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1. Inleiding

1.1 Doel en opzet van deze nota

Het doel van deze Nota zienswijzen en staat van wijzigingen is het beantwoorden van de zienswijzen en benoemen van de wijzigingen ten
opzichte van het ontwerpbestemmingsplan Locatie Mastenbroek Breedstraat Maarssen.

In deze nota wordt allereerst bezien of de zienswijzen ontvankelijk zijn, waarna ze worden samengevat en beantwoord. Vervolgens worden de
wijzigingen in het ontwerp als gevolg van de zienswijzen benoemd en de ambtshalve wijzigingen hieraan toegevoegd. Deze wijzigingen heb-
ben betrekking op de plantoelichting, de planregels en de planverbeelding. Door het voorliggende (ontwerp-)bestemmingsplan met inbegrip van
de staat van wijzigingen vast te stellen wordt het uiteindelijke bestemmingsplan vastgesteld, zoals dat later ter inzage komt te liggen in het ka-
der van de beroepsprocedure.

Het ontwerpbestemmingsplan heeft ter inzage gelegen met ingang van vrijdag 13 oktober tot en met 23 november 2017 zowel digitaal via
ruimtelijkeplannen.nl als in papieren vorm aan de gemeentebalie. De bekendmaking heeft voorafgaand plaatsgevonden in de Staatscourant en
op de gemeentelijke website. Tijdens deze periode heeft een ieder de gelegenheid gekregen een zienswijze kenbaar te maken over de inhoud

van het plan. In totaal zijn 11 zienswijzen ontvangen.

Het (concept) ontwerpbestemmingsplan is op 28 juli 2016 in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening (Bro) toege-
zonden aan instanties en organisaties die betrokken zijn bij de zorg voor de ruimtelijke ordening of belast zijn met de behartiging van belangen
die in het plan in het geding zijn. De overlegreacties zijn waar nodig verwerkt in het ontwerpbestemmingsplan voordat deze ter inzage is gelegd

VOOr zienswijzen.



2. Ingekomen zienswijzen

2.1 Overzicht van de zienswijzen

Nr | Ontvangen Boekingsnummer
1 14 november 2017 | D/17/079696
2 15 november 2017 | D/17/079923
3 20 november 2017 | D/17/080644
4 22 november 2017 | D/17/081001
5 23 november 2017 | D/17/081006
6 22 november 2017 | D/17/081024
7 23 november 2017 | D/17/081008
8 22 november 2017 | D/17/081014
9. 23 november 2017 | D/17/081108
10. | 23 november 2017 | D/17/081114
11. | 24 november 2017 | D/17/081121

(poststempel 23

november 2017)




2.2 Ontvankelijkheid

Alle zienswijzen, m.u.v. van zienswijze nr. 11 waren voor het einde van de termijn ontvangen. Zienswijze nr. 11 is na afloop van de termijn ontvangen, te weten
24 november 2017. Uit het poststempel volgt dat de zienswijze op 23 november 2017 door reclamant is verzonden. De zienswijze is derhalve ontvankelijk.

2.3 Behandeling van de zienswijzen

2.3.1 Reclamant 1

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

Aanpassing

Reclamant verwacht hinder als gevolg van de hoogten van de
woningen aan de Vechtzijde. Vanwege de hoogte van de nieu-
we woningen zal er vanaf zonsopgang tot de middag in de
maanden november t/m februari sprake zijn van een belemme-
ring van het zonlicht op de woning aan de Langegracht 49. Dit
wordt bevestigd in de verschillende zonnestudies. Reclamant
geeft aan diverse malen zijn bezwaren kenbaar te hebben ge-
maakt. Gezien de reacties op zijn bezwaren, heeft reclamant
weinig vertrouwen dat de hoogte van de nieuwe woningen zal
worden aangepast. Dit heeft echter wel zijn voorkeur.

De realisatie van het plan Mastenbroek zal enige in-
vloed hebben op de bezonning van de woningen aan
de Langegracht. De effecten voor de woning aan de
Langegracht 49 zijn echter zeer beperkt. Op het
meetmoment in februari in het bezonningsonderzoek
1534-703b d.d. 24 oktober 2016 is er sprake van een
beperkte afname aan bezonningsuren. Er is daarom
geen aanleiding om de hoogte van de woningen aan
de Vechtzijde te wijzigen.

Nee.

Omdat reclamant in de wintermaanden geen direct zonlicht meer
zal krijgen in zijn woning, doet hij een verzoek om planschade.
Daarnaast wil hij vastgesteld hebben hoeveel zonlicht hij op dit
moment en na realisatie van de nieuwe woningen kan verkrijgen
volgens het plan Mastenbroek. Dit om de twijfels over de nega-
tieve invioed van het plan weg te nemen.

Wanneer reclamant van mening is dat er sprake is
van planschade, kan hij een verzoek om planschade
indienen bij de gemeente. Dit kan tot 5 jaar nadat het
bestemmingsplan onherroepelijk geworden is. Enkele
bezonningsstudies hebben de effecten van het plan
Mastenbroek op basis van de huidige plannen op de
woningen/percelen in de omgeving in beeld gebracht.

Nee.




2.3.2 Reclamant 2

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

Aanpassing

Als directe buur van het plan Mastenbroek verbaast het recla-
mant dat er tot nu toe geen contact is geweest over de plannen,
anders dan meepraten in de klankbordgroep. Omdat gevreesd
wordt voor belemmering van de activiteiten als gevolg van de
plannen, maakt reclamant bezwaar.

Gekozen is voor de oprichting van een klankbord-
groep, zodat omwonenden direct betrokken zijn bij de
herontwikkeling van het plangebied. Vertegenwoordi-
gers van de RK kerk hebben deelgenomen aan de
overleggen van de klankbordgroep. Naar aanleiding
van het overleg met de klankbordgroep zijn de plan-
nen op enkele punten aangepast. Wij verwijzen u
hiervoor naar hetgeen hierover is opgenomen in pa-
ragraaf 6.1 van de toelichting in het bestemmingsplan.
In het kader van de ontwikkeling is onder meer onder-
zoek gedaan naar de akoestische situatie. Aange-
toond is dat er sprake is van een goed woon- en leef-
klimaat ter plaatse van de nieuwe woningen. Er is
bovendien geen sprake van een belemmering van de
activiteiten van de kerk.

Nee.

Reclamant verwacht dat de woningen aan het Kerkpad hinder
zullen ondervinden van de H. Hart kerk. Dit betreft hoofdzakelijk
het direct aan de grensmuur gelegen ketelhuis waarin een viertal
ketels is opgesteld. De ketels produceren een hinderlijk plofge-
luid en de ventilatoren maken een fors lawaai. In bijlage 2 van
het bestemmingsplan is de geluidhinder op theoretische wijze
berekend. Niet duidelijk is welke gegevens per puntbron zijn
gebruikt en hoe reéel de aangenomen geluidsniveaus van kerk
(denk ook aan orgelmuziek) en ketelhuis zijn. De resultaten van
de berekeningen zijn bovendien niet bruikbaar, daar gebruik is
gemaakt van een verkeerde plaats van het ketelhuis. Deze heeft
bovendien geen ramen, maar ventilatieopeningen. Het ketelhuis
staat direct achter de kerk tegen de erfgrens en op minder dan 4
meter van de nieuwe woningen. Daarnaast kan de rookgasaf-
voer die tegen de erfgrens staat, hinder opleveren.

Het verbaast reclamant dat het rapport uit 2015 niet is overlegd.

Naar aanleiding van de opmerking van reclamant is
de positie van het ketelhuis en de rookgasafvoer na-
der onderzocht en in beeld gebracht. In eerste instan-
tie zijn wij uitgegaan van een onjuiste positie van het
ketelhuis. In een aanvullend onderzoek (memo d.d.
20 december 2017), dat aan het vast te stellen be-
stemmingsplan zal worden toegevoegd is berede-
neerd dat de uiteindelijke situatie niet ongunstiger
wordt. “Op basis van de verschillen tussen de situatie
zoals in 2015 onderzocht en de feitelijke situatie ach-
ten wij het aannemelijk dat de geluidsuitstraling van
het ketelhuis op de toekomstige woningen gelijk of
zelfs lager zal uitvallen dan volgt uit het akoestisch
onderzoek.”

Ja, de rapportage d.d. 20
december 2017 wordt aan
bijlage 2 (akoestisch onder-
zoek) toegevoegd.




Zij verwachten een gedegen onderzoek ter plaatse en willen in
de toekomst niet worden beperkt in hun activiteiten door kiach-
ten van omwonenden.

Omdat de woningen aan de Vecht en aan het Kerkpad de voor-
deur en brievenbus aan de voorzijde hebben, zal de bezorging
van pakjes, boodschappendiensten, verhuizers, etc. aan het
Kerkpad voor veel drukte zorgen. Ook het afleveren van bood-
schappen aan de voordeur door bewoners zelf zal verkeersbe-
wegingen opleveren. Vanwege de beperkte breedte van het
weggetje is keren of passeren niet mogelijk, wat zal zorgen voor
een verkeerschaos. Dit zal de rust in de pastorietuin en de We-
reldwinkel ernstig verstoren. Daarnaast ontstaat een gevaarlijke
situatie op de kruising Kerkpad/Breedstraat, door onder meer
achteruit rijdende auto’s.

Om overlast als gevolg van pakketbezorging e.d. en
verkeersonveilige situaties te voorkomen zal aan het
begin van het Kerkpad een paaltie worden geplaatst.
Voor hulpdiensten zal het Kerkpad toegankelijk blij-
ven.

Nee.

Nabij de Wereldwinke! zullen ten minste 2 parkeerplaatsen ver-
dwijnen, bij een terras aan de Breedstraat mogelijk meer. De
parkeerdruk in de Breedstraat neemt toe omdat de nieuwe be-
woners gemiddeld over meer dan 1,5 auto zullen beschikken.
Er zal dan continue voor de ingang van de kerk en het kerkplein
en de woning aan de Breedstraat 5 geparkeerd worden. Recla-
mant vindt dit niet acceptabel.

Aan de Breedstraat zal een herinrichting van de
openbare ruimte plaatsvinden, waardoor het huidige
aantal parkeerplaatsen aan de Breedstraat behouden
blijft. Er wordt geen terras mogelijk gemaakt aan de
Breedstraat. Bij de berekening van het aantal beno-
digde parkeerplaatsen is uitgegaan van de normen uit
het Gemeentelijk Verkeer- en Vervoersplan. Er is
geen aanleiding om te veronderstelien dat de par-
keerdruk aan de Breedstraat als gevolg van het pian
zal toenemen.

Nee.

Ter bescherming van de Rijksmonumenten, te weten de RK
Kerk, de RK pastorie en de apotheek kan heien, intrillen van
damwanden en grondwaterverlaging niet worden toegestaan.

Voordat de sloop van de opstallen plaatsvindt zal er
een nulmeting (schouw) plaatsvinden van de gebou-
wen (woningen) in de directe omgeving. Van de nul-
meting zal een rapport worden opgesteld. Na de sloop
zullen de gebouwen worden gecontroleerd, ook hier
wordt een verslag van gemaakt. Bij de aanvang van
de bouw (funderen) zal een zelfde procedure worden
uitgevoerd. Mocht er onverhoopt (wat wij niet ver-
wachten) schade optreden tijdens de diverse fases
van de ontwikkeling dan is de ontwikkelaar hiervoor
verantwoordelijk, maar deze zal hiervoor een zoge-

Nee.




naamde CAR (Construction All Risk) verzekering af-
sluiten.

f De muur tussen het RK terrein en het Mastenbroekterrein aan | De bestaande muur blijft behouden en wordt hersteld. | Nee.
de westzijde is een historische muur van ca 135 jaar oud, welke | De muur wordt overigens niet beschreven in de com-
hoort bij het monumentale complex van de RK kerk. De muur, | plexomschijving van het monument.
die tevens de buitenmuur is van de Wereldwinkel en het ketel-
huis, moet behouden blijven.
g | Verzocht wordt het plan aan te passen bijvoorbeeld door de | Door de woningen aan de westzijde te situeren en het | Nee.
woningen aan het Kerkpad aan de andere zijde van het gebied | parkeerhof aan de oostziide van het plangebied,
te projecteren. wordt zoveel mogelijk rekening gehouden met de
privacy en bezonning van de percelen aan de Em-
maweg. Bovendien komt de kerk vrij te liggen door de
situering van het Kerkpad, waardoor de kerk beter tot
haar recht komt.
2.3.3 Reclamant 3
Korte inhoud zienswijze Reactie gemeente Aanpassing
a | Omdat de maatvoering van Vechtevoort onjuist is weergegeven, | De goot- en nokhoogten zoals deze zZijn weergegeven | Nee.

is het gehele plan niet representatief voor de feitelijke situatie en
daardoor ook niet te beoordelen door buitenstaanders.

op de verbeelding hebben betrekking op de nieuw te
realiseren bebouwing. Er is geen sprake van een
onjuiste weergave van de maten van Vechtevoort.
Vechtevoort maakt geen onderdeel uit van het plan.

b | Vechtevoort wordt van alle kanten ingebouwd. Op pagina 36 van
de toelichting wordt aangegeven: "Met het rijksmonument Nieuw
Vechtevoort wordt respectabel aansluiting gezocht”. In de Wel-
standsnota Stichtse vecht 2013, Welstandscriteria Erfgoed,
wordt ten aanzien van bouw binnen de invioedssfeer van mo-
numenten, o.a. respect voor de historische context en het mo-
nument niet visueel of fysiek afsluiten van zijn omgeving.

In het plan is nadrukkelijk rekening gehouden met de
aanwezige monumentale bebouwing. Uitgangspunt
voor de ontwikkeling is dat aansluiting wordt gezocht
bij de bestaande bebouwing in het centrum van
Maarssen. Aan de Breedstraat, de oudste winkel-
straat van Maarssen, wordt de bestaande plint met
commerciéle ruimten doorgezet. De hoogte van de
nieuwbouw is afgestemd op de hoogte van de be-
staande bebouwing aan de Breedstraat.

Aan het Kerkpad komen woningen met 2 lagen (1
laag met kap of 2 lagen) conform beeldkwaliteitsplan.

Ja, max. bouwhoogte Kerk-
pad aanpassen van 7,5 res-
pectievelijk 8 meter naar 6,6
meter.




De maximale hoogte op de verbeelding van 7,5 res-
pectievelijk 8 meter wordt aangepast naar 6,6 meter.

Direct naast de bestaande bouw op de erfgrens is een uitbouw
gepland, de hoogten zijn niet bekend. De uitbouw is dieper dan
de oorspronkelijke achterlijn van Vechtevoort en het buurhuis,
waardoor Vechtevoort verder ingebouwd wordt en de privacy
aan de achterzijde en op het terras weg is. De effecten zijn nooit
besproken of uitgebeeld.

Naar aanleiding van de zienswijze heeft een gesprek
plaatsgevonden. Op basis daarvan zal de ingeteken-
de uitbouw komen te vervallen. De grens van het
bouwvlak van de nieuwe woning komt niet verder te
liggen dan de naastgelegen woning.

Ja, het zuidoostelijk gelegen
bouwvlak met de bestem-
ming C wordt aangepast,
ingekort.

Reclamant heeft meerdere malen aangegeven dat de maatvoe-
ring en aansluiting aan Vechtevoort niet juist zijn. In tegensteiling
tot wat gesuggereerd wordt op pagina 8 van de toelichting van
het bestemmingsplan, zijn er geen afspraken gemaakt met
Vechtevoort over de hoogte van de nieuwbouw, aansluiting en
inkijk. De aanpassing bij de ambtshalve wijzigingen, onder 4.2.2.
is geen resultaat van een afspraak.

Naar aanleiding van de zienswijzen heeft een gesprek
plaatsgevonden. De afspraken zijn hierin herbeves-
tigd.

Nee.

Het plan ombouwt Mastenbroek volledig en wel op de erfgrens
en direct naast bestaande bouw. De beperkte bouwmogelijkhe-
den die daardoor gelden zijn nooit uitgewerkt in zichtlijnen of
schetsen vanuit het perspectief van Vechtevoort.

Na herhaald verzoek is er geen concrete oplossing aangedra-
gen over hoe de privacy wordt gewaarborgd.

Reclamant geeft geen toestemming voor direct uitzicht op de
tuin en het terras aan de achterzijde van Vechtevoort. Geéist
wordt dat de zaken betreffende privacy notarieel vastgelegd
worden in een kwalitatieve verplichting, waarbij de verplichtingen
zullen overgaan op rechtsopvolgers van de verkopers.

De door reclamant aangehaalde punten worden niet
geregeld via een bestemmingsplan, maar via het Bur-
gerlijk Wetboek.

Nee.

Bezwaar wordt gemaakt tegen de hoogten van de bebouwing
aan het Kerkpad, langs de zijkant en achterkant van de tuin van
reclamant, respectievelijk, 11, 8, 7,5 en 7 meter. De hoogten op
de verbeelding maken het mansardedak onzichtbaar, de be-
bouwing is hoger dan het naastgelegen bestaande plaite dak,
de hoogten zijn hoger dan de huidige situatie langs de tuin, de
goothoogte van 7 meter is hoger dan de goothoogte van
Vechtevoort, Vechtevoort wordt visueel en fysiek verder inge-

Zie onder b.

Ja, max. bouwhoogte aan-
passen.




bouwd en de hoogten doen afbreuk aan het monumentale ka-
rakter van Vechtevoort. Verder zullen de zonnepanelen op het
platte dak minder zon opvangen, wordt het zicht op de kerk van-
uit het zijraam minder, evenals zon en lichtinval, het uitzicht op
de Vecht vanaf het terras verdwijnt en de privacy wordt aange-
tast.

De schetsen op pagina 27 van het beeldkwaliteitsplan betreffen-
de Kerkpad-zijde lijken wel een goede aansluiting te maken met
Vechtevoort. Deze hoogten wijken sterk af van de hoogten op
de verbeelding.

Op basis van het overleg met welstand is de hoogte
van de bebouwing aan het Kerkpad aangepast. De
bebouwing krijgt hier een industrigle uitstraling. Aan
het Kerkpad komen woningen met 2 lagen (1 laag met
kap of 2 lagen) conform beeldkwaliteitsplan. De
maximale hoogte op de verbeelding wordt hierop
aangepast. Zie onder b.

Ja, max. bouwhoogte aan-
passen.

Op de verbeelding staan onjuiste afmetingen van Vechtevoort,
de goothoogte is geen 9 maar 6,6 meter. Het kleinste achterhuis
is geen 4 maar 3,3 meter.

De hoogtematen op de verbeelding hebben betrek-
king op de nieuw te realiseren bebouwing. De maten
hebben geen betrekking op de apotheek. Vechtevoort
valt buiten de plangrenzen.

Nee.

In het beeldkwaliteitsplan staan enkele onvolkomenheden, zoals
het feit dat er geen mansardedak is ingetekend en het terras
aan de achterzijde ontbreekt, evenals bij het buurhuis rechts.

Het beeldkwaliteitsplan geeft een indruk van de be-
oogde beeldkwaliteit voor de omgeving.

Nee.

Bezwaar wordt gemaakt tegen de goothoogte van 8 meter van
de huizen langs de Vecht. Hierdoor wordt het uitzicht vanuit
Vechtevoort aangetast.

Door het plan Mastenbroek zal inderdaad het uitzicht
naar de Vecht veranderen. In het vigerende bestem-
mingsplan is echter een vrijstellingsmogelijkheid op-
genomen voor een maximale goot- en bouwhoogte
van respectievelifk 7,5 en 12 meter. Toestaan van een
hogere bebouwing is op dit moment ook al mogelijk.

Nee.

Vanuit veiligheidsoverwegingen wensen reclamanten vanuit de
tuin een uitrit naar het parkeerterrein. In het verleden heeft de
brandweer al aangedrongen op een betere bereikbaarheid van
Vechtevoort aan de achterkant.

Het realiseren van een parkeerplaats op het perceel
van reclamant maakt geen onderdeel uit van het voor-
liggende bestemmingsplan. Een eventuele parkeer-
plaats van reclamant mag niet ten koste gaan van de
geprojecteerde parkeerplaatsen in het plangebied.

Nee.

Indien de plannen niet worden aangepast, zullen reclamanten
een aanvraag tegemoetkoming planschade indienen.

Indien reclamanten van mening zijn dat er sprake is
van planschade, kunnen zijn een verzoek om plan-
schade indienen bij de gemeente. Dit kan tot 5 jaar

Nee.
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nadat het bestemmingsplan onherroepelijk is gewor-
den.

m | Reclamanten maken zich zorgen over sloop en bouw. Zij willen
dat alle maatregelen genomen worden om Vechtevoort te be-
schermen tijdens de sloop van de aangrenzende panden en
tidens de nieuwbouw. De panden zijn nauw verwant v.w.b. af-
watering en riolering. De werkzaamheden zullen direct van in-
vloed zijn op de bedrijfsvoering van de apotheker, aangezien het
pand geruime tijd volledig in een bouwput ligt.

Voordat de sloop van de opstallen plaatsvindt zal er
een nulmeting (schouw) plaatsvinden van de gebou-
wen (woningen) in de directe omgeving. Van de nul-
meting zal een rapport worden opgesteld. Na de sloop
zullen de gebouwen worden gecontroleerd, ook hier
wordt een verslag van gemaakt. Bij de aanvang van
de bouw (funderen) zal een zelfde procedure worden
uitgevoerd. Mocht er onverhoopt (wat wij niet ver-
wachten) schade optreden tijdens de diverse fases
van de ontwikkeling dan is de ontwikkelaar hiervoor
verantwoordelijk, maar deze zal hiervoor een zoge-
naamde CAR (Construction All Risk) verzekering af-
sluiten.

Nee.

n | Reclamanten zoeken graag in overleg naar “een respectabele
aansluiting tussen het plan en rijksmonument Vechtevoort” en
willen op de hoogte worden gehouden van het proces. Zij lichten
graag hun zienswijze toe en nodigen de gemeenteraad uit om
ter plekke te komen kijken. Ook verwachten zij een oordeel van
de Rijksdienst voor het Cultureel Erfgoed.

Deze zienswijze heeft geen betrekking op het be-
stemmingsplan zelf, maar ziet op de uitvoering en
uitwerking. In een later stadium zal dit door Welstand
worden beoordeeld.

Omdat geen sprake is van een wijziging van een
Rijksmonument wordt de Rijksdienst voor het Cultu-
reel Erfgoed niet betrokken bij de plannen.

Nee.

2.3.4 Reclamant 4

Korte inhoud zienswijze

Reactie gemeente

Aanpassing

a | Reclamanten zijn van mening dat de bebouwing aan de zijde
van de Vecht te hoog is. In 2005 heeft het college aangegeven
dat het perceel een groene voet aan de Vecht, een open ka-
rakter met zichtlijnen en kleine woningen moest hebben. In de
wijzigingsbevoegdheid wordt aangegeven dat de woningen in
één bouwlaag met kap en een maximale goothoogte van 3 me-
ter uitgevoerd mogen worden. Ten behoeve van een steden-
bouwkundig accent mag 1,5 bouwlaag gerealiseerd worden met
een maximale goothoogte van 4,5 meter. Dit is heel anders dan
de maximale goot- en bouwhoogte van respectievelijk 8 en 11

Het bouwplan voor Mastenbroek is opgesteld op basis
van de uitgangspunten die in 2011 door de gemeente
zijn vastgesteld. Uitgangspunt is een ontwikkeling
naar een woongebied, in combinatie met centrum-
functies, waarbij de bebouwingsvorm en uitstraling
passend is in de omgeving. Daarbij is bepaald dat de
woningen aan de Vechtzijde met hun voorkant geori-
enteerd zijn op de Vecht. Uitgangspunt voor de wo-
ningen is de ritmiek, differentiatie en hoogte van de
bestaande panden aan de Langegracht. Het plan

Nee.
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meter.

voldoet hier aan.

Omdat het initiatief niet past binnen het vigerende bestem-
mingsplan, komen bewoners in aanmerking voor planschade.
Reclamant geeft aan planschade aan te zullen vragen.

Wanneer reclamanten van mening zijn dat zij in aan-
merking komen voor planschade, kunnen zij een ver-
zoek om vergoeding van planschade indienen bij de
gemeente. Dit kan tot § jaar nadat het bestemmings-
plan onherroepelijk is geworden.

Nee.

Reclamant verwacht in de winter bijna geen zon meer in huis te
krijgen. De uitgevoerde bezonningsstudie (1534-Z03b, aanvul-
fing 2) bevestigt dit.

De zonnestudie maakt geen onderdeel uit van het
ontwerpbestemmingsplan en vormt ook geen verplicht
onderdeel hiervan. De studie heeft wel ter indicatie
gediend, waaruit blijkt dat wordt voldaan aan de nor-
men die hiervoor gelden. Gelet op de aanpassingen
van de bouwhoogte aan het Kerkpad valt de situatie
nog gunstiger uit.

Bij de beoordeling is uitgegaan van een aflopend peil
richting de Vechtoevers.
Link bezonningsonderzoek
15634-203b.

De bewering van reclamanten is overigens onjuist. Uit
de studie blijkt dat er op een meetmoment in februari
geen sprake is van een afname in bezonningsduur.

1534-Z01b, aanvulling

Nee.

De eigenaren van het pand aan de Julianaweg 17 hebben aan-
gegeven dat de gemeente hier graag een hoger gebouw wilde
dan zij zelf. Afgevraagd wordt of er een relatie is met het plan
Mastenbroek.

De ontwikkeling op de Julianaweg 17 staat geheel los
van de ontwikkeling die op de locatie Mastenbroek
mogelijk wordt gemaakt. Omdat de te vervangen wo-
ning aan de Julianalaan in hoogte afwijkend was van
de aangrenzende woningen, heeft de gemeente aan-
gegeven hier een hogere woning passender te vin-
den.

Nee.

Afgezien van het feit dat reclamanten de nieuwbouw te hoog
vinden, is onduidelijk van welk peil wordt uitgegaan. Als het peil
aan de Breedstraat wordt aangehouden dan zijn de huizen nog
hoger dan zij nu verwachten en krijgen zij nog meer schaduw.

Het peil dat wordt aangehouden volgt uit artikel 2.9
van de regels in het bestemmingsplan.

Het peil van de woningen wordt afgestemd op de
hoogte van het aangrenzende terrein. Dit betekent dat
het peil vanaf de Breedstraat in de richting van de
Vecht iets afloopt. Dit is ook aangehouden in het on-
derzoek.

Nee.
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Verzocht wordt om de hoogtes van de panden aan de Vecht
sterk te reduceren en/of de panden verder van de Vecht te situe-
ren. Bijvoorbeeld door het realiseren van een insteekhaventje of
door de grote hoekwoning in zuidelijke richting te verschuiven.

Vanwege de nabijheid van een brug, is de realisatie
van een insteekhaven volgens het Waterschap niet
toegestaan. De uitgevoerde bezonningsstudies geven
aan dat de bezonning van de woningen, na uitvoering
van het plan Mastenbroek, voldoet aan de hiervoor
geldende normen. Er is geen aanleiding om de hoog-
tes van de bebouwing aan de Vecht te reduceren.

Nee.

Verzocht wordt om aan het plan de voorwaarde te verbinden dat
de vorm van het dak zodanig gekozen wordt, dat de zoninstra-
ling naar de Langegracht zo min mogelijk belemmerd wordt.

Deze zienswijze heeft geen betrekking op het be-
stemmingsplan zelf, maar ziet op de uitvoering en
uitwerking. In een later stadium zal dit door Welstand
worden beoordeeld.

Uitgangspunt voor de woningen aan de Vecht is de
bestaande ritmiek, differentiatie en hoogte van de
panden aan de Langegracht. Dit betekent dat er spra-
ke is van wisselende kapvormen en -richtingen. De
exacte architectuur van de woningen is echter nog
niet bekend. Het is bovendien niet de verwachting dat
een draaiing van de kappen een significatie invioed
heeft op de bezonning van de woningen aan de Lan-
gegracht.

Nee.

Reclamanten vinden de verdeling van lusten (meer openheid) en
lasten (meer bebouwing) oneerlijk. Zij kijken nu uit op één lage
bungalow en straks op 5 hoge panden. Op de plek van de huidi-
ge garageloods wordt daarentegen een parkeervoorziening ge-
realiseerd.

Uitgangspunt voor de locatie Mastenbroek is onder
meer de situering van woningen aan de zijde van de
Vecht (zie antwoord a). Daarnaast is zoveel mogelijk
aansluiting gezocht bij de bestaande bebouwing in de
omgeving. Ook wordt rekening gehouden met de pri-
vacy en bezonning van bestaande percelen. Zo wordt
met de situering van het parkeerhof aan de oostzijde
van het plangebied, grenzend aan de achtertuinen
van de woningen aan de Emmaweg, rekening gehou-
den met de privacy en bezonning van deze percelen.
In tegenstelling tot wat reclamant aangeeft, bevindt
zich geen bungalow aan de zijde van de Vecht.

Nee.

Om de auto’s uit het zicht te houden is gekozen voor woningen
om de parkeerplaats heen. Hierdoor wordt, in tegenstelling tot

Bij de ontwikkeling van het plan is uitgegaan van de
ruimtelijke kaders die in 2011 zijn vastgesteld door de

Nee.
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