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2. Beschikbare gegevens

Uit de geïnventariseerde gegevens volgt de onderstaande relevante informatie.

2.1 In het plangebied
Huidig bodemgebruik
(digitaal terreinbezoek)

• Tankstation/garage

• Parkeergarage

• Kantoorgebouw (leegstaand)

• Parkeerterrein

• Locaties zijn grotendeels bebouwd dan wel verhard met
klinkers

Voormalig gebruik • Tot 1981 agrarisch gebied, daarna ontwikkeling

• Vanaf 1991 huidig gebruik (bijlage 7)

Verdachte activiteiten in het plangebied • Tankstation/autogarage

• Slootdempingen

Bodeminformatie op tracé:

Tankstation/garage/showroom: 1. Bouwvergunningen tankstation/garagebedrijf/kantoor
(1990, 1991)

2. Indicatief bodemonderzoek Safariweg te Maarssenbroek
(Chemielinco, kenmerk 91043, d.d. 24-06-1991)

3. Verkennend bodemonderzoek Bisonspoor 383 Maarssen
(P&J Milieuservices B.V., kenmerk 0027402A, d.d. oktober
2000)

4. Melding van aanvang tankinstallatiewerkzaamheden (op
19-09-2007, Mokobouw tankinstallatiebedrijf)

5. Verkennend bodemonderzoek Bisonspoor 383 Maarssen
(P&J Milieuservices B.V., rapport met kenmerk 0024703A,
d.d. 27-09-2007)

6. Tanksanering certificaat, dieseltank (Leeflang B.V., kenmerk
W07091552.02, d.d. 17-01-2008)

Parkeergarage/kantoorgebouw Geen

Parkeerterrein Geen

Grondwaterstand o.b.v. onderzoeken • Circa 0,9 m -mv.

Uit de informatie blijkt het volgende:
[1] In 1991 is er een vergunning afgegeven voor de bouw van een tankstation/garagebedrijf/showroom op
het Bisonspoor te Maarssen.
[2] In 1991 is een nul-onderzoek uitgevoerd in verband met de toekomstige bouw van een tankstation met
wasstraat. Geen verontreinigingen in de grond, in het grondwater is een matig verhoogd gehalte aan zink en
licht verhoogde gehalten aan chroom, koper en nikkel gemeten.
[3] In 2000 is een verkennend onderzoek uitgevoerd vanwege een voorgenomen overgang van de gebruiker
van het tankstation. Er is geanalyseerd op minerale olie en vluchtige aromaten. In grond en grondwater zijn
geen verhoogde gehalten gemeten.
[5] Er zijn 4 ondergrondse tanks aanwezig: 1 van 30.000 liter en 3 van 20.000 lieter. In 2007 is vanwege de
voorgenomen verwijdering van één van de tanks een verkennend bodemonderzoek gedaan bij de
betreffende tank. Er is geanalyseerd op minerale olie en vluchtige aromaten. In grond en grondwater zijn
geen gehalten boven de streefwaarde gemeten.
[6] De tank is gesaneerd in oktober 2007 en afgevoerd. Er is geen informatie bekend of later een
vervangende tank is geplaatst.
De relevante delen van de onderzoeken zijn opgenomen in bijlage 8.

Op zowel het terrein van de parkeergarage/kantoor en het parkeerterrein zijn slootdempingen bekend, op
het terrein van het tankstation niet, zie hiervoor bijlage 6.
Er is geen archeologisch onderzoek benodigd op de drie deellocaties, zie ook hiervoor bijlage 6.
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2.2 Naast het plangebied
Verdachte activiteiten naast het plangebied
(binnen een straal van 25 m)

• N.v.t.

Bodeminformatie naast het plangebied
(binnen een straal van 25 m)

• Verkennend bodemonderzoek Stationslocatie Bisonspoor
te Maarssen (Aveco de Bondt, kenmerk: R-WDV/68, d.d.
11-07-2005)

Uit het bodemonderzoek blijkt het volgende:
Direct ten oosten van het kantoorgebouw is in 2005 een verkennend onderzoek uitgevoerd in het kader van
een voorgenomen herontwikkeling. In zowel grond als grondwater zijn geen van de onderzochte stoffen
(NEN 5740 pakket) verhoogd. Er is zintuiglijk geen asbest aangetoond. Een deel van het onderzoek is
opgenomen in bijlage 8.

2.3 Bodemkwaliteitskaart
Zone plangebied • Landbouw/natuur (bovengrond)

• Landbouw/natuur (ondergrond) (bijlage 4)

Indicatie na afweging P95/P90/P80/P50 • AW2000 dan wel Wonen (bijlage 4)

Maatgevende stoffen • N.v.t.

Veiligheidsklasse • Geen veiligheidsmaatregelen

2.4 Asbestverdachtheid
Asbestverdacht? • Nee

Gebaseerd op • Topotijdreis.nl

• Onderzoek (Aveco de Bondt, 2005)

• BAG-viewer

Toelichting
Uit topotijdreis en de BAG-viewer blijkt dat de bebouwing op en nabij de onderzoekslocatie in 1991
gebouwd is. Op het naastgelegen terrein aan de oostzijde is tijdens bodemonderzoek zintuiglijk geen asbest
aangetoond.

3. Veiligheidsklassen

Veiligheidsklassen • Onbekend

Maatgevende stof(fen) • Onbekend

Toelichting
In de bodemonderzoeken zijn in de grond maximaal licht verhoogde gehalten aan onderzochte stoffen
gemeten en in het grondwater is in 1991 een matig verhoogd gehalte aan zink aangetoond. De onderzoeken
waar dit uit blijkt zijn in de periode 1991 - 2007 uitgevoerd en er is destijds niet getoetst aan het Besluit
Bodemkwaliteit.
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4. Conclusies en aanbevelingen

Op basis van de resultaten van de quickscan van de bodemkwaliteit wordt verwacht dat ter plaatse van de
voorgenomen herinrichting de grond voldoet aan tenminste de kwaliteitsklasse Wonen. Uitzondering hierop is
het tankstation met garage/showroom. Na 2007 is hier geen onderzoek meer verricht maar is het tankstation
wel in bedrijf gebleven. Aanbevolen wordt om ter plaatse van het tankstation bodemonderzoek te verrichten.

Voor de locaties parkeergarage/kantoor en parkeerterrein bevelen wij vanuit bodemhygiënisch oogpunt het
volgende aan:

• Het is in het kader van de Wet bodembescherming niet noodzakelijk om een BUS-melding te verrichten of
een (deel)saneringsplan op te stellen;

• De werkzaamheden hoeven niet te worden uitgevoerd door een gecertificeerd aannemer (BRL 7001 danwel
7004) en onder milieukundige begeleiding (BRL 6001).;

• Het is in het kader van de CROW132 niet noodzakelijk om een V&G-plan op te stellen.

• De grondwaterstand bevindt zich op basis van het onderzoek op ongeveer 0,9 m -mv. Indien eventuele
werkzaamheden dieper verricht gaan worden, dient rekening te worden gehouden met
grondwateronttrekking.

Bijlagen
1. Locatietekening
2. Bodemloket
3. Digitale terreininspectie (Globespotter)
4. Bodemkwaliteitskaart Omgevingsdienst regio Utrecht
5. Gemeente Stichtse Vecht
6. Omgevingsdienst regio Utrecht
7. Topotijdreis.nl
8. Bekende onderzoeken



Verslag bodemkwaliteit

projectnummer 417703

6 september 2017, revisie 00

Winter Trust B.V.

Bijlage 1 Locatie



d14196
Veelhoekige lijn



Verslag bodemkwaliteit

projectnummer 417703

6 september 2017, revisie 00

Winter Trust B.V.

Bijlage 2 Bodemloket





Verslag bodemkwaliteit

projectnummer 417703

6 september 2017, revisie 00

Winter Trust B.V.

Bijlage 3 Digitale terreininspectie











Verslag bodemkwaliteit

projectnummer 417703

6 september 2017, revisie 00

Winter Trust B.V.

Bijlage 4 Bodemkwaliteitskaart





 

Witteveen+Bos, ZT69-1/14-022.907 definitief 04 d.d. 3 december 2014, Nota bodembeheer regio Noordwest-Utrecht 11

3. KADER NOTA BODEMBEHEER 

 

3.1. Randvoorwaarden gebiedspecifiek beleid 

 

De gemeenten in regio NWU hebben gekozen om gebiedspecifiek beleid vast te stellen. 
Gebiedspecifiek beleid maakt het voor gemeenten mogelijk om eigen beleidskeuzes te ma-

ken op het gebied van grondverzet. 
 

Het Besluit bodemkwaliteit stelt eisen aan het opstellen van gebiedspecifiek beleid. De ge-
meente moet beschikken over een bodemfunctieklassenkaart en een bodemkwaliteitskaart. 

Daarnaast is de gemeente verplicht om haar beleidskeuzes vast te leggen in een Nota bo-
dembeheer. Het Besluit bodemkwaliteit geeft een aantal voorwaarden voor het vaststellen 

van gebiedspecifiek beleid:  
- bij grondverzet is er sprake van standstill (geen achteruitgang van de chemische bo-

demkwaliteit) op gebiedsniveau, het beheergebied; 
- een gemeenteraad kan voor een bepaald gebied of stof een Lokale Maximale Waarde 

(LMW) vaststellen. Een LMW is een waarde die de generieke Maximale Waarden (MW) 
uit de Regeling bodemkwaliteit vervangt. Het risiconiveau van de gekozen LMW’s wordt 

berekend met behulp van de risicotoolbox; 
- bij grondverzet mag niet een nieuw spoedeisend geval van ernstige bodemverontreini-

ging ontstaan. De bodemkwaliteit van een zone mag het saneringscriterium van de Wet 
bodembescherming niet overschrijden; 

- het voorgenomen beleid wordt afgestemd met overige lokale bodembeheerders in de 
regio, waaronder het bevoegd gezag Wet bodembescherming (provincie Utrecht). 

 

Het Besluit bevat ook nog procedurele voorwaarden voor het vaststellen van gebiedspeci-
fiek beleid: 

- een ieder wordt in de gelegenheid gesteld om zijn of haar zienswijze over de Nota bo-
dembeheer te geven tijdens de terinzagelegging; 

- de gemeenteraad van de betrokken gemeente stelt het gebiedspecifieke beleid vast.  

 

Tenslotte stelt het besluit dat bij een Nota bodembeheer de volgende bijlagen zijn bijge-

voegd: 
- de bodemkwaliteitskaart en bodemfunctiekaart; 

- verwijzing naar een kaart of website met verdachte locaties die bij ontgraving niet onder 
de reikwijdte van deze Nota vallen als het gaat om grondverzet ter plaatse van deze lo-

caties. 

 

3.2. Bodemfunctieklassenkaart 

 

Op de Bodemfunctieklassenkaart worden de functies van de bodem weergegeven in relatie 
tot het bovengronds bodemgebruik. Het gaat daarbij niet om de functie op perceelsniveau 

(zoals bij bestemmingsplannen), maar om de hoofdfunctie van een zone. Het Besluit bo-
demkwaliteit onderscheidt zeven bodemfuncties die zijn samengevoegd tot drie bodem-

functieklassen (zie onderstaande tabel).  
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Tabel 3.1.  Bodemfunctieklasse die worden onderscheiden in het Besluit bodemkwa-

liteit 

Bodemfunctie Bodemfunctieklasse 

Moestuin en volkstuinen Landbouw/Natuur 

Natuur 

Landbouw 

Wonen met tuin Wonen 

Plaatsen waar kinderen spelen 

Groen met natuurwaarden  

Ander groen, bebouwing, infrastructuur en industrie Industrie 

 

De Bodemfunctieklassenkaart is opgenomen in bijlage IV. Op de Bodemfunctieklassen-
kaart worden de volgende gebieden/klassen weergegeven: 

- gebieden die in de bodemfunctieklasse Wonen vallen (kleur op de kaart is geel); 
- gebieden die in de bodemfunctieklasse Industrie vallen (kleur op de kaart is oranje) 

- gebieden die niet in een bodemfunctieklasse zijn ingedeeld (kleur op de kaart is groen) 
vallen automatisch in de bodemfunctieklasse Landbouw/Natuur. Daar gelden de 

strengste eisen voor het toepassen van grond. Hier mag alleen schone grond worden 
toegepast, ook wel achtergrondwaarde-kwaliteit of AW2000-kwaliteit genoemd. 

 
Het buitengebied is ingedeeld in de bodemfunctieklasse landbouw/natuur. Echter binnen dit 

gebied bevinden zich ook percelen met functies wonen of bedrijvigheid. Voor deze perce-
len wordt de achtergrondwaarde als toepassingseis voor aan te brengen grond te streng 

gevonden. Daarom gelden voor deze percelen dezelfde toepassingseisen als voor gebie-
den die op de kaart in de bodemfunctieklasse Wonen vallen. Dit is verder niet weergege-

ven op de bodemfunctieklassenkaart.  
 

Bij twijfel is de functieaanduiding op de bestemmingsplankaart doorslaggevend. Bij toe-
komstige grootschalige ontwikkelingen die nog niet op de kaart zijn meegenomen mag ge-

anticipeerd worden op een wijziging van een bestemmingsplan op voorwaarde dat er al 
een conceptbestemmingsplan ter inzage heeft gelegen. 

 

3.3. Bodemkwaliteitskaart 

 

De bodemkwaliteitskaart is een kaart die de gebiedseigen bodemkwaliteit binnen onver-

dachte gebieden weergeeft. De kwaliteit wordt niet op perceelsniveau maar op zoneniveau 
bepaald. De bodemkwaliteit van een zone wordt veelal bepaald door een combinatie van 

factoren. Dit betreft onder andere de grondslag en het historische bodemgebruik, dat vaak 
gerelateerd is aan de bebouwingsgeschiedenis. Zo heeft doorgaans een industrieterrein 

dat voor 1940 in gebruik is genomen een slechtere kwaliteit dan een nieuwbouwwijk van na 
1980. Voor het opstellen van de bodemkwaliteitskaart zijn deze factoren, onderscheidende 

kenmerken, in samenhang met de bodemkwaliteitsgegevens verwerkt tot een definitieve 
bodemzoneringskaart. Vervolgens is per zone, van deze bodemzoneringskaart, de ge-

biedseigen kwaliteit bepaald voor zowel de boven- als ondergrond. Deze kwaliteit is afge-
leid met behulp van statistiek op de beschikbare gegevens van al uitgevoerde bodemon-

derzoeken. Het resultaat is een ontgravingskaart, die aangeeft wat de verwachte kwaliteit 
van de grond is bij ontgraving.  
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Bodemzoneringskaart  

Voor het opstellen van de bodemkwaliteitskaart wordt gebruik gemaakt van zones. Dit zijn 
een verzameling van gebieden waar op basis van de gebruikshistorie, grondslag en be-

bouwingsgeschiedenis vergelijkbare bodemkwaliteit verwacht kan worden. Voor de regio 
NWU worden in totaal 8 zones onderscheiden. De bodemzoneringskaart is opgenomen in 

bijlage III. 
 
Ontgravingskaart 

Op de ontgravingskaart is weergegeven in welke kwaliteitsklasse vrijkomende grond valt. 

Het betreft een verwachte gemiddelde kwaliteit van de zone die bepaald is op basis van 
verschillende bodemonderzoeken binnen deze zone. Voor het opstellen van de ontgra-

vingskaart is gebruik gemaakt van de bodemzoneringskaart. Per zone is de kwaliteitsklas-
se voor de boven- en ondergrond bepaald.  

 
De ontgravingskaart onderscheid 8 bovengrondzones (0 - 0,5 m -mv) en 8 ondergrondzo-

nes (0,5 – 2 m –mv). De bodemkwaliteit wordt vervolgens getoetst aan de generieke norm-
stelling uit het Besluit bodemkwaliteit, die zijn ingedeeld in de klassen: achtergrondwaarden 

(AW2000), wonen, industrie en niet toepasbaar. In de onderstaande tabel is de gemiddelde 
ontgravingskwaliteit van de boven- en ondergrond per zone weergegeven. De ontgravings-

kaarten voor de boven- en ondergrond zijn opgenomen in bijlagen V en VI. Voor de verdere 
totstandkoming van de ontgravingskaart wordt naar de rapportage van de bodemkwaliteits-

kaart verwezen (separate rapportage).  

 

Tabel 3.2. Ontgravingskwaliteit van de verschillende zones 

Zone Bodemkwaliteitsklasse 

bovengrond (0-0,5 m-mv) 

Bodemkwaliteitsklasse 

ondergrond (0-2,0 m-mv) 

Zone A: 

Naoorlogse bebouwing I 

Achtergrondwaarde Achtergrondwaarde 

Zone B: 

Naoorlogse bebouwing II 

Wonen Achtergrondwaarde 

Zone C: 

Oude bebouwing inclusief lintbebouwing 

veengebied  

Industrie Wonen 

Zone D: 

Droogmakerijen De Ronde Venen 

Wonen Achtergrondwaarde 

Zone E:  

Toemaakdek De Venen I 

Industrie Wonen 

Zone F: 

Toemaakdek De Venen II 

Wonen Achtergrondwaarde 

Zone G: 

Noorderpark en Omgeving 

Wonen Achtergrondwaarde 

Zone H: 

Overig buitengebied 

Achtergrondwaarde Achtergrondwaarde 

 

  



Zones bodemkwaliteitskaart

A Naoorlogse bebouwing I
B Naoorlogse bebouwing II
C Oude bebouwing inclusief lintbebouwing veengebied
D Droogmakerijen De Ronde Venen
E Toemaakdek De Venen I
F Toemaakdek De Venen II
G Noorderpark en omgeving
H Overig buitengebied

BIJLAGE:

PROJECT:

OPDRACHTGEVER:

SCHAAL:

DATUM:

Zones bodemkwaliteitskaartIII

Regionale Nota bodembeheer
Noordwest Utrecht

31-7-2014

1:100.000
(op A3)

ODRU

P13-07

d14196
Ovaal

d14196
Ovaal


d14196
Tekstvak
globale ligging onderzoekslocatie




Bodemfunctieklassenkaart

in het kader van het Besluit bodemkwaliteit

Bodemfunctieklasse Wonen
Bodemfunctieklasse Industrie
Landbouw / natuur

BIJLAGE:

PROJECT:

OPDRACHTGEVER:

SCHAAL:

DATUM: 07-10-2014

Regionale Nota bodembeheer
Noordwest Utrecht

IV Bodemfunctieklassenkaart

1:100.000
(op A3)

ODRU

P13-07

d14196
Ovaal
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Bijlage 8 Bekende onderzoeken
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