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gemeente 

Aandegemeenteraad 

RAADSVOORSTEL 

woonfunctie”. 

TAM-omgevingsplan Libeek7en9—Functiewijziging“bedrijfnaar 

KORTESAMENVATTING 

DegemeenteraadvanEijsden-MargratenwordtvoorgesteldhetTAM-omgevingsplanvoorLibeek7en9in 

SintGeertruidvasttestellen. Hetplanherstelteeneerdereplanologischefoutwaarbijtweebestaande 

, woningenonterechtalsbedrijfsbestemmingwarenaangeduiddoordezefunctietewijzigennaar‘Wonen’.Er 

Onderzoekentonenaandatergeenbelemmeringenzijnophetgebiedvanmilieunatuurverkeerofandere 

vindengeenfysiekeingrepenofuitbreidingenplaatsendebestaandesituatieblijftongewijzigd. 

ontwikkelingsactiviteitenzijnergeenfinanciëlegevolgenvoordegemeenteeniseenexploitatieplanniet 

aspectenenerzijngeenzienswijzeningediend.Omdathetenkeleencorrectiebetreftzonder 

nodig. 

, 

, 

, , 

TOELICHTING 

OpdelocatieLibeek7en9teSintGeertruidzijntweebestaandewoningenaanwezigdiealtijdalswoningin 

AANLEIDING 

gebruikzijngeweest. Ineeneerdereplanactualisatiezijndepercelenperabuisbestemdals‘Bedrijf— 

HetTAM-omgevingsplan“NL. IMRO. 1903. TAMOP22n6265NE7en9-VGO1”wijzigtdaaromuitsluitendde 

, 

functievan‘Bedrijfnaar‘Wonen’enlegthetfeitelijkgebruikplanologischcorrectvast. 

Toegesneden’metdeaanduidingatelier/kunsthandelwaardoorregulierwonennietistoegestaan.De 

gemeenteheeftop7januari2025ingestemdmetmedewerkingaanhetherstellenvandezefout. 

gemeenteEijsden-Margraten 

EEDEVED 

Onskenmerk :Z/26/294311/1015011 
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MOTIVERING 

DelocatiesLibeek7en9teSintGeertruidpassennietbinnenhettijdelijkedeelvanhetOmgevingsplan 

, Eijsden-Margratenaangezienhierperabuiseenbedrijfsbestemmingistoegekendterwijldegrondenfeitelijk 

enstructureelwordengebruiktalstweewoningen. Daarmeeishetbestaandewoongebruikplanologischniet 

toegestaan. HetTAM-omgevingsplan“Libeek7en9”isnoodzakelijkomdezeplanologischeonjuistheidte 

, herstellenendejuistefunctie‘Wonen’juridisch-planologischvastteleggenzonderdatsprakeisvan 

uitbreidingofnieuweontwikkeling. 

HetontwerpTAM-omgevingsplanheeftvanaf11-12-2025tot21-01-2026gedurendezeswekenterinzage 

gelegen. Tijdensdezeterinzageleggingzijngeenzienswijzeningediend. 

Woningbouwprogramma 

invloedopderegionaleoflokalewoningprogramma's. 

; Erwordengeenextrawoningentoegevoegdhetbetreftuitsluitendherstelvanbestaandgebruik.Erisgeen 

Beeldkwaliteit 

effecten. 

Defeitelijkesituatieblijftvolledigbehouden. Erzijngeenfysiekeingrepenendusgeenruimtelijkeofvisuele 
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Parkeren 

neemtniettoe. 

Debestaandeparkeersituatieverandertniet.Dewoningenblijvenindezelfdeomvanggebruiktparkeerdruk ; 

Bodem 

Ervindtgeennieuweontwikkelingofbodemingreepplaats. 

; 

Debodemkwaliteitvormtgeenbelemmering. 

Externeveiligheid 

geenbeperkingen. 

Hetplangebiedligtbuitenrisicovollezonesdichtstbijzijnderisicobronligtopca.650meterafstand.Erzijn 

gecorrigeerdgeluidvormtgeenbelemmering. 

Luchtkwaliteit 

Deontwikkelingdraagt“nietinbetekenendemate”bijaanluchtverontreiniginggeenverslechtering. 

Erwordtgeennieuwegeluidsgevoeligefunctietoegevoegd. 

Geluid 

; 

Debestaandesituatiewordtslechts 

; 

Bedrijvigheid/spuitzone 

Debestaandebedrijfswoningwordtenkelalsregulierwonenbestemd. Erontstaatgeennieuwegevoelige 

functieerisgeenspuitvrijezonevereist. 

systeemwerking. 

Waterenklimaat 

; 

, 

Natuur 

Erzijngeenruimtelijkeingrepeneffectenopfloraenfaunazijnuitgesloten. 

HetplanveroorzaaktgeenstikstofeffectenopNatura2000-gebiedSavelsbos. 

Erissprakevanbehoudvanbestaandebebouwingarcheologischedubbelbestemmingblijftvankracht. 

Geeneffectenoperfgoed. 

, Geennieuweverhardinggeenwijzigingvanhemelwaterafvoergeeneffectopafwateringof 

Nadeelcompensatieovereenkomst 

Cultureelerfgoed 

; 

; 

Metinitiatiefnemeriseennadeelcompensatieovereenkomstgesloten. 

RELATIEMETBESTAANDBELEIDENSTRATEGISCHEVISIE/INTEGRALITEIT 

, 

Hiermeezijnkostenverhaalen 

Hetplanbetreftuitsluitendherstelvaneenfoutievebedrijfsfunctie. 

, 

Omdatgeennieuwefunctiesworden 

toegevoegdenhetbestaandegebruikwordtvastgelegdpasthetinitiatiefbinnenallerelevante 

, , 

ErisgeenstrijdigheidmetdeOmgevingsvisieProvincialeinstructieregels(zoalsNationaalLandschap 

, Zuid-Limburggroenblauwemantelgrondwaterbescherming)ofgemeentelijkebeleidslijnen.De 

schadeloosstellingbijeventueleplanschadevolledigverzekerdconformdeeisenvandeOmgevingswet. 

beleidskadersvanRijkprovincieregioengemeente. 

beleidsmatigeintegraliteitishiermeegeborgd. 

, 

, 

PROCESVANBURGERPARTICIPATIE 

Deinitiatiefnemershebbenomwonendengeïnformeerdoverhetvoornemen. Deomgevingispositiefener 

zijngeenbezwarengeuit. 

FINANCIËLEASPECTEN 

, 

geenverhaalbarekostenwaardoorhetsluitenvaneenanterieureovereenkomstofhetvaststellenvaneen 

Rekeninghoudendmetonderhavigeontwikkelingzijndehetdoorvoerenvaneenfunctiewijzigingontstaan , 

exploitatieplanvooronderhavigplannietaandeordeis. 

Eenexploitatieplanisbedoeldvoorhetpubliekrechtelijkkostenverhaalbijbouw-engebiedsontwikkelingen 

waarbijdegemeentekostenmaaktvooropenbarewerken. OnderdeOmgevingswetisditinstrumentalleen 

aandeordebijkostenverhaalplichtigeactiviteiten. Inditgevalgaathetuitsluitendomeenfunctiewijzigingen 
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nietomeenbouw-ofontwikkelproject. Erwordengeengrondenbouwrijpgemaaktenervindengeen 

werkzaamhedenindeopenbareruimteplaats. Degemeentemaaktdaardoorgeenkostenvoor 



infrastructurele of andere 
openbare voorzieningen. 

Kostenverhaal is hiermee 
juridisch 

niet aan de orde. Dit 

past 

binnen het financiële beleid en de 
uitvoeringspraktijk 

van de 
gemeente. 

Er 
zijn 

verder 
geen 

financiële 
gevolgen 

omdat het 
opstellen 

van het 
plan 

voor 

rekening 
is van de 

initiatiefnemer en de eventuele 
nadeelcompensatie 

is 
afgewenteld 

middels een 

afgesloten 

nadeelcompensatieovereenkomst 

met 
de 

initiatiefnemer. 

UITVOERING EN EVALUATIE 

De 
vaststelling 

van het 
TAM-omgevingsplan wordt, 

conform de 
wettelijke verplichting op grond 

van artikel 

16.77b van de 
Omgevingswet, gepubliceerd. Belanghebbende(n) 

kunnen 
vervolgens 

binnen zes weken 

beroep 
aantekenen 

tegen 
het 

vastgestelde plan. 

GEVOLGEN VOOR DE NATUUR 

Er treden 
geen negatieve 

effecten 
op 

flora en fauna 
op, 

omdat 
geen fysieke ontwikkeling plaatsvindt. 

Er is 
geen 

invloed 
op 

Natura 
2000-gebied 

Savelsbos 
(circa 

400 meter 
afstand) 

en 

geen aanleiding 

voor een 

Wnb-vergunning. 
Het NNN is niet 

van 

toepassing. 

Het 
college 

van 

Eijsden-Margraten 

De 
secretaris, 

De 
voorzitter, 

Drs, vr 
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

gemeente 
Eijsden-Margraten 
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RAADSBESLUIT 

DeraadvandegemeenteEijsden-Margraten 

\Gelezenhetvoorstelvanburgemeesterenwethouders ; 

GeletopdebehandelingindeDialoogvergaderingLeefomgeving ; 

BESLUIT 

1. HetTAM-omgevingsplanLibeek7en9teSintGeertruid. kenmerk 

, NL.IMRO.1903.TAMOP22n6265NE7en9-VGO1zoalsdatisaangegevenopdeVerbeeldingde , 

Regelingvanhetwijzigingsgebiedalsmededemotivering(wijzigenomgevingsplanvoordelocatie 

Libeek7en9teSintGeertruid)ongewijzigdvasttestellen ; 

Geenexploitatieplanvasttestellenopgrondvanartikel13. 11vandeOmgevingswet. 2. 

Aldusbeslotenindeopenbarevergaderingvan26mei2026. 
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