
gemeente 

eijsden-margraten 

Aandegemeenteraad 

RAADSVOORSTEL 

VaststellenTAMomgevingsplan Moerslag 16. SintGeertruid 

betreffendehettoevoegenvaneenwoning 

KORTESAMENVATTING 

Voorliggendraadsvoorstelheeftbetrekkingopdeontwikkelinghettoevoegenvaneenwoningopdelocatie 

Moerslag16teSintGeertruid. DeraadwordtverzochthetplanvasttestelleninzakehetontwerpTAM 

omgevingsplanmetkenmerk“NL. IMRO. 1903. TAMOP22qg6265NCong-VG01”. Delocatieligtaande 

, , noordzijdevanhetgehuchtMoerslageniskadastraalbekendalsgemeenteMargratensectieR‚nr.202 

(gedeeltelijk)samenmetdelenvandepercelenR203205402en419enS16en17makendezeook , , , 

onderdeeluitvanditplanmiddelshetborgenvandespuitzones 

, 

TOELICHTING 

AANLEIDING 

DeaanleidingvoorditTAM-omgevingsplanishettoevoegenvaneenwoningopdelocatieMoerslag16te 

SintGeertruid. 

InitiatiefnemerisvoornemensopdelocatieMoerslagong. teSintGeertruideenvrijstaandegrondgebonden 

levensloopbestendigewoningterealiseren. DelocatieligtaandenoordzijdevanhetgehuchtMoerslagenis 

, , , 

percelenR203205402en419enS16en17omspuitzonetewaarborgen. 

kadastraalbekendalsgemeenteMargratensectieR‚nr.202(gedeeltelijk)samenmetdelenvande 

, , , 

Hetbetrefthetwijzigen(gedeelte)vanhetvolgendebestemmingsplan:bestemmingsplanBuitengebied 

Margraten2009. 
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MOTIVERING 

DebeoogdewoningpastnietbinnenhettijdelijkedeelvanhetOmgevingsplanEijsden-Margraten(voorheen 

bestemmingsplanBuitengebiedMargraten2009). Deontwikkelingisgesitueerdbuitenhetgeldende 

bouwvlakenoverschrijdthettoegestaneaantalwooneenheden. DaaromiseenTAM-omgevingsplan 

, noodzakelijkomdejuistefunctiesbouwvlakkenenaanduidingenjuridisch-planologischmogelijktemaken. 

Hetontwerpbesluitheefttevenszeswekenterinzagegelegenvan25december2025totenmetwoensdag 

4februari2026. Indezeperiodezijngeenzienswijzeningediend. 

Woningbouwprogramma 

, Deontwikkelingvoorzietinderealisatievanéénlevensloopbestendigegrondgebondenwoningbinnenhet 

bestaandebebouwingsclusterMoerslag. Ditsluitaanbijdegemeentelijkeenregionalebehoefteaan 

passendewoningenvoorseniorenendoorstromers. Hetplandraagtbijaandekwalitatievevraaguitde 

WoonvisieEijsden-Margraten2019-2025enaandeopgavenuitdeWoondealLimburgendeStructuurvisie 

WonenZuid-Limburg. Detoevoegingvanéénwoningpastbinnenderegionaleprogrammeringendraagtbij 

aanhetversterkenvandedoorstromingopdewoningmarkt. 

Beeldkwaliteit 

DewoningwordtingepastinhetrijksbeschermddorpsgezichtMoerslag-SintGeertruid-Bruisterbosch. Door 

, sloopvandebestaandeverouderdestalendoortoepassingvanstreekeigenbeplantingwordtderuimtelijke 

kwaliteitversterkt.Hetlandschappelijkinpassingsplanwaarborgtbehoudvanzichtlijnenaansluitingbijde , 

historischeverkavelingenversterkingvancultuurhistorischewaarden. Hiermeevoldoethetplanaande 

eisenvoorbouwenbinnenhetbeschermddorpsgezicht. 

Parkeren 

Conformdegemeentelijkeparkeernormen(CROW)geldtvooreenvrijstaandekoopwoninginhet 

buitengebiedeennormvan3parkeerplaatsen. Dezewordenvolledigopeigenterreingerealiseerdviade 

opritendegarage. DaarmeewordtvoldaanaanhetparapluplanparkerenEijsden-Margraten. 

Bodem 

Uithetuitgevoerdebodem-ennaderonderzoekblijktdatzichopéénlocatieeenbeperkteverontreiniging 

metkoperenzinkbevindt(circa18m°). Dezeblijftonderdegemeentelijkedrempelwaardevoor 

< belemmeringen(25m°)envormtdaarmeegeenbelemmeringvoordebouwvaneenbodemgevoelige 

functie. Vooroverigedelenvanhetplangebiedgeldtdatgeensaneringnoodzakelijkis. Hetaspectbodem 

vormtdaardoorgeenbelemmeringvoorrealisatie. 

Rioleringenwaterhuishouding 

Hetaspectrioleringenwaterhuishoudingisookakkoordbevonden. Ookhetwaterschapgaathiermee 

akkoordwellettendeeropdatdelozingalsgescheidenrioleringwordtaangeboden. Bijhetaanvragenvan 

deomgevingsvergunningaanvraagzalditmeegenomenenuitgewerktworden. 

Externeveiligheid 

Hetplangebiedligtbuitenallerelevanteaandachtsgebiedenvoortransportvangevaarlijkestoffen , 

buisleidingenenrisicovolleinrichtingen. Erisgeensprakevanoverschrijdingvangrenswaardenvoor 

plaatsgebondenrisicoofrisico-toelaatbaarheid. HetplanvoldoetaandeinstructieregelsvanhetBklvoor 

externeveiligheid. 

Geluid 

Uithetakoestischonderzoekblijktdatdegeluidbelastingdoorwegverkeervoldoetaandestandaardwaarde 

van53dB(L_den).Daarnaastisdeagrarischebedrijfsfunctieindedirecteomgevingrecentbeëindigd , 
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waarmeebedrijfsgerelateerdegeluidbronnenzijnvervallen. Geluidvormtgeenbelemmeringvoorhet 

realiserenvandewoning. 

Stikstof 

HoeweluitdeAERIUS-berekeningeenbeperktedepositieoptreedtinzoweldebouw-alsgebruiksfase , 

concludeertdeecologischevoortoetsdatdezeeffectenecologischverwaarloosbaarzijnennietleidentot 

significantenegatievegevolgenvoorNatura2000-gebiedSavelsbos. Eenvergunningplichtofpassende 

beoordelingisnietaandeorde. 

Natuur 

Uitdeecologischequickscanvolgtdatgeenbeschermdesoortenwordenverstoordtijdensde 

, werkzaamhedenmitsrekeningwordtgehoudenmetdealgemeneregelsvoorhetbroedseizoen.Geen 

aanvullendemaatregelenofontheffingisvereist. Negatieveeffectenopnatuurwaardenwordenuitgesloten. 

, , , Klimaat(waterhittedroogtewateroverlast) 

Hetplanleidtpersaldototafnamevanverhardoppervlakdoorsloopvanbestaandebebouwing. 

, Hemelwaterwordtopeigenterreingeïnfiltreerdviaeenwadiofinfiltratiekrattenconformadviesvande 

waterbeheerder. Hiermeewordtvoldaanaangemeentelijkeenprovincialeeisenvoorklimaatadaptatie. 

; Delocatiekentgeenbijzondererisico'svoordroogteofwateroverlastvergroeningvanhetperceeldraagtbij 

aanhetbeperkenvanhittestress. 

GemeentelijkKwaliteitsmenu 

Deontwikkelingvaltondermodule7‘Nieuwesolitairewoningen’.Doorsloopvanverouderdebebouwing , 

vergroeningenlandschappelijkeinpassingwordteenduidelijkekwaliteitsverbeteringinhetbuitengebied 

gerealiseerd. DebijdrageaanruimtelijkekwaliteitvoldoetdaarmeeaandevoorwaardenvanhetGAM. 

Nadeelcompensatieovereenkomst 

Metinitiatiefnemeriseennadeelcompensatieovereenkomstgesloten. Hiermeezijnkostenverhaalen 

, schadeloosstellingbijeventueleplanschadevolledigverzekerdconformdeeisenvandeOmgevingswet. 

Spuitzone 

Binnen50metervandebeoogdewoningliggenagrarischepercelenwaarnormaalgesprokenchemische 

gewasbeschermingsmiddelenkunnenwordentoegepast. Opéénbetrokkenennahebbenperceeleigenaren 

, schriftelijkingestemdmethetinstellenvaneenspuitvrijezonedieplanologischwordtvastgelegdopde 

plankaart. Omdezeredenistevenseenvoorwaardelijkeverplichtingopgenomeninhetplanomde 

spuitzoneplanologischteregelen. Hiermeeiseengoedwoon-enleefklimaatgewaarborgd. 

Voorwaardelijkeverplichtingen 

Terbeschermingvanhetlandschapendeleefomgevingwordeninhetomgevingsplanvoorwaardelijke 

, verplichtingenopgenomenwaaronder: 

1. 

2. 

realisatieeninstandhoudingvandelandschappelijkeinpassing ; 

nalevingvandespuitvrijezone ; 

Zienswijzen 

Hetontwerpbesluitheeftvervolgenszeswekenterinzagegelegenvan25december2025totenmet 

woensdag4februari2026. Indezeperiodezijngeenzienswijzeningediend. Hierdoorisergeennotavan 

zienswijzeopgesteld. Deprocedureisdaarmeevolledigdoorlopenzonderformelebezwaren. 

RELATIEMETBESTAANDBELEIDENSTRATEGISCHEVISIE/INTEGRALITEIT 

Hetplangeeftinvullingaandewoonbehoefteenhetwaarborgenvaneengoedwoon-enleefklimaatbinnen 

, onzekernenzijnuitgangspuntenvanhetprioritairethema4“WonenenLeefomgeving”vanonze 

Meerjarenprogrammabegroting2024-2027. 
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PROCES VAN BURGERPARTICIPATIE 

Voorafgaand 
aan het 

opstellen 
van het 

ontwerpbesluit 
is 

met 
omwonenden en direct 

belanghebbenden 

gecommuniceerd 
over het initiatief. De initiatiefnemer heeft de directe buren 

persoonlijk geïnformeerd 
en de 

voorgenomen ontwikkeling toegelicht. Tijdens 
deze 

gesprekken zijn aandachtspunten besproken 
met 

betrekking 
tot 

privacy, landschappelijke inpassing 
en de 

spuitzone. 
De 

opmerkingen 
van bewoners 

zijn 

verwerkt 
in 

het 
plan, 

onder meer door het 
aanpassen 

van de 
situering 

van de 
woning 

en het versterken van 

de erfbeplanting. 

Het 
ontwerpbesluit 

heeft 
vervolgens 

zes weken 
ter 

inzage gelegen 
van 25 december 2025 tot en met 

woensdag 
4 

februari 2026. 
In deze 

periode zijn geen zienswijzen ingediend. 
Hierdoor is 

er 

geen 
nota 

van 

zienswijze opgesteld. 
De 

procedure 
is daarmee 

volledig doorlopen 
zonder formele bezwaren. 

FINANCIËLE 
ASPECTEN 

Rekening 
houdend 

met onderhavige ontwikkeling, zijnde het 
doorvoeren van een 

functiewijziging, ontstaan 

geen 
verhaalbare kosten waardoor het sluiten van een anterieure overeenkomst of het vaststellen van een 

exploitatieplan 
voor 

onderhavig plan 
niet aan de orde is. 

Een 
exploitatieplan 

is bedoeld voor het 
publiekrechtelijk 

kostenverhaal 
bij 

bouw- en 

gebiedsontwikkelingen 

waarbij 
de 

gemeente 
kosten maakt 

voor 

openbare 
werken. Onder de 

Omgevingswet 
is dit instrument alleen 

aan de orde 
bij 

kostenverhaal 
plichtige 

activiteiten. In dit 

geval gaat 
het uitsluitend om een 

functiewijziging 
en 

niet om een bouw- of 
ontwikkelproject. 

Er worden 
geen gronden bouwrijp gemaakt 

en er vinden 
geen 

werkzaamheden in de 
openbare 

ruimte 
plaats. 

De 
gemeente 

maakt daardoor 
geen 

kosten voor 

infrastructurele of andere 
openbare voorzieningen. 

Het kostenverhaal is 

hiermee 
juridisch 

niet aan 
de 

orde. Dit 
past 

binnen het financiële beleid en de 
uitvoeringspraktijk 

van de 
gemeente. 

Er 
zijn 

verder 
geen 

financiële 
gevolgen 

omdat het 
opstellen 

van het 
plan 

voor 

rekening 
is van de 

initiatiefnemer en de eventuele 
nadeelcompensatie 

is 
afgewenteld 

middels een 

afgesloten 

nadeelcompensatieovereenkomst 

met 
de initiatiefnemer. 

UITVOERING EN EVALUATIE 

De 
vaststelling 

van het 
TAM-omgevingsplan wordt, 

conform de 

wettelijke verplichting op grond 

van 
artikel 

16.77b van de 
Omgevingswet, gepubliceerd. Belanghebbende(n) 

kunnen 
vervolgens 

binnen zes weken 

beroep 
aantekenen 

tegen 
het 

gestelde plan. 

GEVOLGEN VOOR DE NATUUR 

Uit de 
ecologische quickscan blijkt 

dat in het 
plangebied geen 

strikt beschermde soorten 

aanwezig zijn 
die 

significant 
worden beïnvloed door de werkzaamheden. 

Tijdens 
de 

uitvoering 
wordt 

rekening gehouden 
met 

de 
algemene zorgplicht 

en het broedseizoen. Een 
ontheffing 

is niet 
noodzakelijk. 

Ten aanzien van Natura 2000 concludeert de 
ecologische 

voortoets dat 
geen significante negatieve 

effecten 

optreden. 

De berekende 
stikstofneerslag op 

het 
Savelsbos 

is 
zeer 

beperkt 

en 

ecologisch 
verwaarloosbaar. 

Door het 
verwijderen 

van 

verharding, 
het 

toevoegen 
van 

groen 
en het realiseren van een 

landschappelijke 

inpassing 
wordt 

bovendien een 
positieve bijdrage geleverd 

aan 
biodiversiteit, infiltratiecapaciteit 

en de 

ruimtelijke 
kwaliteit van het 

gebied. 

Het 
college 

van 

Eijsden-Margraten 

De 
secretaris, 

De 
voorzitter, 

gemeente 
Eijsden-Margraten 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)



gemeente 

eijsden-marg 
raten 

RAADSBESLUIT 

De raad van de 
gemeente Eijsden-Margraten 

Gelezen het voorstel van 

burgemeester 
en 

wethouders; 

Gelet 
op 

de 
behandeling 

in de 
Dialoogvergadering Leefomgeving; 

BESLUIT 

1. Het 
TAM-omgevingsplan Moerslag 

16 te Sint 
Geertruid, 

kenmerk 

NL.IMRO. 1903. 
TAMOP229g6265NCong-VGO1, 

zoals dat is 
aangegeven op 

de 
Verbeelding, 

de 
Regeling 

van 
het wijzigingsgebied 

alsmede 
de motivering (wijzigen omgevingsplan 

voor de locatie 
Moerslag 16 te 

Sint 
Geertruid) ongewijzigd vast 

te 
stellen; 

2. Geen 
exploitatieplan 

vast 
te 

stellen 
op grond 

van artikel 13.11 van de 
Omgevingswet. 

   

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd) (geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)
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