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Omgevingsvergunning herbestemming Tolhuis

Voor de toekomst van

Rijksweg 87, Cadier en Keer uw monument.

9 december 2022




1.1.1 Kadastrale gegevens

Objectinformatie

Adres

Administratieve gemeente
Status
Monumentnummer
Datum inschrijving
Kadastrale gemeente
Sectie en perceelnummer
Oppervlakte

Gerechtigde

Soort recht

Rijksweg 87

Eijsden Margraten
Rijksmonument

34661

16-01-1967

Eijsden Margraten
Sectie B, Nummer 1901
2.85ha

Eigendom
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Wat is het nieuwe initiatief:

De herbestemming gaat over de schuurvleugel van het
voormalige Tolhuis. Het gebruik van dit gebouwdeel

is nu voornamelijk opslag. Voor de instandhouding te
bekostigen is de de herbestemming noodzakelijk. De
nieuwe bestemming is wonen, waarbij 3 wooneenheden
te realiseren zijn. Elke eenheid heeft zijn eigen
voorzieningen zoals woonkamare, keuken, sanitair

en slaapkamer.Dewoningen maken gebruik van de
achterliggende tuin die gemeenschappelijk gebruikt
wordt.

Uitgangspunten herbestemming:
Omdat het een rijksmonument betreft is er aandacht
geschonken naar de nieuwe invulling hiervan.

De bouwhistorische rapportage van 15 februari 2022

<~ I - s oncerieger

gebruikt voor deze nieuwe ingrepen.

De bestaande ruimtelijke opzet is leidend geweest

naar de nieuwe bestemming wonen. Zo is in de
bestaande situatie van de schuur ingedeeld in drie
compartimenten, deze indeling blijft gehandhaafd

en worden gebruikt als woningcompartimenten. De
bestaande vloeren, draagbalken met ankerbalken blijven
gehandhaafd in de nieuwe functie.

In de buitengevels zijn nagenoeg geen veranderingen
zichtbaar of doen afbreuk aan het monumentale beeld.

De centrale grote poort wordt aangepast, waarbij de
bestaande verticale structuur en kleur gehandhaafd
blijft. Door deze lammelen in de kleur van de
bestaande poort is er een spannende eigentijdse
toepassing gedaan om daglicht binnen te krijgen in de
middelste woning achter de poort met behoud van het

monumentale beeld.

De bestaande stolp ramen die stammen uit de jaren 80
blijven behouden. Ze zijn slank en fraai vorm gegeven
en kunnen door het gebruik van achterzetramen
gehandhaafd blijven.

De voordeuren naar de woningen moeten voldoen

niet aan tochtdichting en inbraakwerendheid. In de
bestaande situatie zijn het opgeklampte staldeuren die
aanslag hebben op de veldbrand muur. Door een kozijn
toe te passen (achter deze aanslag) en de kraaldelen en
kleurgebruik te handhaven veranderd er nagenoeg niets
aan het bestaande monumentale beeld.

Aan de achterzijde wordt een jaren 80 raam vervangen
door een deur en wordt er een klein dakraam
toegevoegd in het dakvlak.

Zie principe detaillering voor de uitwerking.

Parkeren:

Het parkeren wordt op eigen terrein opgelost

aan de Rijksweg. Op de volgende pagina is

de terreininrichtingstekening te zien met de
parkeerplaatsen, toerit en gemeenschappelijke tuin.
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Inrichtingsplan terrein
Bestaande en nieuwe toestand
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Plattegrond tuinmuur vanaf de Kerkstraat

Hoogte muur ca 2,3m
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Plattegrond tuinmuur vanaf de Kerkstraat
Houtenpoort (naturel, vergrijsd)
-Houten delen verticaal
-Houtenconstructie
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Tolhuis
Bestaande toestand
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-afdekkap Vaormalige Dakpannen
hoollutken
dichtgezet met
houten pul gevuld
met glas
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-Natuurstenen dorpel
(belgische hardsteen i
-Houten kozijen
-Houten raamwerk
-Houten vensterbank
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-Buitenmuur is een
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Detail 02

Detaillering Beganegrondvloer

rand)

Beganegrondvloer gestort beton
op een zandbed
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Detaillering Dak

-Dakpannen (opnieuw ver
holle pan)

-Panlatten

-Tengels

-Dakbeschot

-Kepers gevuld met isolati
-Stucplaten

-Steens Rollaag
-Houten kozijen
-Houten raamwerk

-Houten latei
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e (B0mm)

Detail 03

Zinken dakgoot
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-Houten delen
-Kinderbalken 165x70
-Moederbalk ca. 240x200
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-Steens rollaag
-Houten poort

Detail 04 B |

Detail 04 A

-Houten poort
-Steens rollaag
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Detail 06

Detail 07

Detaillering Voordeur

-Steens rollaag
-Houten opgeklampte
deur met kraaldelen

-Houten opgeklampte
deur met kraaldelen
-Steens rollaag
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Fundering

Detail 02

Detaillering Beganegrondvloer

-Buitenmuur is een anderhalfsteens
muur (veldbrand) ca. 350mm

-XPS isolatie (harde plaat) 20mm
-Houten regelwerk gevuld met
isolatie (kooltherm k15 o.g.) 100mm
-Dampremmende laag

-Stucplaat met afwerking 15mm

Beganegrondvloer estrichvloer
50mm op nieuw gestort beton op
drukvaste XPS isolatie 100mm op
een zandbed

RE WWRCE = 35 m2 /W
e g
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-Dakpannen (opnieuw verpeterde
l,-':;;_;:;x holle pan)
\ ) -Panlatten
-Tengels
-Dakbeschot
-Kepers gevuld met isolatie (80mm)
-Stucplaten
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DUCQO ventilatierooster ~
Duco Top-50
(geintegreerd in
raamwerk)

-Houten kozijn 90x139
(geplaatst in de
voorzetwand)

-Houten raamwerk (kan
enkel op kiepstand)

Maten in het werk nameten!

Detail 03 a

Tolhuis _ﬁ.
Rijksweg 87, 6267 AD, Cadier en Keer ‘

Opdrachtgever: [ ]

Omschrijuing: Herbestermming/transformatie Tolhuis

Bouwfase: Nieuwe toestand

status tekening DO Schaal: 1:10
Tekenaar: ir. Arch. — Bladformaat: A3
: . s i : Tekeningnumimer:
Detaillering Dak ; foebiealier
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-Afwerkvloer -Stalen Afdekking

-2x estrich fermacell elementen
-Egalisatie korrels

-Houten delen

-Kinderbalken 165x70
-Moederbalk ca. 240x200
-Afwerking plafond gipsplaten

P -Natuurstenen dorpel
S Z (belgische hardsteen
_________________________________ - _( ol o o -Houten kozijn 90x139
e — et e e — e 2 1 s (geplaatst in de voorzetwand)
i o - -Houten raamwerk (kan enkel
: far ey op kiepstand)
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Detail 04 B

Detail 04 A

Beganegrondvloer nieuw gestort
beton op drukvaste XPS isolatie
100mm op een zandbed

Maten in het werk nameten!
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\ Detaillering Vloer verdieping, poort en Beganegrondvloer IR e
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Detail 07

Detaillering Voordeur

-Steens rollaag

-Om de voordeur tochtdicht te
maken wordt er een kozijn
toegepast aan de binnenzijde
-Houten kozijn aan de bovenzijde
meetogen met de rollaag

-Op de houten deur worden
kraaldelen en lekdorpel gemonteerd

-Natuursteen rollaag

Maten in het werk nameten!
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Rijksweg 87, 6267 AD, Cadier en Keer ‘

Opdrachtgever: [ ]

Omschrijuing: Herbestermming/transformatie Tolhuis

Bouwfase: Bestaande toestand
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-Afwerkvloer

-2x estrich fermacell elementen
-Egalisatie korrels
-Constructieve vloer

Detaillering Binnenwanden

-Stucplaten met
afwerking

-Metalstud gevuld met
isolatie

-Stucplaten met
afwerking

Maten in het werk nameten!
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Tolhuis
Bouwfysische berekening geisoleerde voorzetwand

Tolhuis | Cadier en Keer

Documentatie afkomstig uit Monumentaal Duurzaam (lanuari 2019). Deze wandopbouw woral
toegepast. Opgesteld door monumentenzorg, Gemeente Deventer i.5.w.m. Provincie Overijssel en

Erfgoedvereniging Heemschut
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Thermische isolatie
U = 0,25 W/ [m*K]
AC = 3880 MKW

Bouwbes|ult 2015 RC-45 m*K/W

slecht goed

Vechtbescherming

Geen condensatiewater

slecht goed

Hittebescherming
Temperatuur ampliiude demping: 24
Faseverschuiving: 1370

warmtecapaciteit binnen: 40 kJ/m K

—— —————
slecht goed

POLSTRAAT 30
MUUR

Het pand heeft bakstenen muren zonder spouw met een dikte van
minimaal 2o cm. Met 2 cm XPS direct op de gevel en 10 em PIR of

Kooltherm tussen houten ribben is Rc = 4.

ADVIES - De muren isoleren met PIR of Kooltherm tussen staanders,
afwerken met gips of gipsvezelplaat. Tussen staanders en gevel XPS of

soortgelijk aanbrengen, om koudebrug van staanders te onderbreken.

De gevel van de onverwarmde gang moet ook geisoleerd worden. Dit
kan het beste aan de gangzijde, met 8c mm PIR, afwerken met
gipsplaat. Bij isoleren aan de koude gangkant is geen damprem meer
nodig. Indien nodig wegens ruimtegebrek bij de voordeur wat dunner
aanbrengen. Het feit dat de gang een onverwarmde, dus koude, ruimte
is betekent ook dat de trap (onderzijde) en alle verwarmde ruimtes

grenzend aan deze gang geisoleerd moeten worden.

GEVOLGEN VOOR DE MONUMENTALE WAARDEN

Bij nu al zichtbare sporen zullen voor de uitvoering nadere afspraken
worden gemaakt over het behoud dan wel het documenteren. Voor de
bouwsporen die nog aan het licht komen, bij het strippen van het pand
-bijvoorbeeld. Bij het maken van een nieuwe doorgang, moeten er voor
de uitvoering afspraken worden gemaakt. Wanneer behoud niet
mogelijk is, zullen de sporen worden gedocumenteerd (fotograferen,

inmeten en beschrijven).

{zie hierna specialistische gegevens over Isolatie-effect, Temperatuurverloop,

Vochtbescherming en Hittebescherming)

@ gipsvezelplaat [12 mm)|
@ damprem sds 5
@ Kooltherm® K15 Fassaden-Dammplatte (100 mm|

@ Hartschauim, XPs 040 (20 mm)

@ baksteen cud metselwerk steensmuur 200 mm)
Buiten

3325

50 200 Binnen

Q2



Kamerlucht: 20,0°C [ 50%
omgevingslucht: -5.0°C | BO%
Opperviaktetemperatuur: 18.4°C | -4.8°C
sd-waarde- 473 m

Dikte: 33.2 cm

Gewicht: 384 kg/m*

Warmtecapaciteit: 351 kJ/m*K

POLSTRAAT 30
MUUR

ISOLATIE-EFFECT VAN AFZONDERLIJKE LAGEN EN VERGELIJKING MET

REFERENTIEWAARDEN

De thermische weerstand van de afzonderlijke lagen is omgebouwd tot
millimeters isolatiernateriaal. De weegschaal heeft betrekking op

isolatiemateriaal van warmtegeleidingsvermogen o,021 W/mK.

Vuren, Kooltherm®& K15 Fassaden-Dammplatie
Hartschaum, XFS 040

baksteen oud metselwerk steensmuur

Quivalente

isolatiedikte

[wLs 021}
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POLSTRAAT 30
MUUR - TEMPERATUURVERLOOP

R\

—— Temperatuur
—— Dauwpunt
RECHTs Verloop van temperatuur en dauwpunt op het gemarkeerde f: B LL:}’ %:
punt in de afbeelding rechts. Het dauwpunt is de temperatuur waarbij w F (1 G T
waterdamp condenseert en condenswater wordt gevormd. Zolang de W or 2 Fore— ] %
temperatuur van de constructie op elk punt boven de dauwpunt E >< %
temperatuur ligt, wordt er geen condenswater geproduceerd. Als de ¥ ow _ = =
twee curves elkaar raken, wordt er op de raakpunten condenswater g LI >_, = %
geproduceerd. 3 : I — ]
oo 0 |
LAGEN (van binnen naar buiten) :: “’F_: =
st e e
Materiaal Dikte ¥ R Temperatur ' Gewicht ] 50 1un|
cm Wi fmi mek W min max kafm* Binnen e Buiten
Warmteovergangsweerstand® 0,130 8.4 200
@ qipsvezelplaat 12em Q350 0.034 174 194 138
@ damprem sd= 5 0.05 cm 0.220 0,002 178 193 01
@ Kooltherm® K15 Fassaden-Dammplatte 00m o021 4762 -10 13 30  ONDER Schaaltekening van de constructie.
Wuren [14%) 0.0 cm 030 0,769 7 8.2 £4
@ Hartschaum, XPS5 040 20cm 0.040 0500 -31 38 o7 1 Bulten
@ baksteen oud metselwerk steensmuur 20,0cm DE80 0294 -4.8 -28 3200
- Warmteavergangsweerstand” 0,040 =50 -4.7
Gehele constructie 33250m 4,050 3441

“veronderstelling: Vrije luchtciroulatie aan de binnenzijde van de constructie
Oppervlaktetemperatuisr Bannen [min | medium | max ) 1.4 182 At
opperviaktetemperatuur buiten imin | medium | max) -48°C 487 -47C

Binnen



POLSTRAAT 30
MUUR - VOCHTBESCHERMING

— Relatieve luchtvochtighsd in %

O

W

—— Saturatiepunt

. . . | = :
Onder de veronderstelde omstandigheden zal zich geen condensatie e =
vormen. @ E i
2 = 4
Materiaal Dikte sd-waarde Condenswater Gewicht = = 1
) N
cm m kgim? Gew -% kag/m? I ,E R
- & =5
@ qipsvezelplaat 12em 0,05 . 138 £ %u 1
L=
@ damprem sd- & Doscm 500 : a1 £ = .
=
O Kaoltherm® K15 Fassaden-Dammplatte 100cm 18300 - 0 3 = 1
& =
wuren [14%) 10.0¢m 200 : : B4 = = 1
T =
@ Hartschaum, XPS 040 z0em 160 . oF = = 1
® baksteen oud metselwerk steensmuur 200cm 200 - 3200 =E - -
Gehele constructie 3325 cm a728 3941 oA S B W
Binnen = Buiten
LUCHTVOCHTIGHEID
De oppervlaktetemperatuur van de binnenwand is 18,4°C, wat resulteert
in een relatieve luchtvochtigheid op het oppervlak van 55%. Onder deze
omstandigheden is schimmelgroei niet te verwachten. Het volgende q Gilkan

diagram toont de relatieve luchtvochtigheid binnen de component.
Voor de berekening van de diffusiestromen werd een tweedimensionale

eindige-elementenmethode gebruikt.

L AT, -n PRI i

Binnen



POLSTRAAT 30

MUUR - HITTEBESCHERMING

— Temperatuur bij 15. T en 7 uur

— Temperatuur bij 13, 23 en 3 uur

Voor de analyse van de zomerwarmtebescherming werden de tempe- o ]
ratuurveranderingen binnen het constructie gesimuleerd tijdens een 2 P
warme zomerdag: S 1
&8 1
BoVEN Temperatuurprofiel binnen het component op verschillende tijd- E =
stippen. Blauwe lijnen van boven naar beneden, blauwe lijnen: om 15, 11 é . | |
en 7 uur en rode lijnen om 19, 23 en 3 uur’s ochtends. g
B wf 1
&
oNpeR Temperatuur aan de buitenkant (rood) en binnenzijde (blauw) i |
oppervlak gedurende een dag. De zwarte pijlen geven de positie van de WE |
maximale temperatuurwaarden aan. De maximale binnentemperatuur . ]
dient zo mogelijk in de tweede helft van de nacht te worden bereikt. 9 0 W0 W\ 200 26 300 B0 [mm)
Binnen Buiten
— Buiten
[ l_slnnen opperviaktetemperatuur overdag
E
Faseverschuiving  13.7h Maximale binnentemperatuur: tijd: LR L 34
Amplitude demping 236 Temperatuurschommeling cp het bultencpperviak: 155°C 22
Tay 0042 Temperatuurschommeling aan de binnenzyde van opperviak, Qe z:
26
24
22
20
1B Faseverschuiving: 13
16

1213 1417 % 78

| 20 21 22 23 24 1

2

2 4 5 6 T

8 9 0N 12
[Tijd wan de dag]
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