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1. ontwerp



landschappelijke concept

haven natuur
e materiaalkeuze die het gevoel van een haven geeft e groen dichtbij het water zoals in de Reeuwijkse Plassen
e zitplaatsen langs de rand van het water e verhogen van de biodiversiteit
e groen op de kade e talud met bomen aan straatzijde zoveel mogelijk behouden
e toegang tot steigers en aanlegplekken



ontwerp principes




ontwerp_ plankaart
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vaste planten

bloemrijk gras opmerkingen over het ontwerp

bomen verplaatst

erpanEn e geluidswerende voorzieningen tussen gebouwen moet nog worden ingetekend;

te planten boom, 1e grootte (12+ m) . I i e o .
O hstigly . PETRarBn {3 A 20m) — o aantallen bomen zal wijzigingen door watergang verleggen

te planten boom, 2 grootte (6+ - 12+m) ' " ———  exploitatiegebied Lo X . ..
" o Do (sellormi) Ltli]  heskparieren (5:15m ™ 2.Bai) S— o het beheer grensgebied is aangepast worden aan de nieuwe ligging van de brug nabij de
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I siruiken afvalcontainer platform ' draaicirkel
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2. profielen
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profiel 2
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profiel 4 - zuid brug
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profiel 5 - haven
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profiel 6 _ parkeren
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profiel 7 - blok C + parkeren
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profiel 8
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profiel 9 - blok B + parkeren + kade
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3. sfeer - referentie



haven + kade
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haven + kade




parkeren




parkeren
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4. bijzondere verblijfplaatsen



speelplekken
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speelplekken

referentie afbeeldingen
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binnenplaatsen en bijzondere verblijfplaatsen
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blok A binnenplaats

b oo Tene  Toae

27



blok B binnenplaats




blok C terrastuin

42 parkerenplaatsen op maaiveld
Eén grote opening in het dek
Boom in volle grond
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blok C terrastuin
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pakketdikte in principe

“
L

+0.000

I E T

waterretentielaag dikte: 7,1cm
vaste planten, kleine heesters: substraatlaag min 30cm f—— g e ke
pakketdikte ongeveer 40 cm in totaal ]

bomen: substraatlaag max 100cm (t.p.v. kolommen)
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. Vaste planten / kleine |
Substraatdikte: 0,6m
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Bomen op
kolommen




principes voor terras groen

32

Principe detail binnentuin: retentiedak met boom

boom eerste grote

Principe detail binnentuin: retentiedak met vaste planten/ lage heesters

intensief substraat 30mm, 1490 - 1560 kg/m3
ondersubstraat 70mm, 1300 - 1800 kg/m?

filter- en

water
laagdikte: 85mm
waterbering ca. 80 /m?

Wor ing

Geschikte dakconstructie

vasteplanten

intensief substraat 30mm, 1490 - 1560 kg/m?
ondersubstraat 10mm, 1300 - 1800 kg/m?

filter- en capillairlaag

laagdikte: 85mm
waterbering ca. 80 |/m?

Wortelwerend:

Geschikte dakconstructie



bijzondere verblijfsplekken
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5. themakaarten



deelgebieden

KADE

HAVEN

BINNENPLAATS

PARKEREN

BIJZONDERE VERBLIJFSPLEKKEN

TERRAS TUIN

Speelplaats
Parkeren in het groen
. Werkplaats

®eee perceelsgrens




beheergrens
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duurzaamheidsdoelen

biodiversiteit P g R e o S )

P -_ e ) ialen| parkeren in het groen
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harde overgangen water-land

kademuren met betonklinkers deksloof

[0 kademuren met houten vlonders
'

Keerwanden

g )
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& o &0 pos s
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kademuren met betonklinkers en planten inmetselen

L e




kade type 1

Voorzetmuur met betonklinkers/deksloof en planten inmetselen

stalen damwand

betonklinkers

‘\ . _E~—1 e ; Metselwerk met holtes t.b.v. vegetatie

* Definitieve constructie en materialisering te
bepalen in de technische uitwerkingsfase.




kade type 1

met houten vlonders

betonklinkers

beton

2.00

|
|

|
e

houten paal

* Definitieve constructie en materialisering te
bepalen in de technische uitwerkingsfase.
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kade type 2

Voorzetmuur met betonklinker

betonklinkers

stalen damwand

-2.21(Waterpeil)
—

* Definitieve constructie en materialisering te
bepalen in de technische uitwerkingsfase.




verkeer
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langzaam verkeer
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materialisatie

T i y £y

Wandelpad Weg Grasbetontegels GVB-92-V, kleur grijs, 60 x 40 x 10cm
Betonklinker, kleur rood, dikformaat, 21 x 10,5 x 8cm. Betonklinker, kleur rood, keiformaat, 21 x 7 x 8 cm.

44



materialisatie

gl

betonplaten (2m*2m) langs de kade

45

Keerwanden tussen parkeerplaatsen en water
zelfverdichtend beton, 155 x 100 x 85cm.

L-banden beton, grijs, 10/25 x 30cm. -



brandweer
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verlichting

i — = o - o . v = = N
= S [ { 1

B - o !
I"

i

s P e

"~ 4m ho:;jé__\)g’flichtingsmasten langs de kade/ voetpaden

6m I'.\blg"_e ve'lrll'ichtingsmasten langs rijpaan g



verlichting

4m hoge verlichtingsmasten langs de kade

6m hoge verlichtingsmasten langs de rijbaan
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afval

GFT-con 660liter (1.2m * 0.8m)

voor woning gebruik. 3 locatie

e 1*GFT-con 660liter deur
e 1*ondergrond-con

50

ondergrondse container (1.9m * 1.9m)

il S i3 *= 0993 1304
TR S - £ ‘ ¥ = 45T 0127

voor woning gebruik. 3 locatie

semi-con (1.75m diameter)

voor commercieel gebruik

e 4 *semi-con
1* ondergrond-con
1* GFT-con 660liter deur




trafostations
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boominventarisatie
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. Goed

redelijk
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op basis van een visuele inspectie door BSLA op 18th Maart 2025
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Bomen langs de Goudetraatweg bu de rotonde
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bomen verwijderen en verplaats

i |

() precieze locatie
< nieuwe bomen

A

bomen verwijderen
bomen verplaatst -21st

‘.‘ bomen te verplaatsen
bomen te verwijderen
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nieuwe bomen
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parkeren en bootplekken

260 parkeren én 34 ﬁoo’(plekken " B
totaal parkeren 497 (260 +237) D
106 fietsparkeerplekken (0,5 per woning) TSNS » S~ S g

L N - _parkere'n_'.
g N = bootpr'l)lek.k.en t . [
N . fiétsplek'ken i WL b e

58



parkeren en bootplekken

Op eigen terrein zijn 497 parkeerplaatsen aanwezig (260 parkeerplaatsen
op maaiveld en 237 parkeerplaatsen in de garage).

Na transitie van de Reeuwijkse Poort ontstaat een gemengd woon- en
werkgebied. Hierdoor kan efficiént omgegaan worden met de aanwezige
parkeercapaciteit: de parkeerbehoefte van kantoren is namelijk op
werkdagen overdag hoog, terwijl de parkeerbehoefte van bewoners en
bezoekers hoog is in de avond- en weekenduren. Uit deze parkeerstudie
blijkt dat 503 parkeerplaatsen nodig zijn op basis van dubbelgebruik van
parkeerplaatsen. Op eigen terrein zijn 497 parkeerplaatsen beschikbaar.
Het normatieve tekort is daarmee 6 parkeerplaatsen. Het tekort is
verwaarloosbaar klein (1%). De verwachting is dat dit in de praktijk

niet tot problemen leidt. In 2024 zijn de CROW parkeerkencijfers
geactualiseerd. De bezoekersparkeernorm voor woningen is lager dan 0,3
parkeerplaats per woning. De parkeereis komt daarmee lager uit dan 503
parkeerplaatsen.

bron: Parkeerbehoefteberekening Reeuwijkse Poort 14-03-2025
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werldag zaterdag zondag
ochtend middag  avond  koopavond  nacht middag avond middag
kantoren 100% 100% 5% 5% 0% 0% 0% 0%
keukenshowroom 30% 60% 10% 75% 0% 100% 0% 0%
fysiotherapie 100% 75% 10% 10% 0% 10% 10% 10%
hewoners 50% 50% 80% 80% 100% 60% 80% 0%
bezoekers woningen 10% 20% 80% 70% 0% 60% 100% 70%
Tabel 2.1: Aanwezigheidspercentages
werkdag zaterdag zondag

ochtend middag aveond koopavond  nacht middag  avond middag
kantoren 258,0 258,0 12,9 129 0.0 0,0 0,0 00
keulkenshowroom 18,5 371 6,2 46,3 0,0 61,8 0,0 0,0
fysiotherapie 2,0 1,5 0.2 0,2 0.0 0,2 0.2 0.2
bewoners 1144 1144 2058 1830 228,7 137.2 1830 160.1
Ejiigf;lsa‘:ie“ 780 780 780 780 780 780 780 780
hezoekers woningen 6,3 12,6 50,4 441 0 378 63 44,1
totaal 4781 5024 3536 364,5 3067 3150 3242 2824
totaal afgerond 479 503 354 365 307 316 325 283

Tabel 2.2: Parkeerbehoefte per moment van de week



route bouwverkeer fase 1
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" bron: Roosros tekening 13-11-2024
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route bouwverkeer fase 2
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