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Hoofdstuk I 
De v o o r g e s c h i e d e n i s 

Het o n d e r h a v i g e p l a n i s de h e r z i e n i n g van h e t bestemmingsplan De Rat 
u i t 1968. D i t p l a n werd v a s t g e s t e l d door de raad op 26 j u n i I 9 6 9 
en goedgekeurd door Gedeputeerde S t a t e n op 10 o k t o b e r van d a t z e l f 
de j a a r . Het had de b e d o e l i n g t e v o o r z i e n i n h e t g r o o t s t e g e d e e l 
t e van de w o n i n g b e h o e f t e van de j a r e n z e v e n t i g . Deze woningbehoef
t e werd gebaseerd op de som van de verwachte toename van h e t i n 
w o n e r t a l van I J l s t p l u s de verwachte b e v o l k i n g s t o e l o o p u i t de 
r e g i o . 
Per 1 j a n u a r i 1968 had I J l s t nog I 7 8 3 i n w o n e r s . De v e r w a c h t i n g 
was d a t h e t i n w o n e r t a l i n I98O rond 2500 zou bedragen. D i t zou een 
bev o l k i n g s t o e n a m e van + 700 mensen betekenen. I n 1968 werd voor 
de komende j a r e n een w o n i n g b e z e t t i n g van + 3 , 3 personen per wo
n i n g v e r w a c h t . Met behulp van deze gegevens werd berekend d a t de 
w o n i n g b e h o e f t e voor de p e r i o d e I 9 6 8 - 1980 rond de 210 woningen 
zou l i g g e n . Hieraan werd toegevoegd d a t door s l o o p en s a n e r i n g een 
a a n t a l woningen zou v e r d w i j n e n d a t s l e c h t s t e n d e l e t e r p l a a t s e 
kon worden herbouwd. D i t r e s u l t e e r d e i n een n e g a t i e f s a l d o van 
+ 50 woningen. 
Dè verwachte b e h o e f t e kwam hiermee op 260 woningen. 
I n deze b e h o e f t e zou op twee manieren worden v o o r z i e n . 
Om t e beginnen bood h e t t o e n m a l i g e v i g e r e n d e bestemmingsplan 
" N i j e z i j l " nog + 80 bouwplaatsen. Voor h e t o v e r i g e moest het bestem
m i n g s p l a n De Rat s o e l a a s b i e d e n . 
B i j h e t ontwerp van De Rat werd a l s t a a k s t e l l i n g een u i t b r e i d i n g 
van h e t woningbestand met 180 woningen g e h a n t e e r d . De t o t a l e p l a n 
c a p a c i t e i t bedroeg 190 woningen, zodat een marge van 10 woningen 
werd aangehouden. 
Naast deze u i t b r e i d i n g van h e t a a n t a l woningen met de d a a r b i j be
horende w e g e n s t r u c t u u r , openbare n u t s v o o r z i e n i n g e n en d e r g e l i j k e 
bood h e t p l a n p l a a t s aan een b e p e r k t e b e d r i j v i g h e i d en een a a n t a l 
v o o r z i e n i n g e n . 
Zo werd i n h e t z u i d o o s t e l i j k e d e e l van h e t p l a n g e b i e d r u i m t e gebo
den voor de v e s t i g i n g van een nieuw b e d r i j f . Tevens werd i n h e t 
noordwesten van h e t p l a n een bestaand b e d r i j f , d a t d i e n s t deed a l s 
r e p a r a t i e w e r k p l a a t s voor p l e z i e r v a a r t u i g e n a l s z o d a n i g v a s t g e l e g d . 
Ook de i n de j a r e n z e s t i g g e r e s t a u r e e r d e molen, waaraan h e t p l a n 
z i j n naam o n t l e e n d e , werd i n h e t p l a n g e r e g e l d . 
Al s m o g e l i j k e v o o r z i e n i n g e n werden de bouwmogelijkheden voor een 
s c h o o l , een s p o r t h a l o f naar de aard daarmee g e l i j k t e s t e l l e n 
v o o r z i e n i n g e n gegeven. Ook werd t e r v e r v a n g i n g van h e t bestaande 
en i n s l e c h t e s t a a t v e r k e r e n d e s p o r t v e l d en de t e k l e i n e i j s b a a n 
een nieuw r e c r e a t i e c o m p l e x g e p r o j e c t e e r d . Hiermee was de a a n l e g 
van een t w e e t a l s p o r t v e l d e n p l u s o e f e n v e l d en een i j s b a a n m o g e l i j k . 
D i t complex werd i n h e t p l a n bestempeld a l s de a c t i e v e component 
van h e t r e c r e a t i e v e gebeuren. 
Daarnaast werd er r u i m t e g e r e s e r v e e r d voor een p a s s i e v e component. 
H i e r o n d e r werden een bestaand k a m p e e r t e r r e i n en een a a n t a l s c h i p 
h u i z e n g e r e g e l d . 
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I n de j a r e n z e v e n t i g werd een bouwteam o p g e r i c h t , w a a r i n onder 
meer de gemeente, de w o n i n g b o u w v e r e n i g i n g , b e l e g g e r s en aanne
mers p a r t i c i p e e r d e n . Binnen d i t bouwteam werd een d i s c u s s i e ge
voerd over de i n r i c h t i n g van het g e b i e d . 
Er werd overeengekomen d a t h e t p l a n p r o j e c t m a t i g zou worden u i t 
g evoerd , 
Cta h e t g e h e e l e x p l o i t a b e l t e l a t e n z i j n b l e e k h e t n o o d z a k e l i j k 
enige v e r d i c h t i n g i n h e t ontwerp aan t e brengen. D i t r e s u l t e e r d e 
t e n s l o t t e i n de volgende i n v u l l i n g : Hh woningwetwoningen 

70 premiehuurwoningen 
63 premiekoopwoningen 
34 v r i j e - s e c t o r w o n i n g e n . 

De t o t a l e c a p a c i t e i t van h e t p l a n kwam hiermee r u i m boven 200 wo
n i n g e n t e l i g g e n . B i j de v e r d i c h t i n g i s h e t o o r s p r o n k e l i j k e r u i m 
t e l i j k e o ntwerp e c h t e r g r o t e n d e e l s i n t a c t g e b l e v e n . Voor zover er 
van h e t ontwerp werd afgeweken, was d i t n o o d z a k e l i j k t e n behoeve 
van he t creëren van een o p t i m a l e woonomgeving i n h e t raam van de 
t o t a l e i n v u l l i n g van het p l a n . 
A c h t e r a f b l i j k t d a t de toename van h e t a a n t a l woningen i n h e t p l a n 
geen bezwaren met z i c h meebracht, omdat de b e v o l k i n g van I J l s t 
s i n d s 1968 s n e l l e r g r o e i d e dan v e r w a c h t . Deze v e r s n e l d e g r o e i , voor 
een g r o o t d e e l v e r o o r z a a k t door het woon-forensisme, l e i d d e t o t 
een i n w o n e r t a l per 1 j a n u a r i I98O van 2816; d i t i s r u i m 30O mensen 
meer dan i n 1968 werd v e r w a c h t . 
Naast de woonbestemmingen werden ook de o v e r i g e p l a n o n d e r d e l e n 
t e n u i t v o e r g e b r a c h t . Ook h i e r b i j werd i n een a a n t a l g e v a l l e n van 
h e t v i g e r e n d e p l a n afgeweken. I n h o o f d s t u k I I I w o r d t h i e r o p nader 
ingegaan. 

De a f w i j k i n g e n van h e t v i g e r e n d e bestemmingsplan De Rat werden 
m o g e l i j k gemaakt v i a een a r t i k e l - 1 9 - r e g e l i n g . D i t a r t i k e l van de 
Wet op de R u i m t e l i j k e Ordening g e e f t burgemeester en wethouders, 
onder v e r k l a r i n g van geen bezwaar van Gedeputeerde S t a t e n , de mo
g e l i j k h e i d om van de r e g e l s van h e t geldende bestemmingsplan a f 
t e w i j k e n . De Wet op de R u i m t e l i j k e Ordening e i s t e c h t e r t e v e n s , 
d a t b i j g e b r u i k m a k i n g van a r t i k e l 19 een h e r z i e n i n g wordt v o o r b e 
r e i d van h e t p l a n waarvan wordt afgeweken. 
Met he t o n d e r h a v i g e p l a n wordt aan deze e i s v o l d a a n . 
A l s z o d a n i g vormt het v o o r l i g g e n d e p l a n een l e g a l i s a t i e van a l l e 
a f w i j k i n g e n van h e t v i g e r e n d e p l a n , d i e v i a de zogenaamde a n t i 
c i p a t i e p r o c e d u r e ex a r t i k e l 19 van de Wet op de R u i m t e l i j k e Orde
n i n g t o t s t a n d z i j n gekomen. 

Het v o o r l i g g e n d e p l a n h e e f t b e t r e k k i n g op v r i j w e l h e t z e l f d e ge
b i e d a l s waarop h e t p l a n u i t 1968 b e t r e k k i n g had. 
Een e n k e l e a f w i j k i n g van de o o r s p r o n k e l i j k e p l a n g r e n s wordt i n 
h o o f d s t u k I I I g e m o t i v e e r d . Het p l a n d r a a g t h e t k a r a k t e r van een 
c o n serverende r e g e l i n g , w a a r b i j t e n a a n z i e n van bepaalde f u n c t i e s 
een zekere f l e x i b i l i t e i t i s ingebouwd. Daarmee wordt g e t r a c h t i n 
de toekomst op bepaalde o n t w i k k e l i n g e n t e kunnen i n s p e l e n . 
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Hoofdstuk I I 
U i t g a n g s p u n t e n van h e t h u i d i g e g e m e e n t e l i j k e b e l e i d 

Burgemeester en wethouders hebben i n een o n t w e r p - s t r u c t u u r p l a n 
voor de s t a d I J l s t v o o r u i t g e b l i k t en t e n a a n z ien van de toekom
s t i g e o n t w i k k e l i n g van I J l s t een a a n t a l u i t s p r a k e n gedaan. 
Het s t r u c t u u r p l a n v e r k e e r t momenteel i n h e t o v e r l e g s t a d i u m . 
H i e r v o o r werd het e i n d 1981 naar de b e t r o k k e n r i j k s - en p r o v i n 
c i a l e i n s t a n t i e s gezonden. Daaraan voorafgaand werd onder de 
b e v o l k i n g een i n s p r a a k r o n d e gehouden en h e e f t de raad k e n n i s 
kunnen nemen van h e t p l a n . De u i t de v e r s c h i l l e n d e hoeken a f 
k o m s t i g e r e l e v a n t e r e a c t i e s en k r i t i e k e n z u l l e n t e z i j n e r t i j d 
i n h e t s t r u c t u u r p l a n worden v e r w e r k t . 

De h e r z i e n e r e g e l i n g van h e t bestemmingsplan De Rat z a l b i n n e n 
h e t kader van de i n h e t s t r u c t u u r p l a n voor de s t a d I J l s t u i t g e 
z e t t e b e l e i d s l i j n e n moeten passen. Deze b e l e i d s l i j n e n z i j n i n h e t 
s t r u c t u u r p l a n verwoord i n een a a n t a l d o e l s t e l l i n g e n . 
A l s e e r s t e wordt een c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g g e f o r m u l e e r d , d i e i n 
een t w e e t a l componenten v a l t t e o n d e r s c h e i d e n , n a m e l i j k : 

a. behoud c.q. v e r b e t e r i n g van de goede v/oon- en v / e r k s i t u a t i e i n 
I J l s t ; 

b. behoud, h e r s t e l en v e r s t e r k i n g van de r u i m t e l i j k e en c u l t u u r 
h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e kenmerken van I J l s t a l s k l e i n s t e d e l i j k 
g e b i e d . 

Voor h e t o n d e r h a v i g e p l a n i s met name component a. van b e t e k e n i s . 
Een n u a n c e r i n g van de c e n t r a l e d o e l s t e l l i n g i s t e v i n d e n i n de 
d o e l s t e l l i n g e n t e n a a n z i e n van de f u n c t i e s wonen, werken en v o o r 
z i e n i n g e n , d i e a l s v o l g t l u i d e n : 
d o e l s t e l l i n g wonen: 

- voor de inwoners van I J l s t moeten voldoende goede woningen i n 
een goede woonomgeving b e s c h i k b a a r z i j n ; 

d o e l s t e l l i n g werken: 

- de o n t w i k k e l i n g van de w e r k g e l e g e n h e i d i n I J l s t moet b i j d r a g e n 
aan een goed w e r k k l i m a a t en een g u n s t i g e v e n w i c h t i n de woon-
w e r k b a l a n s ; 

d o e l s t e l l i n g v o o r z i e n i n g e n : 

- de k w a l i t e i t van h e t v o o r z i e n i n g e n p a k k e t i n I J l s t z a l behouden 
moeten b l i j v e n en v^aar n o d i g v e r b e t e r d moeten worden. 

Deze d o e l s t e l l i n g e n per f u n c t i e z i j n t e n s l o t t e u i t g e w e r k t i n een 
a a n t a l s u b d o e l s t e l l i n g e n . Van deze s u b d o e l s t e l l i n g e n z i j n de v o l 
gende r e l e v a n t voor h e t v o o r l i g g e p d e p l a n : 
s u b d o e l s t e l l i n g e n t e n a a n z i e n van h e t wonen: 
- woongebieden en woningen moeten zo g e s i t u e e r d en o n t s l o t e n z i j n , 

d a t er s p rake i s van een goede b e r e i k b a a r h e i d van de v o o r z i e 
n i n g e n en andere d e l e n van I J l s t ; 
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- de i n r i c h t i n g van woongebieden moet afgestemd z i j n op de woon- en 
v e r b l i j f s f u n c t i e e rvan; 

- voor f u n c t i e s d i e b i j d r a g e n aan een goede w o o n s i t u a t i e z a l h e t 
v o o r t b e s t a a n c.q. de v e s t i g i n g ervan m o g e l i j k moeten z i j n en 
zo n o d i g g e s t i m u l e e r d worden; 

- voor zover sprake i s van een w a a r d e v o l l e r e l a t i e s t a d - l a n d s c h a p , 
z a l deze gehandhaafd c.q. v e r s t e r k t worden. 

s u b d o e l s t e l l i n g e n t e n aanzien van heb werken: 

- voor de bestaande b e d r i j v e n en i n s t e l l i n g e n moeten voorwaarden 
aanwezig z i j n voor de c o n t i n u e r i n g en v e r d e r e o n t w i k k e l i n g 
ervan; 

- de a c t i v i t e i t e n van b e d r i j v e n en i n s t e l l i n g e n moeten passen 
binnen h e t k a r a k t e r van I J l s t ; 

- b e d r i j v e n en i n s t e l l i n g e n i n I J l s t moeten goed o n t s l o t e n z i j n ; 

- de s c h a a l van b e d r i j f s b e b o u w i n g moet inpasbaar z i j n i n een 
s t r u c t u u r van de gebouwde omgeving en/of i n h e t aangrenzende 
landschap; 

- h e t k a r a k t e r en de s i t u e r i n g van b e d r i j f s g e b o u w e n moeten a f g e 
stemd z i j n op de w a a r d e v o l l e kenmerken van de gebouwde omgeving 
en/of op de r e l a t i e s t a d - l a n d s c h a p . 

s u b d o e l s t e l l i n g e n t e n aanzien van de v o o r z i e n i n g e n : 

- een o p t i m a a l g e b r u i k van de v o o r z i e n i n g e n z a l n a g e s t r e e f d worden 
door een zodanige s i t u e r i n g , d a t er sprake i s van een goede be
r e i k b a a r h e i d v a n u i t a l l e d e l e n van I J l s t . 

Naast de h i e r genoemde f u n c t i e s z i j n er u i t e r a a r d meer f u n c t i e s van 
belang i n h e t bestemmingsplan, z o a l s openbare n u t s d o e l e i n d e n , v e r 
k e e r . Deze f u n c t i e s maken e c h t e r i n t e g r a a l d e e l u i t van de d o e l 
s t e l l i n g e n d i e t e n aanzien van h e t wonen, het werken en de v o o r z i e 
n i n g e n z i j n g e f o r m u l e e r d . 

Aangezien h e t v o o r l i g g e n d e p l a n h o o f d z a k e l i j k een bestaande s i t u a 
t i e r e g e l t , kan s l e c h t s i n b e p e r k t e mate aan h e t i n de d o e l s t e l l i n 
gen v e r v a t t e b e l e i d g e s t a l t e worden gegeven. Ten a a n z i e n van de 
v e r k e e r s f u n c t i e kan, op grond van de onderhavige r e g e l i n g , i n de 
toekomst enige a c t i e worden ondernomen. Voor h e t o v e r i g e i s h e t 
p l a n z o d a n i g g e f o r m u l e e r d d a t burgemeester en wethouders e n i g e 
greep k r i j g e n op de o n t w i k k e l i n g e n i n de Rat. Met name v i a de zoge
naamde v r i j s t e l l i n g s m o g e l i j k h e d e n hebben burgemeester en wethouders 
de kans de o n t w i k k e l i n g e n t e s t u r e n binnen h e t kader van de i n h e t 
s t r u c t u u r p l a n v e r v a t t e d o e l s t e l l i n g e n . 

Hoe de v e r s c h i l l e n d e genoemde f u n c t i e s i n h e t p l a n t e r u g t e v i n d e n 
z i j n , w o r d t d u i d e l i j k i n h e t volgende h o o f d s t u k : "de p l a n b e s c h r i j 
v i n g " . I n d i t h o o f d s t u k w o r d t t e n a a n z i e n van de v e r s c h i l l e n d e be
stemmingen u i t l e g gegeven over de b e d o e l i n g en de m o g e l i j k h e d e n van 
de r e g e l i n g e n . 
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Hoofdstuk I I I 
De p l a n b e s c h r i . i v i n g 

I n de twee voorgaande h o o f d s t u k k e n i s ingegaan op de h i s t o r i s c h e 
o n t w i k k e l i n g en de u i t g a n g s p u n t e n van h e t bestemmingsplan. 
D i t h o o f d s t u k h e e f t e n e r z i j d s de b e d o e l i n g een b e s c h r i j v i n g t e 
geven van de manier waarop de bestemmingen z i j n g e r e g e l d en ander
z i j d s van de g e v o l g e n d a a r v a n . 
I n b e g i n s e l kan gezegd worden d a t t e n aanzien van de bebouwing 
een conserverende r e g e l i n g i s g e h a n t e e r d . D i t houdt i n d a t de be
bouwing h o o f d z a k e l i j k conform de bestaande a f m e t i n g e n en l i g g i n g 
i s g e r e g e l d . Ten behoeve van de r e c h t s z e k e r h e i d van de b u r g e r s 
i s hiermee de g a r a n t i e gegeven d a t hun gebouwen, o v e r e e n k o m s t i g 
de h u i d i g e omvang, j u r i d i s c h z i j n v a s t g e l e g d . 
Om e c h t e r de nodige f l e x i b i l i t e i t aan h e t p l a n t e geven i s een 
a a n t a l zogenaamde v r i j s t e l l i n g s m o g e l i j k h e d e n opgenomen. D i t i s 
m o g e l i j k op b a s i s van a r t i k e l 15 van de Wet op de R u i m t e l i j k e 
O rdening. Op deze manier i s een a a n t a l o n t s n a p p i n g s m o g e l i j k 
heden van de i n h e t p l a n v e r v a t t e r e g e l s opgenomen. Via deze me
chanismen kan b i n n e n bepaalde aangegeven marges worden i n g e s p e e l d 
op o n t w i k k e l i n g e n d i e z i c h i n de toekomst kunnen voordoen. 
I n de navolgende b e s c h r i j v i n g van de i n h e t p l a n voorkomende be
stemmingen z a l h e t bovenstaande t o t u i t d r u k k i n g komen. 
A l v o r e n s e c h t e r h i e r t o e over t e gaan z a l e e r s t de p l a n g r e n s , zo
a l s aangegeven op de p l a n k a a r t , worden b e l i c h t en g e m o t i v e e r d . 

P l a n b e g r e n z i n g 

Gezien de v o o r g e s c h i e d e n i s van h e t o n d e r h a v i g e p l a n i s de b e g r e n 
z i n g n o g a l voor de hand l i g g e n d . Er kan n a m e l i j k worden t e r u g v e r 
wezen naar de g r e n s van h e t p l a n u i t 1968. G l o b a a l g e z i e n i s de
ze p l a n g r e n s gehandhaafd, i n een a a n t a l g e v a l l e n i s h i e r v a n e c h t e r 
afgeweken, en wel om de volgende redenen: 

i n h e t n o o r d o o s t e n i s de l o o p van de bestaande watergang aange
houden, t e r w i j l er o o r s p r o n k e l i j k een g e d e e l t e ontworpen water 
was opgenomen; 

de i n h e t v o o r l i g g e n d e p l a n g l o b a a l o p g e z e t t e bestemming v e r k e e r s -
d o e l e i n d e n e i s t wat meer r u i m t e dan i n h e t o o r s p r o n k e l i j k e p l a n 
h e t g e v a l was. D i t h e e f t g e l e i d t o t een aanpassing van de p l a n g r e n s 
i n h e t z u i d o o s t e l i j k e d e e l van h e t p l a n g e b i e d ; 

t e n s l o t t e i s de westgrens t e n o p z i c h t e van h e t oude p l a n i e t s 
naar binnen geschoven, omdat een g e d e e l t e van h e t i n 1968 aange
houden p l a n g e b i e d f u n c t i o n e e l d e e l u i t m a a k t van de bebouwde kom. 
Deze s t r o o k i s dan ook meegenomen i n he t bestemmingsplan I J l s t -
Bebouwde Kom. 
De w e s t e l i j k e p l a n g r e n s l i g t nu l a n g s de o o s t e l i j k e oever van de 
O o s t e l i j k e D i j g r a c h t . 
Het p l a n g e b i e d wordt i n g e s l o t e n door twee andere bestemmingsplan
nen van de gemeente I J l s t . D i t i s i n h e t westen h e t p l a n I J l s t -
Bebouwde Kom, d a t op 13 j u l i 1981 i s goedgekeurd door Gedeputeer
de S t a t e n , en voor h e t o v e r i g e h e t bestemmingsplan I J l s t - B u i t e n -
g e b i e d , d a t op H j u l i 1979 i s goedgekeurd. 



Woonbestemmingen 

a. K l a s s e - i n d e l i n g 

De woonbestemmingen z i j n i n de v o o r s c h r i f t e n en op de p l a n 
k a a r t o n d e r v e r d e e l d i n d r i e k l a s s e n . 
Aan deze o n d e r v e r d e l i n g l i g g e n twee c r i t e r i a t e n g r o n d s l a g . 
Om t e beginnen i s de vormgeving, d i e z i c h m a n i f e s t e e r t i n 
de a f m e t i n g e n , gekoppeld aan de s i t u e r i n g van de woonhuizen, 
maatgevend geweest. D i t r e s u l t e e r d e i n de woonhuizen k l a s s e n 
A en B. Daarnaast i s o n d e r s c h e i d gemaakt t u s s e n r i j t j e s b o u w 
( k l a s s e n A en B) en v r i j s t a a n d e woningen ( k l a s s e C). 

b. Algemene r e g e l i n g t e n a a n z i e n van b e p e r k t e f u n c t i e v e r a n d e  
r i n g i n woonbestemmingen 

Van a l l e d r i e de woonbestemmingen z i j n i n h e t p l a n r e g e l s 
g e f o r m u l e e r d met b e t r e k k i n g t o t een b e p e r k t e b e d r i j v i g h e i d 
d i e b i j woonhuizen m o g e l i j k i s . 
Het g e m e e n t e l i j k e b e l e i d t e n a a n z i e n van deze m a t e r i e i s a l s 
v o l g t : 
I n de bestemming "vr o o n h u i z e n " i s d e w o o n f u n c t i e bepalend voor 
de materiële inhoud van de bestemming. Er z i j n e c h t e r andere 
f u n c t i e s t o e g e s t a a n i n de woonhuizen, z o a l s h u i s n i j v e r h e i d ; 
v e r d e r v a l t t e denken aan a r t s e n , p e d i c u r e s , e v e n t u e e l een 
s c h o o n h e i d s s a l o n , e t c . 
H i e r b i j moet i n a l l e g e v a l l e n de b e d r i j v i g h e i d o n d e r g e s c h i k t 
z i j n aan h e t wonen. Daarom z i j n er twee c r i t e r i a d i e i n a l l e 
g e v a l l e n i n a c h t genomen moeten worden. 
Ten e e r s t e : de u i t o e f e n i n g van een b e d r i j f j e o f een v r i j be
roep z a l moeten geschieden door de bewoner van h e t b e t r e f f e n 
de pand. I s d i t h e t g e v a l , dan z a l de gemeente i n p r i n c i p e 
p o s i t i e f r e a g e r e n en b e s t a a t z e l f s de m o g e l i j k h e i d om een v e r 
g r o o t b i j g e b o u w t e n behoeve van de b e d r i j f s f u n c t i e t o e t e 
s t a a n . 
Ten tweede: de b e d r i j v i g h e i d mag geen onevenredige h i n d e r t o e 
brengen aan de w o o n f u n c t i e van h e t pand w a a r i n h e t b e d r i j f 
w o rdt u i t g e o e f e n d , noch aan de w o o n s i t u a t i e van panden i n h e t 
omliggende g e b i e d . 
H i e r b i j kan gedacht worden aan g e l u i d h i n d e r , h i n d e r d o o r d a t 
h e t b e d r i j f v e r k e e r a a n t r e k t en a n d e r s o o r t i g e h i n d e r d i e u i t 
de b e d r i j f s f u n c t i e kan v o o r t v l o e i e n . 
Burgemeester en wethouders o o r d e l e n over h e t wel o f n i e t t o e 
s t a a n van een b e d r i j f j e , w a a r b i j aan de bovenstaande c r i t e r i a 
w o rdt g e t o e t s t . 

I n de b e s c h r i j v i n g van de d r i e woonbestemmingen w o r d t u i t l e g gege
ven over de r e g e l i n g van de woonhuizen. Daarnaast z a l i n de be
s c h r i j v i n g d u i d e l i j k worden d a t , hoewel h e t gaat om reeds bestaan
de bebouwing, de i n h e t s t r u c t u u r p l a n g e f o r m u l e e r d e d o e l s t e l l i n g 
t o c h i n h e t p l a n z i j n t e r u g t e v i n d e n . 

Woonhuizen k l a s s e A ( a r t i k e l 3) 

De woonhuizen met de bestemming k l a s s e 
centrum van de w i j k . 

A z i j n t e v i n d e n i n h e t 
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Qua vormgeving kunnen de woonhuizen worden g e k a r a k t e r i s e e r d a l s 
gebouwen bestaande u i t twee bouwlagen met kap. I n de v o o r s c h r i f 
t e n w o r d t d i t v a s t g e l e g d door een m i n i m a l e g o o t h o o g t e van 3,50 m 
t e e i s e n . De woonhuizen z i j n zodanig g e s i t u e e r d , d a t ze i n a l l e 
g e v a l l e n met ëën k a n t ( v o o r g e v e l ) naar een openbare r u i m t e 
( w o o n s t r a a t ) z i j n g e k eerd. 
De andere z i j d e ( a c h t e r g e v e l ) g r e n s t aan een c e n t r a a l g e l e g e n 
g e b i e d , bestaande u i t de a c h t e r e r v e n van de woonhuizen. Deze 
a c h t e r e r v e n z i j n door de i n d i v i d u e l e bewoners naar e i g e n smaak 
en b e h o e f t e i n g e r i c h t . Tevens z i j n op de a c h t e r e r v e n i n de 
meeste g e v a l l e n de b i j de woningen behorende bijgebouwen ge
bouwd. I n p r i n c i p e i s i n de v o o r s c h r i f t e n dan ook geëist d a t 
de bijgebouwen a c h t e r de v o o r g e v e l van h e t h u i s worden gebouwd. 
Enkele malen e c h t e r z i j n ook bijgebouwen voor de v o o r g e v e l van 
het woonhuis g e p l a a t s t . M i d d e l s een v r i j s t e l l i n g s b e p a l i n g w ordt 
i n de v o o r s c h r i f t e n op deze s i t u a t i e i n g e s p e e l d . Voor h e t o v e r i g e 
i s t e n a a n z i e n van de bijgebouwen de voor I J l s t meest r e c e n t e 
r e g e l i n g g e h a n t e e r d , z o a l s deze onlangs werd t o e g e p a s t i n de 
c o r r e c t i e v e h e r z i e n i n g van h e t bestemmingsplan I J l s t - N i j e z i j l . 
I n deze r e g e l i n g worden per woonhuis t e n hoogste twee b i j g e 
bouwen t o e g e s t a a n ; de g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e van deze b i j g e 
bouwen mag n i e t meer dan 60 m2 bedragen. 
Ten s l o t t e i s aan de b i j g e b o u w e n r e g e l i n g ( v i a de algemene v r i j 
s t e l l i n g s b e v o e g d h e i d ) een t w e e t a l g e b r u i k e l i j k e v r i j s t e l l i n g e n 
g e k o p p e l d . A l s e e r s t e kan v r i j s t e l l i n g worden v e r l e e n d voor de 
bouw van een derde b i j g e b o u w t j e i n de vorm van een volière, een 
g r o e n t e k a s o f i e t s d e r g e l i j k s . De o p p e r v l a k t e h i e r v a n mag t e n 
hoogste 12 m2 bedragen. 
Daarnaast kan i n bepaalde g e v a l l e n worden t o e g e s t a a n d a t de op
p e r v l a k t e van de bijgebouwen w o r d t v e r g r o o t t o t 150 m2. D i t i s 
u i t s l u i t e n d m o g e l i j k a l s kan worden aangetoond d a t de v e r g r o 
t i n g van de o p p e r v l a k t e n o o d z a k e l i j k i s i n verband met bepaalde 
i n de v o o r s c h r i f t e n genoemde beroepen, z o a l s a c c o u n t a n t o f a r t s . 
Deze l a a t s t e v r i j s t e l l i n g s m o g e l i j k h e i d kan e c h t e r u i t s l u i t e n d 
b i j v r i j s t a a n d e en h a l f v r i j s t a a n d e woningen worden t o e g e s t a a n , 
omdat i n de andere g e v a l l e n r u i m t e g e b r e k t e n a a n z i e n van de 
w o o n f u n c t i e zou o n t s t a a n . 
A l l e vroonhuizen i n k l a s s e A z i j n i n b l o k j e s aaneengebouwd. De 
a a n t a l l e n w a a r i n de woningen aaneengebouwd z i j n variëren n o g a l , 
daarom i s op de p l a n k a a r t per bebouwingsvlak aangegeven h o e v e e l 
woningen i n e l k r i j t j e mogen worden gebouwd. 
I n p r i n c i p e z i j n de woonhuizen besterad voor de w o o n f u n c t i e . 
D i t komt t o t u i t d r u k k i n g i n de b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g , w a a r i n 
de f u n c t i o n e l e inhoud van de bestemming i s g e f o r m u l e e r d . 
I n de zogenaamde g e b r u i k s b e p a l i n g e n w o r d t terugverwezen naar 
deze b e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g e n . De g e b r u i k s b e p a l i n g , w a a r i n on
der meer een e x p l i c i e t e u i t s l u i t i n g van g e b r u i k s v o r m e n a l s be
d r i j v i g h e i d en r e c r e a t i e v e bewoning i s opgenomen, i s gebonden 
aan een s t r a f b e p a l i n g . Deze s t r a f b e p a l i n g v i n d t z i j n o o r s p r o n g 
i n a r t i k e l 59 van de Wet op de R u i m t e l i j k e Ordening en op g r o n d 
van de s t r a f b e p a l i n g kan met de g e b r u i k s b e p a l i n g s t r i j d i g g e
b r u i k worden g e s a n c t i o n e e r d . 
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Woonhuizen k l a s s e B ( a r t i k e l H ) 

De bestemming woonhuizen k l a s s e B h e e f t b e t r e k k i n g op de w o nin
gen i n de o o s t - en de w e s t f l a n k van de w i j k . Ten aanzien van de 
g o o t h o o g t e van deze woningen i s een n o g a l brede marge aange
houden. De i n h e t westen l a n g s de O o s t e l i j k e D i j g r a c h t gebouwde 
woningen hebben een g o o t h o o g t e van rond 4,50 m. Deze wonin
gen z i j n i n r i j t j e s van v i j f , zes o f meer aaneengebouwd, wat 
een v r i j d i c h t bebouwingspatroon t e z i e n g e e f t . D i t d i c h t e pa
t r o o n v i n d e n we i n h e t centrum van de w i j k t e r u g , t e r w i j l de 
bebouwing l a n g s de n o o r d - en de z u i d k a n t van h e t p l a n een meer open 
k a r a k t e r l a a t z i e n . Deze l i j n z e t z i c h v o o r t t o t de i n de o o s t e 
l i j k e f l a n k aan De Sanhorst gebouwde woonhuizen k l a s s e B. 
Deze bebouwing i n r i j t j e s van t e n hoogste twee aaneengebouwd 
i s qua stedebouwkundige s t r u c t u u r v r i j r u i m opgezet. Zo v a l t 
er v a n u i t h e t dichtbebouwde centrum van de w i j k een g e l e i d e l i j 
ke overgang waar t e nemen naar het onbebouwde b u i t e n g e b i e d . 
De woonhuizen i n de o o s t e l i j k e d r i e h o e k z i j n v o o r z i e n van een 
asymmetrische kap. De g o o t h o o g t e van deze woonhuizen v a r i e e r t 
van + 2,50 m t o t 5,50 m. 
Zowel de v o o r g e v e l a l s de a c h t e r g e v e l van de woonhuizen met de 
bestemming k l a s s e B grenzen aan een openbare r u i m t e . D i t i s 
een van de punten waarop k l a s s e B z i c h o n d e r s c h e i d t van k l a s 
se A. D i t h e e f t t o t g e v o l g d a t met b e t r e k k i n g t o t de s i t u e r i n g 
van bijgebouwen de r e g e l i n g e n i g s z i n s v e r s c h i l t van d i e van de 
woonhuizen k l a s s e A. 
B i j een g r o o t a a n t a l woonhuizen k l a s s e B z i j n reeds bijgebouwen 
gebouwd. Ten a a n z i e n van de s i t u e r i n g h i e r v a n kunnen geen be
p e r k i n g e n meer worden opgelegd. I n een a a n t a l g e v a l l e n e c h t e r 
z i j n er nog geen bijgebouwen g e r e a l i s e e r d . Met name l a n g s de 
o o s t z i j d e van h e t p l a n g e b i e d . I n deze g e v a l l e n moeten i n de 
toekomst t e r e a l i s e r e n bijgebouwen aan de woonhuizen worden 
vastgebouwd, zodat d i t vanaf de weg geen rommelige a a n b l i k 
b i e d t . 
Van deze r e g e l kan worden afgeweken, maar dan moet daarvoor een 
v r i j s t e l l i n g worden v e r l e e n d door het c o l l e g e van burgemeester 
en wethouders. Zodoende kan s t u r e n d worden opgetr e d e n t e n aan
z i e n van de s i t u e r i n g van b i j g e b o u w e n . 
Voor het o v e r i g e z i j n de b i j g e b o u w e n r e g e l i n g e n van k l a s s e n A en B 
i d e n t i e k . 

Gekoppeld aan h e t f e i t d a t zowel de v o o r - a l s de a c h t e r g e v e l s 
van de woningen aan een openbare r u i m t e g r e n z e n , z a l ook de a l g e 
mene v r i j s t e l l i n g t e n a anzien van e r f a f s c h e i d i n g e n b i j woon
h u i z e n k l a s s e B v r i j g e m a k k e l i j k kunnen worden afgegeven, omdat 
d i t de bewoners wat meer p r i v a c y kan b i e d e n . 
Wat de g e b r u i k s b e p a l i n g e n b e t r e f t , g e l d t voor k l a s s e B h e t 
z e l f d e a l s voor k l a s s e A. 

Woonhuizen k l a s s e C ( a r t i k e l 5) 

I n het p l a n komen s l e c h t s d r i e woonhuizen k l a s s e C v o o r . A l l e 
d r i e z i j n g e l e g e n i n h e t n o o r d e l i j k e d e e l van h e t p l a n g e b i e d . 
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De woningen z i j n v r i j s t a a n d gebouwd en bestaan u i t éën bouwlaag 
met kap. I n twee g e v a l l e n z i j n de woningen f u n c t i o n e e l gebonden 
aan een b e d r i j f . Deze v/oningen z i j n e c h t e r n i e t g e r e g e l d a l s 
b e d r i j f s w o n i n g e n . Zo wordt de m o g e l i j k h e i d open gehouden om de 
woningen i n de toekomst t e g e b r u i k e n voor bewoning d i e n i e t aan 
de b e d r i j v e n i s gekoppeld . 
De b i j g e b o u w e n r e g e l i n g i n a r t i k e l 5 i s v e r g e l i j k b a a r met d i e i n 
de o v e r i g e twee woonbestemmingen. 
Er i s i n de bestemming een v r i j s t e l l i n g s b e p a l i n g opgenomen d i e 
h e t m o g e l i j k maakt om de g o o t h o o g t e van de woonhuizen voor een 
g e d e e l t e (maximaal 30% van de g o o t l e n g t e ) op t e t r e k k e n t o t t e n 
hoogste 5,50 m. Op deze manier kan e v e n t u e e l enige v a r i a t i e i n 
de vormgeving van de woonhuizen worden aangebracht. 
De g e b r u i k s b a l i n g e n i n deze bestemming komen overeen met de 
g e b r u i k s b e p a l i n g e n t e n a a n z i e n van woonhuizen k l a s s e n A en B. 

B i j z o n d e r e d o e l e i n d e n 

De bouwmogelijkheden t e n behoeve van b i j z o n d e r e d o e l e i n d e n , d i e 
i n h e t a a n v a n k e l i j k e p l a n werden gegeven, z i j n benut met de bouw 
van een s c h o o l en een s p o r t h a l . 
De v o o r z i e n i n g e n z i j n e c h t e r n i e t g e r e a l i s e e r d op de p l a a t s d i e 
d a a r v o o r i n h e t oude p l a n werd aangewezen. Zo i s van de bouw-
m o g e l i j k h e i d d i e i n h e t z u i d w e s t e l i j k e d e e l van h e t p l a n g e b i e d 
was g e p r o j e c t e e r d geen g e b r u i k gemaakt. H i e r was een s c h o o l , 
een k e r k o f een overheidsgebouw g e p l a n d . Er i s i n "De Rat" wel 
een s c h o o l gebouwd, maar op een andere p l a a t s dan i n h e t oude 
p l a n i s aangegeven. 
Zo werd ook de s p o r t h a l op een p l a a t s gebouwd waar het oude p l a n 
i n h e t g e h e e l geen bebouwing t o e s t o n d . 
I n de bestemmingen b i j z o n d e r e bebouwing k l a s s e I en k l a s s e I I 
worden de gebouwen, gegeven hun h u i d i g e p l a a t s en a f m e t i n g e n , 
g e l e g a l i s e e r d . 

B i j z o n d e r e bebouwing k l a s s e I ( a r t i k e l 6) 

I n deze bestemming wordt de openbare l a g e r e s c h o o l "De Kogge" 
aan De Dassenboarch g e r e g e l d . De bebouwing i s z o d a n i g v a s t g e l e g d 
d a t een e v e n t u e l e u i t b r e i d i n g i n de toekomst kan worden t o e g e 
s t a a n . D i t i s gedaan v i a h e t aangeven van een r u i m bebouwings
v l a k met een maximaal t o e g e s t a n e bebouwde o p p e r v l a k t e . 
Ten behoeve van een u i t b r e i d i n g van de s c h o o l mag e v e n t u e e l 
b u i t e n h e t bebouwingsvlak worden gebouwd. 

B i j z o n d e r e bebouwing k l a s s e I I ( a r t i k e l 7) 

Deze bestemming r e g e l t de s p o r t h a l , d i e d e e l u i t m a a k t van h e t 
t o t a l e s p o r t c o m p l e x , d a t h e t g e h e l e n o o r d w e s t e l i j k e d e e l van 
h e t p l a n g e b i e d i n b e s l a g neemt. I n de s p o r t h a l z i j n t e v e n s de 
k l eedgelegenheden voor de v e l d s p o r t e n opgenomen. Aangezien de 
s p o r t h a l nog o n l a n g s i s verbouwd en voldoende i n de b e h o e f t e 
v o o r z i e t , z i j n de u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n b e p e r k t . De ge
b r u i k s b e p a l i n g e n s l u i t e n i n deze bestemming h e t g e b r u i k van 
de gebouwen voor h o r e c a d o e l e i n d e n u i t , a l t h a n s voor zover 
deze b u i t e n h e t kader van de bestemming v a l l e n . 
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B e d r i j v e n k l a s s e n A, B en C ( a r t i k e l 8) 

De d r i e b e d r i j f s t y p e n d i e i n h e t p l a n voorkomen z i j n gezamen
l i j k i n ëën bestemming g e r e g e l d . Het b e t r e f t een j a c h t b o u w b e -
d r i j f , een j a c h t v e r h u u r b e d r i j f en een h o u t z a g e r i j , d i e r e s p e c 
t i e v e l i j k z i j n bestemd a l s b e d r i j v e n k l a s s e A, k l a s s e B en 
k l a s s e C. De r e g e l i n g i s g e r i c h t op v o o r t z e t t i n g van h e t 
h u i d i g e g e b r u i k . 
Van de m o g e l i j k h e i d om i n h e t z u i d o o s t e l i j k e d e e l van h e t p l a n 
een b e d r i j f t e p l a a t s e n werd geen g e b r u i k gemaakt. I n de p r a k 
t i j k b l e e k h i e r a a n geen b e h o e f t e t e b e s t a a n . 

Onder b e d r i j y e n J<lasse A v a l l e n e i g e n l i j k twee b e d r i j v e n . 
Het b e t r e f t een j a c h t b o u w b e d r i j f en een l o o d s voor o p s l a g . De 
r e g e l i n g i s zo g e r e d i g e e r d d a t ze t o t ëën b e d r i j f kunnen worden 
samengevoegd. Het aangegeven bebouwingsvlak mag worden volgebouwd, 
hetgeen voldoende o n t w i k k e l i n g s m o g e l i j k h e d e n b i e d t . Tevens kan, 
wanneer de f e i t e l i j k e s i t u a t i e d a a r t o e a a n l e i d i n g g e e f t , v r i j 
s t e l l i n g worden gegeven om b u i t e n h e t bebouwingsvlak t e bouwen. 

B e d r i j v e n k l a s s e B r e g e l t een j a c h t v e r h u u r b e d r i j f . Het b e d r i j f 
h e e f t e n ige u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n gekregen. Ten a a n z i e n 
h i e r v a n i s h e t z e l f d e p r i n c i p e g e h a n t e e r d a l s b i j b e d r i j v e n 
k l a s s e A. 

De h o u t z a g e r i j i n b e d r i j v e n k l a j j j ^ , ^ C i s o v e r e e n k o m s t i g de 
bestaande t o e s t a n d g e r e g e l d . I n d i t g e v a l b e s t a a t de bebouwing 
u i t een zeer w a a r d e v o l l e molen met d a a r b i j behorende bebouwing. 
Het i s n i e t w e n s e l i j k d a t d i t b e d r i j f w ordt u i t g e b r e i d , omdat 
d i t a f b r e u k zou doen aan h e t k a r a k t e r i s t i e k e gebouwencomplex, 
z o a l s d i t z i c h i n de h u i d i g e s t a a t en omvang p r e s e n t e e r t . 
Het gemeentebestuur v i n d t h e t w e n s e l i j k d a t op den duur h e t o o r 
s p r o n k e l i j k b i j de molen behorend k a r a k t e r i s t i e k m o l e n a a r s h u i s 
j e w o r d t herbouwd. Op k o r t e t e r m i j n z i j n de h i e r v o o r benodige 
mi d d e l e n e c h t e r n i e t b e s c h i k b a a r . Vanwege deze onzekere v o o r u i t 
z i c h t e n i s h e t m o l e n a a r s h u i s j e n i e t g e r e g e l d . Mocht i n de t o e 
komst e c h t e r voldoende financiële r u i m t e o n t s t a a n , dan kan h e t 
a l s n o g v i a een a r t i k e l - 1 9 - p r o c e d u r e worden g e r e g e l d . 
I n de v o o r s c h r i f t e n w o r d t h e t w a a r d e v o l l e k a r a k t e r van de bebou
wing onder meer beschermd, t e r w i j l er op de p l a n k a a r t een sche
m a t i s c h e weergave van de molen p l u s b i j b e h o r e n d e gebouwen i s ge
geven, w a a r i n de a f m e t i n g e n en vormgeving z i j n v a s t g e l e g d . D i t 
a l l e s vormt een conserverende r e g e l i n g van h e t l a n d s c h a p p e l i j k e 
en c u l t u u r h i s t o r i s c h zeer w a a r d e v o l l e complex. 
Het i s van belang d a t h e t f u n c t i o n e r e n van de molen door o b s t a 
k e l s i n de omgeving n i e t belemmerd w o r d t . Met name de hoogte van 
bouwwerken en b e p l a n t i n g zou m o e i l i j k h e d e n kunnen o p l e v e r e n t e n 
a a n z i e n van de zogenaamde " m o l e n b i o t o o p " . 
De gronden d i e rondom de molen l i g g e n z i j n e c h t e r i n b e z i t van 
de gemeente. D i t i s een voldoende g a r a n t i e d a t de hoogte van 
bouwwerken en b e p l a n t i n g n i e t hoger z a l worden dan 8 , — m, zo
d a t h e t f u n c t i o n e r e n van de molen h i e r v a n geen nadeel o n d e r v i n d t . 
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O v e rige bestemmingen 

De r e s t e r e n d e bestemmingen z u l l e n i n d e z e l f d e v o l g o r d e a l s i n 
de v o o r s c h r i f t e n i s aangehouden de revue passeren. 

Openbare n u t s g e b o u w t j e s ( a r t i k e l 9) 

De i n h e t p l a n voorkomende openbare n u t s g e b o u w t j e s z i j n op de 
p l a n k a a r t aangegeven en i n de v o o r s c h r i f t e n i n een a f z o n d e r 
l i j k e bestemming g e r e g e l d . 

G r o e n v o o r z i e n i n g e n ( a r t i k e l 10) 

Openbare g r o e n v o o r z i e n i n g e n a l s g r o e n s t r o k e n en bermen l a n g s 
wegen en t r o t t o i r s en andere g e m e e n t e l i j k e g r o e n v o o r z i e n i n g e n , 
z o a l s p l a n t s o e n t j e s en s p e e l t e r r e i n t j e s , z i j n onder de boven
staande bestemming g e b r a c h t . 
Burgemeester en wethouders z i j n bevoegd om een v r i j s t e l l i n g a f 
t e geven voor eenvoudige g e b o u w t j e s , z o a l s een t e l e f o o n c e l o f een 
w a c h t h u i s j e t e n behoeve van h e t openbare v e r v o e r . 

Bebossing ( a r t i k e l 11 ) 

I n deze bestemming i s u i t s l u i t e n d de b e p l a n t i n g aangegeven d i e 
e s s e n t i e e l i s v/egens de afschermende w e r k i n g . De bestemming i s 
op de p l a n k a a r t u i t s l u i t e n d t e r u g t e v i n d e n rondom het s p o r t 
complex. 

S p o r t - o f s p e e l t e r r e i n ( a r t i k e l 12) 

Het s p o r t v e l d e n c o m p l e x i s t e n o p z i c h t e van h e t o o r s p r o n k e l i j k e 
g e p r o j e c t e e r d e complex e n i g s z i n s v e r k l e i n d . Zo bestond aanvan
k e l i j k de b e d o e l i n g om er een i j s b a a n i n op t e nemen; deze i s 
e c h t e r e l d e r s aangelegd. De gronden d i e aan de o o r s p r o n k e l i j k e 
bestemming s p o r t - o f s p e e l t e r r e i n z i j n o n t t r o k k e n z i j n onder 
meer g e b r u i k t t e n behoeve van de s p o r t h a l . Er i s een v r i j s t e l 
l i n g s m o g e l i j k h e i d opgenomen om op h e t s p o r t - o f s p e e l t e r r e i n een 
g e b o u w t j e t e n behoeve van b e r g r u i m t e en d e r g e l i j k e t e bouwen. 
Het i s t e v e n s m o g e l i j k binnen de bestemming b a l l e n v a n g e r s met 
een hoogte van 6,00 m op t e r i c h t e n . Daarnaast b e s t a a t de mo
g e l i j k h e i d om l i c h t m a s t e n t e p l a a t s e n van t e n hoogste 20,00 m. 

Tennisbanen ( a r t i k e l 13) 

De bestemming t e n n i s b a n e n l i g t t e gen de s p o r t v e l d e n aan en 
vormt a l s z o d a n i g een o n d e r d e e l van h e t s p o r t c o m p l e x i n z i j n 
t o t a l i t e i t . B i j de t e n n i s b a n e n s t a a t een gebouwtje t e n behoeve 
van k l e e d g e l e g e n h e i d , wasgelegenheid en b e r g r u i m t e . D i t ge
b o u w t j e i s t e v e n s i n de r e g e l i n g opgenomen. 
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Kampeerberrein ( a r t i k e l 14) 

Het k a m p e e r t e r r e i n t j e s l u i t aan op h e t n o o r c l e l i j k e d e e l van de 
bestemming j a c h t h a v e n . Op h e t t e r r e i n mogen s t a c a r a v a n s worden 
g e p l a a t s t . B i j e l k e s t a c a r a v a n i s een k l e i n g e b o u w tje t o e g e s t a a n . 
Daarnaast i s een bestaand t o i l e t g e b o u w g e r e g e l d . Van h e t kampeer-
t e r r e i n t j e kan onder meer g e b r u i k gemaakt worden door passanten 
d i e de j a c h t h a v e n aandoen. 

R i e t - o f o e v e r l a n d ( a r t i k e l 15) 

Het k a m p e e r t e r r e i n t j e g r e n s t aan h e t w a t e r . Voor een g e d e e l t e 
b e s t a a t de overgang van h e t k a m p e e r t e r r e i n t j e naar h e t w a t e r 
u i t r i e t - o f o e v e r l a n d . 
D i t i s i n deze bestemming a l s z o d a n i g v a s t g e l e g d . 

Jachthaven ( a r t i k e l 16) 

De bestemming j a c h t h a v e n b e s t a a t u i t twee o n d e r d e l e n . Het n o o r 
d e l i j k e d e e l h e e f t de f u n c t i e van passantenhaven en i s t e v e n s 
de aanleghaven voor de boten van h e t n a b i j g e l e g e n j a c h t v e r h u u r -
b e d r i j f . Het p a s s a n t e n g e d e e l t e h e e f t een c a p a c i t e i t van 15 b o t e n 
en i s met name bedoeld voor mensen d i e v e r b l i j v e n op h e t aan
grenzende k a m p e e r t e r r e i n . De aanleghaven voor h e t j a c h t v e r h u u r -
b e d r i j f h e e f t een c a p a c i t e i t van 25 b o t e n . 
Het z u i d o o s t e l i j k e d e e l van de j a c h t h a v e n , d a t i s gele g e n aan 
de O o s t e l i j k e D i j d r a c h t , i s bedoeld voor de p l a a t s e l i j k e be
v o l k i n g . Hier kunnen ongeveer 50 boten een l i g p l a a t s k r i j g e n . 
Ten behoeve van de bovenstaanc^ f u n c t i e s z i j n a a n l e g s t e i g e r s 
en een t r a i l e r h e l l i n g t o e g e s t a a n . 

Water ( a r t i k e l 17) 

De Geeuw en een u i t l o p e r daarvan l a n g s h e t s p o r t c o m p l e x z i j n 
bestemd a l s w a t e r . Binnen de bestemming z i j n op de d a a r v o o r aan
gewezen gronden b o o t h u i z e n t o e g e s t a a n . Deze b o o t h u i z e n z i j n e i 
gendom van de gemeente, d i e ze aan p a r t i c u l i e r e n v e r h u u r d . 

P a r k e e r t e r r e i n ( a r t i k e l 18) 

Ten westen van h e t s p o r t v e l d e n c o m p l e x l i g t een p a r k e e r t e r r e i n . 
D i t i s h o o f d z a k e l i j k bedoeld voor bezoekers van h e t s p o r t c o m p l e x 
en de s c h o o l . 

Woonstraat ( a r t i k e l 19) 

De w o o n s t r a a t s t a a t p r i m a i r t e n d i e n s t e van de w o o n f u n c t i e . 
Binnen deze bestemming kunnen s t r a t e n , paden, p a r k e e r v o o r z i e n i n 
gen en groen g e r e a l i s e e r d worden. 
Het kan voorkomen d a t i n de toekomst door w i j z i g i n g e n i n h e t be
l o o p van de w o o n s t r a a t g e d e e l t e s van t u i n e n o f erven b i n n e n de be-
stemmingsgrenzen van de bestemming w o o n s t r a a t v a l l e n . Om deze ge
v a l l e n t e kunnen r e g e l e n z i j n ook t u i n e n en erven i n de bestem
m i n g s o m s c h r i j v i n g opgenomen. De v e r k e e r s f u n c t i e i s i n deze be
stemming o n d e r g e s c h i k t . 
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Wegen ( a r t i k e l 20) 

De o n t s l u l t i n g s w e g van de j a c h t h a v e n en h e t s p o r t c o m p l e x i s o v e r 
e enkomstig h e t bestaande beloop g e r e g e l d i n de besteraming wegen. 
Tevens wordt i n deze bestemming het v o e t - / f i e t s p a d r i c h t i n g 
Sneek g e r e g e l d . 

V e r k e e r s d o e l e i n d e n ( a r t i k e l 21) 

De bestemming v e r k e e r s d o e l e i n d e n i s r u i m van o p z e t . 
Binnen de bestemming v a l l e n twee bestaande wegen n a m e l i j k de 
Sudergowei en de Westergoleane. 
I n h e t s t r u c t u u r p l a n voor de s t a d I J l s t wordt de p l a a t s d i e de 
Sudergowei inneemt i n h e t o n t s l u i t i n g s p a t r o o n van I J l s t a l s 
p r o b l e m a t i s c h e r v a r e n . De Sudergowei f u n c t i o n e e r t goed i n de 
h o e d a n i g h e i d van w i j k o n t s l u i t i n g s w e g , maar de p l a a t s d i e h i j 
binnen h e t e x t e r n e o n t s l u i t i n g s p a t r o o n van I J l s t inneemt, r o e p t 
enige m o e i l i j k h e d e n op. De Sudergowei l e i d t n a m e l i j k h e t u i t 
gaande en binnenkomende v e r k e e r l a n g s de s m a l l e g r a c h t e n i n de 
k e r n , wat g e v a a r l i j k e s i t u a t i e s o p l e v e r t . 
Het s t r u c t u u r p l a n d r a a g t voor de omschreven p r o b l e m a t i e k t e v e n s 
een m o g e l i j k e o p l o s s i n g aan. 
De Westergoleane zou moeten worden d o o r g e t r o k k e n over de Ooste
l i j k e D i j g r a c h t t o t aan de O v e r k l u i z i n g n a b i j h e t b e d r i j f N o o i t -
g e d a g t . Op deze w i j z e zou de Westergolaene gaan f u n c t i o n e r e n 
a l s l o k a l e v e r b i n d i n g s w e g , t e r w i j l de Sudergowei u i t s l u i t e n d 
zou gaan d i e n e n a l s b u u r t v e r z a m e l w e g . D i t houdt onder meer een 
toename van de v e r k e e r s i n t e n s i t e i t op de Westergoleane i n . 
B i j de u i t v o e r i n g van de plannen moet dan ook r e k e n i n g worden 
gehouden met de v e r k e e r s v e i l i g h e i d i n d i e z i n d a t n a b i j o . l . s . 
"De Kogge" een beschermde v o e t g a n g e r s o v e r s t e e k p l a a t s z a l moeten 
worden g e r e a l i s e e r d . 
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Hoofdstuk IV  
I n s p r a a k 

Op 12 december 1981 werd i n " I t D r y l s t e r Kypmantsje" een samen
v a t t i n g van h e t bestemmingsplan De Rat g e p u b l i c e e r d . I n een a r 
t i k e l werd een b e s c h r i j v i n g gegeven van de v o o r g e s t e l d e r e g e l i n g 
voor De Rat. 
De vragen d i e naar a a n l e i d i n g van d i t a r t i k e l t j e waren o n t s t a a n , 
konden op 24 december t i j d e n s een zogenaamde z i t d a g op h e t s t a d 
h u i s aan een g e m e e n t e l i j k e v e r t e g e n w o o r d i g e r worden v o o r g e l e g d . 
Er werd van deze m o g e l i j k h e i d door s l e c h t s een b e p e r k t a a n t a l 
mensen g e b r u i k g e m a a k t . 
Aan de i n d i v i d u e l e bezwaren d i e t e n a a n z i e n van h e t p l a n waren 
gerezen kon i n a l l e g e v a l l e n worden tegemoet gekomen. 
De aanpassingen van h e t p l a n d i e h i e r u i t v o o r t v l o e i d e n z i j n reeds 
a a n g e b r a c h t . 


