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3. plangebied   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
IJlsterkad- Geau beschikt door haar situering 
over uitstekende potenties om een prominente 
rol te vervullen in modernisering van het 
marktaanbod voor wonen, werken en recreatie 
van Waterstad Sneek en daarmee van 
gemeente Súdwest Fryslân.  
Dit schept verplichtingen ten aanzien van de 
aard en zorgvuldigheid van de ontwikkeling.  
 
- stedenbouwkundige context  
Zoals hiervoor geschetst ligt het plangebied 
op een strategisch plek in het stedelijk weefsel 
van Sneek. Aan de noordzijde ontsloten door 
het ruime vaarwater van de Geau, de 
westelijke invalspoort over water, op de 
overgang van binnenstad en woonwijken en 
aan de zuidelijke invalsweg Lemmerweg.  
Een zone die zich in potentie bij uitstek leent 
voor dynamische ontwikkeling en integratie 
van elkaar versterkende hoogwaardige 
functies zoals wonen, werken, dienstverlening, 
zorg en stedelijke recreatievormen.  Functies 
die hier (potentiële) inbreuk op hebben dienen 
dan ook te worden geweerd. Omdat de zone 
momenteel juist vrijwel uitsluitend dergelijke 
verstorende functies kent, vindt transitie naar 
hoogwaardiger functies niet vanzelf plaats. 

 
huidig beeld IJlsterkade-Gea  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Een zone die zich, door situering en potentiële 
functiemening, ook prima visueel als 
stedenbouwkundige eenheid kan profileren. 
Hiertoe is reeds een aanzet gemaakt met de 
eerste fase (IJlsterpoort) waarbij de IJlster-
kade een nieuwe rol kreeg als langzaamver-
keersroute en waarin stedelijke woonbebouw-
ing, openbare kaden en aanlegvoorzieningen 
voor een metamorfose zorgen. 
 

 nieuwe appartementen aan Geau en Kaatsland 
 
functioneel 
- De gehele oever is privaat eigendom zodat 
vanaf de IJlsterkade en vanuit de openbare 
ruimte van woonwijk Lemmerweg-west geen 
gebruiksrelaties (wandelen, afmeren, 
verblijven, vissen, e.d.) bestaan met de Geau.  
- De IJlsterkade wordt vrijwel uitsluitend 
gebruikt door bestemmingsverkeer van de 
bedrijven en de enkele woningen aldaar.  
Vrijwel alle verkeer van de woonwijk vindt 
haar route via Kaatsland en Scherhemstraat. 
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1.  I N L E I D I N G

A A N L E I D I N G

Het  geb ied IJ ls terkade-Geau te  Sneek is 
een t ransformat iezone ge legen aan de 
zu idzu ide van de Geau,  in  de nab i jhe id  van 
het  s tadscent rum.
Het  wordt  een mul t i funct ionee l  geb ied,  met 
ru imte voor  wonen,  werken en recreëren. 

Het  hu id ige bedr i jventer re in  is  een 
ze l fs tand ige eenheid  b innen het 
s tede l i j k  weefse l  van Sneek.  De hu id ige 
s taat  van zowel  de bebouwing a ls  de 
openbare ru imte is  s terk  verouderd 
en de hu id ige opzet  heef t  we in ig 
perspect ie f ,  onder  meer  vanwege bodem- 
en grondwaterveront re in ig ingen d ie  de 
economische waarde drukken.
De loka le  kwal i te i ten (aanwezighe id  ru im 
vaarwater  en nab i jhe id  cent rum) kunnen 
benut  worden om een woonprogramma 
te  rea l iseren en de toeganke l i j khe id  te 
vergro ten;  waarmee deze p lek  voor  de s tad 
aan beteken is  za l  toenemen.

PLANSTATUS

In i t ia t ie fnemer  Hegie  BV is  a ls  ontwikke laar 
bet rokken b i j  de  herontwikke l ing van de 
panden IJ ls terkade 126 t /m 132.  H ier  is 
een woningbouwprogramma voorz ien. 
In  het  kader  van deze ontwikke l ing is  d i t 
bee ldkwal i te i tsp lan opgeste ld ,  met  nadere 
r ich t l i jnen en deta i ls . 
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A F S T E M M I N G W E L S TA N D O N D E R D E L E N VA N H E T B K P

Basis  voor  het  in  d i t  document  vastge legde
beeldkader  vormt  het  document  ‘Verkenn ing 
IJ ls terkade-Geau,  september  2014 ’ van 
de Gemeente SúdwestFrys lân waar in 
ru imte l i j k - funct ione le  randvoorwaarden z i jn 
opgenomen voor  de ontwikke l ing van het 
gehe le  p langebied. 

Daarnaast  z i jn  er  in  gezamenl i jk  over leg 
met  de in i t ia t ie fnemer  en de gemeente 
de be langr i jks te  u i tgangspunten voor 
het  te  ontwikke len percee l  geformuleerd 
aangaande de s tedenbouwkundige 
aspecten. 

Het  bee ldkwal i te i tp lan bevat  een 
beschr i jv ing van de gewenste 
bee ldkwal i te i t  en kwal i te i tscr i te r ia  voor  de 
locat ie  voor  zowel  de bebouwing a ls  de 
onbebouwde ru imte.

Deze cr i te r ia  vormen een toets ingskader 
voor  de wels tand aspecten.
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huidige situatie; kaart onbebouwd / bebouwd met zichtlijnen
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2.  H U I D I G E S I T U AT I E

Het  p langebied l ig t  op een s t ra teg ische 
p lek  in  de s tad:  aan de noordz i jde wordt 
het  begrenst  door  het  ru ime vaarwater 
van de Geau en aan de zu idez i jde l ig t  a ls 
inva lsweg de Lemmerweg.

Er  is  vee l  bebouwing aanwezig  op de 
bestaande ter re inen,  waardoor  er  vanaf 
de IJ ls terkade en vanu i t  de woonwi jk 
nagenoeg geen u i tz ich t  op de Geau is .  Ook 
is  er  in  de hu id ige s i tuat ie  geen openbare 
toegang to t  het  water.

De bedr i j fsgebouwen z i jn  overwegend 
noord-zu id  ger ich t  op De Geau en 
IJ ls terkade en hebben hoofdzake l i j k  een 
zade ldak met  de nokr ich t ing haaks op 
De Geau.  De bedr i j fsbebouwing heef t  1 
bouwlaag met  kap. 
De (bedr i j fs )woningen z i jn  geor iënteerd 
op de IJ ls terkade en bestaan u i t  1  a  2 
bouwlagen met  kap. 

Het  p langebied maakt  onderdee l  u i t  van het 
Water f ront  van Sneek.
Daar  waar  het  ooste l i j k  dee l  we l  bestaat 
u i t  openbare kaden met  voorgeve ls  aan De 
Geau,  ge ld t  voor  de weste l i j ke  zone dat  de 
oevers  vr i jwe l  geheel  bestaan u i t  p r ivaat 
e igendom en geen kaden en voorgeve ls 
aan De Geau hebben.  De ooste l i j k ,  to t 
de b innenstad behorende oevers ,  z i jn 
v r i jwe l  a l le  openbare kaden met  s t ra ten en 
voorgeve ls .  Wel  is  een k le in  dee l  van de 
weste l i j ke  zone besch ikbaar  voor  a fmeren.

Ruimte l i j ke  aandachtspunten b i j 
herontwikke l ing:

-  Or iënta t ie  van bebouwing op Geau a ls  
   ru imte l i j ke  drager,  kan s terker ;
-  Kwal i ta t ieve openbare ru imte tussen de 
   bebouwing is  gewenst ;
-  Aans lu i ten op het  s tedenbouwkundig 
pat roon van de Lemmerweg-west  met 
doorz ichten op de Geau en het  cent rum.
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stedenbouwkundige randvoorwaarden
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5. essentiële 
randvoorwaarden 
 
Op grond van voornoemde uitgangspunten is 
in bijlage 1: stedenbouwkundige vinger-
oefeningen al schetsend onderzocht welke 
potenties het plangebied heeft en met welke 
kwaliteiten het zich positief onderscheidt 
binnen Sneek en de regio. De hieruit gedes-
tilleerde basiskwaliteiten vormen gezamenlijk 
de essentiële ruimtelijk-functionele randvoor-
waarden waarbinnen ontwikkelingen plaats 
kunnen vinden en  bestaan uit: 
 
1. Geau-oever: 

- overgang stad-landschap 
- (grotendeels) openbare oever/kade 
- grotere bouwvolumes-ruimten 
- begane grond ook werken/ recreatie 

 
2. IJlsterkade: 

- historisch tracé als structuurdrager  
- hergebruik aanwezige infrastructuur 
- langzaamverkeerroute 

 
3. wijkstructuur en zichtlijnen:  

- potentiële zichtrelatie Geau/centrum 
- wijkstructuur als hechtmiddel  
- op  termijn meekoppeling woonbuurt  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
stedelijk waterwonen -en werken 
 
4. ruimtelijke structuur: 

- noord-zuid gerichtheid 
- a: 4-5 bouwlagen aan Geau 
- b: 3-4 bouwlagen aan Westhemstraat 

 
5. openbare ruimte: 

- (openbare) ruimten haaks op Geau 
- maximaal vaarwater realiseren  
- oost: stadssfeer (kades) 
- west: landelijke sfeer (parkoever) 

 
6. buiten plangebied: 

- potentiële relatie met zone Kaatsland  
 
 

1 

1 

1 1 

2 2 

2 

3 

3 3 3 

5 
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5 5 
4a 4a 4a 

4b 

4b 4b 4b 

++

++
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Park /openbaar

Kade/Ste iger
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3.  G E W E N S T E B E E L D K WA L I T E I T

RUIMTELIJK

De Geau d ient  benut  te  worden a ls  s terke 
ru imte l i j ke  drager. 

Van be lang is  een oost -west  geve lor iënta t ie 
op de openbare ru imte,
met  woonfunct ies .

De s t ruc tuur  en massa van de bebouwing 
kent  een e igen karakter is t iek  gebaseerd op 
de un ieke pos i t ie  ingek lemd tussen water 
en inva lsweg.

Er  is  ru imte voor  de ontwikke l ing van 
een tweeta l  k loeke vo lumes in  oost -west 
r ich t ing. 

Ontwikke l ing b iedt  ru imte om het  z ich t  op 
het  water  te  hers te l len ,  de re la t ie  met  de 
aangrenzende perce len te  verbeteren en de 
toeganke l i j khe id  te  vergro ten. 

In  het  document  ‘Verkenn ing IJ ls terkade-
Geau,  september  2014 ’ van de Gemeente 
SúdwestFrys lân is  de v is ie  voor  het 
p langebied beschreven met  a ls  doe l  voor 
zowel  pub l ieke a ls  pr iva te  par t i jen  zo hoog 
mogel i j ke  toekomstwaarden te  scheppen.
Deze u i tgangspunten d ie  h ierna worden 
benoemd vormen het  ver t rekpunt  voor  de 
s tedenbouwkundige cr i te r ia  beschreven in 
hoofdstuk  4 .

FUNCTIONEEL

Het  is  van be lang dat  de ontwikke l ing van 
I j l s terkade 126 t /m 132 een geïn tegreerd 
onderdee l  wordt  van het  Water f ront  Sneek;

Bebouwde funct ies  z i jn  pr imai r  ger ich t  op 
de woonfunct ie .  De openbare ru imte wordt 
ingezet  op ontmoeten en recreëren.

De oevers  d ienen overwegend openbaar  te 
z i jn  voor  inwoners  en bezoekers .

De IJ ls terkade wordt  openbaar  geb ied met 
de potent ie  om onderdee l  te  worden van 
een gro ter  netwerk  langs het  water  voor 
voetgangers .
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R E F E R E N T I E B E E L D E N A R C H I T E C T U U R 

5 laags-volume met plat dak orientatie op invalsweg

orientatie op waterbalkons maken onderdeel uit van het hoofdvolume
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4.  C R I T E R I A B E B O U W I N G

Op bas is  van de geformuleerde 
s tedenbouwkundige u i tgangspunten in 
hoofdstuk  3  z i jn  c r i te r ia  opgeste ld  voor  de 
ontwikke l ing op het  percee l  IJ ls terkade 126 
t /m 132.

SITUERING

Bebouwing is  zowel  op de Geau a ls 
op de IJ ls terkade ger ich t  en heef t  een 
representa t ieve geve l  aan deze openbare 
ru imten.

De bebouwing d ient  in  de bestaande 
roo i l i jn  te  s taan.  De roo i l i jn  wordt  bepaald 
door  de oorspronke l i j ke  bebouwingsgrens 
aan het  water  en aan de s t raatz i jde  in  l i jn 
met  de bebouwing op de aangrenzende 
perce len.

Het  bouwvolume s taat  op en ige a fs tand 
van de aangrenzende perce len zodat  de 
z ich t re la t ie  met  het  water  kan worden 
hers te ld .

HOOFDVORM

Op deze locat ie  worden twee pos i t ies  voor 
de bebouwing aangeduid ;  het  ene vo lume 
heef t  een or iënta t ie  op de Geau en het 
andere aan de IJ ls terkade.

Bebouwing is  max imaal  5  bouwlagen hoog.

Eenduid ig  b lokvormig vo lume met  een p la t 
dak.

PLINT

Bouwblok aan de s t raatz i jde  voorz ien van 
een ent ree en zovee l  mogel i j k  opengewerk t 
voor  een levendig  s t raatbee ld .  Het 
bouwblok aan het  water  is  mogel i j k  dee ls 
opget i ld  voor  een he ldere  sche id ing van de 
woonfunct ie  met  de openbare ru imte.

GEVEL

Samenhangend geve lbee ld  waarb i j 
g ro te  ges lo ten v lakken moeten worden 
voorkomen.

Terug l iggende geve lopeningen;  ramen en 
koz i jnen l iggen overwegend ie ts  terug in  de 
geve l .

Bu i tenru imtes a ls  ba lkon en logg ia  z i jn 
zodanig  vormgegeven dat  ze  onderdee l 
vormen van de hoofdvorm.  Ze worden 
ingezet  om de compos i t ie  van het 
geve lbee ld  te  ver levendigen.

Hoofdent ree is  vo ldoende herkenbaar 
onderdee l  van de p l in t  en b i j  voorkeur 
gemarkeerd door  een lu i fe l ,  bordes o f 
ver t icaa l  e lement . 
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R E F E R E N T I E B E E L D E N G E V E L

metselwerk vormt de basis

transparantie van de gevel / balkons en galerij

entree als herkenbaar onderdeel van de plint

ramen liggen verdiept in het gevelvlak



MATERIAALGEBRUIK

Mater ia len toepassen d ie  op een mooie 
manier  verouderen.  Het  hoofdvo lume 
te  rea l iseren in  metse lwerk  met 
mogel i j ke  var ia t ie  in  k leurs te l l ing 
en metse lverbanden.  Accenten in  de 
geve lopbouw u i tgevoerd in  hout  en z ink 
z i jn  denkbaar.

Koz i jnen l iggen verd iept  in  het  geve lv lak  en 
vormen een cont ras t  met  de k leurs te l l ing 
van het  metse lwerk .

Eventue le  hekken van ba lkons en 
ga ler i j  z i jn  zovee l  mogel i j k  t ransparant . 
A fsche id ingen met  sp i j len  hekwerken o f 
g las  hebben de voorkeur.
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OPENBARE RUIMTE

Openbare ru imte en bebouwing z i jn  in 
samenhang ontworpen. 

Aan weersz i jden van de bouwblokken 
wordt  ingezet  op het  vergro ten van de 
toeganke l i j khe id  en de gebru ikswaarde 
van de locat ie .  Aan de oostz i jde  is  een 
openbare zone voorz ien met  ru imte voor 
groen,  een buur tp le in t je  en een havent je 
met  aan legvoorz ien ingen.
Aan de westz i jde  is  een smal lere  zone 
voorz ien met  ru imte voor  (semi- )  openbare 
voorz ien ingen a ls  een moestu inen een 
petanque-baan.

Beide zones zorgen voor  z ich t re la t ies  vanaf 
de weg /  de wi jk  met  de Geeuw en leggen 
verb ind ing vanu i t  de wi jk .  De openbare 
ru imten l iggen haaks op de Geeuw.

Aan be ide randen van het  p langebied is 
aandacht  voor  de (groene)  er fsche id ing met 
de aangrenzende (bedr i j fs )  perce len.

PARKEREN

Bi j  deze ontwikke l ing worden versch i l lende 
parkeervoorz ien ingen gerea l iseerd.  Een 
dee l  van de gewenste  capac i te i t  wordt 
geïn tegreerd in  de bouwvolumes [souter ra in 
en garageboxen] .  De ru imte tussen de twee 
bouwblokken za l  worden inger ich t  voor  het 
parkeren op maaive ld .  D i t  parkeer ter re in 
za l  worden voorz ien van een ‘groene’ 
overkapp ing.  Deze const ruc t ie  is  tevens 
gesch ik t  a ls  drager  voor  zonnepanelen.

MATERIALISATIE EN MEUBILAIR

De voetgangerszones worden op een 
aant rekke l i j ke  wi jze  inger ich t  met  een 
robuuste  en s toere  u i ts t ra l ing . 
De mater ia l iser ing za l  moeten aans lu i ten 
b i j  de  in r ich t ing van de kade en du ide l i j k 
a fw i jken van de parkeergeb ieden.

De ter re in inr ich t ing is  gebaat  b i j  een 
rus t ig  bee ld  en overz icht .  Het  meubi la i r 
heef t  daarom zovee l  mogel i j k  onder l inge 
samenhang in  ontwerp (vormgev ing en 
k leur -  en mater iaa lgebru ik )  én s i tuer ing. 
Het  meubi la i r  wordt  b i j  voorkeur  u i t  één 
‘ontwerpfami l ie ’ gekozen.
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5.  C R I T E R I A O P E N B A R E R U I M T E
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