
Toelichting

w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 



Inhoudsopgave

 Hoofdstuk 1 

Inleiding 5
1.1 Aanleiding 5
1.2 Ligging en begrenzing plangebied 5
1.3 Geldend bestemmingsplan 6
1.4 De bij het wijzigingsplan behorende stukken 6
1.5 Opzet van de toelichting  7

Hoofdstuk 2  Beschrijving bestaande situatie 9
2.1  Het plangebied in de omgeving  9
2.2  Bestaande situatie plangebied  9

Hoofdstuk 3  Beleidskader 11
3.1 Rijksbeleid 11
3.2 Provinciaal beleid 13
3.3 Gemeentelijk beleid 21

Hoofdstuk 4  Milieu- en omgevingsaspecten 23
4.1 Algemeen 23
4.2 Bodem en asbest 23
4.3 Water 24
4.4 Archeologie en cultuurhistorie 24
4.5 Ecologie 25
4.6 Bedrijven en milieuzonering 27
4.7 Geluid 28
4.8 Luchtkwaliteit 29
4.9 Geur 30
4.10 Externe veiligheid 30

Hoofdstuk 5  Juridische aspecten  33

Hoofdstuk 6  Economische uitvoerbaarheid  35

Hoofdstuk 7  Maatschappelijke uitvoerbaarheid 37

w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 

Bijlagen bi dej toe lichting 
Bijlage 1  

Bijlage 2 

Bijlage 3  

Bijlage 4  

Bodem- en asbestonderzoek 

  Watertoets 

Rapport Ec ologie 

Geluidadvies Omgevingsdienst IJsselland 



Hoofdstuk 1  Inleiding

1.1  Aanleiding
Nabij de N331 bij Hasselt ligt aan de dijk Cellemuiden het perceel Cellemuiden 47. Op 
het perceel is een agrarisch bedrijf gevestigd. Initiatiefnemer heeft besloten om het 
bedrijf te beëindigen en er een woning van te maken. In feite wordt de bestaande 
bedrijfswoning behouden en omgezet naar een woning. 
Het vigerende bestemmingsplan Buitengebied van de voormalige gemeente Hasselt 
heeft een ontwikkelingsmogelijkheid om de bestemming 'Agrarische bedrijfsdoeleinden' 
te wijzigen in een woonbestemming. 
Het voorliggende wijzigingsplan is de juridisch-planologische regeling die de 
voorgenomen ontwikkeling mogelijk maakt.

1.2  Ligging en begrenzing plangebied
Het plangebied is gelegen aan Cellemuiden 47 te Hasselt. De locatie bevindt zich ten 
westen van Hasselt, aan de westkant van het Zwarte Water, nabij de Zwartewaterbrug. 
Op de volgende afbeelding is de begrenzing van het plangebied weergeven.

Het plangebied wordt als volgt omringd:
agrarische gronden ten oosten, noorden en westen van het perceel, met een 
bossage (bestemming Natuurgebied) aan de noordwestkant van het perceel;
de weg Cellemuiden, aan de noordzijde van de N331

1
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Afbeelding: Globale ligging plangebied

1.3  Geldend bestemmingsplan
Het geldende bestemmingsplan voor de locatie is ' bestemmingsplan Buitengebied', ( 
voormalige gemeente Hasselt) welke is vastgesteld op 25 mei 1999. Het plangebied 
heeft in dit bestemmingsplan de bestemming 'Agrarische bedrijfsdoeleinden'. Binnen de 
betreffende bestemming is een ontwikkelingsmogelijkheid opgenomen om de 
bestemming onder andere te kunnen wijzigen in de bestemming 'Woondoeleinden' .

Afbeelding: Uitsnede plankaart geldend 'bestemmingsplan Buitengebied'

Afbeelding: Gedeeltelijke legenda van het geldend 'bestemmingsplan Buitengebied'.

1.4  De bij het wijzigingsplan behorende stukken
Het 'Cellemuiden 47' bestaat uit de volgende stukken:

verbeelding (tek. nr. NL.IMRO.18960000BPW0004-);
regels.
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Het wijzigingsplan bestaat uit een verbeelding en regels en wordt vergezeld door een 
toelichting. De verbeelding en de regels vormen samen het juridisch bindende gedeelte 
van het wijzigingsplan en moeten samen 'gelezen' worden. 
Op de verbeelding staan de bestemmingen van de gronden van het plangebied en de 
daarbij behorende opstallen. Aan deze bestemmingen zijn regels en bepalingen 
gekoppeld die de uitgangspunten van het plan verzekeren. 
De toelichting heeft geen rechtskracht, maar vormt wel een belangrijk onderdeel van het 
wijzigingsplan. Hierin wordt aangegeven wat de beweegredenen en achtergronden zijn 
die aan het wijzigingsplan ten grondslag liggen. Ook wordt hierin onderzoek 
weergegeven dat aan het wijzigingsplan vooraf is gegaan. Tot slot is de toelichting van 
wezenlijk belang voor een juiste interpretatie en toepassing van het bestemmingsplan 
Buitengebied.

1.5  Opzet van de toelichting
De toelichting is als volgt opgebouwd. Hoofdstuk 2 beschrijft de huidige situatie van het 
plangebied. Het van toepassing zijnde beleid op zowel rijks-, provinciaal-, en 
gemeentelijk niveau wordt in hoofdstuk 3 verwoord. Hoofdstuk 4 gaat in op een aantal 
relevante milieuaspecten en onderzoeken, ook wel de randvoorwaarden van het plan 
genoemd, waarna in hoofdstuk 5 een toelichting op de verbeelding en de planregels 
volgt. Hoofdstuk 6 omvat de economische uitvoerbaarheid van het plan. Ten slotte komt 
in hoofdstuk 7 de maatschappelijke uitvoerbaarheid aan de orde.
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Hoofdstuk 2  Beschrijving bestaande situatie
In dit hoofdstuk wordt de huidige situatie in en nabij het plangebied beschreven. In 
eerste instantie staat een beschrijving van het omliggende gebied op hoofdlijnen 
centraal, waarna vervolgens wordt ingezoomd op het plangebied.

2.1  Het plangebied in de omgeving
Het plangebied ligt zoals gezegd aan de noordkant van de weg Cellemuiden. Dichtbij 
de kruising van de weg Cellemuiden met de N759 naar Genemuiden. 
Het plangebied wordt omringd door agrarische gronden en het natuurgebiedje aan de 
noordwestzijde van het perceel. Vanaf het perceel is vrij zicht naar de zuid- en 
westzijde van de woning.

De dijk, waarover de weg Cellemuiden loopt, vormt een markant lint in het landschap  
De weg voor het perceel vormt eigenlijk de opgang naar de dijk, die zijn weg vervolgd in 
meest noordelijke richting. De dijk wordt intensief gebruikt door met name fietsers. 
Vanaf deze dijk is er ruim zicht op het open weidelandschap van de polder en op de 
achtererven van de percelen met opstallen en opslag.

2.2  Bestaande situatie plangebied
Het plangebied ligt in feite net buiten de kern Hasselt, in het buitengebied. Op het 
terrein was eertijds een agrarische bedrijf met bijbehorende bebouwing gevestigd en 
ook een bedrijfswoning. Inmiddels zijn alle activiteiten op het perceel beëindigd en is 
het bedoeling dat de bestaande bedrijfsbebouwing wordt gesloopt.

De gronden van het agrarisch bedrijf zijn kadastraal bekend HST00, sectie G perceel 
604 en 75
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Hoofdstuk 3  Beleidskader

3.1  Rijksbeleid
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)
In 2012 is de nationale Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) van kracht 
geworden. De SVIR bepaalt welke kaderstellende uitspraken zodanig zijn geformuleerd 
dat deze van invloed zijn op de ruimtelijke besluitvormingsmogelijkheden op lokaal 
niveau. Het Besluit algemene regels ruimtelijke ordening (Barro) bevestigt in juridische 
zin die kaderstellende uitspraken. De Regeling algemene regels ruimtelijke ordening 
(Rarro) is de ministeriële regeling. 

Nationale belangen
Met de Structuurvisie zet het kabinet het roer om in het nationale ruimtelijke beleid. Het 
Rijk kiest voor een meer selectieve inzet van rijksbeleid op slechts 13 nationale 
belangen. Voor deze belangen is het Rijk verantwoordelijk en wil het resultaten boeken. 
Buiten deze 13 belangen hebben decentrale overheden beleidsvrijheid.
De belangrijkste nationale belangen die gevolgen hebben voor dit wijzigingsplan zijn als 
volgt geformuleerd:

Nationaal 4 'Efficiënt gebruik van de ondergrond': 
Nationaal 8 'Verbeteren van de milieukwaliteit': In Hoofdstuk 4 is ook aandacht 
geschonken aan de verschillende milieuaspecten. 

In zijn algemeenheid dient er sprake te zijn van een zorgvuldige afweging en 
transparante besluitvorming bij alle ruimtelijke en infrastructurele besluiten.

De locatie ligt ook in een gebied dat is aangewezen als 'Hoofd watersysteem' in 
verband met het Zwarte Water. Hier wordt ingezet op waterveiligheid, een duurzame 
zoetwatervoorziening en kaders voor klimaatbestendige stedelijke (her)ontwikkeling. 

Ladder voor duurzame verstedelijking
Om een zorgvuldig gebruik van de schaarse ruimte te bevorderen, is in 2012 de Ladder 
voor duurzame verstedelijking geïntroduceerd. Dat betekent: eerst kijken of er vraag is 
naar een bepaalde nieuwe stedelijke ontwikkeling, vervolgens kijken of het bestaande 
stedelijk gebied of bestaande bebouwing kan worden hergebruikt en mocht nieuwbouw 
echt nodig zijn, dan altijd zorgen voor een optimale inpassing en multimodale 
bereikbaarheid. De Ladder is derhalve een instrument voor de borging van een efficiënt 
ruimtegebruik, met een motiveringsvereiste voor het bevoegd gezag als nieuwe 
stedelijke ontwikkelingen planologisch mogelijk worden gemaakt. Op 1 juli 2017 is een 
wijziging van het Besluit ruimtelijke ordening in werking getreden, waarbij een nieuwe 
Laddersystematiek gaat gelden. De nieuwe Ladder kenmerkt zich ten opzichte van de 
nu geldende Ladder als volgt:

De huidige definities worden niet gewijzigd. De uitgezette lijn in de  jurisprudentie 
blijft hiermee in stand.
De begrippen 'actuele' en 'regionale' zijn geschrapt.
De nieuwe Ladder bevat geen treden meer. De treden 1 en 2 zijn samengevoegd en 
trede 3 is geschrapt.
Voor ontwikkelingen buiten bestaand stedelijk gebied geldt een uitgebreide 
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motiveringsplicht.
Er is een nieuw artikellid toegevoegd voor de Laddertoets bij uitwerkings- en 
wijzigingsplannen. De Laddertoets kan dan worden doorgeschoven naar het 
moment van vaststelling van het wijzigings- of uitwerkingsplan.

De definitie voor een stedelijke ontwikkeling (artikel 1.1.1, lid 1, Bro) luidt als volgt: 
Stedelijke ontwikkeling: ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of   
zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, woningbouwlocaties of andere   
stedelijke voorzieningen. 

Er is geen ondergrens bepaald voor wat een 'stedelijke ontwikkeling' is. Op basis van 
jurisprudentie blijkt dat één of enkele woningen niet gezien worden als een stedelijke 
ontwikkeling:

drie woningen rechtstreeks, drie woningen via een wijzigingsbevoegdheid bij 
bestaande lintbebouwing (ABRvS 18 december 2013, 201302867/1/R4 
(Weststellingwerf) 
één woning (ABRvS 14 januari 2014, nr. 201308263/2/R4 (Midden-Delfland) 

Het begrip "woningbouwlocatie" (zoals opgenomen in de omschrijving van het begrip 
"stedelijke ontwikkeling" in artikel 1.1.1 Bro) is niet nader gedefinieerd. Gelet op de 
kleinschalige woningbouw die bovenstaande plannen mogelijk maken, is de Afdeling 
van oordeel " dat de plannen niet voorzien in een woningbouwlocatie als bedoeld in 
artikel 1.1.1 Bro. De plannen kunnen dan ook niet worden aangemerkt als een 
stedelijke ontwikkeling".

Beoordeling van het voorliggende project aan de hand van de Ladder
De wijziging van een bedrijfswoning in een reguliere woning wordt in dit kader niet 
gezien als een stedelijke ontwikkeling. Benadrukt wordt dat indien een ontwikkeling 
niet is aan te merken als een 'stedelijke ontwikkeling' als bedoeld in artikel 3.1.6, lid 2, 
van het Bro, dit niet betekent dat de woningbehoefte niet hoeft te worden aangetoond. 
De 'nieuwe' woning voorziet in een behoefte, zowel in het kader van 
woningbouwbehoefte, behoefte van functieverandering (agrarische bedrijfsdoeleinden 
wordt wonen) en sloop van landschapsontsierende bebouwing. Daarnaast levert de 
ontwikkeling een bijdrage aan en versterking van de vitaliteit en ruimtelijke kwaliteit op 
de locatie. De locatie ligt in de randzone van de kern Hasselt. De voorgenomen 
ontwikkeling ontstaat vanuit een vraag om beëindiging van het bedrijf, sloop van 
bedrijfsbebouwing om leegstand en verpaupering te voorkomen. Hiermee ontstaat een 
belangrijke verbetering van de ruimtelijke kwaliteit op deze locatie als entree van de 
stad vanuit Zwolle gezien. Deze verbetering is alleen mogelijk als de kavel kan worden 
herontwikkeld en ook als woning wordt bestemd. Met de ligging aan de weg 
Cellemuiden, die een vrij directe verbinding heeft met de N759 en N331 is de locatie 
goed ontsloten. De voorgenomen ontwikkeling betreft de bestemmingsplanwijziging 
naar één woning. Afgezet tegen het huidige bedrijf zal de ontsluiting van het plangebied 
geen problemen opleveren.

Conclusie
Het nationale beleid staat de planontwikkeling, gezien het karakter van het plan, niet in 
de weg. De voorgenomen ontwikkeling voldoet aan de uitgangspunten zoals verwoord in 
de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.
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3.2  Provinciaal beleid
Omgevingsvisie Overijssel
In april 2017 is door de provincie een nieuwe omgevingsvisie vastgesteld. Hierin wordt 
de visie op de ontwikkeling van de fysieke leefomgeving van de provincie Overijssel 
geschetst. De visie is daarbij gericht op de periode tot 2030. In de visie is opgenomen 
waar kansen liggen om de provincie leefbaar en vitaal en daarmee toekomstbestendig 
te houden.

De opgaven en kansen waar de provincie Overijssel voor staat, zijn vertaald in centrale 
beleidsambities voor negen beleidsthema's. Deze zijn benaderd vanuit de – 
overkoepelende – rode draden duurzaamheid, ruimtelijke kwaliteit en sociale kwaliteit. 
Hiervoor zijn kwaliteitsambities geformuleerd.

Op gebied van duurzaamheid zijn vier kwaliteitsambities opgenomen:
a. Een klimaatbestendig Overijssel.
b. Een duurzame energiehuishouding.
c. Kringlopen sluiten, ofwel: toegroeien naar een circulaire economie.
d. Beter benutten van ruimte, bestaande bebouwing en infrastructuur.

Om inzicht te krijgen in de actuele stand van zaken en de duurzame ontwikkeling van 
Overijssel, wordt gewerkt aan een inventarisatie van de provinciale initiatieven en 
activiteiten op het gebied van duurzaamheid. Hierin worden de duurzaamheidsambities 
en -initiatieven van Overijssel in beeld gebracht. Daarop wil de provincie voortbouwen 
om de duurzame ontwikkeling van Overijssel te kunnen monitoren. De 
Leefomgevingskwaliteit effectrapportage (LOK-ER) kan als vertrekpunt voor de monitor 
dienen.

Daarnaast is ingezet op de ruimtelijke kwaliteit. Ruimtelijke kwaliteit is van grote 
betekenis voor het vestigingsklimaat voor bedrijven, bewoners en de toeristische 
mogelijkheden van een gebied. En daarmee ook voor de werkgelegenheid. Met andere 
woorden: de inzet op ruimtelijke kwaliteit draagt bij aan versterking van de 
sociaal-economische positie van Overijssel. Op het gebied van ruimtelijke kwaliteit zijn 
de volgende ambities opgenomen:
a. Natuur als ruggengraat.
b. Een continu en beleefbaar watersysteem als dragende structuur van Overijssel.
c. Voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische 

cultuurlandschappen.
d. Brede waaier aan woon-, werk- en mixmilieus: elk buurtschap, dorp en stad zijn 

eigen kleur.
e. Zichtbaar en beleefbaar mooi landschap.
f. Het contrast tussen dynamische en luwe gebieden versterken.
g. Sterke ruimtelijke identiteiten als merken voor Overijssel.

Om ruimtelijke kwaliteit te realiseren zijn drie zaken van belang:
a. een brede gebiedsgerichte blik en aanpak;
b. aandacht voor ruimtelijke kwaliteit in alle fases van het planproces;
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c. een creatief, ontwerpend proces.

Tot slot gaat de rode draad sociale kwaliteit over het welzijn of ‘goed voelen’ van de 
mens. Daarbij spelen zaken als gezondheid en vitaliteit een belangrijke rol, maar ook 
arbeidsparticipatie (mede in relatie tot onderwijs), sociale uitsluiting en armoede. In 
deze Omgevingsvisie wordt ingegaan op het welzijn van de mens in relatie tot de 
fysieke leefomgeving. Op het gebied van sociale kwaliteit zijn de volgende ambities 
opgenomen:
a. Het Overijssels ‘noaberschap’ koesteren.
b. Stimuleren van culturele identiteit.
c. Verbinden van de lokale kennis en energie met de ontwikkeling van provinciaal 

beleid en de uitvoering van ruimtelijke opgaven.

De provincie wil de sociale kwaliteit realiseren door bewoners en 'gebruikers' te 
betrekken bij de ontwikkeling van ons provinciaal beleid en de uitvoering van projecten 
en door ruimte te bieden aan initiatieven van 'onderop'.

Voor een woonomgeving gelden daarnaast nog centrale beleidsambities. Bewoners 
moeten goed en plezierig kunnen wonen, nu en in de toekomst. De provincie zet hierbij 
in op passend en flexibel aanbod van woonmilieus (typen woningen en woonomgeving) 
die voorzien in de vraag (kwantitatief en kwalitatief) en de beschikbaarheid en 
bereikbaarheid van (boven)regionale voorzieningen.

Het plangebied ligt in een laagveenontginningen (en kraggenlandschap).Veel 
laagveengebieden zijn ontgonnen en deels ontveend. Dat heeft geleid tot twee 
veenontginningslandschappen met een karakteristieke maat en schaal van de ruimte: 
gebieden met grote open ruimtes en gebieden met een langgerekte kavelstructuur met 
beplanting. Het slotenpatroon en, waar aanwezig, de houtsingels accentueren deze 
ruimtelijke structuur. De gebieden hebben een hoog waterpeil, waarmee het veen 
zoveel mogelijk in stand blijft. Het lint in de karakteristieke bebouwingsstructuur is 
opgebouwd met voorkanten aan de openbare weg en de achterkanten aan het 
landschap.

Naast de ontwikkeling van nieuwe woonwijken moet de huidige locatie gezien worden 
als een ontwikkeling, waarbij door de agrarische bedrijfswoning een “gewone” 
woonbestemming te geven dat wordt voorzien in een specifieke woning voor ook een 
specifieke doelgroep. Deze ontwikkeling, nieuwe functie aan vrijkomende agrarische 
bedrijven komt ten goede aan de veelzijdigheid van het leefmilieu in Overijssel. Door de 
woning in stand te laten wordt naast een toekomstige behoefte ook voldaan aan het 
duurzaamheidsprincipe. 

Omgevingsverordening
Gekoppeld aan de Omgevingsvisie is in april 2017 ook een omgevingsverordening 
vastgesteld. In de Omgevingsvisie zijn de onderwerpen benoemd die de provincie op dit 
moment tot haar belang rekent en is per thema nader uitgewerkt wat de provinciale 
ambities zijn.

In de Omgevingsverordening worden regels gesteld ten aanzien van het provinciaal 
belang. De provinciale sturing op woningbouwprogrammering geeft invulling aan de 
Ladder voor duurzame verstedelijking doordat daardoor kan worden onderbouwd dat de 
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woningbouw die in een plan wordt mogelijk gemaakt voorziet in een actuele behoefte 
die regionaal is afgestemd.

De sturing op zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik krijgt invulling in artikel 2.1 waar met 
de principes van zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik is vastgelegd dat voor nieuwe 
stedelijke ontwikkelingen altijd eerst gezocht moet worden naar een geschikte of 
geschikt te maken locatie binnen bestaand bebouwd gebied, voordat een claim gelegd 
mag worden op de Groene Omgeving. Voor ontwikkelingen in de Groene Omgeving 
geldt een vergelijkbaar principe van 'inbreiding gaat voor op uitbreiding' op grond 
waarvan eerst gekeken moet worden naar mogelijkheden om bestaande bebouwing en 
bestaande erven daarvoor te benutten.

Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
Om te bepalen of een initiatief bijdraagt aan de ambities van de provincie Overijssel, 
wordt het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel gebruikt. In dit uitvoeringsmodel 
staan de volgende stappen centraal:
1. Of – generieke beleidskeuzes
2. Waar – ontwikkelingsperspectieven
3. Hoe – gebiedskenmerken
Bij een initiatief voor bijvoorbeeld woningbouw, een nieuwe bedrijfslocatie, 
toeristisch-recreatieve voorzieningen, natuurontwikkeling, enzovoort kan aan de hand 
van de voornoemde drie stappen bepaald worden of een initiatief binnen de geschetste 
visie voor Overijssel mogelijk is, waar het past en hoe het uitgevoerd kan worden.

De eerste stap, het bepalen van de of-vraag, lijkt in strijd met de wens zoveel mogelijk 
ruimte te willen geven aan nieuwe initiatieven. Met het faciliteren van initiatieven moet 
echter wel gekeken worden naar de (wettelijke) verantwoordelijkheden zoals veiligheid 
of gezondheid. Het uitvoeringsmodel maakt helder wat kan en wat niet kan.
Om een goed evenwicht te vinden tussen het bieden van ruimte aan initiatieven en het 
waarborgen van publieke belangen, varieert de provinciale sturing: soms normstellend, 
maar meestal richtinggevend of inspirerend.

Of - Generieke beleidskeuzes
Maatschappelijke opgaven zijn leidend in het handelen. Allereerst is het dan ook de 
vraag of er een maatschappelijke opgave is. Of een initiatief mogelijk is, wordt onder 
andere bepaald door generieke beleidskeuzes van EU, Rijk of provincie. Denk hierbij 
aan beleidskeuzes om basiskwaliteiten als schoon drinkwater en droge voeten te 
garanderen. Maar ook aan beleidskeuzes om overaanbod van bijvoorbeeld woningbouw- 
en kantorenlocaties – en daarmee grote financiële en maatschappelijke kosten – te 
voorkomen.
In de omgevingsvisie zijn de provinciale beleidskeuzes hieromtrent vastgelegd. De 
generieke beleidskeuzes zijn vaak normstellend. Dit betekent dat ze opgevolgd moeten 
worden: het zijn randvoorwaarden waarmee iedereen rekening moet houden vanwege 
zwaarwegende publieke belangen. De normstellende beleidskeuzes zijn vastgelegd in 
de omgevingsverordening.

Waar - Ontwikkelingsperspectieven
Na het beantwoorden van de of-vraag, is de vraag waar het initiatief past of ontwikkeld 
kan worden. In de omgevingsvisie op de toekomst van Overijssel onderscheid de 
provincie zes ontwikkelingsperspectieven. Deze ontwikkelingsperspectieven schetsen 
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een ruimtelijk perspectief voor een combinatie van functies en geven aan welke beleids- 
en kwaliteitsambities leidend zijn. De ontwikkelingsperspectieven geven zo richting aan 
waar wat ontwikkeld zou kunnen worden.
De ontwikkelingsperspectieven zijn richtinggevend. Dit betekent dat er ruimte is voor 
lokale afweging: een gemeente kan vanwege maatschappelijke en/of 
sociaaleconomische redenen in haar Omgevingsvisie en bestemmings- of 
omgevingsplan een andere invulling kiezen. Die dient dan wel te passen binnen de – 
voor dat ontwikkelingsperspectief – geldende kwaliteitsambities. Daarbij dienen de 
nieuwe ontwikkelingen verbonden te worden met de bestaande kenmerken van het 
gebied, conform de Catalogus Gebiedskenmerken (de derde stap in het 
uitvoeringsmodel). Naast ruimte voor een lokale afweging ten aanzien van functies en 
ruimtegebruik, is er ruimte voor een lokale invulling van de begrenzing: de grenzen van 
de ontwikkelingsperspectieven zijn signaleringsgrenzen.

Hoe - Gebiedskenmerken
Ten slotte is de vraag hoe het initiatief ingepast kan worden in het landschap. De 
gebiedskenmerken spelen een belangrijke rol bij deze vraag. Onder gebiedskenmerken 
worden verstaan de ruimtelijke kenmerken van een gebied of gebiedstype die bepalend 
zijn voor de karakteristiek en kwaliteit van dat gebied of gebiedstype.
Voor alle gebiedstypen in Overijssel is in de Catalogus Gebiedskenmerken beschreven 
welke kwaliteiten en kenmerken van provinciaal zijn en behouden, versterkt of 
ontwikkeld moeten worden.

De gebiedskenmerken zijn soms normstellend, maar meestal richtinggevend of 
inspirerend. Voor de normerende uitspraken geldt dat deze opgevolgd dienen te 
worden; ze zijn dan ook in de omgevingsverordening geregeld. De richtinggevende 
uitspraken zijn randvoorwaarden waarmee in principe rekening gehouden moet worden. 
Hier kan gemotiveerd van worden afgeweken mits aannemelijk is gemaakt dat met het 
alternatief de kwaliteitsambities even goed of zelfs beter gerealiseerd kunnen worden. 
De inspirerende uitspraken bieden een wenkend perspectief: het zijn voorbeelden van 
de wijze waarop ruimtelijke kwaliteitsambities ingevuld kunnen worden. Initiatiefnemers 
kunnen zich hierdoor laten inspireren, maar dit hoeft niet.

Toetsing van het initiatief aan het Uitvoeringsmodel Omgevingsvisie Overijssel
Toetsing van voorliggend initiatief aan het uitvoeringsmodel van de Omgevingsvisie 
Overijssel geeft het volgende beeld.

Of - Generieke beleidskeuzes
Bij de afwegingen in de eerste fase ‘generieke beleidskeuzes’ zijn een aantal artikelen 
uit de Omgevingverordening Overijssel van belang. Op deze artikelen zal hierna nader 
worden ingegaan. 

Principe van concentratie
Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in woningbouw, aanleg van bedrijventerreinen 
voor lokaal gewortelde bedrijvigheid en het realiseren van stedelijke voorzieningen, met 
bijbehorende infrastructuur en groenvoorzieningen om te voldoen aan de lokale behoefte 
en de behoefte van bijzondere doelgroepen.
Vastgesteld kan worden dat sprake is van een lokale behoefte. Het aantal woningen 
blijft gelijk. In feite is het een functieverandering van bedrijfswoning naar een 'gewone' 
woning. De voorgestelde functieverandering voldoet aan het bepaalde in artikel 2.1.2, lid 
1 van de Omgevingsverordening Overijssel.

 w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 
 16



Zuinig en zorgvuldig ruimtegebruik
Bestemmingsplannen voorzien uitsluitend in stedelijke ontwikkelingen die een extra 
ruimtebeslag door bouwen en verharden leggen op de groene omgeving wanneer 
aannemelijk is gemaakt:

dat er voor deze opgave in redelijkheid geen ruimte beschikbaar is binnen het 
bestaande bebouwd gebied en de ruimte binnen het bestaand bebouwd gebied ook 
niet geschikt te maken is door herstructurering en/of transformatie;
dat mogelijkheden voor meervoudig ruimtegebruik binnen het bestaand bebouwd 
gebied optimaal zijn benut.

In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip 'groene omgeving' nader 
gedefinieerd als: de gronden die niet vallen onder bestaand bebouwd gebied.
In de Omgevingsverordening Overijssel is het begrip 'bestaand bebouwd gebied' 
gedefinieerd als: de gronden die benut kunnen worden voor stedelijke functies op grond 
van geldende bestemmingsplannen en op grond van voorontwerpbestemmingsplannen 
voor zover de provinciale diensten daarover schriftelijk een positief advies hebben 
uitgebracht in het kader van het vooroverleg als bedoeld in artikel 3.1.1 Bro/artikel 10 
BRO.

In voorliggend geval gaat het om een functieverandering en transformatie naar een 
woning. Op het perceel Cellemuiden 47 worden de bedrijfsgebouwen gesloopt. Een 
deel van de gronden wordt bestemd als behorend bij de woning en de overige gronden 
krijgen een agrarische bestemming. Deze verandering wordt gezien als een 
kwaliteitsimpuls. Het totale bestaand bebouwd gebied neemt door sloop van de 
bedrijfsgebouwen behoorlijk af.

Realisatie nieuwe woningen
1. Bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 

onder c van de Wabo, voorzien uitsluitend in de mogelijkheid tot het realiseren van 
nieuwe woningen als de behoefte daaraan is aangetoond door middel van actueel 
onderzoek woningbouw.

2. De behoefte aan nieuwe woningen zoals bedoeld in lid 1 wordt in ieder geval geacht 
te zijn aangetoond als realisatie daarvan past binnen de geldende woonafspraken 
zoals die zijn gemaakt tussen gemeente en provincie op basis van regionale 
afstemming.

In de 'Woonvisie 2017' is het gemeentelijk woningbouwbeleid verwoord. Bij de 
uitwerking van het woningbouwbeleid is nadrukkelijk rekening gehouden met de eisen 
uit de Omgevingsverordening Overijssel die door de provincie zijn gesteld en is tevens 
overleg gevoerd met de provincie Overijssel. De gemaakte prestatieafspraken met de 
provincie Overijssel zijn doorvertaald in het woningbouwbeleid en de gemeentelijke 
woningbouwprogrammering.

Van realisatie van nieuwe woningen op het perceel Cellemuiden 47 is geen sprake. Bij 
de initiatiefnemer bestaat de behoefte om de agrarische bedrijfsbestemming om te 
zetten naar wonen. Van strijdigheid met de Omgevingsverordening of de Structuurvisie 
is geen sprake.

Overstroombaar gebied
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1. Bestemmingsplannen die betrekking hebben op het overstroombaar gebied als 
zodanig op de kaart Watergebiedsreserveringen zijn aangegeven, voorzien alleen in 
nieuwe stedelijke functies binnen deze gebieden als in het desbetreffende 
bestemmingsplan zodanige voorwaarden worden gesteld dat de veiligheid ook op 
lange termijn voldoende is gewaarborgd.

2. De toelichting op bestemmingsplannen die betrekking hebben op gebieden als 
bedoeld in lid 1, is voorzien van een overstromingsrisicoparagraaf die inzicht biedt 
in:
de risico's bij overstroming;
de maatregelen en de voorzieningen die worden getroffen om deze risico's te 
voorkomen dan wel te beperken.

De voorgestelde functieverandering betreft een bestaande bedrijfswoning, die wordt 
omgezet naar een 'gewone' woning. Het risico bij overstroming is in beide situaties 
identiek. Er kan worden geconcludeerd dat artikel 2.14.4 van de Omgevingsverordening 
Overijssel geen belemmering vormt.

Waar - Ontwikkelingsperspectieven
In dit geval zijn de ontwikkelingsperspectieven van zowel de Groene Omgeving als de 
Stedelijke Omgeving van belang. In de Stedelijke Omgeving staat de volgende uitdaging 
centraal: het optimaal in verbinding laten zijn van de stedelijke netwerken met de 
andere stedelijke netwerken (connectiviteit) en zorgen dat de stedelijke netwerken (en 
de steden daarbinnen) elkaar onderling versterken en aanvullen (complementariteit). In 
de Stedelijke Omgeving onderscheidt de provincie de volgende drie 
ontwikkelingsperspectieven:
• stedelijke netwerken als motor;
• steden en dorpen als veelzijdige leefmilieus;
• hoofdinfrastructuur: vlot en veilig.

In de Groene Omgeving gaat het vooral om: behoud en versterking van de kwaliteit van 
het landschap, het realiseren van een samenhangend netwerk van gebieden met 
natuur- en waterkwaliteit, ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw, het toerisme 
en andere economische dragers, realisatie van waterkwaliteitsdoelen, het duurzaam 
beheer van drinkwatervoorraden én het opwekken van hernieuwbare energie. In de 
Groene Omgeving onderscheidt de provincie de volgende drie ontwikkelingspers- 
pectieven:
• de zone Ondernemen met Natuur en Water (ONW);
• agrarisch ondernemen in het grootschalige landschap;
• wonen en werken in het kleinschalige mixlandschap.
Het plangebied behoort tot de Groene Omgeving.

‘Woon- en werklocaties buiten de stedelijke netwerken’
De steden en dorpen buiten de stedelijke netwerken mogen altijd bouwen voor de 
lokale behoefte aan wonen, werken en voorzieningen, inclusief lokaal gewortelde 
bedrijvigheid, mits onderbouwd en regionaal afgestemd. Herstructurering en 
transformatie van de woon-, werk-, voorzieningen- en mixmilieus moeten deze vitaal en 
aantrekkelijk houden en de diversiteit aan milieus versterken. Herstructurering en 
transformatie bieden kansen om te anticiperen op klimaatverandering (bijvoorbeeld door 
ruimte voor groen, natuur en water te reserveren). Van belang is de stedelijke 
ontwikkeling altijd af te stemmen op de kenmerken van het watersysteem, bijvoorbeeld 
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in laaggelegen gebieden bij bouw- en evacuatieplannen rekening houden met risico's op 
overstroming of wateroverlast. Herstructurering en transformatie kunnen ook bijdragen 
aan de energietransitie (door het nemen van energie-efficiënte maatregelen en/of het 
opwekken van duurzame energie door bijvoorbeeld het aanwezige dakoppervlak te 
benutten). 

‘Agrarisch ondernemen in het grootschalig landschap’
Dit ontwikkelingsperspectief omvat gebieden waar verdere modernisering en 
schaalvergroting van de landbouw in combinatie met verduurzaming de ruimte krijgt. Die 
ruimte kan verdiend worden door te investeren in kwaliteitsvoorwaarden.

Initiatieven binnen het ontwikkelingsperspectief mogen de ontwikkelingsmogelijkheden 
voor de landbouw in principe niet beperken en dienen aan te sluiten bij de bestaande 
bebouwing, weginfrastructuur en openbaar vervoer (ov)-routes. Het waterbeheer richt 
zich op optimale condities voor de landbouw, rekening houdend met specifieke 
omstandigheden en de grenzen aan de mogelijkheden van het waterbeheer (onder 
andere door de klimaatverandering).

Toetsing van het initiatief aan het ‘Ontwikkelingsperspectief’
Bij de verantwoording van de generieke beleidskeuzes is al aangegeven dat vanuit 
ruimtelijk perspectief door medewerking te verlenen aan de functieverandering in 
combinatie met sloop van de bedrijfsgebouwen een belangrijke kwalitatieve impuls 
wordt gegeven aan het landelijk gebied. De functieverandering en de kwalitatieve impuls 
past uitstekend binnen dit ontwikkelingsperspectief. 

Hoe - Gebiedskenmerken
Op basis van gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van het 
agrarisch-cultuurlandschap, stedelijke laag en laag van de beleving) gelden specifieke 
kwaliteitsvoorwaarden en –opgaven voor ruimtelijke ontwikkelingen. Bij toetsing van het 
ruimtelijke initiatief aan de gebiedskenmerken in vier lagen (natuurlijke laag, laag van 
het agrarisch cultuurlandschap, stedelijke laag en laag van de beleving) worden de 
gebiedskenmerken voor de 'stedelijke laag' en de 'laag van de beleving' buiten 
beschouwing gelaten. Gezien de aard en ligging van het perceel. Bovendien heeft de 
locatie vanuit de 'laag van beleving' geen bijzondere eigenschappen. Beide lagen 
kunnen derhalve buiten beschouwing worden gelaten.

1. De ‘Laag van het agrarisch-cultuurlandschap‘
De laag beschrijft het palet van agrarische cultuurlandschappen met hun dragende 
structuren en nederzettingsvormen. Deze laag is het resultaat van de wisselwerking 
tussen verschillen in de natuurlijke ondergrond en de manier waarop gebieden in cultuur 
werden – en worden – gebracht. Door de eeuwen heen is een geschakeerd patroon van 
akkers, weiden, hooiland en bebouwing (hoeven, kernen en dorpen) gegroeid. Vanouds 
kennen de nederzettingen een sterke ruimtelijke en functionele relatie met het 
omliggende landschap.

Het agrarisch cultuurlandschap is bij uitstek een gebruikslandschap. Bij de 
ontwikkeling ervan hebben nooit ideeën over schoonheid een rol gespeeld. Wel zijn we 
in algemeenheid het agrarisch cultuurlandschap in de loop van de tijd gaan waarderen. 
Het heeft als 'consumptielandschap' voor bewoners, recreanten en toeristen nieuwe 
betekenis gekregen. Veel mensen hechten aan de rust, de ruimte, de mogelijkheden 
om te fietsen, wandelen, enzovoort. En aan de kwaliteit: vooral de herkenbaarheid, de 
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contrasten en de afwisseling van verschillende landschapstypen worden gewaardeerd. 
De landschappelijke structuren zijn belangrijke dragers van de biodiversiteit.

De kwaliteit van het agrarisch cultuurlandschap wordt in Overijssel bepaald door de 
variatie op twee schaalniveaus: provinciaal en regionaal. Op schaal van de provincie 
door de manier waarop het 'open' landschappelijk patroon van de laagveengebieden en 
kleicomplexen van Noordwest-Overijssel, de lange lijnen in het Sallandse 
occupatiepatroon, de intimiteit van het Twentse boerenland en de stoere maat van de 
grote ontginningen van Noordoost-Overijssel van elkaar verschillen. Binnen de regionale 
landschappen is er vaak op korte afstand sprake van verschillen.

De ruimtelijke kwaliteitsambitie in de laag van het agrarisch cultuurlandschap is het 
voortbouwen aan de kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen; 
het palet van agrarische cultuurlandschappen versterken en contrasten tussen de 
landschappen behouden en ontwikkelen

Het is de inzet alle ontwikkelingen bij te laten dragen aan de instandhouding en 
versterking van bestaande en toevoeging van nieuwe kwaliteiten in de laag van het 
agrarisch cultuurlandschap. Ambitie is daarbij ook het versterken van de samenhang of 
het creëren van nieuwe samenhang tussen dorp, erf en landschap.

Toetsing aan de 'Laag van het agrarisch -cultuurlandschap' laat zien dat de bestaande 
kenmerkende structuren van de agrarische cultuurlandschappen in stand blijven. Er 
vindt juist een versterking plaats doordat een functieverandering een kwaliteitsimpuls tot 
gevolg heeft.

2. De ‘Natuurlijke laag’
Het gaat hierbij om het Rivierengebied - rivier en uiterwaarden. Rivierenlandschap met 
wegdorpen op de oeverwallen, (handels)steden aan de rivier. Een dynamisch landschap 
met een samenhang tussen rivier, uiterwaarden, dijken, wielen, oeverwallen, 
komgronden en natuurlijk reliëf/ rivierduinen. 
Het gebied kent veel functies, zoals: water, verdediging, vervoer, handel, schoonheid, 
natuur. 
Het gebied kenmerkt zich verder als wegdorpen op oeverwallen, verspreide bebouwing 
op rivierduinen. Verkavelingen gebaseerd op richting rivier en hoogteligging. Open 
reliëfrijk winterbed met wei- en hooiland, geulen en opgaand ooibos. Dijk als scherpe 
grens en markant ruimtelijk element met aan de dijk en op de oeverwal concentraties 
van bebouwing en beplanting. Binnendijks: oeverwallen als kleinschalig (mix) 
mozaïeklandschap (bebouwing, boomgaarden, akkerbouw, wegen paden); daarnaast 
open en verkavelde komgronden met weiland ,waarin de patronen van de rivier soms 
nog te af te lezen zijn.

De norm is om het winterbed een beschermende bestemmingsregeling te geven, 
gericht op doorstroming van de rivier en instandhouding en versterking van natuur- en 
agrarische cultuurwaarden. In het winterbed zijn plaatselijk zeer beperkte aangepaste 
bebouwingsmogelijkheden. Verder dient de dijk gehandhaafd te blijven.

Hoewel de locatie in het typische rivierengebied is gelegen is het een ontwikkeling die 
geen inbreuk maakt op de bescherming van het winterbed danwel van het dijk en het 
dijklichaam zelf.
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Conclusie toetsing aan het provinciaal beleid
Geconcludeerd kan worden dat de in dit voorliggende wijzigingsplan besloten 
ruimtelijke ontwikkeling in overeenstemming is met het in de Omgevingsvisie Overijssel 
verwoorde en in de Omgevingsverordening verankerde provinciaal ruimtelijk beleid. 
Vanuit het provinciale beleid zijn er geen belemmeringen voor de voorgenomen 
ontwikkeling. 

3.3  Gemeentelijk beleid
Structuurvisie tevens Woonvisie Zwartewaterland 2013
Op 25 april 2013 is de Structuurvisie tevens woonvisie Zwartewaterland 2013 
vastgesteld. Deze structuurvisie vervangt zowel de Structuurvisie ‘Zicht op 
Zwartewaterland als het Woonplan 2008. 

Landschap, landbouw en natuur
Op de kaart behorend bij de structuurvisie ligt het plangebied in een gebied dat is 
aangemerkt als 'Landschap, landbouw en natuur'.

De gemeente is gelegen in en tussen gebieden met ecologische en landschappelijke 
waarden. De aanwezigheid van deze gebieden betekent naast onzekerheden en 
beperkingen voor (agrarische) bedrijvigheid en toerisme ook kansen vanwege de 
bijzondere kenmerken. Door veranderingen is het evenwicht tussen de verschillende 
functies en waarden van het gebied niet langer meer vanzelfsprekend. Een zorgvuldige 
ruimtelijke ordening is daarom van belang.
De grote openheid en de oude verkavelingsstructuren zijn gebaat bij zo min mogelijk 
nieuwe verdichting en verstening in het buitengebied. Het reliëf van huisterpen, 
kreekruggen en dijken moet optimaal herkenbaar worden/blijven en vraagt om zoveel 
mogelijk geconcentreerde aansluiting bij die structuren. Nieuwe ontwikkelingen moeten 
daarom altijd zoveel mogelijk bijdragen aan behoud of versterking van deze 
kernkwaliteiten. Dit betekent dat het nieuwe ruimtegebruik zorgvuldig vorm dient te 
krijgen.
Binnen de gemeente, maar met name binnen het Nationaal Landschap IJsseldelta, 
wordt aandacht besteed aan de relatie tussen stad en landschap. Deze kwestie is 
nader uitgewerkt in een visie op de Stadsranden, te beginnen met de Stadsrandenvisie 
van Genemuiden en de Stadsrandvisie Hanzestad Hasselt. 

Binnen de Stadsrandvisie Hanzestad Hasselt behoort de locatie tot onderdeel 4 
Mastenbroeker polder.Op de kansenkaart wordt bij de Groen rand ingestoeken op een 
aantrekkelijke openheid van de Mastenbroeker polder als een overgang van polder naar 
stad.
In het voorliggende plan is rekening gehouden met de aanwezige waarden voor 
landschap (zie hoofdstuk 4) en ecologie (zie paragraaf 5.5) de bestaande bedrijvigheid 
(zie paragraaf 5.6) en openheid vanuit de Stadsrandvisie.

Wonen
De gemeente Zwartewaterland bestaat uit de kernen Genemuiden, Hasselt en 
Zwartsluit, elk met een eigen identiteit. Binnen Hasselt is sprake van relatief veel 
nieuwbouw, vrij veel instroom van buitenaf. Er bestaat concurrentie vanuit Stadshagen. 
De vraag in de sociale huursector is hoog.  De drie kernen hebben 1 zaak gemeen, 
namelijk een sterke sociale cohesie. 
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De woningmarkt in de gemeente Zwartewaterland wordt, wordt volgens de Woonvisie 
Zwartewaterland 2017, in vergelijk met de landelijke trend vooral gekenmerkt door een 
veel gezinnen en tweepersoonshuishoudens in de leeftijdscategorie 55 tot 75 jaar. 
Zwartewaterland kent een geboorteoverschot, daar staat tegenover dat er meer mensen 
vertrekken uit de gemeente door verhuizingen, met name naar Zwolle. 
Hasselt en Zwartsluit kennen met name een grotere verhuisdynamiek in vergelijk met 
andere gemeenten. In Hasselt vestigen zich met name mensen uit Zwolle. Voor alle 
drie de kernen geldt dat er tussende drie kernen onderling maar zeer beperkt 
verhuizingen plaatsvinden. 
Het behoud van de agrarisch bedrijfswoning als woning voor de toekomst wordt gezien 
als passend binnen de Woonvisie 2017, met name als gekeken wordt naar Pijler 3, 
Duurzame woningvoorraad en leefomgeving.
Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet altijd gestreefd worden naar het voorkomen van 
aantasting van de specifieke ruimtelijke kwaliteit ter plaatse en zo mogelijk naar een 
kwaliteitsverbetering. Dit geldt zowel bij grote als bij kleinere ontwikkelingen, met dien 
verstande dat de kwaliteitsinvestering groter dient te zijn naarmate de ontwikkeling 
gebiedsvreemder en/of groter is. Dit is het principe van de Kwaliteitsimpuls Groene 
Omgeving (KGO). Bij de voorgenomen ontwikkeling is hiermee rekening gehouden, zie 
hoofdstuk 4.

Landschapsontwikkelingsplan
De gemeente Zwartewaterland heeft in samenwerking met de naastgelegen gemeenten 
Zwolle en Kampen een landschapsontwikkelingsplan gemaakt. Met het 
landschapsontwikkelingsplan willen de gemeenten zich inzetten voor het behoud en de 
versterking van de kwaliteiten en kenmerken van het landschap. 

In het landschapsontwikkelingsplan is opgenomen dat in het buitengebied bebouwing 
vrijkomt. Het vinden van passende functies voor die bebouwing is van belang. Daarnaast 
dient op zorgvuldige wijze te worden omgegaan met uitbreidingen op of nabij de oude 
erven. Het doel ervan is onder meer het vinden van het gewenste economische 
draagvlak, zonder dat dit leidt tot ongewenste invloeden op het landschap.

De wijziging van bedrijfswoning naar een “gewone” woning past binnen de kaders van 
het Landschapsontwikkelingsplan en tast de kwaliteiten en kenmerken van het 
landschap niet aan.

Beleidsregel Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO)
De gemeentelijke beleidsregel Kwaliteitsimpuls Groene Omgeving (KGO) biedt 
duidelijkheid over de manier waarop in de gemeente Zwartewaterland de KGO wordt 
toegepast. De beleidsregel heeft tot doel om een transparante en consistente 
beoordeling van ruimtelijke ontwikkelingen te garanderen. De beleidsregel is van 
toepassing bij alle ruimtelijke ontwikkelingen in het buitengebied die niet passen in het 
bestemmingsplan Buitengebied. De beleidsregel is na inspraak en na afstemming met 
de provincie Overijssel vastgesteld op 26 mei 2015.
Hoe de beleidsregel KGO voor deze ontwikkeling is toegepast, is weergegeven in 
hoofdstuk 4.

Conclusie
De voorgenomen ontwikkeling past binnen het gemeentelijk beleid.
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Hoofdstuk 4  Milieu- en omgevingsaspecten

4.1  Algemeen
Ingevolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt in dit hoofdstuk een 
beschrijving opgenomen van het verrichte onderzoek naar relevante feiten en 
belangenafweging (artikel 3.2. Algemene wet bestuursrecht).

4.2  Bodem en asbest
Het beleid ten aanzien van de bodemkwaliteit is op nationaal niveau vastgelegd in de 
Wet bodembescherming (Wbb) en het (bijbehorende) Besluit bodemkwaliteit. Gestreefd 
wordt naar een duurzaam bodembeheer. 

Bij een ruimtelijk plan moet de bodemkwaliteit van het betreffende gebied inzichtelijk 
worden gemaakt. Hierbij is van belang te weten of er bodemverontreiniging is die de 
functiedoelen kan frustreren, of er gezondheidsrisico's of ecologische risico's daardoor 
zijn en wat de mogelijkheden zijn om er tijdig iets aan te doen. Om deze vragen te 
beantwoorden is wettelijk verplichte informatie over de bodemkwaliteit nodig. Het 
uitgangspunt wat betreft de bodem in het plangebied is, dat de kwaliteit ervan zodanig 
dient te zijn dat er geen risico's zijn voor de volksgezondheid bij het gebruik van het 
plangebied voor de beoogde functie(s). 

Uit de onderzoeksresultaten blijkt dat in de bovengrond en in het grondwater 
overschrijdingen van de achtergrond- en streefwaarden uit de Wet bodembescherming 
zijn aangetoond. De onderzoekshypothese, zijnde een verdachte locatie ter plaatse van 
de voormalige tanklocatie (deellocatie A), wordt gelet op het aantreffen van de 
verdachte parameter minerale olie in de bovengrond bevestigd.
De onderzoekshypothese, zijnde een verdachte locatie ter plaatse van het overig terrein 
(deellocatie B), wordt gelet op het aantreffen van verhogingen aan verdachte parameters 
in de grond bevestigd. De onderzoekshypothese, zijnde een verdachte locatie voor het 
voorkomen van asbestverontreiniging, wordt gelet op het niet aantreffen van 
asbestverontreinigingen verworpen.
Opgemerkt wordt dat ter plaatse van toplaag 2 een asbestgehalte is gemeten van 1,9 
mg/kg droge stof. Het aangetroffen gehalte aan asbest in toplaag 2 is kleiner dan de 
helft van de interventiewaarde (100 mg/kg droge stof). Het is dan ook (e.e.a. op basis 
van de NEN5707) statistisch aannemelijk dat ook in een nader onderzoekstraject de 
interventiewaarde aan asbest niet zal worden overschreden. Er geldt in dit geval geen 
noodzaak tot het uitvoeren van nader asbestonderzoek.
Gezien de aard en de concentraties van de aangetoonde parameters in relatie tot de 
bestemming van het terrein, concluderen wij dat verhoogde risico's voor de 
volksgezondheid en/of het milieu op basis van de aangetoonde milieuhygienische 
bodemkwaliteit, niet te verwachten zijn. De resultaten van het onderzoek vormen dan 
ook geen aanleiding tot nader onderzoek en zijn geen milieuhygienische belemmering 
in relatie tot de toekomstige bestemming van het terrein (wonen). 
Het rapport is als Bijlage 1 bij deze toelichting gevoegd.

Conclusie
Gelet op het voorgenoemde zijn er geen belemmeringen vanuit het aspect bodem en 
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asbest.

4.3  Water
Bij de totstandkoming van ruimtelijke plannen moet de watertoets worden toegepast. 
Dit houdt in dat alle ruimtelijke plannen een waterparagraaf moeten bevatten. De 
watertoets is het hele proces van vroegtijdig informeren, adviseren, afwegen en 
uiteindelijk beoordelen van waterhuishoudkundige aspecten in ruimtelijke plannen en 
besluiten. Het doel van de watertoets is om waterbelangen evenwichtig mee te nemen 
in het planvormingsproces. Hiermee wordt een veilig, gezond en duurzaam 
watersysteem nagestreefd. Het kader van de watertoets is vanaf 1 november 2003 
wettelijk verankerd in het Besluit op de ruimtelijke ordening (Bro). 

Ten behoeve van het voorliggend wijzigingsplan is de zogenoemde digitale watertoets 
uitgevoerd. Door middel van de watertoets is nagegaan welke waterschapsbelangen 
aan de orde zijn bij de voorgenomen planontwikkeling. 

Waterparagraaf
De digitale watertoets is ingevuld. Vastgesteld is dat er geen waterschapsbelang wordt 
geraakt. Het waterschap gaat akkoord met het plan.
Het plan betreft alleen een functieverandering van bestaande bebouwing en heeft geen 
invloed op de waterhuishouding. Er is geen sprake van (grond) wateroverlast in de 
omgeving van het plan. Er is geen waterschapsbelang.
Deze conclusie is automatisch getrokken op basis van de ingevoerde gegevens op 
www.dewatertoets.nl. Het proces van de watertoets is goed doorlopen. Het waterschap 
Drents Overijsselse Delta gaat akkoord met het plan (Bijlage 2)

4.4  Archeologie en cultuurhistorie
Op 1 januari 2012 zijn de Wet en het Besluit tot modernisering van de 
monumentenzorg in werking getreden. Voor de ruimtelijke ordening betekent dit een 
omschakeling van een objectgerichte naar omgevingsgerichte benadering. Door deze 
modernisering moet bij het opstellen van een bestemmingsplan/wijzigingsplan meer 
rekening worden gehouden met cultuurhistorische waarden. Dit betekent dat naast 
archeologie, ook een beschrijving moet worden gegeven van de historische 
(steden)bouwkunde en historische geografie. Door cultuurhistorie een plek te geven in 
procedures op het gebied van ruimtelijke ordening wordt ook bereikt dat de aandacht 
niet uitsluitend uitgaat naar individuele objecten (de aangewezen monumenten), maar 
juist de samenhang tussen gebouwen en hun omgeving.

In 1992 is het Europese Verdrag van Valletta/Verdrag van Malta gesloten. Bedoeling 
van het verdrag is om de archeologische waarden in de bodem zoveel mogelijk te 
beschermen door ze in de bodem (in situ) te behouden. Het verdrag heeft in Nederland 
geleid tot de Wet op de archeologische monumentenzorg (Wamz) die in 2007 van 
kracht is geworden. De wet verplicht gemeenten om bij het vaststellen van 
bestemmingsplannen rekening te houden met belangrijke archeologische waarden die 
zich in de bodem kunnen bevinden. De belangrijkste uitgangspunten van de wet zijn:

archeologische waarden moeten zo veel mogelijk in de bodem (in situ) worden 
bewaard; 
archeologie moet tijdig worden meegenomen in de ruimtelijke planvorming; 
de veroorzaker betaalt de kosten van archeologisch onderzoek en noodzakelijke 
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volwaardige opgravingen, voor zover die kosten redelijkerwijs kunnen worden 
toegerekend aan de verstoorder. 

Voor de gemeente Zwartewaterland is de gemeentelijke Archeologische Waardenkaart 
Zwartewaterland opgesteld. De perceel Cellemuiden 47 is gesitueerd in een gebied met 
een 0% vervwachtingswaarde. Verder kan worden aangegeven dat het hier gaat om 
slopen van bestaande bedrijfsbebouwing en het opnieuw inrichten van het erf. Op grond 
van het voorgaande is afgezien van archeologisch onderzoek.

Het bovenstaande neemt niet weg dat indien onverhoopt een archeologische vondst 
wordt gedaan, er alsnog nader onderzoek moet plaatsvinden.

De te slopen bedrijfsbebouwing dateert uit een periode, die vanuit cultuurhistorie niet of 
nauwelijks waarde heeft. Deze bebouwing is niet bekend als monument.

conclusie:
Op grond van archeologie en cultuurhistorie zijn er geen belemmeringen voor dit 
wijzigingsplan.

4.5  Ecologie
Bij ruimtelijke planvorming moet aandacht worden besteed aan de natuurwetgeving. De 
Wet natuurbescherming vormt het juridische kader voor natuurbescherming in 
Nederland. De verplichtingen voor de bescherming van natuurgebieden en de 
bescherming van plant- en diersoorten is vastgelegd in deze wet. Deze wet kan worden 
gezien als een vertaling van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Er kan een 
tweedeling worden gemaakt in gebieds- en soortbescherming. 

Uitgangspunt van de wetgeving is een integrale bescherming van de aangewezen 
natuurwaarden en -gebieden. Dit betekent dat in beginsel elke aantasting, die 
schadelijke gevolgen kan hebben voor het aangewezen waarden dient te worden 
gereguleerd. Dit kan worden omschreven als een algehele zorgplicht. Het is verboden 
om, zonder vergunning, projecten of andere handelingen te realiseren / verrichten die 
gelet op de instandhoudingsdoelstelling de kwaliteit van de natuurlijke habitats en de 
habitats van soorten kunnen verslechteren of een verstorend effect kunnen hebben op 
aangewezen waarden.

Gebiedsbescherming
Voor de gebiedsbescherming zijn in het kader van de Europese richtlijnen in Nederland 
speciale beschermingszones aangewezen met een hoge wettelijke bescherming. 
Hiervoor zijn Natura 2000-gebieden en gebieden onderdeel uitmakend van het 
Nederlands Natuurnetwerk (NNN) opgenomen. Een planologische ontwikkeling mag 
geen significante gevolgen hebben voor een te beschermen gebied. 

Binnen een afstand van ongeveer 160 m liggen de Uiterwaarden Zwarte Water en vecht. 
Gelet op het voormalige gebruik van het perceel als agrarisch bouwperceel en de 
omvorming naar een "gewone" woning, kan worden gesteld dat gelet op de aard van de 
voorgestelde wijziging een onderzoek in het kader van gebiedsbescherming binnen de 
Wet natuurbescherming niet nodig geacht.
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Soortbescherming
De Wet natuurbescherming regelt ook de bescherming van in het wild voorkomende 
inheemse planten en dieren. Het doel is om beschermde flora- en faunasoorten te 
beschermen. Ruimtelijke ontwikkelingen kunnen tot gevolg hebben dat beschermde 
soorten in het geding komen. Indien dergelijke soorten aanwezig zijn en door de 
voorgenomen ruimtelijke ontwikkeling bedreigd worden, moet een ontheffing 
aangevraagd worden.

Zorgplicht
De zorgplicht Flora- en faunawet is mede van toepassing op de beschermde soorten 
waarvoor geen ontheffing hoeft te worden verkregen. Dit houdt in, dat iedereen 
voldoende zorg in acht moet nemen voor alle in het wild levende dieren en planten 
(inclusief hun leefomgeving). Concreet betekent dit dat bij een ruimtelijke ingreep 
rekening moet worden gehouden met alle aanwezige dieren en planten door middel van 
planning en uitvoering. Voor alle grondgebonden zoogdieren en amfibieën in het 
plangebied geldt de zorgplicht. Dit houdt in dat deze dieren gedurende de 
werkzaamheden zoveel mogelijk moeten worden ontzien.

Ecologisch onderzoek
Door EcoReest is een quickscan Ecologie en een nader onderzoek naar kerkuilen 
uitgevoerd (Bijlage 3). Uit het onderzoek blijkt wat betreft de soortenbescherming het 
volgende:
Binnen de onderzoekslocatie is sprake van een beschermde verblijfplaats van de 
kerkuil. Hierop is een nader kerkuil onderzoek uitgevoerd. 
De overige te verwachten diersoorten zijn aangemerkt als vrijgestelde soorten waarvoor 
in het kader van bestendig beheer, bestendig gebruik, onderhoud aan infrastructuur of 
ruimtelijke ontwikkelingen een vrijstelling geldt. Dit houdt in dat in het kader van de Wet 
natuurbescherming geen ontheffing noodzakelijk is voor het uitvoeren van de 
voorgenomen werkzaamheden. Daarnaast worden populaties van bovengenoemde 
soorten niet in gevaar gebracht. Het zal voornamelijk gaan om verstoring van individuen.

In het kader van de gebiedsbescherming kan het volgende worden aangegeven, zo is in 
de rapportage aangegeven:
De onderzoekslocatie is gelegen ten westen van het dichtstbijzijnde Natura 
2000-gebied, Uiterwaarden Zwarte Water en Vecht. De afstand tussen de 
onderzoekslocatie en dit Natura 2000-gebied bedraagt circa 175 meter. Gelet op de 
afstand tot het gebied, de kernopgave van het gebieden de aard van de geplande 
ingreep is er geen onderzoek in het kader van gebiedsbescherming binnen de Wet 
natuurbescherming uitgevoerd.
Daarnaast is de locatie gelegen buiten het Natuurnetwerk Nederland. Daar er geen 
sprake is van aantasting van wezenlijke waarden en kenmerken van het NNN door de 
sloop van de stal en vergelijkbaar gebruik van de locatie, is verder onderzoek naar 
invloeden op het NNN niet van toepassing.

Nader onderzoek kerkuil
Uit het nader kerkuil onderzoek is gebleken dat ter plaatse van de ligboxenstal aan de 
Cellemuiden 47 sprake is van de verblijfplaats van 1 kerkuil. Het betreft een roestplaats. 
Er zijn geen nestlocatie of sporen van een voormalige nestlocatie aangetroffen. 
Verblijfplaatsen van kerkuilen zijn beschermd middels de Wet natuurbescherming.
Bij de voorgenomen werkzaamheden wordt deze verblijfplaats aangetast. Een ontheffing 
van de Wet natuurbescherming ten aanzien van de kerkuil is derhalve noodzakelijk in 
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het kader van de voorgenomen sloop van de stal.
Om een ontheffing te verkrijgen moet bij de aanvraag een activiteitenplan meegestuurd 
worden, waarin wordt beschreven hoe elke verblijfplaats die komt vervallen 
gecompenseerd te wordt en hoe bij de uitvoer van de werkzaamheden rekening wordt 
gehouden met de aanwezigheid van de beschermde soorten. Ook dient een afweging 
van het belang en alternatieven voor de werkzaamheden te zijn opgenomen.
De officiële termijn voor het verkrijgen van een besluit van de provincie ten aanzien van 
de Wet Natuurbescherming is 13 weken, met een mogelijkheid tot verlenging van 7 
weken. Gezien de lange afhandeltijd en de tijd die nodig is als gewenningsperiode of 
voor een op kwetsbare periodes aangepaste planning, wordt geadviseerd dit ruim voor 
het uitvoeren van de werkzaamheden te doen.

Conclusie
Op zich staat de aanwezigheid van een roestplaats van een kerkuil de voorgenomen 
wijziging niet in de weg. Echter zal voorafgaande aan de sloop van de ligboxstal een 
ontheffing op grond van de Wet natuurbescherming aangevraagd moeten worden. De 
ontheffing waarbij een activiteitenplan wordt opgesteld.

4.6  Bedrijven en milieuzonering
Het aspect bedrijven en milieuzonering gaat in op de invloed die bedrijven kunnen 
hebben op hun omgeving. Deze invloed is afhankelijk van de afstand tussen een 
gevoelige bestemming en de bedrijvigheid. Milieugevoelige bestemmingen zijn 
gebouwen en terreinen die naar hun aard bestemd zijn voor het verblijf van personen 
gedurende de dag of nacht of een gedeelte daarvan (bijvoorbeeld woningen). Daarnaast 
kunnen ook landelijke gebieden en/of andere landschappen belangrijk zijn bij een 
zonering tot andere, minder gevoelige, functies zoals bedrijven.
Bij een ruimtelijke ontwikkeling kan sprake zijn van al aanwezige bedrijvigheid en van 
nieuwe bedrijvigheid. Milieuzonering zorgt er voor dat nieuwe bedrijven een juiste plek in 
de nabijheid van de gevoelige functie krijgen en dat de (nieuwe) gevoelige functie op een 
verantwoorde afstand van bedrijven komen te staan. Het doel hiervan is het waarborgen 
van de veiligheid en het garanderen van de continuïteit van de bedrijven als ook een 
goed klimaat voor de gevoelige functie.

Milieuzonering beperkt zich tot milieuaspecten met een ruimtelijke dimensie zoals: 
geluid, geur, gevaar en stof. De mate waarin de milieuaspecten gelden en waaraan de 
milieucontour wordt vastgesteld, is voor elk type bedrijvigheid verschillend. In de 
publicatie 'Bedrijven en milieuzonering' van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten 
(VNG) is een lijst opgenomen met daarin de minimale richtafstanden tussen een 
gevoelige bestemming en bedrijven. Indien van deze richtafstanden afgeweken wordt, 
dient een nadere motivatie gegeven te worden waarom dat wordt gedaan. 
In de VNG-publicatie zijn richtafstanden opgenomen. Op de aangegeven richtafstanden 
kan een correctie worden toegepast, afhankelijk van de vraag of het gaat om rustige 
dan wel minder rustige woongebieden, een zogenaamd 'gemengd gebied'. 

Het belang van milieuzonering wordt steeds groter aangezien functiemenging steeds 
vaker voorkomt. Hierbij is het motto: 'scheiden waar het moet, mengen waar het kan'. 
Het scheiden van milieubelastende en milieugevoelige bestemmingen dient twee 
doelen: 

het reeds in het ruimtelijk spoor voorkomen of zoveel mogelijk beperken van hinder 
en gevaar bij gevoelige bestemmingen; 

 w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 
 27



het bieden van voldoende zekerheid aan de milieubelastende activiteiten 
(bijvoorbeeld bedrijven) zodat zij de activiteiten duurzaam, en binnen aanvaardbare 
voorwaarden, kunnen uitoefenen. 

Het plangebied betreft in hoofdzaak agrarisch gebied. In de directe omgeving zijn 
nauwelijks bedrijven gesitueerd. Het dichtstbijzijnde bedrijf is Machinefabriek Hasselt 
BV. De afstand van de woning Cellemuiden 47 tot het bedrijf is tenminste 170 meter. In 
de directe omgeving van de machinefabriek zijn meer woningen gesitueerd op minder 
dan 20 meter.

Conclusie
Op basis van het bovenstaande blijkt dat het nabijgelegen bedrijf geen belemmering is 
voor de voorgenomen ontwikkeling. 

4.7  Geluid
De Wet geluidhinder (Wgh) heeft tot doel de bevolking te beschermen tegen 
geluidsoverlast. Op basis van deze wet dient bij het opstellen van een / wijzigingsplan 
aandacht te worden besteed aan het aspect geluid. In de Wet geluidhinder is een 
zonering van industrieterreinen, wegen en spoorwegen geregeld. Enerzijds betekent dit 
dat er (geluids)eisen worden gesteld aan de milieubelastende functies, anderzijds 
betekent dit dat beperkingen worden opgelegd aan milieugevoelige functies. 

De Omgevingsdienst IJsselland is gevraagd een milieuadvies te geven voor wat betreft 
het onderdeel geluid voor wat betreft het wijzigen van de bestemming 'agrarische 
bedrijfsdoeleinden' naar 'wonen'. Er is een advies ontvangen van de Omgevingsdienst 
(Bijlage 4).
De bedrijfswoning is gelegen binnen de geluidcontour van de provinciale weg de N331 
en binnen de contour van de weg Cellemuiden. Deze wegen hebben een contour 
conform artikel 74 van de Wet geluidhinder. Indien er sprake is van een nieuwe weg, 
nieuwe woning binnen de contour of bij reconstructie van de weg is akoestisch 
onderzoek noodzakelijk.
De bedrijfswoning is een bestaande woning.  Op basis van art. 76 lid 3 Wet 
geluidhinder hoeft de geluidsbelasting van een aanwezige weg (waar geen wijzigingen 
optreden) op bestaande woningen niet getoetst te worden aan de grenswaarden. 
Hieronder valt het omzetten van een agrarische bedrijfswoning naar een (burger)woning.
De woning heeft een cumulatieve geluidbelasting van 59 dB op de voorgevel, de 
zijgevels hebben 56 dB en de achtergevel is aan te merken als een geluidluwe gevel 
(48 dB).
De woning is buiten de 50 dB(A) geluidcontour van het gezoneerde industrieterrein 
gelegen. 

Conclusie
De voorgenomen ontwikkeling vormt geen belemmering voor wat betreft het onderdeel 
geluid.
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4.8  Luchtkwaliteit
Op 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden. De wet is enerzijds 
bedoeld om de negatieve effecten op de volksgezondheid aan te pakken, als gevolg van 
te hoge niveaus van luchtverontreiniging. Anderzijds heeft de wet tot doel 
mogelijkheden te creëren voor ruimtelijke ontwikkeling, ondanks overschrijdingen van 
de Europese grenswaarden voor luchtkwaliteit.
Op grond van de Wet mogen nieuwe ontwikkelingen niet leiden tot een overschrijding 
van de normen (grenswaarden) die aan een aantal verontreinigende stoffen zijn gesteld. 

Met betrekking tot luchtkwaliteit moet rekening gehouden worden met het gestelde in 
de Wet milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 Luchtkwaliteitseisen en de bijbehorende 
bijlagen.
Op basis van artikel 5.16 Wm kan, samengevat, een bestemmingsplan worden 
vastgesteld, indien:
a. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, niet 

leiden tot het overschrijden van een in bijlage 2 van de Wet milieubeheer 
opgenomen grenswaarde die behoort bij de Wet Milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2 
Luchtkwaliteitseisen, of

b. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt, 
leiden tot een verbetering per saldo van de concentratie in de buitenlucht van de 
desbetreffende stof dan wel, bij een beperkte toename van de concentratie van de 
desbetreffende stof, de luchtkwaliteit per saldo verbetert door een samenhangende 
maatregel of een optredend effect, of

c. aannemelijk is gemaakt dat de mogelijkheden die het bestemmingsplan biedt niet 
in betekenende mate bijdragen aan de concentratie in de buitenlucht van een stof 
waarvoor in bijlage 2 een grenswaarde is opgenomen, of 

d. het project is genoemd of beschreven dan wel past binnen een programma van het 
Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). 

Van een verslechtering van de luchtkwaliteit in betekenende mate als bedoeld onder c 
is sprake indien zich één van de volgende ontwikkelingen voordoet:

woningbouw: minimaal 1.500 woningen netto bij 1 ontsluitende weg of minimaal 
3.000 woningen bij 2 ontsluitende wegen;
infrastructuur: 3% concentratiebijdrage (verkeerseffecten gecorrigeerd voor minder 
congestie);
kantoorlocaties: minimaal 100.000 m2 brutovloeroppervlak bij 1 ontsluitende weg, 
minimaal 200.000 m2 brutovloeroppervlak bij 2 ontsluitende wegen.

Het wijzigingsplan zorgt ervoor dat de bedrijfswoning wijzigt in een 'gewone' woning. Het 
is een wijziging van geringere omvang. Geconcludeerd kan worden dat de luchtkwaliteit 
niet 'in betekenende mate' zal verslechteren. Daarom hoeft niet nader op het aspect 
luchtkwaliteit te worden ingegaan.

In de adviesvraag bij de Omgevingsdienst IJsselland is ook ingegaan op het aspect 
lucht. De omgevingsdienst constateert dat vanuit het aspect luchtkwaliteit (PM10, 
PM2,5, NOx, O3) zijn er geen overschrijdingen te verwachten 
(https://www.nsl-monitoring.nl/viewer/)  De (bedrijfs)woning ondervindt geen 
belemmeringen vanwege het aspect luchtkwaliteit (Bijlage 4).
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Conclusie
Het aspect luchtkwaliteit leidt niet tot belemmeringen van de voorgenomen 
ontwikkeling.

4.9  Geur
In het kader van de Wet geurhinder en veehouderij (Wgv) is onderzocht of in het 
plangebied een goed woon- en verblijfsklimaat is gegarandeerd en of het bouwblok van 
eventueel omliggende veehouderijbedrijven optimaal blijft benut.
In een omtrek van 200 m afstand van het perceel zijn geen agrarische bedrijven 
aanwezig. Hiermee is in het kader van geur van agrarische bedrijven een goed woon- en 
verblijfsklimaat gegarandeerd. Met de voorgenomen ontwikkeling worden er geen 
agrarische bedrijven belemmerd in de bedrijfsvoering. 

Conclusie
Bij de voorgenomen ontwikkeling zijn er geen belemmeringen vanuit het aspect geur. 

4.10  Externe veiligheid
Van de ramptypes die verband houden met externe veiligheid ('Indeling Leidraad 
maatramp') zijn met name ongevallen met brandbare/explosieve of giftige stoffen van 
belang. Deze ongevallen kunnen nader worden onderscheiden in ongevallen met 
betrekking tot:

inrichtingen;
vervoer gevaarlijke stoffen door buisleidingen;
vervoer gevaarlijke stoffen over weg, water of spoor.

Inrichting
De risico's waaraan burgers in hun leefomgeving worden blootgesteld door activiteiten 
met gevaarlijke stoffen in inrichtingen dienen tot een aanvaardbaar minimum te worden 
beperkt. Daartoe zijn in het 'Besluit externe veiligheid inrichtingen' (hierna: Bevi) regels 
gesteld. 

Bij het toekennen van bepaalde bestemmingen dient te worden onderzocht:
Of voldoende afstand in acht wordt genomen tussen (beperkt) kwetsbare objecten 
enerzijds en risicovolle inrichtingen anderzijds in verband met het plaatsgebonden 
risico.
Of (beperkt) kwetsbare objecten liggen binnen in het invloedsgebied van risicovolle 
inrichtingen en zo ja, wat de bijdrage is aan het groepsrisico.

Het plaatsgebonden risico is de kans dat een persoon die onafgebroken en 
onbeschermd op een plaats buiten een inrichting zou verblijven, overlijdt als 
rechtstreeks gevolg van een ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij een 
gevaarlijke stof betrokken is. Voor kwetsbare objecten geldt een plaatsgebonden risico 
PR 10-6 en voor beperkt kwetsbare objecten geldt een richtwaarde voor het 
plaatsgebonden risico PR 10-6.

Het groepsrisico bestaat uit de cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of 
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1.000 personen overlijden als rechtstreeks gevolg van hun aanwezigheid in het 
invloedsgebied van een inrichting en een ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij 
een gevaarlijke stof betrokken is.

In de directe nabijheid van het plangebied liggen geen Bevi-inrichtingen. Er zijn in dit 
kader dan ook geen externe veiligheidseffecten waarmee rekening moet worden 
gehouden. 

Buisleiding
In de directe nabijheid van het plangebied liggen geen buisleidingen waardoor vervoer 
van gevaarlijke stoffen plaatsvindt. Er zijn in dit kader dan ook geen externe 
veiligheidsaspecten waarmee rekening moet worden gehouden.

Vervoer gevaarlijke stoffen
De N331 bij Hasselt is een tracé waarover transport van gevaarlijke stoffen over weg 
plaatsvindt. Het Zwarte Water is ook een aangewezen route gevaarlijke stoffen voor de 
scheepsvaart.
Transport van gevaarlijke stoffen brengt externe veiligheidsrisico’s met zich mee, maar 
is noodzakelijk voor het functioneren van de hedendaagse maatschappij. Het gaat 
hierbij bijvoorbeeld om het bevoorraden van industrie en tankstations, maar ook om het 
transport van aardgas. 
In de afgelopen jaren zijn binnen Overijssel de vervoersstromen van gevaarlijke stoffen 
geïnventariseerd en is gewerkt aan het routeren van transporteren. Doordat nu bekend 
is waar welke hoeveelheden gevaarlijke stoffen worden getransporteerd, kan hiermee 
rekening worden gehouden bij ruimtelijke besluitvorming. Daarnaast biedt het routeren 
van het transport van gevaarlijke stoffen de mogelijkheid om de risico's zoveel mogelijk 
te beperken.
De provincie heeft samen met de veiligheidsregio's gecheckt of het gemeentelijke 
routenetwerk gevaarlijke stoffen goed aansluit op het provinciale netwerk en de 
basisnetwegen. De conclusie was dat het gemeentelijke routenetwerk goed aansluit op 
het provinciale netwerk en de basisnetwegen. Wanneer het routenetwerk wordt 
aangepast, is het dus belangrijk dat goed wordt nagegaan of de gerouteerde wegen 
goed aansluiten op het provinciale netwerk en de basisnetwegen. 
Als gevolg van de te treffen maatregelen aan de N331 neemt het vervoer van gevaarlijke 
stoffen niet toe. Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen is de toekomstige situatie 
beter, omdat verkeersonveilige punten worden aangepast. 

Conclusie
Vanuit het aspect externe veiligheid zijn er geen belemmeringen voor de voorgenomen 
ontwikkeling.

 w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 
 31



 w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 
 32



Hoofdstuk 5  Juridische aspecten

De raad heeft gebruik gemaakt van de mogelijkheid om aan burgemeester en 
wethouders de bevoegdheid te geven om een bestemmingsplan 'binnen bij het plan te 
bepalen grenzen' te wijzigen. Deze mogelijkheid is gebaseerd op artikel 3.6 van de Wet 
ruimtelijke ordening.

In de artikel 3.7 onder f en 38.7 onder a van het bestemmingsplan 'Buitengebied' heeft 
de gemeenteraad bepaald dat burgemeester en wethouders het plan kunnen wijzigen.
Van deze bevoegdheden wordt met dit wijzigingsplan gebruik gemaakt.

Op basis van het ecologisch onderzoek is vast komen te staan dat voorafgaand aan de 
sloop van de ligboxstal een ontheffing moet worden gevraagd op grond van de Wet 
natuurbescherming. Om dit binnen het wijzigingsplan te zekeren is een 
gebruiksbepaling opgenomen voor strijdig gebruik. Hierin is bepaald dat als strijdig 
gebruik wordt gezien het slopen van de ligboxstal zonder ontheffing op grond van de 
Wet natuurbescherming.

Voor de duidelijkheid (zichtbaarheid) zijn de overige bestemmingen en aanduidingen die 
op het perceel blijven rusten, opgenomen in dit plan.
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Hoofdstuk 6  Economische uitvoerbaarheid

Conform artikel 6.12. lid 1 Wro dient de gemeenteraad een exploitatieplan vast te 
stellen voor gronden waarop een bouwplan gerealiseerd wordt. Volgens artikel 6.2.1. 
van het Bro wordt hier in ieder geval de bouw van één of meerdere hoofdgebouwen 
onder verstaan. Voor het plan zal derhalve in principe een exploitatieplan vastgesteld 
dienen te worden. Conform artikel 6.12. lid 2 Wro kan de gemeenteraad besluiten om 
geen exploitatieplan vast te stellen indien het verhaal van de kosten van de 
grondexploitatie over de in het plan of besluiten begrepen gronden anderszins verzekerd 
is.

De economische uitvoerbaarheid komt grotendeels voor rekening van de initiatiefnemer. 
De gemeente Zwartewaterland en de initiatiefnemer hebben een overeenkomst 
afgesloten. De gemeentelijke procedurekosten worden gedekt uit de leges. Voor de 
gemeente Zwartewaterland zijn er geen financieel-economische gevolgen van het 
planvoornemen in het plangebied.
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Hoofdstuk 7  Maatschappelijke uitvoerbaarheid
Het wijzigingsplan 'Cellemuiden 47' wordt, conform artikel 3.9a van de Wet ruimtelijke 
ordening voorbereid met de procedure van afdeling 3.4 van de Algemene wet 
bestuursrecht. Dat betekent dat er gelegenheid is gegeven voor het indienen van 
zienswijzen.
Het ontwerp wijzigingsplan heeft gedurende zes weken van 7 november tot en met 19 
december 2018 ter inzage gelegen. Er zijn geen zienswijzen ingediend.
De provincie Overijssel heeft gereageerd dat het plan past in het provinciaal ruimtelijk 
beleid.
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Bijlagen bij de toelichting
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Bijlage 1  Bodem- en asbestonderzoek
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Ligging onderzoekslocatie          Bijlage 1.1 
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Inleiding
Indien er stoffen in de bodem voorkomen die van nature niet in de bodem ziƩen is sprake van bodemverontreiniging. De provincie Overijssel speelt een
rol bij het saneren of beheersen van een bodemverontreiniging.

De provincie Overijssel en vijf grote gemeenten in Overijssel (Almelo, Deventer, Enschede, Hengelo en Zwolle) zijn in het kader van de Wet
bodembescherming (Wbb) aangewezen als de instanƟes die toezien op het saneren van verontreinigde bodem en het voorkomen van nieuwe
bodemverontreiniging (bevoegd gezag Wetbodembescherming). Zij sturen de bodemsaneringsoperaƟe en voeren zelf bodemsaneringen uit en
beoordelen plannen en saneringen die door anderen (bedrijven, parƟculieren en gemeenten) worden uitgevoerd. Hierbij kan de provincie juridische en
financiële instrumenten inzeƩen. In dit kader worden bodemgegevens verzameld in het bodeminformaƟesysteem (BIS) van de provincie.

In deze rapportage treŌ u gegevens aan die aŅomsƟg zijn uit het BIS van de provincie Overijssel. Hiermee krijgt u een indruk van de aan- of afwezigheid
van gegevens over mogelijke bodemverontreiniging in het geselecteerde gebied.

De provincie is bevoegd gezag met betrekking tot ernsƟge bodemverontreiniging. Gemeenten zijn bevoegd voor wat betreŌ de niet ernsƟge
bodemverontreiniging. Vaak werken gemeenten met hetzelfde BIS en zijn de gegevens opgenomen in de rapportage. Welke gemeenten dat zijn kunt u
vinden op: hƩp://www.overijssel.nl/over-overijssel/cijfers-kaarten/bodem/bodem/uitleg-gebruik/.

Als u vragen heeŌ over de in dit rapport vermelde gegevens dan kunt u contact opnemen met de provincie Overijssel via email postbus@overijssel.nl of
telefonisch 038 425 24 23.
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Loca e: Dijk Cellemuiden

LocaƟe
Adres Cellemuiden Hasselt

Loca ecode AA189608432

Loca enaam Dijk Cellemuiden

Plaats Zwartewaterland

Loca ecode bevoegd gezag
WBB OV189608432

Status
Vervolg WBB Beoordeling

Status rapporten Historisch onderzoek Beschikking

Status besluiten Status asbest

Is van voor 1987 Nee

Uitgevoerde onderzoeken
Datum Type Naam Auteur Referen e Archief Conclusie overheid

14-02-2014 Historisch onderzoek Historisch onderzoek nHWBP Genemuiden - Hasselt (15D) TAUW

Verontreinigende acƟviteiten
Geen gegevens beschikbaar

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Besluiten
Geen gegevens beschikbaar

Sanering
Geen gegevens beschikbaar

Saneringscontouren
Geen gegevens beschikbaar

Zorgmaatregelen
Geen gegevens beschikbaar
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Loca e: Cellemuiden 47 Genemuiden

LocaƟe
Adres

Loca ecode AA189608303

Loca enaam Cellemuiden 47 Genemuiden

Plaats Zwartewaterland

Loca ecode bevoegd gezag
WBB OV189608303

Status
Vervolg WBB Uitvoeren historisch onderzoek Beoordeling Pot. verontreinigd

Status rapporten Verkennend onderzoek NEN 5740 Beschikking

Status besluiten Status asbest

Is van voor 1987 Nee

Uitgevoerde onderzoeken
Datum Type Naam Auteur Referen e Archief Conclusie overheid

01-04-2004 Verkennend onderzoek NEN 5740 Cellemuiden 47 te Hasselt W. van Dijk AT MilieuAdvies B.V. Gemeente

Verontreinigende acƟviteiten
Geen gegevens beschikbaar

Geconstateerde verontreinigingen
Geen gegevens beschikbaar

Besluiten
Geen gegevens beschikbaar

Sanering
Geen gegevens beschikbaar

Saneringscontouren
Geen gegevens beschikbaar

Zorgmaatregelen
Geen gegevens beschikbaar
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Disclaimer
De bodeminformaƟe die je in deze rapportage aantreŌ is met zorg door gemeenten of de provincie in het bodeminformaƟesysteem ingevoerd. Toch kan
het voorkomen dat informaƟe is verouderd, onvolledig is of onjuistheden bevat. De provincie Overijssel is niet aansprakelijk voor enigerlei schade die het
directe of indirecte gevolg is van of in verband staat met het gebruik van deze informaƟe. Het ontbreken van gegevens in het BIS of deze rapportage wil
niet zeggen dat er geen bodemverontreiniging op een perceel of in een gebied aanwezig is. Indien je fouten of onvolkomenheden in de rapportage
aantreŌ kun je ons helpen door deze te mailen naar postbus@overijssel.nl
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RapportToelichƟng

Toelich ng
Samenstelling van bodeminformaƟe in het bodeminformaƟesysteem (BIS)

Verontreinigende acƟviteiten (HBB) Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem terecht komen is vaak het gevolg van bedrijfsacƟviteiten. Maar er kan
ook sprake zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van terreinen voor het bouwrijp maken, het lekken van een brandstoŌank of
een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potenƟële verontreinigingen op basis van (voormalige)bedrijfsacƟviteiten (UBI’s) en de bekende
bodemverontreinigingen in beeld gebracht, het zgn. landsdekkend beeld (LDB, 2004). De potenƟële verontreinigingen vormen het zgn.
HistorischBodemBestand (HBB). Deze gegevens vormen de basis voor de werkvoorraad van de provincie. AĬankelijk van de score van de UBI behoort een
locaƟe tot de werkvoorraad (potenƟële)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd danwel beheerst moet zijn of de spoedeisende werkvoorraad die
voor 2015 gesaneerd danwel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van de bodemsaneringsoperaƟe van de locaƟes waar de
provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb
(potenƟële)bodemverontreinigingslocaƟes doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locaƟe niet meer tot de werkvoorraad
van de provincie behoort. De locaƟe is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locaƟe na sanering nog een restverontreiniging achterblijŌ
(bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of leeflaag) dan is sprake van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en
gecontroleerd. In dit rapport wordt per locaƟe aangegeven in welke fase van het Wbb-traject een locaƟe zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Wbb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)
De locaƟe behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen (historisch)onderzoek
uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)
Vooronderzoek of historisch onderzoek geeŌ aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend of nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)
Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisaƟe van de mogelijke wijzen van
sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering Verontreinigende acƟviteiten (HBB) Dat verontreinigende stoffen toch in de bodem
terecht komen is vaak het gevolg van bedrijfsacƟviteiten. Maar er kan ook sprake zijn van bodemverontreiniging door bijvoorbeeld het ophogen van
terreinen voor het bouwrijp maken, het lekken van een brandstoŌank of een ongeval. Op basis van (archief)onderzoek zijn potenƟële verontreinigingen
op basis van (voormalige)bedrijfsacƟviteiten (UBI’s) en de bekende bodemverontreinigingen in beeld gebracht, het zgn. landsdekkend beeld (LDB, 2004).
De potenƟële verontreinigingen vormen het zgn. HistorischBodemBestand (HBB). Deze gegevens vormen de basis voor de werkvoorraad van de provincie.
AĬankelijk van de score van de UBI behoort een locaƟe tot de werkvoorraad (potenƟële)bodemverontreiniging die voor 2030 gesaneerd danwel beheerst
moet zijn of de spoedeisende werkvoorraad die voor 2015 gesaneerd danwel beheerst moet zijn. Ook voor het bewaken van de voortgang van de
bodemsaneringsoperaƟe van de locaƟes waar de provincie bevoegd gezag is en de eigen werkprocessen maakt de provincie gebruikt van het BIS.

Het Wbb-traject / vervolg Wbb
(potenƟële)bodemverontreinigingslocaƟes doorlopen een zgn. Wbb-traject van onderzoek en sanering totdat de locaƟe niet meer tot de werkvoorraad
van de provincie behoort. De locaƟe is dan voldoende onderzocht of gesaneerd. Indien op de locaƟe na sanering nog een restverontreiniging achter blijŌ
(bijv. indien een verontreiniging wordt afgedekt met een verharding of leeflaag) dan is sprake van nazorg. Nazorgmaatregelen worden vastgelegd en
gecontroleerd. In dit rapport wordt per locaƟe aangegeven in welke fase van het Wbb-traject een locaƟe zich bevindt (Vervolg Wbb-traject):

Wbb traject starten (Wbb-vervolg=Uitvoeren historisch onderzoek)
De locaƟe behoort op basis van vooronderzoek of vanuit het HBB tot de werkvoorraad van de provincie maar er is nog geen (historisch)onderzoek
uitgevoerd. Op enig moment zal onderzoek plaats moeten vinden.

Bodemonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) OO, NO)
Vooronderzoek of historisch onderzoek geeŌ aanleiding om bodemonderzoek te doen. Daarbij kan sprake zijn van verkennend of nader onderzoek.

Saneringsonderzoek uitvoeren (Wbb-vervolg=Uitvoeren (aanvullend) SO)
Op basis van nader onderzoek is bepaald dat gesaneerd moet worden. Het saneringsonderzoek is gericht op de inventarisaƟe van de mogelijke wijzen van
sanering en zal uitmondend in een keuze van de wijze van sanering

Saneringsplan opstellen (Wbb-vervolg= Opstellen/uitvoeren ( aanvullend) SP)
Als op is vastgesteld dan sanering moet worden uitgevoerd dient een saneringsplan opgesteld te worden. Het saneringsplan wordt door het bevoegd gezag
beschikt. In de beschikking op het saneringsplan kan het bevoegd gezag nadere eisen stellen aan de sanering. De saneerder voert de sanering uit
overeenkomsƟg het door het bevoegd gezag goedgekeurde saneringsplan en de voorschriŌen die zij aan de instemming hebben verbonden.

Sanering en/of evalua e uitvoeren (Wbb-vervolg=start sanering of uitvoeren (aanvullende) evalua e)
Als het bevoegd gezag heeŌ ingestemd met het saneringsplan kan de sanering worden uitgevoerd. Na afronding van de sanering stelt de saneerder een
evaluaƟerapport op. Op basis van het evaluaƟerapport zal het bevoegd gezag beoordelen of een sanering voldoende is uitgevoerd. Voldoende gesaneerde
locaƟe behoren daarmee niet meer tot de werkvoorraad van de provincie.

Zorgmaatregelen uitvoeren (Wbb-vervolg=uitvoeren jdelijke beveiliging, ac eve nazorg, monitoring en registra e restverontreiniging)
Na sanering kan sprake zijn van restverontreiniging (bijv. indien sprake is van een afdeklaag als saneringsmaatregel). Deze maatregelen kunnen bestaan uit
beperkingen in het gebruik van de locaƟe of het voorkomen blootstelling aan of
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verspreiding van de restverontreiniging. Gesaneerd (Wbb-vervolg=voldoende gesaneerd)
Indien een sanering is uitgevoerd wordt doo het bevoegd gezag het evaluaƟerapport beoordeeld. Indien met een beschikking wordt ingestemd met de
uitgevoerde sanering (aan de saneringsdoelstelling is voldaan) behoort de locaƟe niet meer tot de werkvoorraad van de provincie. Wel kan nog sprake zijn
van nazorg zoals bijvoorbeeld het in stand houden van een afdeklaag of het verplicht melden van gewijzigd gebruik.

Geen werkvoorraad (meer) (Wbb-vervolg=voldoende onderzocht of leeg)
De locaƟe behoort op basis van de UBI score niet tot de werkvoorraad of is voldoende onderzocht of er is geen aanleiding tot onderzoek maar wel
bodeminformaƟe beschikbaar.

ToelichƟng op de gerapporteerde informaƟe
Loca e
Algemene gegevens waaronder de locaƟe in het BIS bekend is. Daarnaast wordt aangegeven of de locaƟe betrekking heeŌ op een verontreiniging die na 1
januari 1987 is ontstaan (een zorgplicht geval dat onmiddellijk ongedaan gemaakt moet worden/zijn).

Status
In de wet bodembescherming wordt onderscheid gemaakt tussen ernsƟge en niet ernsƟge verontreinigingen. Op basis daarvan wordt bepaald of een
locaƟe door het bevoegd gezag wordt opgepakt. Voordat het bevoegd gezag hierover in een beschikking een uitspraak doet wordt de beoordeling op basis
van historisch- en/of verkennend onderzoek vastgelegd (beoordeling). Indien er een uitspraak is van het bevoegd gezag dan wordt dat vermeld bij het veld
‘Beschikking’.

Sanering
In een saneringsplan wordt aangegeven hoe de sanering wordt uitgevoerd. Dit kan in fasen gebeuren of in delen van de verontreiniging. Indien het
bevoegd gezag een termijn heeŌ afgegeven voor het starten van de sanering dan wordt dat hier vermeld. Door het beoordelen van een evaluaƟerapport
van de sanering wordt tevens de einddatum van de sanering bepaald.

Uitgevoerde onderzoeken
Een lijst van rapporten die betrekking hebben op de locaƟe. Deze rapporten worden in het geval van ernsƟge verontreiniging beoordeeld door het
bevoegd gezag Wbb (provincie). Door uitwisseling van gegevens met gemeenten worden ook rapporten vermeld die in het bezit zijn van de betreffende
gemeente maar die niet bij de provincie aanwezig zijn.

(mogelijk) Verontreinigende ac viteiten
Dit is een overzicht van potenƟeel verontreinigende (bedrijfs)acƟviteiten die op de locaƟe (mogelijk) zijn uitgevoerd, worden vermoed (HBB) en/of zijn
onderzocht. Met ‘vervallen’ wordt aangegeven of een acƟviteit werkelijk op de locaƟe heeŌ plaatsgevonden. Met ‘Benoemd’ wordt aangegeven of deze
acƟviteit ook in de bodemonderzoeken zijn benoemd. Vervolgens wordt aangegeven of er een verontreiniging veroorzaakt door deze acƟviteit aanwezig
is.

Geconstateerde Verontreinigingen
Indien verontreinigingen in de grond of het grondwater zijn aangetroffen wordt in deze tabel aangegeven in welke mate overschrijding van de normen
heeŌ plaatsgevonden. Tevens wordt vermeld welke omvang de verontreiniging heeŌ en op welke diepte deze zit.

Besluiten
Op basis van de aangeleverde rapporten doet het bevoegd gezag uitspraak over de mate van verontreiniging (ernst), de spoedeisendheid van saneren
(spoed), te nemen maatregelen voor, na en Ɵjdens sanering, saneringsplannen en de uitvoering van de sanering (evaluaƟe). In dit overzicht worden de
door de provincie genomen besluiten vermeld.

Saneringscontouren
Indien sprake is van sanering in delen of fasen dan worden meerdere contouren vermeld. Per fase of deel wordt aangegeven welke saneringsvariant voor
de boven- of ondergrond uiteindelijk is uitgevoerd.

Zorgmaatregelen
Indien na sanering nog verontreiniging is achtergebleven zullen maatregelen worden genomen om blootstelling aan of verspreiding van de
restverontreiniging te voorkomen. Deze maatregelen worden in het BIS geregistreerd. Het bevoegd gezag houdt toezicht op het in stand houden van deze
maatregelen.
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Behoort bij rapport: 
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bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
pagina 1  van 1 1

0 1 erf, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 3 8 .2 5
y 5 1 1 7 3 0 .4 1

0

50

100

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, ow: 
geen, edelm an

-50
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
crem e, ow: geen, edelm an

1

2

0 2 erf, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 3 7 .6 7
y 5 1 1 7 3 2 .2 5

0

50

100

0
zand, m at ig grof, zwak silt ig, 
neut raal grijs, bruin, ow: geen, 
edelm an

-50
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
crem e, ow: geen, edelm an

1

2



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
pagina 2  van 1 1

0 3 erf, m aaiveld

type peilbuis m et  1  f ilt er
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 3 8 .8 8
y 5 1 1 7 3 3 .4 0

0

50

100

150

200

250

300

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
bruin, grijs, ow: geen, schep, zit ten 
resten rode en grijze dakpannen in.

-50
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
bruin, ow: geen, edelm an

-100
veen, zwak zandig, neut raal zwart , 
bruin, ow: geen, edelm an

-200
veen, zwak zandig, neut raal bruin, 
roestbruin, ow: geen, edelm an

1

2

3

4

5

6

1

229

330330

50

180

0 4 grind, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 4 7 .2 3
y 5 1 1 7 4 8 .4 2

0

50

100

150

200

0
schep, puinlaagstukken betontegels,
stukjes tegelt jes,rode baksteen,

-30
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
grijs, crem e, edelm an

-100
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
crem e, edelm an

-150
veen, sterk zandig, neut raal bruin, 
zwart , edelm an

1

2

3

4

5

m eetpunt  04, laag 0-30
8575937



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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0 5 erf, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 4 8 .9 6
y 5 1 1 7 3 8 .0 7

0

50

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal bruin, zwart , 
edelm an

1

0 6 klinker, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 7 9 .2 5
y 5 1 1 7 0 1 .7 4

0

50

100

150

200

0
edelm an, klinker

-8
zand, m at ig grof, zwak silt ig, 
neut raal geel, grijs, edelm an

-100
klei, m at ig zandig, neut raal grijs, 
crem e, edelm an

1

2

3

4

0 7 gazon, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 5 7 .5 7
y 5 1 1 7 0 8 .4 6

0

50

100

150

200

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

-100
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
bruin, edelm an

-150
veen, zwak zandig, neut raal bruin, 
zwart , edelm an

1

2

3

4



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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0 8 gras, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 7 4 .7 4
y 5 1 1 6 8 8 .0 9

0

50

100

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

1

0 9 gras, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 9 4 .9 5
y 5 1 1 7 0 7 .9 4

0

50

100

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

-50
klei, zwak zandig, neut raal bruin, 
grijs, edelm an

1

1 0 klinker, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 6 0 .5 6
y 5 1 1 7 2 4 .3 2

0

50

0
edelm an, klinker.

-8
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal bruin, zwart , 
edelm an

1

1 1 klinker, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 4 9 .7 5
y 5 1 1 7 3 0 .4 1

0

50

0
edelm an, klinker.

-8
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal bruin, zwart , 
edelm an

1



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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1 2 weiland, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 8 4 .1 4
y 5 1 1 7 1 7 .4 9

0

50

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

1

1 3 weiland, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 9 2 .6 9
y 5 1 1 7 1 7 .2 3

0

50

0
klei, zwak zandig, neut raal bruin, 
grijs, edelm an1

1 4 weiland, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 9 2 .9 6
y 5 1 1 6 9 9 .6 4

0

50

0
klei, zwak zandig, neut raal bruin, 
grijs, edelm an1

1 5 gazon, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 7 2 .2 7
y 5 1 1 6 7 7 .0 7

0

50

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

1



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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1 6 gazon, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 5 9 .1 5
y 5 1 1 6 8 8 .5 7

0

50

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

1

1 7 gazon, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 4 9 .1 7
y 5 1 1 7 0 3 .2 1

0

50

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

1

1 8 gazon, m aaiveld

type grondboring
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 6 4 .1 3
y 5 1 1 7 1 3 .1 4

0

50

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, zwak 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

1

Ip1 gras, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 3 6 .7 3
y 5 1 1 7 3 0 .2 0

0

50

100

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
schep, zit  wat  rode en grijze stukken 
dakpannen in. 20%

-50
zand, m at ig grof, zwak silt ig, 
neut raal grijs, crem e, edelm an

1

m eetpunt  Ip1
8575927



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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m eetpunt  Ip1
8575928

Ip2 erf, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 3 8 .8 8
y 5 1 1 7 3 3 .4 5

0

50

100

150

200

250

300

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
bruin, grijs, ow: geen, schep, zit ten 
resten rode en grijze dakpannen in. 
30%

-50
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
bruin, ow: geen, edelm an

-100
veen, zwak zandig, neut raal zwart , 
bruin, ow: geen, edelm an

-200
veen, zwak zandig, neut raal bruin, 
roestbruin, ow: geen, edelm an

1

1

229

330330

50

180

m eetpunt  Ip2
8575933

m eetpunt  Ip2
8575934



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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Ip3 grind, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 4 7 .2 3
y 5 1 1 7 4 8 .3 6

0

50

100

150

200

0
schep, puinlaagstukken betontegels,
stukjes tegelt jes,rode baksteen,
grind. 60%

-30
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, neut raal 
grijs, crem e, edelm an

-100
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
crem e, edelm an

-150
veen, sterk zandig, neut raal bruin, 
zwart , edelm an

1 2

m eetpunt  Ip3
8575935

m eetpunt  Ip3
8575936

Ip4 gras, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 9 4 .9 0
y 5 1 1 7 0 7 .9 9

0

50

100

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, schep

-50
klei, zwak zandig, neut raal bruin, 
grijs, edelm an

m eetpunt  Ip4
8575929



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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Ip5 gras, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 7 4 .8 4
y 5 1 1 6 8 8 .0 9

0

50

100

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, schep

-50
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

m eetpunt  Ip5
8575930

Ip6 gazon, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 5 7 .4 1
y 5 1 1 7 0 8 .6 2

0

50

100

150

200

0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, schep

-50
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an

-100
klei, zwak zandig, neut raal grijs, 
bruin, edelm an

-150
veen, zwak zandig, neut raal bruin, 
zwart , edelm an

m eetpunt  Ip6
8575931

Ip7 klinker, m aaiveld

type inspect iegat
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 7 9 .2 5
y 5 1 1 7 0 1 .7 4

0

50

100

150

200

0
schep, klinker

-8
neut raal geel, grijs, schep

-50
zand, m at ig grof, zwak silt ig, 
neut raal geel, grijs, edelm an

-100
klei, m at ig zandig, neut raal grijs, 
crem e, edelm an

m eetpunt  Ip7
8575932



bodem profielen schaal 1 :5 0
onderzoek Hasselt

projectcode 1 8 0 6 2 2
datum 1 7 -0 4 -2 0 1 8

getekend conform NEN 5 1 0 4
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Toplaag1 gras, m aaiveld

type grepen
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 4 4 .9 7
y 5 1 1 7 2 4 .9 5

0 0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an, m onster niet  gezeefd.

1

Toplaag2 gras, m aaiveld

type grepen
datum 2 2 -0 3 -2 0 1 8

boorm eester Veldw erker jk
x 2 0 2 0 7 2 .9 0
y 5 1 1 7 3 7 .1 3

0 0
zand, m at ig fijn, zwak silt ig, m at ig 
hum eus, neut raal zwart , bruin, 
edelm an, m onster niet  gezeefd.

1



num m er

filtert raject

grondwaterstand

casing

filtergrind

bentoniet

PEILBUIS BORING

bodem laag

bodem laag

bodem m onster, geroerd

bodem m onster, ongeroerd

grondwaterstand t ijdens boren

GRONDSOORTEN

Grind, grindig (G,g)

Zand, zandig (Z,z)

Leem , silt ig (L,s)

Klei, kleiig (K,k)

Veen, hum eus (V,h)

Slib

VERHARDINGEN

Asfalt , beton, klinkers, tegels
stelconplaat , ondoordringbare laag

OVERIG

Bodem vreem de bestandsdelen aanwezig

Water

OLIE OP W ATER REACTIE (OW )

GEUR INTENSITEIT (GI)

Geen Zwak Mat ig Sterk Uiterst

Geen Zeer zwak Zwak Mat ig Sterk Zeer sterk

M ATE VAN BIJM ENGING

zwak - (0-5%)

m at ig - (5-15%)

sterk - (15-50%)

uiterst  - (> 50%)

GRADATIE ZAND

uf =  uiterst  fijn (63-105 um )
zf =  zeer fijn (105-150 um )
m f =  m at ig fijn (150-210 um )
m g =  m at ig grof (210-300 um )
zg =  zeer grof (300-420 um )
ug =  uiterst  grof (420-2000 um )

GRADATIE GRIND

f =  fijn (2-5.6 m m )
m g =  m at ig grof (5.6-16 m m )
zg =  zeer grof (16-63 m m )

BESCHRIJVING BODEM LAAG

pid =  Photo Ionisat ie Detector
bv =  bodem vocht
ow =  olie op water
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Behoort bij rapport: 
Cellemuiden 47 
Hasselt 
180622 
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil
Sample ID.: 10015885
Certificate no.: 2018042370
Sample description.: Mp. 3, 03: 0-50
 V
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Chromatogram TPH/ Mineral Oil
Sample ID.: 10015886
Certificate no.: 2018042370
Sample description.: Mp. 5, 10 en 11, 10: 8-57, 11: 8-57, 05: 0-50
  V
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Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302335 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 1 van 1
Project omschrijving Hasselt

Naam Toplaag 1, Toplaag1: 0-10 Datum monstername 22-03-2018
Monstersoort Grond Datum analyse 30-03-2018
Monstername door Opdrachtgever Barcode
Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RvA geaccrediteerd

Deelmonsters
Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 Toplaag1- 0 10 AM14149936

Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 73,0 %
Massa monster (veldnat) 18,7 kg
Massa monster (droog) 13,7 kg
C h r y s o t i e l (serpentijn) n.a. n.a. - - 3,8 3,8 mg/kg ds
A m o s i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
C r o c i d o l i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn n.a. n.a. - - 3,8 3,8 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 3,8 3,8 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 3,8 3,8 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 3,8 3,8 mg/kg ds

n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
ACMAA Laboratoria BV is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302335 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 2 van 1
Project omschrijving Hasselt

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
> 20 mm 8 - 20 mm 4 - 8 mm 2 - 4 mm 1 - 2 mm 0,5 - 1 mm < 0,5 mm Totaal

Zeven (g) 584 115 124 186 429 2690 9555 13683
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302336 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 1 van 2
Project omschrijving Hasselt

Naam Toplaag 2, Toplaag2: 0-10 Datum monstername 22-03-2018
Monstersoort Grond Datum analyse 30-03-2018
Monstername door Opdrachtgever Barcode
Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RvA geaccrediteerd

Deelmonsters
Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 Toplaag2- 0 10 AM14149938

Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 62,1 %
Massa monster (veldnat) 15,8 kg
Massa monster (droog) 9,8(1) kg
C h r y s o t i e l (serpentijn) 1,9 1,9 1,3 1,3 7,9 7,9 mg/kg ds
A m o s i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
C r o c i d o l i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn 1,9 1,9 1,3 1,3 7,9 7,9 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn 1,9 1,9 1,3 1,3 7,9 7,9 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 1,9 1,3 1,3 7,9 7,9 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 1,9 1,3 1,3 7,9 7,9 mg/kg ds

n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.
1 = Het aangeleverde monstermateriaal voldoet niet aan de minimale hoeveelheid voor een NEN 5898 analyse.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
ACMAA Laboratoria BV is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302336 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 2 van 2
Project omschrijving Hasselt

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
> 20 mm 8 - 20 mm 4 - 8 mm 2 - 4 mm 1 - 2 mm 0,5 - 1 mm < 0,5 mm Totaal

Zeven (g) 679 1008 928 657 667 1330 4546 9815
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5 **

asbestcement
Asbesth.materiaal (g) 0,0851 0,0851
Hechtgebonden nee
Aantal deeltjes 1 1
Percentage chrysotiel (%) 22,5
Gewicht chrysotiel (mg) 19,1 19,1

totaal per mineralogische groep
Gehalte NHG serpentijn (mg/kg ds) 1,95 1,95
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 1,95 1,95

totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 1 1
Gehalte NHG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 1,95 1,95
Gehalte t.o.v. totaal (mg/kg ds) 1,95 1,95

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302337 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 1 van 2
Project omschrijving Hasselt

Naam Insp. 1, Ip1: 0-50 Datum monstername 22-03-2018
Monstersoort Grond Datum analyse 30-03-2018
Monstername door Opdrachtgever Barcode
Analyse methode Asbest in bodem m.b.v. microscopie - conform AS 3000, AP04 SG6 en NEN 5898 (Q)

Q = door RvA geaccrediteerd

Deelmonsters
Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 Ip1- 0 50 AM14149935

Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 78,9 %
Massa monster (veldnat) 18,7 kg
Massa monster (droog) 14,8 kg
C h r y s o t i e l (serpentijn) n.a. n.a. - - 3,5 3,5 mg/kg ds
A m o s i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
C r o c i d o l i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn n.a. n.a. - - 3,5 3,5 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal serpentijn n.a. n.a. - - 3,5 3,5 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 3,5 3,5 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest <2 n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal asbest <2 n.a. - - 3,5 3,5 mg/kg ds

n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat geen asbest.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
ACMAA Laboratoria BV is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302337 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 2 van 2
Project omschrijving Hasselt

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
> 20 mm 8 - 20 mm 4 - 8 mm 2 - 4 mm 1 - 2 mm 0,5 - 1 mm < 0,5 mm Totaal

Zeven (g) 0 287 163 238 550 4623 8893 14754
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 100 20 5

NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302338 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 1 van 1
Project omschrijving Hasselt

Naam Insp. 3, Ip3: 0-30, Ip3: 0-30 Datum monstername 22-03-2018
Monstersoort Puin Datum analyse 30-03-2018
Monstername door Opdrachtgever Barcode
Analyse methode Asbest in puin m.b.v. microscopie- conform NEN 5898 en AP04 SB5 (Q)

Q = door RvA geaccrediteerd

Deelmonsters
Boornr Boornaam Begin diepte Eind diepte Barcode
1 Ip3- 0 30 AM14149932
2 Ip3- 0 30 AM14149931

Resultaten
Parameter Concentratie 95% betrouwbaarheidsinterval Eenheid

Ondergrens Bovengrens
Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen Gemeten Gewogen

Droge stof 88,1 %
Massa monster (veldnat) 33,5 kg
Massa monster (droog) 29,5 kg
C h r y s o t i e l (serpentijn) 3,6 3,6 2,0 2,0 7,3 7,3 mg/kg ds
A m o s i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
C r o c i d o l i e t (amfibool) n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Per mineralogische groep
Niet hechtgeb. serpentijn n.a. n.a. - - 2,1 2,1 mg/kg ds
Hechtgebonden serpentijn 3,6 3,6 2,0 2,0 5,1 5,1 mg/kg ds
Totaal serpentijn 3,6 3,6 2,0 2,0 7,3 7,3 mg/kg ds
Niet hechtgeb. amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Hechtgebonden amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal amfibool n.a. n.a. - - - - mg/kg ds
Totaal
Niet hechtgeb. asbest <2 n.a. - - 2,1 2,1 mg/kg ds
Hechtgebonden asbest 3,6 3,6 2,1 2,0 5,1 5,1 mg/kg ds
Totaal asbest 3,6 3,6 2,1 2,0 7,3 7,3 mg/kg ds

n.a. = niet aantoonbaar
Aanvullende analyseresultaten volgen hieronder.

Conclusie en/of opmerkingen:
Het aangeboden monster bevat asbest.

Eerste analist laboratorium
Mw. ing. E. Kingma

Dit rapport mag uitsluitend in zijn geheel worden gereproduceerd.
De resultaten hebben uitsluitend betrekking op de monsters, zoals die door u voor analyse ter beschikking zijn gesteld.
ACMAA Laboratoria BV is niet aansprakelijk voor interpretaties en conclusies die gedaan zijn naar aanleiding van de verkregen
resultaten.
Nadere informatie over de toegepaste methodes en prestatiekenmerken is beschikbaar en kan op aanvraag worden verkregen.



Analysecertificaat asbest
Opdracht
Opdrachtgever ECO Reest Rapportnummer V180302338 versie 1
Contactpersoon Dhr. J.R. Staal Datum opdracht 23-03-2018
Adres Industrieweg 20 Datum ontvangst 23-03-2018
Postcode en plaats 7921 JP Zuidwolde Datum rapportage 30-03-2018
Projectcode 180622 Pagina 2 van 1
Project omschrijving Hasselt

Analyse Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie Fractie
> 20 mm 8 - 20 mm 4 - 8 mm 2 - 4 mm 1 - 2 mm 0,5 - 1 mm < 0,5 mm Totaal

Zeven (g) 0 4825 3219 1708 1594 3706 14473 29525
Afgezochte deel fractie (%) 100 100 100 50 20 5 **

vlakke plaat
Asbesth.materiaal (g) 3,0282 3,0282
Hechtgebonden ja
Aantal deeltjes 1 1
Percentage chrysotiel (%) 3,5
Gewicht chrysotiel (mg) 106,0 106,0

totaal per mineralogische groep
Gehalte HG serpentijn (mg/kg ds) 3,59 3,59
Gehalte serpentijn (mg/kg ds) 3,59 3,59

totaal
Aantal deeltjes totaal (stuk) 1 1
Gehalte HG t.o.v. totaal (mg/kg ds) 3,59 3,59
Gehalte t.o.v. totaal (mg/kg ds) 3,59 3,59

** = Van de zeeffractie <0,5 mm is maximaal 10 gram kwalitatief beoordeeld en deze bevat geen asbestverdachte vezels.
NHG = Niet hechtgebonden.
HG = Hechtgebonden.
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Behoort bij rapport: 
Cellemuiden 47 
Hasselt 
180622 
 

 



Analyse Eenheid Mp. 3 GSSD  Mp. 5, 10 
en 11 

GSSD  Mp. 8 en 
15 t/m 17 

GSSD  Mp. 13 en 
14 

GSSD  

Diepte (m-mv)  0,0 – 0,5   0,0 – 0,57   0,0 – 0,5   0,0 – 0,5   
Bodemtype correctie              
Organische stof  3   2.20   4.10   8   
Korrelgrootte < 2 μm 
(Lutum) 

 2   2.60   2   17.3   

Voorbehandeling              
Cryogeen malen 
AS3000 

 Uitgevoerd   Uitgevoerd   Uitgevoerd   Uitgevoerd   

Analyses              
Droge stof % (m/m) 81.6 81.60  89.6 89.60  86.1 86.10  71.4 71.40  
Organische stof % (m/m) ds 3.0 3  2.2 2.200  4.1 4.100  8.0 8  
Gloeirest % (m/m) ds 96.9   97.6   95.8   90.8   
Korrelgrootte < 2 μm 
(Lutum) 

% (m/m) ds <2.0 1.400  2.6 2.600  <2.0 1.400  17.3 17.30  

Metalen              
Barium (Ba) mg/kg ds 20 77.5  <20 50.47  <20 54.25  120 159.7  
Cadmium (Cd) mg/kg ds <0.20 0.2304 - <0.20 0.2366 - <0.20 0.2198 - 0.47 0.5354 - 
Kobalt (Co) mg/kg ds 3.9 13.71 - <3.0 6.928 - <3.0 7.383 - 6.2 8.153 - 
Koper (Cu) mg/kg ds <5.0 7 - <5.0 7.047 - <5.0 6.752 - 20 23.86 - 
Kwik (Hg) mg/kg ds 0.13 0.1853 * <0.050 0.04972 - <0.050 0.04945 - 0.14 0.1552 * 
Molybdeen (Mo) mg/kg ds <1.5 1.050 - <1.5 1.050 - <1.5 1.050 - <1.5 1.050 - 
Nikkel (Ni) mg/kg ds 11 32.08 - 6.9 19.17 - 4.2 12.25 - 23 29.49 - 
Lood (Pb) mg/kg ds 13 20.09 - <10 10.86 - <10 10.61 - 73 82.40 * 
Zink (Zn) mg/kg ds 29 67.11 - 65 148.9 * <20 31.54 - 80 98.33 - 
Minerale olie              
Minerale olie (C10-C12) mg/kg ds <3.0 7  <3.0 9.545  <3.0 5.122  <3.0 2.625  
Minerale olie (C12-C16) mg/kg ds <5.0 11.67  <5.0 15.91  <5.0 8.537  <5.0 4.375  
Minerale olie (C16-C21) mg/kg ds 23 76.67  12 54.55  <5.0 8.537  <5.0 4.375  
Minerale olie (C21-C30) mg/kg ds 43 143.3  24 109.1  <11 18.78  <11 9.625  
Minerale olie (C30-C35) mg/kg ds 14 46.67  10 45.45  6.0 14.63  <5.0 4.375  
Minerale olie (C35-C40) mg/kg ds <6.0 14  <6.0 19.09  <6.0 10.24  <6.0 5.25  
Minerale olie totaal 
(C10-C40) 

mg/kg ds 88 293.3 * 53 240.9 * <35 59.76 - <35 30.63 - 

Chromatogram olie GC  Zie bijl.   Zie bijl.         
PCB              
PCB 28 mg/kg ds <0.0010 0.002333  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB 52 mg/kg ds <0.0010 0.002333  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB 101 mg/kg ds <0.0010 0.002333  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB 118 mg/kg ds <0.0010 0.002333  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB 138 mg/kg ds 0.0010 0.003333  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB 153 mg/kg ds 0.0011 0.003667  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB 180 mg/kg ds 0.0010 0.003333  <0.0010 0.003182  <0.0010 0.001707  <0.0010 0.0008750  
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0.0059 0.01967 - 0.0049 0.02227 - 0.0049 0.01195 - 0.0049 0.006125 - 
PAK              
Naftaleen mg/kg ds <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
Fenanthreen mg/kg ds 0.19 0.1900  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
Anthraceen mg/kg ds 0.060 0.06000  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
Fluorantheen mg/kg ds 0.42 0.4200  <0.050 0.03500  0.11 0.1100  0.11 0.1100  
Benzo(a)anthraceen mg/kg ds 0.21 0.2100  <0.050 0.03500  0.059 0.05900  0.062 0.06200  
Chryseen mg/kg ds 0.24 0.2400  <0.050 0.03500  0.053 0.05300  0.066 0.06600  
Benzo(k)fluorantheen mg/kg ds 0.11 0.1100  0.051 0.05100  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
Benzo(a)pyreen mg/kg ds 0.19 0.1900  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
Benzo(ghi)peryleen mg/kg ds 0.13 0.1300  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
Indeno(123-cd)pyreen mg/kg ds 0.12 0.1200  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  <0.050 0.03500  
PAK VROM (factor 0,7) mg/kg ds 1.7 1.705 * 0.37 0.3660 - 0.47 0.4670 - 0.48 0.4830 - 

 
Legenda 
GSSD 

 
gestandaardiseerde waarde 

 niet getoetst 
- kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
* groter dan achtergrondwaarde 
*** groter dan interventiewaarde 
 



Analyse Eenheid  Pb. 3 GSSD  
Diepte (m-mv)   2,3 – 3,3   
Metalen      
Barium (Ba) μg/L  110 110 * 
Cadmium (Cd) μg/L  <0.20 0.1400 - 
Kobalt (Co) μg/L  <2.0 1.400 - 
Koper (Cu) μg/L  <2.0 1.400 - 
Kwik (Hg) μg/L  <0.050 0.0350 - 
Molybdeen (Mo) μg/L  <2.0 1.400 - 
Nikkel (Ni) μg/L  <3.0 2.100 - 
Lood (Pb) μg/L  <2.0 1.400 - 
Zink (Zn) μg/L  51 51 - 
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen      
Benzeen μg/L  <0.20 0.1400 - 
Tolueen μg/L  <0.20 0.1400 - 
Ethylbenzeen μg/L  <0.20 0.1400 - 
o-Xyleen μg/L  <0.10 0.0700  
m,p-Xyleen μg/L  <0.20 0.1400  
Xylenen (som) factor 0,7 μg/L  0.21 0.2100 - 
BTEX (som) μg/L  <0.90   
Naftaleen μg/L  <0.020 0.0140 - 
Styreen μg/L  <0.20 0.1400 - 
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen      
Dichloormethaan μg/L  <0.20 0.1400 - 
Trichloormethaan μg/L  <0.20 0.1400 - 
Tetrachloormethaan μg/L  <0.10 0.0700 - 
Trichlooretheen μg/L  <0.20 0.1400 - 
Tetrachlooretheen μg/L  <0.10 0.0700 - 
1,1-Dichloorethaan μg/L  <0.20 0.1400 - 
1,2-Dichloorethaan μg/L  <0.20 0.1400 - 
1,1,1-Trichloorethaan μg/L  <0.10 0.0700 - 
1,1,2-Trichloorethaan μg/L  <0.10 0.0700 - 
cis 1,2-Dichlooretheen μg/L  <0.10 0.0700  
trans 1,2-Dichlooretheen μg/L  <0.10 0.0700  
CKW (som) μg/L  <1.6   
Tribroommethaan μg/L  <0.20 0.1400  
Vinylchloride μg/L  <0.10 0.0700 - 
1,1-Dichlooretheen μg/L  <0.10 0.0700 - 
1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 μg/L  0.14 0.1400 - 
1,1-Dichloorpropaan μg/L  <0.20 0.1400  
1,2-Dichloorpropaan μg/L  <0.20 0.1400  
1,3-Dichloorpropaan μg/L  <0.20 0.1400  
Dichloorpropanen som factor 0.7 μg/L  0.42 0.4200 - 
Minerale olie      
Minerale olie (C10-C12) μg/L  <10 7  
Minerale olie (C12-C16) μg/L  <10 7  
Minerale olie (C16-C21) μg/L  <10 7  
Minerale olie (C21-C30) μg/L  <15 10.5  
Minerale olie (C30-C35) μg/L  <10 7  
Minerale olie (C35-C40) μg/L  <10 7  
Minerale olie totaal (C10-C40) μg/L  <50 35 - 

 
Legenda 
 
GSSD gestandaardiseerde waarde 
 niet getoetst 
- kleiner dan of gelijk aan de achtergrondwaarde
* groter dan achtergrondwaarde 
*** groter dan interventiewaarde 
 
Deze toetsing is met behulp van BoToVa uitgevoerd. 
Zie voor info: http://www.rwsleefomgeving.nl/onderwerpen/bodem-ondergrond/bbk/instrumenten/botova/ 



Toetsing BoToVa Grond 
Analyse Eenheid RG AW T I
Metalen 
Barium (Ba) mg/kg ds 20 190 555 920
Cadmium (Cd) mg/kg ds 0,2 0,6 6,8 13
Kobalt (Co) mg/kg ds 3 15 103 190
Koper (Cu) mg/kg ds 5 40 115 190
Kwik (Hg) mg/kg ds 0,05 0,15 18,1 36
Molybdeen (Mo) mg/kg ds 1,5 1,5 95,8 190
Nikkel (Ni) mg/kg ds 4 35 67,5 100
Lood (Pb) mg/kg ds 10 50 290 530
Zink (Zn) mg/kg ds 20 140 430 720
   
Minerale olie 
Minerale olie totaal (C10-C40) mg/kg ds 35 190 2600 5000

Polychloorbifenylen, PCB
PCB (som 7) (factor 0,7) mg/kg ds 0,007 0,02 0,51 1
   
PAK 
PAK VROM (10) (factor 0,7) mg/kg ds 0,35 1,5 20,8 40
 
Toetsing BoToVa Grondwater 
Analyse Eenheid RG S T I
Metalen 
Barium (Ba) g/L 20 50 338 625
Cadmium (Cd) g/L 0,2 0,4 3,2 6
Kobalt (Co) g/L 2 20 60 100
Koper (Cu) g/L 2 15 45 75
Kwik (Hg) g/L 0,05 0,05 0,175 0,3
Molybdeen (Mo) g/L 2 5 153 300
Nikkel (Ni) g/L 3 15 45 75
Lood (Pb) g/L 2 15 45 75
Zink (Zn) g/L 10 65 433 800
   
Vluchtige Aromatische Koolwaterstoffen 
Benzeen g/L 0,2 0,2 15,1 30
Tolueen g/L 0,2 7 504 1000
Ethylbenzeen g/L 0,2 4 77 150
Xylenen (som) factor 0,7 g/L 0,2 0,2 35,1 70
Naftaleen g/L 0,02 0,01 35 70
Styreen g/L 0,2 6 153 300
   
Vluchtige organische halogeenkoolwaterstoffen
Dichloormethaan g/L 0,2 0,01 500 1000
Trichloormethaan g/L 0,2 6 203 400
Tetrachloormethaan g/L 0,1 0,01 5 10
Trichlooretheen g/L 0,1 24 262 500
Tetrachlooretheen g/L 0,1 0,01 20 40
1,1-Dichloorethaan g/L 0,2 7 454 900
1,2-Dichloorethaan g/L 0,2 7 204 400
1,1,1-Trichloorethaan g/L 0,1 0,01 150 300
1,1,2-Trichloorethaan g/L 0,1 0,01 65 130
Tribroommethaan g/L 630
Vinylchloride g/L 0,2 0,01 2,5 5
1,1-Dichlooretheen g/L 0,1 0,01 5 10
1,2-Dichloorethenen (Som) factor 0,7 g/L 0,1 0,01 10 20
Dichloorpropanen som factor 0.7 g/L 0,6 0,8 40,4 80
   
Minerale olie 
Minerale olie totaal (C10-C40) g/L 50 50 325 600
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Behoort bij rapport: 
Cellemuiden 47 
Hasselt 
180622 
 

 









w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 



Bijlage 2  Watertoets

w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 



datum 29-5-2018
dossiercode   20180529-59-17968

Geachte Jitze Terpstra,

U heeft een watertoets uitgevoerd op de website www.dewatertoets.nl. Op basis van deze digitale toets concluderen wij dat met uw plan geen
waterschapsbelang wordt geraakt. Het waterschap gaat akkoord met het plan. U kunt direct door met de planvorming van uw plan en wij
verzoeken u onderstaande tekst op te nemen in de toelichting van het plan (de waterparagraaf).

WATERPARAGRAAF GEEN WATERSCHAPSBELANG

Deze standaard waterparagraaf heeft betrekking op het plan Cellemuiden 47 Hasselt.

Het plan betreft alleen een functieverandering van bestaande bebouwing en heeft geen invloed op de waterhuishouding. Er is geen sprake van
(grond) wateroverlast in de omgeving van het plan. Er is geen waterschapsbelang.

Deze conclusie is automatisch getrokken op basis van de ingevoerde gegevens op www.dewatertoets.nl. Het proces van de watertoets is goed
doorlopen. Het waterschap Drents Overijsselse Delta gaat akkoord met het plan.

Verklaring
Dit document is een automatisch gegenereerd bestand op basis van de door u ingevulde gegevens in de Digitale Watertoets. U bent akkoord
gegaan met de door u ingevulde gegevens en u heeft verklaard alles naar waarheid te hebben ingevuld.

De WaterToets 2017



Bijlage 3  Rapport Ecologie

w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 
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Bijlage 4  Geluidadvies Omgevingsdienst IJsselland

w ijzigingsplan "Cellemuiden 47" (vastgesteld) 
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Adviesvraag (27 februari 2018)
Ik wil je vragen een milieuadvies (geluid) te leveren voor het opstellen van een wijzigingsplan 
conform artikel 3.6 Wro voor het wijzigen van de bestemming van het perceel Cellemuiden 47 
van ‘agrarische bedrijfsdoeleinden’ naar ‘wonen’.  

Plan,
Op het perceel Cellemuiden 47 Hasselt is een bedrijfswoning (behorende bij een 
agrarisch bedrijf) aanwezig. De opzet is om de bestaande agrarische schuren/stallen te 
slopen en de bestemming te wijzigen naar woonbestemming. De huidige 
bedrijfswoning wordt dan een bestemming wonen.

Geluid.
De bedrijfswoning is gelegen binnen de geluidcontour van de provinciale weg de N331 
en binnen de contour van de weg Cellemuiden. Deze wegen hebben een contour 
conform artikel 74 van de Wet geluidhinder. Indien er sprake is van een nieuwe weg, 

Gemeente Zwartewaterland
t.a.v. Douwe van der Zwaag
Beleidsadviseur Ruimtelijke ordening

Zwolle, 11 april 2018

Betreft: Advies milieu Cellemuiden 47 Hasselt
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nieuwe woning binnen de contour of bij reconstructie van de weg is akoestisch 
onderzoek noodzakelijk.
De bedrijfswoning is een bestaande woning. Op basis van art. 76 lid 3 Wet 
geluidhinder hoeft de geluidsbelasting van een aanwezige weg (waar geen wijzigingen 
optreden) op bestaande woningen niet getoetst te worden aan de grenswaarden. 
Hieronder valt het omzetten van een agrarische bedrijfswoning naar een 
(burger)woning.
De woning heeft een cumulatieve geluidbelasting van 59 dB op de voorgevel, de 
zijgevels hebben 56 dB en de achtergevel is aan te merken als een geluidluwe gevel 
(48 dB).
De woning is buiten de 50 dB(A) geluidcontour van het gezoneerde industrieterrein 
gelegen. 

Lucht.
Vanuit het aspect luchtkwaliteit (PM10, PM2,5, NOx, O3) zijn er geen overschrijdingen te 
verwachten (https://www.nsl-monitoring.nl/viewer/) De (bedrijfs)woning ondervindt 
geen belemmeringen vanwege het aspect luchtkwaliteit.

Ronald van Eerten (adviseur geluid en milieuplanoloog)



OD IJsselland
Lübeckplein 2

8017 JZ Zwolle
Postbus 40252

8004 DG Zwolle
0885251050

info@odijsselland.nl
www.odijsselland.nl

KVK 68066805
BTW  NL857287722B01

IBAN NL23BNGH0285172956
BIC BNGHNL2G

Bijlage
Milieu-advies inzake realisatie nieuw bedrijfsgebouw Beulakerweg 153 te Giethoorn

Aan de Beulakerweg 153 te Giethoorn bevindt zich het bedrijf Bomert Watersport. Het 
bedrijf wil twee bestaande bedrijfsgebouwen vervangen door één nieuw 
bedrijfsgebouw. De locatie bevindt zich in de lintbebouwing van Giethoorn. In de 
nabijheid zijn woningen en enkele bedrijven gelegen. Deze bedrijven ondervinden geen 
beperkingen van dit initiatief.

Op dit moment vinden op het perceel diverse activiteiten plaats. Het betreft de handel 
in water-sportartikelen, waarbij ook buitenopslag plaatsvindt. Naar verwachting zullen 
in het nieuwe bedrijfsgebouw dezelfde activiteiten gaan plaatsvinden. 
Deze inrichting valt onder het Activiteitenbesluit. Uiterlijk vier weken voor het wijzigen 
van het bedrijf dient een melding Activiteitenbesluit te worden ingediend middels de 
Activiteiten internet module (aimonline.nl). Er dient onder meer te worden voldaan aan 
de geluidnormen uit het Activiteitenbesluit. 

In het kader van het aspect luchtkwaliteit zal het initiatief niet in betekenende mate 
bijdragen aan de concentratie in de buitenlucht van een stof waarvoor in bijlage 2 van 
de Wet milieubeheer een grenswaarde is opgenomen.

Het dichtstbijzijnde natuurgebied is gelegen op circa 1.000 meter. Voor zover mogelijk 
aanwezige beschermde soorten al aanwezig kunnen zijn, geldt hiervoor de zorgplicht. 
Verder zijn er vanuit dit oogpunt geen beperkingen te verwachten.

Indien binnen het nieuwe bedrijfsgebouw personen gedurende 2 uur of langer kunnen 
verblijven en de oppervlakte van de uitbreiding is groter dan 50 vierkante meter, dan 
dient een onderzoek naar de kwaliteit van de bodem plaats te vinden. 

Verder geldt ten aanzien van het aspect externe veiligheid volgens de specialist, dat in 
de directe omgeving van deze locatie geen voor externe veiligheid relevante bedrijven, 
transportassen en/of hogedruk aardgasleidingen aanwezig zijn. Het bedrijf is geen 
kwetsbaar object en hoeft niet op de risicokaart te worden geplaatst. Vanuit het aspect 
externe veiligheid gelden er geen beperkingen.

Gezien het vorenstaande kan worden geconcludeerd dat vanuit milieuhygiënisch 
oogpunt gezien het realiseren van een nieuw bedrijfsgebouw ter vervanging van twee 
bedrijfsgebouwen mogelijk is.

M. Betzema (juridisch beleidsadviseur milieu)
16 januari 2018




