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Aanvraagformul:er voor

hogere waarden Wet gelu:dhmder

(m dnevoud lndlenen)

.. QnNEDQStStemPe|_

L Adwes is gevraagd aan:

s Gromngen o

S _Contacipersoon
“Adres Ll

; Beslmtnr LRI T N
Lo {de bif de aanvraag behorende bylagen FECES R
S worden geachr deel uit te maken varn d:t beslurf)

' -E_Een kopie van dit bestult is velzonden aan

"0 De Inspecteur milieuhygiéne -

-0 .- De Inspecteur van de volkshuisvesting

ADVISERING

0 Inspecteur ml_heuhyglene_ ORISR
advies uitgebracht - _ 0 ia j 0 nee

| 0 Afdeling Milieu (bureau mmeuvergunmngen)

"{ -advies uitgebracht - S 0ja ‘0 nee .

10 Kleine commlss:elComrnlssre Bastemm:'ngsplannen' 5 I
: Qja i Onee TR

adwes uitgebracht

Besiu;t

o 2 .'Gedeputeerde staten van Gron:ngen stel!en de gevraagde hogere grenswaarde(n) vast

Namens hen: SRS
" Het hoofd van het Bureau RN
Ruamteluke Plannen

o ‘Gebruikers van wontngen (en andere gelu'lcisgevoehge bestemmlngen) waarop de hogere waarde betrekkmg

s heeft o

' 0 _ '.Desbetreffende bedruven (gelutdsbronnen) op |ndustrleterreln

: :De aandacht wordt gevestrgd op het volgende RS

L _-'.Beianghebbenden kunnen op grond van artikel 7; 1 eerste lid van de Aigemene wet bestuursrecht tegen dit
_ > besluit schriftelijk bezwaar maken. Het bezwaarschrift moet binnen zes weken na de dag waarop dit besluxt is..

-: toegezonden, uitgereikt of gepubliceerd, zijn ingediend bij Gedeputeerde Staten van Groningen, t.a.v. de .

- secretaris van de provinciale bezwaar- en beroepschriftencommissie, Postbus 610, 9700 AP Groningen. et
- Het bezwaarschrift moet zijn ondertekend en tenminste de. naam en het adres van de indiener, de dagtekemng, R

- -een omschrijving van het besluit waartegen het is gericht en de gronden van het bezwaar bevatten. ' e

~-+-Het indienen van een bezwaarschrift schort de werking van het besluit niet op. Om schorsing van het beslmt te S
", ‘bereiken dient een verzoek tot het treffen van een voorlopige voorziening te worden ingediend bij de Voorzltter RO

Vi van de Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State, Postbus 20018, 2500 s- Gravenhage Bu het

= -:velzoekschnft moet een kople van het bezwaarschnft worden overgelegd

A M. de Jong

s .1 Rozenstraat 2. -
o Pc+plaats .1 9686 RN Beerta
cxoPostbus +po

¢\ Telefoonnr, . 10579 331255
Faxnr 0 10507 332058

CKenmerk o

o “Ter, ws;elegglng van 5
: Datum publlcatte L

12 september 2002 _
: 11 september 2002

: Postbus 3 9686 zc_; Beena SR s e

ot 20 septomber sogz



s Datum kenmsgevmg S ' LRI ' '
{zoals bedoeld in arf. 11 BG! 1 3 BGW en 1 5 BGS (eerste I.rd aanhef en onder c)
Schiriftelijke opmerkingen- . - RECR nee O Ja aantal: .

i : Datum openbare hoorzitting ..

Het verzoek om een hogere grenswaarde wordt gedaan in het kader van
0 De vaststelling van een bestemmingsplan - - Cin
... - naam {ontwerp-jbestemmingsplan_ - . .~ N:euweschans S
.. = voor overleg ex. artikel 10 Bro aangeboden op RO
= datur/nr. advies KC/CB. . :
- Indien nog geen overleg i is gevoerd wat is de rec!en dat nu reeds een hogere waarde wordt
aangevraagd'? e o . _ . .

0 Toepassmg van art;ke! 19 WROISO 5 WW
.- omschrijving bouwplan - . o
-+ - verzoek om verklaring(en) van geen bezwaar is mged:end op
0 Reconstmctle (spoor—)weg bu:ten toepassmg van een besiemmmgsplanprocedure

0 Amket . van de voorschnften van het bestemmmgsplan

De hogere grenswaarde is noodzakelijk vanwege
0 Industrietawaai R ' R AR T
Naam gezoneerd(e) mdustneterrem(en) RN Trlton Kanon te Nleuweschans en De Dageraad te oL
. . 1 Nieuweschans:. - -
S0 Wegverkeerslawam ‘Oen vanwege reconstructze
_ . Naam gezoneerde weg(en) EE
~ - 0 Railverkeerslawaat 0en vanwege reconstruct:e S
= Naam spoorweg{en) - :

" Op grond van welk artikel van de Wgh wordt de hogere grenswaarde aangevraagd'? Amkel 83 Wgh
De weningen (of andere geluidsgevoelige objecten) z:;n geiegen in: : .
0 Stedelijk gebied : _ :
0 Buitenstedelijk gebigd e ' '
* . ~ Hoeveel bedraagt de maximaal toegestane snelheld op het betrokken weggedeelte’?

~ 1o« Hoeveel dB(A)Y is afgetrokken o.g.v. artikel 103 Wgh: . - '

s - Welke maatregelen zouden getroffen kunnen worden om de geiundsbelastmg tarug te brengen tot

'j;.- de voorkeursgrenswaarde’? . . . . . : R

S Motweer waarom deze maatregelen fe:tehjk n:et getroffen kunnen worden

o Weik(e) ontheff' ngscntenum{a) isfzijin van toepassmg?

'0 Beslu:t grenswaarden bmnen zones rond mdustnetenemen (amke!en 2 3 env )

w8 Het betreft hieuw te bouwen, nog niet in aanbouw zunde wonmgen o sl
- @ Het referentieniveau ter plaatse van de uitwendige sche:dmgsconstructle van de womngen waatvoor:

de hogere waarde is verzocht, is hoger dan of gelijk aan het equivalente ge!mdsmveau vanwege het . -
: betrokken industrieterrein; . L
- 0 De woningen zijn ter plaatse noodzakeh;k om redenen van grond -af bedr:;fsgebondenheld .
- @ De woningen worden in een dorps- of stadsvernieuwingsplan opgenomen dan wel zij vulien door de
: gekozen situering een open plaats op tussen aanwezige bebouwmg, : Coo
. 0De ligging van de geluidsbronnen op het betrokken industriterrein is zodanig dat de ge!uldsbelastmg S
" vanwege dit industrieterrein en vanwege andere geluidsbronnen, van tenminste een P
ook vitwendigescheidingsconstructie van elk van de woningen lager is dan of gelijk is aan 50 dB(A)
.+ 0 De woningen worden ter plaatse gesitueerd als vervanging van bestaande bebouwing. (deels). -



O Het betreft aanwez:qe of in aanbouw zunde womnqen RRDT R e A SR
D Het referentieniveau ter plaatse van de urtwendlge sche:dnngsccnstrucﬂe van de wonmgen SRR R R EE S
_“waarvoor de hogere waarde is verzocht, is hoger dan of ge!uk aan het equavaiente gelu:dsmveau U
“vanwege het betrokken industristerrein, of .
=0 De woningen zijn ter plaatse noodzakelijk om redenen van grond of bedrufsgebondenheid of
-0 De ligging van de geluidsbronnen op het betrokken industrieterrein is zodanig datde - S
' gelu:dsbelastmg vanwege dit industrieterrein en vanwege andere geluidsbronnen, van tenmmste SR
- een uutwendtge scheldmgsconstrucbe van e!k van de womngen Eager is dan of gelf}k is aan
8 SﬂdB(A) _ S

0 Het betreft andere gelmdsgevoellge bestemmmgen RS T e i N L e
.0 Het referentieniveau ter plaatse van de gevel van de gebouwen of aan de grens van de geiuids- P A
- ‘gevoelige terreinen waarvoor de hogere waarde is verzacht, is hoger dan, of ge!uk aan het R AR
- equivalente geluidsniveau vanwege het betrokken industrieterrein, -of O

O De gebouwen worden ter plaatse gesutueerd voor het funct:oneren van de woonwgk of het
: mdustrleterrem :_ R . .

L 0 Bes!urt grenswaarden bmnen zones Iangs wegen (art:kel 2)

0 Het betreft no nlet epra ecteerde wonin en bwten de bebouwde kom d:e '_ AN
.0 verspreid gesitueerd worden, of - - L

0 ter plaatse noodzakelijk zijn om redenen van grond~ of bedrufsgebondenhe!d of .
0 door de gekozen situering een open plaats tussen aanwezige bebouwing opvu]ien of
O ter plaatse gesﬁueerd worden als vervangmg van bestaande bebouw;ng

0 Het betreft noq niet qeproiecteerde wonlnqen blnnen de bebouwde kom dle
;-0in een dorps- of stadsvernieuwingsplan worden opgenomen, of . .- RIS :
0 door de gekozen situering of bouwvorm een doelmatig akoestisch afschermende funct:e PRI
:.gaan vervullen voor andere woningen - in aantal ten minste de helft van het aantal wonlngen L
" waaraan de afschermende functie wordt toegekend - of voor andere gebouwen of o
gelmdsgevoeluge objecten, bedoeld in de artikelen 4 en 7, eerste lid van het beslu:t of
i 0 ter piaatse noodzakelijk zijn om redenen van grond- of bednjfsgebondenheld of .
-0 door de gekozen situering een open plaats tussen aanwezige bebouwing Opvulien of
' "_-._:0 ter p!aatse ges:tueerd worden als vervangmg van bestaande bebouwmg :

0 Het betreft qer)ro:ecieerde in aanbouw zunde of aanwezace wonznqen en een noq met

'geprojecteerde weg, voorzover die weqg: o

.0 een noodzakelijke verkeers- en vervoersfunc:ﬂe zal vervullen of : FER R
-0 een zodanige verkeersverzamelfunctie zal vervullen, dat de aanleg van d:e weg zal telden tot
aanmerke!uk Iagere getusdsbelastlngen van wonmgen b:nnen de zone van een andere weg

0 Het verzoek heeft betrekkmg oD een te reconstrueren weg, dne .
0 een noodzakelijke verkeers- en vervoersfunciie zal vervulien, of " BRERERRAR
0 een zodanige verkeersverzamelfunctie zal vervullen dat de reconstructie van dte weg B TN R

zal leiden tot aanmerke!uk Iagere geru;dsbelastmgen van womngen bmnen de zone van een '_ e T

e een andere weg.

[ 0 Beslu:t ge!u:dhmder spoorwegen (amkei 8)

0 Het betreﬂ no ntet epro ecteerde dan wei epro ecteerde wonm en d|e
. .--0 In de omgeving van een station of halte gesitueerd. worden; .
..+ {0 Verspreid gesitueerd worden buiten de bebouwde kom; - el
000 Ter plaatse noodzakelijk zijn om redenen van grond-.of bedrufsgebondenhend
-0 Ter plaatse gesitueerd worden ter vervanging van bestaande bebouwzng, .
“- "0 in een stads- of dorpsvernieuwingsplan worden opgenomen: ° g S
-0 Door de gekozen situering of bouwvorm een doelmatige akoestnsch afschermende functle gaan SN
% vervullen voor andere woningen - in aantal ten minste de helft van het aantal woningen waaraan
- de afschermende functie wordt toegekend of voor andere geluxdsgevoehge gebouwen of
L -geluldsgevoehge terreinen, of - 2

o 0 door de gekozen s:tuerlng een open plaats iussen aanwezrge bebouwmg opvu!len

O Het betreft cen not nset epro ecteerde' e ro'ectee;de of te wijzigen spoorwe. voorzover deze ' LIl PRSP
. 'Shoorweg een noodzake[uke verkeers en vervoersfunctle zal vervullen, behoudens het bepaalde ..~ .-
martlkeiﬂ SRR _ : e L N DO




Voor welke gelu:dgevoellge objecten worden welke waarden aangevraagd‘?

(mc]usaef toepassmg artikel 103 Wgh)

' objecten Ly adreslplaats o R . _ ._ v jwaarde{n geiuidsbror_\ o
‘max. 19wonmgen Molenbuurt. = - o et [ Teton Karton
1woning ~~ .- Hoofdstraat 1, 3en 5" B T R 55 Triton Karton™
max. 10 won:ngen - |Wegnaarde Bron. - oo o e 55 Triton Karton - -

i © (de maatrege!en moeten zijn uitgevoerd voordat gebru:k wordt gemaakt van de gerecbhstrueerﬂe (spoor)weg)

G (zr‘e'art. 386w én’ it 8, lid 3BGS)

1 Wat is het verelste bmnenmveau? mlnder of ge!uk aan 35 dB(A) SO
2, Welke maatregelen moeten daartoe worden getroffen?: eventueei extra gevehsolatle '

3 Hoeveel bedragen de kosten hiervan naar schattlng'? onbekend :
- 4. Wanneer worden de maatregelen uitgevoerd?: met de bouw van de wonmgen

Als het gaat om een hogere grenswaarde dan 55 dB(A) vanwege wegverkeersiawaal of een hogere grenswaarde . . .
dan 60 dB(A) vanwege spoorweglawaai, wordt dan voldaan aan de voorwaarde dat de gelu:dsgevoehge bmnen- _' iy

en buttenru:mten niet aan de gevel met de hoogste gelu:dbelastfng worden gesxtueerd’>
: Oja Onee._.__.. : _
Zo nee, waarom met'? L

Ziiner ovengens omstandigheden die van be[ang zun voor de aan\:raag’? Handhavmgstraject van de prowncre :
loopt tegen bedrijf Triton Karton e .
(b v. sanermgsprogrammawegverkeer of -mdustnelawaa;)

. is over de uoorgenomen aanvraag ambteh;k vooroverleg gevoerd? . Q_jé - OIneé
‘. Zoja, met welke medewerker(s): H. Stoffers (16 september 2002}, - o
- H. Brinkman, C. Bouwense en M. Apperlo (22 augustus 2002) - :

aAkoestnsch rapport : L sl R

0 Publicatie, kennisgeving, schnfteluke opmerkmgen + versEag hoorzuttmg :

0 Kaartmateriaal met daarop aangegeven de objecten waarvoor een hogere waarde wordt a
aangevraagd . . : :

2. 0 Samenvatiing opmerkmgen + gemeenteluk standpunt '

[o} Ovenge gegevens d:e op grond van art. 12 BGI, 14 BGW éh 18 BGS noodzakelqk zqn




- Burgemeester en wethouders van de gemeente Reiderland

: Burger‘heester,_--' ; '_""'_'_Sa_cr'e_ta_ris._'_.'




.'.!GEMEENTE REIDERLAND

'KENNISGEVING

- VOORNEMEN AANVRAGEN HOGERI] GRENSWAARI)EN
.1 Wet geluidhinder - )

.o Besluit grenswaarden bmnen zones ]angswcgen : R T

T Besimt grenswaarden binnen zones rond mdusrneterremen R T

L Bﬁrgerﬁees’ter en 'Weth'ouders van Reiderland'mak'en bekend" d'at”zij"vmrhéfﬁéns zijn op basis R

-+ vanartikel 83 van de Wet geluidhinder een verzoek bij Gedcputeerde staten van Gromngen in te' R
e 'dlenen voor hogere grenswaarden voor de volvende obJecten ' s '

SRS : e " max. 7 womngen aan de Klmkerweg te Fmsterwolde tegenover nr s 180-200
""" e - 1 woning aan de Klinkerweg 188 te Finsterwolde - SRR e
o 'o'_ : max. 3 wonmgen aan de Hoofdweo naast nr. 2 te Fmsterwolde

" Het Verzoek om hogere g’ré:nswaarden voor bo’vengenoemde’ Womngeﬁ wordt OVefeénkdmétig ke R
- artikel 13 van het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen gedaan in het kader van de o
B vaststelhng van het Bestemmmgsplan Flnsterwoide S : e

e max. 19 womngen in de MoIenbuurt te Nzeuwesc,hans (tussen de Havenstraat '
" Molenstraat en Zuiderstraat) R R
1 woning aan de Hoofdstraat 1, 3en5 (voormahge locatie ?ostarza) te Nleuweschans
e~ max. 10 woningen t.b.v. een zorgcomplex aan de Weg naar de Bron tegenover het hotel
L van Kuurcentrum Fontana te Nleuweschans L S T

Het 've‘rzoek om h'ogere grenswaarden voor boVeng’enOe'm'd.e' woningen 'wlorc'lt'.oizereenkdmstig =t

oo artikel 11 van het Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen gedaan in het '
R kader van de vaststelhng van het Bestemmmcvsplan Nleuweschans R :

B De verzoeken ktmt u vanaf 12 september 2002 tot 26 september 2002 gedurende de N

- openingstijden (9.00 — 12.00 uur) in het gemeentehuis van Reiderland inzien. U kunt

o gedurende Voornoemde mzagentermljn uw ZlenSWl]ZB schnfteluk kenbaar maken

G "'Beerta, _11 september 2002
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L Aanvraag _h.c')géfé'_ gi:ensw'éardc_n'WGH. v_b_o_r_ :bbuw :\%a_r_a wonmgen aandc . i
Hoofdstraat fc .N.I'E:U"_V?.Sch.ﬁ_l_ls-g?mf. Reiderland NG \

B :ZIIQp_zs jaﬁué;.':i_?._(_)(.}_s._bn.t'vi_ng lkuw :\?ei"z_c;ék om ceﬂﬁdg_e_r_é 'géluidbeiéstiﬁg'toé__té'.i_é'teﬁ aan de g.é_ve]_s ST

. van 2 te bouwen woningen aan de Hoofdstraat tussen de nrs. 14 en 22, en 12 woningengande
.. Hoofdstraat nr.6. Daarnaast verzoekt u om een hogere geluidbelasting aan de gevels toe te laten . =

SR ‘van 5 woningen aan de Achterweg naast la..

. Liggimg o S R
- De te bouwen woningen aan de Hoofdstraat zijn gelegen in de geluidzone van de industrieterreinen © . -

- “Triton Karton en De Dageraad te Nicuweschans. =

. Gebleken is dat via het bestemmingsplan “Nieuweschans”de geluidzones “De DQilafdf’.éﬁ “De S

" Dageraad” worden samengevoegd tot 1 klcinere zone. Dit houdt in dat de woningen aande "0

Vi .. Achterweg te Nieuweschans buiten de nieuw vast te stellen gelvidzone vallen. SRR

. Geludbelasting |

" Volgens de bijgevoegde zonckaart bedraagt de geluidbelasting aan de gevels van de woningenaan

. Vaststellen hogere waarde

- Opgrond van artikel 47 van de Wet geluidhinder wordt gevrasgd een hogere waarde toe te passen .

- tot maximaal 55 dB(A), omdat het treffen van maatregelen gericht op het terugbrengen vande .+ -

 geloidbelasting tot de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) onvoldoende doeltreffend zal zijn.

Onthefimgsgroud L

- Voor toepassing van artikel 47 Van 'de_.Wc't' géiﬁidhi_nd_e_r zun a;ls' o'nthc_fﬁn'gsgrohdéﬁ_ééﬁ hopg'_'__'- .j;_'
- referentieniveau, dorps- en vernieuwingsplan/invullen van een open _p_iaa_ts:_tuss_c_n__b_c_staandg

- bebouwing en _vervati_gend_e nieuwbouw aangegeven, -



' anenwaarde

< Ik gaervan uit dat bxj de bouw van de womngen de zodamge maatregelen worden getroffen dat het‘- SR
L gclu:dsrnveau in de verblij fsrulmten de waarde van 35 dB(A) niet zal ovcrschreden L

Op grond van het mandaatbeslult 1998 is de dlrecteur van de Dienst Rulmte en M1heu in bepaalde R

gevallen bevoegd om besluiten tot het verlenen van hogere waarden te nemen; -~ -
Bij besluit van 29 juni 1998 heeft de directeur van de Diénst Ruimte en Miliet het verlenen van

o deze hogere grenswaarden aan het hoofd van de Afdelmg Rulmtehjke Plannen ondergemandatcerd.”_ S

"Het ontwerpverzoek heeft conform de Wetteh}ke bepahngen gedurende vier weken vanaf 23
december 2004 fot 20 januari 2005 voor een ieder ter inzage gelegen Van de gelegenheid om -

S ';_ schrlﬂeh]k of monde]mg (tl_]dens een hoormttmg) te reageren is geen gebrulk van gernaakt

i L R De regtonaal 1nspecteur van VROM heeﬁ geen advxcs over het verzoek gegevcn S
S Ik acht mij thans bevoegd een besllssmg te nemen. . - . i

Beshssmg L L ' ' '
Met toepassmg van amkei 47 van de Wat op de geimdhmder beslmt 1k de ten hoogst toelaatbare
geluidbelasting vanwege industrielawaai aan de gevel van de te bouwen woningen aan de -

. Hoofdweg tussen de huisnrs.14 en 28 te Nieuweschans alsmede de 12 te bouwen woningen aan de B R
- Hoofdstraat ter plaatse van nr.6 tevens te Nieuweschans gelegen binnen de contouren van de .

mdustneterremen Triton Karton en De Dageraad te Nleuweschans Vast te steilen op mammaal 55

U dB(A).

Voor de 5 te bouwen womngen aan de Achterweg te N1euweschans kan geen hogere waarde"

R 'worden vastgesteld aangezmn de voorkeursgrenswaarde niet wordt overschreden

sl | Hoogachtend

o~ Hoofd van de afdehng Rulmteluke PIannen : RO

a*'_-_KKeegstra REEEES
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_uw vuzock van Ztijanuan 2005

: QI_IAanvradg hobcsc g: mswaardtn WG}} VOO bouw van womn;,en aan dn '. B 3
Hoo!dstraat te Nmuwcschms ;,t_m Rcrdcrland i o

= Qcachtwllcgc ;

o '-"_();1 7"\_;&11\1'11’1 ?[}95 onlvzm, 1k uw vu/ock om cc,n hogcrc gc]uxdbciaslm;, mc tc Fatf_n aan dc, g,c.vcls ST
~ovan 2 te bouwen woningen aan de Iloofdshaal tussen de nrs. 14 en 22, en 12 woningen aande o

?‘_iloofdsilaal nr.6. Daarmaast verzoekt u om cen ho;,(,rc g,elmdbci'lsimﬁ, Aan dep ;,c.vc.i'; locle latm

'_”van 5 womm,cn aan. d(, Abh{erwq:, ndaq[ la : e L : .

-':-'Ltszun;, ERALRIPEE R S RAE : SRR
~Dete bouwcn wunmj,c.n aan d(. iioofdsima! 7ijn ;,cicgul in, dc, g,clmd/om. van dt. :ndusmumcmua A
" Triton Karton'en De Dageraad te Nicuweschans, : : R
"".__'_(:Lblc.k(.n is dat via het bestemmingsplan "NILUWLSLhdHS"dL bc]uldmms‘ "DL Dulldld"ul “DL _:. R
ageraad” worden edmmb(.vocbd tot ] kleinere zone. Dit houdt in dat de woningen aan dc
g :'_"_Ac.hic: weg te Nxcuwmulmns hum.n dc nicuw vast e slclkn 1,ciu:d/0nt, va!k.n

'_':.__:'..'_(,du:(lbclasun;, o SR S : L S el
- Molgens de ln_;;,cvnc;?dc fomkaaa% buim;s&,i dc, ge!mdbulaslm; mm di LL\’L § van da womng,m ..mn BRI
' -'”_'.'_ZdL ilunldwcg nnx:m.ml 55 dli(f\) : D N : o

e ._'Vastslc-ii(-n ho;,crc wmnd&f . SR 5 ' - i
s Up 1,:011(5 van artikel 47 vin dL Wel }.,(.hltdhlﬂ(](,!' wmdl ;:,Lv;ad;,d een, ll%ut w‘uu dL loc lc p;mcn a
©tot maximaal 55 dI3(A), omdat het treffen van maatregelen gericht op het terugbrengen van dc.
L B "a.}uulhc:l'xslm:, tot dL vnmkuuHg.:uv.v.mmdt. van 50 dH(A} {)zlw)]dmm% (l()thchuad /d] /Un

i . ()nllwihuf_,s;,zmui S : : SR RELIERAINE

: o Voor loepassing van mnkt.l 47 vian d{. Wu LLELiEdhll](lCl zgm al\ nmhulImpgmmlm een h(mg, _

: _'"-.:__-'usuanumwmu dorp'v €n vumc.uwmg,api.mimvuilt.n v een [35)Ln pl‘mlx u:w.n hulaandn S,
REEEY '--thouwm;' en ver v‘m[_,uulc n uwhnuw dang.,t,g,wm ' RSt PN

CUBIMARPAY L D e e L e e
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Ond'e'rwér'p' ' Aanvraag verklarmg van geen bezwaar R
SRR {bouw van een appartementencomplex
- met 8 woningen op het Buremapiém}

o Geacht cottege

Bu br:ef van 5 oktober on!vangen op 6 oktober 20(}6 heeﬁ ons verzocht om de i

afgifte van een verklaring van geen bezwaar, als bedoeld in arlikel 19, lid 2, van de-}. =

Wet op de Ruimielijke Ordening (WROQO) voor bovengenoemd pro;ect

Wij overwegen over dit verzoek afs volgl

" De gr(jnden waarop het prdject betrekking heeft, zijn gelegen in het ter plaafse

geldende beslemmmgsp]an "Nleuweschans Kom" en hebben daarin de bestem~ i
ming "kantoren". :

" Hel project is met deze bestemmmg in strud Om de gevraagde vn}stelhng en S
- bouwvergunning toch te kunnen verlenen, heeft u loepassing gegeven aande in

artikel 19, tweede lid, van de WRO opgenomen aangewezen projectprocedure. U
acht zich tot het volgen van deze procedure bevoegd op grond van calegorie ste- -
delijk gebied, onder A, van de door ons bij besluit van 8 augustus 2006 vastgestel- -
de projectentijst. Het appartementengebouw wordt in de nabijheid van het bedrijf

Smurfit Kappa Triton gebouwd. Omdat wij vergunningverlener zijn voor dit bedrijf; . R
“ " heeft u alsnog besloten om een verklarmg van geen bezwaar bij ons aan te SRR

vragen..

. .'Op grond van arhkeE 196 lid 8 van de WRO in samenhang met de art;kelen 10 27 G
. en 10.32 van de Algemene wet bestuursrecht zien wij erop toe dat de procedure -

die heeft geleid lot het aanvragen van een verklaring van geen bezwaar aan de

- wetlelijke vereisten voldoel. Daamaast rust op ons de taak om - mede op hasis~ - -
van de gegeven ruimtelijke onderbouwing - te beoordelen of hel i)elrokkcn prolecl L

niet in strijd is met éen goede ruimtelijke ordenmg

Het Provmmaa! Omgevmgsplan (POP2) vormt voar ons hei pnmanre beoordeimqs- S
kader. Indien blijki dat het project op één of meer onderdelen met het beleid in- AORe
sirijd is, dienen wij (ambtshalve} na te gaan of afwukmg van hel befe:d mogelqk en R

i gerechlvaard;gd is..




. m& RERRIERS

“> . voorts inzicht moet

- Ten aanzien van de wettelike vereisten .-

i ‘Wij hebben .\'ta's'i.gé'steld dat de Gémeen_ﬁéraét_t de b'e\)oe_gdh_éid.tdt het _\fér'lé_né'r_i'_ﬁén
=t '.vrijs.{e_{.iin.g aan U hee{t Qeaeiegeerd._ : e T e B TS

: '._"V'e_r'der hebben wij gécohst_ateér_d dat aan 'd_e wettelijke vod?geSaéhreven voo_rb_e_réiQ : i : AERRTIEENN
- dingsprocedure is voldaan. Het gemeentebesiuur heeft het voomemen om de ver- .

. gunning te verlenen gedurende zes weken vanaf 11 mei 2006 ter inzage gelegd. -

. Uit de toelichting op de WRO biiit dat de ruimelijke onderbouwing van een project
- de gemeentelijke visie moel bevatten op de toekomstige ruimtelijke en functionele -

i - ‘ontwikkeling van het betrokken gebied, waarbinnen het project moet passen, en e
A 1Zic bieden in de (aanvaardbaarheid van de) effectsn van die activi-

Bij brief van 10 november__zboz _h_é_b'b'e_n Wij u':\)'_ér:zo:cht 6m ee'n'aé"rivi:i_!ing_te géven _' B
- .:op de onderbouwing van het aan de orde ziinde project. Naar aanleiding daarvan
- hebben diverse gesprekken plaatsgevonden tussen vertegenwoordigers van uw.

.- gemeentebestuur, ons college, Acantus Vastgoed en de Welstandscommissie. Het

N ~-resultaat van deze gesprekken is geweest dat een stedenbouwkundige ontwerp

- "'van de inrichting van de openbare ruimte aan het Buremaplein is itgewerkt en dat - -

de gevel van het gebouw aan de zjjde van de Hodfdsiraat wardt aangepast. Bjj EOREEENE
- brief van 11 mei 2007 heeft u de stedenbouwkundige invulling naarons togge- " 0

© Wi sfemmen in met de het plan voor het openbare gebied en gaan ervan uitdatde -

- openbate ruimte op deze wijze zal worden ingericht. Verder verzogken wij u het

EERES definitieve ontwerp van de gevel aan _de__z_i_j;{_e van d@.ﬁoofﬁsirﬁat nog voor te l_eg_-._ Y i

gen aan de Welstandscommissie, ==

. ‘Naar ons oordeel voldoet de voor het project gegeven ruimtelike onderbouwing RS

o inclusief de aanvulling qua omvang en inhoud aan de daaraan te stellen eisen. Lo : s : o

' De bouw van het appartementengebouw vindl plaals op de voormalige locatievan -~ . -

' - de Rabobank in het centrum van Nieuweschans. Het Plan, met de daarbij beho- ~ 1 '+
- rende Inrichtingsschets van de openbare ruimie is in overeenstemming mel het -

“ beleidin hetPOP2, " .

Gelet op het Qdo_rgaénde' zijn'.de:m}étteli_jké :vot')_riava:é_rd_én' voor _h(__el_ v'_é'r!é'ne_h_ van RES LN

L rijstelling in dit geval vervuld. L

ze ingediend, =

" Ten aanzien van de ingediende zienswijze

* " Binnen de termijn van ter inzage legging heell Smurfit KappaTriton, gevestigd aan .-

- de Hoofdstraat 34, 9693 AH Nieuweschans, bij brief van 14 juni 2006 een zienswi- A i

- Reclamante is tegen de verlening van een vergunning voor de bouw van hes ap-,

o partementencomplex omdat zij verwacht dat zij wordt beperk! in de mogelijkheden | R

" en bedrijfsvoering ten gevelge van mogelijke klachten ven bewoners en mogelijk

. zwaardere voorwaarden voor de milieuvergunning. In de ruimtelijke onderbouwing -

- “gaal uw college in op de zienswijze van reclamanie. Met uw weerlegging van de

" ingediende zienswijzen stemmen wijin. o

L Verder merken wij op dal wij op 24 januari 2005 van u een aanvraag voor de vast-

5 slelling van hogere grenswaarden van 56 dB(A) in behandeling hebben genomen 10

S voor maximaal 12 woningen op de localie aan het Buremaplein, Hel ontwerp- .




- verzoek heeft vanaf 23 decemher 2004 tot 20 Ianuar; 2005 voor een :eder ter mza- g

i ge gelegen. Binnen deze termijn konden zienswijzen worden ingediend. Recla- -

~.* mante heeft hier destijds geen gebru:k van gemaakt Op 8 maart 2005 hebben wu S
L de hogere grenswaarden verleend. - : : A TR LR RS

Ulthet voorgaande v[oelt voort dat u gevraagde Vrustellmg in redelukhefd kunt ver—_ -

U lenen,

s Beslmt -

S Gelet op het voorgaande hebben wu besloten om de aangevraagde verklar;ng van' : R '
' geen bezwaar afle geven : _ e _ . LR

Hoogachlend

Gedeputeerde Slaten van Gronmgen
o __ . voorzitter. S R

L secrefariss




g Inspraakavond be _mmmgsplan_Nieuwe':' han :
RN Gehouden op 21 mei 2003 '
2| Tijds Vi

S SIS 1930uur S RS
e Locat:e “-’_'.'-'-Q""_Akkerschans te Nleuweschans - SO RS R :
e Aanw_ez_lg .0:i U De heren Hagedoom Van Doom Wonmg en mevrouw Hut (notuhst) (allen
e ~.gemeente Relderland) en de heer Hut (Arcadls) en ongeveer 50 bewoners/
] U e :ﬁf-ﬁ-__-"belangstellenden SRR _ o N _
| Afwezig: o nvt

Dit verslag bestaat ujt 1 paglna s_ ﬁ'_ -

" '-'_1:"De heer Van Doom heet een 1eder welkom Deze avond IS bedoeld als mSpraakavond voor het

i o] bestennnmgsplan Nleuweschans en als mformane avond over het Masterplan Nleuweschans Na e

L “overleg wordt besloten de 1nformatle avond te verplaatsen en het vanavond aIleen over het

: :bestemmlngsplaﬂ te hebben ': S

SN _'Door mevrouw Hut wordt ultleg gegeven over het bestemmmgsplan Nleuweschans Het pian is SR '_
. -'opgesteld op basas van het Masterplan Nleuweschans Het plan ligt vanaf 19 mez tot 16 jum 2003: SEINa
- ter inzage, waarb13 een 1eder een 1nspraakreact1e kan geven. Vervoigens zal het na aanpassing -0
' naar aanleiding van de 1nSpraakreact1es en de reacties van instanties in het kader van het amkel SREREE

% 10 Bro overleg nogmaals ter mzage hggen op het gemeentehuls Wwaarna de

i :.:-.j;'vaststelhngsprocedure voI gt
PR _.'_:'Na de ultleg over het bestemmmgsplan is er de gelegenhe1d om vragen te stellen : ::: ' _': _:' S

. '_ Waarorn is er alleen de mogehjkhezd voor detallhandel opgenomen in het centrumgebled? :
. Het beleid van de gemeente is erop gericht om. detazihandelsactlwtelten te concentreren SR

L _Hlervoor Is het centrumgebled aangewezen

i Waarom Is er geen speelgebled opgenomen in het bestemmlngsplan? Er waren plannen S

_om dit te realiseren bij het hertenkamp, maar dit is afgeketst omdat er geen anwﬂhgers

. waren. Er is een werkgroep die zich bezighoud met speelvoorzmmngen Het is verder n1et

S ._'apart in het besternmlngsplan genoemd S

SR Er is nu een beschermd dorpsgezmht in Nleuweschans, bh}ﬁ dlt‘7 En er wordt steeds
SHERRHE, gesproken over dorpsgez;cht heeft Nleuweschans geen stadsrechten Het bescherrnde D
(. dorpsgezicht blijft en is ‘opgenomen in het bestemmingsplan met een nadere regeling voor.
-+ het beschermde gezwht Volgens de gemeente heeft N;euweschans geen stadsrechten, G
: maar een 1eder mag hei tegendeel bewuzen S : S

i Vallen bomen en het verwuderen daarvan onder het bestemmmcspian" In het beschennde iR o ';'

; dorpsgezwht staan bomen, zijn deze ook beschermd” Het verwijderen van bomen valt -

~ niet onder het bestemmmgsplan en zijn niet apart | beschermd De bomen zullenniet -~

ph L worden gekapt, er vindt wel regelmatzg conirole van bomen plaats Onlancs is ereen .
- :_coniroie geweest waarblj 95 % van de bomen rond de hoofdroute in cen goede condme
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: Onderwerp Voorontwerp bestemmmgspfan "Nleuwschans

Geac
b coIlege SR aido@n door . N
' Op BI maart 2004 hebben wu voor het overieg ex art. 10 Bro et voorontwerp bestemmmgsplan
- "Nieuweschans" ontvangen. Wij hebben het plan behandeld in onze vergadering van 16 juni 2004. !
..~ Wij hebben een groot aantal opmerkingen over het plan en vinden over het geheel genomen de que S
. waarop u uw beleid voor Nieuweschans heeft vertaald in de voorliggende bestemmmgsregelmg “
 onvoldoende. De opmerkingen hebben wij gecategoriseerd al naar gelang de mate van hardheid. -
- Voor een uitleg over de betekenis van deze categorieén wordt verwezen naar de provinciale : R
Handrelkmg (bIz 24) voor het opsteHen en beoordelen van gemeenteh}ke rmmtelljke piannen [RARRPNEE RN

o Masterplan Nleuweschans

S ops Juh 200} hebben Wij gead’visee’rd'ov'er' het Masterplan en onze waardering uitgesproken over " -
uw beleidsvisie. Wij hebben over diverse onderdelen opmerkingen geplaatst die konden worden = .
- meegenomen bij de verdere uitwerking van het plan. Op geén enkele wijze wordt echter bij het'_ ST
- voarliggende bestemmmgspian ingegaan op ons adv:es van 3 juli 2001 Wij vmden dit zeer -
o teleurstellend. . =
Wij hebben onder meer gevraagd om strmgente voorschrlften ter beschermmg van de waardevolle REISRASR
- identiteit van Nieuweschans, een waterparagraaf, archeologie, volkshuisvesting, aandacht voorde = ="
-+ relatie met het Kuurcentrum en het bedrijventerrein Bolwerck en de ruimtelijk relevante effecten .\ "'~
/" op Nieuweschans van de ontwikkelingen op beide terreinen, kwaliteitsverbetering van de route van™ S
- het oostelijk gelegen informatiecentrum naar de kom Nieuweschans, geluid, mfrastructuur Bf
- economische infrastructuur en reservering voor dé Zuiderzeslijn. - : R
. Wij voegen dit advies als bijlage bij ons hu:dage advies. De onderwerpen mtegrane en samenhang"__ TP,
(derde alinea), "toerisme en recreatie” en "infrastructuur” hebben wij hier niet opnieuw aan de: RN
o orde gesteld. Wij verwijzen daarvoor kortheidshalve naar het bijgevoegde advies. Wtj verzoeken u FET R
' Isnog aandacht te besteden aan de opmerkmgen die toen len gemaakt i el

CUDAMIOIgE LT



" 'Volkshuisvesting

i Het b_ester_n_rningsplan maakt via direct bouwrecht de nieuwbouw van.in totaal 28 woningen 0o
coomogelijk. oo e T T e SR S
- Via wijziging is de bouw van nog eens 6 woningen mogelijk. Het aantal nieuw te bouwen _woﬁingen RIS

.+, op de nieuwbouwlocatie aan de Hoofdstraat en de herstructureringslocatie Christiaan = .. o

" Eberhardstraat is niet vastgelegd. Bij briefvan 1 februari 2002 hebben gedeputeerde statende. = S
.+ afspraken bevestigd over de woningbouw en herstructurering in uw.gemeente. Wij verzoeken uin i
" de plantoelichting expliciet te motiveren op welke wijze de nieuwbouwlocaties passen binnen deze o
" Verder wordt in de plantoelichting aangegeven dat op de herstructureringslocaties de gesloopte -~ =
- woningen één op één worden teruggebouwd. Dit is niet in de voorschriften vastgelegd en moet "0

. Nieuwbouwlocaties = - e

U heeft in het bestemmingsplan cen nieuwbouwlocatie opgenomen aan de weg Oudezijl. Voor de.
' bouw van een woning op deze locatie heeft u op 8 juni 2001 een verklaring van geen bezwaar -~

| '.-ag_nge\_{f_'r&agd._Gedg_puteer'de_s_tatén hebben op 18 februari 2002 de verklaring geweigerd. Wij . '
- ‘constateren dat het beleid op dit punt niet is veranderd, Er wordt nu geen (nieuwe) ruimtelijke i

- -onderbouwing gegeven voor dit plan. Wij stemmen dan ook niet in met de bouw.van een woning op
" -"Er worden ten oosten van de bestaande bebouwing van Triton op twee locaties bouwmogelijkheden . -
.o geboden. Deze locaties liggen weliswaar niet binnen het beschermd dorpsgezicht, maar wel binnen .- el
o de invioedssfeer daarv_an. U besteedt hier ten onrechte geen aandacht aan, Beide locaties liggen R
“:’naast het bedrijfsterrein van Triton. De nieuwe ontsluitingsroute wordt viak bij deze locaties . i

~ aangelegd. Er wordt niets gezegd over de milieubelemmeringen op deze locatie. .

S Aan beide zaken dient aandacht te worden geschonken. Op dit moment maken wij egﬁ'_i_qu_?_béhoﬁ:d g

o ten aanzien van de bebouwing Qp_'_beide_lo;aties (cat.1). i

- In de toelichting wordt uitgebreid aandacht geschonken aan de nieuwbouw in de Molenbuurt, Aan
- de invulling van de overige nieuwbouw en herstructure ringslocaties wordt niet of nauwelijks o
-1 aandacht besteed. Wij adviseren u dit alsnog te doen. Verder wordt in de toelichting de herinvulling .. *
. van de locatie Nijkans genoemd. Deze locatie is gelegen buiten het plangebied. Mede geletop uw oo
- opmerking dat de herinvulling belangrijk is voor de beeldkwaliteit van het gebied raden wijuaan -
.~ de locatie Nijkans bij het plangebied van het voorliggende bestemmingsplan te betrekken (cat. 2/3).

. Beschermd dorpsgezicht en beeldbepalende (monumentale) panden & - -

- Het beschermde dorpsgezicht Nieuweschans is in 1974 aangewezen en ligt volledig binnen het © =
' ‘plangebied. Het plan 2al dan ook de functie als beschermingskader, conform artikel 36 van de - RS
+ - Monumentenwet 1988, voor de aangewezen cultuurhistorische waarden moeten vervulienen
'daarmee in de plaats treden van het vigerende plan uit 1978. N A O R EER NS
- 'De regeling voor het beschermde dorpsgezicht is zeer globaal en biedt onvoldoende bescherming i o
- ~aan de waardevolle karakteristick van Nieuweschans. In dit verband valt het te betreuren dat de -
i Rijksdienst yoor de Monumentenzorg niet in een eerder stadium in de gelegenheid is gesteld over de . .

-+, planopzet te adviseren, * 0




" De specifieke cultuurhistorisch waardevolle karakteristiek van Nieuweschans, die de basis vormt -~ .

- voor aanwijzing als beschermd dorpsgezicht, wordt in de plantoelichting niet of nauwelijks @ 0

©."omschreven.

" Inartikel 4 is éen "nadére régeifng voor het beschérmd chrpsgeiiCﬁf " opg'eﬁo'ﬁl:eh.' Deze regeli'rig. ._ .'

" bestaat uit een bestemmingsomschrijving; een beschrijving in hoofdlijnen en nadere cisen, .

B De functie van de beschrijving in hoofdlijnen (b.i.h.) is niet aangegeven maar zij dient wellicht als T T

toetsingsfunctie voor de in het plan opgenomen bevoegdheden. De b.i.h. bestaat vit een tekst die-
- overeenkomt met de oude, summiere aanwijzingstoelichting uit ca 1971 en geeft vooral een

beschrijving van het (toenmalige) bebouwingsbeeld. Er ontbreekt ten onrechte een analyse van de . " -

- historisch-ruimtelijke en structuurkenmerken, resulterend in een zo concreet mogelijke aanduiding -

~vande te beschermen waarden: - T ERIRER
- In artikel 4, lid 3, is een beperkt aantal nadere eisen opgenomen die als sturingsinstrumenten :

kunnen dienen om de historisch-ruimtelijke karakteristiek van het beschermde dorpsgezicht te -
“»% handhaven. Echter zoals al gezegd is de grondslag voor de toepassing vai deze eisen (artikel 4, lid 2)
. volstrekt onvoldoende. Daarnaast zijn nadere eisen vrijblijvend van karakter en bovendien slechts e
toepasbaar wanneer deze aansluiten bij een al bestaand vereiste. ~ - - - L ERTTER R

Wij vinden dat de essentiéle kenmerken (denk bijvoorbeeld aan de plaatsing in de gevellijn, -

.~ bouwvormen en -materialen) van het dorpsgezicht zoveel mogelijk concrete voorschriften moeten - SRR
- worden opgenomen, Daarvan kan zonodig vrijstelling worden verleend met als voorwaarde dat geen' . oot

onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de te beschermen karakteristiek.. .. S
Naast bebouwing is ook de terreininrichting van grote betekenis voor het dorpsgezicht. -

Werkzaamheden aan gebouwen en terreininrichting die de historisch-ruimtelijke karakteristiek AR

- kunnen aantasten (denk bijvoorbeeld aan het aanbrengen of verwijderen van beplantingen .-

... oppervlakteverharding), dienen daarom onder de werking van een aanlegvergunningsysteem te . - RRE
... worden gebracht (cat. 1). ..~ . RO SRR TI .- SRR

' 'Iﬁ'aansluiting op bovengériderhde methodische k'ritiek"op hét ontw&erp'p'}é;ﬁ Zijn er ﬁbg vele dspéctexi._':_ e

.- waarin het ontwerpplan tekortschiet. Deze opsomming is overigens niet uitputtend. - . E
. - Gelet op de structuur ontbreken bouwvlakken aan de Voorstraat NW-zijde (perceel 271) en ZO-zijde - -
- (perceel 1587).. ... .. o . : - : S

. - Ten onrechte is er geen regeling voor de kenmerkende muren aan de Achterstraat westzijde.

o - De rooilijn van de bouwlocatie ter plekke van het voormalige postkantoor moet meer aansluiten op die. : :} R o

- van de Singelstraat. .

. .;- - De kenmerkende profielindeling van de Voorstraat (0.2 de aanwézige s'tdep'e'nstfod{) ontbreekt.” . o o
.- De begrenzing van het dorpsgezicht op de plankaart wijkt op enkele (ondergeschikte) punten af vande "

* aanwijzingsgrens. . . .-

. 'Buiten het beschermd c'lf.)r.pégéz'ic.ht zijn ook een Ia'a.'ntal.'b'e.'eldbepa['endé' monumentale panden

o '_"voor' deze panden het bebouwingsvlak vast te leggen. (cat.2) EI

. "aanwezig, denk bijvoorbeeld aan de Remise en de Graansilo en de Marechauseekazerne. Wij vragen R

- u deze panden een aanduiding met doeleindenomschrijving "behoud karakteristiek" te geven en - ST

. Er wordt 'véel aandacht besteed aan de beeldkwaliteit van de woningen in de Molenbuurt. U bent
- voornemens de kwaliteit en het gebruik van de woningen en terrassen vast te feggen. Het betreft de -
architectuur en de verschijningsvorm van de woningen, terrassen, vestingmurenen . - =

~ erfafscheidingen, en het gebruik van de plat afgedekte daken. Dit zijn ruimtelijke relevante asﬁecteﬁ.'_ L -

- en dienen in de bebouwingsvoorschriften te worden vastgelegd. Er is nu geen specifieke regeling .~ .-~ :
voor deze woningen, maar standaardbebouwingsvoorschriften (cat 2). T o

- Floraen Fauna® .-




3 '.In de toehchtmg wordt aangegeven dat de resultaten van het ﬂora en fauna onderzoek zun EUCSREEN S
" -opgenomen in een afzonderixjke reportage. Deze rapportage is niet bugevoegd ‘Wij verzoeken uin ool
Clte gaan op de resultaten van het onderzoek en aan te geven, op welke wuze u rekemng zal houden ROt
S met deze resultaten (cat 2) S - : S - i

R Archeologle

A Er is op drie locat1es archeolog1sch onderzoek verrlcht In de toehcht:ng wordt vermeld dai‘ voor de_ BRI
- werschillende. deelgebleden aanbevelingen zijn gedaan. U geeft niet aan welke aanbevelingen zijn oo elon
- gedaan en of deze aanbevelingen moeten leiden tot beschermende en/of beperkende bepalmgen voor DA
“de bebouwingsmogelijkheden en werkzaamheden. Wij verzoeken u deze informatie in de toehchtmg TR IR,

._'-_op te nemen en mchen noodzakeiuk aanvullende voorschrlften op te stel]en S '

: 'ji__Natuur en agrarlsch gebled

ﬁIn het p!angebled hebben gronden de bestemming "natuur" en "agransch gebled" gekregen W1_|
RSP verzoeken u na te gaan of voor deze gronden in verband met aanwezig waarden een |
ERRARS aanlegvergunnmgenstelse] dient te worden opgenomen voor bepaaide actmtelten (cat 2)

R Econumlsche uztvoerbaarheld

B :-._De econom;sche uitvoerbaarhmd is n:et nader m het plan ultgewerkt Er wordt verwezen naar een "
“afzonderlijk opgestelde exp]o:tat:eopzet maar deze is niet bijgevoegd. Wij verzoeken u hier nader BET
- "aandacht ‘aan te besteden. Bij de explmtaneopzet moet ook rekening. worden gehouden met de e
kosten van onder meer bodemsanermgs— en watermaatregeien (cat 2) o S

SRy - Bedrljvtghmd en mdustrle S

: ;'De bestemmmg "Dorpsgebxed“ is tevens bestemd Voor bedn jven d:e toelaatbaar zx)n op een afstand S
- van 30 meter van het aangrenzende woongebled Deze bedruven zijn omschreven in de bij de B SRR
. voorschriften behorende "Staat van bedrijven". In deze lijst zijn echter ook bedrijven opgenomen j.'f- R
.. waarvoor een maximaie afstand ten opzmhte van wonmgen geldt van 50 en 100 meter. D1t moet RERE
 worden-aangepast, . :
" Bestaande. bedruven d:e met aan de eis van de 30 meter vo!doen zun vo]gens de voorschrlften ST
“uitsluitend overeenkomstig de bestaande situatie toelaatbaar, voorzover de gronden zijn aangegeven -7 U0
somet de aanduiding "bedrijf". Deze bestaande situatie is echter niet vastgelegd in de voorschrlften R
S plankaart en/of omschreven in de plantoelichting. Dit moet worden aangepast (cat.1). - i
.+ +:De bestemming "Industrie” staat bedrijven toe. waarvoor een afstand van 50 meter van S
: 'f-"woonbebouwmg wordt aangehouden Dit staat gelijk aan bedrijven die vallen onder categone 3 Op R
coide gronden met deze bestemmmg is Triton gevesngd Dit bedrijf valt op grond van de Brochure
. bedrijven en M;l;euzonermg onder categorie 4 met gen mdlcat:eve maximale afstand van 300 meter, -
- De voorschriften zijn derhalve njet toereikend en moeten worden a’mgepast Er moet Yoor d:t TR
Lo :_'ﬁbedrufeen op maat toegesneden bestemmmg worden gemaakt (cat 1) R '
" Tenslotte merken wij op dat. op dit moment een bedrijf aanwezig is op . de gi onden dLe Vailen onder S
Sde mtwerkmvsverpilchtmgI In ar tlkei 5,1id 3a is aangegeven dat deze gronden worden u;tgewexkt A
* - ten behoeve van parkeren, groenvoorzieningen en water. Niet duxdeluk is of het thans.nog - N
- aanwezige bedn;fhmrdoor wordt wegbestemd. WEJ verzoeken u dit toe te lichten. Indien Sprake s o
.. van het wegbestemmen van het bedrijf vragen wij u aan te geven hoe u de nieuwe bestemming : zult SR
. gaan real;seren U kunt daarbi} bijvoorbeeld aandacht schenken aan de mate van overeenstemmmg SRR
: met het bednjf over, de verplantsmﬂ en de aanw ezmheld €q.. adnbiedmrf van een ’thernatleve iocatxe S




. Tevens verwachten wij dat in het exploitatieoverzicht van het bestemimi ngSp
.~ geschonken aan de kosten van de bedrijfsverplaatsing (cat 1/2). - -

o Geluid

" Een be!'ang'rijk deel van Nieuweschans ligt binnen de 'gel'uidz'o'hé industrielawaai rondom het - RIS
bedrijventerrein van Triton. Een deel van de nieuwbouwlocaties is gelegen binnen deze geluidzone,

- ' Inde bijlage behorende bij het plan is een afschrift van het besluit tot verlening van hogere S
"' grenswaarden gevoegd. Hieruit blijkt dat voor maximaal 19 woningen aan de Molenbuurt, voor 1. -

woning aan de Hoofdstraat (Postaria) en voor maximaal 10 woningen aan de Weg naar de Bron
ontheffingen zijn verléend. .~~~ . v e

-+ Uit informatie van uw ambtelijke dién'st_ is gebleken dat deze woningen niet meer zullén worden
. gerealiseerd en dat hiervoor geen bouwblok in het plah is opgenomen. Voor een aantal _ L BTl
" nieuwbouwlocaties die binnen de zore zijn gelegen is rog geen ontheffing verleend. Dit dient alsnog.. - :

. te gebeuren, ook voor de woningen die via een uitwerkings- of wijzigingsbevoegdheid kunnen - -
- worden gerealiseerd. (cat.]) - - I PR ST S

lan aandacht wordt SN

: Op de kaart is de nieuwe 50 dB(A)-contour voor industrielawaai aangegeven. Wij ste'rr'lme'n'me't_ = o T
-+ deze nieuwe geluidzone in. Bij het'plan is echter op geen enkele wijze uitgelegd hoe de omvang van . oo
- de nieuwe zone tot stand is gekomen. Bij het plan behoort een akoestisch onderzoek die de keuze '~

voor de ligging van de zone inzichtelijk maakt en onderbouwt. (cat.1) - -

_Verder verzoeken wij u meer aandacht te besteden aan de achtergrond van de vast te s”t'e'li'en] =

~ geluidzone, Niet alleen heeft bij dit terrein en zone geluidssanering gespeeld en is de wijziging van N

de zone daar een vervolg op, tevens is hier sprake van de samenvoeging van, nu nog, twee e

. afzonderlijke zones.

" Het plan voorziet in een nieuwe ontsluitingsweg voor Triton. Deéze route lijkt geen openbaar - .

© Karakter te krijgen. Dit betekent dat de geluidbelasting vanwege deze weg moet worden toegeken'd !

aan de inrichting zelf. Hier is in de berekeningen van de geluidbelasting van de inrichting nog geen -

..~ rekening mee gehouden. Wij verzoeken u daar aandacht aan te besteden en te bepalen of de aanleg -
.7 van de nieuwe ontsluitingsweg in die zin realistisch is. Daarbij verzoeken wij u na te gaan of binnen SRR
-+ de berekende geluideffecten een verschuiving van de weg met 5 meter tot de mogelijkheden behoort, - -

- Zoals reeds genoemd heeft u de miogelijkheid geboden via een wijzigingsbevoegdheid om vlak bij het PR
- bedrijventerrein woningen te bouwen. Er wordt in het plan geen aandacht geschonken aan dit feit. © -
"> Het plan moet op dit punt worden aangevuld. Uit berekeningen van de provinciale afdeling.

-+ milieuvergunningen blijkt dat in de huidige situatie de maximaal te verlenen ontheffing van 55

R dB(A) op een hoogte van 15 meter niet kan worden gehaald. Na uitveering van de geluidsanering zal

it deze waarde wel kunnen worden bereikt. Het geluidniveau neemt in op deze specifieke locaties . S
- beduidend toe op hogere bebouwingshoogtes. De tosgestane bebouwingshoogten zuilen in dit geval A
o aan een maximum moeten worden verbonden. Tenslotte zullen de ncodzakelijke ontheffingen voor At

2 . de vaststelling van het plan moeten zijn verleend. {cat. 1.) "

“Erisinde pEeintoelicﬁtiﬁg en'op de kaart geen aandacht besteed aan spoorweglawaai. Langs het. = L
spoor bevindt zich een geluidzone van 100 meter breed. Wij verzoeken u hieraan aandacht te - .0

bestedgn. IR

i De Wé'n.i'z.]gen aan de Hémdijk en Zuideinde bévinden zich binnen de berekende 50 'dB(A)'c'dr.atbii'rf_._"'- _: _.
voor wegverkeerslawaai. Een aantal zelfs binnen de 55 dB(A)-contour, Hier wordt geen aandacht - - - oo

- aan besteed: o




s . :_ -'raolermgsstelsei

= -.'vergroot

-_Bodem S

_'.-:.'De waterparagraafm het plan is. vru besche;den U verwust naar de onderzoeksrapportage

- 'Waterbeheersing NleUWeschans van Hunze en Aa's uit 2002. Uit het voorhggende plan bhgkt mef R
S .duldeluk of de conclusies uit deze rapportage zijn overgenomen. S
~ “Verder.is bekend dat er wel contact is geweest met het waterschap, maar. met in de 1mtzatxeffase

L ':terwul dit een verplichting is. Wij adviseren u om in overleg met het waterschap een u1tgebreadere : :;;-
waterparagraaf op te steflen (cat ), waarblj ook aandacht kan worden geschonken aar . o
.drooglegging en over commumcatle rnaar de bewoners toe over. de aanleg van een geschelden

- Tenslotte merken wij op dat onder het kOp_)é ’duurzaamheld' wordt aangegeven dat u een verbeterd

“- gescheiden rioleringsstelsel za] aanleggen en het hemelwater wilt vasthouden in de bodem door TR

infiltratie. Dit is posmef Tevens vmden wu het pos;tlef dat de oppervlakte open water wordt

- De bodemparagraafgeeft onvoldoende mformatle over de bodemkwahtext dle voor de ruzmteh}ke

s ontwikkelingen van dit specifieke gebxed van belang kan zijn. De gegevens over

B bodemverontreiniging in het gebied zijn besch;kbaar ‘Het (concept-) Landsdekkend Beeld (LDB) of

s .- ‘Historische Bodem Bestand (HBB) geeft een overzicht van mogelijk van verontreiniging verdachte S

o 'Iocatzes samengesteld op ba51s van de hlstonsche voorgeschiedems in het gebrmk van de kavels

o :::In de bodemparagraaf behoort het volgende te worden aangegeven

2 Ernstig verontreinigde locaties, waarmee bij de bestemming rekemng moet WOrden gehouden
~-~ Locaties verdacht (volgens de LDB-systematiek: ubi- -scores 5-8) van ernstige '

) - -:--bodemverontrexmgmg Op basis van historisch onderzoek kan worden bepaald of de verdenkmgen |
- regel zijn. Indien er op deze locaties bouwmogelukheden bestaan, dan is meer informatie gewenst.

> .:'ﬁBh_]kt er. sprake van ernstige en tevens “urgente”, d.w.z. mogehjk saneringspllchtige verontremlgmg SR

i (in LDB-termen: ubi- ~SCOres 7 en 8) dan moet overwogen worden of de gegeven bestemmmg wel kan BRI

" worden uitgevoerd, : A RS EE R A

- -Aanwezigheid van een handelwuze in een bodembeleldspian d1e aangeeft hoe wordt omgegaan met Sl
f'ﬁhet bouwen op de mogeiijk verdachte locat:es ; : : . . o RS R

' : :_'_'_De Afdehng mxheubele;d en bodemsanermg van de pmvmme heeft in het geb:ed 29 gevallen van

- mogelijke saneringsplichtige bodemverontreiniging gevonden. Slechts 9 locaties zijn onderzocht R

- Verder kan voor een aan{al concrete ultwerkmgen in het plangeb:ed het Volgende opgemerkt e '_ BHENDS
. “worden: &

__;sanenngsplan worden opgesteld en worden ingediend bij de provincie. -

“De iocatze Havenstraat 4 is gesaneerd in Ge bodem is. een restverontrelmgmg achtergebleven

"o Aande Havenstraat is een stortplaats bekend Onderzoek heeft mtgewezen dat er vooralsnog geen SRR
~“sprake is van ernstige verontrengmg BT

: - Op het terrein Hoofdweg 1/3/5 is een zmkverontrengmg geconstateerd Hlervoo; moet nog een

"~ De locatie rem;se/graansﬂo is onderzocht. Er is sprake van een niet ernstxge bodumverontremlgmg

RENS worden mgedlend

*+ - De oude stortplaats aan de Kerkhofstraat in het gebied. aangewezen als "hergraven voormalige -
R grachtenstructuur" 15 onderzocht Voordat de gracht kan worden gegraven moet een sanermgspl




o Tenslotte merken wg op dat u de bodemkwahte[tskaart en het bodembeheerplan als bas;s van de
.-~ onderzoeksfase aanmerkt. Dit is onterecht. Het doel van de bodemkwaliteitskaart is gefegen in de
L vrustellmgsregelmg grondverzet en niet als mgang voor eventueel onderzoek .

s Regelmg antennes en reclamemasten I

: .In artzkel 16 hd eis een aIgemene vrustellmgsbevoegdhe:d opgenomen voor de plaatsu'xfJr van .
-» antennes van maximaal 25 meter. Gedeputeerde Staten liebben in de brief van 20 j juni2000eninhet = -
- Provinciaal Omgevingsplan beleid vastgelegd voor de plaatsing van antennemasten. Allereerst moet: RRRECERS

~de noodzaak van de nieuwe mast worden aangetoond. Als daarvan sprake is, moet de antenne bij:

" voorkeur worden geplaatst op een bestaande mast, of anders op een bestaand bouwwerk, Indien dit -

- niet mogelijk is dan zal bij de plaatsing van een solitaire mast zoveel mogelijk moeten worden

- aangesloten bij bestaande verticale elementen. In alfe gevallen mag de mast de beeldkwaliteit van 'de'.: SRR

i omgeving niet verstoren. Deze u1tgangspunten moeten worden opgenomen bu de -

b vrijstellingsmogelijkheid (cat 1).

De plaatsing van antennemasten ini het beschermd dorpsgez:cht moet naar onze menmg worden

hE verboden

"'0 rond van de bestemmm "mdustne" "we verkeer” en' "ra;Everkeer" is de mam’nale hoo te
p g

van "bouwwerken geen gebouwen zijnde" 8 respectievelijk enl0 meter. Verder is via de algemene

“vrijstellingsbevoegdheid in artikel 14, lid ¢ éen maximale hoogte van 15 meter mogelijk. Deze TR

© voorschriften moeten zodanig worden aangepast dat de mogelukheid wordt uatgesloten dat er

T reclamemasten worden opgerlcht van meer dan 6 meter (cat l)

Ltgplaatsen woonschepen : "

' De bestemmm "watcr" is tevens bedoeld voor de h laatsen van maxlmaal 4 woonsche en., In deze- SRR
g gp P _

bestemming en de bestemming "dorpsgebied” is verder niets geregeld voor: -

- bebouwingsmogelijkheden van bijgebouwen, bouwwerken en dergelijke op en langs de walkant van RS

© deze ligplaatsen. Wij adviseren u na te gaan wat u op dit punt en voor deze locatie aanvaardbaar L

5 vmdt en verzoeken u htervoor een passende regelmg 0p te nemen (cat 2)

Handhavmg

In het plan wordt geen aandacht geschonken aan het onderwerp handhavmg Dlt pEan bledt onder

meer een toetsingskader voor het beschermd dorpsgézicht. Op grond daarvan mag worden -

verwacht dat u zal optreden als de voorschriften van het bestemmmgsptan niet worden nageleefd

. Immers de waarden van het gebied kunnen worden aangetast als er in strijd met het - - :
- bestemmingsplan wordt gebouwd dan wel gebouwen in strijd met het plan worden gebruikt.

. Verder merken wij op dat een goede handhaving gebaat is bij een handhaafbaar hestemmmvsp!an
- De voorschriften dienen begrijpelijk en Eeesbaar te zun Tevens zu[ien de voorsch riften niet mogen

- leiden tot ongewenste neveneffecten,

o wij verzoeken u een handhavmgsparagraafm het plan op t& nemen met daa rin een toehchtmg op
U uw handhavmgsbe eid (cat 2) . RN : : o

Dlversen

e -In de overganvsbepaimgen ontbreekz een tudstip vanaf wanneet en in welke situaties de

L overgangsbepalingen van toepassing zijn. Dit dient te worden aangepast.

- -De begrippen rondom geluid en geluidzonering moeten worden omschreven, SRR




SR e e

- Inde toelichting van het plan wordt gesproken over de aanwijzing van een beschermd "= oo

.. dorpsgezicht op grond van artikel 20 van de Monumentenwet. Dit is niet het juiste artikelnummer.
. ~De symbolen voor de bestemming "natuur". en de aanduiding groenvoorzieningen op de plankaart ziin - ¢ -
s Verwa_rre_nd identiek. Wij verzoeken u dit aan te pa_s_sén, T T

" Toepassing artikel 19,lid2

" Gegzien de aard van onze 'Oplrnérl_{_i.ng_én'_z'_ijn"wij' van oordeel dat het thans voorliggende plan nog n"i_et_'_-_f; _ |

 artikel 19, 1id 2 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening in aanmerking kan komen. Wij adviserenu =~

_voor de aangewezen projectprocedure op basis van aanvaard gemeentelijk beleid als bedoeld in -

-+ het plan aan de hand van onze opmerkingen aan te passen en gedeputeerde staten daarna, indienu 0
+~.dat wenst, te yragen het plan voor bovengenoemde procedure in aanmerking te laten komen. Bijdit. .
- verzoek zult u moeten aangeven op welke wijze u aan onze opmerkingen tegemoet bent gekomen. -

~Tevens zult u moeten voldoen aan de voorwaarden dia_gedepgtee;c_le staten stellen voor de R

. toepassing van deze procedure.

0 /Namens de Commissie .~ "
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' “Nleuweschans Hzerover delen wij u het volgende mede ] : . SO

. Wl_} zien geen aanfeldzng om opmerkmgen te maken over het S L
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g L Geach\: Coliege
| Blj bovengenoemde bnef zond u mz; het onrwerpbestemmmgsplan Nleuweschans in het kader h _ e o
-van het overleg ex artikel 10 Bro. Tegelsjkertijd is het plan ter behandeling aangeboden aan de '_ R

S Commissie Bestemrmngspiannen van de provmc1e Gronmgen Waarin ook rm)n dienSt is
E A .vertegenwoordlgd IR : : . :
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- verband valt het te betreuren dat ik niet in een et der stadmm n de gelegenheid ben gesteld
o '.-over de p}anopzet te '1duse:en i S :

e Afschnft van deze bnef is oezonden aan de secreians van de Co1mmss1e Bestemmnosplannen k

L :_"-De Dzrecteu,z van de qusdxenst voor de Monumentenzo:g, iy
“voor deze, _ R !
.'de consulem in de Remo Nooxd Oost
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: ' :Met verwuzang naar uw brlef van 29 maart 2004 kenmerk GZILH!2004 680 bencht xk u dat het
' -'voorontwerpbestemmmgsp!an “Nleuweschans" mu geen aan!etdmg geeft tot het maken vaf op- of i_ S

o ._ _': aanmerkzngen
B H ét plén doe 1k u hlérbu Qeér toekéﬁen met dani{ voor de. toezendmg o
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i "f"‘_’ondemw ... Vooroy

'“fi;f3déaéhfcoﬂegeff;ff;  ?:g;;flfﬁ:*-“-“--?'“' :

B Met uw bnef van 29 maart 2004 zond u ons het Véo'rr';o'emde bestemmmgsptan in het ; QIR
F '_kader van het vooroverieg ex artakel 10 BRO. L S

Ieh In het onderhawge plangebled z:jn meerdere gastranspoﬂletdlngen a!smede enkele S
_.:'_:'-_'gasontvangstataons gelegen van ons bedrijf die niet als zodanig op de piankaart z:;n S
__ 5 '_-aangegeven Bugaand zenden wiju de plankaart retour met het verzoek om deze

kR dtenovereenkomst:g aan te passen L - RS

S Voor wat betreft de aan te houden ve:hghe]dsafstanden bu meuwe ruumteiljke R
e ontmkkehngen in de omgeving van bestaande gastransportle:dmgen is de ncht!un van '
SRR 'het Ministerie van Vo!kshmsvestmg, Ruxmtelsjke Ordening en Mll:eubeheer, getiteld: . S
S “Zonering Eangs hogedruk aardgastransportleldlngen” onder kenmerk DGMH/B nr.: '_ _.3 '
~.-0104004 van 26 november 1984, van toepassing. i TR
Uztgangspunt van deze rlchtiun is dat het streven erop gerlcht d;ent te z|1n R R
RS bestemmmgen die voorz:en in het regelmatig verblijf van personen, bulten de zogeheten _ TR
e _' toetsmgsafstand te reaE:seren In d:t geval bedraagt de toetsmgsafstand 20 meter PR

: "Afwukmg is in dit geval op grond van de ieldmgs;:emﬂcataes toegestaan :ndlen techmsche SRR
o5 "-ptanoiogasche en/of ECODOIT]ISC}‘]& overwegmgen hlertoe noodzaken waarbl} echter steeds e o
o ode mm:maie bebouwmgsafstand van 4 meter zoa!s genoemd |n tabel 4 van de richtiun N

-';'.'-_VROM gehandhaafd moet bluven : B A S

RSP '_Ten aanzten van de aan te houden ve:!lgheldsafstanden bl_} meuwe ruzrnteh]ke
i onthkkeimgen in de omgevmg van bestaande gasontvangstatlons is de Wet Milaeubeheer o
en de NEN 1059 “Eisen voor gasdrukrege? en meetstattons met een mtaatdruk iager dan N
' 1{}0 bar" van met 1994 van toepassmg B A L : L

VoEgens tabel 2 van hoofdstuk 4 dient de m:mma!e bebouwmgsafstand voor“wonmgen" DRI
o ob}ecten categone 1725 meter en voor “obJecten categorle {I" 4 meter te bedragen ;_ TR PR
o bu stat;ons boven 40 ODO m3/hr ' . . S A

(.rmu (i/}mi Serei jeen ds on (I;J(ud pan
AN '\m‘f‘r!:nm{’ Gasunic. ...



U Datum: 5 april 2004
Ons kenmerk: ON S 04. B 614
Blad 2

Well:cht ten overvloede wal!en wu u erop wuzen dat uit oogpunt van ve;ftghmd en B
. bedrijfsvoering, het oprichten van enig bouwwerk en/of het aanbrengenvan . R
. diepwortelende en/of hoogopgaande beplanting binnen een afstand van 4 meter, Sl

.- gerekend uit het hart van de leiding, niet is toegestaan. Tevens is binnen deze strook het _j' '. g

: s uitvoeren van werkzaamheden, die een veilig en bedrijfszeker gastransport in gevaar -
. kunnen brengen niet toegestaan, behoudens vrustellmg nadat de Ieldmgbeheerder fs. - s
- gehoord - s . . T

- Te denken is. 'hierbij éan’:i.".'

& Het wuzrgen van het maaweldniveau door ontgrondmg of ophogmg, L o
.« Het verrichten van graafwerkzaamheden anders dan normaal splt- en pEoegwerk
- s Het aanbrengen van gesloten verhardingen; - L :
e Het indrijven van voorwerpen in de bodem; "
.= Het permanent opslaan van goederen; - L : : o RER
© e Het aanreggen van waterlopen of het vergraven verrmmen of dempen van bestaande‘-_ Ry
v waterlopen : e e : o

5 _' Wij verzoeken u o'm bovenstaande op te nemen in de planvoorschriften.
Wij vertrouwen erop u hiermede voldoende te hebben geinformeerd. SRR

dbgachtend
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i 50nderwerp _ bestemm:ngsplan Nneuweschans _Donrk:_esnum_m_e_r__ 0593 693409

L .ﬁ_eacbt.é fme"f_r'dﬁwﬁiit; S

R -:':'.:;:le hebben het voorontwerpbestemmmgsplan N euweschans m gaede arde ontvangen Ten aanzlen van het
-_.’watef hebben Wl} een aantal omefkmgen T L

In hoofdstuk 5 3 Uitwerkmg Em{;atleven msssen wz; in het ondemeel Water de prmcxpes van LG LR
i }vasthouéen bergen -afvoeren en schaonhouden schmden zuweren welke mtgangspunten zijn geweest voor _' SR
_'_--._"het waterhutshoudmgsplan Dit pian hgt aan de basis van de versterkmg van het water in Nieuweschans |

_ _:'__-_::Weixswaa: komt het waterhmshoudmgsp]an in de waterpafagraaf kcrt reeds aaﬂ bod maar opname in dlt
e :_';'gecieelte iaat de onderiegges van de maatregelen zren 2y L R I R

:_:in hoofdstuk 6. 3 Duunaamhe:é staat vermeld dat de gemeente vaomemens is het hemeiwater waar mogehjk
S _af te koppe]en van de fiolermg Van belang hxerbtg is dat daarnaast een acnef bmnnenbe!eld wordt gevoerd
ooom diffuse bronnen zeals koper en zmk te saneren en te voorkomen Dit slunt aan bJ het aangegeven belang
e 'van Duurzaam Bouwen S SRR S R

S hoofcistuk 6 5 komt de watEfparagraaf aan de erde HIEfm missen wu een beschrjv ing van het geidende P S T
:ﬁ_-..'-belead van, wa erschap Hunze en Aa's. In het verler&gde van dil beie;d en het wa erhmshoudmgsp!an van '
S ’__Nleuweschans als untwerkmg van het Masterplan is in het hestemmmgsplan geen ruimee opgenomen voor - T
_ : - het nieuw aan te leggen watersysteem hmnen de recreatieve voorzieningen in het noordeluke gedee?te van e S '_';:j' L
e '-'_"'Nleuweschans WiJ verzoeken b deze runmte alsnog OP te nemen in ce voorschr ften : S
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Hamze en Aa s

AR ""."Recent is door Water 2@00+ aangegeven dat de UIsderpolder als noodhergmgsgebled VfifSnE?‘i Wofdt

- itgevoerd en in 2008 gereed moet zijn. Oe planuitwerking start binnenkort, echter kar op dit moment nsets S

" gezeqd worden over de precieze locatie van waterhuushoudkundlge werken voor de noodbergmg in de -

Ulsderpolder, 7ij het waarschijnlijk ter plaatse van het bos aan de westziide van Nieuweschans. In het kader o
. van deze ontwﬂ(keEmg verzoeken wij u de aanleq van de waterhmshoudkundige maatfegelen bnnen de - SERSERRE SRR

S bestemming Bos mogeluk te maken in het bestemmmgsp!an

S Mecht f nog vragen hebben tenaanzien van bovenstaande opmerkmgen kunt u contact opnemen met R I

e Evelien Jager 0598 693409

o 'Wij hop'en U hierm'ee voldoend'e 'te'.hébbe}z' g'éTnfdr.rn'eerd.:.___'-_' £

* Hoogachtend, i
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' :2|et graag dat deze bestemmang ook gewoon tot het dorpsgebied wordt gerekend

S ';."-Hlermee wordt beoogd dat er dan nog verschmende mogelukheden zun voor dwerse bestemmlngen S
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Algemene bepalingen

Artikel 1 Begripsbepalingen

In deze voorschriften wordt verstaan onder:

a. het plan:
het bestemmingsplan Nieuweschans van de gemeente
Reiderland;

b. de plankaart:
de kaart met bijbehorende verklaring waarop de bestemmingen
van de in het plan begrepen gronden zijn aangewezen;

c. bestemmingsviak:
een op de plankaart aangegeven viak met eenzelfde bestem-

ming;

d. hestemmingsgrens.
een als zodanig op de plankaart aangegeven lijn, die de grens
vormt van een bestemmingsviak;

e. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of
veranderen en het vergroten van een bouwwerk;

f. bouwwerk:
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of
ander materiaal, welke hetzij direct of indirect met de grond
verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de
grond;

g. gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte,
geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten ruimte vormt;

h. bebouwing:
eén of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen
zijnde;

i. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond waarop krachtens het plan een
zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing is toegelaten;

195.00.03.30.00.vrs 3



J- rooilijn:

de als zodanig vanwege Burgemeester en Wethouders in het

terrein langs de wegzijde of voetpad aan te geven lijn, welke:

1 bij het ontbreken van bestaande bebouwing zoveei
mogelijk op een gelijkmatige afstand evenwijdig aan de
as van de weg of het voetpad is gelegen; de daarbij aan
te houden gelijkmatige afstand wordt gemeten uit de kant
van de weg en bedraagt ten minste 3 m, tenzij in het plan
anders is aangegeven;

2. bij bestaande bebouwing zoveel mogelijk aansluit aan de
ligging van de naar de weg gekeerde gevels van die be-
bouwing, tenzij in het plan anders is aangegeven;

k. bouwperceelsgrens:
een grens van een bouwperceel;

bouwvlak:
een op de plankaart door bouwgrenzen omsloten viak;

m.  bouwgrens:
een als zodanig op de plankaart aangegeven lijn;

n. indelingslijn:
een als zodanig op de plankaart aangegeven lijn ten behoeve
van het indelen van een bouwviak of bestemmingsvlak met het
00g op een verschil in maatvoering en/of gebruik;

0. bestaand bouwwerk:
een bouwwerk, dat ten tijde van terinzagelegging van het
ontwerp van dit plan bestaat, wordt gebouwd. dan wel nadien
krachtens een melding of bouwvergunning, waarvoor de aan-
vraag voor dat tijdstip is ingediend, kan worden gebouwd;

p. bestaand gebruik:
het gebruik dat bestaat ten tijde van het van kracht worden van
het betreffende gebruiksverbod;

q. peil:

1 voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang direct aan
de weg grenst: de bouwhoogte van de weg ter plaatse
van die hoofdtoegang;

2. voor een bouwwerk, waarvan de hoofdtoegang niet direct
aan de weg grenst: de bouwhoogte van het terrein ter
plaatse van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

195.00.03.30.00.vrs 4



r. hoofdgebouw:
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie of
afmetingen, dan wel gelet op de bestemming, als belangrijkste
gebouw valt aan te merken, met inbegrip van aan- en uitbou-
wen;

S. bijgebouw:
een gebouw dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan
een op hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw;

t. aan- of uitbouw:
een onderdeel van een hoofdgebouw dat in bouwkundig opzicht
ondergeschikt is aan de hoofdvorm;

u. woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huis-
vesting van één afzonderlijk huishouden;

v, dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk
slechts bedoeld voor (het huishouden van) een persoon wiens
huisvesting daar, gelet op de bestemming van het gebouw of
terrein noodzakelijk is;

w woonschip:
een vaartuig, dat uvitsluitend of hoofdzakelijk als woning wordt
gebruikt en daartoe is ingericht;

X. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de
uitstaliing ten verkoop, het verkopen en/of leveren van goede-
ren aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een
beroeps- of bedrijffsactiviteit;

y. horecabedrijf:
een bedrijf of instelling waar bedrijffsmatig dranken en/of
etenswaren voor gebruik ter plaatse worden verstrekt en/of
waarin bedrijfsmatig logies wordt verstrekt, met inbegrip van
zaalverhuur;

z. maatschappelijke voorzieningen:
educatieve, sociaal-medische, sociaal-culturele, levensbe-
schouwelijke voorzieningen, sportvoorzieningen en recreatieve
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare
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dienstverlening, alsook kinderdagverblijven en ondergeschikte
detailhandel en ten dienste van deze voorzieningen;

aa. met wonen verenigbare functies:
het bedrijffsmatig verlenen var diensten op medisch, admini-
stratief, artistiek en/of ambachtelijk gebied, zoals een admini-
stratiekantoor, reisbureau, schoonheidssalon en artsenprakitijk;

bb.  seksinrichting:
een voor publiek toegankelijke, besloten ruimte, waarin
bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij bedrijfsmatig was
seksuele handeiingen worden verricht of vertoningen van
erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder een
seksinrichting worden in etk geval verstaan een seksbioscoop,
seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub of een
prostitutiebedrijf, waaronder tevens begrepen erotische
massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

cc. geluidszone
de grond van de Wet geluidhinder in het bestemmingsplan
vastgelegd gebied rond een industrieterrein waarbuiten de
geluidsbelasting ten gevoige van dat industrieterrein niet meer
mag bedragen dan 50 dB(A);

dd. motel
een horecabedrijf dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van
logies (per nacht) met als nevenactiviteiten het versirekken van
maaltijden en/of dranken voor consumptie ter piaatse.
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.................................................................

Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze voorschriften wordt als volgt gemeten:

a. de bouwhoogte van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan het hoogste punt van het bouwwerk,
ondergeschikie bouwdelen als schoorstenen en antennes niet
meegersekend;

b. de goothoogte van een bouwwerk:
vanaf de snijlijn van een dakvlak en een evenwijdig aan de
noklijn gelegen gevelvlak van een gebouw tot het pei;

G- de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;
voorzover in de voorschriften een dakhelling is voorgeschreven,
is deze niet van toepassing op de horizontale gedeelten van
afgeknotte daken, de bovenste dakviakken van mansardekap-
pen en op dakviakken welke niet evenwijdig aan de noklijn zijn
gelegen;

d. de opperviakte van een bouwwerk:
tussen de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidsmuren) buitenwerks;

e. de inhoud van een bouwwerk:
boven peil tussen de bovenzijde van de begane grondvioer, de
buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de scheidsmuren)
en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

f. de afstand tot de (zijdelingse) grens van een bouwperceel:
vanaf enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) grens
van een bouwperceel.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van de plaatsing van
gebouwen worden ondergeschikte bouwdelen als plinten, pilasters,
kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen, gevel-
en kroonlijsten, luifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1 m
bedraagt.
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Artikel 3 Algemene beschrijving in hoofdlijnen

Algemene afstemmingsbepaling

Bij dit bestemmingsplan wordt voor het terrein van Triton Karton
gelegen aan de Hoofdstraat een groot gedeelte van de nieuwe
geluidszone, op basis van de Wet geluidhinder, vastgesteld. Een deel
van de zone valt binnen het bestemmingsplan Kuurcentrum
Nieuweschans en wordt derhalve in dat plan vastgelegd.

Indien de aanwezigheid van de zone een nadere regeling in de
voorschriften vergt, is deze opgenomen bij de desbetreffende
bestemming(en).
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Artikel 4 Nadere regeling voor het beschermd dorpsgezicht

1 Bestemmingsomschrijving

Van de gronden gelegen op plankaartblad “beschermd dorpsgezicht”
is de bestemming tevens gericht op het behoud en herstel van de
cultuurhistorisch ruimtelijke structuur en het historisch
bebouwingsbeeld.

Voorzover op de plankaart een profiel is opgenomen dient de
inrichting conform dit profiel gehandhaafd te blijven.

2 Beschrijving in hoofdlijnen

Voor de in lid 1 bedoelde gronden wordt er naar gestreefd de
ruimtelijke ontwikkeling zo goed mogelijk te laten aansluiten bij de
karakteristicke, met de historische ontwikkeling samenhangende
structuur en ruimtelijke kwaliteit van het gebied, zoals hieronder is
beschreven.

De Voorsiraat, de voormalig doorgaande verbinding, is het
voornaamste element in de ruimtelijke opbouw van Nieuweschans.
Tevens is deze straat door de bijzondere indeling van de openbare
ruimte en door de bebouwing aan weerszijden, die een hoge
concentratie van beschermde monumenten bevat, in belangrijke mate
bepalend voor de identiteit van Nieuweschans. Reeds op
verschillende kaarten uit de tweede helft van de 18° eeuw is in het
centrum van de vesting het plantsoen met de bomen weergegeven.
De bebouwingsgrenzen van de huidige bebouwing aan de Voorstraat,
uitgezonderd die van de panden 17, 19 en 32, komen volledig
overeen met de op de kadastrale minuut weergegeven situatie. De
panden 17 en 19, gebouwd op rond 1830 braakliggend terrein,
vormen één geheel met hun naaste omgeving.

De bebouwing langs de costzijde van de noordelijke helft van de
Voorstraat vertoont, behoudens de opengevallen plaats van

nummer 16, een regelmatige opeenvolging van panden, die tot een
hechte gevelwand aaneengesloten zijn. Een zeer gelijkmatige
percelering, vermoedelijk ontstaan bij de eerste uitgifte van percelen
bouwgrond, ligt aan deze gevelwand ten grondsiag. Naast een enkele
topgevel is het merendeel van de panden voorzien van een lijstgevel,
waarboven een voorschild of wolfseind. Door het geringe verschil in
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breedte (drie raampartijen per pand), door de nokrichting steeds
loodrecht op de voorgevels en door de vrijwel gelijke hoek van de
dakhellingen is een fraai, regelmatig dakenspel ontstaan. Het grote
verschil in hoogte (1 of 2 woonlagen met een kap) benadrukt voorts
de individualiteit van de panden in de gevelwand. Baksteen is het
meest gebruikte materiaal.

Opvallend is de tegenstelling tussen de stringente percelering aan
deze zijde en de veel wiliekeuriger situering van ce bebouwing aan de
westzijde (nummers 11 tot en met 23) van de Voorstraat.
Vermoedelijk zijn deze percelen in hun huidige vorm niet bij de aanleg
van de vesting (op deze plaats waren een arsenaal en een
proviandhuis gepland), maar in het begin van de 19° eeuw
uitgegeven. Ook de bebouwing is van een geheel andere aard. Zoals
de oostelijke bebouwing door de hecht verticaal gelede gevelwand
van een duidelijke stedelijke allure is, zo heeft de overzijde door de
forse vrijstaande witgepleisterde panden een veel landelijker karakter.
De huizen bestaan uit éen woonlaag onder een breed en hoog
zadeldak, waarvan de nok loodrecht op de voorgevel is gericht

De gevels (4 a 5 raampartijen breed) zijn door kroonlijsten afgedekt,
van, soms met stucwerk versierde, zolderverdiepingsvensters
voorzien en met wolfseinden bekroond.

In het zuidelijke gedeelte van de Voorstraat is in de bebouwing een
grotere variatie in vorm en type te onderscheiden; smalie en brede
panden komen voor met de nok loodrecht op de voorgevel gericht of
evenwijdig daaraan, de huizen zijn gepleisterd of uitgevoerd in
baksteen. De bebouwing volgt, aaneengesloten of door geringe
tussenruimten gescheiden, de rooilijn en is over het algemeen één
woonlaag met kap hoog. De bebouwing aan de Voorstraat, die aan
het einde van de 19° eeuw op de geslechte walien tot stand gekomen
is, bestaat uit de voor die tijd zo karakteristieke vrijstaande, ruim door
een tuin omgeven huizen. De rooilijn is vrij consequent aangehouden.
Als afsluitende elementen zijn deze panden voor het ruimtelijk beeld
van de Voorstraat van groot belang. Het met fraaie lindebomen
begroeide plantsoen, dat tot in de 19° eeuwse “uitbreiding” is
doorgetrokken, vormt in de Voorstraat met de uit verschillende
perioden stammende bebouwing een samenbindend element,
waardoor van een homogeen geheel kan werden gesproken.

De bebouwing langs de westzijde van de Achterstraat bestaat nog
volgens de oorspronkelijk opzet voornamelijk uit stallen en
opslagplaatsen; de achteruitgangen van de huizen aan de Voorstraat.
Dit straatbeeld, bepaald door sobere bakstenen bouwmassa's, is nog
duidelijk aanwezig. Om van het behoud van dit aspect verzekerd te
kunnen zijn, moeten sloop van deze panden en uitbreiding van de
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.................................................................

geplaatste garageboxen, beeldverstorende elementen waar er sprake
is van onaangepaste vormen en materiaalgebruik, worden
voorkomen. De oostelijke gevelwand van de Achterstraat bestaat uit
eenvoudige lage woonhuizen van baksteen. In dit nogal landelijke
beeld zijn de bouwmassa's van de synagoge en andere bakstenen
panden en schuren, wisselend van vorm en situering, karakteristieke
elementen. Naast de bebouwing is ook de fraaie klinker- en
keibestrating in hoge mate bepalend voor het historische karakter van
de Achterstraat.

De beide Kanonnierstraatjes vertegenwoordigen door de
klinkerbestrating en de bebouwing, waaruit de langgerekte vorm van
de barakken van de manschappen herkenbaar is, nog duidelijk een
stukie geschiedenis van de vesting Nieuweschans.

Vanaf de Molenstraat zijn in het opgeroepen beeid van belang de voor
de garnizoensstadjes uit de periode van de Republiek der Verenigde
Nederlanden kenmerkende kerk (eenvoudig van opzet, zonder toren)
en de achtererven van de bebouwing aan de Voorstraat. Vanuit de
Kerkstraat/Kruisstraat valt naar het oosten toe een aantal verrassende
doorzichten op, waarvan de Hoofdstraat en het pand Kruisstraat 1-3
een in het oog vailend deel uitmaken.

3 Bouwvoorschriften

Voor het bouwen van gebouwen geldt dat uitsluitend de bestaande
verschijningsvorm wat betreft opperviakte, goot- en bouwhoogte,
dakhelling, dakvorm en plaatsing op het bouwperceel is toegestaan.

4 Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders zijn, indien hierdoor kan worden
voorkomen dat afbreuk wordt gedaan aan de specifieke ruimtelijke
kenmerken en waarden van Nieuweschans, bevoegd nadere eisen te
stellen ten aanzien van:
a. de indeling van van buitenaf zichtbare gevels of
gevelonderdelen;
de plaats en afmetingen van bouwwerken;
de wijze van afdekking van gebouwen (kapvorm, dakhelling en
nokrichting);
d. de toe te passen bouwmaterialen.
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5 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen, mits de noodzaak wordt
aangetoond en mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- het bebouwingsbeeld;

- de verkeersveiligheid;

vrijstelling verlenen van het bepaalde in lid 3 voor afwijkingen van de
bestaande verschijningsvorm op basis van de bebouwingsbepalingen
uit de basisbestemming mits aan deze verschijningsvorm en aan de in
lid 2 omschreven dorpskarakteristiek van Nieuweschans geen
anevenredige afbreuk wordt gedaan.

6 Aanlegvergunning

Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning
van Burgemeester en Wethouders (aanlegvergunning) de volgende
werken, geen bouwwerken zijnde, of werkzaamheden, voorzover niet
betrekking hebbend op normaal cnderhoud, uit te voeren:

a. het ontgronden, afgraven, ophogen en egaliseren van gronden;

b. het aanbrengen of verwijderen van boom- en struikbeplanting
buiten bebouwingsviakken;

C. het buiten bebouwingsvliakken aanleggen of verharden van

wegen, paden of parkeergelegenheden en het aanbrengen van
andere oppervlakteverhardingen met een opperviak van meer
dan 100 m?;

d. het slopen of veranderen van de muren gelegen aan de
Achterstraat.

Een aanlegvergunning kan slechts worden verleend indien door de
werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan direct hetzij
indirect te verwachten gevolgen, de dorpskarakteristiek van
Nieuweschans, waarvan de kenmerkende elementen zijn beschreven
in lid 2 van dit artikel, niet onevenredig worder aangetast in
verhouding tot de mate waarin andere belangen door de werken of
werkzaamheden worden gediend.

7 Sloopvergunning

Bij de beslissing door Burgemeester en Wethouders omtrent de
veriening van een sloopvergunning op grond van artikel 37 van de
Monumentenwet 1988 wordt het toetsingscriterium in acht genomen
dat door het siopen dan wel door de hiervan direct hetzij indirect te
verwachten gevolgen, de dorpskarakteristiek van Nieuweschans,
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waarvan de kenmerkende elementen zijn beschreven in lid 2 van dit
artikel, niet onevenredig wordt aangetast in verhouding tot de mate
waarin andere belangen met het slopen worden gediend.

8 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

9 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 8, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

10  Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 6 en lid 8 wordt aangemerkt als
een strafbaar feit, in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische deiicten.
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Bestemmingsbepalingen

Artikel 5 Dorpsgebied

1

Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor dorpsgebied aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a.
b.

c.
d.
e.

wonen;
overige met het wonen verenigbare functies tot een maximum
van 30% van de bruto vloeropperviakte van het hoofdgebouw
plus maximaal 50% van de opperviakte van de gerealiseerde
bijgebouwen;

verkeer en verblijf;

greenvoorzieningen en water;

openbare nutsvoorzieningen;

en tevens voor:

f.

ambachtelijke -, licht-industriéle bedrijven, nijverheids-,
reparatie-, verhuurbedrijven en overige dienstverlenende
bedrijven, welke wat betreft geur, stef, geluid en gevaar
toelaatbaar zijn op een afstand van 30 m van het aangrenzende
woongebied, met dien verstande dat bestaande bedrijven die
hieraan niet voldoen uitsluitend overeenkomstig de bestaande
situatie toelaatbaar zijn, uitsluitend voorzover de gronden zijn
aangegeven met "bedrijf";

maatschappelijke voorzieningen, uitsluitend voorzover de
gronden zijn aangegeven met "maatschappelijke functies";
tentoonstelling en verkoop van kunst, uitsiuitend voorzover de
gronden zijn aangegeven met “galerie | en “galerie H;
detailhandel, vitsluitend voorzover de gronden zijn aangegeven
met “detailhandel”;

detailhandel, ambachtelijke -, licht-industriéle bedrijven,
nijverheids-, reparatie-, verhuurbedrijven en overige
dienstverlenende bedrijven, welke wat betreft geur, stof, geluid
en gevaar toelaatbaar zijn op een afstand van 30 m van het
aangrenzende woongebied en maatschappelijke voorzieningen,
kapsalons en schoonheidssalons, uitsluitend voorzover de
gronden zijn aangegeven met “centrumvoorzieningen”;
tentoonstelling en verkoop van kunst en musea, uitsluitend
voorzover de gronden zijn gelegen op het plankaartblad
“peschermd dorpsgezicht”;

horeca, uitsluitend voorzover de gronden zijn aangegeven met
“horeca”;
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m.  ijsbaan, hondenschool, sportveld en grasland, uitsluitend
voorzover de gronden zijn aangegeven met "recreatieve
voorzieningen";

n. camping, uitsluitend voorzover de gronden zijn aangegeven
met “verblijfsrecreatie”;

0. jachthaven, uitsluitend voorzover de gronden zijn aangegeven
met “jachthaven”;

p. motel, uitsluitend voorzover de gronden zijn aangegeven met
“motel”.

In de doelen “galerie |I” en “jachthaven” is tevens een ondergeschikte
café-/restaurant-functie ten dienste van de galerie c.g. jachthaven
begrepen. In het doel "motel” is uitstuitend een samenhangende
bedriifsvoering toegestaan.

2 Beschrijving in hoofdlijnen
Toelaatbaarheid bedrijven

De in lid 1 omschreven bedrijven zijn opgenomen in de bij de
voorschriften behorende “Staat van bedrijven”. Bedrijven die wat
betreft geur, stof, gevaar en geluid vergelijkbaar zijn met de bedrijven
genoemd in de categorieén behorende bij de aangegeven zone zijn
zonder meer toelaatbaar, met dien verstande dat bestaande
bedrijven, voorzover niet inpasbaar in de bij de aangegeven zone
benorende categorieén, uitsluitend overeenkomstig de bestaande
situatie zijn toegestaan. Voorzover een bedrijf in een naast hogere
categorie in de “Staat van bedrijven” voorkomt, dan wel daarmee
vergelijkbaar is, gaan Burgemeester en Wethouders bij een verzoek
om vrijstelling na of het betreffende bedrijf, naar aard en effecten op
het woon- en leefklimaat van het aangrenzende woongebied, al dan
niet onder te stellen voorwaarden, wat betreft geur, stof, gevaar en
geluid, kan worden gelijkgesteld met de bedrijven welke voor de
betreffende zone zijn opgenomen in de “Staat van bedrijven”.

Stedenbouwkundige structuur

De functie verkeer en verblijf is voornamelijk gericht op de erffunctie
(ontsluiting, speelvoorzieningen cp buurtniveau, groen, parkeren en
paden). Voor het dorpsgebied blijft het bestaande systeem van
ontsluiting door middel van woonstraten en woonpaden gehandhaafd.

Behoudens verbeteringen gericht op de verkeersveiligheid en/of de
vermindering van geluidsoverlast blijft het wegprofiel wat betreft de
ligging, de breedte van rijbanen en het aantal rijstroken gehandhaafd.
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Voorzover de gronden zijn aangegeven met “ontsluitingsweg” wordt
ter plaatse een ontsluiting ten behoeve van het industrieterrein
aangelegd. Bij de aanleg is een verschuiving ten opzichte van de
aanduiding met maximaal 5 m toegestaan.

De gronden aangegeven met "groenvoorzieningen" dienen voor ten
minste 80% te worden ingericht als groenstrook. Binnen deze
groenstroken is ruimte voor waterpartijen.

Voorzover de gronden zijn aangegeven met “water”, blijft de huidige
waterloop zoveel mogelijk gehandhaafd en wordt deze waar mogelijk
versterkt.

Binnen de bestemming wordt, waar mogelijk, gestreefd naar het
zichtbaar maken van vestingselementen door middel van aanplant
van groen en kunstobjecten.

Met betrekking tot mogelijke herstructurering binnen het gebied geldt
als uitgangspunt dat ten hoogste één nieuwe woning per gesloopte
woning wordt teruggebouwd.

Toetsingscriteria met betrekking tot bebouwing bij het kunnen stellen
van nadere eisen en het verlenen van vrijstelling

Het straat- en bebouwingsbeeld wordt overwegend bepaald door de
verschijningsvorm van de gebouwen in één of twee bouwlagen met
kap en de situering ten opzichte van de weg.

Aan- en uitbouwen, al dan niet vrijstaande bijgebouwen en
bouwwerken, geen gebouwen ziinde, dienen door maatvoering en
situering ondergeschikt aan de hoofdgebouwen te blijven.

Van de met “karakteristiek” aangeduide gebouwen wordt gestreefd
naar handhaving van de verschijningsvorm van de bebouwing en het
bebouwings- en straatbeeld (goothoogte, bouwhoogte, dakvorm,
boomgroepen, wegprofiel en aansluiting bij de omgeving van het
bouwwerk). Voorzover de gronden zijn gelegen op het plankaartblad
“beschermd dorpsgezicht” wordt verwezen naar artikel 4 van deze
voorschriften.

Gebouwen voor openbare nutsvoorzieningen en verkeers- en
verbliffsdoeleinden dienen zodanig te worden gesitueerd en/of
ingeplant, dat de directe woonomgeving voldoende wordt gevrijwaard
van vistuiele en andere hinder.

1985.00.03.30.00.vrs 17



3 Bouwvoorschriften

a. Voor het bouwen van hoofdgebouwen ten behoeve van het
wonen, gelden de volgende bepalingen:

i

10.

de gebouwen dienen binnen een bouwviak te worden

gebouwd;

indien geen bouwviak is opgenomen, mogen de

gebouwen de roailijn naar de wegzijde niet overschrijden;

de afstand tot de zijdelingse grens van een bouwperceel
bedraagt ten minste 3 m, dan wel ten minste de
bestaande afstand, indien deze minder bedraagt:

het aantal woningen bedraagt ten hoogste het bestaande

aantal, te vermeerderen met ten hoogste het op de

plankaart aangegeven aantal te bouwen woningen op de
gronden aangegeven met “nieuwbcuwlocatie” en de
woningen die na gebruik van de wijzigingsbevoegdheid
kunnen worden gebouwd;

de woningen op de locaties aangegeven met

“nieuwbouwlocatie mogen zowel vrijstaand, dubbel als

meer aaneen worden gebouwd,;

de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan

respectievelijk 3,5 m en 8,5 m, dan wel! ten hoogste de

goot- en bouwhoogte van het bestaande hoofdgebouw,
indien deze meer bedragen;

de dakhelling bedraagt ten minste 35°, dan wel ten

minste de dakhelling van het bestaande hoofdgebouw;

in afwijking van het bepaalde onder lid 6 en lid 7 geldt:

a. voor de gronden aangegeven met
“nieuwbouwlocatie” aan de Hoofdstraat dat de
bouwhoogte niet meer bedraagt dan 10 m;

b. voor de overige gronden aangegeven met
“nieuwbouwlocatie” dat de goot- en bouwhoogte
niet meer bedragen dan respectieveiijk 6 en 10 m;

ten hoogste 50% van een bouwperceel mag worden

bebouwd, met een maximum van 200 m* per woning, dan
wel ten hoogste de opperviakte van het bestaande
hoofdgebouw, indien deze meer bedraagt;

aan- en uitbouwen dienen aan het hiervoor gestelde te

voldoen, dan wel aan het gestelde onder e (regeling

bijgebouwen).

b. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van maatschap-
peliike functies, horeca, bedrijf, galerie, detailhandel,
jachthaven, recreatieve voorzieningen, centrumvoorzieningen
en motel gelden de volgende bepalingen:
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1. de gebouwen dienen binnen een bouwvlak te worden
gebouwd;

2. indien geen bouwvlak is opgenomen, mogen de
gebouwen de rooilijn naar de wegzijde niet overschrijden;

3. de afstand tot de zijdelingse grens van een bouwperceel

bedraagt ten minste 3 m, dan wel ten minste de
bestaande afstand, indien deze minder bedraagt;

4. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan res-
pectieveliik 3,5 m en 8,5 m, dan wel ten hoogste de goot-
en bouwhoogte van het bestaande gebouw, indien deze
meer bedragen;

5. voorzover geen bouwvlak is opgenomen, mag ten
hoogste 50% van een bouwperceel worden bebouwd,
met een maximum van 200 m? per gebouw, dan wel ten
hoogste de opperviakte van het bestaande hoofdgebouw,
indien deze meer bedraagt.

6. in afwijking van het bepaalde onder 5 geldt voor de
gronden aangegeven met “centrumvoorzieningen” en
tevens met “maatschappelijke functies” dat ten hoogste
de als zodanig aangegeven gronden mogen worden
bebouwd.

7. Het aantal dienstwoningen bedraagt niet meer dan het
bestaande aantal met dien verstande dat op de gronden
aangegeven met “dienstwoningen toegestaan” ten
hoogste drie dienstwoningen mogen worden
gerealiseerd.

c. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van
verblijffsrecreatie gelden de volgende bepalingen:
1. de gezamenlijke oppervlakte van de gebouwen bedraagt
niet meer dan 50 m?;
2. de goot- en bouwhoogte bedragen niet meer dan
respectievelijk 2,5 m en 5 m;
3. in afwijking van het gestelde onder 1 en 2 geldt dat voor

de gronden aangegeven met “garageboxen” mag worden
gebouwd overeenkomstig het gestelde onder f.

d. Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van openbare
nutsvoorzieningen en verkeer en verblijf geldt dat de inhoud
niet meer bedraagt dan 50 m®.

e. Voor het bouwen van bijgebouwen bij woningen gelden de
volgende bepalingen:
. de gezamenlijke oppervlakte bij een hoofdgebouw,
inclusief de oppervlakte van aan- en-uitbouwen die niet
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..............................................

voldoen aan de situeringseisen van het hoofdgebouw,
bedraagt niet meer dan 50 m?;
2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 5,5 m.

Voor het bouwen van garageboxen gelden de volgende
bepalingen:

% garageboxen mogen worden gebouwd op de gronden
aangegeven met ‘garageboxen’;

2. de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 3 m;

3. voorzover de garagebox deel uitmaak! van een

bouwperceel behorende bij een woning wordt de
oppervlakte niet betrokken bij de in sub ¢, onder 1
bedoelde gezamenrlijke opperviakte.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt dat de bouwhoogte op tuinen en erven niet meer dan 3 m
bedraagt.

Voor de gronden gelegen binnen de aanduiding “50 dB(A)
zonegrens” geldt dat geen nieuwe geluidsgevoelige bebouwing
mag worden gebouwd met uitzondering van die bebouwing
waarvoor door het College van Gedeputeerde Staten ontheffing
is verleend.

Voorzover de gronden zijn gelegen op het plankaartblad

“beschermd dorpsgezicht” wordt voor het bouwen van
gebouwen verwezen naar artikel 4.

Nadere eisen

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op het voorkomen
van een onevenredige aantasting van:

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;
het straat- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;

nadere eisen stelien aan:

&l

195.00.03.30.00.vrs

de goot- en bouwhoogte en de dakvorm bij verbouw van de met
“karakteristiek” aangegeven panden in die zin dat dient te
worden aangesloten bij de goot- en bouwhoogte en dakvorm
van het bestaande gebouw;

de plaats van aan- en uitbouwen en bijgebouwen in die zin dat
deze op een afstand van ten minste 3 m uit (het verlengde van)
de naar de weg gekeerde gevel van het hoofdgebouw worden
gebouwd;



@ de bouwhoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, in die
zin dat deze niet meer dan 2,5 m mag bedragen;

d. de plaats van hoofdgebouwen, in die zin dat de naar de weg
gekeerde gevel in de rooilijn dient te worden gebouwd,;

e. de plaats van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, met een

grotere horizontale opperviakte dan 2 m? en/of een grotere
hoogte dan 1,5 m;

lis de plaats van gebouwen ten behoeve van openbare nutsvoor-
Zieningen, verkeer en verblijf.

5 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het
bepaalde in lid 1 voor de vestiging van bedrijven genoemd in een
naast hogere categorie, welke wat betreft geur, stof, geluid, trilling en
gevaar toelaatbaar zijn op een afstand van ten minste 50 m van het
aangrenzende woongebied, mits;

- rekening wordt gehouden met het bepaaide in lid 2;

- de bouwvoaorschriften van lid 3 in acht worden genomen.

6 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

7 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

a. Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het
bepaalde in lid 6, indien strikte toepassing van dit voorschrift
leidt tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.

b. Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van
het bepaalde in lid 6 voor de vestiging van bedrijven, genoemd
in een naast hoger gelegen categorie, welke wat betreft geur,
stof, geluid en gevaar toelaatbaar zijn op een afstand van 50 m,
mits rekening wordt gehouden met het bepaalde in lid 2.

8 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 6 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit, in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.

.................................................................
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‘9 Wijzigingsbevoegdheid

Q' a. Burgemeester en Wethouders kunnen de bestemming wijzigen
in die zin dat woningen mogen worden gebouwd op de gronden
binnen de aanduiding "gebied waarvoor wijzigingsbevoegdheid
geldt, categorie |, mits:

- het aantal woningen niet meer dan 1 bedraagt;
- de bouwhoogte niet meer bedraagt dan 9 m.

b. Burgemeester en Wethouders kunnen de bestemming wijzigen
in die zin dat parkeervoorzieningen. groenvoorzieningen en
water mogen worden gerealiseerd op de gronden binnen de
aanduiding “gebied waarvoor wijzigingsbevoegdheid geldt,

categorie II”.

c. Voor het bepaalde onder a geldt dat, voorzover van toepassing,
het bepaalcde in de Wet geluidhinder in acht dient te worden
genomen.

d. De onder a tot en met b bedoelde wijzigingen mogen niet leiden

tot een onevenredige aantasting van:

- het bebouwingsbeeld;

- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
- de verkeersveiligheid.

10  Procedurebepaling
Op de voorbereiding van een besluit tot wijziging, zoals bedoeld in

lid 10 is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van
toepassing.
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Artikel 6

..........

Bedrijfsdoeleinden

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor bedrijfsdoeleinden aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. kartonindustrie;

b. bestaande bedrijven, uitsluitend overeenkomstig de bestaande
bedrijfsvoering;

G industriéle bedrijven, groothandelsbedrijven, ambachtelijke

bedrijven, nijverheidsbedrijven, verhuurbedrijven en overige
dienstverlenende en verzorgende bedrijven die wat betreft geur,
stof, geluid en gevaar een afstand van 50 m behoeven ten
opzichte van aangrenzende woonbebouwing volgens de bij dit
plan behorende "Staat van bedrijven";

d. verkeer en verblijf.

In de bestemming is een inrichting ais bedoeld in artikel 41 van de
Wet geluidhinder toegestaan, met inachtneming van de op de
plankaart als “50 dB(A) zonegrens” aangegeven geluidszone.
Voorzover de gronden zijn aangegeven met “ontsiuitingsweg” wordt
ter plaatse een ontsluiting ten behoeve van het industrieterrein
aangelegd. Bij de aanleg is een verschuiving ten opzichte van de
aanduiding met maximaal 5 m toegestaan.

2 Bouwvoorschriften

a. Ten aanzien van het bouwen van gebouwen gelden de
volgende bepalingen:
s de gebouwen dienen binnen het bouwvlak te worden

gebouwd, met uitzondering van een ondergrondse
verbinding voorzover de gronden zijn aangegeven met
"verbindingszone";

2. er zijn geen dienstwoningen toegestaan;

8}, de goot- en bouwhoogte van de gebouwen bedragen ten
hoogste respectievelijk 5,5 m en 10 m, dan wel ten
hoogste de bestaande goot- en bouwhoogte indien deze
meer bedragen;

4. de dakhelling van de gebouwen bedraagt ten minste 15°,
dan wel ten minste de bestaande dakhelling indien deze
minder bedraagt.
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b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 8 m, met dien
verstande dat de bouwhoogte van reclamemasten niet
meer dan 6 m bedraagt.

3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling verlenen van het

bepaalde in:

a. lid 1 onder b:
voor de vestiging van bedrijven genocemd in een hogere
categorie van de Staat van bedrijven, mits deze bedrijfsactiviteit
naar invioed op de omgeving geacht kan worden te behoren tot
een categorie van bedrijffsactiviteiten die op de locatie wel zijn
toegestaan. Bij het toestaan van de bedrijven is de normering
krachtens de milieuhygiénische wetgeving uitgangspunt;

b. lid 1 onder b:
voor de vestiging van bedrijven, welke weliswaar niet zijn
genoemd in de krachtens dit artikel toelaathare categorieén van
de Staat van bedrijven, doch naar hun aard en naar hun
effecter op het woon- en leefklimaat gelijk zijn te stellen met de
we! genoemde inrichtinger en voornoemde categorieén. Bij het
toestaan van de bedrijven is de normering krachtens de
milieuhygiénische wetgeving uitgangspunt.

4 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

5 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
fid 4, indien strikte toepassing van dit voorschrift leict tot een

beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechivaardigd.
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6 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 4 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 7 Begraafplaats

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor begraafplaats aangewezen gronden zijn
bestemd voor begraafplaats.

2 Bouwvoorschriften

a. Voor deze bestemming geldt dat gebouwen ten behoeve van
beheer en onderhoud mogen worden gebouwd, tot een
gezamenlijk bebouwde opperviakte van maximaal 100 m? met
een maximale hoogte van 5,5 m.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling.
- de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
bedraagt niet meer dan 3 m.

3 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaaide in
lid 3. indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 8 Water

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor water aangewezen gronden zijn bestemd

vOoor:

a. water en oeverstroken;

b. groenvoorzieningen;

C. voorzieningen ten behoeve van waterrecreatie;

d ligplaats voor maximaal 4 woonschepen, uitsluitend voorzover
de gronden zijn aangegeven met "ligzone".

2 Bouwvoorschriften

a. Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
- het bouwen van gebouwen is niet toegestaan.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 5 m.

3 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
flid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaaide in lid 3 wordt aangemerkt als een
strafbaar feit in de zin van artike!l 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 9 Verkeersdoeleinden

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor verkeersdoeleinden aangewezen gronden
zijn bestemd voor:

a. wegverkeer;

b bermen;

G} groenvoorzieningen;

d bermsloten.

2 Bouwvoorschriften

a. Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:

- het bouwen var gebouwen is niet toegestaan.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 m, met dien
verstande dat de bouwhoogte van reclamemasten niet
meer dan 6 m bedraagt.

3 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijsteiling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3 wordt aangemerkt ais een

strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 1C Verkeersdoeleinden railverkeer

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor verkeersdoeleinden railverkeer aangewezen
gronden zijn bestemd voor:

a. personen- en goederenvervoer per raii;
b. perrons.
2 Bouwvoorschriften

a. Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
- het bouwen van gebouwen is niet toegestaan.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte bedraagt niet meer dan 10 m, met dien
verstande dat de bouwhoegte van reclamemasten niet
meer dan 6 m bedraagt.

3 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaaide in lid 3 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 11 Natuur
5 1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart voor natuur aangewezen gronden zijn bestemd

voor:
1. behoud en versterking van de natuurlijke waarden;
2. water

en tevens voor voet-, fiets- en ruiterpaden en waterhuishoudkundige
voorzieningen ten behoeve van waterberging.

2 Bouwvoorschriften

a. Voor het bouwen van gebouwen geldt de volgende bepaling:
- het bouwen van gebouwen is niet toegestaan.

b. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
geldt de volgende bepaling:
- de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
bedraagt niet meer dan 3 m.

3 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

4 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 3, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doelmatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

5 Strafbepaling

Overtreding van het bepaalde in lid 3 wordt aangemerkt als een

strafbaar feit in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Artikel 12 Leidingzone (dubbelbestemming)

1 Bestemmingsomschrijving

De op de plankaart als “leidingzone” aangewezen gronden zijn naast

de andere voor die gronden aangewezen bestemmingen

(basisbestemming), tevens bestemd voor:

- het aanleggen, beheer en onderhoud van aardgastransport-
leidingen, met bijbehorende voorzieningen.

2 Bouwvoorschriften

Voor het bouwen van bouwwerken geldt dat slechts bouwwerken
geen gebouwen zijnde mogen worden gebouwd ten dienste van de
leiding waarvan de bouwhoogte niet meer dan 2,5 m bedraagt.

3 Vrijstelling van de bouwvoorschriften

Burgemeester en Wethouders kunnen met het oog op de
gebruiksmogeiijkheden van de gronden vrijstelling verienen van het
bepaalde in lid 2 voor het bouwen van bouwwerken op grond van de
basisbestemming, mits vooraf advies wordt ingewonnen van de
leidingbeheerder.

4 Aanlegvergunning

a. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke
vergunning (aanlegvergunning) van Burgemeester en
Wethouders de volgende werken en werkzaamheden, geen
bouwwerken zijnde, uit te voeren:

- het wijzigen van het maaiveldniveau door ontgronding of
ophoging;

- het verrichten van graafwerkzaamheden anders dan
normaal spit- en ploegwerk;

- het aanbrengen van gesloten verhardingen;

- het indrijven van voorwerpen in de bodem;

- het permanent opslaan van goederen;

- het aanleggen van waterlopen of het vergraven,
verruimen of dempen van bestaande waterlopen.
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b. de onder a bedoelde vergunning kan worden verleend indien de
werkzaamheden geen belemmering vormen voor een veilig en
bedrijfszeker gastransport. De vergunning kan alleen worden
verleend indien vooraf advies wordt ingewonnen bij de
ieidingbeheerder.

5 Gebruiksvoorschriften

Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken in strijd met
de in lid 1 gegeven bestemmingsomschrijving.

6 Vrijstelling van de gebruiksvoorschriften

Burgemeester en Wethouders verlenen vrijstelling van het bepaalde in
lid 5, indien strikte toepassing van dit voorschrift leidt tot een
beperking van het meest doeimatige gebruik, die niet door dringende
redenen wordt gerechtvaardigd.

7 Strafbepaling

Overtreding van het bepaaide in lid 4 en lid 6 wordt aangemerkt als

een strafbaar feit, in de zin van artikel 1a, onder 2° van de Wet op de
economische delicten.
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Bijzondere bepalingen

Artikel 13 Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onder-
werpen van stedenbouwkundige aard blijven overeenkomstig het
gestelde in artikel 9, lid 2 van de Woningwet buiten toepassing,
behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

a.

richtlijnen voor de verlening van vrijstelling van de
stedenbouwkundige bepalingen (artikel 2.5.1);
anti-cumulatiebepaling (artikel 2.5.2);
bereikbaarheid van bouwwerken voor wegverkeer
(artikel 2.5.3);

bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten
(artikel 2.5.4);

ruimte tussen bouwwerken (artikel 2.5.17);

erf- en terreinafscheidingen (artikel 2.5.18);

bouwen nabij bovengrondse hoogspanningsleidingen en onder-

grondse heofdiransportleidingen (artikei 2.5.19);
parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in
gebouwen (artikel 2.5.30).
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Artikel 14 Toepassing artikel 8, lid 2 van de Wet op de openluchtrecreatie

Het bestemmingsplan verzet zich tegen het gebruik als bedoeld in
artikel 8, lid 2 van de Wet op de openluchtrecreatie.
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Artikel 15 Uitsluiting seksinrichting

Het bestemmingsplan verzet zich tegen het gebruik en/of inrichting
van gebouwen als of ten behoeve van een seksinrichting.
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Artikel 16 Algemene vrijstellingsbevoegdheid
1 Burgemeester en Wethouders kunnen vrijstelling te verlenen
van:
a. de op de plankaart of in de voorschriften gegeven maten,

afmetingen en percentages tot niet meer dan 10% van

die maten, afmetingen en percentages;

b. het bepaalde in het plan en toestaan dat het beloop of
profie! van wegen of de aansluiting van wegen onderling
in geringe mate wordt aangepast, indien de
verkeersveiligheid en/of -intensiteit daartoe aanleiding
geven,

@ het bepaaide in het plan en toestaan dat bestemmings- of
bouwgrenzen worden overschreden, indien een
meetverschil daartoe aanieiding geeft;

d. het bepaalde in het plan en toestaan dat openbare
nutsgebouwtjes, wachthuisjes ten behoeve van het
openbaar vervoer, telefooncellen, gebouwtjes ten
behoeve van de bediening van kunstwerken,
toiletgebouwtjes en naar de aard daarmee gelijk te
stellen gebouwtjes worden gebouwd, mits:

- de inhoud per gebouwtje niet meer dan 50 m®
bedraagt;

e. het bepaalde in het plan en toestaan dat centrale
antennes tot een bouwhoogte van 25 m worden
gebouwd, met dien verstande dat:

- de noodzaak voor plaatsing van de antenne dient
te worden aangetoond;

- de antenne in de onmiddellijke nabijheid van hoge
gebouwen en/of bouwwerken of langs grote
infrastructurele lijnen worct geplaatst;

- de beeldkwaliteit van de omgeving niet wordt
aangetast.

2 De onder 1 bedoelde vrijstellingen mogen niet ieiden tot een
onevenredige aantasting van:
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden
en/of bouwwerken,;
- de verkeersveiligheid.
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Artikel 17 Wijzigingsbevoegdheden

1 Burgemeester en Wethouders kunnen de bestemming wijzigen
in die zin dat de bebouwing en de inrichting van het openbare
gebied mogen worden aangepast, mits:

a. van de hoofdgebouwen het aantal bouwlagen met niet
meer dan 1 bouwlaag toeneemt;

b. de bebouwde oppervlakte per door wegen omsloten
gebied met niet meer dan 10% toeneemt;

C. van de ontsluiting voor motorvoertuigen de begrenzing
van de rijbaan, behoudens bij aansluitingen met andere
wegen, met niet meer dan 2 m wordt verlegd.

2 De onder 1 bedoelde wijziging mag niet leiden tot een
onevenredige aantasting van:
- het bebouwingsbeeld;
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

- de verkeersveiligheid.

8 Op de voorbereiding van het besluit tot wijziging is de in
afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht geregelde
procedure van toepassing.
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Artikel 18 Overgangsbepalingen

A Overgangsbepalingen ten aanzien van bouwwerken

Bestaande bouwwerken, die in enigerlei opzicht van het pian afwijken,

mogen, mits de bestaande afwijkingen naar de aard en omvang niet

worden vergroot:

1 gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel
worden vernieuwd of veranderd, mits de bouwaanvraag
geschiedt binnen 18 maanden na het tenietgaan.

B Overgangsbepaling ten aanzien van het gebruik

Het bestaande gebruik van gronden en bouwwerken, dat in strijd is
met de aan die gronden en bouwwerken gegeven bestemming en dat
in enigerlei opzicht afwijkt van het plan, mag worden voortgezet of
gewijzigd zo lang en voorzover de strijdigheid van dat gebruik ten
opzichte van het gebruik overeenkomstig de bestemmingen in dit plan
naar de aard en omvang niet wordt vergroot.
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Artikel 19 Slotbepaling

Deze voorschriften kunnen worden aangehaald als: "Voorschriften,
behorende bij het bestemmingsplan Nieuweschans, gemeente
Reideriand”.

Vastgesteld ter openbare vergadering van de raad d.d.

, voorzitter

. griffier

4 oktober 2007
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Staat van bedrijven
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Bijlage behorende bij de voorschriften van het “bestemmingsplan
Nieuweschans, gemeente Reiderland”

Staat van bedrijven

Categorie-indeling

Categorie 1; grootste afstanden 0 en 10 m;

Categorie 2: grootste afstand 30 m;

Categorie 3: grootste afstand 50 m en 100 m.

De afstanden worden gemeten ten opzichte van de aangrenzende

woanbebouwing.

De gebruikte afkortingen zin:

< : kleirer dan

>+  :groter dan of gelijk aan
- : tot

kat. : categorie

i.e. :inwonersequivalenten

n.e.g. : niet elders genoemd
0.c. :opslagcapaciteit

p.c. :productiecapaciteit
p.o. :productie-opperviakte
v.c. :verwerkingscapaciteit
t/u : ton per uur

tj : ton per jaar
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SBl-code OMSCHRIJVING

01

014
01411
02

020
15

151
151
151

151
1532,
1533
1632,
1533
15832,
1533
1551
1551

1552
1581

15681
1581
1582
15684

1584

1585
1586
1586
1589.2
1589.2
1593 t/m
1595
1598
17

171
172
172
173

LANDBOUW EN DIENSTVERLENING
T.B.V. DE LANDBOUW
Dienstverlening t.b.v. de landbouw
hoveniersbedrijven

BOSBOUW EN DIENSTVERLENING
T.B.V. BOSBOUW

Bosbouwbedrijven

VERVAARDIGING VAN
VOEDINGSMIDDELEN EN DRANKEN

Slachterijen en overige vleesverwerking:

- slachterijen en pluimveeslachterijen
- vleeswaren- en
vleesconservenfabrieken

- loonslachterijen

Groente- en fruitconservenfabrieken:

- jam
- groente algemeen

Zuivelprodukten fabrieken:

- melkprodukten fabrieken v.c. < 55.000
t/j

Consumptie-ijsfabrieken
Broodfabrieken, brood- en
banketbakkerijen:

- V.C. < 2500 kg meeifweek

- Brood- en beschuitfabrieken

Banket, biscuit- en koekfabrieken

Verwerking cacaobonen en vervaardiging

chocolade- en suikerwerk:

- Suikerwerkfabrieken zonder suiker
branden

Deegwarenfabrieken
Koffiebranderijen en theepakkerijen:
- theepakkerijen

Soep- en soeparomafabrieken:

- zonder poederdrogen
Vervaardiging van wijn, cider e.d.

Mineraalwater- en frisdrankfabrieken
VERVAARDIGING VAN TEXTIEL
Bewerken en spinnen van textielvezels
Weven van textiel:

- aantal weefgetouwen < 50
Textielveredelingsbedrijven

Geur

30
10

100
100

50

50

100

50

50

30

100

100

100

50

100

100
10

10

10
50

Stof

10
10

10

10

30

10

30

30

10

(@]

Geluid Gevaar Afst.

50
10

50

100
100

50

100

100

100

100

30

100

100

50

10

30

50
30

100

100

100
50

10
10

30
50

10

10

10

30

50

10

30

30

30

10

10

10

30

=)

50
10

50

100
100

50

100

100

100

100

30

100

100

100

50

100

100
30

100

100

100
50

Cat.

—



SBl-code OMSCHRIJVING

174,175
176, 177

18

181
182

183

19

192

193
20

2010.1
2010.2
2010.2
202

203, 204
205

21

2112
2112
212
2121.2
2121.2
22

221
2221
2222

22226
2223
2223
2224
2225
223

Vervaardiging van textielwaren
Vervaardiging van gebreide en gehaakte
stoffen en artikelen

VERVAARDIGING VAN KLEDING;
BEREIDEN EN VERVEN VAN BONT
Vervaardiging kleding van leer
Vervaardiging van kleding en -toebehoren
{excl. van leer)

Bereiden en verven van bont;
vervaardiging van artikelen van bont
VERVAARDIGING VAN LEER EN
LEDERWAREN (EXCL. KLEDING)
Lederwarenfabrieken (excl. kleding en
schoeisel)

Schoenenfabrieken

HOUTINDUSTRIE EN VERVAARDIGING
ARTIKELEN VAN HOUT, RIET, KURK
=D},

Houtzagerijen

- met zoutoplossingen
Houtconserveringsbedrijven:

Fineer- en plaatmaterialenfabrieken
Timmerwerkfabrieken

Kurkwaren-, riet- en viechtwerkfabrieken
VERVAARDIGING VAN PAPIER,
KARTON EN PAPIER- EN
KARTONWAREN

Papier- en kartonfabrieken:

-p.c.<3tu

Papier- en kartonwarenfabrieken
Golfkartonfabrieken:

-p.c.<3tu

UITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN
REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN
MEDIA

Uitgeverijen (kantoren)

Drukkerijen van dagbladen

Drukkerijen (vlak- en rotatie-
diepdrukkerijen)

Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen
Grafische afwerking

Binderijen

Grafische reprodukiie en zetten

Overige grafische aktiviteiten
Reproduktiebedrijven opgenomen media

Geur

o

30
10

50

50

100

10

50
30

30

30
30

10
10
30
30
30
10

Stof

10

10

10

50
30

30

30
30

50
30

30

o O

e o o @ o O

Geluid Gevaar Afst.

50
50

50
30

10

30

50

100
50

100
100
30

50
100

100

10
100
100

30
10
30
10
30
10

10
10

30

10

10

10

10
10

30
30

30

50
30

50

50

50

100
50

100
100
30

50
100

100

10
100
100

30
10
30
30
30
10

Cat.

(¥5]
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SBl-code

23

2320.2
24

2442
2442
2442
2462
2462
2464
2466

25

2512
2512
2513
26

261

261
2615
262, 263
262, 263

262, 263

2661.2
2661.2
2662
2663,
2664
2663,
2664
2665,
2666
2665,
2666
267
267
2681
2682

OMSCHRIJVING

AARDOLIE-/STEENKOOLVERWERK.
IND.; BEWERKING SPLIJT-
/KWEEKSTOFFEN

Smeerolién- en vettenfabrieken
VERVAARDIGING VAN CHEMISCHE
PRODUKTEN

Farmaceutische produktenfabrieken:

- formulering en afvulien geneesmiddelen
- verbandmiddelenfabrieken

Lijm- en plakmiddelenfabrieken:

- zonder dierlijke grondstoffen
Fotochemische produktenfabrieken
Chemische
kantoorbenodigdhedenfabrieken
VERVAARDIGING VAN PRODUKTEN
VAN RUBBER EN KUNSTSTOF
Loopvlakvernieuwingsbedrijven:

- vioeropp. < 100 m2
Rubber-artikelenfabrieken
VERVAARDIGING VAN GLAS,
AARDEWERK, CEMENT-, KALK- EN
GIPSPRODUKTEN

Gtasfabrieken:

- glas en glasprodukten, p.c. < 5.000 t/j
Glasbewerkingsbedrijven
Aardewerkfabrieken:

- vermogen elektrische ovens totaal < 40
kW

- vermogen elektrische ovens totaal >=
40 kW

Kalkzandsteenfabrieken:

- p.c. < 100.000 t/j

Mineraalgebonden bouwplatenfabrieken
Betonmortelcentrales:

- p.c. < 100 t/u

Vervaardiging van produkten van beton,
(vezel)cement en gips:
-p.c.<100 ¥/d

Natuursteenbewerkingsbedrijven:
- zonder breken, zeven en drogen
Slijp- en polijstmiddelen fabrieken
Minerale produktenfabrieken n.e.g.

Geur

50

50
10

100

50
50

50
100

30
10

10

30

10
50

10

10

10
50

Stof

10
10

10

10
10

10
10

30
50

50

1C0

100
100

100

100

30
50
100

Geluid Gevaar Afst.

100

50
30

100

100
50

30
50

100
50

30

100

100
100

100

100

100
50
100

30

50
10

50

50
50

30
50

30
30

10

30

30
30

10

100

10
50

100

50
30

100

100
50

50
100

100
50

50

100

100
100

100

100

100

100

Cat.

[4M]



SBl-code OMSCHRIJVING

28

281
281
284

2851

2851
2851
2851
2851
2851

2851
2851
2851
2851

2851
2851
2852
287
29

29
29
30

30
31

314
316
32

321 t/m
323
3210
33

VERVAARD. VAN PRODUKTEN VAN
METAAL (EXCL.
MACH./TRANSPORTMIDD.)
Constructiewerkpliaatsen:

- gesloten gebouw

Smederijen, lasinrichtingen,
bankwerkerijen e.d.
Metaalopperviaktebehandelingsbe-
drijven:

- algemeen

- scoperen {(opspuiten van zink)

- thermisch verzinken

- thermisch vertinnen

- mechanische opperviaktebehandeling
(siiipen, polijsten)

- anodiseren, eloxeren

- chemische opperviakiebehandeling

- emailleren

- galvaniseren (vernikkelen, verchromen,
verzinken, verkoperen ed)

- metaalharden

- lakspuiten en moffelen

Overige metaalbewerkende industrie
Overige metaalwarenfabrieken n.e.g.
VERVAARDIGING VAN MACHINES EN
APPARATEN

Machine- en apparatenfabrieken:

- p.0. < 2.000 m2

VERVAARDIGING VAN
KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
Kantoormachines- en computerfabrieken
VERVAARDIGING VAN OVER. ELEKTR.
MACHINES, APPARATEN EN
BENODIGDH.

Accumulatoren- en batterijenfabrieken
Elektrotechnische industrie n.e.g.
VERVAARDIGING VAN AUDIO-, VIDEO-
, TELECOM-APPARATEN EN -
BENODIGDH.

Vervaardiging van audio-, video- en
telecom-apparatuur e.d.

Fabrieken voor gedrukte bedrading
VERVAARDIGING VAN MEDISCHE EN
OPTISCHE APPARATEN EN
INSTRUMENTEN

Geur

30
50

50
50
100
100
30

50
50
100
30

30
100

10
30

30

100

30

30

50

Stof

30
30

50
50
50
50
50

10
10
50
30

50
30
30
30

30

10

30
10

10

Geluid Gevaar Afst.

100
100

100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100

100
100

100

50

100
50

50

50

30
30

50
30
50
50
30
30
30
50
50
50
50

30
30

30

30

50
30

30

30

100
100

100
100
100
100
100

100
100
100
100

100
100
100
100

100

50

100
50

50

Cat.
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SBi-code

33

34

343
35

351
351
351
352
352
354
355
36

361
362
363
364
365
366

45
45

50

501, 502,
504
5020.4
5020.4
5020.4
5020.5
503, 504

505
505
505
51

511
5121

OMSCHRIJVING

Fabrieken voor medische en optische
apparaten en instrumenten e.d.
VERVAARDIGING VAN AUTO'S,
AANHANGWAGENS EN OPLEGGERS
Auto-onderdelenfabrieken
VERVAARDIGING VAN
TRANSPORTMIDDELEN (EXCL.
AUTO'S, AANHANGWAGENS)
Scheepsbouw- en reparatiebedrijven:
- houten schepen

- kunststof schepen

Wagonbouw- en spoorwegwerkplaatsen:

- algemeen

Rijwiel- en motorrijwielfabrieken
Transportmiddelenindustrie n.e.g.
VERVAARDIGING VAN MEUBELS EN
OVERIGE GOEDEREN N.E.G.
Meubelfabrieken

Fabricage van munten, sieraden e.d.
Muziekinstrumentenfabrieken
Sportartikelenfabrieken
Speelgcedartikelenfabrieken
Vervaardiging van overige goederen
n.e.g.

BOUWNIJVERHEID

Bouwbedrijven en aannemersbedrijven
met werkplaats
HANDEL/REPARATIE VAN AUTO'S,
MOTORFIETSEN;
BENZINESERVICESTATIONS
Handel in auto's en motorfietsen,
reparatie- en servicebedrijven
Autoplaatwerkerijen

Autobeklederijen
Autospuitinrichtingen

Autowasserijen

Handel in auto- en motorfietsonderdelen
en —accessoires
Benzineservisestations:

- met LPG

- zonder LPG

GROOTHANDEL EN
HANDELSBEMIDDELING
Handelsbemiddeling (kantoren)

Grth in akkerbouwprodukten en
veevoeders

Geur

30

30

30
100

50
30
30

20
30
30
30
30
30

10

10

10
10
50
10

30
30

30

Stof

10

50
50

30
10
30

50
10
10
10
10
10

30

30
10
30

30
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30

100

50
100

100
100
100

100
10
30
50
50
50

50

30

100
10
30
30
30

30
30

10
30

0

30

10
50

30
30
30

30
10
10
30
30
30

10

10

10

10

30

10

100
30

30

30

100

50
100

100
100
100

100
30
30
50
50

50

30

100
10
50
30
30

100
30

10
30
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SBl-code

5122
5123
5124
5125,
5131
5132,
5133
5134
5135
5136
5137
5138,
5139
514
51511
5151.1
51513

5152.2 /.3
5153
5154

51551
5156
5157
5157.2/.3
5162

517

52
527

60

6022
6023
6024

63

6312
64
641
642
71

OMSCHRIJVING

Grth in bloemen en planten

Grth in levende dieren

Grth in huiden, vellen en leder

Grth in ruwe tabak, groenten, fruit en
consumptie-aardappelen

Grth in vlees, vieeswaren,
zuiveiprodukten, eieren, spijsoiién

Grth in dranken

Grth in tabaksprodukten

Grth in suiker, chocolade en suikerwerk
Grth in koffie, thee, cacao en specerijen
Grth in overige voedings- en
genotmiddelen

Grth in overige consumentenartikelen
Grth in vaste brandstoffen:

- klein, lokaal verzorgingsgebied

Grth minerale olieprodukten (excl.
brandstoffen)

Grth in metalen en -halffabrikaten

Grth in hout en bouwmaterialen

Grth in ijzer- en metaalwaren en
verwarmingsapparatuur

Grth in chemische produkten

Grth in overige intermediaire goederen
Autosloperijen

QOverige groothandel in afval en schroot
Grth in machines en apparaten

Overige grth (bedrijfsmeubels, emballage,

vakbenodigdheden e.d.

REPARATIE T.B.V. PARTICULIEREN
Reparatie t.b.v. particulieren (excl. auto's
en motorfietsen)

VERVOER OVER LAND

Taxibedrijven, taxistandplaatsen
Touringcarbedrijven
Goederenwegvervoerbedrijven (zonder
schoonmaken tanks)
DIENSTVERLENING T.B.V. HET
VERVOER

Veem- en pakhuisbedrijven, koelhuizen
POST EN TELECOMMUNICATIE
Post- en koeriersdiensten
Telecommunicatiebedrijven

VERHUUR VAN
TRANSPORTMIDDELEN, MACHINES,
ANDERE ROERENDE GOEDEREN

Geur

10
50
50
30

10

10
10
30
10

10
100

)

50
10
10
10

30

Stof

10
10

30

10
10
10

10

100

10
10

10
10
30
30

o

10

Geluid Gevaar

30
100
30
30

30

30
30
30
30
30

30

50
30

100
50
50

30
30
100
100
30
30

10

30
100
100

50

30
10
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30
50

10
10
10

100

10

o
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30
100
50
30

30

30
30
30
30
30

30

100
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50
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100
100
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30
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100
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30
10
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SBl-code OMSCHRIJVING

711
712

713

714

72

72

73
731

732

74

74

747
7481.3
7484.4
75

7525
90
9000.2
9000.2
9000.3
9000.3
9000.3

9000.3
9000.3

93

9301.1
9301.1
9301.2
9301.3

Personenautoverhuurbedrijven
Verhuurbedrijven voor transportmiddelen
(excl. Personenauto's)
Verhuurbedrijven voor machines en
werktuigen

Verhuurbedrijven voor roerende
goederen n.e.g.
COMPUTERSERVICE- EN
INFORMATIETECHNOLOGIE
Computerservice- en
informatietechnologie-bureau's e.d.
SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
Natuurwetenschappelijk speur- en
ontwikkelingswerk

Maatschappij- en
geesteswetenschappelijk onderzoek
OVERIGE ZAKELIJKE
DIENSTVERLENING

Overige zakelijke dienstverlening:
kantoren

Reinigingsbedrijven voor gebouwen
Foto- en filmontwikkelcentrales
Veilingen voor huisraad, kunst e.d.
OPENBAAR BESTUUR,
OVERHEIDSDIENSTEN
Brandweerkazernes
MILIEUDIENSTVERLENING

Vuilophaal-, straatreinigingsbedrijven e.d.

Gemeentewerven (afval-inzameldepots)
Afvalverwerkingsbedrijven:

- kabelbranderijen

- pathogeen afvalverbranding (voor
ziekenhuizen)

- oplosmiddelterugwinning

- verwerking fotochemisch en galvano-
afval

OVERIGE DIENSTVERLENING
Wasserijen en strijkinrichtingen
Tapijtreinigingsbedrijven

Chemische wasserijen en ververijen
Wasverzendinrichtingen

Geur

10
10

10

10

30

50
10

50
30

100
50

100
10

30
30
30

Stof

o

10

10

30
50

50
10

o
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50

50
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10

30

10

10
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30
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50
50

30
30
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50
50
30
30
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10
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10
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10

30
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10
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