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1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordt verstaan onder:

1. plan:
het bestemmingsplan “Eextahaven Ill fase 1" van de Gemeente Scheemda.

2. aanbouw:
een gebouw, dat als een afzonderlijke ruimte is aangebouwd aan een hoofdgebouw,
waarmee het in directe verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van
het hoofdgebouw en daf in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdge-
bouw.

3. aanduiding:
een op het plan deor middel van een aanduidingsvliak begrensd gebied, waar nader in
de regels bepaalde bouw- en/of gehruiksregels van {oepassing zijn.

4, aanduidingsvlak;
een op het plan aangegeven viak met eenzelfde bestemming.

5. aanduidingsgrens:
een op het plan aangegeven lijn, die de grens vormt van een aanduidingsvlak.

6. aan-huis-verbonden beroep:
Een beroep, dat in of bij een woonhuis met behoud van de woeonfunctie wordt uitgece-
fend en dat is gericht op het verlenen van diensten en waarbij het woonhuis de uitstra-
ling van de woonfunctie behoudt.

7. bebouwing:
één of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

8. bebouwingspercentage:
een op de kaart of in de regels aangegeven percentage dat de grootte van een deel van
een houwvlak aangeeft dat maximaal mag worden bebouwd.

9. bedrijfsgebouw:
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van een bediijf.

10. bedrijfsunit:
deel van een bedrijfsgebouw dat als zelfstandige eenheid gebruikt kan worden ten be-
hoeve van de bedrijfsvoering van een zelfstandig bedrijf.

11. bedrijfswoning/dienstwoning:
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelijk slechts bedoeld voor {het
huishouden van) een persoan, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het
gebouw of het terrein noodzakelijk is.

12. beroeps- c.q. bedrijffsvioeropperviakte:

f Gt Oﬂtmij ROBOO18]r, revisie

Pagina & van 26




Inleidende regels

de totale vloeroppervlakte van de ruimte binnen een functie die wordt gebruikt voor een
aan-huis-verbonden beroep c.q. een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit, een (dienst-
verlenend) bedrijf of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en administratie-
ruimten en dergelijke.

13. bijgebouw:
een op zichzelfstaand, al dan nist vrijstaand, dat door de vorm onderscheiden kan wor-
den van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het
hoofdgebouw.

14. bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het ver-
groten van een bouwwerk.

15. bouwgrens:
een op het plan aangegeven lijn, die de grens vormt van een bouwvlak.

16. bouwperceel:
een aaneengesloten stuk grond, waarop krachtens het plan een zelfstandigs, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

17. bouwperceelgrens:
een grens van een bouwperceel,

18. bouwvlak:
een op het plan aangegeven vlak, waarmee de gronden zijn aangeduid waarop gebou-
wen zijn toegelaten.

19. bouwwerk:
elke constructie van enige cmvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke
hetzij direct of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in
of op de grond.

20. detailhandel:
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor ge-
bruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of be-
drijfsactiviteit.

21. dienstverlenend bedrijf enfof dienstverlenende instelling:
bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economi-
sche en maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kappersza-
ken, schoonheidsinstituten, fotostudio’s en naar de aard daarmee gelijk te stellen be-
drijven en inrichtingen, evenwel met uitzondering van een garagebedrijf.

22. garage:
een bouwwerk voor de stalling van 4én of meerdere voertuigen.

23. gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

24, geluidbelasting vanwege een industrieterrein:
De etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op e&n bepaalde plaats,
veroorzaakt door de gezamenlijke inrichtingen en toestellen, aanwezig op het industrie-
terrein, het geluid van niet tot de inrichtingen behorende motorvoertuigen op het terrein
daaronder niet begrepen, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder.
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25,

26.

27.

28.

20

30,

31.

32

33.

34.

35.

36.

Inleidende regels

geluidbelasting vanwege het wegverkeer:

de etmaalwaarde van het equivalente geluidniveau in dB(A) op een bepaaide plaats,
veroorzaakt door het gezamenlijke wegverkeer op een bepaald weggedeelte of een
combinatie van weggedeelten, zoals bedoeld in de Wet geluidhinder.

geluidgevoelige functies:

bewoning of andere geluidsgevoelige functies zoals bedoeld in de Wet geluidhinder, het
Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grenswaarden
binnen zones langs wegen en/of het Besluit gsluidhinder spoorwegen.

geluidgevoelige gebouwen:
gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een functie zoals bedoeld in
het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen.

geluidzoneringsplichtige inrichting:

inrichting als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder, die in belangrijke mate ge-
luidhinder kunnen veroorzaken en worden aangewezen in artikel 2.4 van het Inrichtin-
gen- en vergunningenbesluit Wet milieubeheer (Stb. 1993, 50).

groothandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieding, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop,
het verkopen en/of leveren van goederen aan wederverkopers dan wel aan instellingen
of personen ter aanwending in een andere bedrijfsactiviteit.

hogere grenswaarde:

een maximale waarde voor de geluidsbelasting, die hoger is dan de voorkeursgrens-
waarde en die in een concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet ge-
luidhinder, het Besluit grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit
grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit geluidhinder spoorwegen.

hoofdgebouw:
een gebouw, op een bouwperceel dat door zijn constructie of afmetingen dan wel gelet
op de bestemming als belangrijkste gebouw valt aan te merken.

kantoor:
een gebouw dat geheel of nagenoeg geheel is ingericht voor het bedrijffsmatig verrich-
ten van administratieve, bestuuriijke of daarmee gelijk te stellen activiteiten.

lijst van toegelaten bedrijfstypen:
de Lijst van toegslaten badrijfstypen die van dit plan onderdeel uitmaakt.

peil:

a. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang direct aan de
weg grenst: de hoogte van de weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk op een perceel waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de
weg grenst: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij vol-
tooiing van de bouw.

plangebied:
het geheel van gronden —water daarcnder begrepen- dat dcor de grens van het plan
wordt ontsloten.

productiegebonden detailhandel:

detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd en/of toege-
past in het productieproces, waarbij de detailhandelsfunctie ondergeschikt is aan de
productiefunctie.
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inleidende regels

37. seksinrichting:
Een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de om-
vang alsof zij bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen
van erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden ver-
staan, al dan niet in combinatie, een prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een
seksbioscoop, een seksautomatenhal, een sekstheater of een parenclub;

38. uithouw:
een onderdes| van een gebouw, op een bouwperceel dat door zijn constructie of afme-
tingen dan wel gelet op de bestemming als ondergeschikt aan het hoofdgebouw valt
aan te merken;

39. voorgevel:
de naar de weg gekeerde gevel van een gebouw of, indien het een gebouw hetreft met
meer dan één naar de weg gekeerde gevel, de gevel die op het moment van terinzage-
legging van het ontwerp van het plan kennelijk ais zodanig diende te worden aange-
merkt.

40. voorkeursgrenswaarde:
De maximale waarde voor de geluidbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden af-
geleid vit de Wet geluidhinder en/of het Besluit grenswaarden binnen zones langs we-
gen.

41, woning:
een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van ¢én afzonderlijk
huishouden dan wel een daarmee gelijk te stellen samenhangende groep van perso-
nen.

42, woongebouw:
Een gebouw, dat één woning omvat, dan wel twee of meer naast elkaar en/of geheel of
gedeeltelik boven elkaar gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijnings-
vorm als een eenheid beschouwd kan worden.
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

1.

de dakhelling:
langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak.

de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen
gebouw zijnde, met uitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals schoorstenen, licht-
koepels, antennes en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

de goothoogts van een bouwwerk:
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot ¢.q. de druiplijn, het boeibord, of een
daarmee gelijk te stellen constructiedeel.

de oppervlakte van een bouwwerk:

de opperviakte gemeten tussen de buitenwerkse gevelvlakken enfof het hart van de
scheidsmuren, nederwaarts geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerk-
te bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk,

de inhoud van een bouwwerk;
tussen de bovenzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het
hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

de afstand tot de (zijdelingse) perceelgrens:
de kortste afstand vanaf enig punt van een bouwwerk tot de {zijdelingse) perceelgrens.

de afstand tot de bestemmingsgrens:
de kortste afstand vanaf enig punt van een bouwwerk tot de bestemmingsgrens.

meten:
bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit een lijn op de (digitale) kaart.

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte
bouwdelen, als plinten, pilasters, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiskanalen, schoor-
stenen, gevel- en kroonlijsten, [uifels, erkers, balkons en overstekende daken buiten
beschouwing gelaten, mits de overschrijding niet meer dan 1,50 meter bedraagt.
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2 Bestemmingsbepalingen

Artikel 3 Bedrijf

Bestemmingsomschrijving
De op de kaart voor “Bedrijf” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

1. bedrijven, welke wat betreft geur, stof, geluid en gevaar toelaatbaar zjjn overeenkomstig
de in de bij deze regels behorende bijlage 1: Lijst van toegelaten bedrijfstypen zijn in-
gedeeld in categorie 1, 2 en 3 en op een afstand ten opzichte van milieugevoelige be-
bouwing zijin gelegen die minimaal de in de Lijst van toegelaten bedrijfsactiviteiten op-
genomen grootste afstand bedraagt;

2. dienst-/bedrijffswoningen voorzover dat volgens een kaartaanduiding is toegestaan,

Met de daarbij behorende aanbouwen, uitbouwen en bijgebouwen:

3. bouwwerken, geen gebouw zijnde.

Onder de bedrijfsactiviteiten is detailhandel uitsluitend begrepen voorzover deze is aan te mer-
ken als rechtstreeks voortvloeiend uit de activiteiten van het bedrijf en daarean ondergeschikt is
en niet meer bedraagt dan 80 m2,

Onder de bedrijfsactiviteiten is het vervaardigen en/of de opslag van vuurwerk niet begrepen.

In de bestemming zijn inrichtingen als bedoeld in artikel 41 van de Wet geluidhinder niet begre-
pen.

Bouwregels

Algemeen
In of op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
e gebouwen;
* bouwwerken, geen gebouwen zijnde.
waarkij het totale bebouwde opperviak per bouwperceel niet meer mag bedragen dan 60%
van het bouwvlak.

4. Voor het bouwen van gebouwen, voor zover gelegen binnen het gebied met de aandui-
ding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan a®, gelden de volgende bepalingen:

a. binnen de begrenzing van de kaartaanduiding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan a”
dient &én dienst-lhedrijfswoning gerealiseerd te worden in overeenstemming met het
hepaalde in het beeldkwaliteitplan “Eextahaven [II°;

b. bedrijfsgebouwen zijn niet toegestaan;

de gebouwen dienen binnen het bouwvlak gebouwd te worden

de voorgevel van de hoofdgebouwen is naar de weg gericht en dient binnen een zo-

ne van 5 meter gerekend vanaf de bouwgrens, geplaatst te worden;

e. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3
meter bedragen;

f. de maximale hoogte van dienst-/bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan 10
meter;

g. de maximale goothoogte van dienst-/bedrijffswoningen c.q. kantoor mag niet meer
bedragen dan 6,5 meter;

h. voor vrijstaande dienst-/bedrijfswoningen en/of kantoren geldt een minimale dakhel-
ling van 30° en een maximale van 60°.

oo
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Bestemmingsbepalingen

de maximale hoogte van bijgebouwen, aanbouwen en/of uitbouwen mag niet meer
bedragen dan 5,5 meter,

de afstand van een bijgebouw, aanbouw enfof uitbouw tot de zijdelingse perceels-
grens mag niet minder dan 1 meter bedragen;

5. Voor het bouwen van gebouwen aansluitend achter het gebied met de aanduiding
“dienst-/bedrijfswoning toegestaan a", gelden de volgende bepalingen:

a,

e
f.

hoofdgebcuwen, bijgebouwen en andere bouwwerken — met uitzondering van erfaf-
scheidingen, vrijstaande viaggenmasten en lichtmasten ~ zijn uitsluitend toegestaan
binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak;

. de afstand van bedrijffsgebouwen tot de achtergevel van de dienst-/bedrijfswoning

op hetzelfde perceel mag niet minder dan 8 meter bedragen;

. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3

meter bedragen;

. de minimale oppervilakte van het hoofdgebouw mag niet minder dan 300 m2 bedra-

gen;
de maximale hoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan 10 meter,
de maximale hoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 5,5 meter.

6. Voor het bouwen van gebouwen, voor zover gelegen binnen het gebied met de aandui-
ding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan b*, gelden de volgende bepalingen:

a.

oo

binnen de begrenzing van de kaartaanduiding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan b”
dient één dienst-/bedrijffswoning gerealiseerd te worden in overeenstemming met het
bepaalde in het beeldkwaliteitplan “Eextahaven 1l1”;

bedrijfsgebouwen dienen achter de dienst/bedrijffswoning geplaatst te worden;

de gebouwen dienen binnen het bouwviak gebouwd te worden

de plaatsing van de voorgevel van de hoofdgebouwen dient te geschieden in een
zone van 5 meter diep, achter de op de kaart aangegeven houwgrens;

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3
meter bedragen;

indien de bebouwing wordt gerealiseerd in de vorm van een aaneengesloten be-
drijfsgebouw, is een bedriifswoning boven elk bedrijffsunit toegestaan, voor zover de
gronden gelegen zijn binnen de aanduiding “aansengesloten bedrijffsgebouwen toe-
gestaan”;

de maximale hoogte van dienst-/bedrijfswoningen mag niet meer bedragen dan 10
meter;

de maximale goothoogte van dienst-/bedrijfswoningen c.q. kantoor mag niet meer
hedragen dan 6,5 meter, met uitzondering van woningen die gerealiseerd worden
boven een bedrijfsunit als onderdeel van aaneengesloten bebouwing, waarvoor een
maximale gocthoogte van 10 meter geldt;

voor vrijstaande dienst-/bedrijffswoningen en/of kantoren geldt een minimale dakhel-
ling van 30° en een maximale van 60°.

de maximale hoogte van bijgebouwen, aanbouwen en/of uitbouwen mag niet meer
bedragen dan 5,5 meter;

de afstand van een bijgebouw, aanbouw en/of uitbouw tot de zijdelingse perceels-
grens mag niet minder dan 1 meter bedragen.
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Bestemmingsbepalingen

7. Voer het houwen van gebouwen aansluitend binnen en achter het gebied met de aan-
duiding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan b”, gelden de volgende bepalingen:
a. hoofdgebouwen, bijgebouwen en andere bouwwerken — met uvitzondering van erfaf-

scheidingen, vrijstaande vlaggenmasten en lichtmasten — zjjn uitsluitend toegestaan
binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak, met dien verstande dat de voorgevel
van de hoofdgebouwen achter de dienst-fbedrijfswoning geplaatst dient te worden;

..de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3

meter bedragen;

. indien de bebouwing wordt gerealiseerd in de vorm van een aaneengesloten be-

driffsgebouw, is een bedrijfswoning boven elk bedrijfsunit toegestaan, voor zover de
gronden gelegen zijn binnen de aanduiding “aaneengesloten bedrijfsgebouwen toe-
gestaan™;

d de maximale hoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan 10 meter;
e. de maximale hoogte van bijgebouwen mag nist meer bedragen dan 5,5 meter;

8. Voor het bouwen van gebouwen, voor zover gelegen binnen het gebied met de aandui-
ding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan ¢”, gelden de volgende hepalingen:

a.

oo

binnen de begrenzing van de kaartaanduiding “dienst-/bedrijffswoning toegestaan ¢”
dient één dienst-lbedrijffswening gerealiseerd te worden in overeenstemming met het
bepaalde in het beeldkwaliteitplan "Eextahaven III%;

bedrijfsgebouwen zijn niet toegestaan;

de gebouwen dienen binnen het bouwvlak gebouwd te worden

de voorgevel is naar de weg gericht en dient binnen een zone van 5 meter gerekend
vanaf de bouwgrens geplaatst te worden;

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3
meter bedragen;

de maximale hoogte van dienst-/bedrijffswoningen mag niet meer bedragen dan 10
meter;

de maximale goothoogte van dienst-/bedrijfswoningen c.q. kantoor mag niet meer
bedragen dan 6,5 meter,

voor vrijstaande dienst-/bedrijffswoningen en/of kantoren geldt een minimale dakhel-
ling van 30° en een maximale van 60°.

de maximale hoogte van bijgebouwen, aanbouwen en/of uitbouwen mag nlet meer
bedragen dan 5,5 meter;

de afstand van een bijgebouw, aanbouw en/of uitbouw tot de zijdelingse percesls-
grens mag niet minder dan 1 meter bedragen.

9. Voor het bouwen van gebouwen aansluitend achter het gebied met de aanduiding
“dienst-/bedrijffswoning toegestaan ¢”, gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

C.

d.
e

hoofdgebouwen, bijgehouwen en andere bouwwerken — met uitzondering van erfaf-
scheidingen, vrijstaande vlaggenmasten en lichtmasten — zijn uitsjuitend toegestaan
binnen het op de kaart aangegeven bouwvlak;

de afstand van bedrijfsgebouwen tot de achtergevel van de dienst-fhedrijfswoning
op hetzelfde perceel mag niet minder dan 8 meter bedragen;

de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3
meter bedragen;

de maximale hoogte van hoofdgebouwen mag nhist meer bedragen dan 10 meter;
de maximale hoogte van bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 5,5 meter;

10. Voor het bouwen van gebouwen voor zover niet gelegen op een perceel waarbinnen de
aanduiding “dienst-/bedrijffswoning toegestaan a*, “dienst-/bedrijffswoning toegestaan b
"of * dienst-/bedrijfswoning toegestaan c” is gelegen, gelden de volgende bepalingen:

a.

haofdgebouwen, bijgebouwen en andere bouwwerken — met uvitzondering van erfaf-
scheidingen, vrijstaande vlaggenmasten en lichtmasten — zijn uitsluitend toegestaan
binnen het op de kaart aangegeven houwvlak, met dien verstande dat de voorgevel
van de hoofdgebouwen achter de dienst-/bedrijffswoning geplaatst dient te worden;
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Bestermmingsbepalingen

b. de afstand van gebouwen tot de zijdelingse perceelgrens mag niet minder dan 3
meter bedragen;

¢. de maximale hoogte van hoofdgebouwen mag niet meer bedragen dan 10 meter;

d. de maximale hoogte van bijgebouwen mag niet meer hedragen dan 5,5 meter

11. Voor het houwen van bouwwerken, geen gehouwen zijnde, gelden de volgende bepa-
fingen:

a. met vitzondering van reclame-uitingen, erf- en terreinafscheidingen, vlaggenmasten
en lichtmasten mag de hoogte van de bouwwerken, geen gebouw zijnde, binnen het
bowwvlak niet meer dan 15 meter en buiten het bouwvlak niet meer dan 6 meter be-
dragen;

Reclameuitingen

b. reclame-uitingen docr middel van reclamemasten zijn niet toegestaan;

¢. binnen de kaartaanduiding “dienst-/bedrijfswoning toegestaan a” zijn geen reclame-
uitingen op borden enfof gevels loegestaan en op of aan de bedrijfsgebouwen an
bouwwerken gelegen achter de kaartaanduiding "dienst-/bedrijfswoning toegestaan
a" zijn geen reclame-uitingen anders dan op de gevels toegestaan;

d binnen de kaartaanduiding "dienst-fbedrijfswoning toegestaan b” zijh gesn reclame-
uitingen anders dan op of aan de bedrijffsgebouwen toegestaan en op het bedrijfs-
perceel gelegen buiten de kaartaanduiding “dienst-/bedrijffswoning toegestaan b" zijn
reclame-uitingen op vrijstaande borden en reclamezuilen toegestaan, waarbij de
hoogte ten opzichte van maaiveld maximaal 3 meter, de breedte maximaal 2 meter
en de opperviakte maximaal 1,5 m2 mag bedragen;

e. op de overige bedrijffspercelen zijn reclame-uitingen op de gevels van bedrijfsge-
bouwen, vrijstaande borden en reclamezuilen toegestaan, waarbij de hoogte van de
borden maximaal 4 meter ten opzichte van maaiveld mag bedragen;

Er- en terreinafscheidingen
f. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag buiten het bouwvlak niet meer dan
1 meter en binnen het bouwvlak niet meer dan 2 meter bedragen;

Vlaggenmaslen en lichtmasten
g. de hoogte van vrijstaande vlaggenmasten en lichtmasten mag niet meer dan 7 me-
ter bedragen;

Nadere eisen
12. Voor een goede ruimtelijke inpassing van de bebouwing kunnen nadere eisen gesteld
worden aan:
a. de verschijningsveorm van de bebouwing;
h. de opslag van goederen;
¢. de situering van de gebouwen.

13. Stedenbouwkundige structuur en beeldkwaliteit:
a. Het beleid is gericht op het ontwikkelen van het bedrijventerrein ‘Eextahaven Il fase
1" binnen ruimtelijk-kwalitatieve en milieuhygi&nische randvoorwaarden.
b. Gestreefd wordt naar een flexibele ruimtelijke inrichting, die tegemoet komt aan de
eisen van functionaliteit.
¢.Vanwege de ligging van het bedrijfsterrein langs enerzijds Provincialeweg en
anderzijds het gewenste stedenbouwkundige en ruimtglijke beeld in aansluiting op
de bestaande bedrijventerreinen Eextahaven [ en Il worden hoge eisen gesteld aan:
i. de plaatsing van gebouwen en bouwwerken op de bouwvlakken;
il. de plaatsing van en het voorkomen van bouwwerken, geen gebouw zijnde,
op de bedrijfskavels;
jil. de inrichting van de openbare ruimtes van de bestemmingen verkeersdoel-
einden en groenvoorzieningen.
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Beslemmingsbepalingen

In verband hiermede zal bij de realisatie van bebouwing en de inrichting naast de in de-
ze regels vastgelegde stedenbouwkundige regels een toetsing plaatsvinden aan het
beeldkwaliteitsplan Eextahaven III", zoals door de raad van de gemeente Scheemda
(zal worden) vastgesteld.

14. Flexibiliteitsinstrumenten
Het is mogelijk bedrijfstypen door middel van een ontheffingsbevoegdheid foe te laten
die hetzij wel in de Lijst van toegelaten bedrijfstypen zijn genoemd maar niet voor de
beoogde plaats van vestiging, hetzij niet zijn opgencmen in de Lijst van toegelaten be-
drijfstypen. Voor zuike typen geldt echter, dat ze moeten voldoen aan de selectiecriteria
die voor hun vocrgenomen plaats van vestiging bij de samenstelling van de Lijst van
toegelaten bedrijfstypen zijn gehanfeerd.

15. Algemene inrichtingseisen t.a.v. de infrastructuur
Parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein te worden gerealiseerd.

18. Toetsingscriteria

Ten behoeve van de gestelde nadere eisen wordt getoetst aan:

a. straat- en bebouwingsbeeld
ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten bedrijfstypen dient reke-
ning gehouden te worden met het in standhouden ¢.q. tot stand brengen van
een, in stedenbouwkundig opzicht, samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

b. verkeersveiligheid
ten aanzien van de binnen de bestemming toegelaten bedrijfstypen dient reke-
ning gehouden te worden met het in standhouden ¢.q. tot stand brengen van
een verkeersveilige situatie;

C. visuele kwaliteit
ten aanzien van de binnen de bestemming teegelaten bedrijfstypen dient reke-
ning gehouden te worden met het in standhouden c.q. tot stand brengen van
een, in visueel opzicht, samenhangend heeld.

Ontheffing van de bouwregels
17. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in:

a. lid 1 voor de vestiging van niet in de Lijst van toegelaten bedrijfstypen genoemde
bedrijven, mits uit onderzoek blijkt dat het bedrijf voldost aan de criteria die ten
grondslag liggen voor de zoneringsregefing;

b. lid 1 voor de vestiging van niet in de Lijst van toegelaten bedrijfstypen genoemde
bedrijven, voor wat betreft detailhandel in voertuigen, boten, caravans, landbouw-
werkfuigen, grove bouwmaterialen, brandgevaarlijke en explosieve goederen indien
voldaan wordt aan richilijnen externe veiligheid en milieu en indien het brutovloerop-
pervlak maximaal 2.500 m2 per bedrijfsvestiging bedraagt;

c. lid 4 Ym10 voor een bebouwde opperviakte per bouwpercee! tot maximaal 70% van
het aangegeven bouwvlak;

d. lid 5, lid 7, lid 9 en lid 10 voor een bouwhoogte van 12 meter

18. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van de bij recht in de voor-
gaande artikelen gegeven maten en afmetingen tot ten hoogste 10% van die maten en
afmetingen, met uitzondering van het bepaalde in lid 11.

Gebruiksregels
19. Met het oog op het voorkomen van ontsiering van het straatbeeld is geen buitenopslag
van goederen toegestaan binnen de kaartaanduiding “dienst-/bedrijfswoning foegestaan
a" , "dienst-fbedrijffswoning toegestaan b” en "dienst-/bedrijfswoning toegestaan ¢” voor
de voorgevel van de bebouwing en van de verlengden daarvan of binnen 10 meter van-
af de openbare weg.

20. Het is verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of tot doel strijdig met de in lid 1 gegeven doslsindenomschrijving.

R080018jr, revisie
Pagina 15 van 26

A& Grontmi)




Bestemmingsbepalingen

21. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in lid 20, wordt in ieder
geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en de bouwwerken ten behoeve van bedrijven, anders
dan die welke zijn genoemd in bijlage 1 Lijst van toegelaten bedrijfstypen, dan wel
waarvoor geen ontheffing is gegeven overeenkomstig lid 17 a.;

b. het gebruik van de gronden voor het stallen van aan hun functie onttrokken voer-
en/of vaartuigen en de opslag van aan hun functie onttrokken materialen;

¢. het gebruik van de gronden voor het plaatsen van kampeermiddelen.

Ontheffing van de gebruiksregels
22. Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 20, indien
strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doalmatige ge-
bruik, welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Bestemmingsbepaiingen

Artikel4 Groen

Bestemmingsomschrijving
1. De op de kaart voor "Groen” aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. gazons, struikbeplantingen en hoombeplantingen;
b. speelvoorzieningen,

met daaraan ondergeschikt;

€. wegen en paden;

d. waterlopen en waterpartijen,

met de daarbij behorende:

e. bouwwerken, geen gebouw zijnde.

Bouwregels
2. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3. Voor het bouwen van bouwwerken, gean gebouw zijnde, gelden de volgende
bepalingen:
a. de hoogte van de bouwwerken, geen gebouw zijnde, met uitzondering van lichtmas-
ten, mag ten hoogste 3 meter bedragen;
b. de hoogte van lichtmasten mag ten hoogste 7 meter bedragen.

Nadere eisen
4. Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de landschappelijke waarden

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmelingen van de bebouwing.

Gehruiksregels
5. Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gehruiken op een

wijze of tot doel strijdig met de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

8. Tot een gsbruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in lid 5, wordt in ieder ge-
val gerekend het gebruik van de gronden voor het stallen van aan hun functie onttrok-

ken voer- enfof vaartuigen.

7. Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 6, indien strik-
fe toepassing daarvan zou [eiden tot een beperking van het meast doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardig.
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Bestemmingsbepalingen

Artikel 5 Verkeer

Bestemmingsomschrijving
1. De op de kaart voor “Verkeer" aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen, straten en paden;
b. voet- en rijwielpaden;
€. groenvoorzieningen;
d. water;
e. bouwwerken ten behoeve van de nutsvoorzieningen;
met de daarbij gehorende:
f. bouwwerken, geen gebouw zijnde.

Bouwregels
2. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende bepa-
lingen:

a. de hoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan rechtstreeks ten be-
hoeve van de geleiding en regeling van het verkeer mag niet meer dan 7 meter be-
dragen;

b. reclamemasten zijn niet toegestaan.

Nadere eisen
4, Burgemeester en wethouders kunnen, ten behceve van:
a. de verkeersveiligheid;
b. de sociale veiligheid;
¢. het straatbeeld
nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

Algemene inrichtingseisen t.a.v. de infrastructuur

d. De aanleg van de hoofdontsluiting en de overige cpenbare wegen, die de bedrijfs-
percelen ontsluiten, zal zodanig dienen te geschieden dat een doelmatige ver-
keersafwikkeling gewaarborgd zal zijn.

Gebruiksregels
5. Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een

wijze of tot doel strijdig met de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

6. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in lid 5, wordt in ieder ge-
val gerekend het gebruik van de gronden voor het stallen van een hun functie onttrok-
ken voer- en/of vaartuigen.

7. Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 5, indien strik-
te toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Bestemmingsbepalingen

Artikel 6 Water

Bestemmingsomschrijving
1. De op de kaart voor "Water” aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. water,
b. groenvoorzieningen;
c. wegen en paden,
met de daarbij behorende:
d. bouwwerken, geen gehouw zijnde.

Bouwregels
2. Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.

3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende bepalin-
gen:

a. de hoogte van de bouwwerken, geen gebouw zijnde, met uitzondering van lich
masten, mag ten hoogste 3 meter bedragen.

b. de hoogte van lichtmasten mag ten hoogste 7 meter bedragen;

c. in de waterpartij voorzien van de aanduiding “waterobject toegestaan” mag een
bouwwerk geplaatst worden in de vorm van een fontein of een daartoe geéigend
kunstobject, waarvan de hoogte niet meer dan 10 meter ten opzichte van maaiveld
mag bedragen.

Nadere eisen
4. Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van de [andschappelijke waarden

nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van de bebouwing.

Binnen het plangebied dienen voldoende waterlopen gerealiseerd te worden die zodanig zijn
aangelegd dat een doelmatige waterhuishouding en onderhoud van de watergangen wordt ge-
waarborgd.

Gebruiksregels
5. Hetis verboden de gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een
wijze of tot doel strijdig met de in lid 1 gegeven doeleindenomschrijving.

6. Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in lid 5, wordt in ieder ge-
val gerekend het gebruik van de gronden voor het stallen van aan hun functie onttrok-
ken voer- en/of vaartuigen.

7. Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het bepaalde in lid 5, indien strik-
te toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik,
welke beperking niet docr dringende redenen wordt gerechtvaardig.
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3 Algemene regels

Artikel 8 Anti-dubbeltelregel

Grond welke eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
vitvoering is of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de becordeling van latere bouwplannen
buiten beschouwing.

Artikel 9 Algemene Bouwregels

Uitsluiting aanvullende werking Bouwverordening

De voorschriften van de bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundi-
ge aard blijven overeenkomstig het bepaalde in artikel 9 lid 2 van de Woningwet buiten toepas-
sing, behoudens ten aanzien van de volgende onderwerpen:

de richtlijnen veor het verlenen van ontheffing van de stedenbouwkundige bepalingen;
de bereikbaarheid van gebouwen voor wegverkeer;

de bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;

de parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden;

de ruimte tussen bouwwerken.

oo wN=

Artikel 10 Algemene gebruiksregels

Algemeen

Het is verboden de in het plan begrepen gronden en de daarop voorkomende bouwwerken te
gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig met de in het pfan aan de grond gegeven be-
stemming{en).

Verboden gebruik
Onder verboden gebruik wordt in elk geval verstaan:

1. een gebruik van gronden als stori- en/of opslagplaats van grond en/of afval, met uitzon-
dering van een zodanig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik
en onderhoud;

2. een gebruik van gronden als stallings- en/of opslagplaats van één of meer aan het ge-
bruik onttrokken machines, voer-, vaar- of vliegtuigen, met uitzondering van een zoda-
nig gebruik voor het normale op de bestemming gerichte gebruik en onderhoud;

3. een gebruik van gronden en bouwwerken voor een seksinrichting dan wel ten behoeve
van prostitutie.

Vrijstelling

Burgemeester en wethouders verlenen ontheffing van het verbod, indien strikte toepassing er-
van zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, dat niet door dringende
redenen wordt gerechivaardigd.

Artikel 11 Algemene ontheffingsregels

Algemeen
Burgemesester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van:
1. In het plan genoemde goothoogten, bouwhoogten, opperviakte- en inhoudsmaten, per-
centages en afstandseisen, waarbij een overschrijding is toegestaan tot maximaal 10%
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Afgemene regels

van de goothoogten, bouwhoogten, oppervlakte- en inhoudsmaten, percentages en af-
standsegisen;

2. de regels en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, waarbij een overschrij-
ding is toegestaan tot maximaal 2,5 m, en deze noodzakelijk is in verband met de uit-
meting van het terrein of uit een cogpunt van doelmatig gebruik van de gronden en/of
de bebouwing;

3. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van andere bouwwerken ten behoeve van
kunstwerken, geen gebouwen zijnde, en ten behoeve van zend-, ontvang- en/of sire-
nemasten wordt vergroot tot maximaal 40 m;

4. de regels en toestaan dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde,
wordt vergroot tot maximaal 10 m, met uitzondering van reclamemasten.

Voorwaarden
Ontheffing kan slechts worden verleend, mits:
1. de belangen van de eigenaren en/of gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden
niet onevenredig worden geschaad;
2. het straat- en bebouwingsbeeld en de verkeersveiligheidshelangen niet onevenredig
worden geschaad.

Artikel 12 Algemene wijzigingsregels
Burgemeester en wethouders kunnen het plan wijzigen in de vorm van het aanbrengen van ge-
ringe veranderingen in de plaats, ligging en/of afmetingen van bestemmingsgrenzen, met in-
achtneming van de velgende voorwaarden:
1. de belangen van de eigenaren enfof gebruikers van betrokken en nabijgelegen gronden
mogen niet onevenredig worden geschaad;
2. het straat- en bebouwingshesld en de verkeersveiligheidsbelangen mogen niet oneven-
redig worden geschaad.

Artikel 13 Algemene procedureregels

Op de voorbereiding van een besluit tot het verlenen van wijziging, uitwerking en/of ontheffing is
de procedure ex artikel 3.6 van de Wro van toepassing.
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4 Overgangs- en slotregels

Artikel 14 Overgangsrecht

Overgangsrecht bouwwerken

1. Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning,
en afwijkt van het plan, mag,mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-
groot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

b. na het tenlet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of ver-
anderd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na de
dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

2. Burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het eerste lid
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedosld in het eerste lid met
maximaal 10%.

3. Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijd-
stip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in
strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

Overgangsrecht gebruik

1. Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

2. Hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste
lid, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij
door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind.

3. Indien het gebruik, bedosld in het eersie lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het
plan voor een pericde langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit ge-
bruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

4, Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voor-
heen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan.
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Bijlage 1

Lijst van toegelaten bedrijfstypen
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Overgangs- en slolregels

Artikel 15 Slothepaling
Deze regels kunnen worden aangehaald onder de titel:

Regels deel uitmakende van het bestemmingsplan

"Eextahaven lil fase 1"-
van de Gemeente Scheemda

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van

De griffier, De voorzitter
I. Kramer G.M.C. Jonkman-Jansen

v d se RO80018jr, revisie
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