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1 Algemeen

11 Aanleiding en doel bestemmingsplan

In de nota ‘Markt en profiel bedrijventerreinen Oldambt’ (Grontmij & Oranjewoud, maart 2002)
wordt de vraag en het aanbod van bedrijventerreinen in de drie gemeenten Scheemda,
Winschoten en Reiderland beschreven. Aan de hand van een 9-tal beoordelingscriteria zijn ver-
volgens een viertal gebieden in de Oldambt-regio beoordeeld op geschiktheid voor ontwikkeling
als bedrijventerrein, waaronder een gebied ten zuiden van het bestaande bedrijventerrein Eex-
tahaven (ll).

De gemeente Scheemda heeft Grontmij gevraagd een visie op te stellen ten aanzien van de
ontwikkelingsmogelijkheden van het bedrijventerrein Eextahaven. Vanuit het door de provincie
gestelde beleid ten aanzien van ‘zuinig en duurzaam ruimtegebruik’ wordt bij de visie zowel re-
kening gehouden met de potentie van het bestaande bedrijventerrein Eextahaven, als met de
eventuele uitbreiding in zuidelijke richting daarvan. Hierbij wordt eveneens aandacht besteed
aan een zorgvuldige afweging van ‘een versterkte duurzame groei van economie en werkgele-
genheid in combinatie met versterking van natuur, landschap en milieu’

Op basis van de opgestelde visie is het hier voorliggende bestemmingsplan opgesteld.

1.2 Leeswijzer

In de toelichting wordt allereerst ingegaan op de huidige situatie. Er wordt een beschrijving ge-
geven van het plangebied met betrekking tot functies in het plangebied, water en groen, ver-
keer, cultuurhistorie en archeologie, de milieuaspecten en de bedrijventerreinontwikkelingen in
het Oldambt.

In hoofdstuk 3 worden de relevante beleidskaders toegespitst op de ontwikkeling van bedrijven-
terreinen op landelijk, provinciaal, regionaal en gemeentelijk niveau in het kort beschreven.

Het stedenbouwkundig plan, oftewel het toekomstig gebruik en de inrichting van de locatie,
staat centraal in hoofdstuk 4. Bijzondere aandacht wordt besteed aan de in het plan toe te laten
soorten bedrijvigheid en de zonering daarvan. Daarnaast komen zaken aan de orde met be-
trekking tot het verkeer, het groen, het water en de beeldkwaliteit.

De juridische opzet van het bestemmingsplan wordt toegelicht in hoofdstuk 5.

In hoofdstuk 6 wordt ingegaan op de uitvoerbaarheid van het plan.

In het laatste hoofdstuk 7 wordt verslag gedaan van de te houden inspraak en het te voeren
overleg ex artikel 10 bro ten behoeve van dit bestemmingsplan.

Na de toelichting en de daarbij behorende bijlagen zijn de planregels met de daarbij behorende
bijlage en de plankaart opgenomen.

De regels en de plankaart vormen samen het juridisch bindende deel van het bestemmingsplan.
Aan de toelichting kan op zich geen rechtskracht worden ontleend. Het als aparte bijlage bijge-
voegde beeldkwaliteitplan vormt echter wel een toetsingskader voor de te verlenen vergunnin-
gen.

&% Grontmij
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2 Onderzoek

21 Inleiding

Dit hoofdstuk gaat in op de onderzoeken die de planvorming hebben vormgegeven. Allereerst
wordt ingegaan op de begrenzing van het plangebied, de vigerende plannen alsmede de huidi-
ge situatie van het gebied, met aandacht voor de bestaande functies. Daarna worden de rele-
vante milieuaspecten beschreven en wordt tot slot ingegaan op ontwikkelingen in vraag en aan-
bod van bedrijventerreinen.

Voorafgaand aan het opstellen van dit bestemmingsplan is voor het gebied, gelegen tussen de
Provincialeweg en de Eexterweg, een ontwikkelingsvisie Eextahaven opgesteld. Voor deze
ontwikkelingsvisie zijn reeds op tal van onderdelen onderzoeken uitgevoerd, die mede relevant
zijn voor het op te stellen bestemmingsplan Eextahaven Ill.

2.2 Het plangebied

Het toekomstige plangebied voor het bedrijventerrein Eextahaven lll, te bestemmen als de uit-
breiding van de bestaande bedrijventerreinen Eextahaven | en I, is gelegen tussen de woon-
kernen Scheemda en Heiligerlee. Het bedrijventerrein Eextahaven Il vormt de noordelijke be-
grenzing. Aan de westkant wordt het gebied begrensd door de Eexterweg en aan de oostzijde
door de Provincialeweg. De Halteweg vormt de zuidelijke grens van dit gebied.

Het noordelijk deel van het toekomstige Eextahaven Il wordt de komende jaren als een eerste
fase ontwikkeld en wordt door dit bestemmingsplan als zodanig vastgelegd.

2.3 Vigerende plannen

De in het onderhavige bestemmingsplan opgenomen gronden maken tot de vaststelling deel uit
van het bestemmingsplan ‘Buitengebied Scheemda’.

Dit bestemmingsplan is vastgesteld door de raad der gemeente Scheemda op 14 april 1988 en
goedgekeurd door de Gedeputeerde Staten van de provincie Groningen d.d. 6 december 1988.
In dat plan waren de onbebouwde gronden bestemd als ‘agrarische kultuurgrond (onbebouwd)’.

24 Huidige situatie

241 Nota ‘Markt en profiel bedrijventerreinen Oldambt

In de nota ‘Markt en profiel bedrijventerreinen Oldambt’ (Grontmij & Oranjewoud, maart 2002)
zijn ten aanzien van Eextahaven Il (de mogelijke uitbreiding in zuidelijke richting) de volgende
sterke en zwakke punten opgenomen:

Sterke punten:

e het gebied beschikt over een goede ontsluiting richting de A7;

¢ het gebied sluit aan bij de bestaande terreinen Eextahaven | en |I;

e hetterrein is geschikt voor een grote diversiteit aan kleinschalige bedrijven met een beperkt
aantal bedrijfswoningen.

Zwakke punten:
e het gebied vormt geen zichtlocatie vanaf de A7;
¢ het gebied leent zich niet voor zware bedrijvigheid i.v.m. bestaande woonbebouwing.

De profilering van Eextahaven Il als mogelijk te ontwikkelen bedrijventerrein, zoals verwoord in
de nota ‘Markt en profiel bedrijventerreinen Oldambt’ (Grontmij & Oranjewoud, maart 2002) wel-
ke als aparte bijalge is bijgevoegd.
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Onderzoek

242 Functies in het plangebied

De bestaande bedrijventerreinen Eextahaven | en 1l zijn gelegen ten zuidoosten van de woon-
kern Scheemda. Het bedrijventerrein wordt min of meer doorsneden door twee infrastructurele
elementen, te weten het Winschoterdiep en de Haven Zuidzijde.

Situering plangebied met onderverdeling naar de bestaandebedrijven terreinen Eextahaven | en Il en het
te ontwikkelen bedrijventerrein Eextahaven Ill.

De bestaande bedrijventerreindelen Eextahaven | en |l zijn samen netto 22,4 hectare groot,
waarvan geen grond meer uitgeefbaar is. De industriebestemming is zodanig dat bedrijven be-
horende tot de categorie 1 t/m 4 op Eextahaven | toelaatbaar zijn. Eextahaven Il is aangelegd
op basis van artikel 19 planprocedures. Een en ander wordt binnenkort herzien in een nieuw
bestemmingsplan.

Aan de noordzijde van het Winschoterdiep is een laad- en loswal aanwezig, waarvan de laatste
jaren in geringe mate gebruik wordt gemaakt. Aan de zuidzijde zijn naast de bedrijven enkele
bedrijffswoningen. Eextahaven | en Il laat qua uitstraling van zowel bedrijfsgebouwen als open-
baar terrein te wensen over. Om een verdere teloorgang van de ruimtelijke kwaliteit en daarmee
de economische waarde van de terreinen en de gebouwen te voorkomen is het raadzaam plan-
nen te ontwikkelen en uit te voeren die beide terreindelen competitief weer sterk maken. Hier-
door sluit het qua ruimtelijke inpassing beter aan bij het nieuw te ontwikkelen bedrijventerrein
Eextahaven Il

Het terrein is momenteel in gebruik als bedrijventerrein en deels als grasland.

Aan de noordrand grenst het gebied Eextahaven lll aan Eextahaven I, waar dus al sprake is
van gebruik als bedrijventerrein. Langs de Eexterweg is, vanaf de noordzijde gezien ongeveer
tot halverwege het onderzoeksgebied, sprake van woonbebouwing. Aan de zuidzijde, langs de
Halteweg, en aan de noordoostzijde, langs het eerste deel van de Provincialeweg, bevinden
zich woon-/werkcombinaties.
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Onderzoek

Vooral de bestaande woonbebouwing langs de Eexterweg verdient extra aandacht bij het ont-
wikkelen van genoemd gebied als bedrijventerrein. Het gaat dan in het bijzonder om de zone-
ring van de nieuw te vestigen bedrijven.

243 Bedrijventerreinen

Zoals hierboven aangegeven grenst het te ontwikkelen Eextahaven Il aan Eextahaven Il met
aansluitend Eextahaven I. Eextahaven | wordt door het Winschoterdiep opgedeeld in een noor-
delijk en een zuidelijk deel. Met de aansluiting van nieuw te ontwikkelen bedrijventerreinen en
bestaande bedrijventerreinen wordt invulling gegeven aan de gewenste economische concen-
tratie. Uiteindelijk kan in de toekomst sprake zijn van één bedrijventerrein Eextahaven. Ook de
aanwezigheid van bedrijventerreinen in de nabije omgeving, zoals Scheemder Hoogte, en wat
verder weg Reiderland, Rensel en Hoogebrug, sluit aan bij ruimtelijke concentratie van econo-
mische (kern)gebieden.

De invulling en thematisering van de bestaande bedrijventerreinen in de omgeving van Eexta-
haven heeft invloed op de (functionele) invulling van het toekomstige Eextahaven llI.

244 Woonbebouwing

De woonbebouwing van met name Scheemda, met een 'uitloper' langs de Eexterweg, heeft ge-
volgen voor de mogelijkheden voor de functionele invulling van het nieuwe bedrijventerrein. Zo
zal rekening gehouden moeten worden met de milieunormeringen en met aspecten als sociale
veiligheid en langzaam verkeer route(s). Deze aspecten spelen eveneens bij de al aanwezige
en de mogelijk te realiseren woon-/werkcombinaties. Er dient ruime aandacht besteed te wor-
den aan het feit dat er in deze huizen ook daadwerkelijk gewoond wordt, wat betekent dat er
ook een aantrekkelijke woonomgeving gecreéerd dient te worden.

De aanwezigheid van woonbebouwing langs de Eexterweg pleit daarbij voor het realiseren van
woon-/werkbebouwing langs het zuidelijke deel van deze weg. Op die wijze ontstaat een rand
van het bedrijventerrein die aansluit bij de bestaande bebouwingsstructuur. Langs de Provincia-
leweg is al een aantal woon-/werkcombinaties gesitueerd, een logisch vervolg zou zijn om dit
langs de hele Provincialeweg door te zetten. Zo ontstaat een gewenste uitstraling van het be-
drijventerrein van kleinschaligheid en met name een hoge beeldkwaliteit.
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Woonbebouwing in de directe omgeving van het te ontwikkelen bedrijventerrein
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Onderzoek

245 Water

Het meest in het oog springende water in de omgeving van de bedrijventerreinen is het
Winschoterdiep en de daarmee verbonden Eexta Haven. De oude loop van het Winschoterdiep
is tegenwoordig verworden tot een brede 'sloot' langs de Provincialeweg, langs de noordoostzij-
de van het te ontwikkelen gebied Eextahaven lIl.

Op historische kaarten is te zien dat het gebied waar Eextahaven lll ontwikkeld zal gaan wor-
den vroeger door een watergang werd doorsneden. De aanzet van deze watergang, aan de
zijde van de Eexterweg, is nog steeds zichtbaar.

'&# o K S Brentila
N s

Eextahaven rond 1900 met watergang dwars over terrein

Het huidige watersysteem in het plangebied bestaat uit 2 delen. Het oostelijke en zuidoostelijke
deel watert af richting gemaal Huninga en het westelijke deel richting gemaal de Munte, met
een gemaalcapaciteit van resp. 200 m*/min. en 330 m*/min. Het is niet mogelijk de beide peil-
gebieden met elkaar te verbinden in verband met de verschillende peilen van de gebieden van
resp. zp/wp —1,15/-1,45 en zp/wp -1,85/-2,75. Het huidige grondgebruik is landbouwgebied,
voorzien van een aantal hoofdwatergangen rondom en een klein aantal schouwsloten en
slootjes binnen in het landbouwgebied.

Het plangebied is bestemd als landbouwgebied. Er wordt geen oppervilaktewater gedempt en
de huidige waterstructuren blijven grotendeels gehandhaafd. In de nieuwe situatie is ruimte voor
extra water met functiecombinatie opgenomen. Hierin wordt de toename van verhard oppervlak
gecompenseerd in de vorm van waterberging waarin het afstromende hemelwater van de ver-
harde terreinen wordt opgevangen. Het oppervlaktewater dient tevens ter versterking van de
beleving en de landschappelijke kenmerken van de directe omgeving. Het extra oppervlaktewa-
ter dient richting gemaal Huninga te worden afgevoerd. Dit komt tevens overeen met de hoogte
van het gebied, waarbij de bodem afloopt in noordoostelijke richting. De capaciteit van gemaal
Huninga is voldoende, maar wordt niet vergroot.

Het plangebied verandert van onverhard naar verhard terrein. Daarbij mag de toekomstige af-
voer niet groter zijn dan de huidige afvoer. Als uitgangspunt wordt hierbij een afvoernorm van
onverhard terrein van 1 I/s/ha in een situatie van eens per jaar (T=1) en 2 I/s/ha bij T=100. Deze
norm is afgeleid van de gemiddelde afvoeren vanuit landbouwgebieden. Het overtollige water
moet in het plangebied worden opgevangen, bijvoorbeeld in opperviaktewater. In de praktijk
komt dit neer op grofweg 10% van het totale plangebied dat nodig is om het overtollige hemel-
water in te bergen. Hiermee wordt invulling gegeven aan de trits vasthouden-bergen-afvoeren.
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Onderzoek

Verder dient in de verdere planvorming rekening gehouden te worden met de gewenste water-
kwaliteit. Daarnaast stelt het waterschap als uitgangspunt voor verdere planvorming dat een
(verbeterd) gescheiden rioolsysteem gerealiseerd wordt, waarbij gestreefd moet worden naar
een emissieloos watersysteem. In dit kader is communicatie richting de toekomstige bewoners
en bedrijven gewenst, bijvoorbeeld over auto’s wassen op straat. Hiermee wordt invulling gege-
ven aan de trits schoonhouden-scheiden-zuiveren.

246 Verkeer

De ontsluiting van de terreindelen op en rond Eextahaven | en Il kent enkele aandachtspunten.
Zo is de bereikbaarheid van de Haven Noordzijde niet optimaal, als gevolg van de ruimtelijke
barriére van de Eexta Haven.

De routering leidt over de Haven Zuidzijde en de Eexterweg, waarbij sprake is van gemengde
afwikkeling van verkeersstromen. De kruising van de Haven Zuidzijde met de Eexterweg is on-
overzichtelijk en voor vrachtwagens krap gedimensioneerd. Ook kan de aansluiting van de Eex-
terweg met de Stationsstraat en de Haven Noordzijde tot onduidelijke verkeerssituaties leiden.
Op het noordelijke deel van de Eexterweg is wel duidelijk onderscheid aangegeven tussen de
wegdelen die bestemd zijn voor langzaam respectievelijk gemotoriseerd verkeer.

Het terrein van het toekomstige Eextahaven lll is zoals beschreven bij de ligging van het ge-
bied, aan 3 zijden begrenst door wegen, te weten de Provincialeweg, de Halteweg en de Eex-
terweg. De ligging ten opzichte van de A7 is gunstig. De aanwezige weginfrastructuur, met na-
me ook de nabijheid van de A7, biedt goede mogelijkheden voor het ontwikkelen van een goed
ontsloten bedrijventerrein.

De huidige infrastructurele verbinding van bestaand en nieuw te ontwikkelen bedrijventerrein is
via de Haven Zuidzijde en de Provincialeweg. Voor een verbeterde functionele relatie tussen
beide terreindelen biedt de Eexterweg vanwege de woonbebouwing geen geschikte mogelijk-
heid. Ook de Energieweg biedt op dit moment geen mogelijkheden voor een rechtstreekse ver-
binding tussen het nieuw te ontwikkelen gebied en de Haven Zuidzijde.

Ontsluiting van bestaand en toekomstig bedrijventerrein met optionele koppeling Eextahaven Il en Ill over
terrein rozenkweker
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Onderzoek

Indien zich mogelijkheden voordoen om gronden te verwerven die een directe aansluiting op
Eextahaven Il mogelijk maken, zal dit worden uitgevoerd.

Een mogelijkheid tot het functioneel aan elkaar koppelen van het bestaande en het nieuw te

ontwikkelen deel van Eextahaven ligt op het terrein van de huidige rozenkweker. Indien deze
kweker op den duur zou verdwijnen is er een mogelijkheid om de geschetste wegenstructuur
van Eextahaven |l door te trekken richting de Haven Zuidzijde.

Ook de ligging ten opzichte van het Winschoterdiep met de Eexta Haven is gunstig. Van deze
gunstige ligging aan het water lijkt op het bestaande bedrijventerrein echter spaarzaam gebruik
gemaakt te worden. Desondanks wordt de waarde van een ontsluiting aan het water hoog ge-
schat. Mogelijke ontwikkelingen aangaande de regionale vaarwegen worden daarom op de voet
gevolgd.

247 Cultuurhistorie

Uit historische kaarten is op te maken dat er een aantal van belang zijnde cultuurhistorische

aspecten zijn in het zoekgebied:

e Het Winschoterdiep
Van oudsher liep het Winschoterdiep langs het toekomstige bedrijventerrein Eextahaven Ill.
Dit is, zoals eerder aangegeven, nog te herkennen aan de huidige brede sloot op die plek
langs de Provincialeweg.
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Fragment van de topografische kaart uit ca. 1850

e Het kloosterterrein
Het kloosterterrein maakt onderdeel uit van het natuurgebied De Hoogte en is reeds aan-
geduid op kaarten uit 1850. De cultuurhistorische waarde is derhalve hoog te noemen.

e Historische waterloop dwars over het terrein
Van oudsher heeft er een waterloop dwars over het toekomstige bedrijventerrein gelopen,
deze waterloop zou een aanleiding/inspiratie kunnen vormen voor de toekomstige inrichting
van het terrein.
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Onderzoek

2438 Archeologie

Met betrekking tot archeologie is op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) af te
lezen dat het meest zuidelijke deel van het toekomstige Eextahaven Il wordt aangeduid met
“hoge archeologische trefkans”.

Ten aanzien van het gebied van Eextahaven lll dat als eerste zal worden ontwikkeld, een ter-
rein van circa 8 hectare aan de oostkant van het gebied, is een onderzoek gedaan naar de ar-
cheologische waarden. Dit onderzoek is uitgevoerd door De Steekproef archeologisch onder-
zoeks- en adviesbureau te Zuidhorn en is als twee aparte bijlagen bijgevoegd.

Uit het onderzoek blijkt dat de kans op het aantreffen van onverstoorde archeologische sporen
gering is, aangezien de bodem is verstoord, vondstmeldingen uit het verleden ontbreken en
tijdens het onderzoek zijn geen archeologische indicatoren gevonden.

Aanvullend onderzoek wordt niet noodzakelijk geacht. In het kader van de vervolgfase van Eex-
tahaven lll zal de rest van het totale terrein te zijner tijd worden onderzocht. Voor aanvang van
de werkzaamheden zal wel contact worden opgenomen met de provinciaal archeoloog, zodat
eventueel archeologische verkenningen kunnen worden uitgevoerd. Dit betekent dat geen aan-
legvergunning in de regels is opgenomen.

249 Natuurwaarden

Eenmalige inventarisatie op het terrein leert dat er momenteel geen sprake is van bijzondere
flora- en faunawaarden in dit gebied. De huidige koolzaadakkers leveren geen bijzondere flora-
waarden op. De slootkanten zijn iets meer gevarieerd qua soorten, maar ook hier zijn geen be-
schermde plantensoorten aangetroffen. Beschermde fauna is er beperkt aanwezig doordat er
enkele zoogdieren aanwezig worden verondersteld (met name foeragerende vogels).

Zeer belangrijk ten aanzien van natuurwaarden is echter het naastgelegen natuurgebied De
Hoogte. Dit gebied speelt een belangrijke rol in de ecologische structuur van de omgeving van
het toekomstige bedrijventerrein en zal dit ook in de toekomst moeten blijven spelen. Voor de
inrichting van het toekomstige bedrijventerrein is daarom ruimte gereserveerd voor het ontwik-
kelen van (minimaal) een groene structuur die kan dienen als verbindend element richting het
kleine bosperceel ten westen van het plangebied. Deze structuur kan eveneens een recreatieve
functie hebben. De door de Provincie

Groningen aangegeven ongewenste dichtslibbing van het gebied met bedrijvigheid en bebou-
wing wordt op deze wijze ook voorkomen.

Voor een nadere beschrijving van de natuurbeoordeling wordt verwezen naar apart bijgevoegde
bijlage ‘Eextahaven lll, Natuurbeoordeling’ (Grontmij, 28-06-2004).

25 Milieuaspecten

2.51 Geluid
Ten aanzien van het aspect geluid moet rekening gehouden worden met de aanwezige woon-
bebouwing en de mogelijk te ontwikkelen woon-/werkcombinaties.

Wegverkeerslawaai

Onderzoek is gedaan naar de te verwachten geluidbelasting van woningen in het plan ten ge-
volge van het wegverkeer op de Provincialeweg, Halteweg en Eexterweg. Voor de geplande
bedrijfswoningen in het bestemmingsplan “Eextahaven lll fase I’ wordt de ten hoogste toelaat-
bare geluidbelasting i.c. 48 dB(A) op de Provincialeweg en Halteweg wordt de voorkeurswaarde
van 48 dB(A) overschreden. Op de Eexterweg is dit niet het geval. De rapportage van de onder-
liggende geluidberekeningen zijn in bijlage 1 opgenomen.

Spoorweglawaai
Teneinde spoorweglawaai te bepalen zijn regels opgesteld die in het Besluit geluidhinder zijn
weergegeven. Langs spoorwegen zijn zones vastgesteld. In het Besluit geluidhinder spoorwe-
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gen is een kaart opgenomen waarin de breedte van de zones is aangegeven. Voor de spoorlijn
die door de gemeente Scheemda loopt is de zone vastgesteld op 100 m. Buiten de zone van
100 m kan worden voldaan aan de voorkeursgrenswaarde van 55 dB(A). De geprojecteerde
bedrijfswoningen bevinden zich binnen de zone van 100 meter.

Er is daarom akoestisch onderzoek uitgevoerd. Op basis van dit onderzoek is geconcludeerd
dat de geluidbelasting als gevolg van spoorweglawaai op de dichtstbijzijnde gevel zich boven
de voorkeurswaarde van 55 dB(A) bevindt, doch onder de grens van 63 dB(A) die als reguliere
bovengrens dient voor het verlenen van ontheffing.

Naar aanleiding van de uitgevoerde berekeningen is door de gemeente ontheffing verleend
voor een hogere grenswaarde d.d. .........

252 Bodem

Voor het plangebied is een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd door DHV Milieu en Infra-
structuur b.v. te Groningen. DHV concludeert dat de bovengrond (0,0 — 0,5 m -mv), het grond-
water en de slibhoudende bodem (een voormalige zijtak van het Winschoterdiep) licht veront-
reinigd zijn. In de ondergrond van het terrein zijn geen verontreinigingen aangetroffen. Op grond
van het onderzoek kan worden gesteld dat aanvullend onderzoek niet noodzakelijk is en dat de
aangetroffen verontreinigingen geen belemmering vormen voor de voorgenomen bestem-
mingswijziging(en).

2.6 Luchtkwaliteit

Op basis van een milieuzonering conform de uitgangspunten van de VNG-brochure ‘Bedrijvig-
heid en milieuzonering’, is bepaalde bedrijvigheid toegestaan. Omdat sprake is van lage ach-
tergrondwaarden wat betreft de luchtkwaliteit, zal er geen sprake zijn van een overschrijding
van de waarden die gelden voor luchtkwaliteit zoals die gelden in de Wet luchtkwaliteit.

Uit het uitgevoerde onderzoek is gebleken dat geen sprake is van overschrijdingen van de nor-
men. Het onderzoek is als atoegevoegd.

2.7 Externe veiligheid

Wanneer risicovolle inrichtingen zich willen vestigen zal aan de hand van de genoemde regel-
geving een toets plaatsvinden en kan vestiging alleen doorgang vinden wanneer aan de regel-
geving wordt voldaan.

De resultaten van het onderzoek geven aan dat er in de directe omgeving van het plangebied
zich geen risicovolle inrichtingen en objecten bevinden die mogelijk risico’s kunnen opleveren
voor de aanwezigen op het bedrijventerrein Eextahaven lIl.

Uitgaande van de verstrekte gegevens worden er over de wegen die langs het plangebied lo-
pen geen gevaarlijke stoffen getransporteerd. Het kanaal, het Winschoterdiep, ligt op meer dan
200 meter afstand en wordt hierdoor buiten beschouwing gelaten.

Volgens de opgevraagde informatie van ProRail over eventuele transporten van gevaarlijke
stoffen voor het traject Scheemda — Nieuweschans blijkt dat er over het spoor geen gevaarlijke
stoffen worden vervoerd.

Het BEVI-bedrijf Acheson bevindt zich op ruime afstand van het plangebied en levert geen risi-
co’s op voor het plangebied.
Uit de gegevens van de Gasunie blijkt dat er geen gasleidingen binnen het plangebied lopen.

Op het bedrijventerrein worden geen BEVI-inrichtingen toegelaten.

Uit de gegevens verkregen door het Ministerie van Defensie blijkt dat er geen brandstofleidingen
van DPO (Defensie Pijpleiding Organisatie) liggen, die invloed zouden kunnen hebben op het
plangebied.
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Binnen het plangebied lopen geen hoogspanningslijnen die invloed zouden kunnen hebben op
het plangebied.

De aanwezige NAM-leiding is niet meer in gebruik en vormt daarmee ook geen aandachtspunt
meer

Een rapportage betreffende de externe veiligheid is als aparte bijlage toegevoegd.

2.8 Bedrijventerreinontwikkeling

Op basis van de nota ‘Markt en profiel bedrijventerreinen Oldambt’ (Grontmij & Oranjewoud,
maart 2002) kan gesteld worden dat er in Scheemda geen ruimte direct beschikbaar is voor
bedrijfsvestiging. De bestaande bedrijventerreinen Eextahaven | en Il zijn volledig uitgegeven,
waarmee 22,4 hectare netto bedrijventerrein ingevuld is met bedrijven tot en met categorie 4
(en in uitzonderlijke gevallen categorie 5).

Ten behoeve van gemengd bedrijventerrein voor bovenregionale en stuwende bedrijven in mili-
eucategorie 1, 2 en 3 is ontwikkeling van bedrijfslocaties langs de A7 voorzien. Woon-
/werkcombinaties en grootschalige detailhandel zullen niet worden toegestaan.

Naar aanleiding van de vraag naar gewenste typen bedrijventerreinen geven de ondernemers
in de nota ‘Markt en profiel bedrijventerreinen Oldambt’ aan belang te hechten aan ontwikkeling
van gemengde bedrijventerreinen met woon-/werklocaties. Hiervoor wordt circa 6,7 tot 8,1 hec-
tare netto bedrijventerrein als indicatie voor dit segment als vraag aangegeven. In de nota wordt
voor Eextahaven Il bij deze vraag aangesloten, waarbij in het zuidelijk deel met name invulling
zou moeten worden gegeven aan woon-/werklocaties. Het noordelijke deel (dat aansluit bij Eex-
tahaven Il) zou daarbij ruimte moeten bieden aan bovenregionale stuwende bedrijvigheid. Het
zuidelijke deel heeft een meer regionaal georiénteerde bedrijfsprofilering. Binnen de regio is er
verder geen aanbod aan bedrijventerreinen voor woon-/werklocaties.

Op basis van een gemeentelijke inventarisatie blijkt dat er per september 2003 circa 30 bedrij-
ven hebben aangegeven belangstelling te hebben voor een kavel op het te ontwikkelen Eexta-
haven Ill.

Circa 75% van deze bedrijven komen uit de directe omgeving van Scheemda.

Circa 80% is geinteresseerd in een kavel met woon-/werkbestemming ter grootte van 1.500 m?
tot 2.000 m®. Met het ontwikkelen van het bedrijventerrein Eextahaven Ill wordt een geschikte
locatie geboden voor bedrijvenontwikkeling en dient rekening gehouden te worden met de aan-
zienlijke vraag naar woon-/werklocaties.

Dat het hier om een gewilde locatie gaat, blijkt uit de belangstelling die er reeds is voor dit ter-
rein. Van de beschikbare kavels zijn er reeds 13 verkocht, is er een optie voor 7 kavels en zijn
er nog 3 reserveringen. Dit betekent dat per 24 november 2008 voor ongeveer de helft van het
terrein reeds verkoop heeft plaatsgevonden danwel zeer serieuze belangstelling bestaat.

Op de woon-/werklocaties zal maximaal 1 bedrijfswoning per kavel worden toegestaan. Deze
woningen mogen niet gesplitst worden van het bedrijf, waardoor ze als één functionele woon-
/werkeenheid beschouwd worden. Daarnaast wordt in het bestemmingsplan nader omschreven
welke functies op Eextahaven Ill worden toegestaan (onder andere aangaande zakelijke
dienstverlening). Op het bedrijventerrein Eextahaven Il wordt detailhandel niet toegelaten, met
uitzondering van detailhandel die direct voortvloeit uit de hoofdactiviteiten van het bedrijf en
daaraan ondergeschikt is. Ten behoeve van zogenoemde volumineuze detailhandel, waaronder
wordt verstaan detailhandel en auto’s, boten, caravans, landbouwwerktuigen en grove bouwma-
terialen en detailhandel in goederen, waarvan de verkoop in woon- en winkelgebieden onge-
wenst is, zoals brandgevaarlijke en explosieve goederen wordt in het op te stellen bestem-
mingsplan een ontheffing opgenomen.

Deze vrijstelling is nadrukkelijk niet bedoeld voor grootschalige detailhandel in woninginrichting.
Voor deze “shopping goods”, waarbij de consument langere tijd kijkt en vergelijkt, is ruimte ge-
reserveerd binnen de gemeente Winschoten op Reider Center.
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3 Beleid

31 Internationaal en nationaal beleid

In de Vijfde Nota over de Ruimtelijke Ordening streeft het rijk naar vitale en aantrekkelijke
steden en een vitaal en aantrekkelijk landelijk gebied.

In de Vijfde Nota is een nieuw locatiebeleid voor bedrijvigheid geformuleerd. De brede doelstel-
ling hiervan luidt: “Een zodanige vestiging van bedrijven en voorzieningen dat een optimale bij-
drage wordt geleverd aan de versterking van de vitaliteit van stedelijke netwerken en de steden
en dorpen”. Het locatiebeleid kent verschillende onderdelen waarvan het onderlinge gewicht
kan variéren per woon-/werkmilieu. De onderdelen van het locatiebeleid zijn:

e economische ontwikkelingsmogelijkheden;

bereikbaarheid;

ruimtelijke kwaliteit;

kwaliteit van de leefomgeving.

De gemeente Scheemda maakt onderdeel uit van landsdeel Noord. De hoofdopgave van
Noord-Nederland is om de ruimtelijk-economische ontwikkeling te faciliteren en tegelijk de
kernkwaliteiten van het noorden (rust, ruimte, natuur en (cultuur-)landschap) te behouden en te
ontwikkelen. Het noorden heeft samen met de Duitse grensregio Nedersaksen een centrale
positie in de open en dunbevolkte Europese Noordzeeregio.

De gemeente Scheemda maakt onderdeel uit van een gebied dat bestudeerd wordt voor een
snelle verbinding naar het Noorden, dit is tevens het gebied waarin het versterken van de sa-
menhang tussen stedelijke netwerken centraal staat.

In 1999 is de commissie Waterbeheer 21e eeuw ingesteld door de Staatssecretaris van Ver-
keer en Waterstaat en de voorzitter van de Unie van Waterschappen. De commissie kreeg de
taak te adviseren over "de wenselijke aanpassingen in de waterhuishoudkundige inrichting van
ons land, met aandacht voor de gevolgen van klimaatverandering, zeespiegelstijging en bo-
demdaling". De commissie heeft haar taak breder gesteld en ook de relatie waterbeheer en
ruimtelijke ordening in haar beschouwing betrokken. De commissie presenteerde haar eindrap-
port in augustus 2000.

In het eindrapport vormt meer ruimte voor water één van de centrale aanbevelingen. Deze al-
gemene aanbeveling wordt verder gespecificeerd met:

e Geen verder ruimteverlies voor water: de Watertoets.

Water stuurt mee bij de ruimtelijke inrichting.

Extra ruimte voor waterberging.

Meervoudig gebruik van de ruimte.

Concrete taakstellingen voor ruimte voor water in beleidsnota's en plannen.

Nationaal bestuursakkoord water

Met de Startovereenkomst Waterbeleid 21e eeuw werd de eerste stap gezet in het tot stand
brengen van de noodzakelijke gemeenschappelijke aanpak voor de invulling van nieuw water-
beleid. Twee jaar later, op 2 juli 2003, zijn de resultaten van die samenwerking en van voort-
schrijdende kennis en inzicht neergelegd in dit Nationaal Bestuursakkoord Water (NBW).

Met dit NBW leggen de overheden vast op welke wijze, met welke middelen en langs welk tijd-
pad zij gezamenlijk de grote wateropgave voor Nederland in de 21e eeuw willen aanpakken.

Het akkoord benadrukt de gezamenlijke verantwoordelijkheid voor het op orde krijgen en hou-
den van het totale watersysteem. Het geeft aan welke instrumenten ingezet worden om de op-

&% Grontmij

R080017jr, revisie
Pagina 19 van 34



Beleid

gave te realiseren, welke taken en verantwoordelijkheden iedere partij daarbij heeft en hoe par-
tijen elkaar in staat willen stellen hun taken uit te voeren.

3.2 Provinciaal en regionaal beleid

Met het Provinciaal Omgevingsplan (POP) beschikt de provincie Groningen over een plando-
cument waarin per beleidsthema de hoofdlijnen van het provinciaal omgevingsbeleid voor de
komende jaren beknopt en overzichtelijk zijn aangegeven. Van de in totaal vijf beleidsthema’s
beschrijft het thema ‘Ondernemend Groningen’ de ruimte voor bedrijvigheid in de provincie.
Termen als ‘ruimtelijke bundeling’ en ‘functioneel onderscheid’ vormen de hoofdlijnen van het
beleid en worden in het beleidsdocument nader beschreven. Verder wordt in het POP geschre-
ven:

‘In noordelijk verband streven we naar het samengaan van economie en omgeving: een ver-
sterkte duurzame groei van economie en werkgelegenheid in combinatie met versterking van
natuur, landschap en milieu. Voorwaarden hiervoor zijn een goed functionerende arbeidsmarkt
en een optimaal vestigingsklimaat voor bedrijven met een voldoende en gedifferentieerd aan-
bod van bedrijventerreinen en kantoorlocaties die uitstekend bereikbaar zijn. Een snelle interna-
tionale magneetzweeftrein zal hieraan een sterke impuls geven. Vanuit een zuinig en duurzaam
ruimtegebruik willen we bestaande bedrijventerreinen optimaal benutten en zo nodig herstructu-
reren voordat nieuwe terreinen worden ontwikkeld’.

De gemeente Scheemda besteedt in nauwe samenwerking met de gemeenten Winschoten en
Reiderland (verenigd in Bedrijventerreinen Oldambt BV) veel aandacht aan de (boven)regionale
en lokale invulling van gestelde beleidsdoelstelling van de provincie. Hierbij wordt rekening ge-
houden met de door de provincie Groningen in het POP gestelde ‘ruimtelijke bundeling’ en
‘functionele onderscheid’ van bedrijvigheid.

3.3 Gemeentelijk beleid

Bij de revitalisering van verouderde en de ontwikkeling van nieuwe bedrijventerreinen wordt
veel aandacht besteed aan zogenaamde duurzame ontwikkeling. Onder duurzaamheid wordt in
de regel verstaan: het geheel aan keuzes en maatregelen die economische, sociale en ecologi-
sche (milieu-)kwaliteit versterken en mogelijke toekomstige keuzes niet beperken.

Concreet betekent dit dat bij het (her)ontwerp, de (her)inrichting en (her)ontwikkeling van de
bedrijventerreinen ruimte gegeven wordt aan mogelijk toekomstige ontwikkelingen zoals bij-
voorbeeld voor Eextahaven Il een flexibele verkaveling en een nadere keuze om meer woon-
/werkcombinaties aan te kunnen bieden (als de vraag ernaar wijzigt). Ook de invulling van het
ontwerp waarin aandacht voor groen en water is onderdeel van een duurzame ontwikkeling van
Eextahaven. Bij de uitvoering en de feitelijke realisatie kan daarnaast aandacht worden besteed
aan o.a.:

- bouwregels (thema Duurzaam Bouwen);

- duurzame rioleringsoplossingen (verbeterd gescheiden stelsel);

- verkeersveilige inrichting (thema Duurzaam Veilig) en

- een representatieve en uniforme uitstraling van openbare en particuliere ruimte (verwoord
in een beeldkwaliteitplan), passend en aansluitend bij de bestaande bedrijventerreinen in de
(in)directe omgeving.

Op bedrijfsniveau betekent duurzaamheid een evenwicht tussen economische ontwikkeling en
milieubelasting. Aan de hand van individuele bedrijvenscans kunnen uitgangspunten aangaan-
de milieu- en energiebelasting worden geanalyseerd. Eventuele samenwerkingsmogelijkheden
en gezamenlijke besparingsmogelijkheden kunnen tevens uit dergelijke scans naar voren ko-
men.

Van belang voor de ontwikkeling en met name het behoud van de gewenste ‘duurzame’ kwali-
teit van de bedrijventerreinen is een gezamenlijke verantwoordelijkheid. Deze wordt veelal in de
vorm van een parkmanagement gewaarborgd. In dergelijke samenwerkingsverbanden worden
vaak afspraken gemaakt over de gewenste uitstraling van het bedrijventerrein, maar ook wordt
gekeken naar mogelijkheden van gezamenlijke energie-inkoop en/of afvalcontracten. De ge-
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wenste uitstraling kan hierbij breed vertaald worden: van gezamenlijk groenbeheer tot arbeids-
pools; van bewegwijzering tot gezamenlijke beveiliging. Bij de ontwikkeling van Eextahaven llI
wordt gedacht aan het invoeren van een parkmanagementorganisatie, waaraan de potentiéle
bedrijfsvestigingen vrijwillig, dan wel verplicht deel kunnen/moeten nemen.

De Ondernemerskring Scheemda (OKS) onderzoekt momenteel de mogelijkheden voor park-
management op Eextahaven | en |l. De gemeente heeft bij dit onderzoek een codérdinerende rol.
Bij een positief onderzoeksresultaat kan het nieuw te ontwikkelen Eextahaven Il hierop aanha-
ken.

Wat betreft openbaar vervoer acht de gemeente een goede bereikbaarheid van een bedrijven-
terrein gewenst. Scheemda ligt aan de spoorlijn Groningen Nieuweschans waar 2 maal per
uur in beide richtingen een trein stopt. Daarnaast lopen een aantal buslijnen door Scheemda,
waarvan buslijn 119 en 179 op niet te grote afstand van het terrein een halte hebben. Buslijn
119, van Winschoten naar Delfzijl rijdt 1 maal per uur, terwijl buslijn 179 (van Winschoten naar
Groningen) in de spits rijdt als sneldienst. Daarmee is het terrein qua openbaar vervoer goed
bereikbaar.
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4 Stedenbouwkundigplan Eextahaven 1l

4.1 Inleiding

De ruimtelijke ontwikkelingsvisie voor Eextahaven is te splitsen in twee delen, namelijk de visie
op het bestaande deel, en de visie op het nieuw te ontwikkelen deel Eextahaven lll. Vanzelf-
sprekend zijn deze twee onderdelen nauw met elkaar verbonden, maar vanwege het significan-
te verschil tussen de aard van de ontwikkelingen en werkzaamheden zullen deze twee delen in
dit bestemmingsplan apart worden behandeld. Naast de beschrijving van de twee delen wordt
in een aparte paragraaf aandacht besteed aan het begrip duurzaamheid.

4.2 Eextahavenlen ll

De bestaande delen Eextahaven | en Il zijn terreinen die in de afgelopen jaren een veroude-
ringsproces hebben doorlopen. Zoals uit eerder onderzoek blijkt worden de terreinen over het
algemeen ‘neutraal’ gewaardeerd door ondernemers. De aspecten verkeersveiligheid en par-
keervoorzieningen scoren ‘slecht’. Het onderzoek vermeldt tevens dat aspecten die neutraal
scoren nadrukkelijk de aandacht vragen, omdat deze zonder ingrepen kunnen afglijden naar de
kwalificatie ‘slecht’.

Een inventarisatie van Eextahaven | en Il bevestigt het beeld van de ondernemers. Aan de
hand van een inspectie is geconstateerd dat de algemene uitstraling van de terreindelen te
wensen over laten. Hierbij bepalen de kwaliteit van de weginrichting, bestrating, groenonder-
houd, verlichting en zeker ook de uitstraling van bedrijfsgebouwen (alsmede de achterzijden
van enkele bedrijven) de ‘neutrale’ beoordeling. Tevens leidt het spaarzame gebruik van de ka-
defaciliteiten tot een verlaten indruk, hetgeen de uitstraling en de economische dynamiek niet
ten goede komen. Gewaakt moet worden voor een verdere teloorgang van de kwaliteit van de
openbare en private ruimte. Veelal wordt hiertoe het initiatief door de gemeente genomen om
gezamenlijk met de gevestigde ondernemers een plan van aanpak voor revitalisering op te stel-
len. Hierin worden zowel de wensen van de ondernemers als die van de gemeente opgenomen
teneinde gezamenlijk ook bij te dragen aan de waardeontwikkeling van de bedrijven(terreinen),
een aantrekkelijk vestigingsklimaat en een regionale concurrentiepositie.

Literatuurstudie leert dat er ten aanzien van revitalisering vier verschillende ambitieniveaus
haalbaar zijn:

Facelift Algemene opwaardering van een bedrijventerrein door mid-
del van het uitvoeren van achterstallig onderhoud een civiel-
technische en cultuurtechnische opknapbeurt van het pu-
blieke gedeelte.

Herinrichting Aanzienlijke integrale civieltechnische en cultuurtechnische
verbetering van een terrein waarbij de bestaande economi-
sche functies gehandhaafd blijven.

Herstructurering Aanzienlijke integrale civieltechnische en cultuurtechnische
verbetering van een sterk verouderd terrein waarbij een
economische functieverandering aanleiding kan geven voor
herontwikkeling van vrijkomende ruimte.

Transformatie Een totale functiewijziging van het terrein in bijvoorbeeld
een woongebied of kantorenlocatie, optimaal aansluitend
c.q. passend in de directe omgeving.
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Stedenbouwkundigplan Eextahaven Ill

Vast staat dat er aandacht besteedt dient te worden aan de kwaliteit van de bestaande terrein-
delen. Voorgesteld wordt dan ook om gezamenlijk met de betrokken ondernemers het gewens-
te ambitieniveau van een revitalisering vast te stellen en de mogelijke financieringsbronnen te
verkennen.

4.3 Eextahaven lll

Voor het nieuw te ontwikkelen deel van Eextahaven, Eextahaven lll, is een schetsontwerp op-
gesteld op basis van aanwezige ideeén en gegevens en de analyse van de ligging, het gebruik
en de omgeving van het gebied.

Hierbij sluit Eextahaven Ill optimaal aan bij met name deel I, waarbij aandacht is besteed aan

de volgende ontwikkeluitgangspunten en inrichtingscriteria:

e De aanzet in Eextahaven Il van woon-/werkkavels aan de Provincialeweg wordt de ontwik-
kelingsvisie voor Eextahaven Il doorgezet.

e Op Eextahaven | zijn van oudsher grootschalige, zwaardere bedrijven gevestigd. Hierop
aansluitend bevinden zich op Eexthaven Il minder zware middelgrote bedrijven en tevens
enkele woon-/werkcombinaties. Eextahaven Il sluit daarbij weer aan het bedrijventerrein-
deel Il, met middelgrote en kleine bedrijven, alsmede woon-/werkcombinaties. Zware bedrij-
vigheid (milieucategorie 4 en zwaarder) wordt daarbij op Eextahaven Il uitgesloten.

e De bedrijven die gevestigd zijn op Eextahaven Il hebben voor een deel een voorkantsitue-
ring aan de Haven Zuidzijde (noordelijke richting) en daarmee een achterzijde in zuidelijke
richting. De bedrijven aan de Provincialeweg zijn gericht op deze weg. Eventuele uitbreiding
of nadere uitgifte van kavels is mogelijk aan de Energieweg en op termijn aan een eventu-
eel te ontwikkelen doorsteek van de Haven Zuidzijde naar de ontsluitingsstructuur van Eex-
tahaven Ill. Ondanks deze mogelijkheid om een passende uitstraling in het gebied te waar-
borgen is het niet ondenkbaar dat een achterkantsituering in zuidelijke richting ontstaat op
deel IIl. Op deel Il worden aan de noordelijke invalsweg kavels ontwikkeld, in zuidelijke rich-
ting georiénteerd, waardoor twee achterzijden naar elkaar toe ontstaan. De verbindende
groene zoom (oost-westverbinding) vormt daarbij een natuurlijke grens.

Wat betreft de stedenbouwkundige structuur kan verwezen worden naar de ontwikkelingsvisie
Eextahaven en het bijbehorende beeldkwaliteitplan, dat als bijlage bij dit bestemmingsplan
hoort. In deze documenten is beschreven hoe het bedrijventerrein vormgegeven wordt en op
welke wijze de kwaliteit van de bebouwing en de openbare ruimte gewaarborgd wordt.

44 Bedrijvigheid en zonering

441 Beschrijving van de zoneringmethode

De zonering biedt een geéigende methode voor ruimtelijke afstemming van functies en/of be-
bouwing ten opzichte van elkaar. Milieuzonering is een vorm van zonering op grond van milieu-
aspecten.

Er zijn milieubelastende activiteiten (bijvoorbeeld bedrijvigheid) en milieugevoelige activiteiten
(bijvoorbeeld wonen). Zij kunnen samengaan, maar dikwijls is dat niet vanzelfsprekend het ge-
val.

Indien een milieubelastende functie hinder veroorzaakt voor zijn omgeving, dienen maatregelen
genomen te worden om deze hinder te beperken. Milieuzonering in bestemmingsplannen is een
mogelijke maatregel.

Bij milieuzonering legt men zodanige afstanden (zones) vast tussen milieubelastende en mili-
eugevoelige functies, dat de belasting op de omgeving maatschappelijk aanvaardbaar wordt
geacht.

In artikel 4 van de regels bij dit bestemmingsplan wordt de vestiging van bedrijfstypen mogelijk
gemaakt voor zover zij zijn vermeld in de Lijst van toegelaten bedrijfstypen, opgenomen in de bij
de regels behorende bijlage 1. Deze lijst is opgesteld aan de hand van de uitgangspunten be-
schreven in het rapport Bedrijven en milieuzonering van de VNG (2007). In dat rapport is een
tabel met bedrijfstypen opgenomen, waarin van een zeer groot aantal bedrijven de hinderlijk-
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Stedenbouwkundigplan Eextahaven Ill

heid uitgesplitst naar milieuaspecten is vermeld. Deze zogenaamde basislijst is ingedeeld vol-
gens de Standaard Bedrijfsindeling (SBI) 1993 van het Centraal Bureau voor de Statistiek.

442

Milieuaspecten

Bij milieuzonering worden per bedrijfstype voor elk van de milieuaspecten geur, stof, geluid en
gevaar de afstanden aangegeven die in de meeste gevallen kunnen worden aangehouden tus-
sen een bedrijf en woningen om hinder en schade aan mensen binnen aanvaarde normen te

houden.

Hierbij zijn de volgende uitgangspunten gekozen:

= Het betreft ‘gemiddelde’ nieuwe bedrijven met voor nieuwe bedrijven gangbare voorzienin-
gen binnen het gedefinieerde bedrijfstype.

= Het betreft woningen in een rustige woonwijk met weinig verkeer.

= De afstand geldt in principe tussen enerzijds de perceelgrens van het bedrijf (bij een gang-
bare perceelsgrootte en —indeling) en anderzijds de gevel van een woning.

De vier milieuaspecten zijn tot uitdrukking gebracht in elf afstandsklassen. (in meters):

0-10-30-50-100 -200 -300 -500-700 - 1.000 - 1.500.

De afstand is een maat voor de hinder ten opzichte van een rustige woonwijk. Als bij een bedrijf
30 m staat vermeld voor het aspect geur dan dient het bedrijf vanwege geurhinder minimaal 30
m verwijderd te blijven van woningen in een rustige woonwijk.
Daarnaast worden bij de indeling van bedrijfstypen in milieuklassen aspecten in beschouwing
genomen betreffende de verkeersaantrekkende werking van bedrijven en de visuele hinder,
alsmede de kans op bodemverontreiniging en de mate van luchtverontreiniging.

443

Gebiedstypen

De verschillende hindergevoelige gebieden worden aangeduid met de term "referentiegebie-
den". Alhoewel het systeem standaard uitgaat van een rustige woonwijk als referentiegebied
kan het ook toegepast worden ten opzichte van andere gebiedstypen, zoals bijvoorbeeld een
landelijk gebied of industriegebied.
De maximaal toelaatbare afstanden en indexen verschillen per gebiedstype (referentiegebied).
Dit omdat zwaarte van de hinderaspecten per referentiegebied anders kan zijn.

In onderstaande tabel zijn de verschillende onderscheiden referentiegebieden genoemd, en de

daarbij toegelaten correctiemogelijkheden per milieuaspect.

Tabel 4.1: omgevingstype en indicatieve typering gevoeligheden

Indicatieve typering gevoeligheid naar milieuaspect

Omgevingstype

geur stof

geluid

gevaar verkeer visueel

bodem

rustige woonwijk

drukke woonwijk

gemengd gebied

landelijk gebied zonder woningen

landelijk gebied met woningen

bedrijvigheid

® Mmoo w|>

grondwater- of bodembeschermings-
gebied

H

stiltegebied

natuurgebied

J

verblijfsrecreatie

Ammoniakemissie is buiten beschouwing gelaten.

Als een (!) in de tabel is opgenomen kan het milieuaspect voor het gebied bijzonder gevoelig
liggen. Dit kan leiden tot verzwaring van planologische randvoorwaarden, eventueel

gecombineerd met nadere voorschriften in het milieuspoor.
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Met een (-) wordt indicatief aangegeven dat een milieuaspect minder gevoelig kan liggen dan
voor een rustige woonwijk het geval is. Een correctie kan aan de orde zijn ten opzichte van de
afstanden zoals genoemd bij een rustige woonwijk.

Afstandsstappen
Naar gelang het omgevingstype zijn correcties mogelijk per milieuaspect uit de be- stap1:  10m
drijvenlijst. stap2:  30m
De (-) betekent dat er een correctie voor dat milieuaspect met één afstandsstap stap3: 50m
lager kan worden aangehouden voor die omgeving ten opzichte van een rustige stap4: 100 m

woonwijk. Is er voor een bepaald milieuaspect geen (-) opgenomen in de tabel, dan | stap5: 200m
is een correctie voor dat milieuaspect in principe niet mogelijk, tenzij in de concrete stap6: 300m

situatie bijzondere omstandigheden aanwezig zijn. stap7: 500m
Uitgangspunt is dat niet meer dan één afstandsstap wordt gecorrigeerd. Een grote- stap8: 700 m
re afwijking is echter mogelijk als dit kan worden onderbouwd. stap9:  1.000 m

stap 10: 1.500 m

Voorbeeld:

Een drukke woonwijk betekent dat er meer geluid geproduceerd wordt dan in een rustige
woonwijk. Geluidproducerende activiteiten die in een rustige woonwijk storend zijn, zullen in een
drukke woonwijk nauwelijks opvallen. Ten opzichte van het hinderaspect 'geluid' kan dan voor
een drukke woonwijk gecorrigeerd worden door de toegelaten minimale afstand te verkleinen
van, bijvoorbeeld van 50 m naar 30 m.

Milieu- grootste afstand bij
444 Categorie-indeling categorie | bedrijfstypen
In de lijst van bedrijfstypen is een onderverdeling gemaakt in milieuca- 1 0-10m
tegorieén op basis van de grootste afstand die voor enige milieubelas- 2 30 m
tingcomponent (geur, stof, geluid, gevaar) is vermeld. De categorieén 3 50-100 m
lopen van 1 tot en met 6. 4 200-300m

5 500 - 1.000 mf

4.5 Selectiecriteria voor het plangebied 6 1.500 m
451 Referentiegebieden en gebiedstypering

De plankaart van het bestemmingsplan Eextahaven Il geeft een aaneengesloten gebied aan
met als de belangrijkste bestemming 'Bedrijfsdoeleinden’.

Om het gebied liggen de volgende referentiegebieden:

1. Aan de noordwestzijde van het plangebied bevinden zich particuliere woningen in een lint-
bebouwing langs de Eexterweg gelegen in het buitengebied van de gemeente Scheemda.

2. Ten noorden van het plangebied ligt het bedrijventerrein Eextahaven Il met daarin woon-
/werkkavels. In dit gebied zijn bedrijven toegestaan in de milieucategorie 1 t/m 3.

3. Aan de zuidzijde zijn langs de Halteweg enige woningen gelegen in het landelijk gebied.

De aard van de referentiegebieden geeft geen aanleiding tot het toepassen van correcties.

De volgende selectiecriteria voor de op de plankaart aan te geven zones c.q. bedrijfsbestem-

mingen en kaartaanduidingen worden gehanteerd:

= voor vestiging op het bedrijventerrein Eextahaven Il komen, mits de afstand tot de wonin-
gen aan de Eexterweg of Halteweg tenminste 100 meter bedraagt, bedrijven in aanmerking
die ingedeeld kunnen worden in de milieucategorieén 1 t/m 3;

= voor de terreingedeelten gelegen binnen een straal van 100 meter tot de woningen aan de
Eexterweg of de Halteweg zijn in principe slechts bedrijven in de milieucategorie 1 en 2 toe-
gelaten.

Op basis van de selectiecriteria zijn de volgende zones c.q. bedrijfsbestemmingen en kaartaan-
duidingen opgenomen:
= B met de nadere kaartaanduiding 1:
Bedrijfsdoeleinden, waarop bedrijven die voldoen aan de criteria voor de milieucatego-
rie 1 of 2 kunnen worden gevestigd;
= B met de nadere kaartaanduiding 2:
Bedrijfsdoeleinden, waarop bedrijven die voldoen aan de criteria voor de milieucatego-
rie 1, 2 of 3 kunnen worden gevestigd.
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Binnen de eerste fase is voor het gehele gebied de kaartaanduiding 2 opgenomen, daar er
geen woningen binnen een straal van 100 meter aanwezig zijn met uitzondering van de toege-
laten bedrijfswoningen.

4.6 Flexibiliteit

Door een zonering toe te passen zoals boven is aangegeven ontstaat een vrij gedetailleerde
regeling, die in sommige gevallen tot een te starre planuitvoering kan leiden.

Er moet op gewezen worden, dat er tussen de toepassing van milieuwetgeving en het bestem-
mingsplan een relatie bestaat.

Het bestemmingsplan bepaalt het algemene ruimtelijk kader, waarbinnen aan afzonderlijke be-
drijven via milieuwetgeving (met name de Wet milieubeheer) specifieke voorwaarden gesteld
kunnen worden.

Het ruimtelijk kader wordt gevormd door de referentiegebieden, de typering daarvan en de zo-
nering. Het kader zou kunnen worden omschreven als een na te streven abstract ideaalbeeld,
dat echter in concrete gevallen, wanneer de feitelijke of te verwachten hinder van een bedrijf
geringer is dan op grond van de scores uit de Lijst van toegelaten bedrijfstypen kan worden
aangenomen, aanpassing behoeft.

Het plan voorziet in twee flexibiliteitsinstrumenten:

In de eerste plaats is een ontheffingsbevoegdheid opgenomen voor bedrijfstypen die niet voor-
komen in de Ljjst van toegelaten bedrijfstypen. Deze bedrijfstypen moeten wel voldoen aan de
selectiecriteria die zijn gehanteerd. Het kan hierbij gaan om bedrijfstypen, die niet voorkomen in
de Lijst van bedrijfstypen (VNG) waarop de geselecteerde lijsten berusten. Het kan ook gaan
om bedrijfstypen die wel voorkomen in de Lijst van bedrijfstypen (VNG), maar die niet zijn gese-
lecteerd omdat hun scores afweken van de selectiecriteria. Hierbij moet bedacht worden, dat de
scores in de Lijst van bedrijfstypen (VNG) gelden voor de gehele groep van bedrijfstypen die
onder een bepaalde bedrijfsomschrijving is vermeld. Binnen een dergelijke groep kunnen zich
afwijkingen in hinderlijkheid voordoen en het kan zo zijn, dat een concreet bedrijf uit een derge-
lijke groep door specifieke bedrijfsomstandigheden of door het uitvoeren van aanvullende hin-
derwerende maatregelen alsnog kan voldoen aan de selectiecriteria. In het kader van de be-
handeling van de aanvraag van een milieuvergunning kan beoordeeld worden of van de vrijstel-
lingsbevoegdheid gebruik gemaakt kan worden.

In de tweede plaats is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen die de mogelijkheid biedt de se-
lecties met dezelfde criteria uit te voeren op een veranderde Lijst van bedriffstypen Het is name-
lijk niet uitgesloten, dat de gegevens uit deze lijst of de zones als gevolg van nieuwe ontwikke-
lingen en gewijzigde inzichten verandering zullen ondergaan.

4.7 Duurzaamheid

Bij de ontwikkeling van de plannen is specifiek aandacht voor duurzaamheid:

- aandacht voor beperking energiebehoefte, benutting duurzame energiebronnen, restwarm-
te en aardwarmte, welke mogelijk bij een parkmanagementorganisatie opgezet kunnen
worden;

- aandacht voor mogelijkheden om regenwater vast te houden en het gebruik van geschei-
den rioleringstelsels;

- aandacht voor gunstige en duurzame ontsluiting van het terrein, met fietsverbindingen;

- locatiebeleid wat betreft soorten bedrijvigheid en uitstraling, vertaald in dit bestemmings-
plan en in het beeldkwaliteitplan;

- veiligheid (sociaal, verkeer), waarbij de principes van duurzaam veilig een rol spelen, maar
ook vanuit sociale veiligheid. Zo zal de fietsverbinding over het terrein goed aansluiten op
het reeds verlichtte fietspad van Scheemda naar Heiligerlee. Uitgangspunt bij de aanleg
van verlichting is de sociale veiligheid op en om het terrein.
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5 Juridische opzet bestemmingsplan

5.1 Algemeen
De doelstelling van het bestemmingsplan is het bieden van een juridische basis voor de realise-
ring van het bedrijventerrein Eextahaven Il - fase 1 gelegen in de gemeente Scheemda.

Het juridisch bindende deel van dit bestemmingsplan bestaat uit de plankaart en de daarbij be-
horende planregels. Een toelichting op het bestemmingsplan is wel wettelijk voorgeschreven,
maar maakt geen deel uit van het bestemmingsplan zelf.

De bindende werking van het plan is tweezijdig: niet alleen particulieren (zoals de potentiéle
bouwers en de gebruikers) zijn eraan gebonden, maar ook de overheid (in het bijzonder de ge-
meente).

5.2 Plankaart

De hoofdstructuur van het bedrijvenpark Eextahaven Il — fase 1 is juridisch in een viertal be-
stemmingen vastgelegd op de plankaart in de vorm van een eindplan. De hiervoor in hoofdstuk
4 (Stedenbouwkundig plan Eextahaven Ill) uiteengezette kenmerken van het plan zijn op de
kaart duidelijk te herkennen.

Enkel de op de kaart aangegeven vlakken en dikkere lijnen waarvan de betekenis is verklaard
op het renvooi van de plankaart, hebben een bindende betekenis. De dunnere lijnen en overige
aanduidingen van de gebruikte topografische en kadastrale ondergrond hebben slechts een
oriénterende hulpfunctie.

5.3 Regels

De precieze juridische betekenis krijgen de bestemmingsvlakken en andere aanduidingen op de
kaart in combinatie met de bestemmingsplanregels.

De bestemmingsplanregels zijn opgedeeld in drie paragrafen. De eerste paragraaf bevat de
Inleidende regels.

Ter voorkoming van onduidelijkheden over de interpretatie (met het oog dus op de rechtszeker-
heid) zijn in artikel 1 een aantal in de verdere regels gehanteerde begrippen gedefinieerd. Het
gaat daarbij overigens alleen om enkele specifieke begrippen zoals "bestemmingsvlak" en
"peil". De overige in de regels gehanteerde begrippen hebben geen andere betekenis dan in het
normale spraakgebruik. Met hetzelfde oogmerk van het voorkomen van interpretatieverschillen
is in artikel 2 vastgelegd op welke wijze bijvoorbeeld de hoogte van gebouwen precies moet
worden gemeten.

In de bestemmingsbepalingen zijn de regels betreffende de bestemmingen Bedrijf, Groen, Ver-
keer en Water opgenomen.

De derde paragraaf Algemene regels bevat regels algemene regels betrffende bouwregels,
gebruiksregels, ontheffingsregels, wijzigingsregels en procedureregels.

De vierde paragraaf tenslotte bestaat uit regels betreffende het overgangsrecht en de slotbepa-
ling.

De eigenlijke kern van bepalingen, specifiek voor het bestemmingsplan Eextahaven Il — fase 1,
wordt gevormd door paragraaf 2 van de regels. In deze paragraaf Bestemmingsbepalingen,
wordt in de artikelen 3 t/m 6, een nadere juridische uitwerking gegeven van de op de kaart aan-
gegeven bestemmingen en aanduidingen.
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6 Uitvoerbaarheid

6.1 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Voorafgaand aan het opstellen van het bestemmingsplan voor het bedrijventerrein Eextahaven
Il zijn de in hoofdstuk 1 vermelde onderzoeksrapporten voorbereid, behandeld en als beleid
geaccepteerd.

Tijdens de periode van het overleg ex art. 10 bro met de in hoofdstuk 7 genoemde instanties is
ook een mogelijkheid worden geboden voor particulieren en bedrijven hun mening kenbaar te
maken over de voorgenomen plannen. In hoofdstuk 7 en bijbehorende bijlagen zal hierop nader
worden ingegaan.

6.2 Financiéle uitvoerbaarheid

De gronden binnen dit bestemmingsplan zijn in eigendom van de gemeente. Ten behoeve van
de financiéle haalbaarheid is een exploitatieopzet gemaakt, waaruit blijkt dat dit plan kosten-
dekkend is. Een exploitatieplan is niet noodzakelijk, daar de gemeente alle gronden in bezit
heeft.
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7 Procedure

71 Inleiding

Voordat het bestemmingsplan Bedrijventerrein Eextahaven llI- fase 1 rechtskracht verkrijgt,
dient de procedure te worden doorlopen, zoals deze is neergelegd in de Wet op de ruimtelijke
ordening (Wro).

Kort weergegeven betreft het de volgende stappen:

1. inspraak en vooroverleg ex artikel 10 BRO van het voorontwerp-bestemmingsplan

1. Terinzagelegging van het ontwerp-bestemmingsplan met de bekendmaking van onder
meer de mogelijkheid om zienswijzen naar voren te brengen bij de gemeenteraad

2. Horen van degenen die zienswijzen naar voren hebben gebracht.

3. Vaststelling van het bestemmingsplan (inclusief de reacties op de naar voren gebrachte
zienswijzen) door de gemeenteraad van Scheemda.

4. beroepstermijn na vaststelling van het plan bij de Raad van State

Indien na de vaststelling geen beroep wordt ingesteld, is het bestemmingsplan onherroepelijk
en heeft het rechtskracht.

7.2 Overleg ex artikel 10 Bro oude wet ruimtelijke ordening

In augustus 2006 is het bestemmingsplan Eextahaven Ill 1° fase voor overleg ex artikel 10 ver-
zonden en heeft het plan 6 weken ter inzage gelegen. In het navolgende wordt aangegeven
welke reacties zijn ontvangen en wat de reactie daarop is van de gemeente Scheemda.

Er zijn reacties ontvangen van

- Provincie Groningen

- Brandweer

- Kamer van Koophandel

- waterschap Hunze en aa’s

De in deze reacties gegeven opmerkingen zijn in een aparte memo samengevat en voorzien
van een reactie. De memo is opgenomen in bijlage 2.

Gebleken is dat er behoefte is aan bedrijfsverzamelgebouwen, waar een bedrijfswoning bij elke
unit aanwezig is. Om dit mogelijk te maken, is in de regels opgenomen dat binnen de gronden
die zijn aangeduid met ‘dienst-/bedrijfswoning b’ toegestaan ook bedrijfswoningen boven de
units gerealiseerd kunnen worden. In de begripsomschrijving is aangegeven wat onder een be-
drijfsunit wordt verstaan.
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Bijlage 1

Notitie verkennand akoestisch onderzoek Eaxtahaven
Schaamda
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Notitle
Tafe faitbmiiiiar Dt Hafimai
I&M-1002364-RH/ib 4 maard 2009 267807

Hatralt
varkannand akosstisch onderzoek Eaxtahaven Schaemda

Inlalding

In varband mat da mogaelijke realisatie van badrijffswoningen op badrijventarrein Eextahavan te
Scheaamda binnen de wallalijke geluldszena van 3 wagan an aan apoarlin is ean varkennand
onderzook naar rall- en wagverkeorslawaal ullgavoerd.

Hat plan Eaxtahaven bevindt zich gedealtaljk zowal binnen de wellalike geluidszons (100 m)
van de spoorlijn Winschoten - Groningan als binnen de waltalijke geluldszones (250 m) van de
Provinclale wap, do Esxterweg an do Haltewsq. Volgens de Wat geluidshinder {Wgh) moet op de
govel van geluidsgevoslige bestemmingen voldaan worden ann voorkeursgranswaarden dia par
bron zijn vastgelegd in de Wgh.

Orn éla Hﬂlﬂmlhﬂlﬂiﬂﬂ por bron vast te alallan, (s nkoaslisch ondezank U“ﬂl‘-fﬂifdn

Aangezien de exacte Invulling van het plangebied nog niet bakand (s, is hel anderzosk verkan-
nand van aard, Langs de spoorlijn en de gencemde wegen zijn hiertoe de geluldscontouren be-
rakend an aon aantal repraseniatisve waarnsampuntan lar plaatse van de taskometige reallijn,
Hiarmaa is indicatief bepaald waar da voorkeuragrenswnaarda wordt overachraden,

In da voorliggende notitie is een beschrijving van de werkzaamheden opgenoman, de rapporta-
ge, da benodigde gegevans en de randvoorwaarden.

Waottalljk kader wegvorkeor

Da galuidszona aan wearszljden van do wag hoaft een breadte die afhankel|jk [s van het aantal
tijstroken In de toakomstlige siluatie. De twee anderzochie wagen hebban valgens artikel 74.1
Wgh aan watlalljka geluldszona van 250 m ter wearszljden van da weg.

Granswaarden
In da Wat galuldshindar wordl enderschald gamaakl In nisuwae on bastannde siluaties, Hel on-
darhavige onderzoek heeft batrekking op het regime ‘nleuwe situaties’ langs sen beastaande weg.

D& nlsuwbouw zal plastsvinden binnan de wellelke geluidszons van de bastaands Provinciale
Wag, de Eaxtarweg en de Halteweg waarvoor de gronswaarden voor san buitensiedel|ke situatia

galdan,

Voorkaursgranswaarda A dil {arl, 82.1)
Maxmiale artbafling (stedalijk) 3 dB {arl. 832, an. 70a%)
Maximals crthafling (Bullanatadalijk) o1 di (art. 03, ad, 704")
Blinanhulsbalasiing 33 di {Rourwbashull)

* ol 70a Woh s van toopaseing blj praceduras op basis var o, 18 Wal Rulmiaijka ardaning
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In princlpe diant bij de lestslng van de geluldsbelasting aan de normen van de wet ullgegaan ta
worden van de voorkeursgranswaarde, Indlen deze grenswaarde nlat wordl eversehradan dan
varvallen de geluidaprocaduras,

Bij evarschrijding van de 48 dB vearkeursgrenswaards disnen in earsta instantle mogel|ke (aan-
viilllende) geluldsraducerands mantragelan la worden onderzecht of da magalijkhaid van avan-
fuala hogar gianswaarda pracadures,

Rekenmathodiok

Da goluidaberekeningen 2|n verricht conform hat gestalde in het 'Reken- an Mestvoorachrift ga-
luidshindar 2008 (RMG2008) ax artikal 110d van de Wal geluidshinder, Da hierin gegeven Stan-
daard Rekenmethode | (SRM1) is toegepast ter bepaling van de gevaibalasting van de toskom-

stige woninghouw,

Gohantearde corroctios
Op dae barekande geluidabalastingen |8 ean comrectie toagapast van -5 dB conform art. 1 10g van
da Wal geluidshinder voor wegen wanr de toagestana maximumsnalhaid lager i dan 70 kmjuur,
Mut deza correctio 2ijn de gepresontesrde wanrden (e loatsan aan de in de wel gestalds norman
voor de geluldsbelasting.

Waottelljk kador rallvorkeer

Da normstalling voor rallverkearslawaal is opgenoman n hel Besluil geluldshinder spoorwagean
{Bga). |n dit Beslult stant dal bl) de vaststelling of herzlening van een bestemmingaplan dat ba-
trekking heeft op geluldsgevoslige bastemmingen binnen de zone van een spoorweq de granss
wiiirdan voor geluld In acht genomen moaten wordan,

Bi| het Bgs hoort aan kaart waarin de brasdie van de galuidszone is weargegeven. Een aantal
waningen in hat ondarhavige plan zullen wordan geprojacteard binnen de geluidazona van hat
traject spoorlijn Winachotan - Groningen. DIt traject (nr. 82) heaft volgens het Akosstisch Spoor-
boekje asn zonsbresdls van 100 metar.

Da granswanrden voor nisuw to prajactaran woningan binnan de zona van aan apearlijn zin als

velgt —
Voarkeursgranswaarda 56 dB (art. 7.1)
Maximala onthaffing 66 dB (arl. 8.1)

Zoals In de wal wordt aangageven dient le worden gerekend met de silualie 10 jaar na realisatie
van het plan. In dit geval wordt als tostsjaar 2010-2015 gehantaard.

Da representatiove (spoorjgegevens zijn overgenomen ult het Akcestisch Spoorboakje met het
programma Aswin 2008, Bij Adwin verais 2008 wordt de prognose 2010-2018 nlet mear mesge-
lavard. Dit Is een ultvicelsal van het Reken- an Maatvoorachrift 2008, Op dit momant ligt he
walavooralel ten aanzien van de geluldsproduclisplafonds ter advies bl de Raad van State an
wardl varwacht dat de plafonds worden gebaseard op da wanrdan van palljaar 2007 plua 1,5 dB.
Palljanr 2007 ia neg niel vaslgestald. Ter indicatis van de toakomstige geluldsproductieplafonds
kunnen de waarden van pelljnar 2008 plus 1,5 dB gebrulkt werdan, Dezae waarden zullen de uil-
alndallke geluidaproductiaplalonds gamiddeld hat besl bonadaran. Deze mathods |8 indioatis! &n
kan tosgepast worden ot hat momant van In warking traden van de geluldsproductieplafonds.

in principe dient bi| de toatsing van de geluldsbalasting aan da narman van da wal uligagaan &
worden van de voarkeursgrenswaarda, [ndlen aan deze grenswaarde wardt voldaan zijn gean
vardaera geluldsprocedurss nodig.

Indian deze voorkeuragranawaarde word! ovarschraden dan dienan in eerste instantie mogalijke
(bran- enfaf avardrachismaatregslon) mastragalan te worden enderzachl, Als blijkt dat er over-
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wagende bezwaren zijn tagen bron- of everdrachtsmaatragelan dan kan, ender bepaalde voor-
waardaen, asn hagere granswaarde worden aangevraagd. Hieraan [s een tarvisislegging en aven-
tunal aan hoorzitting gekappald,

Aangazien dit ondarzook verkennand van aard is wordt hier nlet nader ingegaan op mogelijk
mantragelanandarzosk,

Ultgangspunten wegvarkeor

Vaor da toslalng aan de wetlalijke narmaen diant uitgjegaan to wordan van do siluatia in hot tianda
jmar na realisatie van de nlsuwbouwlocatia; hier is in ovarleg mat de opdrachigever toatsjaar
2020 gekozen,

Da gehantesrde verkeemgagevans van de Provinclale weg, de Eexterwag en de Haltoweg zijn

doof de opdrachigavar tar beachikking gestald, Da gegevens voor de Hallawag zijn gebasenrd
op een schatting door de opdrachigavar.

Da stmaalintensiteiten in da door de opdrachigaver anngalsvarde gegoevens zijn met 2% opge-
hoogd tot planjaar 2020.
in ondarstaande tabel 2 zijn de gehaniserde verkearsgegevens samengaeval.

Tabal 3 Qehanteerds verkoors, aid Schioarmii

Wap Fil@isite parloda | mvthi i | Ly My i
Gom, woskdag 2020 ¥an atm Myitfiuurin | Mvitiuirin | Mvlifuiirin
it por perinds | Yivan aim | Mvan sim “Vlﬂ.ﬂq. ,
Avond 24% [-11] [ F
“Hincht o.8% | w8 %
Uaxlorwag 1260 D B.0% [(FE] 8.0 27
Awoni 3,7% [T 1.4 1.2
Michl 0,1% urs 28 .0
Hallawog 2000 Uing 1% (] ] 2
Ao Ll e} H ‘
himchi 0.0% 1] 1] ]

LV Lichie molorvoerfulgen
Mis Migddoleware molorvoniuigen
L= owire moforvoerfiigen

Da gehantearde voerulgvardaling per almaalpafiade is bi) gabrek ann infarmatle gebaieerd op
aon gemiddelde werkdag In plants van een gamiddelde weekdag.

Wagdakvarharding

Op da Provinciale wag, da Eaxierwag an do Haltewag I8 voor het tostajaar 2020 fijn asfalibaton
(DAB) pehantaard.

Snaolheden

Als maximumanalhald op alle wagan is 80 kim/uur aanganaman, |h akoaalische barakeningan
word! deza maximum snalheld gehanteard.

Waarnaemhoogie
Da wasrasmhoogte (s afhankal(k van hat aantal geluldsgevosligs bouwiagen. Aangezian nog

nlats bakend i aver de isskemeligs bouwhoogle i het plan wardl voor de bapaling van da ge-
luidscontouren gerekend met 5,0 m boven lokaal maalveld.
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Rekenresuliaten wegverkeorslawaal

Overaankomasllg de Wat geluldshinder dient separaal onderzoak ta geschiaden per geluidsbron,
Danrom zijn de geluldabalastingen vanwage de twee wegen en de spoorlljn separast barakend
an geloatsl. Da locatie van de meest represeniatiove geluldsconiouran zijn in tabelvarm nange-
gavan,

Hisrander wordan da rekenrasultaten par bron beschravan,

Rekenresultaten Provinclale wag

Hisrandar zijn de resullalan weergegaven van de contourberekeningan mat de bovanganoamda
Invoergagevens. De afstand van de wogas tol de batreflenda geluldscontouren voor 48 dB} (voor=
kauragranawaarda) an 53 dB (maximale ontheffingswaarda) is hleronder in tabal 3 opganaman,
WIll'ﬂﬂlm"iﬂDDtﬂ voor do contouran s 5,0 m bavan lokaal maaivald,

Tabel 3 contourafatanidon Provinolale we

Galuldssontaur Afstand ot de wegas® |
53 dRB 20m
48dB 44 m

%) inclustef aftrek conform artikel 110g Woh
Ean spacificalia van de canlourenbarakening Is In bijlage 2 weargegaven,

In endarstaande label 4 2ijn de rekenresullaten op de vijf gekozen waarnesmpuntan opgenoman,
Da lacatia van deze puntan {op de roallin) is In bijlage 1 wesrgageven.

_Tabol 4 Rekenresiltaten Provinclala wag "

WI'I'I'-“-I_IH WHHMH“ lawanrde Guelulisbolasting 2020" Civaraghrljding tomswasmis

B 48 fid A LK)

_1 6.0 il -] 4.0

] a0 in All,3 1]

q a0 an [FE3 L]

3 6.0 il 821 i

' gacarigaards waarde in Ldan inolusisl aftrel; conform arikel 110g Wah -
Concluaie;

De toetswaarde (voorkeursgrenswanrde) volgens de wel badrasgt 48 dB, Deze grenswaarde
wordt ter plaatae van de waarneempunten 1, 2, 4 en 6 overschredan mot ten hoogste 4,8 dB,
Gelot op de prioriteitssteling in de wat moet serat aandacht wordan gegevan aan mogalijke
bronmaatregalan zoals ol asfall,

De r;vru;lnuhﬂ.ldlnu van bijna & dB kan mogelijk worden tenlet gedaan door een kostbare stilie weg-
varharding,

Da loepassing van een overdrachtsmaatregel (geluldsscharm of- wal) is ean mogelijke allernatie-
v oplosalng,

Voor balde oplossingen is nader onderzoak verelst na ovarlag mat de opdrachigaver,

In plaats van maatregelen |s hat wallicht mogelifk een hogere grenswaardeprocediure ta volgen
anngezien de maximale grenswaarde nog niet berelkt wordt.

Rekenresultaton Esxtorweg

Hiaronder zijn de resultaten weergegaven van de contourbarakeningen mel de bovengenosmde
Invoargagevans, De afsland van de wagas tol de betreffende geluldscontouren voor 48 dB (voor-
keursgrenswaarde) an 63 dB (maximale anthaffingswaarda) is hierander In tabel § opganomaen,
Waarnsamheogle voor de contouran is 6,0 m bavan lokaal maalveld,
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. Mﬂﬁﬁmwﬂh!ﬂnd*mfwrm. P
Galuldacantour Afatand tol de wagna®
53 dB Bm

48 43 18 m
'} inghusiof aftrek conform artilkel 110 Wgh

Ean spocificalie van de contourenbarekening is in bijlage 3 weergegeven.

In onderstaande tabel & zijn do rekenresultaten op de vier gekozen waamesmpunten opgeno-
mai, Do localia van deza puntan (of dae reallijn) is in bijlage 1 waargagavan,

Tabal & Rekenrasultaton Fexterweg R
Wapuni Wnhoopie Tooinwanrdn Ouoluldabolasiing 2020° Owvarschrijding teotswaardn

8 50 " B3

T 6,0 il 480

L] (i3 i Az

e 5B - W3 :

gawarigoerda waarde in Leon incluaiof affrok eonform arlikal 118z Woh

Conclusie:
De tostswaarde van 48 dB wardl nergens overschreden zodat geen onderzook naar geluidsradu-

corands maalragelen of nkoostlscha varvolgprocoduras vorelst zijn,

Reokenresultaten Haltewaep

Hiatandar zijn de meaullalan weargagevan van de conlourbarakaningen mel de bovanganaamda
invoergegevens. De afstand van de wegas tot de betreffende geluidscontouran voor 48 dB (voor-
keursgranswaarda) an 53 dB (mazimale anthallingswaarda) is hismandar in tabal 7 apganaman.
Wanrnsemhoogte voor de contouran is 5,0 m baven lokaal maniveld.

Fabol! 7 contourafatanden Haltewag

Galuldscontour Afstand tot de wegas®
63 diy 22 m
Al dib Ad m

*) inclusiaf affrak conform artikal 110g Wgh
Ean specificalie van da contouranbarakaning is in bijlage 8 weaargegevan,

In endaraiaande tabel & zijn de rekenresultalan op de iwee gekozen waarmeempunten opgena-
man. De locatie van deze punten (op de roollijn) (s in bijlags 1 weesrgegeven.

Talinl # Rokenrasilialan Hi!lﬂloﬂ
Wipiint Wiilioogle oolawanrds

Gululdalelasting 2020° Ovarachil]dlig loslswanrde
10 80 4 B4 4.4
BL 1 &0 | am | 24 | 44 a

C gecarrigasrde wanrds in Lden inclusiaf aftrek conform artikel 110g Wah

Coneclusle:
Da grenswaards van 48 dil waordl ter plasise van de waamesempunten 10 an 11 ovarschraden

maet 4,4 dB,
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Gelat op de prioritsitssielling in da wat mest asrsl aandacht worden gegeven aan mogelijke

bronmaatragalen zoals sill asfait

En :lvurlnhdjdlnn van 4 dB kan mogelik worden tanlsl gadaan door een kostbare stilla wegver-
arding.

Da tospassing van san overdrachismantregel {(geluldsscherm of- wal) is een mogeljke allematie-

v aplossing.

Vaor balde oplossingen |s nader enderzoak vatalst na avatleg mel de opdrachigever,

In plaats van maatregalen (s hat wallicht mogalijk asn hogere grenswaardeprocadure te volgen
aangezien de maximale granswaarde nog niet barelkt wordi.

Rakenrasultaten raliverkeorsiawaal

Hisrondar zijn de resultaten weergagevan van de contaurberakeningen mat behulp van hat re-

kenprogramma AsWin 2008, De afstand van de wagas tot de batrelfende geluidecontolren voor

66 dB (voorkeursgrenswanrde) an 83 dB (s haeronder in labal 8 opgenomen,

Da contouran voor 63 dB worden in de praktijk doorgaana gahanteard als mogelijke entheffings-

;FBIJI:II!- Hat waltelijk maximum van 68 dB wordl alechis onder zoer strenge voorwaardan toagae-
B,

waﬂmﬂlmhﬂﬂﬂlﬂ voor de contouran 2 5,0 m bovan lokaal manlvald.

Tabel 9 contourafatanden railvorkeor traject 62

Galuidscontour Afatand lol da
spooran®

66 di 80 m

63 dB Z0m

Ean spacificalie van de beide berekeningan is in bijlage & weargagaven,

In enderstannde tabel 10 zijn de rekenresuliaten vanwege hat spoor op de dria gakozen waar-
neampunten langs de Eextarwag opgenomaen, Da localle van deze punten (op de roolljn) is in
bljlaga 1 wasrgagoevan,

Tahwel T8 Rokenresuliaten spooiiijn

Wnpuni | Wnhoogis TostEwanfla dalildabalastiig 2010-15° Ovarachrijding tostswaards
_? 6.0 ab BE 3 ia

! 8,0 fifh fifo o8

i 6,0 fif fid .

3 gecarrigeerde waarde in Lden inclusief tosslag van 1,5 B {zie wellelik kacoer railverkear)

Conclusle:

D grenswaarde van 66 dB voor rallverkeerslaswaal wordi ter plaatse van de waarnesmpuntan &
an 7 overschraden mal ten hoogsle 1,3 dil,
Vaor geluldsreducerande maatregelen la nader anderzosk varelst na overlag met de opdrachige-

Wir,

In plaats van mantregelon is het wallicht mogelik san hogere grenswaardeprocedure te volgen
aangezien da maximale grenswaards hog nist beralikt wordt.




Bijlage 1

overzicht studiegebied met waarneempunten
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Bijlage 2

specificatie SRM1 berekening Provinciale weg
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Bijlage 3

specificatie SRM1 berekening Eexterweg
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Bijlage 4

Rekenresultaten Halteweg
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Bijlage 5

railverkeerslawaai
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Bijlage 2

Binnengekomen reacties in kader vooroverleg ex artikel 10 Bro
en
Notitie op reacties in het kader van het vooroverleg
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Qroningen, 18 dacembar 2008 L4
i : C. Bouwanse
snhummoar : (060) 3184350
? Hi:llndnrﬁmp ; Ontwarp-bostemmingaplan Eextahavan I

Genchi collegs,

Op 7 augusius 2008 hebban wij het bestemmingsplan “Eextahavan 111" van u In het kader van hat
uuﬂ;mg,umn bodoald In arlikel 10 van hel Beslull op da rulmialike ardaning (Bro), ter becordeling
anlvangan.

Door uﬁmnnulgnndun haslt da advisering over dit plan [anger geduurd dan voor ons gebrulkallk Is.
Wi bladen onza axousas doarvoor aan,

T lf:ma do vaorbaraldingen van hel advies Is T:bluhm dal da Infrastructuur ap de plankear nlal op do
Julste wijza ls wesrgegeven. Op 16 decambar ebban wl) lwae aangapasta plankaarian van uw

adviseur onivangen, BY da bacordaling van hat plan zijn wi) van deze kear uitgegaan. Wi sturen u
4bn plankaart retour,

W adviseran alé valgl ovar hat plan,

Critarla voor do beoordallng .

I hist kadar van hat ovarleg becordelan wij of hat plan In overesnstemming Is mel een gosde
rulmielijke erdening an mat het racht, Meer concroot houdt deze beoordaling In dat wi nagaan of het
tijks- an provinclaal belald voldosnda doorwarkt In da non het plan ten grondalag liggenda visle op de
rulmtalike an functionela ontwikkeling van het balrokken gebled en In de wljze waarop deze ls
vartanld In de toagekends bestammingen. Verder bazlen wij of het ullgavoerde onderzoak op grond
van arikel § van het Bro volladig s an son goad ondarbauwd Inzicht bledt In do effecton van do
voorgenoman ontwikkaling en In de megalljkhaden ot realisering zonder In strijd te komen met
rulmiel|k relavania sacloralo ru%ﬂuuulnn. Bl do toatsing nan het rechl baoordalan wi lavana da
jurldischa kwalllelt an handhanfbaarheld ven de plankaart en daarbl] behorende regalingen.

Booordaling

Maar ons cordesl voldoat het plan In heofdzank aan do doaroan te slellen elsan, Een aaniol
anderdalan van hat plan geoft ons achler santalding tol hat meken van opmarkingen, Onze



apmarkingan habban 'wl{]nunr da miate van zwaarto gecalegoriseard. Vaor de botakanls van deza

aatagorladin varwljzan wij naor do Handralking voor het opatalian sn baoordslan van Gomasntal|jke
Rulmialijka Plannan.

Algemean

Op 6 april 20086 heaft de Commissle Bestemmingsplannen goadviseard ovar da ontwikkalingsvisia
*Eaxtahavan IlI*, Br Is eon aantal opmerkingsn gemanki:

= Do behosfle nan bedrijvonterralnen moet worden genolunllaosrd,

= Er In eon nadera ullleg over hot toaatann van grootachalige detalihandal noodzakelijk.

In uw notitle van 30 manrt 2006 hoall u hlerovar aan nadaio loallchiing gageven, Dla nadera

laallehting Is moeaganoman bl de basordeling van de visla maar I8 nlal In hat veorliggenda plan
visrwirkl,

W varzoaken u dal alsnog o doan. (cat.2)

l.ught

U gant arvan uit dat hel plan in niet betakenenda mata gavolgan haaft voor da luchikwalllall an dat
darhalve asn losta op de luchtiwalitalt achlarwaga kan blljven, Walllcht dat hat plan gesn grota
gavelgan haalt voor da luchiikwalitall, maar dit ontalant u niat van de noodzask om aan s lonen dal da
granawaardan In hal Bealull Luchiikwalltall 2008 nlel worden overachradan, W advisaran u aen
Barakaning ull 1a voaran mal hal CAR ll-modal, vorala 5,0, DIl barekenlngsmodal 1s ta downloadan
*Efur: EII? winlislte van Infomil,

cil.

Extorne Velllohald

Voor wal beirait het aspect externe velligheld |s de toelichiing op het plan summiar, Er wordt wel
ingegann op la vastigan badrijvan, maar hat externa velligheldenspect van badrijvan an
transportassen en [eldingen In de nablje omgaving van hel plan is onderbelieht, Wi verzoaken u te
onderzoaken of dit aan da orda |s het belreffande plangebled. Zo jn, dan varzoaken wi) u In de
toalichling op het plan hler nader aandacht nan o bestadan,

{eat. )

Archeclogle

Bl da baosrdeling van da anlwikkallngavale an van hal verzook om luupnnnlnp van arlkal 19, iid 2
hoaft de Commlasle Bastammingsplannen aangageven dat voor aanvang van de warkzaamhadan
conlact moal wordan opganoman mat doe rﬂmulnnlnl) archaoloog zodal ter plantse nop
nruh-uuln?lluhu varkenningen kunnen wordan uligevoerd. Tevans Is varzach! om bij da Inflehling van
de grosnfan waterzone langs de provinolale weg, rekening ta houden met de aanwazighald van de
cultuurhistorlsch waardevolle loontle aan da overzijda van da provinclala wag, bjvoerboeld door hat
crafiran van asn graana buffar uasen hal plangebled en archaolaglach waardaval lerraln ann do
ovarzijda van da provinelala wag,
Uit hat plan blijkt dal u aen groans zone habl geprojectasrd langs dae provinclale wag. In die zin bant u
lagomoat gekemen aan hel advies van de commissle. W varzoaken u hleraver aen zinanade in da
E!thbﬂdhlhl‘-lg‘ﬁp {m Aaman.

o voorwanrdae dat de provinclaal archecloog blj de ultvoering van hat plan archeaslogische

varkennlngan kan daan, I niat In hat bastammingaplan vartaald, W varzoaken u dal nlinng io doan
(eal.2),

Yarkesr en Varvoor

Hal badrljventarraln wordt ontalolan vin twee onlalullingen op do provinclale wag. Wi| kunnan ona
voorsiallan dat aan lweade onlslulling vanwege calamitelten an dergelijke noodzakelljk Is an stemmen
don ook In maet uw plan op dit punt.

Op tarmljn 2al aan antalulling wordan goreallsserd vanal da Energlaweg of sen anders aanlakking
vanaf do Haven Zuldzljde, Op dil mamant haafl u gesn magelljkheld gezlon sen dergalke ontslulling
i renlisoren vanwege do aanwezighald van badrjven In dit geblod. Ook wij hechten waarde aan doze



voormaman In het bestemmingsplan mosl worden veriaald door can reservifingazona op da plankaarl
op le neman, gekoppeld aan voorschriltan, die voorkomt dat eon toakomslige endarlinga varbinding
van de badrijventarreinan enmogaelik wordt gemnak!, (cat 1/2)

Het plan baval 2eerf lange rachistanden, tol 300 meter, Da snalhald van hat varkaor kun daardoor
gemakkalik ta hoog koman te liggen. Wi adviseren u hieraan aandacht lo bostedan, (cat. 3)

I sehankl In uw plan geen aandachl aan hat opanbaar vervoer, Wi verzoaken u dit In de
E‘anttmlluhl]ng nlsnog la doen, bijvecrbasld door aan 18 geven hoo hal plan hlerbl] aan slull door
ljvoorbeeld de laoproutes tussan hel larrain on da basiannds bushalies. {ont.3)

In uw plan heeft uw @an langzaam verkears-route gepland door op hel badrijventerreln gesitusarda
groena as, wi :!n zaur poalliof over dil planonderdesl, Wi varzosken u wal bl da planultwarking
rakening ta houdan met de sociale vellighald van hel pad. (cat, 3)

Tanslolte merken wij op dat In hel POP het geblad lussen da A7 an hal spoor staal asngegeven als
sonkgeblad HSL. Wi verzoeken u In het plan aan le geven hoavarra dit plan het zoskgebled
bainviond. (cal.2/3)

Boclamemantan on Zendmasion

in da bastemming “verkesradoalainden” mag de hoogla van andore bouwwerken maximanl ¥ moter
bedragan. In de vrijstellingsbavoogdhald arllkel 10, onder d mogon bouwwarken maximanl 10 mater
hoog worden. Reclamemastan 2ln nlet ultgesiotan. Dl dient alsnog plaata le vindan, (eat.1)

in artikel 10 I ann vrstelling opgeneman voor do plantsing van zandmasten. Wi varzosken u aan da
voorwanrden toe {s voagen dat In leder geval sprake moat Zljf van aon varanlwoords
sladanbouwkundige Inpasaing. {cal.1)

Varder |a de voorwaarde toegavoegd dal bl Gedeputeards Slaten een varkiaring van goon bazwanr
most worden anngevraagd, Deze voorwaarde |a nlat noodzakellk an kan vervallen.

Engralobesparing

Da provincle wil In hat kadar van hanar anerglo- en Klimaalbalold son evenredige bljdrage lavaran aan
hat nekamen ven de Internationale afapraken over hel lerugdringan van de COz-amisslo.
Enarglebasparing In da bouw |s een van de maest kanarlke on affectiove wijzan van
anarglabesparing. Om dio rdan word! het van belang geacht dal in do ruimtaljke planvorming wordt
gosireafd naar can gooade snorgloprestalia van de babouwde amgeving. Dat kan op verachillands
manlaran al nanr galang de situatie, Er zjn verschillenda Instantios die kunnan onderstaunan bl hat
idantificaran van da kansan, het formuleren van de donlateliingen an hal aandragen van do
mogelijkheden om de doslstellingon te realisoren. Daamaast Zn mnguiﬂktl‘\'fﬂl voor bepanide
projecten financlile middslan beschikbaar, Nadere Informalle omlrent sen én andar kan worden
varkrogen bl afdeling Millsubaleld en Bodemsanering van de provincle Gronlhgan.

Bl nleuwbouw of haratruoluraring van minimaal 26.000 m2 ullllelabouw ken sen Boalull Enargle
Infragtructuur (BAEN)- procedure wordon deorlopan ten bohoovae van aan oplimala energle
infraslructuur, Gazlon da toenemends koude-vrang |s hel ook van balang voornf no te denken over de
Euurt?:nfrml,ruuluur dia wordl anngelegd.

cat. 3)

Bonulten arondatraman In beslemmingsplannen

Yoar hat annlaggen van wegen, het bouwen van woonwlken, badjvantameinan zljn grole
hasvaslhadan bouwgrondatoffen nodlg. Aangezien daza grondstolfen nlel onbaperkt voorradig zijn, s
zulnlg an hoogwaardlg gabrulk ervan van grool balang. Made doarom ls eon maximale Inzet nodig van
altornatiove materlalan zoals secundaire bouwgrandstoffen, Daar komt bl dal hat gabrulk van
dergelljke grondstoffan san substaniitle basparing kan opleveren van de axploltaliakostan van aen
plan,

in dis Nota Rulmis wordl asnbevolen dat gevalgen van nlauwa rulmisllke plannen op de
boauwgrendstoffenveorzlaning mostan wordan batrokkan In do tolale bolangenafweging. Togen deza
achiergrond advisaren wi| u - voor zovar nadig en nog mogellk - te andarzoeken hos in da behaoafio
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nan bouwgrandstaffen dla het voorliggende plan aprospl ap een zo doslmalig en du
wijza kan wordan voorzlon, ¥ MRS Enigee
Voor nader advies omirant het (her)gabrulk van sacondalra grondatoffen, kan een berosp wordan

fludtlal;n op de afdoling Milleubseleld on Bodamsanering van da previnels Gronlngen,
on

Arlikel 19, 1id 2

Wi achten het bestemmingsplan toaralkend om op basls dasrvan Gedeputeards Siaten le ndviseran
In ta slemmen met de tospassing van arfikel 19, lid 2 voor hat bouwrl)p maken van hat gablad, Wil
stellen verder voor dnaraan de voorwaarden le verbinden:

1. dat de provinclaal archasloog bl| de ullvoering van do warkzaamheden In de galoganhald wordl
gestald archaclaglache varkennlngen te doan an

2, dat, voor zovar dil vaor hal bouwrljp makan relevant ls, rakening wordl gahouden mael oon
regarvaringszone vaor ean verbinding iunsan da varachillands badrijvantarralnan,

Voor de overlge (bouw-jwerkzaamheden kunt u, Indlen u dat wansl, een apart verzook In ta disnan
wanrbl In ladar geval duldalk maasl werden gamaakt op welke wijze u ons advies hoofi varwarkl In het
baslemmingaplan.

Hoogachland,

Mamans do Kalino

Da Inapaclaur VROM akkoord:
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Ondarwarp: Voorontwarp bastemmingsplan Eaxtahaven 1l 1° fase
Geachl collagas,

Middals briel d.d. ¥ augusius 2006, zonder kenmuork, heell u ons het vuurnnlwulg bastemmingaplian
Eaxtahaven il 1* fase ter advisering In het kader van hol bopanlde In arlikel 10 Baslull op da
Aulimtelljke Ordoning toegozonden.

Hinrbl| willen wi] u varzoeken bl hot vooroniwerp bastemmingsplan Eaxtahaven 1l 1° (ase de mel
volgends apmarkingan rakaning (e houdan.

* Do nleuw nan te laggan varbindingswagen dienen geschikt te zijn voor brandwearvasriulgan,

= Voor priimalre bluswalorvoorziening, dienon brandkranen mal eon minimale capacitalt van 80 m3/
uur, annwazlg te zijn. Ulgangsgedachie s dal dexe maximaal 80 moter (langs doe openbare wep
gamotan) ull elkaar goplantst zijn,

& Tayvena disnt ar voldoande secundalre bluswalarvosrzlening sanwezlg, boschikbanr an
laagankalk te zin. Deze vearzieningan (blusviivers enfol brandpullen) boschikken ovar
voldoande watarcapacitalt 90 m3uur gedurande minimaal 4 uur, Veomosmdae voorzleningan zijn
voor brandweervooriulgon borelkbaar dm.v. julsio opstalplaatsen.

Specifiake invulling, baoordeling an goedieuring tan aanzlen bluswatervoarzieningan, diant coniact
apganamen la worden mael dhr, Bakker, Intergomasntelijke brandwaer Oldambt aldaling preparalia,

Wi| vartrouwan ar op u hlarmaa voldeands geinfarmeard to habban,

Hoogachtand,

Hat dagalijks bastuur van hat opanbaar llchaam
Intargemaantalijlke brandwaar Oldambi,
Namang daza,

Pravantlomadowarkar,

umch

Bagcakadin: Posindias| lalatonn. O8O - 461225

Johan Modaslmal 0 Poultiue 174 F: D607 - 420003
gari O Winacholan BO70 AD Winsehilon arrl; Erafthwanialdambl @wdnachotan.nl
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rencile op het voorontwerp bestemmingsplan Eextahnven 111 1° fage -

E Genoht Collage, '

In het kader van het vooroverleg ex. art 10 BRO ontvingean wij op 9 nugustus jl. het voorontwerp
bestemmingsplan Eextahaven 111 1° fase, met het verzoek hierop een reaciie ann u kenhanr te
miaken.

Over dit bestemmingsplan merken wij het volgonde op:

= Gelet op de lokaal en regionanl nangegeven behoefie aan ultgeefbare kavels voar
nisuwvestiging van bedrijven, julchen wif de ontwikkeling van het bedrijventerein
Eextahaven 111 toe. Wij bepleiten dat ontwikkeling van het gehele teyveln, dus verder dan de
1* fase, voortvarend ingevuld wordt,

# In de toelichting wordt gereferserd aan de kwalitatiave situatie op Bextaven T en IT en wordt
do mogelijkheid van parkmanagament geopperd. Wij beplaiten dat voor Eoxtahaven 111
reeds bij de aanvang van de uitgifto van knvels actief wordt ingezel op het instrument
parkmanagement. Wellicht kan nangesloton waorden bij initintioven die momenteel in
Wingchoten in ontwikkeling zijn. Wengelijk is dat voor Eextaven I on Il onderzooht wordt of
oo revilalisering van deze mireinen in de loekomal hanlbanr ik,

& Oppngina 26 van da toslichting wordt ingegamm op de lmartaanduidingen 1 en 2 voor de
milleuzoneringen. Op de plankanrt wordt echter ook een nanduiding 3 gegeven voor de
knvel nan de Halteweg, met anndulding o voor dienst/bedrijfswoningen. Dit komt in de
toalichting en ook in de bestemmingsbepalingen (bijvoorbeeld nrt. 4.5) niet goed tot
uitdrukking.

Het voorontwarp goaft on

n ainlaiding tot mot maken van verdore opmerkingen.
Wij vertrouwen arop i

iea voldoends (e hebben geinformasard.

M wimﬂnmkﬁ '
iper van Hoaghandel Groningen

i CM, directeur

BARRATER LA A FEA
FORIRYE BIIERD OG- 1 P B ¥ 0, 1D A L AAAL)
T by hirtoqursiir g ER GAAT NIETE Boven (G
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Vooroverleg bestemmingsplan Scheemdn Eextahaven

In augustis 2006 is het bestemmingsplon Eextahaven 11 1* fnse voor overleg ox artikel
10 verzonden en heelt hot plan 6 weken tor inzage gelegen. In hiet navel gende wordt
aanpegeven welke reacties zijn ontvangen en wat de reactic danrop is van de gemeente
Scheemda.

Er zijn rencties ontvangen van

- Provinele Groningen

. Brandweer

- Kamet van Koophandel

. waterschap Hunzo en aa's

Provincie Groningen

1 Opmaerking

In het kader van de ontwikkelingsvisie Fextahaveon 11 is gesteld dat de behoafte aan
bedrijventerrein most worden geactualiseerd en dat duidelijk moet worden hoe op het
tervein wordt omgegnan met grootschalige detailhandel. Hierop is con nadere toelich-
ting gogeven, madr 8 nog niet in het plan verwerkt

Reactie
De notitie wordt nls bijlage opgenomen en korl weorgegeven in do toslichling

2 Opmarking

Voor zowal lichtkwaliteit als externe veiligheld geldt dat onderzocht moet worden of
deze aspecten geen belemmering vormen voor de ontwikkeling van hot bedrjventerrain,
Uit de toelichting blijkt niet dat onderzoek heeft plnntlgwan:m.

Reactis

Voor wat betreft luchtkwaliteit wordt een berckening vitgevoord met hot moost roconte
CAR 11 model, zodat duidelijk wordt of er grenawaariden worden overschieden, Wat
betrelt externe veiligheid wordt onderzocht of er in do omgoving van het plangebied
ncliviteiten nanwezig zijn, die mogelijk een belemmering voor de ontwikkeling van het
bedrijventerrein kunnen vormen. De beide rapportages zijn nls bijlage aan hot bestom-
mingsplan toogevoegd,

3 Opmarking

Voor annvang van werkzanmheden dient, zoals bij de beoordeling van do ontwikke-
lingsvisie Eextahaven 111 is anngegeven, contnel opgenomen te worden met de (provin-
cianl) archeoloog, zodat ter plantse archeologischo verkenningen kunnen wardon uitge-
voord. I3t ix niet in het i.'l'lﬂﬂ CRpenamnen,

Tovens iz verzocht om, in verband met de cultuurhistorisch waardevolle locatie ann de
overzijde van de provinciale wog, een groenzone aan te brengen tussen het plangebied

WL com
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en het archeologlsch wanrdevolle torrein, Hoewel in het plan vertanld, komt de groen-
zone niet in de toelichting terug,

Reactls

Bij werkzanmheden wordt eontact met de provinciaal archeoloog opgenomen, zodat in
voorkomende gevallen begeleiding tijdens de werkzaamheden kan plaatsvinden,
Daarmee zijn voldoende waarborgen annwezig voor bescherming van eventuele ar-
cheologische waarden.

Yoorts wordt in de toelichting bij de planbeschrijving opgenomen dat de groenzone
langs do provincinle weg niet alleen vanuit beeldkwaliteit, maar ook ter bescherming
van de cultuurhistorigehe wanrden aan de overzijde van de weg wordt gerealiseerd,

4 Opmerking

Het wordt wenselijk gencht om het bedrijventerrein op termijn ook vanal de Energle-
weg toegankelljk te maken, In het plan dient con reserveringszone voor deze tockomati-
pe ontsluiting te worden opgenomen

Reactle

Hr heelt uligebreld studio plantsgevonden naar de mogelijkheden om ook een ontslui-
ting op de energieweg te oreeeren, Vanwege de nm:ilutt verwatlbaarheid van gronden
12 hier in dit plan van nrﬁmim. Ovarigons kent het terrein 2 nansluitingen op de provin-
cinle weg en is ook nan de westzijde een noodontsluiting aanwezlg. Eon ontsluiting o
Eextahaven 11 is derhalve niet noodzakelijk, Indien verwerving nlsnog tot de m¢ﬂ,¢ujﬁ-
heden behoort, zal de weg nlsnog nangelegd worden, Er is derhalve een zone in het plan
gereserveerd voor verkeerdoelainden, waar de weg gerealiscerd kan worden,

5 Opmaerking
Het plan bevat zeor lange rechtstnnden, Om hoge snelheden te voorkomen moet hier-
mee bij de inrichting tegemont worden gokomen.

Reactie

De infrastructuur fen behoeve van het bedrijventervein is reeds anngelegd. De alstan-
den van de verschillende wegvakken zijn daarbij beperkt. Van hoge snelheden zal dan
ook geen sprake zijn. Wat betreft de inrichting moet rekenlng gehouden worden met
viachtverkeer, Ben sekere broedto is dan ook noodzakelijk.

6 Opmerking

Er wordt in de toclichting geen nandacht besteed aan openbaar vervoor, Verzocht
wordt nan te geven hoe aangesloten wordt op openbanr vervoerverbindingen door bij-
voorbeeld looproutes ¢

Renctie

Een nadere beschrijving daarvan is opgenomen in de toelichting. Daarbij wordt aange-
ven dat Scheemdn nan de spoorlijn Cironingen Mieuweschons ligt en 2 maal per uur

in beide richtingen cen trein stopt. Daarmaast lopen eon nantal buslijnen door Scheem-

da, wanrvan buslijn 119 en 179 op niet te grote afstand van het tertein con halte heb-

ben, Buslijn 119, van Winschoten naar Delfzijl rijdt 1 mnal per uur, terwijl buslijn 179
{van Winschoten nanr Groningen) in de spits rijdt als sneldienat,

7 Opmerkin
VYerzocht wordi hﬂ de planuitwerking rekening te houden socinle veiligheld bij de lang-
anm verkeersroute die door de groene as loopt

VR il £eET
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Renctle

Bij de inrichting van het terrein is rekening gehouden sociale veiligheid, onder andere
door passende utrnllvurliuhlinf, lnnghlijvende beplanting, zodat zicht op de route anns

wezig is en cen pasiende siluening van nitritien,

H Oipinerloing
In het POP is cen zockgobied opgenomen voor de HSL-lijn. Verzocht wordt nan te eg-

ven in hoeverre de ontwikkeling het zoekgebied beinvioed,

Reactie
Op verzoek van de provingie is binnen het bestemmingsplan bedrijventerrein Scheem.

derhoogte een sirook gereserveerd voor de eventuele komat van de HSL, Deze ruimie
behoalt dan niet meer binne dit plangebied gezochl te worden,

Reclnmemasten en zendmasten
i Opmerking
In de bestemming verkeersdoeleinden mogen andere bouwwerken maximaal 7 meter

hoog #jn. In de vrijstellingsbevoegdheid mag deze hoogte maximanl 10 meterbedragen,
Reclimemasten zijn echier niot uitgesloten. Dit dient alsnog plaats te vinden.

Renctie
Reclamemasten zullen worden uitgesloten.

10 Oprerking

Er 18 een vrijstelling opgenomen voor de plaatsing van zendmaston. Verzocht wordt
voorwanrden op te nemen die een veraniwoorde stedenbouwkundige inpassing garan-
deren.

Reactie

Opgenomen #al worden dat er sprake moet zijn van een verantwoorde stedenbouw-
kundige inpassing, waarbi) geen onevenredige aantasting plaatsvindt voor wat betrefl
de Inndschappelijke wanrden, verkeeraveiligheid, en struat en en bebouwingabeeld,

11 Opmerking
Opgenomen is bij do vrijstelling voor zendmasien, dat GS een varklaring van goen be-
EWIAT moeten nf‘gwun..li'_‘lezu voorwnnrde kan vervallen,

Renctle
De voorwaarde is uil artikel 10 geschrapt,

Energiebesparing

12 Opmerking

Het wordt van belang geachl om te stieven naar éen goede onergioprestatic van de go-
bouwde omgeving.

Reactie
Bij de bouwaanvragen zal anndachi gevrangd worden voor de mogelijkheden om ener-
frio te besparen,

WY HEITILCOAT
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Daarbif wordi vanzelfsprekend de vastgelegde EPC-norm getoetst en wordt meer con-
creot gevrangd of ook mogelijkheden voor energiebesparing zijn afgewogen in het ont-
werp.

Glezien het relatief kleinschalige knrakter van de zich vestigende bedrijven en de ver-
wachte relatiel lags energisbehoslte van de verschillende budrli'vun. zijn geen specificke
maatregelen op het terrein zelf genomen om bijvoorbeeld uitwisseling van afvalwater,
gebruik van restwarmte ete mogelijk te maken,

Benuiten grondstromen en bestemmingsplannen

13 Opmerking

Verzocht wordt om bij grondatromen naar buiten het plangebied zoveel moge:lijk te
boperken en gebruik te mnken van secundaire bouwgrondstoflen.

Renctle

Vanzellsprekend wordt bij liel bouw- en woonrijpmaken van hel terrein zoveel moge-
lijk gestreefd naar een gesloten grondbalans. Danr waar het gebruik van secundaive

bouwgrondstoflen binnen de exploitatie van het plan mogelik is, zal do gemeonte do
mogalijkheden nftasten.

Artikel 1910d 2
14 Opmerking
Op baxis van het voorliggende plan wordt Gedeputeerde Staten gendviseerd in te

stemimen mel toepassing van artikel 19 1id 2 voor het bouwrijp maken van het gebied
onder de voorwanrde dat:

. de provineiaal archeoloog bij de vitvoering van d ewerkaamheden in de gole-
genheid wordt gesteld archeologische verkenningen te doen

- dat, voor zover dit voor hiel bouwrijp maken relevant is, rukunh\t wordt gehou-
den met een resorveringszone voor de verbinding tussen de verschillende ﬂclrﬂ-

venterrelnen,

Reactle

Eon deel van de nanleg van het terrein is vin een procedure in het kader van artikel 19
lid 2 tot stand gekomen. Sinds 1 juli is de mogelijk om gebruik te maken van deze pro-
cedure echter vervallen als gevolg van de inwerkingtreding van de nieuwe Wet rulmte-
lijke ordening,

Brandweer
15 Opmerking
De brandweer attendeert de gemeente op de volgends punten:

. de verbindingswegen dienen geschikt te zijn voor brandweervoertuigen

. er dienen brandkranen met een minimale eapaciteit van 60 m3/vur aanwezig te
Zijn
deze kranen dienen maximanl 80 meter uil elkaar geplaatst 1o zijn

- or diont voldoende secundunire bluswatervoorziening nanwezig te zijn, zonls

bluavijvers en/ol brandputien met voldoende watercapaciteit, die boreikbaar
zijn voor brandweervoertuigen.

Renctlo

Bij de inrichting van het terrein wordt rekening gehouden met de genoemde punten. De
specificke invulling van het terrein zal ter beoordeling worden voorgelegd nan de

brandweer, zodat 21 een oordeel Kunnen geven over de wijze waarop de betreffende
voarzieningen in het plan zijn opgenomen,
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Knmer van Koophandel

16 Opmirking

Door de knmer van Koophandel wordt de ontwikkeling van het bedrijventerrein Fex-

tahaven I1 toegejuicht. Wel heell de kamer nog enkele opmerkingen:

. het wordt wenselijk gencht om te onderzoeken welke mogelijkheden er zijn voor
paikmanagement, wellicht in samenhang met initiatieven die nu in Winschoten
worden ontwikkeld.

- het i wengelijk te anderzocken of revitalisering van Bextahaven 1en 11 in de
tockomst hanlbanr is

- Op de plankaart is een kaartannduiding 3 opgenomen, terwijl die in de voor-
schriften en toelichting niet goed tot nitdrukking komt,

Renctle

Maar de mogelijkheden van parkmanagement wordt gekeken. Het terrein zelf is te klein
voor parkmanngement, door nansluiting bij een bestnande organisatie knn wellichi
wingt uit de sninenwerking worden gohaald, niet alleen door meer efficiency, maar ook
ap het gebied van duurznamheid.

De hanlbaarheid van revitalisering #al zeker onderzocht gaan worden, Ook de gemeen-
te is van mening dat op Bextahaven 1 en 1T revitalisering zeer gewenst is, Naar verwach-
ting zal in 2009 Gestarl worden met het betrefTende onderzoek.

De aanduiding 3 en ¢ op de plankaart bij de locatie aan de Halteweg zijn hier abusieve-
lijk opgenomen. Hier moet voor de locatie direct nnn de halteweg een i staan en voor

e naat het bediijventeriein gerichte zonen een b, Dit is ook de achtergrond voor het
fuit dnt er geen toelichtende tekst is opgenomen over de toegestane bebouwing.

Flunze en nn's

17 Opmorking
Meegedeeld wordt, dat de waterparagranf conform het gevoerde overleg is opgesteld en

er derhnlve geen annvullends opmerkingen zijn,

Reaetie
De opmerking wordt ter kennisname nangenomen,
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