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1. Inleiding

1.1 Algemeen

Het beeld iteitsplan (BKP) is de uitwerking van de beleidsnota 'Visie Hof van
Brussel' (Grontmij, maart 2002) en vormt een bijlage bij het bestemmingsplan. Het
geeft in woord en beeld een aantal richtlijnen voor de invulling van het Bedrijvenpark
Scheemder Hoogte* in de gemeente Scheemda. Doel hiervan is de in het
bestemmingsplan nagestreefde kwaliteit te verwezenlijken.

Een belangrijk aspect hierbij is dat het BKP richtlijnen biedt en geen starre eisen stelt
aan de inrichting van de openbare en particuliere ruimte. Het BKP legt een brug
tussen het stedebouwkundige en het architectonische niveau van het bedrijventerrein
en is dienstbaar aan de functionaliteit daarvan. Desalniettemin it het regels en
aanbevelingen, die met een zekere 'marge' geinterpreteerd kunnen worden.

Het BKP biedt hierbij potentiéle vestigers op het bedrijventerrein een houvast bij het
ontwerp van een gebouw, de buitenruimte en erfscheidingen op de gekozen locatie.

r de gemeente Scheemda biedt het richtlijnen voor het ontwerp van de openbare
ruimte (straten, verhardingen en openbaar groen) en toetsingscriteria bij de
beoordeling van de bouwaanvragen.

Ook voor het welstandstoezicht 1s het BKP van belang. Want hoewel er ook zonder
een BKP sprake is van welstandsbeoordeling, zorgt het BKP ervoor dat het
welstandsaspect niet meer slechts bestaat uit een beoordeling achteraf, maar vooral
uit richtlijnen vooraf.

Inhoudelijk zijn het bestemmingsplan en het beeldkwaliteitsplan onlosmakelijk met
elkaar verbonden. Omdat het beeldkwaliteitsplan een bijlage is bij het
bestemmingsplan worden ze tegelijkertijd vastgesteld.Voor eventuele wijziging van
het BKP is echter geen procedure noodzakelijk zoals bij een
bestemmingsplanwijziging. Dan kan worden volstaan met het gewijzigd vaststellen
van het BKP.
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2. Schetsontwerp
2.1 Ligging

Het Bedrijvenpark Scheemder Hoogte is gelegen
langs de A7 tussen Scheemda en Winschoten. De
begrenzing van het park wordt gevormd door de A7
aan de noordzijde, het Winschoterdiep en de Oude
Rijksweg aan de zuidzijde en aan de oost- en
westzijde door respectievelijk de Verlengde
Kloosterlaan en de N964.

Dit rapport heeft betrekking op het westelijk deel
van het park, dat aan de oostzijde wordt begrensd
door het terrein van de
rioolwaterzuiveringsinstallatie (RWZI) van het
waterschap Hunze en Aa's.

De oppervlakte van dit plangebied bedraagt ca. 18
ha.
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2.3 Schetsontwerp

Bij het opstellen van het schetsontwerp zijn de
genoemde uitgangspunten als basis gebruikt.

De belangrijkste punten uit het schetsontwerp
kunnen dan ook in dezelfde categorieén worden
verdeeld:

Ligging

m de zichtlocaties liggen langs de A7 en de Oude
Rijksweg, waarbij aan de zijde van de A7 de weg
tussen de bedrijven en de A7 ligt, terwijl langs de
Oude Rijksweg de weg achter de bedrijven langs
loopt;

m de huidige singelbeplanting langs de RWZI
wordt gehandhaafd.

Ontsluiting

m  de ontsluiting vanaf de Oude Rijksweg vormt de
centrale ontsluitingsas op het bedrijvenpark, dit
moet duidelijk zichtbaar zijn in het wegprofiel;

m aan de oostzijde van het park wordt, in het
verlengde van de nevenontsluiting, ruimte
gereserveerd voor een calamiteitenontsluiting op
de ventweg langs de Oude Rijksweg; deze kan
bijvoorbeeld bestaan uit graskeien, waardoor het
groene karakter gechandhaafd blijft.
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2.4 \Vertaling schetsontwerp naar
beeldkwaliteitsplan

In het schetsontwerp zoals dat in voorgaande alinea's
kort is toegelicht wordt een beeld gegeven van hoe
het Bedrijvenpark Scheemder Hoogte er globaal uit
gaat zien. Er zijn enkele voorzetten gegeven voor het
vormgeven van een groenstructuur en er zijn
uitspraken gedaan over onderscheid tussen hoofd-
en nevenroutes.

Er zijn echter geen uitspraken gedaan over de
beeldkwaliteit op het bedrijvenpark. Hoe zou de
groenstructuur er dan uit moeten zien en hoe dient
het onderscheid tussen hoofd- en nevenroutes
vormgegeven te worden? Ook de verschijningsvorm
van de bedrijfsgebouwen en de vormgeving van
erfscheidingen worden in het schetsontwerp niet
belicht.

Om over deze beeldkwaliteitsaspecten uitspraak te
kunnen doen is er onderscheid gemaakt naar
openbare en private ruimte. De inrichting van de
openbare ruimte valt onder de verantwoordelijkheid
van de gemeente, terwijl de inrichtingsaspecten in de
private ruimte de verantwoordelijkheid zijn van de
ondernemers. Zij worden bij aankoop van grond op
het bedrijvenpark op de hoogte gesteld van de
gewenste beeldkwaliteit en dienen hier in hun
bouwaanvraag dan ook rekening mee te houden. De
bouwaanvragen worden door gemeente en welstand
getoetst aan de hand van voorliggend
beeldkwaliteitsplan.
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3.2 Groen enwegen

De groenstructuur hangt zoals gezegd nauw samen
met de wegenstructuur. Voor de beschrijving van de
beeldkwaliteit is onderscheid gemaakt in de volgende
onderdelen:

m de centrale ontsluitingsas;

m de nevenontsluitingen;

m de bomenrij langs de A7;

m de singel rondom de RWZI.

De genoemde onderdelen zullen samen de gewenste
groene en kwalitatief hoogwaardige uitstraling van
het bedrijvenpark moeten gaan vormen.

3.2.1 De centrale ontsluitingsas

Het gewenste wegprofiel van de centrale
ontsluitingsas bestaat uit de rijpaan van 8 meter
(inclusief molgoten) met aan weerszijden een
bomenrij in een grasberm, begrensd door hagen.
Deze hagen vormen de scheiding tussen de openbare
en de private ruimte en staan op privé-grond van de
ondernemers.

De bomenrijen zorgen voor geleiding en herkenning
van de ontsluitingsas, terwijl de grasbermen en
hagen, ook toegepast bij de nevenontsluitingen,
zorgen voor uniformiteit en de gewenste groene
uitstraling.

Door een ruime maatvoering van de grasbermen
ontstaat een beeld dat (letterlijk) heel ruimtelijk
oogt: de ruimte tussen de verkeersdeelnemer en de
bedrijven is groot, waardoor het overzicht bewaard
blijft.
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3.2.3 De bomenrijlangs de A7

Om het groene karakter van het Bedrijvenpark
Scheemder Hoogte ook naar buiten toe duidelijk te
profileren is in het schetsontwerp de keuze gemaakt
voor een bomenrij langs de A7.

Deze bomenrij staat aan de noordzijde van de
nevenontsluiting langs de zichtlocatie aldaar, in de
grasberm tussen het water en de rijbaan.

De bomen in deze rij zijn bij voorkeur hoog en smal,
zodat de automobilisten op de A7 de bomenrij ook
daadwerkelijk kunnen ervaren en er niet direct
overheen kijken.

Om het zicht vanaf de A7 op de bedrijven te
garanderen wordt voorgesteld geen gesloten
bomenrij te realiseren, maar een herhaling van steeds
enkele boomgroepen op regelmatige afstand van
elkaar. Hierdoor ontstaan 'gaten' in de bomenrij
waar ruimte is voor de bedrijven om zich te tonen
aan de voorbijrijdende automobilist op de A7.

3.2.4 Desingel rondom de RWZI|

De singelbeplanting rondom de rioolwaterzuiverings-
installatie van het waterschap Hunze en Aa's is een
element in de groenstructuur dat niet direct
gerelateerd is aan de wegenstructuur. De
singelbeplanting staat op grondgebied van het
waterschap en heeft als doel het ontnemen van het
zicht op de waterzuiveringsinstallaties.

Streven is om de singelbeplanting minimaal te
handhaven, zodat ook in de toekomst geen
rechtstreeks zicht op de zuiveringsinstallaties
ontstaat.

1
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3.4 Veiligheid

Ten aanzien van de veiligheid op het Bedrijvenpark
Scheemder Hoogte zijn er twee aspecten die hier
naar voren komen: de verlichting en de
bewegwijzering.

Gezien de schaal van het bedrijvenpark is er
vooralsnog geen reden voor het aanbrengen van een
bewegwijzering.

Indien er op den duur alsnog behoefte blijkt te zijn
aan bewegwijzering, dan gaat de voorkeur uit naar
een eenduidige en kwalitatief hoogwaardige
bewegwijzering (mogelijk in een later stadium door
een parkmanagement-organisatie gefaciliteerd. Het
gaat hierbij zowel om bewegwijzering op het terrein
zelf (intern) als bewegwijzering naar het terrein toe
vanaf bijvoorbeeld de A7 en de Oude Rijksweg
(externe bewegwijzering).

Voor de openbare verlichting op het terrein geldt dat
deze moet voldoen aan de landelijke richtlijn, te
weten NEN-norm 1320-1.

Qua beeldkwaliteit gaat de voorkeur uit naar strakke
eenvoudige armaturen, vanzelfsprekend uniform
over het gehele terrein.

Ook dient de veiligheid van het terrein te voldoen

aan de eisen die de politie stelt ten aanzien van de
veiligheid op bedrijventerreinen.

13
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4.2 Begrenzingen

Zoals gezegd gelden de richtlijnen voor begrenzingen
voor het hele Bedrijvenpark Scheemder Hoogte.

In de wegprofielen in hoofdstuk 3 is al naar voren
gekomen dat de begrenzing tussen openbare en
private ruimte bestaat vit een haag van maximaal
1.20 m hoog. Deze haag staat op het privé-terrein
van de ondernemers. Zij zijn dan ook
verantwoordelijk voor het onderhoud hiervan. Om
eenheid te krijgen in mate en frequentie van
onderhoud is het raadzaam dat er een vorm van
parkmanagement wordt opgezet.

Voor afscherming van het privé-terrein door middel

van hekwerken gelden de volgende richtlijnen:

¢ hekwerken dienen zo veel mogelijk op of achter
de rooilijn geplaatst te worden en mogen
maximaal 2 meter hoog zijn;

¢ hekwerken die desondanks toch voor de rooilijn
geplaatst worden, mogen maximaal 1 meter
hoog zijn, zodat ze niet of nauwelijks zichtbaar
zijn achter de haag.

Zoals al eerder aangegeven is er op die plaatsen
waar percelen grenzen aan water geen noodzaak
voor het plaatsen van hekwerken. Hier heeft het
water immers al een scheidende functie ten opzichte
van de openbare ruimte.

15
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waarnaar gestreefd wordt is in de zichtlocaties 50%.
De gebouwen dienen minimaal 10 meter uit de
kavelgrens met de openbare ruimte en minimaal 3
meter uit de kavelgrens met aanliggende percelen
geplaatst te worden.

Oriéntatie

De oriéntatie van de gebouwen in de zichtlocaties is,
vanzelfsprekend, naar buiten toe gericht. Oftewel
richting de A7 en richting de Oude Rijksweg. Voor
de bedrijven in de zichtlocatie langs de Oude
Rijksweg geldt echter dat de ontsluitingsweg achter
de bedrijven langs loopt. Ook hier dient men
voldoende ruimtelijke kwaliteit te ontwikkelen,
volgens de richtlijnen van het binnenterrein (zie
paragraaf 4.3.3). Dit betekent dat bedrijven die zich
hier willen vestigen te maken krijgen met een soort
'dubbele voorkantsituatie', waarbij de zijde richting
het bedrijvenpark overigens ondergeschikt is aan de
zijde langs de Oude Rijksweg.

Materiaal- en kleurgebruik

Met betrekking tot het materiaal- en kleurgebruik
van de verschillende gebouwen worden hier geen
specifieke richtlijnen gegeven.

Wel kan gezegd worden dat de materialen en kleuren
zo veel mogelijk eenduidig dienen te zijn over het
gehele terrein. Dit betekent dat er geen ruimte is
voor extreme kleuren of excentrieke materialen. Dit
alles zal door gemeente en welstand worden
beoordeeld bij de beoordeling van de totale
bouwaanvraag.
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Bebouwings- en randvullingspercentage

Aangezien het hier gaat om 1 gebouw, worden hier
geen numerieke richtlijnen gegeven voor het
bebouwingspercentage en het randvullings-
percentage.

Wel is van belang dat er voldoende ruimte om het
gebouw heen blijft bestaan en dat gebouw en
omgeving als één geheel ontworpen worden.

Oriéntatie

Gezien de bijzondere positie van het toekomstige
gebouw op de hoek van Bedrijvenpark Scheemder
Hoogte dient het gebouw naar alle zijden
georiénteerd te zijn. Hierbij is/zijn de zijde(s) richting
de Oude Rijksweg de belangrijkste, maar ook
richting de interne ontsluitingsweg op het terrein
dient sprake te zijn van hoge beeldkwaliteit.
Ondergeschikt aan deze twee is de uitstraling van het
gebouw langs de noordrand, maar ook hier dient de
vormgeving van het gebouw voldoende
beeldkwaliteit te hebben.

Materiaal- en kleurgebruik

Waar voor het hele terrein geldt dat er gestreefd
wordt naar een eenduidige vormgeving in materiaal-
en kleurgebruik, vormt de "kop" een uitzondering
hierop. Om te komen tot een in het oog springend
gebouw, mag hier gekozen worden voor wat
extremere kleuren en materialen, ten dienste van de
functie van het gebouw: een eyecatcher zijn voor het
hele bedrijvenpark. Gemeente beoordeelt dit weer
en welstand kan hierover advies uitbrengen.
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Oriéntatie

De oriéntatie van de gebouwen op het binnenterrein
dient richting de openbare ruimte, dus richting de
ontsluitingswegen, te zijn.

Voor hoekpercelen geldt dat de daar geplaatste
gebouwen richting beide aangrenzende
ontsluitingswegen georiénteerd dienen te worden.

Materiaal- en kleurgebruik

Voor materiaal- en kleurgebruik geldt hetzelfde als
op de zichtlocaties: zo veel mogelijk eenduidig en
geen extreme kleuren of excentrieke materialen.

Situering van reclame

Ook voor de situering van reclame geldt hetzelfde als
op de zichtlocaties: reclame-uitingen alleen op of aan
de gevel.
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