
Voorontwerp-bestemmingsplan "Scheemda Verpleegcentrum Oosterlengte" 
 
Bij e-mail van 4 februari 2014 heeft u in het kader van het vooroverleg ex artikel 3.1.1. van het Besluit 
ruimtelijke ordening het bovenvermelde bestemmingsplan voor overleg toegezonden  
 
Het bestemmingsplan biedt de juridisch-planologische basis voor een verpleegcentrum in een 
parkachtige omgeving en stelt regels voor het hergebruik van de vrijkomende agrarische bebouwing 
van het voormalige akkerbouwbedrijf Muntinga aan de Trekweg te Scheemda.  
 
Het doel van het overleg is om te voorkomen dat met het plan het provinciale ruimtelijke beleid wordt 
doorkruist. De doorwerking van essentiële onderdelen van het ruimtelijke beleid is geborgd in 
hoofdstuk 4 van de Omgevingsverordening provincie Groningen (hierna: Omgevingsverordening) 
 
Het plan geeft aanleiding tot het maken van de volgende opmerkingen. 
 
Ladder duurzame verstedelijking 
Ingevolge artikel 3.1.6, tweede lid, van het Bro voldoet de toelichting bij een bestemmingsplan dat een 
nieuwe stedelijke ontwikkeling mogelijk maakt aan de volgende voorwaarden:  
a. er wordt beschreven dat de voorgenomen stedelijke ontwikkeling voorziet in een actuele regionale 
behoefte;  
b. indien uit de beschrijving, bedoeld in onderdeel a, blijkt dat sprake is van een actuele regionale 
behoefte, wordt beschreven in hoeverre in die behoefte binnen het bestaande stedelijk gebied van de 
betreffende regio kan worden voorzien door benutting van beschikbare gronden door herstructurering, 
transformatie of anderszins, en;  
c. indien uit de beschrijving, bedoeld in onderdeel b, blijkt dat de stedelijke ontwikkeling niet binnen 
het bestaand stedelijk gebied van de betreffende regio kan plaatsvinden, wordt beschreven in 
hoeverre wordt voorzien in die behoefte op locaties die, gebruikmakend van verschillende middelen 
van vervoer, passend ontsloten zijn of als zodanig worden ontwikkeld.  
Ingevolge artikel 1.1.1, eerste lid, aanhef en onder i, van het Bro wordt verstaan onder stedelijke 
ontwikkeling: ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, 
detailhandel, woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen. Verzocht wordt in de toelichting 
een beschrijving op dit punt op te nemen. 
 
Bestemming Wonen- Wooncentrum  
In toelichting wordt genoemd dat binnen deze bestemming een verpleegcentrum met maximaal 32 
wooneenheden voor geriatrische/dementerende bewoners zal worden ingericht. Het verpleegcentrum 
zal volgens de toelichting bestaan uit één bouwlaag zonder kap. In de beschrijving van de ontwik-
kelingsvisie op pagina 29 staat dat wordt voorzien in een verpleegcentrum met maximaal 32 
wooneenheden met maximaal 1 bouwlaag met kap. In de planregels ontbreekt een bepaling omtrent 
het aantal te realiseren wooneenheden en dakvorm. Dit lijkt ruimtelijk tegenstrijdig met elkaar. 
Verzocht wordt het plan op dit punt te verduidelijken en/of aan te passen.  
 
Bestemming Woonboerderij 
Volgens de toelichting en de ontwikkelingsvisie/uitvoeringsovereenkomst zal in de nieuwe situatie  
de bouwmassa, de goot- en bouwhoogte aansluiting vinden bij de voormalige boerderij. De boerderij 
zal worden ingericht als woonboerderij, dan wel als zorgboerderij. Beoogd is om de uiterlijke 
verschijningsvorm van de boerderij zoveel mogelijk te handhaven, door aan te sluiten bij de bestaande 
goothoogte en bouwhoogte van het gebouw en het erf te voorzien van passende, inheemse 
erfbeplanting. In de planregels is voorzien in maximale maten. Deze regels waarborgen echter niet  
behoud van de bestaande uiterlijke verschijningsvorm en de verplichting het erf te voorzien van 
passende inheemse erfbeplanting. Hiervoor dient een regel te worden opgenomen die de handhaving 
van de bestaande verschijningsvorm als uitgangspunt heeft, bv. een regeling die voorziet in een 



minimale en maximale maatvoering die aansluit bij de bestaande bebouwing en/of de bestaande 
verschijningsvorm waarborgt.  
 
Ten aanzien van de aanleg van de erfbeplanting kan een verplichting in de planregels  
worden opgenomen. Indien de aanleg met het oog op de ruimtelijke aanvaardbaarheid van het  
plan noodzakelijk is, dient op grond van vaste jurisprudentie de aanleg en instandhouding daarvan in 
het plan te worden geregeld. (zie o.a. uitspraak van AbRvS 29-12-2010, nr. 201003274/1/R2). 
 
Via afwijking biedt het bestemmingsplan de mogelijkheid om het hoofdgebouw te gebruiken voor een 
zorgboerderij tot een maximum aantal van acht (zelfstandige) zorgwoningen. Verzocht wordt om 
conform artikel 4.7 en/of 4.7a de toelichting aan te vullen met een verantwoording dat het maximaal 
aantal woningen verordening past binnen de gemaakte afspraken over woningbouw en 
nieuwbouwruimte. 


























