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INLEIDING

De voorliggende ruimtelijke onderbouwing heeft betrekking op de realisatie van
nieuwbouw in de gemeente Peel en Maas, ter plaatse van het Tomveld te Meijel. De
nieuwbouw bestaat uit 9 appartementen, verdeeld over 3 bouwlagen en 6 starters-
woningen. Binnen de voorschriften van het vigerende bestemmingsplan is de reali-
satie van het initiatief niet mogelijk.

7 A ANV NV, & 155 o
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Topografische kaart met globale aanduiding besluitgebied.

De locatie is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 9-11 te Meijel’, zoals
dit op 22 februari 2011 door de gemeenteraad van Peel en Maas is vastgesteld. Vol-
gens dit bestemmingsplan is de gewenste ontwikkeling ter plaatse niet direct moge-
lijk.

De gemeente Peel en Maas heeft aangegeven bereid te zijn medewerking te verle-
nen aan het initiatief middels het verlenen van een omgevingsvergunning voor het
afwijken van het bestemmingsplan, onder de Wet algemene bepalingen omgevings-
recht (Wabo).
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Deze ruimtelijke onderbouwing geeft een verantwoording van de nieuwe bouw- en
gebruiksmogelijkheden voor het perceel.

Opbouw ruimtelijke onderbouwing

De voorliggende ruimtelijke onderbouwing is als volgt opgebouwd: in hoofdstuk 2
worden het gebiedsprofiel en het besluitprofiel beschreven. Vervolgens komt in
hoofdstuk 3 het rijks-, provinciaal en gemeentelijk beleidskader aan de orde. In
hoofdstuk 4 komt de toetsing aan de milieu- en overige onderzoeksaspecten aan
bod. Hoofdstuk 5 beschrijft de belangenafweging en in hoofdstuk 6 wordt nader
ingegaan op de te voeren procedure, het overleg en de planstukken.
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GEBIEDS- EN BESLUITPROFIEL

In dit hoofdstuk worden zowel het gebied waar de ontwikkeling plaats gaat vinden
als het project zelf beschreven. Tevens wordt ingegaan op de duurzaamheid en de
stedenbouwkundige en ruimtelijke effecten van het project.

2.1 Beschrijving besluitgebied

Het besluitgebied ligt in het centrum van Meijel en is gelegen aan het Tomveld in de
kern Meijel. De omgeving van het besluitgebied wordt gekenmerkt door een men-
ging van functies, waarbij wonen, kleinschalige bedrijvigheid en maatschappelijke
en dienstverlenende functies in elkaar overgaan.

Luchtfoto van het besluitgebied en omgeving.
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Het besluitgebied, kadastraal bekend als ‘sectie E nr. 1770’, heeft een totale opper-
vlakte van circa 1890 m2. In de huidige situatie is het besluitgebied onbebouwd.
Voorheen was het gebied bebouwd met een winkel in elektronica en een opslag-

ruimte. Deze bebouwing is reeds gesloopt.

Kadastrale ondergrond, met rood omlijnd de begrenzing van het besluitgebied.

Hoofdstuk 2
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2.2 Beschrijving project

Het project behelst de bouw van 9 appartementen, verdeeld over drie verdiepingen
met aan de achterzijde 6 grondgebonden starterswoningen. Tussen de appartemen-
ten aan de zijde van de Dorpsstraat en de aan de achterzijde gelegen starterswonin-
gen wordt een binnenhofje gerealiseerd.

De 6 starterswoningen worden gesitueerd aan het Tomveld. De grondgebonden
woningen hebben een grondoppervlak van circa 47 m2 per woning en worden ver-
der voorzien van een voor- en achtertuin en een berging.

De appartementen krijgen oppervlaktes variérend van 108 m2 tot 140 m2. Op het
binnenhofje zullen tevens bergingen ten behoeve van de appartementen worden

gerealiseerd.

Voor het totale project zijn in totaal 25 parkeerplaatsen voorzien.
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DORPSSTRAAT

Situatieschets besluitgebied, met inbegrip van parkeervoorzieningen op het Tomveld en de Dorpsstraat.
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Plattegrond verdiepingen appartementen.
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Situatieschets starterswoningen

Plattegronden begane grond en verdieping starterswoningen
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2.3 Duurzaamheid

Bij de nieuwbouw wordt aandacht besteed aan het duurzaamheidaspect. Hierbij kan
onder andere gedacht worden aan energiezuinigheid en het gebruik van duurzame
bouwmaterialen.

De locatie is verder goed bereikbaar en gelegen in bestaand bebouwd gebied, te
midden van andere bebouwing. Deze aspecten zijn ook van belang in het kader van
duurzaamheid.

2.4 Ruimtelijke en stedenbouwkundige effecten

Met de gewenste realisatie van de starterswoningen en appartementen wijzigt het
gebruik van het geprojecteerde terrein. Het in de huidige situatie reeds deels be-
bouwde perceel, krijgt enkele appartementen en grondgebonden woningen erbij.
Gezien het karakter van het gebied, is het gebruik ten behoeve van woondoelein-
den op het perceel passend binnen de omgeving. Daarnaast wordt door de ontwik-
keling van de nieuwbouw een kwaliteitsimpuls gegeven aan het gebied en aan het
straatbeeld.

Het besluitgebied is gelegen aan het Tomveld en de Dorpsstraat. De Doprsstraat is
een oud lint met typische lintbebouwing. In stedenbouwkundig opzicht wordt aan-
gesloten bij de reeds bestaande bebouwing, zowel qua hoogte als qua karakteristiek
en architectuur van de bebouwing. Zo wordt de nieuwbouw aan de zijde van de
Dorpsstraat bijvoorbeeld voorzien van kleine gevelverspringingen.

Uit bovenstaande kan geconcludeerd worden dat de te realiseren nieuwbouw zowel
in functioneel, ruimtelijk als stedenbouwkundig opzicht aansluit op de bestaande
waarden in de omgeving en er derhalve geen zwaarwegende negatieve effecten
voor de omgeving zullen optreden.

B‘H 0) 14 Hoofdstuk 2



GEBIEDS- EN PROJECTOMSCHRUVING

In dit hoofdstuk zal ingegaan worden op het rijks, provinciaal, regionaal en ge-
meentelijk beleid (respectievelijk § 3.1, § 3.3, § 3.3 en § 3.4).

3.1 Rijksbeleid

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

Op 13 maart 2012 is de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) vastgesteld. In
deze Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) staan de plannen voor ruimte en
mobiliteit. Overheden, burgers en bedrijven krijgen de ruimte om zelf oplossingen
te creéren. Het Rijk richt zich met name op het versterken van de internationale
positie van Nederland en het behartigen van de nationale belangen.

De nieuwe Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte vervangt verschillende bestaande
nota’s, zoals de Nota Ruimte, de Nota Mobiliteit, de agenda Landschap en de agen-
da Vitaal platteland.

Het Rijk zet zich voor wat betreft het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid in voor een

concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig Nederland. In de Structuurvisie Infra-

structuur en Milieu worden drie hoofddoelen genoemd om Nederland concurrerend,

bereikbaar, leefbaar en veilig te houden voor de middellange termijn (2028):

* Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van
de ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

e Het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaar-
heid waarbij de gebruiker voorop staat;

* Het waarborgen van een leefbare en veilige omgeving waarin unieke natuurlijke
en cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Voor de drie rijksdoelen zijn 13 onderwerpen van nationaal belang benoemd,
waarmee het Rijk aangeeft waarvoor het verantwoordelijk is en waarop het resulta-
ten wil boeken. Bij het voorliggende initiatief is sprake van een dermate kleinschali-
ge ontwikkeling dat geen nationale belangen in het spel zijn. De beoogde ontwik-
keling is dan ook niet in strijd met de nationale belangen zoals verwoord in de
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte.
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3.1.2 Ladder voor duurzame verstedelijking

In de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) is ‘de ladder voor duurzame ver-
stedelijking’ geintroduceerd. Het doel is een goede ruimtelijke ordening te bereiken
door een optimale benutting van de ruimte in stedelijke gebieden en daarnaast
ondersteunt het gemeente en provincie in de vraaggerichte programmering van hun
grondgebied. Dat betekent dat overheden nieuwe stedelijke ontwikkelingen moe-
ten motiveren met oog voor de onderliggende vraag in de regio, de beschikbare
ruimte binnen het bestaande stedelijke gebied en een multimodale ontsluiting.

Vraaggerichte programmering en realisering van verstedelijking door provincies,
gemeenten en marktpartijen is nodig om groei te faciliteren, te anticiperen op stag-
natie en krimpregio’s leefbaar te houden. Ook dient de ruimte zorgvuldig te worden
benut en overprogrammering te worden voorkomen. Om beiden te bereiken is der-
halve de kaderstellende ladder voor duurzame verstedelijking. Hierover het volgen-
de.

Er dient sprake te zijn van een regionale behoefte, die bij voorkeur binnen het be-
staande stedelijk gebied van de regio kan worden voorzien. Dit door bijvoorbeeld
benutting van beschikbare gronden door herstructurering, transformatie of anders-
zins. Het voorliggende initiatief past binnen het regionale woningbouwprogramma,
waarmee de onderliggende regionale vraag is aangetoond. Verder wordt gebruik
gemaakt van beschikbare ruimte binnen het stedelijk gebied (inbreiding c.q. her-
structurering), die reeds goed is ontsloten. Het initiatief voldoet kortom aan de ver-
eisten van de ladder voor duurzame ontwikkeling.

3.1.3 AMVB Ruimte

De AMvB Ruimte wordt in juridische termen aangeduid als Besluit algemene regels
ruimtelijke ordening (Barro). Het besluit is op 30 december 2011 in werking getre-
den en op 1 oktober 2012 zijn enkele wijzigingen in werking getreden.

In de AMvB zijn de nationale belangen die juridische borging vereisen opgenomen.
De AMvB Ruimte is gericht op doorwerking van de nationale belangen in bestem-
mingsplannen.

De onderwerpen in het Barro betreffen: Rijksvaarwegen, Project Mainportontwikke-
ling Rotterdam, Kustfundament, Grote Rivieren, Waddenzee en waddengebied,
Defensie, Ecologische Hoofdstructuur (EHS), erfgoederen van uitzonderlijke univer-
sele waarde, hoofdwegen en hoofdspoorwegen, elektriciteitsvoorziening, buislei-
dingen van nationaal belang voor vervoer van gevaarlijke stoffen, primaire waterke-
ringen buiten het kustfundament en het lJsselmeergebied.

Geen van de bovengenoemde belangen zijn bij de herontwikkeling van het besluit-

gebied in het geding. De beoogde herontwikkeling binnen het besluitgebied is
kortom niet in strijd met de beleidsregels zoals deze zijn opgenomen in het Barro.
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3.1.4 Conclusie rijksbeleid
De voorgenomen ontwikkeling is niet in strijd met het Rijksbeleid, zoals omschreven
in de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) en de AMVB Ruimte.

3.2 Provinciaal beleid

3.2.1 Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 (POL2006)

Op 22 september 2006 hebben Provinciale Staten van Limburg het Provinciaal Om-
gevingsplan Limburg (POL2006) vastgesteld als vervanger van het POL uit 2001.
POL2006 is zowel streekplan, waterhuishoudingplan, milieubeleidsplan als verkeer-
en vervoerplan en bevat ook de meer fysieke (ruimtelijke) onderdelen van het eco-
nomisch en welzijnsbeleid. POL2006 is vorm gegeven als een plan op hoofdlijnen en
voldoet aan de vereisten van een structuurvisie volgens de Wet ruimtelijke ordening.

Wonen

De provincie wil investeren in een aantrekkelijk woon- en leefklimaat en bijdragen
aan het realiseren van voldoende woningen van de juiste kwaliteit op de juiste
plaats. Voor Limburg wordt zowel een kwantitatieve als kwalitatieve opgave gezien.
Hieraan moet worden voldaan op het niveau van de woningmarkten (via regionale
woonvisies). Speerpunten hierin zijn herstructurering, een goede inpassing van
nieuwe woningbouwlocaties, variatie in woonmilieus, op doelgroepen gerichte
nieuwbouwdifferentiatie en duurzaam bouwen.

Herstructurering van de bestaande voorraad wordt steeds belangrijker. Nieuwe wo-
ningbouwlocaties moeten passen in de regionale behoefte aan woonmilieus. Inbrei-
ding gaat daarbij voor uitbreiding. Nieuwe locaties moeten goed aanhaken op be-
staande wegen en zo mogelijk het openbaar vervoer. De situering van nieuwe wo-
ningen moet passen binnen het bundelings- en contourenbeleid.

De provincie is van mening dat in Limburg meer variatie in woonmilieus moet wor-
den aangeboden. Bijvoorbeeld in de vorm van bijzondere binnenstedelijke woonmi-
lieus, intensief gemengde woon- en werkgebieden op kleine schaal, wooncom-
plexen met een hoog servicegehalte en luxe voorstedelijke woonmilieus.

Perspectieven

Blijkens de perspectievenkaart van het POL2006 behoort de projectlocatie tot per-
spectief 6 ‘Plattelandskern Noord- en Midden Limburg’. Binnen de als zodanig aan-
gewezen gebieden wordt ernaar gestreefd om de vitaliteit van deze dorpen en stad-
jes te behouden. Met het oog daarop wordt ruimte geboden voor de opvang van de
woningbehoefte van de eigen bevolking. Tevens wordt ruimte geboden aan de
groei van lokaal, in een enkel geval ook regionaal georiénteerde bedrijvigheid.
Rondom elke plattelandskern is sprake van een (verbale) contour.
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Het in stand houden van winkels en publieksvoorzieningen in plattelandskernen
vraagt de nodige aandacht, net als de bereikbaarheid per openbaar vervoer zodat
sociaal-culturele voorzieningen (ook in de stadsregio’s) goed bereikbaar zijn. Groot-
schalige economische activiteiten en voorzieningen met een stedelijk karakter en

omvang horen hier in principe niet thuis.

P1 Ecologische hoofdstructuur

P2 Provinciale Ontwikkelingszone Groen

P3 Ruimte voor veerkrachtige watersystemen
P4 Vitaal landelijk gebied

P5a Ontwikkelingsruimte voor landbouw en toerisme
P5b Dynamisch landbouwgebied

P6a Plattelandskern Noord- en Midden-Limburg
P6b Plattelandskern Zuid-Limburg

P7 Corridor

P8 Stedelijke ontwikkelingszone

P9 Stedelijke bebouwing

P10 Werklandschap

Contour plattelandskern Zuid-Limburg

Grens stedelike dynamiek

Internationaal verbindend wegennet

Regionaal verbindend wegennet

Spoorweg

Water

Provinciegrens

Uitsnede perspectieven-kaart POL2006.

Afweging provinciaal beleid

De realisatie van de appartementen vindt plaats binnen de bestaande kern Meijel.
Aangezien sprake is van herstructurering binnen de bestaande kern, wordt optimaal
gebruik gemaakt van de aanwezige ruimte binnen de kern Meijel. Hiermee past het
initiatief binnen het beleid voor de plattelandskernen in Noord- en Midden-

Limburg.

3.2.2 POL-aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en kwaliteitsverbetering

en Limburgs Kwaliteitsmenu

Op 18 december 2009 hebben Provinciale Staten van de provincie Limburg de POL-
aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en kwaliteitsverbetering vastge-
steld. Op 12 januari 2010 is daarnaast door Gedeputeerde Staten de Beleidsregel

Limburgs Kwaliteitsmenu vastgesteld.

B[SO
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POL-aanvulling Verstedelijking, gebiedsontwikkeling en kwaliteitsverbetering

De POL-aanvulling is een structuurvisie in de zin van de Wet ruimtelijke ordening en

richt zich op een partiéle herziening van het POL2006 op de volgende punten:

» provinciale belangen en rol m.b.t. verstedelijking (wonen, werken, infrastruc-
tuur, voorzieningen, landbouw, toerisme);

« actualisatie van teksten (op provinciale belangen) per POL-perspectief en POLbe-
leidsregio (Parkstad, Maasdal, Nationaal Landschap e.d.);

e nieuwbouwprojecten (wonen en werken) in en bij steden/stadsregio’s alleen in
samenhang met herstructurering van het bestaand stedelijke gebied;

« afgebakende speelruimte voor woningbouw als onderdeel van integrale ge-
biedsontwikkelingen in Noord en Midden Limburg, binnen randvoorwaarden
van onder meer de regionale woningbouwprogramma'’s;

* Apart kwaliteitsmenu voor uitleggebieden bij plattelandskernen in Noord- en
Midden-Limburg.

Gezien de demografische ontwikkelingen, wordt er in de POL-aanvulling een uit-
drukkelijk onderscheid gemaakt tussen Noord- en Midden-Limburg en Zuid-Limburg.
Voor Zuid-Limburg dient te worden gewerkt aan een netto afname van de totale
hoeveelheid woningen tussen 2010 en 2030 met circa 10.000 — 15.000. Voor wat be-
treft de woningvoorraadontwikkeling wordt voor Noord- en Midden-Limburg inge-
zet op het programmatisch laten doorgroeien van de woningvoorraad met ca.
12.000 tot 16.000 woningen in de periode 2010 — 2030. Hierbij dient in toenemende
mate aandacht te worden gevestigd op het ‘transformeren’ van de bestaande wo-
ningvoorraad naar de toekomstige gewenste kwaliteiten en samenstelling.

In tegenstelling tot in Zuid-Limburg is er voor Noord- en Midden-Limburg nog ruim-
te voor ontwikkelingen in en aansluitend aan de plattelandskernen en in de stads-
regio’s. Op de kaart perspectieven is de kern Meijel en derhalve ook het besluitge-
bied, gelegen binnen perspectief 6a ‘Plattelandskern Noord- en Midden-Limburg'.
Ontwikkelingen als woningen en commerciéle voorzieningen dienen bij uitstek bin-
nen dergelijke gebieden plaats te vinden.

Limburgs Kwaliteitsmenu

Het Limburgs Kwaliteitsmenu (LKM) is een beleidsregel in de zin van artikel 4:81
Algemene wet bestuursrecht. De beleidsregel LKM regelt de ‘extra’ condities en
voorwaarden waaronder bepaalde ontwikkelingen in het landelijk gebied buiten de
plattelandskernen dan wel in het stedelijk gebied in de perspectieven P2, P3 en P8
mogelijk zijn. Het LKM vormt geen nieuw ruimtelijk beleid maar is een uitwerking
van het kwaliteitsdeel uit het POL2006 en de POL aanvulling Verstedelijking, ge-
biedsontwikkeling en kwaliteitsverbetering. Via het LKM wordt dan ook geen nieu-
we of extra ruimte geboden voor ontwikkelingen buiten de contour.
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Het besluitgebied is gelegen in perspectief 6a, binnen de plattelandskern Meijel. Er
kan dan ook geconcludeerd worden dat het Limburgs Kwaliteitsmenu niet van toe-
passing is voor onderhavig initiatief.

3.2.3 Provinciale woonvisie 2011-2015

Op 1 februari 2011 hebben Gedeputeerde Staten van de provincie Limburg de Pro-
vinciale Woonvisie 2011-2015 vastgesteld. Hierin staat beschreven hoe de woning-
voorraadontwikkeling de komende jaren vorm gegeven zou kunnen worden, welke
rollen en taken de provincie daarbij kan en wil vervullen en hoe de provincie deze
ambities tracht te realiseren.

Een belangrijke aanleiding om het woonbeleid te actualiseren vormen de demogra-
fische ontwikkelingen in de provincie. Onder andere hierdoor ontstaat noodzaak tot
herstructurering en een andere kwalitatieve samenstelling van de woningvoorraad.
Uit de demografische ontwikkelingen komen belangrijke opgaven voort gericht op
het veranderen van het aanbod aan woonruimte, voorzieningen en de inrichting
van de woon- en leefomgeving.

Lange termijn visie

De provincie is ervan overtuigd dat een omslag van een aanbodgerichte naar een
vraaggerichte woningmarkt noodzakelijk is. Het gaat er om een goed functioneren-
de woningmarkt en leefomgeving te scheppen en in stand te houden, waarin alle
betrokkenen in hun behoeften kunnen voorzien, en waarin dat ook in de toekomst
voor de toekomstig betrokkenen mogelijk zal zijn.

Korte termijn visie

Op de kortere termijn wordt gestreefd naar een kwalitatief goede en passende wo-
ningvoorraad met voldoende betaalbare woningen die voor de betreffende doel-
groepen in voldoende mate beschikbaar zijn. De provincie constateert dat de be-
staande woningvoorraad mede gezien de demografische ontwikkelingen voor een
deel niet meer voldoet aan de huidige en toekomstige woningbehoefte. De provin-
cie ziet hier voor Limburg zowel een kwantitatieve als een kwalitatieve opgave.

Regio Noord- en Midden-Limburg

In de regio Noord- en Middel-Limburg heeft het inwonertal zijn piek bereikt en gaat
regiobreed afnemen van ca. 280.000 inwoners in 2010, naar ca. 275.000 in 2030. Na
2030 komt de krimp in een versnelling. Anticiperend op de afnemende bevolkings-
omvang en wijzigende samenstelling van huishoudens, mede door de vergrijzing
dient de nog resterende groei maximaal te worden ingezet op een tijdige aanpas-
sing van de samenstelling van de woningvoorraad. Voor de regio Midden-Limburg
wordt er van uit gegaan dat tussen 2010 en 2030 de woningvoorraad nog met circa
8.000 woningen zal toenemen. Binnen de stadsregio’s dienen de nieuwe activiteiten
zoveel mogelijk geconcentreerd te worden in de bestaande stedelijke bebouwing.
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Bij plattelandskernen zijn nog mogelijkheden voor uitleglocaties buiten, maar wel
aangrenzend aan de contour. Ook hier blijft overigens de voorkeur bestaan voor
inbreiding. De nog te realiseren nieuwe locaties in/ bij dorpen buiten de stadsregio’s
komen ook in dienst te staan van de transformatieopgave van de plattelandskernen.
Voor nieuwe op zichzelf staande clusters van bebouwing buiten de contour geldt
een 'nee, tenzij'-benadering.

Afweging Provinciale woonvisie 2011-2015

Bij het voorliggende initiatief wordt aangesloten bij de algemene uitgangspunten
van het in de provinciale woonvisie beschreven beleid. Zo is sprake van herstructure-
ring binnen bestaand bebouwd gebied en wordt aangesloten bij de huidige markt-
vraag, middels betaalbare woningen.

3.3 Regionaal beleid

3.3.1 Woonvisie Regio Venlo 2011-2015

Op 25 januari 2011 heeft de raad van de gemeente Peel en Maas de "Woonvisie Re-
gio Venlo 2011-2015' vastgesteld. Met de woonvisie regio Venlo (Beesel, Peel en
Maas, Venlo) is de raad in staat te sturen op de beleidsmatige uitgangspunten op
het gebied van wonen. Ook liggen hiermee de kaders voor het woningbouwpro-
gramma vast. Deze woonvisie biedt de grondslag voor regionale afstemming en
samenwerking.

Anders dan voorgaande regionale woonvisies, is de regionale samenwerking niet
vrijblijvend. De kaders worden in regionaal verband door de gemeenteraden vastge-
steld. De regiogemeenten kunnen en zullen elkaar dan ook aanspreken op hetgeen
is afgesproken in het belang van de complete regio.

De belangrijkste opgaven voor de regio zijn:

Bestaande woningvoorraad: aanpassing en verduurzaming;
Nieuwbouw die iets toevoegt;

Omslag maken van aanbod- naar vraagmarkt;

Ruime plancapaciteit: regionaal sturen op kwaliteit;
Duurzame kwaliteit is leidend.

vk wnN =

Naast de beleidsmatige woonopgaven is ook gedefinieerd wat de kaders voor wo-
ningbouw zijn, zowel kwantitatief als kwalitatief.

Voor de gemeente Peel en Maas is in de regionale woonvisie de volgende quickscan

opgesteld:

« Komende jaren willen de jongere huishoudens in gemeente Peel en Maas door-
groeien naar een ruimere eengezinskoopwoning. In geval de plancapaciteit
wordt gerealiseerd, krijgen zij een hele ruime keuze.
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Daarnaast worden middeldure koopwoningen vrijgemaakt door deze verhuis-
beweging. Als het aanbod allemaal wordt gerealiseerd, ontstaat een erg ont-
spannen markt in dit segment.

+ Hetzelfde geldt voor huur- en koop appartementen waarin een ruim nieuw-
bouwaanbod is gepland.

e Er is een duidelijke vraag naar grondgebonden nultredenwoningen (huur en
koop) van oudere huishoudens, hier speelt de beschikbare plancapaciteit niet of
nauwelijks op in.

« De vraag naar extra eengezinswoningen wordt met name geuit door 55-plussers.
Levensloopbestendigheid is dus een belangrijk issue in de nieuwbouwontwikke-
ling van dit segment.

« Gemeente Peel en Maas heeft geen herstructureringsplannen op stapel staan.

Afweging Woonvisie Regio Venlo 2011-2015

Het voorgenomen initiatief bestaat uit de realisatie van 9 appartementen en 6 star-
terswoningen. Er is hierbij sprake van herstructurering binnen de kern Meijel, waar-
bij het bouwplan is aangepast aan de huidige marktvraag.

3.4 Gemeentelijk beleid

3.4.1 Woonvisie Plus 2011-2015

De Woonvisie, goedgekeurd door de raad op 25 januari 2011, geeft een kwantita-
tieve en kwalitatieve inkleuring aan de ontwikkeling van de woningvoorraad en de
diensten op het gebied van welzijn en zorg daaromheen. De gemeente Peel en Maas
heeft de ambitie de positie als aantrekkelijke woongemeente voor eenieder te be-
houden en waar mogelijk te versterken in de komende jaren. Daarbij gaat het zowel
om beleid voor de gehele gemeente als om een perspectief op het wonen van de elf
dorpen.

Inbreiding en herstructurering worden gezien als een noodzakelijke opgave om de
woningvoorraad aan te passen aan de veranderende woonbehoefte.

Voor de kern Meijel zijn de volgende woonintenties genoemd:

« De aanpak om verdere teloorgang van de Dorpsstraat tegen te gaan en te revi-
taliseren waardoor het weer een levendig winkel- en woonstraat wordt, heeft
prioriteit.

« Een aantrekkelijk dorpshart komt ook de aantrekkelijkheid van het wonen in
Meijel ten goede.

* Eris behoefte aan starterswoningen, zowel in huur als koop, en daarin gediffe-
rentieerd naar prijs.

* Senioren opteren voor betaalbare huur, maar wel een driekamerwoning.
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Met het voorliggende initiatief wordt aangesloten bij de uitgangspunten van de
Woonvisie Plus. Zo is sprake van herstructurering, wordt bijgedragen aan de revitali-
sering van de Dorpsstraat en wordt invulling gegeven aan de behoefte aan starters-
woningen.

3.4.2 Structuurvisie Meijel [2006]

In de Structuurvisie Meijel, welke door de gemeenteraad van de voormalige ge-
meente Meijel’ is vastgesteld op 10 april 2006, wordt een integrale visie gegeven op
de ruimtelijke en functionele ontwikkeling van de voormalige gemeente Meijel voor
de periode tot circa 2020.

- Kernstedelijk gebied

B Historisch lint
B Eedijventerrein

[ sStedelik groen
Sporvelden
F—
“erblijf: ti :
| “erbliffsrecreatieve voorz h.“

Uitsnede kaart Duurzaam Ruimtelijk Structuurbeeld.

Duurzaam ruimtelijk structuurbeeld

Een belangrijk onderdeel van de structuurvisie wordt gevormd door het ‘duurzaam
ruimtelijk structuurbeeld’ (DRS). Het DRS kent een gebiedsgerichte uitwerking en er
worden drie ruimtelijk functionele deelgebieden onderscheiden, te weten Bos- en
natuurgebieden, Agrarisch landschap en de Kern Meijel. Het besluitgebied is gele-
gen binnen de kern Meijel.

' Daar waar in de beleidsparagrafen wordt gesproken over gemeente Meijel, wordt vanzelfsprekend de
voormalige gemeente Meijel bedoeld, welke per 01-01-2010 is opgegaan in de nieuwe gemeente Peel en
Maas. In de beleidsstukken zelf wordt echter nog gesproken over gemeente Meijel.
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De strategie voor de Kern Meijel is gericht op het vervullen van een bovenlokale rol
op het terrein van wonen, waarbij voor het centrum de versterking van de ruimtelij-
ke samenhang een belangrijk doel is. Door centrumvoorzieningen in sterke mate te
concentreren is het mogelijk meer samenhang tot stand te brengen.

Ruimtelijk model/

In het ruimtelijke model van de structuurvisie wordt aangegeven welke stappen de
gemeente Meijel tot 2015 gaat zetten op het speelveld van het DRS. Voor wat be-
treft woningbouw wordt een minimale reguliere kwantitatieve woningbouwopgave
voorzien van 20 woningen per jaar, in ieder geval voor de opvang van de eigen wo-
ningbehoefte. Daarnaast is de ambitie om, gezien de potentie van Meijel als aan-
trekkelijke woongemeente, circa 10 extra woningen per jaar te realiseren voor speci-
fieke doelgroepen als ‘vitale ouderen’ en forenzen.

Tot slot wordt ook ruimte open gehouden voor specifieke woningbouwopgaven.
Alles tezamen leidt dit tot de onderstaande totale kwantitatieve woningbouwopga-
ve tot 2015.

2005-2010 2010-2015

- Reguliere woningbouw

- ‘Eigen' behoefte 100 100

- Regionale vraag forenzen en senioren 50 50
- Bijzondere woningbouw

- Ruimte-voor-Ruimie-woningen 40 40

- Statushouders 10 10
Totaal: 200 200

Voor wat betreft de kwalitatieve woningbouwopgave wordt aangegeven dat
koopwoningen populairder zijn dan huurwoningen. Verder wordt aangegeven dat
vrijstaande woningen en twee-onder-één-kapwoningen het meest gewild zijn. De
gemeente Meijel richt zich op het versterken van attractief wonen, onder meer door
de bouw van voldoende woningen voor starters en ouderen.

3.4.3 Toekomstvisie Meijel 2020 'Prachtdorp in de Peel'

De Toekomstvisie Meijel 2020 is ambtelijk opgesteld en bestuurlijk in 2008 door het
college van de voormalige gemeente Meijel vastgesteld ter bespreking met raad en
bevolking. In de toekomstvisie wordt ingegaan op de identiteit en de belangrijkste
pijlers van Meijel van nu en in de toekomst.

Een belangrijk aandachtspunt is de toekomstvisie is ‘leefbaarheid’. Hieronder wordt
onder andere verstaan het beschikken over een adequaat winkelvoorzieningenni-
veau voor de inwoners en verblijfsgasten. Hierbij zal de nadruk komen te liggen op
het kunnen kopen van de dagelijkse producten in Meijel.
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Op het gebied van wonen kiest Meijel voor een groeiend bouwvolume, waarbij di-
verse doelgroepen tot hun recht komen. Prioriteit voor zowel de starter, de senior
en de nieuwe inwoner is hierbij het uitgangspunt. Deze combinatie biedt Meijel
mogelijkheden om ervoor te zorgen dat een belangrijke basis voor Meijel behouden
blijft. De opgroeiende jongeren moeten namelijk de kans krijgen om in hun dorp te
blijven wonen. Duurzaamheid is een belangrijk aandachtspunt bij het toekomstige
wonen in Meijel.

Al met al past de realisatie van het initiatief binnen de toekomstvisie, aangezien
hiermee wordt bijgedragen aan de leefbaarheid en het (winkel)voorzieningen-
niveau van de kern van Meijel.

3.4.4 Bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 9-11 te Meijel’

De locatie is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Dorpsstraat 9-11 te Meijel’, zoals
dit op 22 februari 2011 door de gemeenteraad van Peel en Maas is vastgesteld. Voor
het besluitgebied is in het betreffende bestemmingsplan de bestemming ‘Gemengd’
opgenomen.

De voor 'Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel', waarbij
de entree(s) van de detailhandelsvestiging(en) uitsluitend gesitueerd mogen zijn
aan de zijde van de Dorpsstraat;

dienstverlening;

maatschappelijke voorzieningen;

kantoren;

horeca, categorie 1 en 2;

ter plaatse van de aanduiding 'wonen', wonen op de verdiepingen;

~0 o0 T

Wonen op de begane grond is niet toegestaan en hiermee is het voorliggende initia-
tief in strijd met het vigerende bestemmingsplan. Daarnaast past de voorgenomen
nieuwbouw niet binnen het in het vigerende bestemmingsplan opgenomen bouw-
vlak.
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Verbeelding vigerend bestemmingsplan.

3.5 Afweging beleidskader

Concluderend kan gesteld worden dat de voorgenomen realisatie van appartemen-
ten en starterswoningen niet afwijkt van het rijks-, provinciaal en gemeentelijk be-
leid, met uitzondering van de strijdigheid met de geldende bestemmingsplanregels.
Het project wordt namelijk gerealiseerd in een bestaande bebouwde omgeving op
een locatie welke momenteel al deels bebouwd is. Met de realisatie van de nieuw-
bouw wordt tevens een bijdrage geleverd aan de instandhouding van de leefbaar-
heid en het voorzieningenniveau van de kern Meijel.

Omdat de gemeente heeft aangegeven in principe medewerking te verlenen aan
het voorliggend initiatief en omdat de onderhavige ontwikkeling geen aanleiding
geeft tot het opstellen van een afzonderlijk gemeentelijk structuurplan, is voorlig-
gende ruimtelijke onderbouwing opgesteld.
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ONDERZOEK

In dit hoofdstuk worden de noodzakelijke onderzoeksaspecten behandeld welke in
het kader van de realisatie van een nieuwe (milieugevoelige) bestemming nader
onderzocht dienen te worden.

4.1 Milieuaspecten
4.1.1 Geluid

Conform de Wet geluidhinder (Wgh)’ is het noodzakelijk dat er aandacht wordt
besteed aan de akoestische situatie indien er geluidsgevoelige functies worden ge-
realiseerd. Voor wegen die deel (gaan) uitmaken van een 30 km-gebied geldt dat
een akoestisch onderzoek in principe niet uitgevoerd hoeft te worden.

De appartementen zijn geluidsgevoelig zoals bedoeld in de Wet geluidhinder. Aan-
gezien het besluitgebied echter gelegen is binnen een 30-km gebied, geldt dat het
uitvoeren van een akoestisch onderzoek niet noodzakelijk is.

4.1.2 Bodem

Verkennend en aanvullend bodemonderzoek

In verband met de realisatie van een milieugevoelige bestemming is door Lyons Bu-
siness Support BV een verkennend en aanvullend bodemonderzoek® uitgevoerd. In
het onderzoek is het onderzochte gebied onderverdeeld in enkele deellocaties. On-
derstaand worden de resultaten van het onderzoek per deellocatie kort uiteengezet.
Voor de volledige inhoud van het uitgevoerde verkennend en aanvullend bodem-
onderzoek wordt verwezen naar de als separate bijlage aan de planstukken toege-
voegde rapportage hiervan.

Buitenterrein

Voor wat betreft de milieuhygiénische kwaliteit van de bodem, blijkt uit het onder-
zoek, voor wat betreft het buitenterrein van de onderzoekslocatie, dat deze met
uitzondering van de directe omgeving van boring 06 licht verontreinigd is met PAK
en minerale olie. Voor de aanwezigheid van het licht verhoogde gehalte aan mine-
rale olie is geen eenduidige verklaring. Voor de lichte verontreiniging met PAK geldt
dat de bodemgebruikswaarde (BGW-1) niet wordt overschreden.

? Per 1 januari 2007 is de Wijzigingswet Wet geluidhinder (modernisering instrumentarium geluidbeleid,
eerste fase) in werking getreden.

® Lyons Business Support, Verkennend en aanvullend bodemonderzoek locatie Dorpsstraat 11 te Meijel,
28-09-06.
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Voor het overige zijn geen van de in het onderzoek genomen milieukritische para-
meters in verhoogde gehalten ten opzichte van de streefwaarden aangetoond.

Ter plaatse van boring 06 en 22 is een sterk verhoogd gehalte aan PAK gemeten,
hoogstwaarschijnlijk te relateren aan de visueel waargenomen bijmengingen van
kolengruis, sintels in de gradatie zwak.

Middels aanvullend onderzoek is aangetoond dat de PAK-verontreiniging zich be-
perkt tot de bovengrond rondom boring 06, waardoor er sprake is van een puntver-
ontreiniging met een omvang van naar schatting 12 m3 sterk verontreinigd bodem-
materiaal. Derhalve is er volgens Lyons Business Support geen sprake van een geval
van ernstige bodemverontreiniging en is er geen saneringsnoodzaak in het kader
van de Wet bodembescherming.

Autogarage (voormalige werkplaats)

Binnen het westelijke deel van de garage is in de bodemlaag van circa 0,05 tot 0,55
m-mv sprake van een lichte tot sterke verontreiniging met minerale olie. Tevens is
sprake van een heterogene verontreiniging met minerale olie in de toplaag. De ver-
ontreiniging is zeer waarschijnlijk te relateren aan de voormalige bedrijfsactivitei-
ten. Uitpandig is geen noemenswaardige verontreiniging aangetoond.

De hoeveelheid sterk met minerale olie verontreinigde grond bedraagt minder dan
25 m3 (naar verwachting circa 10 m3) en op basis hiervan is geen sprake van een sa-
neringsnoodzaak in het kader van de Wet bodembescherming.

Smeerput

Uit de analyseresultaten blijkt dat onder de tweede aanwezige verhardingslaag een
lichte verontreiniging is aangetroffen met minerale olie. Er kan volgens Lyons Busi-
ness Support echter gesteld worden dat de locatie van de smeerput geen nadelige
invloed op de bodemkwaliteit heeft gehad.

Grondwater

In het grondwater zijn ter plaatse van CP01 licht verhoogde gehalten aan chroom en
xylenen gemeten. Voor het overige zijn er geen verhoogde concentraties van de in
onderzoek genomen milieukritische parameters aangetroffen.

Slotsom

Omdat de geconstateerde verontreiniging beperkingen kan opwerpen voor de ver-
koop en toekomstige ontwikkeling van de locatie, zal de verontreinigde grond wor-
den ontgraven en op een verantwoorde wijze worden afgevoerd. Afvoeren van de
grond op een verantwoorde wijze betekent dat een bewijsmiddel overlegd dient te
worden met betrekking tot de kwaliteit van de grond.
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In alle gevallen is een bemonstering volgens het Bouwstoffenbesluit het geéigende
middel hiertoe. Hiermee wordt de partij grond middels een partijkeuring éénduidig
vastgelegd.

4.1.3 Luchtkwaliteit

Sinds 15 november 2007 is de Wet luchtkwaliteit in werking getreden en staan de

hoofdlijnen voor regelgeving rondom luchtkwaliteitseisen beschreven in de Wet

milieubeheer (hoofdstuk 5 Wm). Hiermee is het Besluit luchtkwaliteit 2005 vervallen.

Artikel 5.16 Wm (lid 1) geeft weer, onder welke voorwaarden bestuursorganen be-

paalde bevoegdheden (uit lid 2) mogen uitoefenen. Als aan minimaal één van de

volgende voorwaarden wordt voldaan, vormen luchtkwaliteitseisen in beginsel geen

belemmering voor het uitoefenen van de bevoegdheid:

a. er is geen sprake van een feitelijke of dreigende overschrijding van een grens-
waarde;

b. een project leidt — al dan niet per saldo — niet tot een verslechtering van de
luchtkwaliteit;

c. een project draagt ‘niet in betekenende mate’ (NIBM) bij aan de luchtverontrei-
niging;

d. een project past binnen het NSL (Nationaal Samenwerkingsprogramma Lucht-
kwaliteit), of binnen een regionaal programma van maatregelen.

Het Besluit NIBM

Deze AMvB legt vast, wanneer een project niet in betekenende mate bijdraagt aan
de concentratie van een bepaalde stof. Een project is NIBM, als aannemelijk is dat
het project een toename van de concentratie veroorzaakt van maximaal 3%. De 3%
grens wordt gedefinieerd als 3% van de grenswaarde voor de jaargemiddelde con-
centratie van fijn stof (PM,,) of stikstofdioxide (NO,). Dit komt overeen met 1,2 mi-
crogram/m’voor zowel fijn stof en NO,.

Er zijn twee mogelijkheden om aannemelijk te maken dat een project binnen de

NIBM-grens blijft:

a. aantonen dat een project binnen de grenzen van een categorie uit de Regeling
NIBM valt. Er is dan geen verdere toetsing nodig, het project is in ieder geval
NIBM (artikel 4, lid 1, van het Besluit NIBM);

b. op een andere manier aannemelijk maken dat een project voldoet aan het 3%
criterium. Hiervoor kunnen berekeningen nodig zijn. Ook als een project niet
kan voldoen aan de grenzen van de Regeling NIBM, is het mogelijk om alsnog
via berekeningen aan te tonen, dat de 3% grens niet wordt overschreden.

Als de 3% grens voor PM,, of NO, niet wordt overschreden, dan hoeft geen verdere
toetsing aan grenswaarden plaats te vinden.
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NIBM-grens woningbouwlocaties:
3% criterium: < 1500 woningen (netto) bij minimaal 1 ontsluitingsweg, en < 3000 woningen bij mini-

maal 2 ontsluitingswegen met een gelijkmatige verkeersverdeling.

Voor de appartementen en starterswoningen geldt dat deze binnen de NIBM-grens
voor woningbouwlocaties vallen. De woningen dragen dan ook ‘niet in betekenen-
de mate’ (NIBM) bij aan de luchtverontreiniging.

Op grond van het bovenstaande, in combinatie met het feit dat sprake is van her-
structurering, kan geconcludeerd worden dat wat betreft het aspect luchtkwaliteit
geen belemmeringen bestaan voor de realisatie van het project.

4.1.4 Milieuzonering

De beoogde appartementen vormen geen functie die volgens de (indicatieve) bro-
chure ‘Bedrijven en Milieuzonering’, uitgegeven door de Vereniging van Nederland-
se Gemeenten (VNG) 2009, gezoneerd dient te worden ten opzichte van milieuge-
voelige functies in de omgeving. Medewerking aan dit project is pas mogelijk indien
blijkt dat een goed woon- en leefklimaat in de woningen in het besluitgebied en de
omgeving gegarandeerd is, alsmede dat bedrijven in de omgeving door de nieuwe
appartementen niet in hun activiteiten worden gefrustreerd.

In de directe omgeving van het besluitgebied zijn diverse kleinschalige bedrijven
gelegen. Het betreft hier echter categorie 1 en 2 bedrijven, waarvoor geldt dat deze
als algemeen aanvaardbaar binnen een woongebied worden geacht en zeker bin-
nen een gemengd centrumgebied. Hierbij dient tevens te worden aangetekend bij
een gemengd gebied, waar in dit geval sprake van is, de richtafstanden uit de VNG-
brochure ‘Bedrijven en milieuzonering 2009’ met één stap mogen worden verlaagd.
De bedrijven in de omgeving vormen derhalve geen belemmering voor de voorge-
nomen ontwikkeling en tevens worden de activiteiten door de nieuwe appartemen-
ten niet in hun activiteiten gefrustreerd.

Aan het Pater Willemsplantsoen 1b ligt een cafetaria. Volgens de (indicatieve) bro-
chure ‘Bedrijven en Milieuzonering’ valt een cafetaria onder categorie 1 en heeft
daarmee een richtafstand van 10 meter. Gelet op de afstand tussen de starterswo-
ningen en de cafetaria (circa 20 meter) en wordt ruim voldaan aan de richtafstand.
Daarnaast is de meest voorkomende windrichting in Nederland zuidwestelijk waar-
door er geen sprake zal zijn van onevenredige geurhinder. De cafetaria zal dan ook
geen negatieve invloed uitoefenen op het woon- en leefklimaat van de omgeving.
Andersom zal de cafetaria ook niet in haar bedrijfsvoering worden belemmerd door
de afstand tussen de cafetaria en de woningen.
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Er kan kortom geconcludeerd worden dat er binnen het besluitgebied en de omge-
ving sprake zal zijn van een goed woon- en leefklimaat.

4.1.5 Externe veiligheid

Het beleid voor externe veiligheid is gericht op het beperken en beheersen van risi-
co’s voor de omgeving vanwege handelingen met gevaarlijke stoffen. De handelin-
gen kunnen zowel betrekking hebben op het gebruik, de opslag en de productie, als
op het transport van gevaarlijke stoffen. Uit het Besluit externe veiligheid inrichtin-
gen’ (Bevi) en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stoffen® vloeit de verplichting
voort om in ruimtelijke plannen in te gaan op de risico’s in het besluitgebied ten
gevolge van handelingen met gevaarlijke stoffen. De risico’s dienen te worden be-
oordeeld op twee maatstaven, te weten het plaatsgebonden risico en het groepsrisi-
co.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico beschrijft de kans per jaar dat een onbeschermd individu
komt te overlijden door een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het plaatsgebonden
risico wordt uitgedrukt in risicocontouren rondom de risicobron (bedrijf, weg,
spoorlijn etc.), waarbij de 10° contour (kans van 1 op 1 miljoen op overlijden) de
maatgevende grenswaarde is.

Groepsrisico

Het groepsrisico beschrijft de kans dat een groep van 10 of meer personen gelijktij-
dig komt te overlijden ten gevolge van een ongeval met gevaarlijke stoffen. Het
groepsrisico geeft een indicatie van de maatschappelijke ontwrichting in geval van
een ramp. Het groepsrisico wordt uitgedrukt in een grafiek, waarin de kans op over-
lijden van een bepaalde groep (bijvoorbeeld 10, 100 of 1000 personen) wordt afge-
zet tegen de kans daarop. Voor het groepsrisico geldt de oriéntatiewaarde als jjk-
punt in de verantwoording (géén norm).

In de circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen is een verplichting tot
verantwoording van het groepsrisico opgenomen. Dit houdt in dat over elke over-
schrijding van de oriéntatiewaarde van het groepsrisico of toename van het groeps-
risico verantwoording moet worden afgelegd (de zogeheten verantwoordings-
plicht).

* Het besluit is - op enkele onderdelen na - op 27 oktober 2004 in werking getreden

® Circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen, Staatscourant d.d. 4 augustus 2004. Deze Circu-
laire is gebaseerd op de Risico Normering Vervoer gevaarlijke stoffen en het Bevi en sluit zoveel als mo-
gelijk aan op het Bevi.
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Het betrokken bestuursorgaan moet, al dan niet in verband met de totstandkoming
van een besluit, expliciet aangeven hoe de diverse factoren (waaronder zelfred-
zaamheid en bestrijdbaarheid) zijn beoordeeld en eventuele in aanmerking komen-
de maatregelen, zijn afgewogen. Een belangrijk onderdeel van de verantwoording
is overleg met (advies vragen aan) de regionale brandweer.

(Beperkt) kwetsbare objecten

Er moet getoetst worden aan het Bevi en de richtlijnen voor vervoer gevaarlijke stof-
fen wanneer bij een ontwikkeling (beperkt) kwetsbare objecten worden toegestaan.
(Beperkt) kwetsbare objecten zijn o.a. woningen, scholen, kantoorgebouwen met
een bruto vloeroppervlak van minder dan of gelijk aan 1500 m’ ziekenhuizen, ho-
tels, restaurants’. Bij onderhavig initiatief is sprake van de bouw van onder andere
een vijftal appartementen en deze vallen onder de categorie kwetsbare objecten.

Risicovolle activiteiten

Binnen de directe omgeving van het besluitgebied komen volgens de risicokaart van
de provincie Limburg geen risicovolle inrichtingen voor. De dichtstbijzijnde risicovol-
le inrichting is gelegen op circa 300 meter ten westen van het besluitgebied. Het
betreft de inrichting ‘Shell Nederland Verkoopmaatschappij BV’, gelegen aan de Jan
Truijenstraat 63 te Meijel. Dit tankstation met LPG-voorzieningen heeft een maxima-
le plaatsgebonden risicocontour van 110 meter. De betreffende contour reikt niet
tot aan het besluitgebied.

Voor tankstations met LPG-voorzieningen geldt voor het groepsrisico een invloeds-
gebied van 150 meter. Het besluitgebied is gelegen op meer dan 150 meter van het
tankstation en dus buiten het invloedsgebied.

Wegverkeer

Volgens de Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen bevinden zich in de directe
omgeving van het besluitgebied geen wegvakken (N561 en N279) waar de plaatsge-
bonden risicocontour groter is dan 10°/jr of wegvakken waar het groepsrisico groter
is dan de oriénterende waarde.

Spoor
Volgens de Risicoatlas spoor is de projectlocatie niet gelegen binnen het invloedsge-
bied van een spoorlijn waarop de norm van 10° per jaar voor het individueel risico
overschreden wordt op een afstand van meer dan 10 meter van het midden van het
spoor.

¢ Zoals bedoeld in artikel 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen.
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Buisleidingen

In het besluitgebied of de directe omgeving van het besluitgebied zijn op basis van
het bestemmingsplan, de kaarten van de Gasunie en de risicokaart van de provincie
Limburg, geen buisleidingen gelegen die een belemmering vormen voor de voorge-
nomen ontwikkelingen binnen het besluitgebied.

Conclusie

De projectlocatie ligt niet binnen de plaatsgebonden risicocontour van een trans-
portroute van gevaarlijke stoffen (via de weg, water of buisleiding). Het plaatsge-
bonden risico vormt dan ook geen belemmering voor de gewenste ontwikkeling.

Geconcludeerd kan worden dat er vanuit externe veiligheidsaspecten geen belem-
meringen bestaan voor onderhavige ontwikkeling.

4.2 Natuur en landschap

Op de POL-kaart ‘Groene Waarden’ worden zowel binnen het besluitgebied zelf als
in de directe omgeving geen waardevolle groene elementen aangegeven. Met de
realisatie van de nieuwe bebouwing binnen het besluitgebied wordt geen invloed
uitgeoefend op natuurwaarden en/of landschappelijke waarden.

4.3 Flora en fauna

Natuurwetgeving

De bescherming van de natuur is in Nederland vastgelegd in respectievelijk de Na-
tuurbeschermingswet en de Flora- en faunawet. Deze wetten vormen een uitwer-
king van de Europese Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Daarnaast vindt beleidsmatig
gebiedsbescherming plaats door middel van de ecologische hoofdstructuur (EHS),
die is geintroduceerd in het ‘Natuurbeleidsplan’ (1990) van het Rijk en op provinciaal
niveau in het streekplan is uitgewerkt.

De Natuurbeschermingswet heeft betrekking op de Europees beschermde Natura-
2000-gebieden en de Beschermde natuurmonumenten. Ruimtelijke ontwikkelingen
die effecten hebben op de vastgestelde natuurwaarden van deze gebieden, zijn in
beginsel niet toegestaan. Indien er een kans bestaat dat effecten zullen optreden,
dienen deze vooraf in kaart gebracht en beoordeeld te worden.
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De Flora- en faunawet heeft betrekking op alle in Nederland in het wild voorko-
mende zoogdieren, (trek) vogels, reptielen en amfibieén, op een aantal vissen, libel-
len en vlinders, op enkele bijzondere en min of meer zeldzame ongewervelde dier-
soorten (uit de groepen kevers, mieren, schelp- en schaaldieren) en op een honderd-
tal vaatplanten. Bij ruimtelijke ontwikkelingen hoeft echter alleen rekening gehou-
den te worden met de juridisch zwaarder beschermde soorten uit 'tabel 2' en 'tabel
3' van de Flora- en faunawet, en met vogels. Voor deze soorten moet een ontheffing
worden aangevraagd wanneer een ruimtelijke ontwikkeling leidt tot schade aan de
soort of verstoring van leefgebied. Voor soorten van 'tabel 3' en vogels geldt hierbij
een strenger afwegingskader dan voor soorten van 'tabel 2'. Voor soorten van 'tabel
2' en vogels geldt bovendien dat een ontheffing niet nodig is wanneer gewerkt
wordt conform een door het ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit
(LNV) goedgekeurde gedragscode.

Resultaten gebiedsbescherming

Vanwege de beperkte omvang van het besluitgebied en de ligging in de bebouwde
kom van Meijel, valt het besluitgebied buiten de invloedssfeer van de voor de Na-
tuurbeschermingswet aangewezen gebieden. De Boswet is niet van toepassing en in
het bestemmingsplan worden vanuit natuur ook geen beperkingen opgelegd aan
het ruimtelijk plan.

Resultaten soortenbescherming

Door ‘IVN Vereniging voor natuur- en milieueducatie’ Meijel, is een flora en fauna
quickscan verricht. De volledige quickscan is als bijlage in deze toelichting opgeno-
men. Onderstaand worden de resultaten kort weergegeven.

Uit de uitgevoerde quickscan blijkt dat een vegetatie is aangetroffen van algemene
grassoorten, weegbree, brandnetel en enkele tuinplanten. Het onderzoek leverde
geen bijzondere of beschermde soorten op.

Ook zijn er geen bijzondere diersoorten aangetroffen op het perceel. In aanvulling
op het locatiebezoek is ook navraag gedaan bij de vleermuizenspecialist dhr. J. Si-
mons, die heeft aangegeven dat er bij zijn weten geen vleermuizen voorkomen bin-
nen het besluitgebied.

Effecten

Verwacht wordt dat de voorgenomen nieuwbouw geen afbreuk doet aan de gun-
stige staat van instandhouding van aanwezige soorten binnen het besluitgebied en
de omgeving. Er zullen dan ook geen negatieve effecten optreden ten aanzien van
de flora en fauna.

Voor werkzaamheden die broedende vogels kunnen verstoren wordt geen onthef-
fing verleend. Dergelijke werkzaamheden dienen namelijk te worden uitgevoerd,
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wanneer er geen vogels in het besluitgebied broeden. Daarom kunnen eventueel te
kappen bomen en/of te rooien struiken het beste gekapt/gerooid worden buiten de
periode half maart - half augustus. Indien dit niet mogelijk is moet voor aanvang
van de werkzaamheden gecontroleerd worden of er nesten aanwezig zijn.

Conclusie

Met de inwerkingtreding van de AMvB geldt een vrijstelling van de artikelen 8 tot
en met 12 van de Flora- en faunawet voor algemeen voorkomende soorten. Gezien
de aard en geringe omvang van het besluitgebied en de uitgevoerde quickscan,
wordt verwacht dat enkel algemeen voorkomende soorten (behorende bij bescher-
mingsniveau 1) in het besluitgebied voorkomen. De kans is zeer minimaal dat ande-
re bedreigde/beschermde dier- en/of plantsoorten hun leefgebied in het besluitge-
bied hebben. Aangezien voor de algemeen voorkomende soorten een vrijstelling
van de Flora- en faunawet geldt, wordt een aanvullend flora- en faunaonderzoek
dan ook niet noodzakelijk geacht.

4.4 Waterhuishouding

In deze paragraaf wordt beschreven op welke wijze het waterhuishoudkundig sys-
teem in het besluitgebied is opgebouwd en hoe rekening is gehouden met de (ruim-
telijk) relevante aspecten van (duurzaam) waterbeheer. Een beknopte beschrijving
van de kenmerken van het watersysteem kan het benodigde inzicht geven in het
functioneren van dit systeem.

Relevante beleidsstukken op het gebied van water zijn het Waterbeheerplan 2010-
2015 van het waterschap Peel en Maasvallei, het Provinciaal Omgevingsplan Limburg
2006 (POL2006), het Provinciaal Waterplan van de provincie Limburg, het Nationaal
Waterplan, WB21, Nationaal Bestuursakkoord Water en de Europese Kaderrichtlijn
Water. Belangrijkste gezamenlijke punt uit deze beleidsstukken is dat water een
belangrijk sturend element is in de ruimtelijke ordening. Water legt een ruimteclaim
op het (stads)landschap waaraan voldaan moet worden. De bekende drietrapsstra-
tegieén zijn leidend:

« vasthouden-bergen-afvoeren (waterkwantiteit);

« voorkomen-scheiden-zuiveren (waterkwaliteit).

Daarnaast is de Beleidsbrief regenwater en riolering nog relevant. Hierin staat hoe
het best omgegaan kan worden met het hemelwater en het afkoppelen daarvan.
Ook hier gelden de driestapsstrategieén. De meest relevante beleidsstukken zijn
hieronder verder toegelicht.
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Provinciaal Omgevingsplan Limburg 2006 (POL2006)

Het waterbeleid in het POL2006 sluit aan op de Europese Kaderrichtlijn Water en het

Nationaal Bestuursakkoord Water. Het provinciaal waterbeleid omvat de volgende

strategische doelen:

* herstel sponswerking: het voorkomen van wateroverlast en watertekort in het
regionale watersysteem, anticiperend op veranderde klimatologische omstan-
digheden;

* herstel van de natte natuur: het bereiken van ecologisch gezonde watersys-
temen en grondwaterafhankelijk natuur;

« schoon water: het bereiken van een goede chemische kwaliteit voor water en
sediment;

e duurzame watervoorziening: het beschermen van water voor menselijke con-
sumptie, zodanig dat voldoende water van de vereiste kwaliteit via eenvoudige
zuiveringstechnieken beschikbaar is;

« een veilige Maas: het streven naar een acceptabel risico voor overstromingen in
het rivierbed van de Maas.

Waterschap Peel en Maasvallei

Het Waterbeheersplan 2010-2015 ‘Orde in water, Water in orde’ van Waterschap
Peel en Maasvallei beschrijft de uitwerking van het provinciale (opperviak-
te)waterbeleid door het waterschap, zoals is vastgelegd in het POL2006. Het plan is
richtinggevend voor het te voeren beleid en beheer van het waterschap gedurende
de planperiode 2010-2015. Het waterbeheer wordt in al zijn samenhangen bekeken
met als belangrijke uitgangspunten de watersysteembenadering en de waterketen-
benadering. Bij de integrale afwegingen zijn een er een aantal leidende principes:
veiligheid, integraal waterbeheer, duurzaamheid, water als medeordenend principe,
niet afwentelen op anderen, omgevingsgericht werken, geen verslechtering en
doelmatig en effectief.

Extra inspanningen worden geleverd op het realiseren van duurzaam stedelijk wa-
terbeheer waaronder het nadrukkelijk beinviloeden van de ruimtelijke ordening
vanuit waterhuishoudkundige principes in samenwerking met de gemeentes. Ook
het samenwerken in de waterketen met de gemeentes en de verdere sanering van
schadelijke rioolwateroverstorten staan hoog op de agenda. Bij nieuwbouwlocaties
wordt gestreefd naar 100% afkoppeling van het afkoppelbaar verhard opperviak
van het riool.

Kenmerken van het watersysteem

De kenmerken van de watersystemen, zoals die voorkomen in het besluitgebied (en
omgeving), kunnen het beste beschreven worden door een onderverdeling te ma-
ken in de soorten van water die in het gebied aanwezig zijn. De belangrijkste zijn:
grondwater, oppervlaktewater, ecosysteem, regen- en afvalwater.
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Grondwater
De projectlocatie is niet gelegen in een grondwaterbeschermingsgebied. Het
grondwaterpeil is gelegen op ongeveer 3,9 meter onder het maaiveld.

Oppervlaktewater
In het besluitgebied is geen oppervlaktewater aanwezig. In de toekomst zal hier ook
niet in voorzien worden.

Ecosystemen
De projectlocatie ligt niet in een bijzonder droog of nat ecosysteem. Tevens is het
niet gelegen in een hydrologisch gevoelig natuurgebied.

Afvalwater
Het afvalwater wordt geloosd in het bestaande rioolstelsel.

Hemelwater

Momenteel is het besluitgebied reeds deels verhard. Als gevolg van de nieuwbouw
zal de hoeveelheid verharding toenemen. Het hemelwater dat op de daken van de
bebouwing valt zal via dakgoten en buizen naar een infiltratie / buffervoorziening
geleid worden. In totaal bedraagt de oppervlakte van de bebouwing circa 887 mz,
onderverdeeld in circa 549 m2 appartementen met en bergingen en circa 324 m?
woningen met bergingen.

Verder bestaat het verhard oppervlak uit verhardingen (totaal circa 482 m?) ten be-
hoeve van het binnenhofje (circa 156m?), de parkeerplaatsen ten behoeve van de
woningen en oprit naar de ingang van de appartementen (circa 220 m?), het pad
naar de achteringang van de woningen en stoep bij woningen (circa 106 m2). Voor
wat betreft de parkeervoorzieningen en de oprit naar het binnenhofje geldt dat
deze deel gaan uitmaken van het openbaar gebied en deze delen zullen dan ook
niet worden aangesloten op de te realiseren infiltratievoorzieningen. Het totale
verharde oppervlak bedraagt circa 1355 m2. Het deel waarvoor infiltratievoorzienin-
gen worden gerealiseerd bedraagt 1135 mz2.

Voor wat het dimensioneren van de infiltratievoorzieningen wordt uitgegaan van
de infiltratie van 50 mm/m2 op eigen terrein, wat neerkomt op 5 m3 per 100 m2 ver-
hard oppervlak. Dit betekent dat een infiltratiecapaciteit van 1135/100*5 = 57 m3 zal
worden gerealiseerd in de vorm van infiltratieunits, in combinatie met een over-
loop/afvoervoorziening aan de regenbuizen naar het perceel.

Overleg waterbeheerder

Het Waterschap Peel en Maasvallei heeft besloten dat kleine ruimtelijke plannen
niet meer voor een wateradvies naar het watertoetsloket hoeven te worden ver-
stuurd (brief waterschap 18 oktober 2006), mits het besluitgebied niet binnen een
(door het Waterschap aangegeven) speciaal aandachtsgebied valt.
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Hiervoor is een bovengrens ingesteld van 2.000 m? nieuw verhard oppervlak. Wat
betreft onderhavig besluitgebied bedraagt de toename van nieuw verhard opper-
vlak minder dan 2.000 m2 en is het besluitgebied niet gelegen in een speciaal aan-
dachtsgebied. Het project hoeft derhalve niet te worden voorgelegd aan het water-
schap.

Conclusie

Bij de realisatie van de nieuwbouw bestaan naar verwachting geen knelpunten tus-
sen grondgebruik, bestemmingen of waterhuishoudkundige functies in relatie tot
waterbeheer. Er zijn derhalve geen negatieve consequenties te verwachten ten aan-
zien van de waterhuishouding.

4.5 Verkeerskundige aspecten

De appartementen worden ontsloten via het Tomveld. Deze wegen in de omgeving
van het besluitgebied zijn zodanig ingericht dat ze de geringe hoeveelheid extra
verkeersbewegingen als gevolg van de voorgestane ontwikkeling eenvoudig kunnen
verwerken.

Qua parkeervoorzieningen zijn er in totaal 25 parkeerplaatsen voorzien, waarvan 5
aan de zijde van de Dorpsstraat en 20 aan het Tomveld.

Wanneer wordt gekeken naar parkeernormeringen uit de ASVV2012, dan geldt dat
Meijel is ingedeeld in de klasse ‘niet stedelijk’ en dat de planlocatie kan worden
aangeduid als zijnde een centrumgebied. Voor de 9 appartementen zijn minimaal 9
en maximaal 17 parkeerplaatsen benodigd. Voor de 6 starterswoningen geldt een
minimum van 8 parkeerplaatsen en een maximum van 13 parkeerplaatsen. Met de in
totaal 25 voorziene parkeerplaatsen wordt kortom ruimschoots voldaan aan de mi-
nimumnorm.

Daarnaast kan nog worden opgemerkt dat sprake is van een centrumgebied, waarbij
in de nabijheid nog diverse andere parkeermogelijkheden beschikbaar zijn, zoals op
het Alexanderplein, de reeds aanwezige plaatsen op het Tomveld en bijvoorbeeld
het Pater Willemsplantsoen. Er kan dan ook vanuit worden gegaan dat er geen par-
keerproblemen te verwachten zijn.
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4.6 Leidingen en infrastructuur

Er zijn op of in de directe omgeving rond het besluitgebied op basis van de kaarten
van de Gasunie en de risicokaart van de provincie Limburg, geen kabels of leidingen
gelegen die een zodanige bescherming behoeven, dat zij voorzien dienen te zijn van
een bestemmingsplanplichtige beschermingszone. Bij de realisatie van de apparte-
menten en woningen hoeft hiermee dan ook geen rekening gehouden te worden.

4.7 Archeologie

Bureauonderzoek

In het kader van de voorgenomen ontwikkelingen binnen het besluitgebied, is door
Econsultancy een archeologisch bureauonderzoek’ uitgevoerd. In dit onderzoek
wordt geconcludeerd dat voor het besluitgebied een hoge archeologische verwach-
ting geldt vanaf het Midden-Paleolithicum tot Neolithicum en Laten Middeleeuwen
en Nieuwe Tijd. Door het vrijwel ontbreken van geregistreerde archeologische res-
ten uit de periode Bronstijd-Vroege Middeleeuwen in de omgeving van het besluit-
gebied wordt er een middelhoge archeologische verwachting afgegeven. Land-
schappelijk gezien zou er een hoge verwachting kunnen worden afgegeven voor
alle perioden.

Door Econsultancy wordt op basis van het bureauonderzoek geadviseerd om een
inventariserend veldonderzoek uit te voeren door middel van een verkennend boor-
onderzoek. Dit om de opgestelde gespecificeerde verwachting aan te vullen en te
toetsen en tevens om een betrouwbaar beeld te krijgen van de gaafheid van de
bodem.

Verkennend inventariserend booronderzoek
In navolging van het door Econsultancy uitgevoerde bureauonderzoek, is door ARC
een verkennend en inventariserend booronderzoek® uitgevoerd.

Door ARC wordt naar aanleiding van het uitgevoerde booronderzoek het volgende
geconcludeerd:

“"Het verkennend inventariserend booronderzoek heeft aangetoond dat de locatie
zoals verwacht op dekzand ligt, met in de ondergrond rivierafzettingen. Het oor-
spronkelijke bodemprofiel is door de verstoringen niet meer vast te stellen. Zeer
waarschijnlijk is er in het verleden sprake geweest van een hoge enkeerdgrond.

’ Econsultancy, Archeologisch bureauonderzoek Dorpsstraat 9-11 te Meijel, gemeente Meijel, 2 december
20009.

® ARC, Een verkennend archeologisch en inventariserend veldonderzoek door middel van boringen aan de
Dorpsstraat te Meijel (L), ARC-rapporten 2009-252, 16 december 2009.
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In één boring zijn ook restanten van een podzolbodem aangetroffen, zodat kan
worden gesteld dat voor de aanleg van het eerddek een podzolbodem aanwezig is
geweest. Geconcludeerd kan worden dat door de aanwezige verstoringen de kans
op archeologische resten van voor de Late Middeleeuwen klein is. De kans op resten
uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd is daarentegen hoog vanwege de ligging
in de oude kern van Meijel. Wel dient opgemerkt te worden dat eventuele resten
waarschijnlijk voor een deel zijn verstoord door de aanwezigheid van een kelder
onder de huidige bebouwing en ondergrondse tanks aan de voorzijde van het per-
ceel.”

Gezien de hoge kans op archeologische resten uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe
Tijd, wordt door ARC aanbevolen om in eerste instantie een archeologische begelei-
ding van de sloop van de ondergrondse delen van de huidige bebouwing uit te laten
voeren, voor zover deze niet is onderkelderd. Indien de resultaten van de archeolo-
gische begeleiding hier aanleiding toe geven, dient het overige deel van de onder-
zoekslocatie onderzocht te worden door middel van proefsleuven.

Voor zowel een archeologische begeleiding als proefsleuven dient vooraf een Pro-
gramma van Eisen te worden opgesteld dat door het bevoegd gezag, de gemeente
Peel en Maas, moet worden getoetst. Het bevoegd gezag beslist of en in welke vorm
vervolgonderzoek dient te worden uitgevoerd.

Programma van Eisen

In navolging van het verkennend inventariserend onderzoek is door ADC Archeopro-
jecten een Programma van Eisen’ (PVE) opgesteld voor de vervolgwerkzaamheden in
de vorm van een archeologische begeleiding van de graafwerkzaamheden. Het PvE
is reeds beoordeeld en akkoord bevonden door het bevoegd gezag, de gemeente
Peel en Maas. De beoordeling is als bijlage aan deze toelichting toegevoegd.

De volledige rapportages van bovengenoemde onderzoeken worden als separate
bijlagen aan de planstukken toegevoegd.

Sloop

De bebouwing binnen het besluitgebied is inmiddels gesloopt. Tijdens de sloop is
gebleken dat er sprake was van een volledige onderkeldering met volledig geroerde
gronden. Archeologische resten zijn dan ook niet aangetroffen.

° ADC Archeoprojecten, Meijel, Dorpsstraat 9-11, PvE nr. 10-002, april 2010.

B‘H 0) 40 Hoofdstuk 4



4.8 Beschermde en beeldbepalende panden

Binnen het besluitgebied en de directe omgeving zijn geen Rijksmonumenten gele-
gen. Wel is op enige afstand bijvoorbeeld het Rijksmonument de St. Nicolaaskerk
gelegen en is het pand aan de Dorpsstraat 7a een gemeentelijk monument.

Het besluitgebied zelf is gelegen binnen een archeologisch monument, namelijk de
oude dorpskern van Meijel. Tevens wordt melding gemaakt van enkele ‘Monumen-
ten Inventarisatie Project’ (MIP)-objecten binnen de directe omgeving van het be-
sluitgebied gesitueerd, waarbij ook het pand aan de Dorpsstraat 9 aangeduid is als
MIP-object. Het betreft waarschijnlijk een woonhuis met een 19° eeuwse traditionele
bouwstijl, met een oud gedeelte van twee bouwlagen en een recentere aanbouw
van een bouwlaag onder het dak. Gezien de kwalitatieve verbetering die binnen het
besluitgebied plaatsvindt middels de nieuwbouw, waarbij qua bouwstijl en architec-
tuur wordt aangesloten bij de in de omgeving aanwezige waarden, wordt de sloop
van het pand echter niet bezwaarlijk geacht.

Doordat de voorgevelrooilijn van de nieuwbouw, in tegenstelling tot de voorgevel
van de huidige bebouwing, in het verlengde van de aangrenzende bebouwing van
de Dorpsstraat 13 komt te liggen, komt de bijzondere zijgevel van het pand aan de
Dorpsstraat 7a, een gemeentelijk monument, meer in het zicht. De sloop van het
pand aan de Dorpsstraat 9 en de meer naar achter gelegen geprojecteerde nieuw-
bouw, heeft derhalve een positieve invioed op het gemeentelijk monument.

Er bestaan vanwege de ligging ten opzichte van beschermde of beeldbepalende
panden kortom geen beperkingen voor de realisatie van de appartementen.

4.9 Economische uitvoerbaarheid

De kosten voor de uitvoer van de plannen zijn geheel voor rekening van de initia-
tiefnemer. De uitvoerbaarheid van het bouwplan is door de initiatiefnemer gega-
randeerd.

Tussen de gemeente en de initiatiefnemer zal een planschadeafwentelingsovereen-
komst gesloten worden. Het verplichte kostenverhaal door de gemeente vindt ante-
rieur plaats middels een overeenkomst, zodat het opstellen van een exploitatieplan
niet noodzakelijk is.
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AFWEGING BELANGEN

De gewenste ontwikkeling is strijdig met de vigerende bebouwings- en gebruiksmo-
gelijkheden, zoals die worden toegelaten door het vigerende bestemmingsplan
‘Dorpsstraat 9-11 Meijel’. Binnen de bestemming ‘Gemengd’ die op de gronden rust,
kan de gewenste ontwikkeling dan ook niet plaatsvinden. Door het verlenen van
een omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan onder de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, kan de realisatie mogelijk worden ge-
maakt.

Beleidsmatig gezien bestaan er, gezien het feit dat er sprake is van herstructurering
binnen de bestaande kern van Meijel, geen bezwaren tegen de voorgenomen
nieuwbouw. Integendeel, het beleid is juist gericht op herstructurering en het zo
optimaal mogelijk gebruik maken van de beschikbare ruimte binnen bestaand be-
bouwd gebied. Middels de nieuwbouw aan het Tomveld wordt feitelijk een kwali-
teitsimpuls gegeven aan het centrumgebied van Meijel en wordt een positieve bij-
drage geleverd aan de leefbaarheid van het centrum.

Tegen de realisering van de gewenste nieuwbouw, ten behoeve van woondoelein-
den, bestaan verder ook uit ruimtelijk, functioneel en stedenbouwkundig oogpunt
geen overwegende bezwaren.

De voorgenomen locatie is geschikt voor de realisering van het initiatief, omdat de
ontwikkeling niet wordt belemmerd door aanwezige, storende milieuaspecten of
hinder veroorzaakt op de omgeving. Benodigde voorzieningen, zoals riolering en
overige kabels en leidingen, zijn reeds aanwezig en zal er geen schade wordt toege-
bracht aan de omringende natuur- of landschapselementen en -structuren.

Op basis van het voorgaande wordt dan ook geconcludeerd dat de voorgenomen

nieuwbouw van appartementen en woningen aan het Tomveld te Meijel, vanuit
ruimtelijk oogpunt niet bezwaarlijk is.
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6.

PROCEDURE, OVERLEG EN PLANSTUKKEN

6.1 Procedure

Voor het verlenen van een omgevingsvergunning voor het afwijken van het be-
stemmingsplan dient de uitgebreide procedure zoals beschreven in de Wet algeme-
ne bepalingen omgevingsrecht (Wabo) te worden gevolgd.

Voor de uitgebreide procedure geldt afdeling 3.4 van de Awb. De Wabo geeft hier-
op enkele aanvullingen. Dit zijn onder andere:

aanvraag, ontwerpbesluit en/of het definitieve besluit moeten op grond van
zowel de Wabo als het Besluit omgevingsrecht (Bor) in bepaalde specifieke ge-
vallen aan specifieke personen of instanties worden toegestuurd. Te denken valt
aan het orgaan dat de verklaring van geen bedenkingen afgeeft, de Inspectie,
een ander bestuursorgaan dan het aangewezen bevoegd gezag, etc;

iedereen kan zienswijzen op het ontwerpbesluit indienen (art. 3.12 lid 5 Wabo).
Alleen belanghebbenden kunnen in beroep gaan;

de beslistermijn van zes maanden begint te lopen op de eerstvolgende dag na
de ontvangst van de aanvraag (art. 3.12 lid 7 Wabo);

de beslistermijn van zes maanden mag éénmaal verlengd worden, met ten
hoogste zes weken (art. 3.12 lid 8 Wabo);

indien er sprake is van een geval als bedoeld in artikel 2.12, eerste lid, aanhef en
onder a, onder 3° van de Wabo (de toestemming uit de Wabo die in de plaats
komt van het projectbesluit) wordt de kennisgeving van het ontwerpbesluit en
de mededeling van het definitieve besluit in de Staatscourant geplaatst en ge-
zonden aan de eigenaar van en eventuele beperkt gerechtigden op de in het
ontwerpbesluit begrepen gronden, voor zover dat nodig is met het oog op de
toepassing van artikel 85 van de onteigeningswet (art. 3.12 lid 2 Wabo jo. art.
6.14 lid 2 Regeling omgevingsrecht). De mededeling van het definitieve besluit
wordt tevens langs elektronische weg gedaan en beschikbaar gesteld (art. 6.14
Bor jo. Regeling standaarden ruimtelijke ordening 2008).

6.2 Overleg

In artikel 6.18 van het Besluit omgevingsrecht is artikel 3.1.1. van het Besluit ruimte-
lijke ordening van toepassing verklaard. Voor deze procedure dient dan ook voor-
overleg te worden gevoerd met diensten van het Rijk, provincie en het waterschap.
Deze instanties kunnen aangeven dat in bepaalde gevallen vooroverleg niet nood-
zakelijk is.
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Bij de voorbereiding van een omgevingsvergunning voor het afwijken van het be-
stemmingsplan moeten burgemeester en wethouders, indien niet is aangegeven dat
van vooroverleg kan worden afgezien, daarom overleg plegen met het Waterschap,
met andere gemeenten wiens belangen bij het plan betrokken zijn en met de be-
trokken rijks- en provinciale diensten.

6.3 Inspraak

Gezien de geringe ruimtelijke impact van het plan zal voor de bouw van de appar-
tementen en starterswoningen geen inspraakprocedure worden opgestart. De initia-
tiefnemers hebben wel contact opgenomen met de omwonenden over het bouw-
plan. Niemand heeft bezwaarlijk gereageerd.

6.4 Zienswijzen

Het ontwerpbesluit heeft met ingang van 27 maart 2014 tot en met 7 mei 2014, ge-
durende 6 weken ter inzage gelegen. Tijdens deze termijn zijn geen zienswijzen
ingediend.

6.5 Planstukken

Bij de omgevingsvergunning voor het afwijken van het bestemmingsplan behoort
voorliggende ruimtelijke onderbouwing. Het besluit tot verlening van een omge-
vingsvergunning dient beschikbaar te worden gesteld conform de vereisten zoals die
zijn vastgelegd voor ‘projectbesluiten’ in IMRO2012 en STRI2012, met het daarbij
behorende besluitgebied c.q. de geometrische plaatsbepaling.
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Bijlage 1
Begrenzing besluitgebied
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Bijlage 2
Flora en fauna inventarisatie






Bijlage 3
Programma’s van eisen



Meijel, Dorpsstraat 9-11

PROGRAMMA VAN EISEN

LOCATIE Meijel, gemeente Peel en Maas

PROJECTNAAM Meijel, Dorpsstraat 9-11

PROJECTNUMMER | ADC projectnr. 4120034, PvE nr. 10-002

PLAATS BINNEN ARCHEOLOGISCH PROCES

0 IVO - proefsleuven

0 OPGRAVEN

X ARCHEOLOGISCHE BEGELEIDING — volgens protocol opgraven

OPSTELLER Naam, adres, telefoon, e-mail datum | Paraaf
Q Auteur MA H.M. Molthof 31-03-
ADC ArcheoProjecten 2010

Postbus 1513

3800 BM Amersfoort

033 - 2998181
h.molthof@archeologie.nl

a Senior Drs. R. Torremans 01-04-
archeoloog | ADC ArcheoProjecten 2010

Postbus 1513

3800 BM Amersfoort

033 - 2998181

r.torremans@archeologie.nl

OPDRACHTGEVER Naam, adres, telefoon, e-mail datum paraaf

ANR Projecten BV

Contactpersoon:

H. van Riswick
Rozenberg 28
5768 GR Meijel
077-4669034
herman@varicad.nl

BEVOEGDE OVERHEID Naam, adres, telefoon, e-mail datum paraaf
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Meijel, Dorpsstraat 9-11

o Gemeente Gemeente Peel en Maas
Postbus 7088

5980 AB Panningen

Tel. 077-3066666
Contactpersoon:

Dhr. Martijn Vervaet
martijn.vervaet@peelenmaas.nl

Deskundige namens bevoegde overheid:
Dhr. F.P. Kortlang (ArchAeQO)
Rapelenburglaan 9

5654 AP Eindhoven

Tel. 040-2519270 of 06-22505236
advies@archaeo.nl

UITVOEREND BEDRIJF / INSTELLING **

Naam Door de opdrachtgever te bepalen

Contactpersoon

Telefoon / e-mail

DATUM ONDERZOEK

o Start In overleg met de civieltechnisch uitvoerder van de
graafwerkzaamheden
o Geschatte duur Idem

ADMINISTRATIEVE GEGEVENS ONDERZOEKSGEBIED

Projectnaam Meijel, Dorpsstraat 9-11
Provincie Limburg

Gemeente Peel en Maas

Plaats Meijel

Toponiem Dorpsstraat 9-11
Kaartbladnummer 58A

XY — codrdinaten van het plangebied

189.624 / 373.015
189.643 / 372.997
189.594 / 372.950
189.577 /372.972

CMA/AMK-status

AMK-terrein van hoge archeologische waarde
(dorpskern Meijel)

ARCHIS-monument-nr

Nvt.

ARCHIS-waarnemings-nr

Nvt.

Onderzoeksmeldings-nr (art. 46 Mw)

In te vullen na ARCHIS-melding

Opperviakte plangebied Ca. 1890 m2. Hiervan zal een gebied met een
oppervlakte van ca. 1240 m? vergraven worden.
Huidig grondgebruik Bebouwing/bestrating

PERIODE(N)) & COMPLEXTYPE(N)
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Vroege prehistorie (paleo/meso/neo) Lage verwachting, bovendien waarschijnlijk verstoord

door latere perioden.

Late prehistorie (brons/ijzer)

Lage verwachting, bovendien waarschijnlijk verstoord
door latere perioden.

Romeinse tijd

Lage verwachting, bovendien waarschijnlijk verstoord
door latere perioden.

Middeleeuwen

Vanaf de late Middeleeuwen, nederzetting onbepaald
(NX).

Nieuwe Tijd

Nederzetting onbepaald (NX).

DOEL EN REDEN VAN HET ONDERZOEK

Reden

In het plangebied wordt de huidige bebouwing (een woning en een
loods) gesloopt en zal nieuwbouw worden gerealiseerd, bestaande
uit commerciéle ruimtes op de begane grond, met daarboven vijf
appartementen. Hierbij zal een gebied met een oppervlakte van ca.
1245 m? worden bebouwd.

Tevens wordt een ondergrondse parkeergarage gerealiseerd onder
een deel van de nieuwbouw (zie afb. 3 en 4). Hiervoor wordt een
gebied met een oppervlakte van ca. 540 m? verdiept tot op een
niveau van ca. 3 m —mv. Het aanlegniveau van de funderingen onder
het niet onderkelderde deel van het pand komt op ca. 0,8 m —mv te
liggen.

Bij de geplande werkzaamheden zullen eventueel aanwezige
archeologische resten in de ondergrond worden aangetast of
vernietigd.

Op basis van de resultaten van het verkennend booronderzoek is,
gezien de hoge verwachting voor archeologische resten uit de Late
Middeleeuwen en Nieuwe Tijd, in de rapportage geadviseerd om de
sloop- en graafwerkzaamheden archeologisch te begeleiden.
Bovendien is geadviseerd om, indien de resultaten van deze
begeleiding daar aanleiding toe geven, het overige deel van de
onderzoekslocatie te onderzoeken door middel van proefsleuven.
Na beoordeling van het betreffende rapport door een extern
adviesbureau, heeft de bevoegde overheid besloten dat een
proefsleuvenonderzoek niet nodig is, gezien het feit dat het perceel
voor een groot deel bebouwd of al verstoord is.

Doel

Het doel van deze begeleiding volgens protocol opgraven is het
documenteren van gegevens en het veiligstellen van materiaal van
vindplaatsen om daarmee informatie te behouden die van belang is
voor kennisvorming over het verleden. Met behulp van de verkregen
informatie wordt getracht de onderzoeksvragen te beantwoorden.

INVENTARISATIE

Resultaten bureauonderzoek

Uitvoerder Econsultancy BV
Uitvoeringsperiode December 2009
Rapportage Wijnen, J.J.A., 2009: Archeologisch bureauonderzoek Dorpsstraat 9-

11 te Meijel, gemeente Meijel. Econsultancy rapportnr. 09103650.
Boxmeer.

PVE 10-002




Meijel, Dorpsstraat 9-11

Resultaten overig onderzoek (IVO-overig, IVO-proefsleuven, AB, etc.)

Uitvoerder Archaeological Research en Consultancy (ARC BV)
Uitvoeringsperiode December 2009

Uitvoeringsmethode Verkennend booronderzoek

Rapportage Wullink, A.J. & J.J.A. Wijnen, 2009: Een verkennend archeologisch

inventariserend veldonderzoek door middel van boringen aan de
Dorpsstraat te Meijel (L). ARC-rapport 2009-252. Geldermalsen.

ARCHEOLOGISCHE VERWACHTING (op basis van inventarisatie en eventuele andere bronnen)

Regionale archeologische en
cultuurlandschappelijke context

Tijdens de laatste ijstijd, het Weichselien (120.000-10.000 jaar
geleden), was Nederland niet met landijs bedekt, maar heerste een
koud en droog klimaat waarin weinig vegetatie groeide. In de tweede
helft van het Weichselien was er nagenoeg geen vegetatie waardoor
het aanwezige zand gemakkelijk kon worden opgenomen door de
wind en elders weer worden afgezet als een ‘deken’ over oudere
afzettingen heen. Dit zand wordt dekzand genoemd (Formatie van
Boxtel, Laagpakket van Wierden). Op deze wijze ontstond een zacht
glooiend reliéf van ruggen, dalen en viaktes.' Het dorp Meijel is
gelegen op een noordwest-zuidoost georiénteerde dekzandrug, op
een hoogte van ca. 33 m +NAP. Ter plaatse van Meijel komen onder
het dekzandpakket Pleistocene Maasafzettingen van rivierzand en —
grind voor, die behoren tot de Formatie van Beegden.2

Volgens de bodemkaart (schaal 1:50.000) is het plangebied
gekarteerd als bebouwd gebied. Rond Meijel worden voornamelijk
enkeerdgronden, ook wel bekend als esdekken, aangetroffen.

Het plangebied ligt in het centrum van Meijel (zie afb. 1 en 2).
Volgens oude kaarten was het plangebied in het begin van de 19°
eeuw gelegen aan de westzijde van een zandweg, waaraan
lintbebouwing was gelegen. In het plangebied lagen toentertijd een of
twee woonhuizen, tuin en bouwland. De huidige bebouwing stamt uit
de tweede helft van de 20° eeuw en is onderkelderd. In het verleden
zijn aan de voorzijde van het perceel ondergrondse tanks aanwezig
geweest, behorend bij een tankstation aan de Dorpsstraat 11. Dit
tankstation is in 1996 verwijderd, waarbij het voorterrein is
gesaneerd.

Uit milieuhygiénisch onderzoek is gebleken dat er rekening
gehouden dient te worden met PAK-verontreiniging en minerale
olieverontreiniging in de bovengrond (tot 2 m —mv).? Bij het in 2006
uitgevoerde booronderzoek zijn uit twee boringen in het midden van
het plangebied waarden gekomen voor een te hoog PAK-gehalte, die
een vervuilingsklasse van 3T betekenen. Tevens is in één boring aan
de noordwestzijde van het plangebied een verhoogd gehalte aan
minerale olie aangetroffen, dat duidt op een vervuilingsklasse van
1T. In de rest van het gebied geldt een vervuiling volgens
Basisklasse.

Het is echter nog niet duidelijk of in het plangebied een sanering
uitgevoerd zal moeten worden. Hierover vindt op het moment van het
schrijven van dit PVE overleg plaats tussen de provincie Limburg en
de gemeente Peel en Maas.

! Stiboka 1972b, toelichting bij kaartblad 58 West Roermond

2 Wijnen 2009
3 Meels & Van Schalm 2006
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Op de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) is te zien
dat het plangebied is gekarteerd als bebouwd gebied, waaraan geen
archeologische waarde wordt toegekend. Aan het gebied in een
straal van gemiddeld ca. 500 meter rond het gehele dorp Meijel, is
een hoge archeologische waarde toegekend.

Het plangebied is gelegen binnen de grenzen van AMK-terrein
16.623 (afb. 5). Het betreft een AMK-terrein van hoge archeologische
waarde dat samenhangt met de oude dorpskern van Meijel.

Er bevinden zich geen archeologische waarnemingen in het
plangebied. In de omgeving van het plangebied zijn diverse
waarnemingen gedaan uit de Middeleeuwen. De dichtstbijzijnde
waarneming (ARCHIS-waarneming 6564) ligt ca. 200 meter ten
zuidoosten van het plangebied. Hier is een archeologische opgraving
uitgevoerd, waarbij funderingen en bouwmateriaal van een kerk uit
de Late Middeleeuwen zijn aangetroffen, alsmede enkele
skeletresten. Een tweede ARCHIS-waarneming (nr. 6692) is gelegen
op ca. 350 meter ten oosten van het plangebied. Het gaat om de
vondst van een koperen kandelaar uit de Late Middeleeuwen in de
vorm van een leeuw. De kandelaar is administratief geplaatst op
deze locatie, omdat de precieze vindplaats in Meijel niet bekend is.
Hetzelfde geldt voor een tweede koperen kandelaar uit dezelfde
periode, die ca. 600 meter ten westen van het plangebied is
geplaatst.*

Aard en ouderdom van de Onbekend.
vindplaats(en)

(indien al vooronderzoek heeft
plaatsgevonden)

Gaaftheid en conservering Onbekend.

(structuren, sporen, vondsten,
archeozodlogische en
botanische resten)

Uit het verkennend booronderzoek blijkt dat het oorspronkelijke
bodemprofiel door verstoringen niet meer is vast te stellen. Zeer
waarschijnlijk is er in het verleden sprake geweest van een hoge
enkeerdgrond. In één boring zijn restanten van een podzolbodem
aangetroffen, zodat kan worden gesteld dat vé6r de aanleg van het
eerddek een podzolbodem aanwezig is geweest (zie afb. 6).

Archeologische stratigrafie en
diepte van vondstlagen

Mogelijke archeologische resten vanaf het Paleolithicum worden in
de top van de (ongestoorde) dekzandafzettingen en de onderkant
van het (intacte) esdek verwacht.

Mogelijke archeologische resten vanaf de Late Middeleeuwen
worden vanaf het maaiveld verwacht.

Structuren en sporen

Structuren en sporen die onder andere kunnen worden aangetroffen
zijn: ophoogpakketten, paalsporen, (afval)kuilen, greppels, sloten,
haarden, waterputten, muurwerk, en beerputten.

Anorganische artefacten

De kans op het aantreffen van anorganische artefacten is aanwezig.
Hierbij kan onder andere gedacht worden aan aardewerk,
natuursteen, baksteen, glas, en vuursteen.

Organische artefacten

Organische artefacten worden in de droge en zure zandgrond niet
verwacht vanwege de slechte conservering. In diepere sporen onder
de grondwaterspiegel kunnen onverbrande organische artefacten
bewaard zijn gebleven, bijvoorbeeld in waterputten of beerputten.
Gedacht kan worden aan hout, leer, bot etc.

* http://www.archis.nl
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Archeozodblogische en
botanische resten

Archeozodlogische en botanische resten worden in de droge en zure
zandgrond niet verwacht vanwege de slechte conservering. In
diepere sporen onder de grondwaterspiegel kunnen echter wel
onverbrande resten resten bewaard zijn gebleven. Boven de
grondwaterspiegel kunnen onder andere verbrand bot, verkoolde
zaden of houtskool worden aangetroffen.

Beperkingen (memoRIA 6)

N.v.t.

VRAAGSTELLING

Geraadpleegde bronnen en
partijen

De resultaten van dit onderzoek kunnen bijdragen aan hoofdstuk 22
‘De middeleeuwen en vroegmoderne tijd in Zuid-Nederland’ en
hoofdstuk 24 ‘De stad in de Middeleeuwen en vroegmoderne tijd’ van
de NOaA (http://www.noaa.nl).

Onderzoeksvragen

1. Hoe ziet de bodemopbouw er uit en komt dit overeen met de
verwachting?

2. Zijn er in het onderzoeksgebied archeologische resten
aanwezig?

3. Zoja, wat is de aard, datering, en ruimtelijke spreiding van de

archeologische resten?

Op welke diepte bevinden de archeologische resten zich?

Is er een relatie tussen het bodemtype en de aanwezigheid van

archeologische resten?

6. Welke materiaalcategorieén zijn aanwezig, wat is de
vondstdichtheid en hoe is de conserveringstoestand?

7. Watis de landschappelijke context van de archeologische
resten?

8. Zijn er op basis van de resultaten vindplaatsen te
onderscheiden?

9. In hoeverre komen de resultaten van de Archeologische
Begeleiding overeen met die van het bureau- en booronderzoek?

ok

Vraagstelling specialistisch
onderzoek

Archeobotanisch- of archeozodélogisch materiaal wordt hier niet of
nauwelijks verwacht. Indien het toch wordt aangetroffen kan mogelijk
onderzoek worden gedaan naar de sociale en/ of economische
status van de bewoners in de betreffende bewoningsperiode.

METHODEN EN TECHNIEKEN (veldwerk)

Strategie

De strategie is afhankelijk van het civieltechnische werk. De precieze
planning en volgorde van de werkzaamheden van dit civieltechnische
werk zijn echter nog niet bekend. Bovendien is op dit moment nog
niet besloten of er een sanering in het plangebied zal moeten worden
uitgevoerd. Indien dit inderdaad het geval is, dan is de verwachting
dat deze sanering tegelijkertijd met het ontgraven van de bouwput
plaats zal vinden. Tevens is het waarschijnlijk dat de ondergrondse
sloop van de bestaande woning en de loods tegelijkertijd wordt
uitgevoerd met het ontgraven van de bouwput.

Vanaf de ondergrondse sloop vindt er een archeologische
begeleiding plaats in de vorm van toezicht van een archeoloog. De
bouwput zal worden aangelegd tot een diepte van ca. 0,8 m —mv. Tot
ca. 30 cm boven het archeologisch vlak is hetzij de eventuele
sanering, hetzij de opgraving van de bouwput leidend, hierna zullen
de graafwerkzaamheden plaatsvinden onder regie van de
archeoloog.

PVE 10-002




Meijel, Dorpsstraat 9-11

Tevens wordt een ondergrondse parkeergarage gerealiseerd onder
een deel van de nieuwbouw. Hiervoor moeten in een gebied met een
oppervlakte van ca. 540 m® de werkzaamheden worden begeleid tot
een diepte van ca. 3 m —mv.

Methoden en technieken

Er wordt gewerkt conform de vereisten van de KNA 3.1 en
onderhavig PVE.

e Het vlak wordt op het civieltechnisch ontgravingsniveau
aangelegd. Wanneer zich op een hoger niveau
archeologische sporen aftekenen dan dienen deze eerst te
worden gedocumenteerd en afgewerkt.

e Het vlak wordt gefotografeerd en sporen worden ingemeten.

e Alle sporen worden gecoupeerd en afgewerkt.

e Vondsten worden per spoor verzameld. Aanlegvondsten die
niet aan sporen kunnen worden toegewezen, worden
verzameld in vakken. Bijzondere vondsten worden als
puntvondst ingemeten.

e Tijdens het onderzoek wordt het viak zorgvuldig afgezocht
met een metaaldetector.

e Er worden vlakhoogtes en maaiveldhoogtes genomen.

e Waar mogelijk worden profielkolommen gefotografeerd en
getekend. De breedte van een profielstaat of profielkolom
dient minstens 1 meter te zijn. In het profiel dient de
bodemopbouw (bodemkundig en lithografisch) vanaf het
maaiveld tot minimaal 0,3 meter onder het niveau waarop
sporen zichtbaar zijn, gedocumenteerd te worden.

e De interpretatie van de profielen in het veld dient te
gebeuren door een archeoloog met ruime ervaring in
onderzoek op de zandgronden en/of stadskernonderzoek.
geacht. Eventueel kunnen foto’s en tekeningen van profielen
door een fysisch geograaf worden geanalyseerd, voor
interpretatie en documentatie van de profielen.

e Bij belangwekkende vondsten, zoals begravingen of
haardkuilen, worden eerst de opdrachtgever en de
deskundige namens de bevoegde overheid op de hoogte
gesteld, voordat de resten worden opgegraven.

e De inhoud van haardkuilen wordt integraal verzameld of ter
plekke gezeefd op een maaswijdte van 1 mm.

Bouwstenen
(zie KNA 3.1 bijlage 1)

In principe worden alle bouwstenen gebruikt.

Structuren en grondsporen

In het vlak aanwezige sporen worden gedocumenteerd (getekend en
gefotografeerd) en beschreven. In principe worden alle sporen
gecoupeerd en afgewerkt. Wanneer er zeer veel of zeer bijzondere
sporen worden aangetroffen (bv. grafheuvels), wordt eerst contact
opgenomen met de opdrachtgever en de bevoegde overheid om te
bepalen of er sprake is van een behoudenswaardige vindplaats.

Anorganisch artefacten

Alle vondsten dienen te worden verzameld, gedocumenteerd,
genummerd, geregistreerd op een daartoe geéigend formulier met
bijpbehorende digitale bestanden, verwerkt, gesorteerd en zo verpakt
te worden dat de conditie van het materiaal zo stabiel mogelijk blijft.
Hierbij wordt verwezen naar de Leidraad KNA Eerste Hulp bij
Kwetsbaar vondstmateriaal.

Organisch artefacten

Alle vondsten dienen te worden verzameld, gedocumenteerd,
genummerd, geregistreerd op een daartoe geéigend formulier met
bijpehorende digitale bestanden, verwerkt, gesorteerd en zo verpakt
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te worden dat de conditie van het materiaal zo stabiel mogelijk blijft.
Hierbij wordt verwezen naar de Leidraad KNA Eerste Hulp bij
Kwetsbaar vondstmateriaal.

Archeozoblogische en
botanische resten

Botanische en zodlogische monsters worden genomen uit alle
aanwezige kansrijke sporen met een gesloten context. Behandeling
volgens Leidraad 1 Veldhandleiding Archeologie.

EVALUATIERAPPORT, UITWERKING EN CONSERVERING

Structuren, grondsporen,
vondstspreidingen

Alle aangetroffen sporen en structuren worden uitgewerkt en
geanalyseerd vanuit het perspectief van de vraagstellingen. De
beschrijving van de sporen en structuren dient conform de eisen in
de KNA 3.1 te worden uitgevoerd.

Analyse fysische-geografie

De gedocumenteerde profielen en profielfoto’s worden uitgewerkt en
geanalyseerd, teineinde de onderzoeksvragen zo goed mogelijk te
beantwoorden. Hierbij kan eventueel de deskundigheid van een
fysisch geograaf worden ingezet.

Anorganisch artefacten

Alle materiaalcategorieén worden uitgewerkt.

Organisch artefacten

Alle materiaalcategorieén worden uitgewerkt.

Archeozodlogische en
botanische resten

Alle materiaalcategorieén worden uitgewerkt.

Beeldrapportage
(objecttekeningen, foto’s,
kaarten, e.d.)

In het rapport worden tenminste opgenomen:

e L ocatiekaart

¢ Alleputtenkaart in combinatie met topografische kaart
e Allesporenkaart

* Profielfoto’s en/of tekeningen

* Objectfoto’s bijzondere vondsten

Conservering materiaal

Conservering van voorwerpen wordt als stelpost in de offerte
opgenomen. Na afloop van het veldwerk volgt een evaluatie waarin —
na overleg met de opdrachtgever en de deskundige namens de
bevoegde overheid- wordt aangegeven welke en in welke mate de
aangetroffen materiaalcategorieén, monsters e.d. worden uitgewerkt
ten behoeve van de rapportage. Na evaluatie van het veldwerk wordt
bepaald welk materiaal in aanmerking komt voor duurzame
conservering of eventuele restauratie. Voorwerpen dienen
gestabiliseerd/ geconserveerd te worden aangeleverd aan het
provinciaal depot.

RAPPORTAGE

Uitvoeringsperiode uitwerking;
opleveringstermijn
(concept)eind-/tussenrapport

Het conceptrapport wordt uiterlijk twee maanden na einde van het
veldwerk aan de opdrachtgever en de bevoegde overheid gestuurd.
Overschrijding van deze termijn door eventueel noodzakelijke
specialistische uitwerking (zoals bijvoorbeeld dateringen of
uitwerking van botanische monsters) kan er toe leiden dat deze
termijn wordt verlengd. Binnen een maand na ontvangst van
goedkeuring van het conceptrapport wordt het eindrapport geleverd
(Er wordt maximaal één conceptrapport geleverd).
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Procedure toetsing eind-/
tussenproduct door de bevoegde
overheid

Het conceptrapport wordt in enkelvoud aangeboden aan de
opdrachtgever en de bevoegde overheid. Deze laatste toetst de
resultaten aan dit Programma van Eisen. Na verwerking door de
uitvoerende instantie van eventuele op- en aanmerkingen van de
opdrachtgever en de bevoegde overheid wordt het conceptrapport
omgezet in een definitieve versie.

Inhoud eind-/ tussenrapport

De rapportage geeft antwoord op de in dit PVE gestelde
onderzoeksvragen en voldoet aan de eisen die aan de rapportage
gesteld worden in de KNA, versie 3.1. Eindproduct is een
standaardrapport volgens KNA-specificatie OS15.

Het rapport bevat minimaal de volgende onderdelen:

e samenvatting

e verantwoording van de onderzoeksmethodiek

e resultaten van het onderzoek

e resultaten van deelonderzoeken van specialisten

e conclusie

Verschijning en oplage
eindrapport en/of specialistisch
deelrapport

Het definitief rapport verschijnt digitaal en analoog in de huisstijl van
de betreffende uitvoerder. Het wordt in drievoud aan de
opdrachtgever geleverd; daarnaast wordt het in drievoud analoog en
éénmaal digitaal geleverd aan de bevoegde overheid. Tevens wordt
minimaal één analoog exemplaar geleverd aan de Rijksdienst voor
het Cultureel Erfgoed, de Koninklijke Bibliotheek, en de provincie
Limburg.

DEPONERING

Zie eisen betreffend depot

Documentatie en vondsten worden binnen één jaar na afronding van
het veldwerk overgedragen aan het Provinciaal Depot voor
Bodemvondsten Limburg, conform de door het depot gestelde
redelijke eisen.

Te leveren product

Eindproduct is een rapport volgens KNA-specificatie OS15, en
volgens onderstaande bepalingen in dit hoofdstuk van dit PvE.

Termijn overdracht van
vondsten, monsters en
documentatie

Uiterlijk één jaar na de oplevering van het eindrapport dienen
documentatie en vondsten te worden overgedragen aan het
Provinciaal Archeologisch Depot, tenzij anders overeengekomen.

e-depot (zie protocol
depotbeheer DS05)

Het goedgekeurde PVE (inclusief onderzoekmeldingsnummer) wordt
geplaatst in het e-depot (www.edna.nl).

WIJZIGINGEN T.0.V. HET VASTGESTELDE PvE

Wijzigingen tijdens het veldwerk

Wijzigingen ten opzichte van dit PvE kunnen alleen plaatsvinden
met de goedkeuring van de bevoegde overheid en de
opdrachtgever, ook tijdens het veldwerk. Deze zaken worden
schriftelijk vastgelegd in de onderzoeksdocumentatie en in het
rapport vermeld.

In het geval dat er begravingen of andere belangrijke vondsten of
fenomenen worden aangetroffen, wordt direct contact opgenomen
met de opdrachtgever en (de deskundige namens) de bevoegde
overheid om de vervolgstrategie af te stemmen. Deze partijen
dienen ten tijde van het onderzoek dan ook bereikbaar te zijn voor
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eventueel noodzakelijk overleg.

Belangrijke wijzigingen

Onderstaande belangrijke wijzigingen worden te allen tijde
aantoonbaar voorgelegd aan de opdrachtgever en de bevoegde
overheid:

e Afwijking van de archeologische verwachting

e Wijzigingen van de gehanteerde onderzoeksmethode

e Wijzigingen van de fysieke en/of technische

omstandigheden
e Vastleggen overleg- en evaluatiemomenten

Procedure van wijziging na de
evaluatiefase van het veldwerk

Eventuele wijzigingen tijdens de uitwerking en conservering vinden
plaats in samenspraak met de bevoegde overheid en de
opdrachtgever. Deze worden schriftelijk vastgelegd. Indien deze
wijzigingen van invloed zijn op de offerte, wordt een aangepaste
offerte aan de opdrachtgever voorgelegd.

Procedure van wijziging tijdens
uitwerking en conservering

Eventuele wijzigingen tijdens de uitwerking en conservering vinden
plaats in samenspraak met de bevoegde overheid en de
opdrachtgever. Deze worden schriftelijk vastgelegd. Indien deze
wijzigingen van invloed zijn op de offerte, wordt een aangepaste
offerte aan de opdrachtgever voorgelegd.

RANDVOORWAARDEN en AANVULLENDE EISEN

Personele randvoorwaarden

Het onderzoek moet verricht worden door een toegelaten
archeologisch bedrijf dat beschikt over een geschiktheidverklaring
voor het verrichten van vergunningsgebonden
opgravingswerkzaamheden van het College voor de Archeologische
Kwaliteit (CvAK) en de RCE. Het onderzoek dient plaats te vinden
conform de KNA, versie 3.1.

De wetenschappelijke leiding berust bij een senior archeoloog. Om
de voortgang van het onderzoek te controleren en om zich door
eigen waarneming een oordeel over sporen, structuren en de
landschappelijke situatie te kunnen vormen, dient de senior
archeoloog minimaal 0,1 fte (circa 4 uur) in het veld aanwezig te zijn.
Het veldteam bestaat voorts uit minimaal 1 KNA archeoloog/
dagelijks leider op minimaal medior niveau, en een veldtechnicus/
veldassistent. De metaaldetector dient gehanteerd te worden door
een deskundig persoon met ervaring in metaaldetectie.

Zowel voor veldwerk als voor uitwerking, conservering en rapportage
is de inzet van een projectleider en specialisten met periodekennis
en/of ervaring vereist.

Uitvoeringsperiode en
opleveringstermijn veldwerk

In overleg met de opdrachtgever.

Uitvoeringscondities veldwerk

e VVoor de start van de werkzaamheden wordt door de
civieltechnisch uitvoerder een KLIC-melding uitgevoerd.

¢ Het onderzoek dient te worden uitgevoerd conform de
richtlijnen in de KNA 3.1. In alle gevallen waarin dit PvE niet
voorziet, zijn de procesbeschrijvingen en specificaties in de
KNA 3.1 van toepassing.

* Het goedgekeurde PvE dient tijdens het veldwerk op de werklocatie
aanwezig te zijn.

¢ Dit PvE betreft de eisen die vanwege het archeologisch
belang aan het onderzoek worden gesteld. Dit laat onverlet
dat wettelijke en andere regelgeving aangaande het
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uitvoeren van werkzaamheden moet worden gevolgd

(o.a. Arbowet).

¢ De opdrachtgever is verantwoordelijk voor de
toegankelijkheid van het terrein, evenals voor de plaatsing

van afzettingen, het regelen van vergunningen,
betredingstoestemming, het verwijderen van explosieven,

etc.

¢ In de offerte dient men rekening te houden met het treffen van
voorzieningen voor het werken in vervuilde grond.

Kwaliteitsbewaking, toezicht,
overleg en evaluatie

Het onderzoek dient te worden uitgevoerd conform de KNA 3.1 en
het PvE. Alle archeologische veldwerkzaamheden staan onder
verantwoordelijkheid van de leidinggevende archeoloog.
Werkzaamheden en/of situaties die afwijken van dit Programma van
Eisen dienen eerst te worden voorgelegd aan de bevoegde overheid
en de opdrachtgever.

Minimaal één week voordat het veldwerk begint, dient het bevoegd
gezag of diens adviseur hiervan op de hoogte te worden gebracht.
Uiterlijk vijf werkdagen voor aanvang van het veldwerk vindt een
startgesprek plaats tussen de betrokken projectleiders, waarbij de
strategie op basis van plan van aanpak, offerte, overeenkomst en de
uitvoeringsplanning wederzijds bevestigd wordt.

Op de voorlaatste werkdag dient contact opgenomen te worden met
de opdrachtgever en het bevoegd gezag of diens adviseur, om deze
op de hoogte te brengen van de voorlopige bevindingen.

Na afloop van het veldwerk wordt een beknopt evaluatieverslag
opgesteld, met een overzicht van de aangetroffen grondsporen en
vondsten, en wordt een voorstel gedaan voor de uitwerking van de
aangetroffen vondstcategorieén en monsters. Na overleg met de
opdrachtgever en de bevoegde overheid wordt vervolgens
overgegaan tot de uitwerking hiervan.

Selectieprocedure tijdens het
veldwerk (i.h.b. bij
archeologische begeleiding)

Bij bijzondere of onvoorziene vondsten en/of afwijkingen ten opzichte
van het PvE dient contact te worden opgenomen met de
opdrachtgever en de bevoegde overheid. De eventueel
noodzakelijke wijzigingen ten opzichte van het PvE dienen in het
rapport te worden verklaard.
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Afb. 1: Locatie van het plangebied.
Afb. 2: Detailweergave locatie plangebied.
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Afb. 3: Overzicht reeds gesloopte of te slopen bebouwing binnen het
plangebied.

Afb. 4: Bestaande situatie en nieuwe situatie Dorpsstraat 9-11.

Afb. 5: Indicatieve Kaart Archeologische Waarden, AMK-terreinen en
ARCHIS-meldingen.

Afb. 6: Resultaten van het verkennend booronderzoek.
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Afb. 1: Locatie van het plangebied.
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Afb. 2: Detailweergave locatie plangebied.
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Afb. 3: Overzicht reeds gesloopte of te slopen bebouwing binnen het plangebied.
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Afb. 4: Bestaande situatie en nieuwe situatie Dorpsstraat 9-11.
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Afb. 5: Indicatieve Kaart Archeologische Waarden, AMK-terreinen en ARCHIS-meldingen.
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Afb. 6: Resultaten van het verkennend booronderzoek.
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Soort onderzoek

Archeologische Begeleiding (protocol opgraven)
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Kwaliteit PVE

Opmerkingen, suggesties * Regionale archeologische en cultuurlandschappelijke context (p.4): Wat voor vervuilingklasse heeft deze

en aanvullingen

van ArchAeO. De volledige contactgegevens kunt u vinden onderaan deze beoordeling.

verontreiniging en dient er een sanering plaats te vinden?

onderzoeksresultaten van de AB overeen met die van het bureau- en booronderzoek?

dient er gelijktijdig aan het ontgraven van de bouwput een sanering plaats te vinden?

leidend, hierna zullen de graafwerkzaamheden plaats vinden onder regie van de archeoloog.

archeoloog met ruime ervaring in onderzoek op de zandgronden en/of stadskernonderzoek.

geleverd aan het bevoegd gezag.

worden door een deskundig persoon met ervaring in metaaldetectie.

-
- -
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e Bevoegde overheid (p.1): De beoordelaar namens het bevoegd gezag is F.P. Kortlang (senior-archeoloog)

e Onderzoeksvragen (p.5): Gelieve op te nemen van de volgende vraag: In hoeverre komen de

» Strategie (p.6): Een aantal aandachtspunten die van invloed zijn op de te beschrijven strategie zijn: a) Is
duidelijk of de ondergrondse sloop gelijktijdig plaats zal vinden met het ontgraven van de bouwput; b)

Verder dient er rekening gehouden te worden met de volgende punten: 1) De AB (protocol opgraven)
wordt uitgevoerd op de plaats waar de grond ontgraven zal worden ten behoeve van de bouwput; 2)
Vanaf de ondergrondse sloop vindt er een AB plaats in de vorm van toezicht van een archeoloog; 3) Tot
circa 30 cm boven het archeologisch vlak is hetzij de sanering hetzij de ontgraving van de bouwput

e Methoden en technieken (p.6): De interpretatie van de profielen in het veld dient te gebeuren door een

e Methoden en technieken (p.9): De breedte van een profielstaat of profielkolom dient minstens 1 meter te
zijn. Het profiel dient minimaal de bodemopbouw (bodemkundig en lithografisch) vanaf het maaiveld tot
minimaal 0,3 meter onder het niveau waarop sporen zichtbaar Zijn gedocumenteerd te worden.

e Verschijning en oplage (p.8): Het definitief rapport wordt ook in drievoud analoog en 1 maal digitaal

» Personele randvoorwaarden (p.9): Graag aanvullen van de volgende gegevens: Om de voortgang van het
onderzoek te controleren en om zich door eigen waarneming een oordeel over sporen, structuren en de
landschappelijke situatie te kunnen vormen dient de seniorarcheoloog minimaal 0,1 fte (circa 4 uur) in het
veld aanwezig te zijn. Het veldteam bestaat voorts uit minimaal één KNA archeoloog/dagelijks leider op
minimaal medior niveau en een veldtechnicus/veldassistent. De metaaldetector dient gehanteerd te
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ArchAeO Archeologische Advisering en Ondersteuning

o Uitvoeringscondities veldwerk (p.10): “Voor de offerte..van de locatie.” Wijzigen in: In de offerte dient
men rekening te houden met het treffen van voorzieningen voor het werken in vervuilde grond.

e Kwaliteitsbewaking, toezicht, overleg en evaluatie (p.12): Minimaal 1 week voordat het veldwerk begint
dient het bevoegd gezag of diens adviseur hiervan op de hoogte te worden gebracht. Op de voorlaatste
werkdag dient contact opgenomen te worden met het bevoegd gezag of diens adviseur en de
opdrachtgever en op de hoogte te worden gebracht van de voorlopige bevindingen.

e Kwaliteitsbewaking, toezicht, overleg en evaluatie (p.12): Afstemming tussen de opdrachtgever en de
opdrachtnemer vindt plaats op de volgende momenten: Uiterlijk vijf werkdagen voor aanvang van het
veldwerk vindt een startgesprek plaats tussen de betrokken projectleiders, waarbij de strategie op basis
van plan van aanpak, offerte, overeenkomst en de uitvoeringsplanning wederzijds bevestigd wordt.
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BEOORDELING EN ADVIES ARCHEOLOGISCHE PROGRAMMA'S VAN EISEN

ArchAeO Archeologische Advisering en Ondersteuning

Evaluatie beoordelaar
(ArchAeO)

Herbeoordeling 20-04-10

Het door ADC opgestelde PVE is helder en compleet. Echter, het PVE verdient nog wel een paar punten van
aandacht.

Zo is het nog onduidelijk of de sloop gelijktijdig plaats zal vinden met het ontgraven van de bouwput. Omdat
vanaf de ondergrondse sloop er een archeologische begeleiding dient plaats te vinden zou dit vanwege
kostenbesparing bij voorkeur gelijktijdig met het ontgraven van de bouwput kunnen plaatsvinden. Wat eveneens
onduidelijk blijft, is of het plangebied vanwege de in de bodem geconstateerde verontreiniging gesaneerd dient te
worden. De sanering zou gelijktijdig met het ontgraven van de bouwput en de archeologische begeleiding kunnen
plaatsvinden.

Beide punten hebben o.a. de nodige consequenties voor de te hanteren strategie en (veiligheids)eisen die gesteld
worden aan de archeologische uitvoerder. Eventuele wijzigingen die optreden nadat meer duidelijkheid is
verkregen over bovenstaande punten, dienen te worden doorgevoerd in het gehele PvE.

De opmerkingen zijn op een adequate manier door het ADC in het PVE verwerkt. Doch is gebleken dat de
aandachtspunten nog steeds aan de orde zijn. Daarom zou deze beoordeling als bijlage aan het PVE kunnen
worden toegevoegd.

Advies beoordelaar
(ArchAeO)

Hierbij kan het PvE als definitief worden beschouwd.

-
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Gemeente Meijel, Meijel, Dorpsstraat 9-11
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Projectgegevens

Projectnaam Meijel, Dorpsstraat

Projectcode 2009/808

Archisnummer 38567

Projectleider drs. A.J. Wullink

Contact 0345-620101, a.j.wullink@arcbv.nl
Opdrachtgever Econsultancy Boxmeer, dr. J.J.A. Wijnen
Contact 0485-581818, wijnen @econsultancy.nl
Bevoegd gezag Gemeente Meijel, mw. 1. Hanssen
Contact 077-4668181, ingrid.hanssen @meijel.nl
Toetsing ArchAeO, drs. F. Kortlang

Contact 040-2519270, advies @archaeo.nl
Locatiegegevens

Toponiem Dorpsstraat 9-11

Plaats Meijel

Gemeente Meijel

Provincie Limburg

Kaartblad 58A

RD-coordinaten

Oppervlakte

N: 189624/373015
0O: 189643/372997
Z: 189594/372950
W: 189577/372972

1890 m?

Beschrijving onderzoekslocatie

Geologie

Geomorfologie

Bodem

Historische situatie

Archeologische
verwachting

Formatie van Beegden met een dek van de Formatie van Boxtel,
Laagpakket van Wierden; rivierzand en -grind met een zanddek

Bebouwd, dekzandrug
Bebouwd, hoge enkeerdgrond

Begin 19e eeuw was het plangebied gelegen aan de westzijde van
een zandweg, waaraan lintbebou-wing was gelegen. Het
plangebied lag toentertijd een of twee woonhuizen, tuin en
bouwland. Vanaf de periode 1955 en 1967 is de huidige
bebouwing aanwezig.

De onderzoekslocatie heeft waarschjijnlijk een hoge
archeologische trefkans voor archeologische resten uit alle
periodes. De oude dorpskern van Meijel, waarbinnen de
onderzoekslocatie is gelegen, is een monument van hoge
archeologische waarde.




Legenda

— Onderzoekslocatie
375
374
O |-
372
187 188 189 190

Afbeelding 1 Topografische kaart van de onderzoekslocatie en omgeving, voorzien van
RD-coordinaten. Bron: Topografische Dienst Nederland.
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1 Inleiding

1.1 Aanleiding tot het onderzoek

In opdracht van Econsultancy uit Boxmeer heeft Archaeological Research & Con-
sultancy (ARC bv) een verkennend archeologisch inventariserend veldonderzoek
(IVO) door middel van boringen uitgevoerd aan de Dorpsstraat 9 -11 te Meijel in
de gemeente Meijel. (afb. 1). Aanleiding van dit onderzoek vormt de geplande
sloop van de bestaande bebouwing en de realisatie van nieuwbouw. De nieuw-
bouw zal bestaan uit commerci€le ruimtes op de begane grond met daar boven 5
appartementen. Tevens wordt er een ondergrondse parkeergarage gerealiseerd on-
der een deel van de nieuwbouw. Hierbij zal een gebied met een oppervlakte van
circa 1245 m? worden bebouwd, waarvan circa 540 m2 wordt onderkelderd met het
aanlegniveau op circa 3 m —mv. Het aanlegniveau van de funderingen onder het
niet onderkelderde deel van het pand komt op circa 0,8 m —mv te liggen. De conse-
quentie van de voorgenomen ingreep is dat eventuele waardevolle archeologische
resten in de ondergrond worden aangetast. Conform de Wet op de archeologische
monumentenzorg dient het plangebied eerst te worden onderzocht op de aanwe-
zigheid van archeologische waarden.! Het veldwerk is uitgevoerd op 8 december
2009 door dr. J.J.A. Wijnen van Econsultancy, onder lediing van drs. A.J. Wullink
van ARC bv. Het archeologisch onderzoek is uitgevoerd conform de eisen die ge-
steld worden in de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse Archeologie (KNA versie
3.1).2

1.2 Onderzoeksgeschiedenis

In december 2009 is een bureau-onderzoek verricht door Econsultancy.?

Volgens het bureau-ondezoek ligt Meijel op een plateau-achtige horst met ri-
vierafzettingne en dekzand aan het maaiveld.De locatie zelf ligt vermoedelijk op
een dekzandrug. In het dekzand is een hoge enkeerdgrond tot ontwikkeling ge-
komen. De onderzoekslocatie heeft een hoge archeologische trefkans. Op basis
van vondsten uit de omgeving kan worden gesteld dat deze trefkans voorname-
lijk archeologische resten uit de periode Laat-Paleolithicum—Neolithicum en Late
Middeleeuwen—Nieuwe Tijd. In de tussenliggende periode is het gebied waar-
schijnlijk minder geschikt geweest voor bewoning door veengroei. Wel is in de
omgeving van Meijel een crematiegraf uit de IJzertijd bekend. Archeologische
resten van voor de Late Middeleeuwen worden direct onder het esdek verwacht.
Resten uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd worden in het esdek verwacht.
De oude dorpskern van Meijel, waarbinnen de locatie is gelegen, heeft de status
van monument van hoge archeologisch waarde. Op de onderzoekslocatie is in ie-
der geval al sinds het begin van de 19e eeuw bebouwing aanwezig. De huidige
bebouwing is tussen 1955 en 1966 gerealiseerd. Een deel van de bebouwing is
onderkelderd en ook hebben er ondergrondse tanks aan de voorzijde van het terrin
gelegen, waardoor de bodem voor een deel is verstoord.

'In werking getreden op 1 september 2007.

De inhoud van de KNA kan worden geraadpleegd op www.sikb.nl.

*Wijnen, J.J.A., december 2009: Archeologisch bureauonderzoek Dorpsstraat 9-11 te Meijel in
de gemeente Meijel, Econsultancy Rapport 09103650 (conceptversie).
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1.3 Doel van het inventariserend veldonderzoek

Het inventariserend veldonderzoek (IVO) dient ertoe het in het bureau-onderzoek
voorgestelde verwachtingsmodel te verifiéren en met veldwaarnemingen te com-
pleteren. Het IVO bestaat uit drie stappen: verkennend, karterend en waarderend.
Het verkennend onderzoek richt zich op de bodemopbouw en mogelijke bodem-
verstoringen die de archeologische trefkans kunnen beinvloeden. Het karterend
onderzoek stelt vast of er al dan niet archeologische waarden aanwezig zijn. Het
waarderend onderzoek bepaalt de waarde van de archeologische resten.

1.4 Werkwijze

Het IVO is uitgevoerd als een verkennend booronderzoek. Hiertoe zijn met behulp
van een edelmanboor met een diameter van 7 cm op het onderzoeksterrein 5 borin-
gen geplaatst tot maximaal 140 cm —mv. De boringen zijn, rekening houdend met
de aanwezige bebouwing en de toekomstige nieuwbouw, verspreid over het ter-
rein gezet om een juiste, algehele indruk van de bodemopbouw te kunnen krijgen.
De positie van de boringen is ingemeten met behulp van meetlinten. De boor-
kernen zijn zorgvuldig uitgelegd, waarbij de opeenvolgende bodemlagen precies
konden worden beschreven en opgemeten. Het opgeboorde materiaal is doorzocht
op de aanwezigheid van archeologische resten. Vervolgens is de bodemopbouw per
boring beschreven en is er gelet op de aanwezigheid van archeologische indicato-
ren zoals aardewerkfragmenten, houtskool, fosfaatvlekken, vuursteen, natuursteen,
verbrand leem en bot. De boringen zijn beschreven volgens de Archeologische
Standaardbeschrijvingsmethode (ASB).

2 Resultaten inventariserend veldonderzoek

De locatie van de boringen is weergegeven in afbeelding 2. De resultaten van het
verkennend booronderzoek zijn opgenomen in bijlage 1.

In de boringen werd tot 40 (boring 4) a 110 cm —mv (boring 1) een sterk ver-
graven matig fijn, zwak siltig zandpakket aangetroffen, waarin restanten van een
eerdlaag (Aap-horizont) en het oorspronkelijke moedermateriaal (C-horizont) in
waren te herkennen. In boring 1 zijn aan de basis van het verstoorde pakket nog
resten van een podzolbodem waargenomen (A-, E- en B-horizont). In de verstoor-
de bovenlaag is baksteen, steenkool, grind en hout aangetroffen. In boringen 2 en
5 was op dit verstoorde pakket nog een dunne laag stabilisatiezand aanwezig. In
boringen 3, 4 en 5 werd onder dit verstoorde pakket tot 80 a 110 cm —mv geel
zwak siltig, matig fijn zand aangetroffen. Dit gele zand is het onverstoorde moe-
dermateriaal of C-horizont. Onder het verstoorde pakket in boringen 1 en 2 en het
onverstoorde pakket in boringen 4 en 5 werd matig fijn tot matig grof, zwak siltig,
zwak grindhoudend zand aangetroffen. Dit onderste zandpakket zijn pleistocene
Maasafzettingen van de formatie van Beegden. De grindloze zanden hierboven
zijn laatglaciale dekzanden van het Laagpakket van Wierden, Formatie van Boxtel.

De bodem was dusdanig vergraven dat het oorspronkelijke bodemtype niet
meer kon worden vastgesteld. Het verstoorde pakket vertoonde overwegend ken-
merken van een eerddek (zwak humeus, donkergrijsbruin) en was in boringen 1, 2
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en 5 dusdanig dik (50/60 cm) dat waarschijnlijk sprake is geweest van een dikke
eerdlaag en de bodem vroeger waarschijnlijk een hoge enkeerdgrond betrof. Dit
is in overeenstemming met de verwachting uit het bureau-onderzoek. In boring 1
zijn aan de basis van het verstoorde pakket bovendien restanten van een podzol-
bodem aangetroffen, zodat aangenomen kan worden dat er, voor de aanleg van het
eerddek, sprake was van een podzolbodem

In de boringen zijn, op het baksteen in de eerdlaag en de verstoorde laag na,
geen archeologische indicatoren aangetroffen.

3 Samenvatting en conclusie

Volgens het bureau-onderzoek door Econsultancy ligt de locatie waarschijnlijk op
een dekzandrug, dan wel een plateau-achtige horst met rivierafzettingen en dek-
zand aan de oppervlakte, met hoge zwarte enkeerdgronden. De enkeerdgronden
hebben, doordat ze de oorspronkelijke (podzol)bodems veelal beschermen tegen
(recente) bodemverstorende ingrepen, volgens de Cultuurhistorische Waardenkaart
van de provincie Limburg en de IKAW niet gekarteerd. De enkeerdgronden rond-
om Meijel hebben echter een hoge trefkans. Het plangebied ligt grotendeels bin-
nen een AMK-terrein dat de oude dorpskern van Meijel omvat. De locatie is in
ieder geval al sinds het begin van de 19e eeuw bebouwd. De huidige bebouwing
stamt uit de 2e helft van de 20e eeuw en is onderkelderd. In het verleden zijn ook
ondergrondse tanks aanwezig geweest. In de zuidelijke zandgebieden kunnen in
principe bewoningssporen vanaf het Laat-Paleolithicum worden aangetroffen. Ge-
zien de ligging in de oude dorpskern worden met name archeologische resten uit
de Late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd verwacht.

Het verkennend inventariserend booronderzoek heeft aangetoond dat de locatie
zoals verwacht op dekzand ligt, met in de ondergrond rivierafzettingen. Het oor-
spronkelijke bodemprofiel is door de verstoringen niet meer vast te stellen. Zeer
waarschijnlijk is er in het verleden sprake geweest van een hoge enkeeerdgrond.
In één boring zijn ook restanten van een podzolbodem aangetroffen, zodat kan
worden gesteld dat voor de aanleg van het eerddek een podzolbodem aanwezig is
geweest.

Geconcludeerd kan worden dat door de aanwezige verstoringen de kans op ar-
cheologische resten van voor de Late Middeleeuwen klein is. De kans op resten
uit de Late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd is daarnentegen hoog vanwege de lig-
ging in de oude kern van Meijel. Wel dient opgemerkt te wordne dat eventuele
resten waarschijnlijk voor een deel zijn verstoord door de aanwezigheid van een
kelder onder de huidige bebouwing en ondergrondse tanks aan de voorzijde van
het perceel.

4 Aanbeveling

Gezien de hoge kans op archeologische resten uit de Late Middeleeuwen en Nieu-
we Tijd, wordt de aanbeveling gedaan om in eerste instantie een archeologische
begeleiding van de sloop van de ondergrondse delen van de huidige bebouwing
uit te voeren, voor zover deze niet is onderkelderd. Indien de resultaten van de
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archeologische begeleiding hier aanleiding toe geven, dient het overige deel van de
onderzoekslocatie onderzocht te wordne door middel van proefsleuven. Voor zo-
wel een archeologische begeleiding als proefsleuven dien vooraf een Programma
van Eisen te worden opgesteld dat door het bevoegd gezag, de gemeente Meijel,
moet worden getoetst. Het bevoegd gezag beslist of en in welke vorm vervolgon-
derzoek dient te worden uitgevoerd.
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Boorpuntenkaart
Legenda

I:I Plangebied

- Bebouwing * Boorpunt

Locatie van voormalige ondergrondse tanks

Afbeelding 2 Boorpuntenkaart. Door: J.J.A. Wijnen



Bijlage 1 Boorprofielen

Boring: 1 Boring: 2
X: 189599 X: 189635
Y: 372950 Y: 372992
0 33 m +NAP [ o 33 m +NAP 0
- - 10 Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak - Zand, matig fijn, zwak siltig, geel,
- humeus, resten baksteen, resten - ophoogzand
wortels, donker bruingrijs, geel H Zand g fii K silti K
gevlekt, enkele matig grindstenen, H anc, mang hin, zwak siiig, zwa
bouwvoor —H humeus, donker bruingrijs, sterk
- 60 0
geel gevlekt, matig grove
Zand, matig fiin, zwak siltig, griis, q grindstenen, baksteenresten,
0 zeer zwak humeus, geel gevlekt, b verstoord
verstoord -\< Zand, matig fiin, zwak siltig, zwak
110 Zand, matig fiin, zwak siltig, geel, grindig, beige, met dunne
donkergrijsbruin gevlekt, leemlaagjes, C-horizont,
o smoezelig, verstoord rivierafzettingen
Zand, matig fijn, zwak siltig, donker
bruingrijs, loodkorrels, resten van
een A-horizont en een dunne
lichtbruine B-horizont
Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
grindig, geelbeige, C-horizont,
rivierafzettingen
Boring: 3 Boring: 4
X: 189602 X: 189586
Y: 372979 Y: 372974
o 33 m +NAP 0 33 m +NAP 0
Zand, matig fijin, zwak siltig, donker E Zand, matig fijn, zwak siltig, zwak
bruingrijs, gevlekt, - humeus, resten baksteen, donker
2 steenkoolfragmentje, verstoord - bruingrijs, geel gevlekt, verstoord
Zand, matig fijn, zwak siltig, Zand, matig fijn, zwak siltig, geel,
beigegeel, donkergrijsbruin enkele matig grove grindstenen,
%0 gevlekt, houtresten, matig grove C-horizont, dekzandafzettingen
grindstenen, verstoord
— — - Zand, matig grof, zwak siltig, zwak
100 Zand, matig fijn, zwak siltig, beige, grindig, beige, C-horizont,
roestvlekken, C-horizont, rivierafzettingen
dekzandafzettingen
Boring: 5
X: 189622
Y: 373004
0 33 m +NAP 0
— - 0 Zand, matig fijn, zwak siltig, beige,
ophoogzand
Zand, matig fijn, zwak siltig, beige,
donkergrijsbruin gevlekt, verstoord
60
Zand, matig fiin, zwak siltig, geel,
roestvlekken, C-horizont,
100 dekzandafzettingen
120 Zand, matig grof, zwak siltig, zwak

grindig, beige, met dunne
leemlaagjes, C-horizont,
rivierafzettingen

getekend volgens NEN 5104

Bijlage 1
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1. INLEIDING

Econsultancy heeft in opdracht van Architectenburo Varicad bv Meijel een archeologisch bureauon-
derzoek uitgevoerd voor het plangebied, gelegen aan de Dorpsstraat 9 -11 te Meijel in de gemeente
Meijel.

De aanvrager is voornemens de bestaande bebouwing te slopen en nieuwbouw te realiseren, be-
staande uit commerciéle ruimtes op de begane grond met daar boven 5 appartementen. Tevens
wordt er een ondergrondse parkeergarage gerealiseerd onder een deel van de nieuwbouw. Het ar-
cheologisch onderzoek was noodzakelijk om te bepalen of bij de voorgenomen activiteiten de kans
bestaat dat archeologische resten in de ondergrond worden aangetast.

2, DOELSTELLING EN METHODIEK
21 Onderzoeksvragen

Het doel van het bureauonderzoek is om inzicht te verkrijgen in de specifieke archeologische waar-
den van het plangebied. Hierbij wordt de beschikbare informatie op het vlak van historische geografie,
cultuurhistorie, geologie en archeologie bestudeerd. Op basis van deze informatie wordt een gespeci-
ficeerde archeologische verwachting van het plangebied opgesteld. Op basis van deze gespecificeer-
de verwachting wordt een advies gegeven welk is afgestemd op de verwachte bodemverstoring.

Voor het bureauonderzoek zijn de volgende onderzoeksvragen opgesteld:

g Wat is er bekend over bodemverstorende ingrepen binnen het plangebied uit het verleden? Is
er bijvoorbeeld informatie bekend over vroegere ontgrondingen, bodemsaneringen, egalisa-
ties, diepploegen of landinrichting?

> Ligt het plangebied binnen een landschappelijke eenheid, welke vanuit archeologisch oog-
punt een specifieke aandachtslocatie kan betreffen (zoals een relatief hoge dekzandkop of -
rug, nabij een veengebied, een beekdal)?

- Wat is de gespecificeerde archeologische verwachting van het plangebied?

Het bureauonderzoek is uitgevoerd op 2 december 2009. Meegewerkt hebben: dr. J.J.A. Wijnen
(prospector) en drs. M. Stiekema (senior prospector).

2.2 Methoden

Het archeologisch onderzoek is uitgevoerd conform de eisen en normen zoals aangegeven in de
Kwaliteitsnorm Nederlandse Archeologie (KNA, versie 3.1, augustus 2006), vastgesteld door het Cen-
traal College van Deskundigen (CCvD) Archeologie, ondergebracht bij de SIKB te Gouda. Voor de
uitvoering van het bureauonderzoek gelden de specificaties LS01, LS02, LS03, LS04 en LS05. De
resultaten van dit onderzoek worden in dit rapport weergegeven conform specificatie LS06."

' Beschikbaar via www.sikb.nl
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Binnen dit onderzoek zijn de volgende werkzaamheden verricht:

- afbakening plangebied en vaststellen van de consequenties van het mogelijk toekomstige
gebruik (LS01);

- beschrijving van de huidige situatie (LS02);

g beschrijving van de historische situatie en mogelijke verstoringen (LS03);

- beschrijving van bekende archeologische waarden en aardwetenschappelijke gegevens
(LS04);

- opstellen van een gespecificeerde verwachting (LS05).

3. RESULTATEN

3.1 Afbakening van het plangebied

Het plangebied (+ 1.890 m?) ligt aan de Dorpsstraat 9-11, binnen de bebouwde kom van de kern van
Meijel in de gemeente Meijel. Het plangebied wordt ten noordoosten begrenst door de Dorpstraat, in
het zuidoosten door huizen, tuinen en het Tomveld, in het zuidwesten door het Tomveld en het
noordwesten door een huis met tuin (Dorpsstraat 13).

Het onderzochte gebied bevindt zich binnen een straal van circa 1.500 m rondom het plangebied.

In het plangebied wordt de bestaande bebouwing gesloopt en zal nieuwbouw gerealiseerd worden,
bestaande uit commerciéle ruimtes op de begane grond met daar boven 5 appartementen. Tevens
wordt er een ondergrondse parkeergarage gerealiseerd onder een deel van de nieuwbouw. Hierbij zal
een gebied met een oppervlakte van circa 1.245 m? worden bebouwd, waarvan circa 540 m? wordt
onderkelderd met het aanlegniveau op circa 3 m -mv. Het aanlegniveau van de funderingen onder het
niet onderkelderde deel van het pand komt op circa 0,8 m -mv te liggen. De consequentie van de
voorgenomen ingreep is dat eventuele waardevolle archeologische resten in de ondergrond worden
aangetast.

Ten behoeve van de verkoop en ontwikkeling is een milieuhygiénisch bodemonderzoek uitgevoerd
door Lyons Business Support bv (rapportnummer: MA-3637 d.d. 14 september 2009). Er dient reke-
ning gehouden te worden dat er plaatselijk lichte tot sterke PAK-verontreiniging en minerale oliever-
ontreiniging in de bovengrond is aangetroffen die mogelijk toch gesaneerd dienen te worden in het
kader van de geplande ontwikkeling. Omdat de verontreinigingen minder bedragen dan 25 m? is er
geen sprake van ernstige verontreinigingen. Er is tot £ 2 m -mv sprake van een licht verhoogde ver-
ontreiniging van minerale olie.?

Volgens de topografische kaart van Nederland, kaartblad 58 A, 2004 (schaal 1:25.000), bevindt het
maaiveld zich op een hoogte van circa 33 m +NAP. Volgens de isohypsenkaart van de Dienst
Grondwaterverkenning van TNO, kaartblad 58, 1983 (schaal 1:50.000) bedraagt het freatisch grond-
water + 28,5 m +NAP, waardoor het grondwater zich naar verwachting bevindt op = 4,5 m -mv.
Vanwege deze diepe grondwaterstand is niet te verwachten dat de toekomstige bebouwing het
grondwaterpeil zal beinvioeden.

3.2 Beschrijving van het huidige gebruik

Momenteel is de onderzoekslocatie voor circa 40 a 50 % bebouwd en is zover bekend in gebruik ge-
weest als autobedrijf met tankstation en elektrowinkel.

2 Van Schalm, 2006
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3.3 Beschrijving van het historische gebruik

De historische situatie is op verschillende historische kaarten als volgt:

Tabel I, Geraadpleegd historisch kaartmateriaal
Bron Periode Kaartblad Schaal Omschrijving plangebied

Tranchot und v. Muffling kaart 1803-1813 31 1:25.000 | Gelegen aan een zandweg, bestaande uit
een of twee woonhuizen, weide en bouw-
land.

Kadastrale minuuts 1811-1832 Gemg-z_ente 1:25.000 | Gelegen aan een zapdweg, bestaande L_J_it

Meijel, een of twee woonhuizen met voornamelijk
Sectie C, langgerekte percelen lopend vanaf de weg.
blad 01

Grote Historische Provincie Atlas, Limburg 1837-1844 - 1:25.000 | Gelegen aan een zandweg, bestaande uit
een of twee woonhuizen, tuin en bouwland.

Grote Historische Atlas van Nederland, deel 4, 1838-1857 - 1:50.000 | Gelegen aan een zandweg, bestaande uit

Zuid-Nederland een of twee woonhuizen, tuin en bouwland.

Bonnekaart circa 1900 - 1:25.000 | Gelegen aan een verharde weg, bestaande
uit een of twee woonhuizen, tuin en bouw-
land.

4 .

Militaire topografische kaart (veldminuut) 1936 710 1:25.000 Qelegen aan een verhqrde weg, bestaande
uit een of twee woonhuizen, tuin en bouw-
land.

Topografische kaart 1955 58 A 1:25.000 | Gelegen aan een verharde weg, bestaande
uit tuinen en bouwland.

Topografische kaart 1967 58 A Gelegen aan een verharde weg, met de
huidig bestaande bebouwing en tuin.

Noord- en midden Limburg: Kenmerken van het 1806/1840 | noordblad 1:50.000 | kernin 1806/1840 en het oostelijk deel van

cultuurlandscha het plangebied binnen bouwland/veld

! P 1806/1840
Noord- en midden Limburg: Historische elementen 1806/1840 noordblad 1:50.000 | cultuurland 1806/1840, gelegen aan een
in het landschap andere weg ouder dan 1806.

Het dorp Meijel bestaat in ieder geval al sinds 1326, toen het werd vermeld als Meyel of als Medelo.
Meijel lag van oudsher op een droge (hogergelegen) plaats in de Peel. Eeuwenlang liep de oude weg
tussen Brabant en Limburg over deze hoge rug door de Peel. In 1637 werd er over Meijel gezegd dat
het eene cleyne gemeynte was, geheel tusschen het moeras ofte peel gelegen.”

Begin 19° eeuw was het plangebied gelegen aan de westzijde van een zandweg, waaraan lintbebou-
wing was gelegen. Direct achter de huizen was een smalle strook weide gelegen, die tevens de tui-
nen vormden. Achter deze tuinen lag het bouwland het “Tommer-Feld” of “In de Tom”. Het plangebied
lag toentertijd een of twee woonhuizen, tuin en bouwland. Vanaf de periode 1955 en 1967 is de huidi-
ge bebouwing aanwezig. Aan de dorpsstraat 11 is er een tankstation geweest dat in 1996 is geam-
moveerd, waabij het voorterrein is gesaneerd.® Volgens de cultuurhistorische waardenkaart van de
Provincie Limburg is het pand aan de Dorpsstraat 9 beschreven in het Monumenten Inventarisatie

® http://watwaswaar.nl
* http://watwaswaar.nl
® Renes, 1999

® Renes, 1999

" Renes, 1999

® Van Schalm, 2006
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Project (MIP). Het betreft een vrijstaande woonhuis-winkel met een oud gedeelte van twee bouwlagen
daterend rond 1900 en een recentere aanbouw met een bouwlaag onder het dak. Het object is van
belang omdat het een specimen van een bouwtraditie betreft. In 1948 hebben er herstelwerkzaamhe-
den plaatsgevonden aan het pand van de Dorpsstraat 9. De herstelwerkzaamheden waren waar-
schiJ'nIijk noodzakelijk door schade veroorzaakt door gevechtshandelingen in de Tweede Wereldoor-
log.

Volgens de cultuurlandschappenkaart van Renes (1999) ligt het oostelijk deel van het plangebied in
1806/1840 een kern en het westelijk deel van het plangebied binnen bouwland/veld 1806/1840. Vol-
gens de kaart Historische elementen in het landschap ligt het plangebied aan een andere weg ouder
dan 1806."°

3.4 Aardwetenschappelijke gegevens

De volgende aardwetenschappelijke gegevens zijn bekend van het plangebied:

Tabel Il Aardwetenschappelijke gegevens plangebied
Type gegevens Gegevensomschrijving
Geologie " Formatie van Beegden met een dek van de Formatie van Boxtel, Laagpakket van
Wierden; rivierzand en -grind met een zanddek
Geomorfologie 12 bebouwd
Bodemkunde ' bebouwd
Geologie

Het plangebied ligt in het zuidelijk zandgebied. De ondergrond wordt doorsneden door een aantal
zuidoost-noordwest georiénteerde breuken die de Centrale Slenk en de Peelhorst begrenzen. Het
plangebied ligt in het stijgingsgebied, de Peelhorst. Hier liggen oudere afzettingen van de Maas als
gevolg van tektonische bodemstijging vrij ondiep. Deze oude afzettingen van de Maas bestaan uit
grindig zand en worden gerekend tot de Formatie van Beegden. Het zijn afzettingen die zijn afgezet in
het Midden-Pleistoceen voor de voorlaatste ijstijd het Saalien."

Gedurende de laatste ijstijd had de wind vrij spel in het verplaatsen van zand en silt. Over een groot
deel van Nederland werd een pakket dekzand afgezet. De dekzanden zijn onderverdeeld in het Oude
en Jonge Dekzand. Het Oude Dekzand is afgezet tijdens het Midden-Weichselien. Er ontstonden
duidelijke hoogteverschillen, waarbij reliéfverschillen kleiner dan 1,5 meter dekzandplateaus worden
genoemd en grotere hoogteverschillen dekzandruggen of dekzandkopjes genoemd worden. Het Jon-
ge Dekzand is afgezet tijdens het Laat-Glaciaal en zorgde voor nivellering van het landschap door
laagtes in het Oude Dekzand landschap op te vullen. Door middel van het gehalte aan leem zijn het
Oude en Jonge Dekzand van elkaar te onderscheiden. Het Oude Dekzand is meestal lemig, terwijl
het Jonge Dekzand vaak geen leem bevat. Het dekzand wordt ook wel het Laagpakket van Wierden
genoemd, welke behoort tot de Formatie van Boxtel (voorheen de Formatie van Twente)." Het water
van de in het voorjaar smeltende sheeuwmassa’s erodeerde een deel van de dekzandruggen, waar-
na afzettingen plaatsvond in de lagere delen van het landschap als viaktes van verspoelde dekzan-

® Van Schalm, 2006

1% Renes, 1999

" De Mulder et al. 2003

12 Alterra 2003

' stichting voor Bodemkartering 1972
" De Mulder et al. 2003

'® De Mulder et al., 2003
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den, waarbinnen zich vaak een lokaal beeksysteem vormde. Gedurende het Holoceen werd de Peel
als gevolg van de stijgende zeespiegel, en daarmee samenhanqend de stijgende grondwaterspiegel,
steeds natter. Dit leidde in de Peel tot de start van veenvorming.'® Meijel lag van oudsher op een dro-
ge (hoger gelegen) plaats in de Peel."”

Geomorfologie

Volgens de Geomorfologische kaart van Nederland (1:50.000) ligt het plangebied binnen de bebou-
wing bovenop een dekzandrug al dan niet met oud bouwland of een plateau-achtige horst met rivier-
afzettingen en dekzand aan de oppervlakte (zie afbeelding 4). Op het AHN is duidelijk zichtbaar dat
Meijel op een verhoogde rug ligt (zie afbeelding 5).

Bodemkunde
Volgens de Bodemkaart van Nederland (1:50.000) ligt het plangebied binnen bebouwing. De be-
bouwde kom ligt binnen een gebied met hoge zwarte enkeerdgronden bestaande uit lemig fijn zand
(afbeelding 6).

3.5 Archeologische waarden

In Tabel Il zijn de archeologische (indicatieve) waarden die bekend zijn voor het plangebied en de
directe omgeving weergegeven.

Tabel Ill. Archeologische (indicatieve) waarden

Type gegevens Gegevensomschrijving

Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) | niet gekarteerd

Archeologische Monumenten Kaart (AMK) AMK-terrein 16623

waarnemingen ARCHISII (Archeologisch Informatie | geen ARCHIS-waarnemingen binnen een straal van 150 m rondom het plangebied
Systeem)

vondstmeldingen ARCHISII geen vondstmeldingen binnen een straal van 600 rondom het plangebied
Cultqltérhistorische Waardenkaart provincie Lim- niet gekarteerd

burg

Provinciale archeologische aandachtsgebieden niet binnen een Provinciaal aandachtsgebied

De ligging van de waarden is weergegeven in afbeelding 7.

Indicatieve archeologische waarde

Volgens de Indicatieve Kaart Archeologische Waarden (IKAW) van Nederland (1:50.000) en de Cul-
tuurhistorische Waardenkaart provincie Limburg bevindt het plangebied zich in een niet gekarteerd
gebied. Rondom de bebouwde kom van Meijel bestaat de omgeving voornamelijk uit een gebied met
een hoge archeologische indicatieve verwachting.

Monumenten rondom het plangebied ‘

Het plangebied ligt grotendeels binnen een AMK-terrein van hoge archeologische waarde en omvat
de oude dorpskern van Meijel. Uit de oudste schriftelijke vermeldingen van 1325 en 1365 blijkt, dat
het belangrijkste gebied van Meijel, het oude Medelo, tegen de grens met Deurne ligt nabij de St.
Wilbersput. In dat gebied, Luttel Meijel genaamd, staan aan de Molenstraat in het begin van de vijf-

'® Renes, 1999
" Renes, 1999, ARCHIS: AMK-terrein 16.623
'8 www.limburg.ni
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tiende eeuw de belangrijkste gebouwen. Het betreft eigendommen van de heer van Meijel: een grote
pachthoeve, een ruim ingerichte herberg, de banmolen en tenslotte het panhuys, de enig toegestane
bierbrouwerij. Het gebied heet na 1600 De Hof, naar de oude pachthoeve. De kerk van Meijel staat
voor 1400 al in het huidige centrum, waar zich na 1644 ook de bestuurlijke macht vestigt. De ge-
schiedenis van Meijel, maar ook de eigen taal, de vaak armoedige boerderijties, de herbergen en de
werkzaamheden van de bewoners worden vele eeuwen lang volledig bepaald door-de ligging aan die
oude weg tussen Brabant en Limburg, geisoleerd op het kruispunt in de Peel. Het vroeger leven
brengt daar geen kastelen of grote herenhuizen. *°

Uitgebreide informatie over de AMK-terrreinen is gegeven in bijlage 2.

Waarnemingen rondom het plangebied

Op circa 150 m ten noordwesten van het plangebied is binnen een onderzoeksgebied een archeolo-
gisch booronderzoek in 2008 en een proefsleufonderzoek in 2009 uitgevoerd. Bij deze onderzoeken
werden er aardefragmenten uit de Late Middeleeuwen (Kogelpot, Elpter aardewerk en Proto-
steengoed) en de Nieuwe tijd aangetroffen (roodbakkend geglazuurd) gevonden.®

Op circa 170 ten zuidoosten van het plangebied is een archeologische opgraving uitgevoerd, waarbij
funderingen van een kerk en menseluke botten behorend bij inhumatiegraven zijn opgegraven uit de
Late Middeleeuwen werden gevonden. 2

Op 340 a 350 m ten oosten van het plangebied is een koperen kandelaar uit de Late Middeleeuwen
administratief geplaatst binnen ARCHIS2, omdat de precieze vindplaats in Meijel niet bekend is.?

Op 340 a 350 m ten westen van het plangebied is een koperen kandelaar in de vorm van een leeuw
uit de Late Mlddeleeuwen administratief geplaatst binnen ARCHIS2, omdat de precieze vindplaats in
Meijel niet bekend is.?

Op circa 600 m ten noordwesten van het plangebied is binnen een onderzoeksgebied een archeolo-
gisch booronderzoek in 2007 en een proefsleufonderzoek in 2009 uitgevoerd. Bij deze onderzoeken
werden er aardefragmenten uit de Late Middeleeuwen (grijsbakkend aardewerk) en de Nleuwe tijd
(steengoed) aangetroffen en baksteenfragmenten uit de Middeleeuwen-Nieuwe tijd aangetroffen

Op 775 a 850 m ten zuiden van het plangebled zijn vuurstenen werktuigen en fragmenten gevonden
uit het Midden- tot Laat-Paleolithicum® en Neolithicum® en vuursteenfragmenten uit het Laat-
Paleolithicum-Mesolithicum. %

Op circa 1. 080 m ten zuidoosten van het plangebied is een vuursteenfragment uit het Mesolithicum
gevonden

Op circa 1.100 m ten noorden van het plangebied zijn bij een proefsieufonderzoek sporen van een
greppel en aardewerkfragmenten uit de Nieuwe tijd gevonden en een karrenspoor met een onbeken-
de datering. ®

1 - AMK-terrein 16623
vondstmeldlng 407709, 410447

2" ARCHIS-waameming 6564

2 ARCHIS-waarneming 6564

2 . ARCHIS-waarmeming 6564
vondstmeldlng 407709, 410447

* ARCHIS-waarneming 15464

% ARCHIS-waarneming 15495

2 ARCHIS-waarneming 15767

% ARCHIS-waarneming 15756

* ARCHIS-waarneming 413221
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Op circaa(;l.120 m ten zuidwesten van het plangebied is in 1924 een crematiegraf uit de lJzertijd ge-
vonden.

Op 1.490 m ten zuidwesten van het plangebied zijn tijdens een archeologische veldkartering 8 vind-
plaatsen aangetroffen, deze betreffen kampementen van jagers-verzamelaars uit het Laat
Paleolithicum en mesolithicum. De vondsten betreffen hoofdzakelijk vuurstenen artefacten die aan
getroffen zijn aan het opperviak. De vindplaatsen bevinden zich op de flanken van een dekzandwel-
ving in het plangebied. *'

3.6 Gespecificeerde archeologische verwachting

Op grond van de verzamelde archeologische en aardwetenschappelijke informatie is de volgende
gespecificeerde verwachting opgesteld:

Uit de landschappelijke ligging, (binnen de bebouwing bovenop een dekzandrug of een plateau-
achtige horst met rivierafzettingen en dekzand aan de opperviakte met hoge zwarte enkeerdgronden)
blijkt dat het plangebied vanaf het Paleolithicum gunstig is geweest voor jagers-verzamelaars en van-
af het Neolithicum voor landbouwers. Opvallend is dat het vondstmateriaal in de omgeving van het
plangebied voornamelijk dateert uit het Midden-Paleolithicum tot Neolithicum en Late Middeleeuwen-
Nieuwe tijd. Afgezien van een enkel crematiegraf uit de IJzertijd zijn binnen een straal van 1.500 m
geen archeologische waarden aangetroffen uit de tussenliggende periode.

In het hele plangebied kunnen archeologische resten voorkomen uit alle archeologische perioden. De
kans op het voorkomen van de resten is hoog. De archeologische resten worden verwacht onder het
esdek en in de top van de oorspronkelijke C-horizont. De vondstenlaag is opgenomen onderin het
esdek: hier wordt ook wel van ‘cultuurlaag’ gesproken: een doorwerkte oude bodem tussen het esdek
en de ongeroerde ondergrond met kleine fragmenten aardewerk, natuursteen, vuursteen en houts-
kool. Archeologische sporen worden verwacht tot ongeveer 25 cm in de top van de C-horizont. Orga-
nische resten en bot zullen door de relatief droge en zure bodemomstandigheden slecht zijn gecon-
serveerd. Het complextype en de omvang kunnen niet nader worden gespecificeerd door de beperkte
gegevens.

Aan en direct onder het maaiveld worden archeologische resten verwacht uit de Nieuwe Tijd. De kans
op het voorkomen van de resten is hoog/middelhoog. De vondstenlaag van deze resten zal zich niet
dieper bevinden dan ca. 30 cm beneden het maaiveld. Organische resten en bot zullen door de bo-
ven het hoogste grondwaterpeil (1 m -mv) heersende relatief droge en zure bodemomstandigheden
slecht zijn geconserveerd. Andere type indicatoren (aardwerk) zijn waarschijnlijk matig goed gecon-
serveerd. Het complextype en de omvang van eventuele archeologische resten kunnen niet nader
worden gespecificeerd door de beperkte gegevens.

® ARCHIS-waarneming 31106
¥ ARCHIS-waarneming 52561
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Tabel IV. Gespecificeerde archeologische verwachting

Archeologische periode Gespecificeerde verwachting Relatieve diepte t.o.v. het maaiveld

Paleolithicum hoog direct onder het esdek en in de top van de
dekzandafzettingen.

Mesolithicum hoog direct onder het esdek en in de top van de
dekzandafzettingen

Neolithicum hoog direct onder het esdek en in de top van de
dekzandafzettingen

Bronstijd middelhoog direct onder het esdek en in de top van de
dekzandafzettingen

1Jzertijd middelthoog direct onder het esdek en in de top van de

dekzandafzettingen

Romeinse tijd middelhoog direct onder het esdek en in de top van de
dekzandafzettingen

Middeleeuwen hoog net onder het maaiveld in het esdek en direct
onder het esdek en in de top van de dek-
zandafzettingen

Nieuwe tijd hoog net onder het maaiveld in het esdek

4, CONCLUSIES

Voor het bureauonderzoek zijn de volgende onderzoeksvragen opgesteld:

-+ Wat is er bekend over bodemverstorende ingrepen binnen het plangebied uit het verleden? s

er bijvoorbeeld informatie bekend over vroegere ontgrondingen, bodemsaneringen, egalisa-
ties, diepploegen of landinrichting?
Binnen het plangebied is bebouwing aanwezig. Tevens hebben er voor aan de Dorpsstraat
11 op het voorterrein ondergrondse tanks gezeten die bij het amoveren van een tankstation
zijn verwijderd. Het voorterrein van de Dorpsstraat 11 is hierbij gesaneerd. Verder heeft er
waarschijnlijk in het plangebied enkel grondbewerking plaatsgehad door het gebruik als tuin
en bouwland.

- Ligt het plangebied binnen een landschappelijke eenheid, welke vanuit archeologisch oog-
punt een specifieke aandachtslocatie kan betreffen (zoals een relatief hoge dekzandkop of —
rug, nabij een veengebied, een beekdal)?

Het plangebied ligt binnen de bebouwing bovenop een dekzandrug of een plateau-achtige
horst met rivierafzettingen en dekzand aan de opperviakte met hoge zwarte enkeerdgronden.

- Wat is de gespecificeerde archeologische verwachting van het plangebied?

Er is een hoge archeologische verwachting vanaf het Midden-Paleolithicum tot Neolithicum
en Late Middeleeuwen en Nieuwe tijd. Door het vrijwel ontbreken van geregistreerde archeo-
logische resten uit de periode Bronstijd-Vroege Middeleeuwen in de omgeving van het plan-
gebied wordt er een middelhoge archeologische verwachting afgegeven. Landschappelijk ge-
zien zou er een hoge verwachting kunnen worden afgegeven voor alle perioden.
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5. ADVIES

Econsultancy adviseert om een inventariserend veldonderzoek uit te voeren door middel van een
verkennend booronderzoek, teneinde de op basis van het bureauonderzoek opgestelde gespecifi-
ceerde verwachting aan te vullen en te toetsen. Tevens dient het verkennend booronderzoek om een
betrouwbaar beeld te krijgen van de gaafheid van de bodem.

Econsultancy
Boxmeer, 2 december 2009
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Bljlage 1 Archeologische en geologische perioden
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Bijlage 2 Archeologische monumenten
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Uitgebreide Rapportage Monumenten

Monumentnr: 16623 Oppervlakte: 595.306 m2
CMA-nr: 58A - 008

Status: Terrein van hoge archeologische waarde

Toponiem: Meijel '

Plaats: Meijel

Gemeente: Meijel

Provincie: Limburg

Codrdinaten: 189501 / 372740

Terreinbeheerder: Diverse eigenaren

Complexen

Complextype Begindatering Einddatering
Nederzetting, onbepaald Middeleeuwen laat Nieuwe tijd
Beschrijving

Oude dorpskern van Meijel

Uit de oudste schriftelijke vermeldingen van 1325 en 1365 blijkt, dat het belangrijkste gebied van Meijel, het oude Medelo, tegen de
grens met Deumne ligt nabij de St. Wilbersput. In dat gebied, Luttel Meijel genaamd, staan aan de Molenstraat in het begin van de
vijtiende eeuw de belangrijkste gebouwen, eigendommen van de heer van Meijel: een grote pachthoeve, een ruim ingerichte herberg,
de banmolen en tenslotte het panhuys, de enig toegestane bierbrouwerij. Het gebied heet na 1600 De Hof, naar de oude
pachthoeve,

De kerk van Meijel staat voor 1400 al in het huidige centrum, waar zich na 1644 ook de bestuurlijke macht vestigt.

De geschiedenis van Meijel, maar ook de eigen taal, de vaak armoedige boerderijtjes, de herbergen en de werkzaamheden van de
bewoners worden vele eeuwen lang wolledig bepaald door de ligging aan die oude weg tussen Brabant en Limburg, geisoleerd op het
kruispunt in de Peel. Het woeger leven brengt daar geen kastelen of grote herenhuizen.

Op de AMK zijn historische dorpskernen en clusters oude bebouwing als gebieden van hoge archeologische waarde aangegeven.
Dit is op grond van het belang van deze locaties, waar de wortels van de huidige dorpen of steden kunnen liggen. De begrenzing van
deze kernen is gebaseerd op 19e-eeuwse en vrioeg 20e-eeuwse kaarten. Binnen deze contouren kunnen in de bodem resten van
woegmodermne en waarschijnlijk ook van laatmiddeleeuwse (vanaf circa 1300 AD) bewoning aangstroffen worden. Ook sporen van
oudere bewoning kunnen aanwezig zijn. Bedacht dient echter te worden dat de bewoning in de woege en wlle middeleeuwen (tot
circa 1300 AD) een meer dynamisch karakter gehad kan hebben en dat de plaats en grens ervan niet perse hoeft samen te vallen
met die van de latere bewoning.

Literatuur
Wolters-Noordhoff Atlasproducties 1992 , in: Grote Historische Provincie Atlas 1837-1844 Limburg
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Dorpsstraat 11 te Meijel, 28-09-06
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