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VOORWOORD

Deze notitie is tot stand gekomen in overleg tussen Daelzicht, zorgorganisatie en opdrachtgever, en de gemeente.
Deze notitie is vervolgens beoordeeld door de adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit (ARK). Het overleg met deze
commissie heeft diverse malen plaatsgevonden De aanbevelingen en opmerkingen van de ARK zijn in deze
notitie verwerkt. Conform de Inspraakverordening, de verordening inzake de wijze waarop ingezetenen en
belanghebbenden bij de voorbereiding van gemeentelijk beleid worden betrokken, zal dit BKP gedurende 6
weken ter inzage worden gelegd. Gedurende deze termijn kunnen ingezetenen en belanghebbenden
inspraakreacties indienen.

Het opgestelde masterplan voor locatie Savelberg te Koningslust vraagt naast de ruimtelijke onderbouwing en
bijbehorende onderzoeken ook een uitwerking van het inrichtingsplan in de vorm van een gedefinieerd beeld van
de toekomstige situatie in de vorm van een Beeldkwaliteitsplan. Het voorliggende beeldkwaliteitsplan biedt een
inzage in de gewenste kwaliteit van het terrein, de invulling van de openbare ruimte en de nieuwe architectuur
met zijn verschijningsvorm.
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1 INLEIDING
Stichting Daelzicht, zorgorganisatie en opdrachtgever, heeft de intentie om haar terrein Savelberg in Koningslust
te herstructureren. Ze wenst afscheid te nemen van de beleving uit het verleden door van een instituutsterrein met
gesloten karakter te groeien naar een meer open karakter. Hiertoe heeft zij een stedenbouwkundig masterplan
opgesteld.

Op locatie Savelberg wordt zorg verleend aan cliënten met een lichamelijke en/of geestelijke beperking. Hier
wonen mensen die niet zonder begeleiding kunnen worden gehuisvest. Het huidige terrein biedt wonen op twee
verdiepingen met gemeenschappelijk gebruikte ruimten. De vraag wordt echter ook bij deze doelgroep steeds
meer een individuele. Dit betekent dat het toekomstige wonen allemaal gelijkvloers zal worden aangeboden. De
individuele wensen van meer privacy middels een eigen woonkamer en eigen sanitaire voorzieningen zorgen
voor een vergroting van de bebouwde oppervlak op maaiveld.

Het gaat hier om een duurzame en toekomstige huisvesting. De gemeente Peel en Maas gaat deze
zorgwoningen mogelijk maken met een gelijktijdige herziening van het bestemmingsplan. Deze notitie
beeldkwaliteit is geldend voor het gehele terrein.

1.1 Doel
Het doel van deze notitie beeldkwaliteit is om de stedenbouwkundig-ruimtelijke kaders voor de verdere
planuitwerking van het hieronder afgebeelde plangebied vast te leggen. De focus ligt daarbij op het vastleggen
van de kwaliteitseisen voor de gebouwen en de openbare ruimte.

Dit beeldkwaliteitsplan is het inspiratie-, ontwerp- en uitvoeringskader, dat de bedoeling van het in het
bestemmingsplan geformuleerd beleid overbrengt naar het uitwerkingsniveau van de architectuur en de in- richting
van de buitenruimte. Het geeft de wensbeelden en richtlijnen weer die de leidraad vormen voor de
architectonische, bouwkundige en landschappelijke uitwerking

Deze notitie beeldkwaliteit is in opdracht van Daelzicht door Kragten, is samenwerking met Leesberg Adviseurs
opgesteld. Na vaststelling van de notitie beeldkwaliteit in de gemeenteraad kan het als toetsingskader voor de
adviescommissie Ruimtelijke Kwaliteit fungeren.
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Naast het masterplan zijn de benodigde onderzoeken uitgevoerd en een plankaart/verbeelding  gemaakt voor
het nieuwe bestemmingsplan. Doel van het voorliggende beeldkwaliteitsplan is dat er een goed beeld wordt
gegeven van het gehele terrein op basis waarvan verschillende nadere ontwerpkeuzes kunnen worden gemaakt
en kan worden getoetst.

1.2 Leeswijzer
Hoofdstuk 2 bespreekt de belangrijkste uitgangspunten uit het masterplan

Hoofdstuk 3 gaat in op het landschappelijk kader. In hoofdstuk 4 wordt ingegaan op de visie voor de
beeldkwaliteit, het programma, parkeren, de groenstructuur, bouwhoogten en profielen en
verkeersontsluiting.

In hoofdstuk 5 wordt ingegaan op de architectonische verschijningsvorm gekoppeld aan de functies
die vanuit de cliënten aan het wonen en de bijbehorende zorg worden gesteld. Hierin zal ingegaan
worden op de programmatische, stedenbouwkundige en architectonische regels. De studiemodellen
zijn een toevoeging op de sfeer en de beeldkwaliteit van de bebouwing en geven een indicatie weer
qua volumeopbouw. Dit zijn nog geen exacte uitwerkingen. Verder zal hierin de materialisering van
de gebouwen weer worden gegeven.

Voor de inrichting en het beheer en onderhoud verwijzen we naar het inrichtingsplan.

Disclaimer:

Referentiebeelden dienen slechts ter illustratie van (deel)aspecten van het gewenste beeld en dekken
de totale gewenste beeldkwaliteit soms niet volledig. Een deel van de afbeeldingen zijn van internet
genomen ter illustratie en niet ter publicatie. Van een deel van de afbeeldingen is de auteur niet te
achterhalen.
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2 HET MASTERPLAN

Voor een uitgebreide uiteenzetting verwijzen we naar het masterplan. Onderstaand zijn voor het
beeldkwaliteitsplan de belangrijkste elementen kort uitgelicht.

Het dorp Koningslust ligt in Noord Limburg. Een klein dorp met in totaal zo’n 1.280 inwoners, en deel
uitmakend van de Gemeente Peel en Maas. Net buiten het dorp ligt het zorgterrein van Daelzicht met
166 studio’s. Daelzicht is dan ook een belangrijke werkgever voor dit dorp. Koningslust kent daarnaast
veel land en tuinbouw en veebedrijven en kleine zelfstandigen.

Bron Daelzicht: Masterplan d.d. 27 januari 2021
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2.1 De ontstaansgeschiedenis van Savelberg
De naam Koningslust is afkomstig van Petrus de Koning (17541826), ooit werkzaam bij de Verenigde Oost Indische
Compagnie, die in 1795 grote stukken heidegrond met boerderijen kocht in dit gebied. In dit gebied kon hij naar
hartenlust jagen. Vandaar de naam. Zijn zoon de pastoor Leonard de Koning (17981868) stichtte in 1846 op het
landgoed Koningslust de Congregatie van Broeders van de Derde Regel van de Heilige Franciscus. De monniken
brachten de heidegrond in cultuur en bouwden het gesticht Koningslust en een kapel. De landerijen werden in
1883 aan het bisdom Roermond geschonken. Het gesticht werd in 1936 overgenomen door de Broeders van de
Heilige Joseph, afkomstig uit Heel. Het tehuis voor mensen met een verstandelijke beperking, Huize Savelberg
(genoemd naar monseigneur Peter Joseph Savelberg), de oprichter van de Broeders van de Heilige Joseph, werd
in 1937 gebouwd en is inmiddels ook weer afgebroken. In 1996 werd stichting Daelzicht opgericht om mede de
activiteiten van de Broeders voort te zetten. Bij een van de huidige gebouwen staat nog een sculptuur van
monseigneur
Savelberg.

De ontstaansgeschiedenis en groei in de loop van de jaren.
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2.2 Het huidige zorgterrein.
Het zorgterrein kent een aantal belangrijke elementen.
Deze zijn:

Á Locatie op het platteland met al aanwezige lanen uit 1900.
- Het is daarmee een ‘unique sellingpoint’ die ten volle kan worden benut. Wonen in het

groen, tussen de dieren en op de boerderij
Á Groene landschappelijke kwaliteiten

- De oude bomenlanen maken de locatie bijzonder
- De zichtlijnen over het platteland
- De wandelroutes over en langs het gebied
- De boerderij, de dierenweide, de grote schuren hebben iets lieflijks en tegelijkertijd

robuust en informeel
Á De bewoners van Koningslust zijn betrokken bij de bewoners van Savelberg (werk,

vrijwilligerswerk, goede buur)
Á De dagbestedingsruimten en behandelingsruimten liggen centraal op Huybheide, terwijl er

hier en daar verspreid over het terrein activiteitenruimten zijn.
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De stedenbouwkundige visie/ Masterplan heeft o.a. de volgende uitgangspunten:
- Het verbinden van met het dorp Koningslust
- Het verankeren van de groene identiteit en de locatie in de omgeving
- Het benoemen en verbinden van de 3 zones met 5 woongebieden met de overige

terreingedeelten.

Belangrijkste uitgangspunt bij de ontwikkeling van het masterplan en het stedenbouwkundige
structuur is het groene kader/ casco met de groene omranding van het terrein.
Er wordt gekozen voor een eenduidige architectonische verschijningsvorm. Die functie-gerelateerde en
doelgroep-specifieke invulling en vorm van de zorgwoningen wordt nader toegelicht in het gedeelte
bouwstenen van de architectuur. Hierin is ook studie gedaan aar de mogelijke typologieën en
verschijningsvorm.
Het ontstaande masterplan gaat nog uit van een specifieke gebouwvorm. Door de verschillende
doelgroepen en bijbehorende gebruik van zowel de zorgvraag als de woon vraag zijn er verschillende
gebouwvormen uitgewerkt. Het meest noordelijke gebied is in het masterplan nog voorzien van wonen
dit zal na gereedkomen van de nieuwe woongebieden volledig worden gesloopt. In dit gebied,
Koningserf, zal geen woonbestemming meer terugkomen.

Bron Daelzicht: Masterplan d.d. 27 januari 2021

Alvorens de architectonische bouwstenen en de nadere invulling van het terrein toe te lichten zal eerste het
(groene) landschappelijke kader nader worden toegelicht.
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3 HET LANDSCHAPPELIJK KADER

3.1 De huidige kwaliteiten
De  oude bomenstructuur en bestaande singels aan de zuid- en westzijde vormen het groene kader waarbinnen
de transformatie van het gestapelde wonen met zorg naar wonen met zorg op de begane grond vorm zullen
krijgen.

De belangrijkste kwaliteiten zijn:

• De ligging in een agrarische omgeving
• De historische oost-westelijke laanstructuren; de hierdoor ontstane groene kamers
• De zichtlijnen over het platteland
• De cultuurhistorische relieken; de kapel en de begraafplaats
• De ‘stijltuin’
• De grotendeels historische organische groei van de bebouwing
• De eclectische structuur
• De symmetrie vanuit een centrale as gekoppeld aan de laanstructuur
• De geclusterde bouwvolumes
• De voorzieningen voor met name de dagbesteding in de randzones
• De landelijke uitstraling, inrichting en sfeer
• De variatie in bouwstijlen
• De recreatieve voorzieningen op en om het terrein
• De betrokkenheid en verbondenheid met Koningslust
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Een van de huidige historische lanen

De noordelijke rand en akker              De boerderij e.o.

Het groen in de stijltuin              De begraafplaats ( buiten plangebied)
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3.2 De groenstructuur

De groenstructuur wordt gevormd door de bestaande lanen en de singels in het oosten en zuiden van Savelberg.
De bestaande laanstructuur van de Koningstraat sluit hierbij naadloos aan.
De toekomstige uitbreiding naar het noorden zal eveneens van een singelbeplanting worden voorzien. De huidige
noordelijke laan wordt daarmee een drager in het plan tussen de noordelijke nieuwbouw (op de huidige akkers)
ten oosten van de stijltuin.
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4 DE RUIMTELIJKE STRUCTUUR

4.1 De ruimtelijke beeldkwaliteit

4.1.1 De uitstraling
Het terrein wordt volledig herontwikkeld. Alle woningen en dagbestedingen worden gefaseerd afgebroken en
vervangen door nieuwbouw met uitzondering van de gebouwen die voordagbesteding worden gebruikt. Het
wonen is geheel geconcentreerd in de drie zones tussen de laanstructuren rondom het nieuwe activiteitencentrum.

Waar groen vaak het gevolg is van een stedenbouwkundige structuur geldt hier dat de lanen en singels de basis
vormen voor de nieuwe stedenbouwkundige invulling.

De inrichting is gericht op het behoud en transformeren van de bestaande laanstructuren en het toevoegen van
duurzaam groen.
De ontwikkelingen van de nieuwe gebouwen vinden plaats binnen de eenheden van de groene kamers
(ontwikkelkamers) met een robuuste open randzone. Daarbij wordt het zicht op de omliggende agrarische
gronden behouden. De stijltuin wordt gereconstrueerd naar verblijfsgebied met speeltuinfunctie, het huidige
Koningerf zal hier eveneens onderdeel van gaan uitmaken.

Het uitgangspunt is het behouden van kenmerkende stijlelementen en de waardevolle lanenstructuur waarbij o.a.:
• De Amerikaanse eiken op termijn ( bij einde levensduur, bij ziekte of gevaar) worden vervangen en

aangevuld met inheemse 1e orde bomen om zo de lanen in stand te houden
• Het behouden van beeldbepalende bomen
• Er wordt voornamelijk inheems plantmateriaal toegepast
• Het transformeren naar klimaatadaptieve groeninrichting en het versterken van de biodiversiteit
• Aandacht voor het functioneel groen gericht op de beleving, het gebruik door en veiligheid van de

bewoners (kas, moestuin, fruitbomen, dieren, e.a.)
• Het geschikt houden en maken van verblijven, ontmoeten en recreëren (zitgelegenheden en

verblijfspleintjes) op Savelberg
• Het gehele onderhoud en gebruik gericht op en deels met de bewoners samen uitvoeren
• Binnen de woonclusters inrichten voor de specifieke bewonersgroepen en gericht op veiligheid, rust en

intimiteit (privacy)
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4.1.2 De verhardingen
De lanen zijn de afgelopen jaren verzien van een nieuwe elementenverharding. Deze verhardingen worden
gehandhaafd en niet uitgebreid om geen verdere verstoring van de bodem en daarmee de wortels te
veroorzaken. Het autoverkeer zal naar de randen van Savelberg worden aangebracht voor zover dit (bijv. in het
zuiden) niet al het geval is.
De autowegen zullen in asfalt en/of elementenverharding worden uitgevoerd. De wandel- en voetpaden dienen
voor de cliënten die moeilijk te been zijn vlak uitgevoerd te worden.

4.1.3 Het openbaar groen

Het openbare groen bestaan grofweg uit drie gebieden;
1. Het gebied aan de westelijke zijde waarin zich de boerderij en dieren bevinden waar de cliënten van

Daelzicht dagelijks hun dagbesteding krijgen, Deze zone zal worden behouden
2. De oostelijke zone langs de Koningsstraat. Deze zone biedt ruimte aan een dierenweide, de stijltuin en

het Koningserf.
3. Centraal tussen de woongebouwen zal, in lijn met de huidige invulling, een meer besloten en veilige

groene verblijfszone met sport, spel en verblijfsplekken en groen worden aangelegd. Deze zone zal met
de groen lanen ook volledig autoluw zijn. Enkel toeleverings- en calamiteitenverkeer zal hier incidenteel
gebruik van maken. Deze groene corridors zijn minimaal 10 meter breed, zoals vastgelegd in de
bouwregels par. 6.2.2.d.   Doel is een groene voetgangers- en fietsersverbinding te maken met de
horizontale historische lanen.
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Sfeerbeelden van het openbaar groen:
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4.1.3.1 De bomen en struiken

De bomen en struiken zijn in Savelberg te ordenen naar de verschillende gebieden.
De 1e orde bomen zullen enkele worden toegepast in de lanen, de singels en eventueel als een markante solitair
in de centrale parkzone.
In het centraal gelegen parkgebied en bij de entreezones van de afzonderlijke (woon)gebouwen zullen met name
2e en 3e orde (meerstammige) bomen en meerstammige solitaire heesters worden toegepast.
In de afzonderlijke tuintjes wordt de invulling afgestemd vanuit de zorgvraag/functie van deze tuintjes in
combinatie met de gebruiksvraag van de cliënten.

Sfeerimpressie van nieuwe laanbomen:
Zomereik                 Zwarte Linde              Beuk
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Sfeerimpressie overige bomen en struiken:
Haagbeuk    Zachte berk    Winterlinde

Lijsterbes              Veldesdoorn                  Gewone Vlier

Sfeerimpressie meerstammige heesters
Krent   Parrotia              Steeneik
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Vlinderstruik    Zoete kers          Zevenzonenboom

4.1.3.2 De hagen

Het toepassen van hagen is een belangrijk onderdeel van de inrichting van het terrein. De bestaande hagen
langs de Koningstraat zullen in de eindsituatie behouden blijven. Deze taxushaag is al jaren een belangrijke
grens voor de cliënten en ze weten hiermee waar het terrein eindigt.
De hagen zullen voornamelijk gebruikt worden om de afzonderlijk gebouwen te omzomen en hiermee duidelijke
grens aan te geven in de overgang van openbaar (centrale parkzone) naar privé. De afscherming van de
individuele tuintjes wordt vanuit veiligheid begrens door hekwerken in verschillende vormen. Om eenheid te
brengen zullen op belangrijke plekken, zoals in de centrale parkzone, de hekwerken worden voorzien van hagen
aan de buitenzijde (=zichtzijde openbaar gebied).
De hagen zullen grotendeels op een maximaal hoogte van het hekwerk tot 1,50 meter worden gehouden. Dit
vanwege zicht op en over het terrein.

Sfeerimpressie van de hagen:
Beukenhaag/haagbeuk                 Olijfwilg               Liguster

Tweestijle meidoorn  Taxus             Kornoelje
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4.1.4 Het bewonersgroen

In de afzonderlijke tuintjes wordt de invulling afgestemd vanuit de zorgvraag/functie van deze tuintjes in
combinatie met de gebruiksvraag van de cliënten.
Dit groen maakt geen onderdeel uit van de beeldkwaliteit.

Sfeerimpressie van bewonersgroen:
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4.1.5 Natuurinclusief groen

Naast de bomen, struiken en hagen zullen er naast grasvelden en bloemenweides, met name in de centrale
parkzone en voorzijde langs de Koningstraat, borders met vaste planten worden aangelegd. Uitgangspunt hierbij
is dat ze naast een visuele aantrekkelijkheid (bloei, kleur en geur) voor de cliënten ook bijdragen aan de
biodiversiteit en klimaatbestendig zijn. Hierbij zal gebruikt worden van de zogenoemde ‘prairiebeplanting’.

Een prairietuin is geïnspireerd door de beplanting op de Noord-Amerikaanse prairie en bestaat uit planten die rijk
bloeien, weinig onderhoud vragen en goed winterhard zijn. In een prairietuin staat een natuurlijke ogende en
onderhoudsvriendelijke mix van siergrassen en rijkbloeiende vaste planten centraal. De bijzondere
plantengemeenschappen van de Noord-Amerikaanse prairies vormen de inspiratie. Veel prairieplanten kennen
we al als borderplant. Deze rijk bloeiende vaste planten staan in grote groepen willekeurig verspreid, samen met
siergrassen.

Sfeerimpressie van prairieplanten

Sfeerimpressie van natuurinclusief groen:



24












































