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1 INLEIDING 

In opdracht van gemeente Peel en Maas is door HMB B.V. in maart en april 2023 een 

vooronderzoek uitgevoerd. De onderzoekslocatie betreft delen van de Baarlosestraat - ten 

oosten van Baarlosestraat 2 – en de Dorpstraat te Maasbree. 

  

Aanleiding 

Aanleiding tot het uitvoeren van het onderzoek is de voorgenomen herontwikkeling van het 

gebied. 

 

Doelstelling 

Het doel van het vooronderzoek is vast te stellen of er aanleiding is om bodemverontreiniging 

te verwachten binnen de beschouwde locatie. 

 

Indeling rapport 

In de rapportage worden de uitvoering en resultaten van het onderzoek besproken. In de 

hoofdstukken 2 en 3 wordt de verzamelde informatie van de onderzoekslocatie en het 

vooronderzoeksgebied (de omgeving) weergegeven. Hoofdstuk 4 bevat een beschrijving van 

de bodemopbouw en de geohydrologie. Tenslotte worden de conclusies in hoofdstuk 5 

weergegeven en in hoofdstuk 6 de onderzoeksopzet.  

 

Verantwoording 

De te hanteren werkwijze voor uitvoering van het vooronderzoek is gebaseerd op de NEN 

57251, aanleiding A2. Het eventueel gegeven ‘op maat gesneden plan’ voor bodemonderzoek 

is gebaseerd op de NEN 57403 en de NEN 57074.    

Onder bijlage 2 is, gebaseerd op de NEN 5740, een ‘Verklarende woordenlijst’ opgenomen.  

 

Dit onderzoek is uitgevoerd met de grootst mogelijke nauwkeurigheid en conform de daarvoor 

opgestelde normen en richtlijnen. Opgemerkt wordt dat HMB B.V. geen financieel of zakelijk 

belang heeft bij de kwaliteit van de beschouwde locatie. 

 

  

 
1  NEN 5725, Bodem. Strategie voor het uitvoeren van milieuhygiënisch vooronderzoek, Delft 2017 
2  De (verplicht) te onderzoeken aspecten worden in de NEN 5725 afhankelijk gesteld van de aanleiding van

 het onderzoek. Aanleiding A is als volgt geformuleerd: opstellen hypothese over de bodemkwaliteit ten
 behoeve van uit te voeren bodemonderzoek  

3  NEN 5740+A1, Bodem. Strategie voor het uitvoeren van verkennend bodemonderzoek, Delft 2016 
4  NEN 5707+C2, Bodem. Inspectie en monsterneming van asbest in bodem en partijen grond, Delft 2017 
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Asbest 

Om vast te stellen of de bodem van de locatie op voorhand verdacht is op aanwezigheid van 

asbest, zijn de volgende acties uitgevoerd: 

▪ globale inspectie van de locatie (maaiveld en gebouwen); 

▪ bestuderen luchtfoto's; 

▪ verzamelen informatie over ophogingen, dempingen en/of stort afval of puin. 

 

Op het maaiveld zijn geen asbestverdachte materialen waargenomen. Hierbij moet opgemerkt 

worden dat ten tijde van de visuele inspectie was de gehele onderzoekslocatie voorzien van 

een verharding (klinker/tegel/asfalt) waardoor geen gedegen inspectie van de bodem of het 

eventueel aanwezige funderingsmateriaal kon worden uitgevoerd. 

 

Het is onbekend op welke wijze de rijbanen van de wegen zijn gefundeerd. Het kan niet 

uitgesloten worden voor de fundatie van de rijbaan gebruik is gemaakt van asbesthoudend 

puin. 

 

Er zijn verder geen aanwijzingen verkregen voor de aanwezigheid van asbest in de bodem 

van de locatie. 

 

2.3 Historisch gebruik (archiefonderzoek) 

Historisch gebruik 

Uit oude topografische kaarten blijkt dat de onderzoekslocatie in 1900 al in gebruik is als 

openbare weg. Op de historische kaarten zijn geen noemenswaardige andere zaken te zien 

op de onderhavige locatie.  

 

Verleende vergunningen 

Bij de gemeente zijn geen verleende vergunningen in het kader van de Bouwverordening, de 

Hinderwet en/of Wet Milieubeheer bekend van de onderhavige locatie. 

 

Bodembedreigende activiteiten 

Bij de gemeente zijn, met uitzondering van het decennialange gebruik als openbare weg, geen 

relevante gegevens bekend met betrekking tot (voormalige) bodembedreigende activiteiten 

als (ondergrondse) brandstoftanks, calamiteiten, ophogingen of dempingen welke aanleiding 

kunnen geven om bodemverontreiniging ter plaatse van de onderzoekslocatie te verwachten. 

Expliciete bronnen van PFAS (inclusief GenX) zijn niet bekend. 

 

Bodeminformatie 

Van de locatie is geen bodeminformatie (bijvoorbeeld een voorgaand bodemonderzoek of een 

bodemsanering) bekend.  

 

2.4 Toekomstig gebruik 

Het voornemen is om de bestemming te wijzigen van ‘Verkeer’ naar  ‘Verkeer-Verblijfsgebied’.   
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In 1997 is een verkennend bodem- en grondwateronderzoek (Het Milieuburo, 

rapportnummer: 97-467-27, 18 juli 1997) uitgevoerd ten aanzien van delen van het terrein 

gelegen aan de Baarlosestraat 2. Aanleiding van het onderzoek vormde de voorgenomen 

uitbreidingen van de feestzaal. Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek is de locatie als 

niet-verdacht aangemerkt. Zintuiglijk zijn ten noorden van het bedrijfspand sporen tot matige 

hoeveelheden baksteenresten, puinresten en/of sintels aangetroffen. Analytisch zijn in de 

grond lichte verontreinigingen met zink, minerale olie en PAK aangetoond en in het 

grondwater zijn lichte verontreinigingen met cadmium, koper en tolueen aangetoond. Om het 

terrein ten noorden van de Feestzaal, vanuit milieuhygiënisch oogpunt, geschikt te maken 

voor de geplande uitbreiding dient de aanwezige verontreiniging met PAK ongedaan gemaakt 

te worden. Indien de verontreiniging ter plaatse van de voorgenomen uitbreiding ten noorden 

van de feestzaal ongedaan is gemaakt behoeven er in principe geen belemmeringen meer te 

bestaan ten aanzien van de realisatie van de uitbreidingsplannen.   

 

In 2001 is een basisdocument inventariserend bodemonderzoek (Het Milieuburo, 

rapportnummer: 01-0114-11, 11 mei 2001) opgesteld ten aanzien van het garagebedrijf aan 

de Baarlosestraat 3. In het basisdocument worden een vijftal deellocaties onderscheiden 

welke onderzocht dienen te worden, te weten: buitenterrein met puinverharding, voormalige 

afgiftepompen, ondergrondse tanks en vulpunten, ontvettingsmiddelopslag, bovengrondse 

HBO-tank en olie-afscheiders.  

 

Op basis van het voornoemde basisdocument is in 2001 een BSB feitelijk bodemonderzoek 

(Het Milieuburo, projectnummer: 01-0341-25, 4 juli 2001) uitgevoerd. Zintuiglijk zijn ter 

plekke van diverse boringen sporen tot grote hoeveelheden asfalt-, baksteen en/of puinresten 

aangetroffen. Daarnaast is ter plaatse van één boring een zwakke olie-/waterreactie en een 

zwakke brandstofgeur waargenomen. Analytisch zijn in de grond lichte tot matige 

verontreinigingen met lood en lichte verontreinigingen met kwik, lood, zink, minerale olie, 

PAK, benzeen, tolueen, ethylbenzeen, xylenen en EOX aangetoond en in het grondwater is 

een lichte verontreiniging met xylenen aangetoond. Aangezien het gehalte lood de 

tussenwaarde overschrijdt, dient een nader bodemonderzoek uitgevoerd te worden om vast 

te stellen of er sprake is van een geval van ernstige bodemverontreiniging.   

  

In 2002 is een verkennend bodemonderzoek (Mos Grondmechanica B.V., kenmerk: R563002-

RH_1, 17 december 2002) uitgevoerd ten aanzien van een gedeelte van het terrein gelegen 

aan de Baarlosestraat 4. Aanleiding voor het onderzoek is de aanvraag van een 

bouwvergunning ten behoeve van de voorgenomen uitbouw van het restaurant. Op basis van 

het uitgevoerde vooronderzoek is de locatie als onverdacht voor bodemverontreiniging 

aangemerkt. Zintuiglijk zijn plaatselijk in de grond matige tot grote hoeveelheden puin 

aangetroffen. Analytisch is in de grond een lichte verontreiniging met zink aangetoond en in 

het grondwater zijn geen verontreinigingen aangetoond. Op basis van de resultaten van het 

onderzoek zijn vanuit milieuhygiënisch oogpunt geen bezwaren tegen de afgifte van een 

bouwvergunning voor de geplande uitbouw van het restaurant op de onderzochte locatie.  

is geen bodeminformatie (bijvoorbeeld een voorgaand bodemonderzoek of een 

bodemsanering) bekend.  

 

In 2015 is een milieutechnisch (bodem)onderzoek (asbest) en oriënterend 

doorlatendheidsonderzoek (HMB B.V., kenmerk: 15240901A, 17 september 2015) ten aanzien 

van de Baarlosestraat gelegen tussen de T-splitsing met de Parallelweg en de huisnummers 

4 en 7. Aanleiding tot het uitvoeren van het onderzoek was de voorgenomen 

(riool)reconstructie en de afkoppeling van het hemelwater. Gelet op de grote van de 

onderzochte locatie worden uitsluitend de resultaten met betrekking tot de directe omgeving 

van de onderhavige onderzoekslocatie besproken. Onder de asfaltverharding is een uiterst 

steenhoudende funderingslaag aangetroffen en in de grond zijn plaatselijk sporen puin 

aangetroffen. Het asfalt bestaat uit een teerhoudende oppervlakbehandeling met daaronder 

teervrij dicht asfaltbeton (DAB). In de steenhoudende funderingslaag zijn lichte 

verontreinigingen met minerale olie en PAK aangetoond en in de grond is een lichte 

verontreiniging met minerale olie aangetoond. 
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In 2022 is een verkennend bodem- en asbestonderzoek (Aeres Milieu B.V., projectnummer: 

AM22179.2, 10 oktober 2022) uitgevoerd ten aanzien van een terrein gelegen ten oosten van 

de Dorpstraat 67. Aanleiding voor het onderzoek was de voorgenomen uitbreiding van het 

horecapand aan de Dorpstraat 67. Op basis van het uitgevoerde vooronderzoek is de locatie 

als verdacht aangemerkt voor bodemverontreiniging. Zintuiglijk zijn ter plaatse van één 

boring sporen tot kleine hoeveelheden baksteen aangetroffen. Er zijn geen asbestverdachte 

materialen aangetroffen. Analytisch zijn in de grond lichte verontreinigingen met minerale 

olie, PAK en PCB aangetoond. Asbest is niet aangetoond in een verhoogd gehalte boven de 

rapportagegrens. In het grondwater is een lichte verontreiniging met xylenen aangetoond. De 

milieuhygiënische conditie van de bodem vormt geen belemmering voor de voorgenomen 

planontwikkeling (uitbreiding van het horecapand) . 

  

In 2022 is een verkennend en aanvullend bodemonderzoek (Aeres Milieu B.V., 

projectnummer: AM22179.1, 13 oktober 2022) uitgevoerd ten aanzien van het terrein aan de 

Baarlosestraat 3 en 7-7a. Het onderzoek is uitgevoerd in verband met de beoogde 

herontwikkeling van het centrumgebied. Op basis van het uitgevoerd vooronderzoek wordt 

het terrein aan de Baarlosestraat 3 als verdacht aangemerkt voor bodemverontreiniging en 

het terrein aan de Baarlosestraat 7-7a wordt als onverdacht voor bodemverontreiniging 

aangemerkt. Zintuiglijk zijn ter plaatse van diverse boringen sporen tot grote hoeveelheden 

asfalt en baksteen aangetroffen. Daarnaast is ter plaatse van enkele boringen een zwakke tot 

matige brandstofgeur en/of een zwakke olie/waterreactie waargenomen. Analytisch zijn in de 

grond lichte tot sterke verontreinigingen met tolueen, ethylbenzeen, xylenen en zink en lichte 

verontreinigingen met zware metalen, minerale olie, PAK en PCB aangetoond. In het 

grondwater zijn lichte tot sterke verontreinigingen met ethylbenzeen en xylenen, lichte tot 

matig verontreinigingen met tolueen en naftaleen en lichte verontreinigingen met barium, 

molybdeen en minerale olie aangetoond. Ter plaatse is mogelijk sprake van een geval van 

ernstige bodemverontreiniging met vluchtige aromatische koolwaterstoffen (BTEXN). 

Daarnaast is er sprake van een geval van ernstige bodemverontreiniging met zink. De 

milieuhygiënische conditie van de bodem vormt een belemmering voor de voorgenomen 

planontwikkeling. Geadviseerd wordt om middels een nader bodemonderzoek te omvang van 

de verontreinigingen met zink en vluchtige aromaten vast te leggen. Na beëindiging van de 

bedrijfsactiviteiten van het garagebedrijf kan een inpandig onderzoek worden uitgevoerd naar 

de verspreiding van zink evenals een onderzoek voor het vastleggen van de milieuhygiënische 

eindsituatie van de garageactiviteiten. 

     

3.3 Achtergrondgehalten 

De regio Limburg-Noord, waaronder de gemeente Peel en Maas, beschikt over een (regionale) 

bodemkwaliteitskaart. Ter plaatse van de onderzoekslocatie wordt de bovengrond – volgens 

de ontgravingskaarten – ingedeeld in de ontgravingskwaliteit ‘wonen. Ter plaatse van de 

onderzoekslocatie wordt de ondergrond – volgens de ontgravingskaarten – ingedeeld in de 

ontgravingskwaliteit ‘landbouw/natuur’. 
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5 CONCLUSIES 

Op basis van de resultaten van het vooronderzoek wordt verwacht dat binnen de 

onderzoekslocatie sprake zal zijn van de aanwezigheid van bodemverontreiniging.  

 

Als gevolg van de decennialange menselijke activiteiten en het gebruik als openbare weg is 

de bodem mogelijk verontreinigd met asbest, zware metalen, minerale olie, PAK en/of PCB.  

 

Daarnaast blijkt uit voorgaande bodemonderzoeken dat op het terrein aan de Baarlosestraat 

drie bodemverontreinigingen met onder andere zink, vluchtige aromatische koolwaterstoffen 

(BTEX) en naftaleen aanwezig zijn als gevolg van de voormalige (bedrijfs)activiteiten. Het kan 

niet worden uitgesloten worden dat de betreffende bodemverontreinigingen zich uitstrekken 

tot op de onderhavige onderzoekslocatie.  

 

De onderzoeksopzet voor een eventueel uit te voeren verkennend bodemonderzoek (asbest) 

is in hoofdstuk 6 weergegeven. 
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Historische kaart: 1925 
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Luchtfoto: 2021 
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Vooronderzoek 
Ook wel bekend als historisch onderzoek. Het betreft het verzamelen van informatie over de locatie 
middels archiefonderzoek, historisch bronnen en kaarten en een locatie-inspectie. Het vooronderzoek 
wordt uitgevoerd conform de NEN 5717 (waterbodem) en de NEN 5725 (landbodem).  

 
Verkennend bodemonderzoek  
Op basis van de gekozen strategie (onverdachte of verdachte locatie) worden een aantal boringen en/of 
peilbuizen geplaatst. Een aantal grond- en grondwatermonsters wordt geanalyseerd op de relevante 
parameters. In de rapportage wordt verwoord of de milieuhygiënische kwaliteit voldoende is voor 
hetgeen is voorgenomen of dat nader bodemonderzoek noodzakelijk is. Het verkennend 
bodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de NEN 5740.  

 

Nader bodemonderzoek 
Het in één of meerdere fasen vaststellen van de aard, oorzaak, mate, omvang en ligging van een 
verontreiniging. In de rapportage wordt de verontreinigingssituatie omschreven. Over het algemeen 
wordt ook een risicobeoordeling uitgevoerd (bepaling ernst en spoedeisendheid). Uitvoering (behoudens 
voor asbest) conform de NTA 5755.  

 
Verkennend asbest in grondonderzoek 
Onderzoek naar asbest in de bodem met minder dan 50 gewichtsprocent bodemvreemd materiaal. In 
de rapportage wordt verwoord of het asbestgehalte aanleiding geeft tot nader onderzoek. Uitvoering 
conform de NEN 5707. 
 
Verkennend asbest in puinonderzoek 

Onderzoek naar asbest in funderingslagen, stortlocaties en wegen met meer dan 50 gewichtsprocent 
bodemvreemd materiaal. In de rapportage wordt verwoord of het asbestgehalte aanleiding geeft tot 
nader onderzoek. Uitvoering conform de NEN 5897.  
 
Nader asbest in grond- of puinonderzoek 

Onderzoek naar de oorzaak, mate, omvang en ligging van een asbestverontreiniging. In de rapportage 
worden de verontreinigingssituatie omschreven. Over het algemeen wordt ook een risicobeoordeling 

uitgevoerd (bepaling ernst en spoedeisendheid). Uitvoering conform de NEN 5707 of NEN 5897.  
 
Verkennend waterbodemonderzoek 
Onderzoek voor het bepalen van de milieuhygiënische kwaliteit van de waterbodem en daaruit 
vrijkomende baggerspecie. In de rapportage wordt verwoord dat de milieuhygiënische kwaliteit 
voldoende is voor hetgeen is voorgenomen of dat nader waterbodemonderzoek noodzakelijk is. Het 

verkennend waterbodemonderzoek wordt uitgevoerd conform de NEN 5720.  
 
Partijkeuring 
Ook wel bekend als AP04. Een onderzoek gericht op het vervoeren en elders toepassen van grond of 
bouwstof. In de rapportage worden de hergebruiksmogelijkheden verwoord.  
 
Asfaltonderzoek 

Onderzoek naar de laagopbouw en teerhoudendheid van asfalt. Het asfaltonderzoek wordt uitgevoerd 
conform de CROW 210.  

 
8  Bron: NEN 5740 
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