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1. Inleiding 5

1.1. Aanleiding en voorgeschiedenis 

Het voorliggende bestemmingsplan heeft voornamelijk betrekking op het terrein van de voorma-
lige camping Essepolder aan de 's-Gravenweg in Nieuwerkerk aan den IJssel en is gericht op 
de realisering van een kwalitatief hoogwaardig woongebied met 12 villa's en veel groen. 

In het vigerende bestemmingsplan zijn op deze camping 80 kampeermiddelen, 2 zomerhuisjes 
en een kantine toegestaan. Ruimtelijk gezien was de camping sterk verouderd: kleine stand-
plaatsen, grote dichtheden en veelal verouderde stacaravans en eigen bouwsels. De toeganke-
lijkheid van het terrein via een woonperceel is smal en vanuit verkeersveiligheidsoogpunt verre 
van ideaal. Door verschillende ontwikkelingen was een goede economische exploitatie van de 
camping onmogelijk geworden en ontstond een neerwaartse spiraal met achterstallig onder-
houd en een grote diversiteit aan zelfgemaakte bouwsels. Initiatieven tot kwaliteitsverbetering 
en revitalisering van de camping zijn uiteindelijk niet gehonoreerd, omdat onvoldoende inzicht 
bestond in de neveneffecten op langere termijn.  
Gelet op de ontwikkelingen van de laatste jaren op toeristisch-recreatief gebied is een perspec-
tiefrijke, toekomstgerichte exploitatie van de camping binnen de vigerende bestemmingsrege-
ling niet reëel gebleken. Een invulling met kwalitatief hoogwaardige recreatiewoningen zou wel 
een haalbaar concept zijn op toeristisch recreatief gebied, maar een dergelijke oplossing stuit 
op ruimtelijke problemen. Een invulling met circa 70 recreatiewoningen betekent een sterke 
verstening van deze omgeving, die niet past bij het groene karakter van de 's-Gravenweg. De 
omwonenden en de belangenvereniging 's-Gravenweg hebben zich tegen een dergelijke ont-
wikkeling uitgesproken. 

In november 2003 is het streekplan Zuid-Holland Oost vastgesteld door Gedeputeerde Staten. 
De woonbebouwing van 12 woningen valt binnen de rode contour van dit streekplan. Ook de 
structuurvisie Nieuwerkerk aan den IJssel, dat juist wordt opgesteld om de ontwikkeling van 
deze woningen mogelijk te maken, ondersteunt de voorgenomen ontwikkeling tot een kwalitatief 
hoogwaardig woongebied. 

V.O.F. Essesteijn heeft de gronden van de voormalige camping verworven. Met het oog op de 
verbetering van de ruimtelijke kwaliteit ter plaatse en een volledige herstructurering van het ter-
rein is de camping al ontruimd; de bebouwing is grotendeels gesloopt. De voormalige dienstwo-
ning van de camping heeft zijn functie verloren en wordt thans gebruikt als een burgerwoning. 

1.2. Ligging plangebied 

Het plangebied is gesitueerd in het bebouwingslint van de 's-Gravenweg, ten noordwesten van 
de kruising van 's-Gravenweg en Schielandweg. Het plangebied maakt deel uit van een langge-
rekte strook lintbebouwing tussen de 's-Gravenweg/Schielandweg en de Ringvaart van de Prins 
Alexanderpolder. In de omgeving van het plangebied zijn aan de 's-Gravenweg een aantal wo-
ningen en een garagebedrijf gesitueerd. De Schielandweg vormt de oostelijke ontsluiting van 
Nieuwerkerk aan den IJssel en Capelle aan den IJssel op de A20. Beide wegen met de bege-
leidende bebouwing verbinden de kernen van Nieuwerkerk aan den IJssel en Capelle aan den 
IJssel. 
De ligging en begrenzing van het plangebied zijn weergegeven op figuur 1. 
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1.3. Vigerende regeling 

Het vigerende bestemmingsplan is "Groene Zoom". Dit plan is vastgesteld door de raad op 
7 oktober 1986, (gedeeltelijk) goedgekeurd door Gedeputeerde Staten op 2 juni 1987 en onher-
roepelijk geworden bij Koninklijk Besluit op 18 juli 1989. De eerste herziening van dit plan (ten 
behoeve van de bouw van een kantine) is vastgesteld op 12 december 1989 en 7 augustus 
1990 goedgekeurd.  
In dit plan is het bestaande kampeerterrein voorzien van de bestemming "recreatie". Teneinde 
een landschappelijke inpassing te bewerkstelligen, is rondom het kampeerterrein de bestem-
ming "groenvoorzieningen" gelegd. 
De aanwezige sloten zijn bestemd tot "water". De kade langs de Ringvaart is bestemd tot "wa-
terkering". 
De aan de camping grenzende percelen, die worden betrokken bij de voorgestane recreatieve 
ontwikkeling, zijn bestemd als "Agrarisch gebied" en voorzien van de bestemmingsaanduiding 
"Al". Al deze gronden zijn bestemd voor behoud en/of herstel van de ter plaatse voorkomende 
landschappelijke en cultuurhistorische waarden. 

1.4. Relatie met Groene Zoom 

Het bestemmingsplan Groene Zoom zal door de gemeente integraal worden herzien op korte 
termijn. Hiertoe is inmiddels gestart met een inventarisatie van de plannen in de Groene Zoom. 
Er zal een nieuw bestemmingsplan en inrichtingsplan opgesteld worden. De plannen voor "Villa-
park Essesteijn" zijn echter in een verder gevorderd stadium. Teneinde medewerking te kunnen 
verlenen aan de kwaliteitsimpuls voor het gebied van de voormalige camping, is derhalve geko-
zen voor een afzonderlijk bestemmingsplan. 

1.5. Leeswijzer 

Het voorliggende bestemmingsplan bevat de planologische regeling voor het ontwikkelen van 
een kwalitatief hoogwaardig en groen woongebied passend bij het karakter van de bebouwing 
en beplanting van de 's-Gravenweg op het terrein van de voormalige camping Essepolder. In 
het vervolg van deze toelichting worden het gebied en het initiatief beschreven. Ook het rele-
vante beleidskader wordt samengevat. Op basis van deze beschrijvingen wordt de toekomstige 
ontwikkeling van het terrein, met het oog op de omgeving en het beleidskader, planologisch af-
gewogen. Ten slotte volgt een beschrijving van de bestemmingsregeling, zoals vastgelegd in 
plankaart en voorschriften. 
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2. Beleidskader 9

In dit hoofdstuk wordt een beschrijving gegeven van het voor de herinrichting van het terrein 
Essesteijn relevante beleid van rijk, provincie en gemeente. Dit beleid vormt het kader voor het 
opstellen van het bestemmingsplan en bepaalt het "speelveld" waarbinnen toekomstige ontwik-
kelingen in beginsel dienen plaats te vinden. Achtereenvolgens zal op het beleid van rijk en 
provincie worden ingegaan. Daarnaast wordt aandacht besteed aan de herinrichting Hitland, het 
beleid van het Hoogheemraadschap en het Inrichtingsplan Groene Zoom van gemeente en 
provincie. Ten slotte wordt ingegaan op de voorgestane ontwikkeling van Villapark Essesteijn in 
relatie tot het beschreven beleidskader. 

2.1. Europees beleid 

Vogel- en Habitatrichtlijn 
De Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn zijn beide Europese richtlijnen. Het doel van de Vogel-
richtlijn is het bieden van bescherming en ontwikkelingsperspectief voor leefgebieden van zeld-
zame en bedreigde vogelsoorten en bescherming van alle vogelsoorten. De Habitatrichtlijn is 
gericht op de instandhouding van "natuurlijke habitats" en "wilde flora en fauna". De soortbe-
scherming van beide wetten is geïmplementeerd in de Flora- en faunawet.  
In het plangebied of in de directe omgeving zijn geen speciale beschermingszones in het kader 
van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn aangewezen. De dichtstbijzijnde beschermingszone 
ligt op circa 12 km afstand (de boezems van Kinderdijk). Dit gebied wordt niet beïnvloed door 
de inrichting en het gebruik van het plangebied. 

Kaderrichtlijn Water 
Doel van de Kaderrichtlijn Water is het in 2015 op niveau hebben van de waterkwaliteit in de 
Europese stroomgebieden, zowel ecologisch als chemisch. Een aantal van de chemische doe-
len zijn vastgelegd, de ecologische doelstellingen zijn abstract beschreven. De lidstaten moeten 
zelf de feitelijke doelen vaststellen. Voor alle waterlichamen moet – naar gelang hun status – in 
een stroomgebiedbeheerplan worden beschreven welke maatregelen zullen worden genomen 
om aan de doelen te voldoen. Het ecologische doel voor het waterlichaam wordt in dat plan 
vastgesteld. De stroomgebiedbeheerplannen dienen in 2008-2009 te worden opgesteld. In 2015 
moet de doelstelling zijn gerealiseerd. 

2.2. Rijksbeleid 

Nota Ruimte (2006) 
In deze nota worden vier algemene doelen geformuleerd: versterking van de internationale 
concurrentiepositie van Nederland, bevordering van krachtige steden en een vitaal platteland, 
borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden, en borging van de 
veiligheid. Het plangebied is gelegen in de ruimte van het stedelijk netwerk Randstad en het 
economisch kerngebied Zuidvleugel. Enkele meer specifieke beleidslijnen uit de Nota Ruimte 
zijn:
- streven naar bundeling van de verstedelijking, echter geen rode contouren om de kernen; 
- gemeenten moeten de mogelijkheid hebben de eigen natuurlijke aanwas op te vangen; 
- omvorming van de voormalige rijksbufferzones naar groene gebieden met mogelijkheden 

voor ontspanning en (dag)recreatie. 

Habitatrichtlijn en Vogelrichtlijn 
In en rondom het plangebied komen geen diersoorten voor die een speciale status hebben als 
Bijlage lV-soort uit de Habitatrichtlijn, zoals de rugstreeppad, poelkikker en kamsalamander. 
Ook maakt (de omgeving van) het plangebied geen onderdeel uit van een speciale bescher-
mingszone uit de Habitatrichtlijn of Vogelrichtlijn. Er is aldus geen sprake van internationaal te 
beschermen natuurwaarden. 
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2.3. Provinciaal beleid 

Streekplan Zuid-Holland Oost (2003) 
In het vastgestelde streekplan Zuid-Holland Oost (12 november 2003) is het plangebied binnen 
de nieuwe bebouwingscontour gelegen als te ontwikkelen gebied (zie figuur 2). Voor dergelijk 
gebieden is volgens het streekplan nog niet voldoende duidelijkheid over de voorgestane func-
tie geboden. Vanuit een oogpunt van zorgvuldig ruimtegebruik en een goede invulling van deze 
gebieden dient voor de ontwikkeling van deze gebieden een gemeentelijke structuurvisie te zijn 
opgesteld (zie paragraaf 2.4). Een dergelijke gemeentelijke structuurvisie dient het grondgebied 
van de gehele gemeente te bestrijken en dient aan verschillende inhoudelijke en procedurele 
criteria te voldoen.  

Op de streekplankaart wordt het plangebied aangemerkt als "openluchtrecreatiegebied of ste-
delijk groen". Dit is in dit geval een binnenstedelijk gebied met als hoofdfunctie openluchtrecre-
atie. Daarbinnen kunnen (verspreid) natuur-, landschappelijke en cultuurhistorische waarden 
voorkomen die beschermd dienen te worden. Het plangebied ligt naast een groene verbinding. 
Dit is een belangrijke ecologische verbinding, waar mogelijk met recreatief medegebruik. 

De gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel ligt in de regio Midden-Holland. De 's-Gravenweg is 
aangeduid als bebouwingslint met cultuurhistorische waarden. 

Milieubeleidsplan Milieu en Water (2004) 
In het Milieubeleidsplan Milieu en Water wordt onder andere aangegeven hoe om dient te wor-
den gegaan met water en milieu in het landelijk gebied. De provincie streeft overal in het lande-
lijk gebied de basiskwaliteit van milieu en water na. Hierbij dient onder andere aandacht te wor-
den besteed aan duurzaam waterbeheer. Overigens dienen steden en ommeland in samen-
hang met elkaar met elkaar bezien worden. 

Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland (2003) 
In de Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland, regio Krimpenerwaard en Gouwestreek, 
is het plangebied en zijn directe omgeving aangeduid als een gebied met een redelijke tot grote 
kans op archeologische sporen. De 's-Gravenweg vormt een historisch-landschappelijke lijn met 
hoge waarden. Het is een lint met redelijke hoge waarden en voor het gebied erachter, waaron-
der het plangebied, is de waarde voor de relatie tussen nederzetting en landschap redelijk 
hoog. Dat wil zeggen dat er wel nieuwbouw is verschenen, maar dat de oorspronkelijke struc-
tuur intact is. 

Door de redelijke tot grote kans op archeologische sporen dient voorafgaand aan verstorende 
werkzaamheden archeologisch onderzoek te worden verricht. Een dergelijk onderzoek is voor 
dit bestemmingsplan uitgevoerd (zie hoofdstuk 3 en 5). 

Ecologische verbindingszones in Zuid-Holland (1996) 
Hoewel het plangebied op basis van het rapport Ecologische verbindingszones in Zuid-Holland 
geen onderdeel uitmaakt van de verbindingszone Zevenhuizerplas-Groene Zoom kan een 
groene ontwikkeling van het gebied Essesteijn een belangrijke bijdrage leveren aan de verbin-
ding van het gebied Hitland met genoemde verbindingszone. 

2.4. Regionaal en gemeentelijk beleid 

Landinrichtingsplan Herinrichting Hitland 
Het terrein van Essesteijn maakt deel uit van het landinrichtingsproject "Herinrichting Hitland". 
Voor deze herinrichting is een landinrichtingsplan vastgesteld. Het landinrichtingsplan is gericht 
op vergroting van de recreatieve gebruiksmogelijkheden van het gebied, het gaat daarbij vooral 
om natuurgerichte recreatie.  
In dit plan is aan de camping de functie "recreatieterrein" toegekend. In het landinrichtingsplan 
is ook ruimte gelaten voor verdere ontwikkeling van verblijfsrecreatieve voorzieningen door par-
ticulier initiatief. Langs de Ringvaart is een fiets-/voetpad geprojecteerd. 
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Waterbeheerplan van het Hoogheemraadschap van Schieland 1999-2003 
In het plangebied komt een aantal watergangen voor. Geen van deze watergangen wordt door 
het Hoogheemraadschap aangemerkt als hoofdwatergang. De Ringvaart van de Polder 
Alexander, direct buiten het plangebied, is een boezemwatergang. Op basis van gegevens van 
het Hoogheemraadschap van Schieland dient ter bescherming van de kade ten opzichte van de 
Ringvaart een afstand van 10,0 m te worden aangehouden voor bebouwing en beplanting 
(kernzone van de boezemwaterkring). De watergang langs de noordzijde van de 's-Gravenweg 
is een hoofdwatergang. De andere sloten zijn "overige watergangen". Voor het aanleggen van 
bruggen of dammen is vergunning van het Hoogheemraadschap nodig. In geval van dempen 
van wateroppervlakte zal deze binnen hetzelfde peilgebied vervangen moeten worden. Het 
Hoogheemraadschap juicht het met elkaar in verbinding brengen van watergangen en het ver-
groten van de wateroppervlakte toe. 

In Schielands Waterbeheerplan liggen de normen en doelstellingen ten aanzien van de water-
kwaliteit (peilbeheersing en waterberging) en de waterkwaliteit vast, evenals voorgenomen 
maatregelen om het watersysteem te verbeteren. Hieronder vallen ook participatie in gebieds-
gerichte projecten, inbreng in ruimtelijke planvorming en het stimuleren van maatregelen door 
derden, zoals de aanleg van riolering, het afkoppelen van verhard oppervlak en het inrichten 
van natuurvriendelijke oevers. 

Inrichtingsplan Groene Zoom 
Met de provincie Zuid-Holland heeft de gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel een visie opge-
steld voor de instandhouding van een groene buffer tussen Capelle aan den IJssel en Nieuwer-
kerk aan den IJssel. Het gaat daarbij om de zone tussen de beide kernen, de A20 en de Ring-
vaart. Doel van het inrichtingsplan is het realiseren van een stabiel raamwerk waarmee de 
identiteit van het gebied wordt vastgelegd en waardoor nieuwe ruimteclaims kunnen worden 
geweerd. In het inrichtingsplan worden de volgende te ontwikkelen elementen aangegeven: 
- een combinatie van recreatieve functies en natuurontwikkeling; 
- natuurontwikkeling in de vorm van een moeraszone van minimaal 10,0 m breed en een 

aantal "stepping stones"; 
- eventueel ruimte voor volkstuinen; 
- een boscorridor; 
- fietspaden, voetpaden en eventueel ruiterpaden. 

Structuurvisie Nieuwerkerk aan den IJssel, 01-07-2004 
De structuurvisie (vastgesteld door de gemeenteraad) vormt het ruimtelijk kader voor ontwikke-
lingen in de gemeente en is in feite een integraal masterplan voor het gehele grondgebied. De 
structuurvisie heeft onder andere de functie om te zorgen voor communicatie, overleg en af-
stemming van het beleid op verschillende schaalniveaus, tussen Rijk, provincie en gemeente. 
Zo wordt onder meer door middel van de structuurvisie invulling gegeven aan de rode contour 
rondom het te ontwikkelen gebied uit het streekplan Zuid-Holland Oost (ter plaatse van de loca-
tie Esse Zoom). 

In de structuurvisie is de locatie Esse Zoom de grootste ontwikkelingslocatie voor woningbouw 
tot 2015: er is een woningbouwprogramma denkbaar van ongeveer 700 woningen, met daarbij 
een accent op grondgebonden woningen. Bij de ontwikkeling van de locatie Esse Zoom wordt 
rekening gehouden met het landschappelijk raamwerk dat een belangrijk gegeven is. Villapark 
Essesteijn maakt onderdeel uit van de locatie (zie figuur 3). De locatie Esse Zoom wordt door 
de Ringvaart verdeeld in een laag en een hoog gelegen gebied. Op het hoge deel ligt het in 
ontwikkeling zijnde plan Essesteijn.  

Het gebied Esse Zoom is van groot belang voor de koppeling van het bestaand stedelijk gebied 
met de Groene Zoom. Vanuit de doelstellingen van de structuurvisie is een herkenbare ligging 
van de Esse Zoom vanaf de Schielandweg met een duidelijke entree gewenst.  
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Voor de ontsluiting van de verschillende deelgebieden is zowel uit verkeerstechnisch als uit 
ruimtelijk oogpunt een centraal gelegen ontsluitingsweg denkbaar die direct aansluiting geeft op 
de rotonde Scheve Overweg. Voor de recreatieve functie kan met name in noord-zuidrichting 
een belangrijke fietsroute worden gerealiseerd die deel uitmaakt van het primaire fietsnetwerk 
van Nieuwerkerk aan den IJssel. De gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel heeft voor Villapark 
Essesteijn de intentie om door de inrichting van het gebied een passende overgang te creëren 
tussen de Groene Zoom en het reeds bestaande woongebied. 

2.5. Conclusies 

Volgens het streekplan valt het plangebied binnen de rode contour van Nieuwerkerk aan den 
IJssel als te ontwikkelen gebied. Voor de ontwikkeling van dergelijke gebieden dient een ge-
meentelijke structuurvisie te worden opgesteld. De ontwikkeling van Villapark Essesteijn past 
binnen het beleid dat de gemeente als invulling van dit gebied in haar structuurvisie heeft neer-
gelegd. Deze structuurvisie is opgesteld om het plangebied binnen de rode contour tot ontwik-
keling te kunnen brengen. Daarnaast sluit de ontwikkeling van het Villapark Essesteijn nauw 
aan bij het beleid van provincie en gemeente (neergelegd in het Inrichtingsplan Groene Zoom) 
om het groene karakter van de groene zone te realiseren. Het gaat immers om een kwaliteits-
impuls voor de groene ruimte, met mogelijkheden voor ecologische functies en recreatief ge-
bruik in aansluiting op stedelijk gebied. 
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3. Omgevingsaspecten 15

3.1. Occupatiegeschiedenis 

Het gebied is tussen de 11
e
 en 13

e
 eeuw ontgonnen en in cultuur gebracht. Daarbij dienden de 

wat hoger gelegen kleiige gronden langs de 's-Gravenweg, die in de vroege Middeleeuwen is 
aangelegd als verbinding tussen Rotterdam en Gouda, als ontginningsbasis. De lintbebouwing, 
zoals die thans aanwezig is langs de 's-Gravenweg, is kenmerkend voor dergelijke ontginnings-
assen en heeft daarmee een cultuurhistorische betekenis. Omdat de bodem hoofdzakelijk uit 
veen bestaat en de grondwaterstanden erg hoog zijn, is een zeer dicht slotenpatroon ontstaan, 
loodrecht op de 's-Gravenweg. Dit voor veenweidegebieden karakteristieke slotenpatroon is in 
het plangebied nog altijd aanwezig en heeft eveneens een cultuurhistorische waarde. 
Aan de noordwestzijde grenst het plangebied aan de Ringvaart van de Prins Alexanderpolder. 

Deze polder is  in tegenstelling tot de polder waarin het plangebied is gelegen  uitgeveend, 
waarna een plas resteerde, die vervolgens in de 1

e
 helft van de 19

e1)
 eeuw is drooggemalen. 

Deze polder is enkele meters lager gelegen dan het plangebied en wordt begrensd door een 
markante Ringdijk. 

3.2. Stedelijke ontwikkeling 

In de naoorlogse periode zijn rondom de kernen van Nieuwerkerk aan den IJssel en Capelle 
aan den IJssel grootschalige suburbane woonwijken ontstaan. Deze woonwijken liggen in de 
Prins Alexanderpolder en de Zuidplaspolder en zijn bepalend voor het huidige karakter van het 
gebied. Thans resteert nog een zone van circa 500 m min of meer open agrarisch gebied tus-
sen beide kernen. Deze zone wordt doorsneden door grootschalige infrastructuur (spoorlijn 
Utrecht-Rotterdam, A20, Schielandweg, Hoofdweg). Voorts bevindt zich in deze zone een aan-
tal glastuinbouwbedrijven. 
Zowel voor de provincie Zuid-Holland als voor de gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel is het 
handhaven en versterken van een groene zone tussen beide kernen een belangrijk beleidsdoel. 
Hiertoe is in het streekplan een groot deel van deze zone buiten de bebouwingscontour gehou-
den en voorzien van de aanduiding die een groene inrichting mogelijk maakt. In het kader van 
de herinrichting Hitland en het inrichtingsplan Groene Zoom zal dit beleid worden geconcreti-
seerd. In het streekplan is het plangebied binnen de rode contour gelegen. In de gemeentelijke 
structuurvisie maakt Villapark Essesteijn onderdeel uit van de ontwikkelingslocatie Esse Zoom. 

In de zone tussen de Ringvaart en de 's-Gravenweg hebben zich tot nu toe geen grootschalige 
stedelijke ontwikkelingen voorgedaan. Wel doen zich in het bijzonder langs de 's-Gravenweg 
ruimtelijke ontwikkelingen voor die typerend zijn voor landelijk gebied aan de grens van grote 
stedelijke gebieden. De agrarische bedrijven kunnen door de uitbreiding van de stedelijke func-
ties niet langer als zodanig gebruikt worden en verliezen hun functie. Hieraan gaat dikwijls een 
periode van stagnatie van het agrarisch bedrijf vooraf, waarin niet langer in het bedrijf wordt 
geïnvesteerd. In de voormalige agrarische bedrijfsgebouwen vestigen zich nieuwe functies, zo-
als woningen, autoreparatiebedrijven, transportbedrijven en caravanstallingen. 

Ten noorden van het plangebied, in de Prins Alexanderpolder, is de woonwijk Esse-Parkzoom 
gelegen. Voor de zone tussen de Ringvaart en de 's-Gravenweg is binnen de maximale bebou-
wingscontour enige verdichting gerealiseerd, rekening houdend met de ruimtelijke karakteristiek 
van dit gebied. 

                                                     
1) Het droogmalen van plassen tussen Nieuwerkerk en Kralingen gebeurde van 1869-1873. 
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3.3. Landschappelijke kenmerken omgeving 's-Gravenweg 

De waardevolle landschappelijke kenmerken in de omgeving van het plangebied bestaan uit de 
's-Gravenweg, de Ringvaart en het verkavelingspatroon met brede sloten haaks op de weg. 
De 's-Gravenweg is een oude ontginningsas in het veenweidegebied en loopt van Rotterdam 
naar Nieuwerkerk aan den IJssel. Oorspronkelijk bestond de bebouwing uit boerderijen, later 
hebben zich hiertussen ook burgers in villa's gevestigd. De bebouwing is op ruime afstand van 

elkaar gesitueerd, waardoor de kenmerkende doorzichten  over de brede sloten het landelijke 

gebied in  mogelijk zijn. In de loop van de tijd is het smalle profiel van de 's-Gravenweg be-
houden gebleven, evenals de wegsloten en kenmerkende knotwilgenbeplanting ter weerszijden. 
De weg heeft een cultuurhistorische betekenis als gevolg van de historische ontstaanswijze 
(ontginningsas) en de historische bebouwing er langs. De cultuurhistorische en landschappe-
lijke betekenis (landelijk karakter in stedelijk gebied) geven de weg ook een recreatieve beteke-
nis, vooral voor fietsers. De weg is hierop ook ingericht. 
Alleen in het Rotterdamse deel is het karakter van de weg verloren gegaan door de dichte be-
bouwing direct langs de weg en in het achterliggende gebied. Het is derhalve voor de gemeente 

Nieuwerkerk aan den IJssel zaak om  vooral in de directe nabijheid van de groene zone tussen 

de gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel en Capelle aan den IJssel  het groene karakter te 
behouden en zo mogelijk te versterken.  

De Ringvaart langs de Prins Alexanderpolder bestaat uit een relatief brede watergang net bo-
ven het aansluitende maaiveld van het plangebied. De Ringvaart heeft brede groene bermen, 
die deels recreatief ontsloten zijn. De oevers van de Ringvaart vormen een blijvende groene 
ader in het zich verder verstedelijkende gebied. Bovendien kan deze groene ader het stedelijke 
gebied verbinden met de groene zone tussen de twee gemeenten. 

Het verkavelingspatroon met brede sloten is kenmerkend voor het veenweidegebied. In de loop 
der tijd heeft zich langs en in de sloten van het plangebied een aantrekkelijke vegetatie ontwik-
keld. Dit kenmerkende patroon is van groot belang om de uitzichten vanaf de 's-Gravenweg 
naar de omgeving en de karakteristiek van het gebied te handhaven. 

3.4. Archeologie 

In de Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland, regio Krimpenerwaard en Gouwestreek, 
is het plangebied en zijn directe omgeving aangeduid als een gebied met een redelijke tot grote 
kans op archeologische sporen. Door de redelijke tot grote kans op archeologische sporen, 
dient voorafgaand aan verstorende werkzaamheden archeologisch onderzoek te worden ver-
richt. Een eerste stap hiervoor vormt de Standaard Archeologische Inventarisatie (SAI), veelal 
gevolgd door de Aanvullende Archeologische Inventarisatie (AAI). Indien de AAI hiertoe aanlei-
ding geeft, wordt een intensiever onderzoek uitgevoerd (Aanvullend Archeologisch Onderzoek, 
AAO). Een dergelijk onderzoek moet uitsluitsel geven over de aard en kwaliteit van de vind-
plaats.

In 2003 heeft RAAP een inventariserend archeologisch onderzoek gedaan op het terrein van 
het toekomstige villapark. Uit dit onderzoek blijkt dat er geen aanwijzingen zijn gevonden voor 
vindplaatsen in het plangebied. Het kan echter niet uitgesloten worden dat, indien in de diepere 
ondergrond van het gebied rivierduinafzettingen aanwezig zijn, hierop bewoningssporen uit het 
Mesolithicum aanwezig zijn. De kans op het traceren van dergelijke vindplaatsen door middel 
van booronderzoek is zeer klein. Er wordt derhalve voor het plangebied geen vervolgonderzoek 
aanbevolen. Wel wordt geadviseerd om bij de herinrichting van het gebied zo veel mogelijk re-
kening te houden met de historische waarde van het gebied in relatie tot het open landschap 
van de veenontginning, gelet op de waarde die het gebied heeft op de Cultuurhistorische 
Hoofdstructuur van de provincie. Met betrekking tot de bevindingen van het onderzoek dient 
contact opgenomen te worden met de provinciaal archeoloog van Zuid-Holland. 
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3.5. Ecologie 

In deze paragraaf wordt de actuele ecologische betekenis van het plangebied beschreven (zie 
ook bijlage 1). Aangezien ecologische inventarisatiegegevens nauwelijks beschikbaar bleken en 
ook het Natuurloket aangaf dat met uitzondering van de flora, vrijwel geen enkele soortengroep 
is onderzocht in het betreffende kilometerhok, is in het voorjaar en de zomer van 2003 een 
veldonderzoek verricht naar broedvogels, flora, amfibieën en vleermuizen. In deze paragraaf 
worden de resultaten van dit onderzoek globaal beschreven. Meer gedetailleerde informatie is 
opgenomen in bijlage 1. 

Ligging in groter verband 
Het plangebied is gelegen tussen de verbindingszone Zevenhuizerplas Groene Zoom enerzijds 
en de groen- en recreatiegebieden in de polder Hitland anderzijds. Binnen dit "tussengebied" 
ligt het plangebied enigszins perifeer (zie ook figuur 2). De gewenste natte ecologische verbin-
dingszone wordt vormgegeven door het behoud van een onbebouwde zone van circa 50 m 
breed, die voor ten minste 40% uit water (brede sloten) bestaat. 

Flora
Het plangebied herbergt plantensoorten van zeer voedselrijke graslanden, ruigtes, oevers, sloten 
en struwelen. Bijzondere (Rode Lijst) plantensoorten zijn, vanwege dit voedselrijke karakter, niet 
aanwezig. Het gebied is sterk verruigd door het ontbreken van beheer. Overvloedig aanwezig zijn 
met name brandnetel, braam en groot hoefblad. Bij de veldinventarisatie is op één locatie langs 
de rand een wettelijk beschermde soort aangetroffen; de zwanebloem. Deze soort is in het 
Groene Hart vrij algemeen vanwege zijn tolerantie ten opzichte van verontreinigd water.  

Fauna
Broedvogels 

Het sterk verruigde terrein vormt het leefgebied van verschillende soorten struweelvogels. Bij de 
inventarisatie zijn de volgende broedvogels aangetroffen. 

Tabel Broedvogels 

soort aantal 
broedparen 

soort aantal 
broedparen 

meerkoet 2 tjiftjaf 3 

waterhoen 1 fitis 1 

wilde eend  3 spotvogel 1 

houtduif 2 pimpelmees 1 

winterkoning 3 koolmees 3 

roodborst 1 vink 1 

heggenmus 1 groenling 2 

merel 4   

zanglijster 1   

De aanwezige soorten zijn weinig bijzonder, zijn landelijk en provinciaal gezien (zeer) algemeen 
en stellen geen hoge eisen aan hun broedgebied. De spotvogel vormt een uitzondering; deze 
soort is regionaal weliswaar vrij algemeen, maar staat sinds kort op de landelijke Rode Lijst van 
bedreigde vogels. 

Doortrekkers en overwinteraars 
Het plangebied vormt in de herfst, winter en vroege voorjaar de tijdelijke verblijfplaats van vo-
gels die broeden in Noord- en Oost-Europa. De beplantingen herbergen in de trektijd soorten 
als koperwiek, kramsvogel, staartmees en sijs. Ook is het gebied een aantrekkelijk jachtterrein 
voor sperwers.  
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Zoogdieren 
In het gebied komen verschillende soorten muizen en spitsmuizen voor. Deze vormen het 
voedsel voor twee soorten marterachtigen (wezel, hermelijn) die naar verwachting in het gebied 
aanwezig zijn. Ook zijn waarschijnlijk egels en mollen in het gebied aanwezig. 
Vanwege de bijzondere wettelijke bescherming van vleermuizen is in 2003 een veldonderzoek
verricht naar de aanwezigheid van deze dieren. Vaste verblijfplaatsen van vleermuizen zijn niet 
aangetroffen, hetgeen ook niet werd verwacht vanwege het ontbreken van gebouwen en oude, 
holle bomen. Wel werden 1 tot 3 foeragerende gewone dwergvleermuizen aangetroffen en 
eenmaal een overvliegende laatvlieger. 

Amfibieën en vissen 
In het plangebied zijn zicht- en geluidswaarnemingen gedaan van bruine kikker, middelste 
groene kikker en gewone pad; met name groene kikkers zijn algemeen. Op grond van het (al-
gemene) voorkomen van kleine watersalamander en kleine modderkruiper in de regio, wordt 
aangenomen dat beide soorten ook in de sloten in het plangebied voorkomen. Bij het veldon-
derzoek is bijzondere aandacht besteed aan het mogelijke voorkomen van de rugstreeppad. 
Deze soort laat zich in het voorjaar vooral op geluid goed inventariseren; op een tweetal warme, 
windstille warme avonden is de karakteristieke, verdragende roep echter niet gehoord in het 
gebied en werd ook niet gereageerd op het afspelen van de roep met een cassetterecorder. Op 
andere locaties buiten het plangebied werd de soort op beide avonden wel gehoord, zodat mag 
worden aangenomen dat de rugstreeppad in het noordoostelijk deel van het plangebied niet 
voorkomt.

Flora- en faunawet 
Per 23 februari 2005 geldt het gewijzigde Besluit vrijstelling beschermde plant- en diersoorten
(Staatsblad 2004, 501). Dit besluit van 10 september 2004 maakt onderscheid in drie catego-
rieën beschermde soorten. Ten aanzien van categorie 1 (algemene soorten) en ruimtelijke ont-
wikkelingen (waartoe de aanleg van een woongebied kan worden gerekend) het volgende: 

Als iemand activiteiten onderneemt die zijn te kwalificeren als bestendig beheer en onder-
houd of bestendig gebruik of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een vrijstelling voor de soor-
ten in tabel 1 voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet. Aan deze vrijstelling zijn 
geen aanvullende eisen gesteld. Voor deze activiteiten hoeft geen ontheffing aangevraagd 
te worden. 

De meeste soorten in het plangebied behoren tot deze categorie. 

Een aantal zeldzamere soorten (onder andere kleine modderkruiper) en alle vogels vallen in 
categorie 2 (overige soorten) Hiervoor geldt het volgende: 

Als iemand activiteiten onderneemt die zijn te kwalificeren als bestendig beheer en onder-
houd of bestendig gebruik of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een vrijstelling voor de soor-
ten in tabel 2 voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet, mits activiteiten worden uit-
gevoerd op basis van een door de Minister van LNV goedgekeurde gedragscode. Een ge-
dragscode moet door een sector of ondernemer zelf opgesteld worden en ingediend voor 
goedkeuring. Hetzelfde geldt voor alle vogelsoorten. 

Aangezien het leefgebied van de kleine modderkruiper niet wordt beïnvloed (zie bijlage 1), be-
hoeft voor deze soort geen ontheffing aangevraagd te worden. Indien de werkzaamheden bui-
ten het broedseizoen worden opgestart, is er ook qua vogels geen strijdigheid met de Flora- en 
faunawet. 

Tenslotte is er categorie 3 die bestaat uit soorten van bijlage IV en een aantal overige zeldzame 
soorten. Voor deze soorten dient bij ruimtelijke ontwikkelingen altijd ontheffing aangevraagd te 
worden, indien vaste rust- verblijfs- en voortplantingsplaatsen worden verstoord. Dergelijke 
vaste verblijfplaatsen zijn echter afwezig, zodat ook voor deze soorten geen ontheffing beno-
digd is. 
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3.6. Huidige inrichting plangebied 

De bebouwing van het terrein van de voormalige camping Essepolder is gesloopt. Ook de sta-
caravans die hier in een (te) grote dichtheid aanwezig waren zijn verwijderd. Het terrein wordt 
thans gekenmerkt door de opgaande beplanting, bestaande uit knotwilg, els, berk, es en kas-
tanje. Een ander belangrijk kenmerk is de opstrekkende verkaveling met de lange smalle per-
celen en de relatief brede waterlopen tussen de percelen.  
Op het voormalige kampeerterrein bevindt zich een dienstwoning met schuur op een perceel 
van circa 1.000 m². Naast deze woning bevindt zich een (zeer smalle) toegang tot het kam-
peerterrein. 

3.7. Ontsluiting plangebied 

Het plangebied wordt thans ontsloten vanaf de 's-Gravenweg die is gecategoriseerd als een 
30 km/h-weg. De huidige aansluiting op de 's-Gravenweg komt te vervallen en wordt vervangen 
door een nieuwe aansluiting van de interne toegangsweg op de 's-Gravenweg, even ten noord-
oosten van de huidige aansluiting.  
De interne toegangsweg heeft een breedte van 6,0 m. Na het parkeerterrein voor bezoekers 
vervolgt deze toegangsweg zich als de doodlopende ontsluitingsweg voor de 12 woningen. De 
breedte van deze ontsluitingsweg is 4,5 m.  
De verkeersintensiteit op de toegangsweg zal, uitgaande van 6 verplaatsingen per etmaal per 
woning, op circa 75 mvt/etmaal uitkomen en hiermee relatief laag zijn. De verkeersintensiteit op 
de 's-Gravenweg bedraagt circa 1.000 mvt/etmaal. De aansluiting van de toegangsweg op de 
's-Gravenweg wordt vormgegeven middels een uitritconstructie waarbij het verkeer op de 's-
Gravenweg voorrang heeft. De 's-Gravenweg sluit nabij het plangebied aan op de Schieland-
weg in de vorm van een hier aanwezige rotonde. De Schielandweg zorgt voor de externe ont-
sluiting van het plangebied richting de kern Nieuwerkerk aan den IJssel, de stadsregio Rotter-
dam en de rijksweg A20. Fietsverkeer dient gemengd met gemotoriseerd verkeer te worden af-
gewikkeld op de toegangsweg en de 's-Gravenweg. Langs de Schielandweg zijn parallelwegen 
aanwezig ten behoeve van de afwikkeling van het fietsverkeer. Voor de ontsluiting per open-
baar vervoer is het plangebied aangewezen op de busdiensten en NS-stations binnen de ker-
nen Nieuwerkerk aan den IJssel en/of Capelle aan den IJssel op fietsafstand van het plange-
bied.

3.8. Uitgangspunten ruimtelijke inpassing 

Als algemeen uitgangspunt voor de ruimtelijke planvorming geldt dat gekozen wordt voor een 
inrichting van het plangebied die zoveel mogelijk recht doet aan de oorspronkelijke landschap-
pelijke kenmerken en wat functie betreft zo goed mogelijk aansluit bij die van de omgeving. Een 
belangrijk aspect hierbij is de naastgelegen groene zoom, welke grenst aan de westelijke grens 
van het plangebied (zie figuur 5). 
Relevante uitgangspunten vanuit de landschappelijke context en het beleid hiervoor zijn: 
- behoud uitzichten vanaf de 's-Gravenweg naar het plangebied over de sloten; 
- aansluiting op de bebouwingswijze van de 's-Gravenweg (ruim en met villa's); 
- zorgdragen voor een groene overgang naar de in het streekplan aangegeven groene ver-

binding; 
- ruimte reserveren voor het realiseren van de aangegeven natte ecologische verbinding in 

het rapport Ecologische verbindingen in Zuid-Holland; 
- behoud van het groene karakter van de Ringvaart; 
- het mogelijk maken van een recreatieve verbinding langs de Ringvaart. 

In een eerder opgesteld plan is uitgegaan van het realiseren van recreatiewoningen als kwali-
teitsverbetering voor het stacaravanterrein. Hiertoe zouden ruim 70 recreatiewoningen worden 
gerealiseerd. Bij een dergelijke ontwikkeling was het wel mogelijk om de uitzichten over de slo-
ten te behouden en de recreatieve verbinding langs de Ringdijk te realiseren. Echter in ruimte-
lijke zin zou hier in een verhoudingsgewijs hoge dichtheid gebouwd worden die niet bij de ken-
merken van dit gebied past en een groene afronding naar de groene zone minder eenvoudig 
gestalte kan geven. 
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In functionele zin paste het plan voor recreatieve woningen op de overgang van stedelijk gebied 
naar het dagrecreatieve gebied van de groene ontwikkelingszone. Het plangebied heeft thans 
een verblijfsrecreatieve bestemming. Echter wanneer de oorspronkelijk door de provincie be-
oogde bebouwingscontour wordt vastgesteld (dit is reeds in het ontwerpstreekplan opgeno-
men), ontstaat de mogelijkheid om met villa's (permanente bewoning) een groene invulling aan 
de overgang van stedelijk naar landelijk gebied te realiseren en een bebouwingswijze tot stand 
te brengen die past bij die van de waardevolle 's-Gravenweg. Hiertoe is een bestemmingswijzi-
ging naar woongebied met groen karakter noodzakelijk. 
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4. Villapark Essesteijn 25

4.1. Voorgestelde ontwikkeling 

Zoals reeds in hoofdstuk 1 en 3 is aangegeven, wordt een complete herinrichting van het terrein 
van de voormalige camping Essepolder voorgestaan. Doel daarbij is een kwalitatief hoogwaar-
dig groen woongebied tot stand te brengen: Villapark Essesteijn. Het gaat hierbij om de situe-
ring van 12 royale villa's omgeven door grote tuinen. De villa's hebben een inhoud van circa 
1.250 m³ en zijn gegroepeerd in twee bebouwingsstroken. De wijze van groeperen en de 
hoogte van de bebouwing is gericht op het creëren van een ruimtelijke overgang van het stede-
lijke gebied aan de oostzijde naar de groene ontwikkelingszone aan de westzijde. 

De noordoostelijke bebouwingsstrook (stedelijke kant) heeft een grotere dichtheid en bestaat uit 
woningen met twee lagen en een kap, het betreft 7 woningen. De percelen hebben een omvang 
van circa 1.200 m² en groter. Aan deze zijde wordt het plangebied naar het stedelijke gebied 
afgeschermd door een groenzone van ten minste 6,0 m. 
De zuidwestelijke bebouwingsstrook (de groene kant) heeft een lagere dichtheid en bestaat uit 
woningen van één laag met een kap, het betreft 5 woningen. De percelen hebben een opper-
vlakte vanaf circa 1.400 m². Hierbij is het agrarisch perceel als tuinen en waterpartijen bij deze 
woningen betrokken. Bij drie woningen bestaat de mogelijkheid de wateroppervlakte aanzienlijk 
uit te breiden. Bij de drie woningen, gelegen nabij het garagebedrijf en de opslagruimte, wordt 
langs de tuinen gezorgd voor een opgaande beplanting ter afscherming van de bedrijfsbebou-
wing en opslag. 

De inrichting van het agrarisch perceel met grotere samenhangende waterpartijen en gedeelte-
lijke beplanting zal in belangrijke mate een bijdrage kunnen leveren aan de gewenste ecologi-
sche verbinding. De beschikbare breedte betreft circa 50 m en is ruim voldoende voor dit doel. 
Zie ook onder landschappelijke inrichting. 

Landschappelijke en ecologische inrichting (zie figuren 5 en 6)
De belangrijkste kwaliteiten van het nieuw in te richten extensieve woongebied zijn: 
- het stelsel van sloten en watergangen met natuurlijke oeverbegroeiing en waterplanten; 
- de (blijvend) groene omgeving aan de west- en noordzijde (groene ontwikkelingszone en 

Ringvaart); 
- een duurzame beplantingsstructuur langs de randen en centraal in het plangebied en ha-

gen rondom tuinen (zie ook inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen, bijlage 2). 

Deze kwaliteiten worden in het plan benut (zie ook bijlage 2) door het handhaven van de ken-
merkende waterstructuur en deze te versterken door verbredingen, realiseren van meer sa-
menhang en oeverbegroeiing. De wateroppervlakte zal ten minste worden gehandhaafd en 
plaatselijk worden vergroot. Daar waar werken aan het watersysteem plaatsvinden wordt over-
leg met het Hoogheemraadschap van Schieland gepleegd en zo nodig vergunning aange-
vraagd.
Centraal in het plangebied kan een ontmoetingsruimte worden gecreëerd met uitzicht over de 
zichtlijnen van het plangebied (sloten). Het westelijk deel van de groenzone ter plaatse van het 
agrarische perceel is gevarieerd vormgegeven met behulp van vergroting van het wateropper-
vlak en beplanting op eilandjes. De groenzone aan deze zijde van het park heeft ook een eco-
logische functie en draagt met een totale breedte van circa 50 m (beplanting, tuin en water) ze-
ker bij aan de beoogde ecologische verbinding in de op de streekplankaart aangegeven ontwik-
kelingszone recreatie, natuur- en landschapsbouw en/of bosbouw. 
Langs de noordzijde (Ringvaart) wordt ten minste een 10,0 m brede groene zone met bestaan-
de beplanting gehandhaafd langs de Ringvaart. Deze zone heeft een waterkerende functie. Het 
aanbrengen van opgaande nieuwe beplanting is hier niet toegestaan (kernzone van de boe-
zemwaterkering). In deze zone wordt voorzien in een mogelijke aanleg van een recreatieve 
doorgaande fiets- en wandelroute. 
Langs de oostzijde wordt de huidige afschermende beplanting gehandhaafd en verbreed. 
De vormgeving van de overgang naar het bebouwingslint van de 's-Gravenweg richt zich ener-
zijds op de handhaving van het landschapspatroon (handhaving doorzichten langs sloten) en 



Villapark Essesteijn 26 

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 

566.9899.00

anderzijds op het afschermen van de nieuwe bebouwing gezien vanuit de bestaande woningen 
met een ten minste 5,0 m brede beplantingsstrook met opgaande beplanting.  
Het entreegebied presenteert zich als een groene parkachtige ruimte. Rondom de tuinen, voor-
zover deze zich naar de openbare ruimte presenteren en tussen de tuinen onderling, wordt 
voorzien in een haagbeplanting. 

Ontsluiting
De entree is aan de zijde van de bestaande woningen en de twee recent gerealiseerde wonin-
gen (in verband met verplaatsing woningen bij realisering rotonde) gesitueerd. Via een groen 
gebied wordt een nieuwe entree gerealiseerd die in zijn inrichting het groen en waterrijke ka-
rakter van het terrein weerspiegelt. De voormalige entree naast de voormalige dienstwoning 
komt te vervallen. Ten opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan is de ontsluiting van het 
plangebied gewijzigd. Deze wijziging houdt in dat de aansluiting op de 's-Gravenweg dichter 
naar de rotonde Scheve Overweg is toegeschoven. De reden van deze wijziging is gelegen in 
toekomstige ontwikkelingen waarbij een verdubbeling van de rotonde wordt verwacht. Door de 
ontsluiting nu aan te passen, wordt voorkomen dat in de toekomst bij wijzigingen van de ro-
tonde de ontsluiting van park Essesteijn aangepast moet worden. 
Het verleggen van de aansluiting biedt bovendien beter mogelijkheden voor een landschappe-
lijke inrichting van het entreegebied, omdat het betreffende perceel niet in de lengterichting be-
hoeft te worden doorsneden. 

Eveneens is – ten opzichte van het voorontwerpbestemmingsplan – de interne ontsluiting aan-
gepast, in plaats van 2 doodlopende wegen kan nu worden volstaan met één. Deze aanpassing 
biedt meer mogelijkheden om het landschappelijke karakter van het centrale groen- en water-
gebied te handhaven (zie ook uitwerking inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen, bijlage 2). 

De ontsluitingsweg sluit door middel van een pad aan op de kade van de Ringvaart waar moge-
lijk in de toekomst een langzaamverkeersroute wordt gerealiseerd. 

Binnen de landschapsstructuur van slotenpatroon en groen zullen maximaal 12 luxe villa's wor-
den gebouwd. De verkaveling en ontsluiting zullen afgestemd zijn op de landschapsstructuur. 
Dit betekent onder meer dat het bebouwingspatroon en de ontsluiting parallel aan het slotenpa-
troon ontwikkeld zullen worden. Kruisingen van wegen met sloten en ontwikkelingen van wonin-
gen aan sloten zullen uitgevoerd worden in de vorm van bruggen, teneinde de samenhang van 
het water zo min mogelijk te onderbreken. Dit is zowel vanuit landschappelijke als vanuit ecolo-
gische (samenhang en waterkwaliteit) overwegingen van belang. 
Binnen het te bebouwen gebied wordt waar mogelijk de bestaande beplanting gehandhaafd en 
versterkt. De beplantingsstructuur zal voornamelijk worden bepaald door de structurele beplan-
ting langs sloten en ontsluitingswegen. Aangezien enerzijds tuinen grenzend aan water aanlei-
ding vormen voor de aanleg van steigertjes en terrassen, maar anderzijds voor het aanzien van 
het totale park het groene karakter van de oevers van belang is, worden verharding en oever-
beschoeiing slechts beperkt toegelaten. 

De entree van auto's en de toegang naar de kade van de Ringvaart zullen door middel van een 
poort kunnen worden afgesloten. 

Beeldkwaliteitsplan 
In het door de gemeente opgestelde en door de gemeenteraad vastgestelde (9 juni 2005) 
beeldkwaliteitsplan wordt de gewenste beeldkwaliteit van Villapark Essesteijn omschreven en 
toegelicht. Voor het plangebeid is een bijzonder welstandsregime van toepassing, vanwege de 
waardevolle landschappelijke en cultuurhistorische omgeving. Het welstandsbeleid is gericht op 
het handhaven en versterken van de ruimtelijke karakteristiek van de 's-Gravenweg en de 
Groene Zoom. 
Het volgende wordt nagestreefd. Alle villa's worden onder architectuur ontworpen, de architec-
tuur van de villa's is op elkaar afgestemd, maar de individuele villa's hebben daarbinnen elk hun 
eigen kenmerken. Kenmerken zijn de opvallende horizontale geleding met grote dakoverstek-
ken. De gevels zijn hoofdzakelijk uitgevoerd in baksteen. Aan erkers en serres worden bijzon-
dere eisen gesteld. 
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De fotopagina op pagina 24 toont enkele referentiebeelden uit het beeldkwaliteitsplan en zijn 
bedoeld om de gewenste kwaliteit en architectonische uitstraling weer te geven. Het zijn voor-
beelden om de welstandscriteria uit te leggen. 

 Inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen (bijlage 2) 
Het gemeentelijk beeldkwaliteitsplan is wat betreft de groene inrichting nader uitgewerkt in het 
inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen. Deze uitwerking vormt onderdeel van de overeen-
komst tussen gemeente en ontwikkelaar en tussen ontwikkelaar en de vereniging van eigena-
ren.

Parkeervoorzieningen 
Het parkeren zal vooral op eigen terrein plaatsvinden bij de villa's (garages of oprit). Er wordt 
vanuit gegaan dat de ruimte op eigen terrein voldoende zal zijn voor het stallen van de eigen 
auto's. Bij de entree wordt rekening gehouden met een kleinschalig door hagen omgeven ver-
hard parkeerterrein voor het geval zich meerdere bezoekers tegelijk aandienen. 

 Milieuaspecten 
Het villapark zal worden aangesloten op de gemeentelijke riolering. Regenwater zal niet via de 
riolering maar naar de sloten worden afgevoerd en ook in de bodem infiltreren. Geluidshinder-
aspecten van bedrijven zijn als gevolg van de aangehouden afstanden tot de omgeving niet aan 
de orde. 

Verkeerslawaai 
Wegverkeerslawaai 

Het plangebied ligt gedeeltelijk binnen de geluidszone van de gezoneerde Schielandweg 
(250,0 m uit de wegas). De 's-Gravenweg en de interne toegangsweg zijn niet gezoneerd 
aangezien dit 30 km/h-wegen zijn. Ingevolge de Wet geluidhinder zijn alle 30 km/h-wegen 
gedezoneerd. Met behulp van de Standaard Reken Methode II (SRMII) is door M&A 
Milieuadviesbureau een akoestisch onderzoek uitgevoerd naar de geluidshinder ten gevolge 
van verkeer op de Schielandweg (zie bijlage 3). Het akoestisch onderzoek is uitgevoerd volgens 
het Reken- en Meetvoorschrift Wegverkeerslawaai uit 2002 (Akoestisch onderzoek 
Wegverkeerslawaai Plan Essesteijn, 's-Gravenweg, Nieuwerkerk aan den IJssel, M&A 
Milieuadviesbureau). Uit dit akoestisch onderzoek blijkt dat de voorkeursgrenswaarde van 
50 dB(A) aan de gevels van vier woningen wordt overschreden. De maximale 
geluidsbelastingen aan de gevel bedragen voor 1 woning 55 dB(A), voor 1 woning 54 dB(A), 
voor 1 woning 52 dB(A) en voor 1 woning 51 dB(A). Aangezien de voorkeursgrenswaarde 
conform de Wet geluidhinder overschreden wordt, maatregelen aan de bron of in het 
overdrachtsgebied (schermen en/of wallen) niet mogelijk of gewenst zijn en het hier "nieuwe 
situaties" in de zin van de Wet geluidhinder betreft, dienen hogere grenswaarden te worden 
vastgesteld door Gedeputeerde Staten om de bouw van de woningen mogelijk te maken. Deze 
hogere grenswaarden mogen de uiterste grenswaarde van 55 dB(A) in buitenstedelijk gebied 
niet overschrijden. Aangezien de maximale ontheffingswaarde van 55 dB(A) niet wordt 
overschreden, kan conform de Wet geluidhinder een Verzoek tot vaststelling van hogere 
grenswaarden worden gericht aan Gedeputeerde Staten. Inmiddels is een hogere grenswaarde 
verleend op 3 september 2004 (zie bijlage 4). 

4.2. Exploitatie 

De afzonderlijke woningen worden met de bijbehorende kavels verkocht aan individuele eigena-
ren. Met het oog op de continuïteit van beheer en exploitatie van het groen en de wegen van 
het terrein zal een vereniging van eigenaren worden ingesteld. Iedere koper wordt automatisch 
lid van deze vereniging. Gemeenschappelijke elementen worden eigendom van de vereniging 
en door eeuwigdurende pacht in gebruik gegeven aan de leden. Onderhoud van gemeen-
schappelijke voorzieningen (bruggen, wegen en water-, en structurele groenelementen) zullen 
centraal worden geregeld en uitgevoerd. 
Vanuit de woonstraat kan een pad naar de kade worden gerealiseerd. De kade van de Ring-
vaart blijft openbaar toegankelijk en kan worden voorzien van een fiets-/wandelpad. 
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5. Planologische afweging 29

5.1. Algemeen 

In dit hoofdstuk zal worden ingegaan op de vraag of de voorgestane ontwikkeling van het re-
creatiecomplex uit ruimtelijke overwegingen aanvaardbaar is. Daarbij zal worden ingegaan op 
de volgende aspecten: 
- beleidskader; 
- ruimtebeslag; 
- landschappelijke inpassing; 
- afstemming op aangrenzende functies; 
- waterhuishouding; 
- bodemkwaliteit. 

Bij de planologische afweging wordt de situatie met camping Essepolder als uitgangssituatie 
gehanteerd. 

5.2. Beleidskader 

Ontwikkeling van het Villapark Essesteijn past in het beleidskader van de provincie conform het 
vigerende streekplan en de structuurvisie Nieuwerkerk aan den IJssel (2003). Belangrijke ove-
rige aandachtspunten in het beleidskader zijn de afstanden die met bebouwing en beplanting 
moeten worden aangehouden ten opzichte van de Ringvaart. Ook de ontwikkelingszone recre-
atie, natuur en landschapsbouw en/of bosbouw vormt een aandachtspunt. Aan het functioneren 
van deze zone wordt een bijdrage geleverd door een groene functie zonder bebouwing in een 
zone van 50,0 m met sloten en beplanting. 

5.3. Ruimtebeslag 

Teneinde de herinrichting van het caravanterrein tot groen villagebied economisch en ruimtelijk 
mogelijk te maken, wordt de oppervlakte van het terrein, ten opzichte van de uitgangssituatie, 
uitgebreid. Het agrarisch perceel ten zuidwesten van het terrein van de voormalige camping 
wordt onderdeel van het villapark. Hier worden geen woningen gerealiseerd, maar het perceel 
zal wel betrokken worden bij het villapark, teneinde voor voldoende grote tuinen te kunnen zor-
gen. Dit perceel behoudt, met het oog op de landschappelijke aansluiting van het villapark op 
het karakter van de 's-Gravenweg en de uitzichten vanuit de woningen langs de 's-Gravenweg, 
nadrukkelijk zijn groene karakter. 

Geconcludeerd wordt dat de uitbreiding van het voormalige recreatieterrein, in de vorm zoals 
voorgesteld, geen afbreuk doet aan de landschappelijke kwaliteiten ter plaatse. Gelet op het feit 
dat een beperkte uitbreiding van het terrein noodzakelijk is met het oog op de gewenste kwali-
teit van het terrein, moet een vergroting als voorgesteld ruimtelijk gezien dan ook aanvaardbaar 
worden geacht. 

Dit geldt temeer daar bij de invulling van dit gebied een bijdrage wordt geleverd aan het realise-
ren van een ecologische verbindingszone en een zodanig brede beplanting wordt aangebracht 
dat vorm wordt gegeven aan de beoogde invulling van de op de streekplankaart aangegeven 
groene ontwikkelingszone. 
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5.4. Landschappelijke inpassing 

Bijzondere aandacht wordt besteed aan de landschappelijke inpassing van het complex. De ba-
sis wordt gevormd door het slotenpatroon en het groene karakter van de omgeving van de 
groene ontwikkelingszone. In samenhang met de realisering van de beoogde bebouwing zullen 
de groenstructuren versterkt worden teneinde voor voldoende inpassing te kunnen zorgdragen. 
Naar de aangrenzende bestaande woningen zullen dichte, afschermende beplantingen worden 
gerealiseerd, terwijl uitzichten langs sloten worden gehandhaafd. Waar het park grenst aan het 
open agrarisch gebied zal de landschappelijke inpassing worden ingevuld door een zone met 
opgaande beplanting (aan de noordoostzijde: gemiddeld 6,0 m breed) met afwisselend riet en 
gebiedseigen beplanting (aan de noordzijde: 10,0 m breed). De overgang naar het natuur- en 
recreatiegebied aan de zuidwestzijde wordt vormgegeven door een zone van circa 50 m breed 
met veel water en groen van ruime tuinen. Verder is van belang dat de oorspronkelijke beplan-
ting waar mogelijk zal worden gehandhaafd en op passende wijze zal worden aangevuld. 
Het slotenpatroon wordt versterkt met natuurlijke oeverbegroeiing en opgaande beplanting, dit 
vormt de ruggengraat van de interne beplantingsstructuur. 
In bijlage 2 wordt de inrichting van het plangebied nader uitgewerkt. Het groene karakter van 
het entreegebied zal in stand blijven en een passende vormgeving krijgen. 

Gelet op wat betreft bebouwingspatroon op de 's-Gravenweg afgestemde bebouwingswijze en 
de voorgestelde landschappelijke inpassing, bestaan tegen de ontwikkeling van het Villapark 
Essesteijn uit landschappelijk oogpunt geen bezwaren. 

5.5. Archeologie 

Er is een inventariserend archeologisch onderzoek verricht voor het plangebied (zie hoofdstuk 
3). Hieruit blijkt dat er geen aanwijzingen zijn gevonden voor vindplaatsen in het plangebied. Er 
wordt voor het plangebied geen vervolgonderzoek aanbevolen.  

Wel wordt geadviseerd om bij de herinrichting van het gebied zo veel mogelijk rekening te hou-
den met de historische waarde van het gebied in relatie tot het open landschap van de veen-
ontginning, gelet op de waarde die het gebied heeft op de Cultuurhistorische Hoofdstructuur 
van de provincie. Zoals uit paragraaf 5.4 blijkt, is rekening gehouden met het bebouwingspa-
troon op de 's-Gravenweg. 

5.6. Ecologie 

De huidige natuurwaarden (broedvogels, amfibieën, kleine zoogdieren) zijn weinig bijzonder en 
zullen zich naar verwachting kunnen handhaven vanwege behoud en versterking van de groen- 
en waterstructuur van het gebied. Het beoogde villapark heeft ook geen invloed op de nabijgele-
gen ecologische verbindingszone Zevenhuizerplas-Groene Zoom. Door de groene inrichting van 
het gebied met inheems sortiment is eerder sprake van een versterking van de verbindingszone. 
Met name de 50,0 m brede rand langs het park bestaande uit eilanden met grasland, struweel en 
dichte oevervegetaties zal bijdragen aan het ecologisch functioneren van de zone. De Rode Lijst-
soort spotvogel zal zich zeker kunnen hervestigen in het plangebied. 

De ingreep zal geen negatieve invloed hebben op het leefgebied van beschermde amfibieën, 
zoogdieren, planten en vissen. Tijdens de bouw kan echter enige verstoring plaatsvinden voor 
de aanwezige amfibieën en kleine zoogdieren en van de groeiplaats van de wettelijk be-
schermde zwanebloem. Voor deze soorten behoeft per 23 februari 2005 op grond van gewij-
zigde Besluit vrijstelling beschermde plant- en diersoorten (Staatsblad 2004, 501), geen onthef-
fing meer te worden aangevraagd in het kader van de Flora- en faunawet.  

Doordat de ingreep geen negatief effect op het leefgebied van beschermde amfibieën, zoogdie-
ren, planten en vissen zal hebben en doordat de gewenste natte ecologische verbinding zal 
worden gerealiseerd, bestaan tegen de ontwikkeling van het Villapark Essesteijn uit ecologisch 
oogpunt geen bezwaren.  
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De gunstige staat van instandhouding van de beschermde soorten is niet in het geding. De 
Flora- en faunawet staat derhalve de uitvoering van het bestemmingsplan niet in de weg. 

5.7. Bedrijvigheid in de omgeving 

In de directe omgeving van het plangebied ligt één bedrijf, garage- en transportbedrijf Neleman. 
Ook is er een benzinetankstation op het terrein aanwezig. De transportactiviteiten van het be-
drijf zijn vrij beperkt: het bedrijf heeft zeven vrachtwagens. Het bedrijf beschikt over een vige-
rende milieuvergunning. Uit de milieuvergunning blijkt dat straal- en spuitwerkzaamheden, dan 
wel de verkoop van LPG niet zijn toegestaan.  

Op het bedrijfsperceel zijn volgens het vigerende bestemmingsplan Groene Zoom bedrijven uit 
categorie 1, 2 en 3 van de bij de voorschriften behorende Staat van Inrichtingen (SvI) toege-
staan. Dit zijn volgens het bestemmingsplan bedrijven die toelaatbaar zijn aan de rand van 
woonwijken, echter in het algemeen gescheiden door een groenstrook of een weg en voorzien 
van een directe aansluiting op hoofd- en verzamelwegen. Voor een inschatting van aan te hou-
den afstanden tussen bedrijf en nieuwbouwontwikkeling, is aansluiting gezocht bij de VNG-uit-
gave "Bedrijven en milieuzonering" (2001). In deze uitgave worden richtafstanden genoemd 
tussen bedrijven en een rustige woonwijk. Van deze richtafstanden kan beargumenteerd wor-
den afgeweken. Volgens de VNG-uitgave gelden de volgende richtafstanden voor de verschil-
lende milieuaspecten (zie tabel): 

activiteit richtafstand 
voor geur 

richtafstand voor 
stof 

richtafstand voor 
geluid

richtafstand voor 
gevaar 

garagebedrijf 10 0 30 10 

benzineservicestation 30 0 30 30 

transportbedrijf 0 0 100 30 

De afstand tussen de perceelsgrens van het bedrijf Neleman en de dichtstbijzijnde geprojec-
teerde woning van het villapark bedraagt 55,0 m. Hieruit blijkt dat aan alle richtafstanden ruim 
wordt voldaan, behalve aan de richtafstand voor het aspect geluid.  

Geluid
Ten behoeve van een zorgvuldige belangenafweging is een akoestisch onderzoek uitgevoerd 
naar de geluidsbelasting als gevolg van de bedrijfsvoering van garage- en transportbedrijf 
Neleman op de geprojecteerde woningen. Dit vanwege het feit dat niet wordt voldaan aan de 
grenswaarden, zoals genoemd in de VNG-uitgave bedrijvigheid en milieuzonering. Bij het 
akoestisch onderzoek is navraag gedaan naar eventuele concrete intensiveringsplannen van 
het bedrijf. In het akoestisch onderzoek is rekening gehouden met deze plannen (verplaatsen 
van de opslag voor oldtimers, realisatie van een wasplaats voor eigen gebruik). De betreffende 
intensiveringsplannen hebben geen gevolgen voor de geluidssituatie ter plaatse.  

Het garagebedrijf Neleman is sinds 10 augustus 1993 in het bezit van een milieuvergunning. 
Sinds de inwerkingtreding van verschillende Algemene Maatregelen van Bestuur, valt het bedrijf 
echter onder de werking van het Besluit inrichtingen voor motorvoertuigen, het Besluit tankstati-
ons en het Besluit opslag- en transportbedrijven Milieubeheer. De milieuvergunning is hiermee 
van rechtswege vervallen. Ten aanzien van geluid is in deze Besluiten een norm opgenomen 
van 50 dB(A)-etmaalwaarde voor het equivalente geluidsniveau

1)
 en een norm van 70 dB(A) 

voor de maximale geluidsniveaus (piekbelasting). Uit het akoestisch onderzoek blijkt dat ter 
plaatse van de nieuwe woningen aan al deze normen wordt voldaan (verwezen wordt naar bij-
lage 5). Uit het onderzoek blijkt tevens dat de bestaande woningen rondom het bedrijf 
('s-Gravenweg 36 en 38) bepalend zijn voor de geluidsuitstraling van het bedrijf. De rijbewegin-
gen van de vrachtwagens zijn bepalend voor de geconstateerde geluidsbelasting. 
Aangezien ter plaatse van de nieuwe woningen aan de geluidsnormen wordt voldaan, kan ge-
concludeerd worden dat door de realisatie van de nieuwe woningen het bedrijf Neleman niet in 
zijn bedrijfsvoering wordt beperkt. Tevens kan ter plaatse van de nieuwe woningen een goed 
woon- en leefklimaat gerealiseerd worden. 

                                                     
1) Langtijdgemiddelde beoordelingsniveau. 
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Lichthinder 
Eventuele lichthinder door koplampen van voertuigen in de avond- en nachtperiode kan teniet 
worden gedaan door de realisatie van een dichte afscherming ter plaatse van de perceelsgrens 
richting nieuwe woningen. In verband met de benodigde daglichttoetreding in het bedrijf door 
zonlicht, zorgt het aanhouden van een hoek van meer dan 45 graden met het maaiveld

1)
 bij 

lichtbelemmeringen voor een duidelijke afname van de zonlichtinval in het bedrijf. Dit geldt ui-
teraard wanneer er sprake is van een aaneengesloten belemmering en niet wanneer er sprake 
is van verspreid liggende belemmeringen. 

5.8. Wegverkeerslawaai 

Tussen de gevels van de woningen en de bestaande woningen aan de 's-Gravenweg is vol-
doende ruimte opgenomen in het ontwerp.  
Op basis van de inrichtingsschets en het profiel van het terrein worden geen knelpunten ver-
wacht. Door de lage maximale snelheden op het terrein van 30 km/h hoeft niet te worden ge-
vreesd voor geluidsoverlast als gevolg van rijdende auto's aan de gevels van de nieuwe wonin-
gen. Ook de bestaande woningen aan de 's-Gravenweg zullen geen overlast ondervinden van 
de nieuwe woningen ten aanzien van het geproduceerde wegverkeerslawaai. Daarbij speelt bo-
vendien mee, dat de ontsluiting van het park direct aansluit op de enkele jaren geleden gereali-
seerde rotonde op de kruising van de 's-Gravenweg met de Schielandweg ("scheve overweg" 
genaamd). De aansluiting is op voldoende afstand van de reeds bestaande woningen gelegen. 
Aangezien verkeer van en naar het Villapark Essesteijn hierdoor niet langs bestaande wonin-
gen hoeft te rijden zal er nauwelijks sprake zijn van een toename van de intensiteiten op de 's-
Gravenweg. Tevens zal de bijdrage aan de totale geluidsbelasting van het verkeer van en naar 
het Villapark Essesteijn verwaarloosbaar klein zijn vanwege de geringe verkeersproductie van 
het beperkt aantal nieuwe woningen en de overheersende geluidsbelasting tengevolge van ver-
keer op de Schielandweg aan de gevels van bestaande woningen langs de 's-Gravenweg. 

Aangezien aan de gevels van vier nieuwe woningen de voorkeursgrenswaarde van 50 dB(A) 
wordt overschreden door geluidshinder van verkeer op de Schielandweg is ten behoeve van de 
bouw van deze woningen een hogere waarde verleend (verwezen wordt naar bijlage 4). 

Het parkeren zal plaatsvinden op eigen terrein bij de villa's en voor bezoekers bij de entree van 
het park. Dit parkeerterrein wordt met een beplante grondwal omgeven ter afscherming naar de 
omgeving.

5.9. Luchtkwaliteit 

Algemeen
Nieuwe ontwikkelingen die kunnen leiden tot een verslechtering van de luchtkwaliteit moeten 
worden getoetst aan de in het Besluit luchtkwaliteit 2005 (hierna: Blk) opgenomen grenswaar-
den. Het voornemen voor realisatie van 12 woningen kan mogelijk gevolgen hebben voor de 
luchtkwaliteit in het plangebied en de omgeving daarvan. In het kader van een goede ruimtelijke 
ordening dient daarnaast te worden nagegaan wat de luchtkwaliteit ter plaatse is van de nieuwe 
functies in het plangebied.  

Beleid en normstelling
In de nabijheid van wegen en parkeergarages kan sprake zijn van lokale luchtverontreiniging 
die negatieve effecten voor de gezondheid kan hebben. Het toetsingskader voor luchtkwaliteit 
wordt gevormd door het Blk. Het Blk bevat grenswaarden voor zwaveldioxide, stikstofdioxide en 
stikstofoxiden, zwevende deeltjes (fijn stof), lood, koolmonoxide en benzeen. Hierbij zijn in de 
ruimtelijke ordeningspraktijk langs wegen met name de grenswaarden voor stikstofdioxide en 
fijn stof van belang (zie bijlage 6). De grenswaarden van de laatstgenoemde stoffen zijn in tabel 
5.1 weergegeven. De grenswaarden gelden voor de buitenlucht, met uitzondering van een 
werkplek in de zin van de Arbeidsomstandighedenwet. 

                                                     
1) Gemeten vanaf het midden van de ramen tot aan de top van de belemmering.
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Tabel 5.1  Grenswaarden maatgevende stoffen Blk  

Op grond van artikel 7, lid 1 van het Blk moeten bestuursorganen bij de uitoefening van be-
voegdheden die gevolgen kunnen hebben voor de luchtkwaliteit (zoals de vaststelling van een 
bestemmingsplan) deze grenswaarden in acht nemen. Volgens artikel 7, lid 3 mogen bestuurs-
organen deze bevoegdheden tevens uitoefenen, indien: 
- de concentratie in de buitenlucht van de desbetreffende stof als gevolg van de uitoefening 

van die bevoegdheden per saldo verbetert of ten minste gelijk blijft (lid 3a); 
- bij een beperkte toename van de concentratie van de desbetreffende stof, door een met 

de uitoefening van de betreffende bevoegdheid samenhangende maatregel of een door 
die uitoefening optredend effect, de luchtkwaliteit per saldo verbetert (lid 3b). 

Onderzoek en resultaten 
In het plangebied wordt de realisatie van 12 woningen mogelijk gemaakt (ter plaatse van een 
voormalige camping waar 80 standplaatsen aanwezig waren). Om deze nieuwe ontwikkeling te 
kunnen toetsen aan het Blk, is onderzoek uitgevoerd naar de gevolgen voor de luchtkwaliteit. 
Daarnaast is de luchtkwaliteit ter plaatse van de beoogde ontwikkeling inzichtelijk gemaakt. In 
bijlage 6 zijn de resultaten van dit onderzoek weergegeven. 

Gevolgen verkeersaantrekkende werking 
De verkeersproductie van de beoogde ontwikkeling is beperkt (72 extra mvt/etm). De ontwikke-
ling leidt langs de onderzochte wegen dan ook niet tot een overschrijding of extra overschrijding 
van de grenswaarden zoals genoemd in het Blk.  

Uit het luchtkwaliteitonderzoek blijkt dat alleen langs de Schielandweg (op een afstand van 
5,0 m vanaf de wegas) de grenswaarden voor het jaargemiddelde van stikstofdioxide en het 24-
uurgemiddelde van fijn stof worden overschreden. Overigens zal in 2015 langs de rand van de 
Schielandweg alleen nog de grenswaarde voor het jaargemiddelde van stikstofdioxide worden 
overschreden. De voorgenomen ontwikkeling leidt echter niet tot een meetbare toename van de 
concentratie luchtverontreinigende stoffen (dan wel aantal overschrijdingsdagen) langs deze 
weg. Ter plaatse van de nieuwe ontsluitingsweg in het plangebied is in 2015 sprake van een 
zeer beperkte toename van het aantal overschrijdingsdagen voor de 24-uurgemiddelde grens-
waarde van fijn stof. Langs deze weg wordt echter ook in 2015 ruim aan alle normen uit het Blk 
voldaan.
Derhalve kan worden geconcludeerd dat de ontwikkeling van de woningen geen relevante ne-
gatieve effecten heeft voor de luchtkwaliteit in de omgeving. Er wordt voldaan aan de vereisten 
uit het Blk. 

Luchtkwaliteit ter plaatse van de nieuwe woningen 
In het kader van een goede ruimtelijke ordening is de luchtkwaliteit ter plaatse van de nieuwe 
woningen onderzocht. Uit het onderzoek blijkt dat ter plaatse van de nieuwe woningen in alle 
onderzochte jaren (2005, 2010 en 2015) voldaan wordt aan de dan vigerende grenswaarden uit 
het Blk.

Conclusies 
Het Blk staat de uitvoering van dit bestemmingsplan niet in de weg. Het plan voldoet uit het 
oogpunt van luchtkwaliteit aan de eisen van een goede ruimtelijke ordening. 

stof toetsing van grenswaarde geldig vanaf 

stikstofdioxide (NO2) jaargemiddelde concentratie 40 g/m³ 2010 

fijn stof (PM10)
1)

  jaargemiddelde concentratie 40 g/m³ 2005 

 24-uurgemiddelde concentratie max. 35 keer p.j. meer dan 
50 g/m³

2005 
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5.10. Externe veiligheid 

Bij ruimtelijke plannen dient ten aanzien van externe veiligheid naar verschillende aspecten te 
worden gekeken, namelijk: 
- bedrijven in de directe omgeving waar activiteiten plaatsvinden die gevolgen hebben voor 

de externe veiligheid; 
- vervoer van gevaarlijke stoffen over wegen, spoor, water of leidingen. 

Algemeen
Voor externe veiligheid zijn in het algemeen, zowel bij bedrijvigheid als bij het vervoer van ge-
vaarlijke stoffen, twee aspecten van belang, te weten het plaatsgebonden risico (PR) en het 
groepsrisico (GR). Het plaatsgebonden risico is de kans per jaar dat een persoon dodelijk wordt 
getroffen door een ongeval, indien hij zich onafgebroken

1)
 en onbeschermd op een bepaalde 

plaats zou bevinden. Voor het plaatsgebonden risico geldt in het algemeen een grenswaarde 
voor kwetsbare objecten en een richtwaarde voor beperkt kwetsbare objecten

2)
. De grens-

waarde en richtwaarde voor het plaatsgebonden risico wordt voor nieuwe (beperkt) kwetsbare 
objecten gesteld op een niveau van 10

-6
 per jaar

3)
.

Het groepsrisico (GR) drukt de kans per jaar uit dat een groep mensen van minimaal een be-
paalde omvang overlijdt als direct gevolg van een ongeval in een inrichting waarbij gevaarlijke 
stoffen betrokken zijn. De normen voor het GR hebben een oriënterende waarde (inspannings-
verplichting). Indien de oriënterende waarde voor het groepsrisico wordt overschreden, legt dit 
in het algemeen ook ruimtelijke beperkingen op aan een gebied buiten de 10

-6
-contour (PR).  

Bedrijvigheid 
Er zijn in het plangebied en zijn directe omgeving geen inrichtingen aanwezig die van invloed 
zijn op de situatie met betrekking tot externe veiligheid in het plangebied (bijvoorbeeld bedrijven 
die vallen onder het Besluit externe veiligheid inrichtingen).  

Vervoer van gevaarlijke stoffen 
Voor het vervoer van gevaarlijke stoffen is in augustus 2004 de Circulaire risiconormering ver-
voer gevaarlijke stoffen gepubliceerd. In deze circulaire is het externe veiligheidsbeleid voor het 
vervoer van gevaarlijke stoffen opgenomen (plaatsgebonden risico en groepsrisico). Hieruit 
blijkt dat op meer dan 200,0 m afstand vanaf de route het aspect externe veiligheid geen beper-
kingen oplegt aan het ruimtegebruik. Uit de circulaire blijkt voorts dat bij het vervoer van ge-
vaarlijke stoffen beargumenteerd van de grenswaarde, richtwaarde en oriënterende waarde 
mag worden afgeweken.  

Verkeerswegen 
Over de N219 ten zuiden van het plangebied vindt vervoer van gevaarlijke stoffen plaats. Uit de 
Risicoatlas wegtransport gevaarlijke stoffen (AVIV, 2003) blijkt dat de contour van 10

-6
 voor het 

plaatsgebonden risico niet buiten de weg zelf ligt. De 10
-8

-contour ligt op een afstand van 
38,0 m vanaf de wegas. De oriënterende waarde voor het groepsrisico wordt ter plaatse niet 
overschreden.  

De dichtstbijzijnde locatie waar de betreffende villa's mogelijk worden gemaakt, ligt op een af-
stand van 80,0 m vanaf de N219. Het betreffen in totaal 12 villa's. De bijdrage die dit levert aan 
de hoogte van het groepsrisico ter plaatse is verwaarloosbaar, mede gelet op het karakter van 
het gebied (landelijk), de geringe toename van het aantal personen in het gebied als gevolg van 
de beoogde ontwikkeling en de ligging van de 10

-8
-contour voor het plaatsgebonden risico.  

                                                     
1) Dat wil zeggen vierentwintig uur per dag en gedurende het gehele jaar. 
2) Grenswaarden moeten in acht worden genomen, van richtwaarden kan uitsluitend om gewichtige worden afgewe-

ken. Voorbeelden van kwetsbare objecten zijn in het algemeen woningen, ziekenhuizen en gebouwen waarin door-
gaans grote aantallen personen gedurende een groot gedeelte van de dag aanwezig zijn. Voorbeelden van beperkt 
kwetsbare objecten zijn kantoorgebouwen en hotels met een brutovloeroppervlak van maximaal 1.500 m² per ob-
ject en winkels/winkelcomplexen die niet als kwetsbaar object zijn aangemerkt. 

3) De norm van 10
-6

 per jaar betekent dat de kans op een dodelijke situatie door een ongeval met gevaarlijke stoffen 
 op een te bebouwen plek maximaal één op de miljoen per jaar mag zijn. 
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Leidingen 
In de omgeving van het plangebied liggen geen planologisch relevante leidingen waar vervoer 
van gevaarlijke stoffen door plaatsvindt.  

5.11. Waterhuishouding 

Huidige situatie 
Het plangebied ligt in de polder Esse, Gans- en Blaardorp en grenst in het westen aan de Ring-
vaart van de Polder van Prins Alexander. Langs deze boezem ligt een boezemkade. Haaks op 
de Ringvaart liggen 4 waterlopen, waarmee het gebied wordt ontwaterd. Door middel van een 
stuw wordt het peil door het Hoogheemraadschap van Schieland gehandhaafd op 2,25 m -NAP. 
Overtollig water stroomt over de stuw ten zuiden van de 's-Gravenweg naar een lager gelegen 
peilgebied. Hierdoor zijn peilstijging niet of nauwelijks mogelijk ook al omdat de drooglegging in 
het gebied zeer gering is (0 tot 40 cm). 

De ontwikkeling van een woonfunctie in dit gebied met een zeer beperkte drooglegging, vergt 
de nodige inrichtingsmaatregelen om wateroverlast te voorkomen. Een verlaging van het op-
pervlakte waterpeil is daarbij niet aan de orde. 

Toekomstige situatie 
In het voorliggende plan blijft de huidige waterstructuur gehandhaafd en wordt nieuw water aan-
gelegd. In totaal bestaat circa 1 ha van het plangebied uit water. Met de bouw van de 12 beoog-
de woningen neemt het aandeel aan verharding in het plangebied in beperkte mate toe. Het 
aandeel verharding in de nieuwe situatie bedraagt maximaal 0,5 ha (verkeersdoeleinden: 
1.901 m²; bebouwing: 2.937 m²). Doordat het aandeel verharding kleiner dan 1 ha is, stelt het 
Hoogheemraadschap van Schieland geen aanvullende eisen ten aanzien van de waterberging. 
Er wordt vanuit gegaan dat het huidige waterpeil gehandhaafd blijft. Door de geringe droogleg-
ging moeten peilfluctuaties zoveel mogelijk worden voorkomen. Aan te leggen duikers of andere 
kunstwerken moeten daarom zodanig worden gedimensioneerd dat geen opstuwing optreedt. 
In het plan zijn geen activiteiten voorzien in de beschermingszone van de waterkering. 

Het villapark wordt aangesloten op de gemeentelijke riolering. Uitgangspunt daarbij is dat alle 
verharde oppervlakken (zoals wegen, daken en terrassen) worden afgekoppeld van de riolering. 
Hiermee worden vervuilende rioolwateroverstorten zoveel mogelijk voorkomen en wordt de zui-
veringsinstallatie niet onnodig belast met schoon (hemel)water. Hemelwater wordt via infiltratie-
transportstroken en/of berminfiltratievoorzieningen afgevoerd naar het oppervlaktewater. Dit 
heeft als voordeel dat de afvoer wordt vertraagd en het hemelwater op natuurlijke wijze wordt 
gezuiverd. Afvoervertraging van hemelwater is van belang doordat de drooglegging in het ge-
bied zeer beperkt is. Daarom is er ook voor gekozen om de collectieve parkeervoorziening uit te 
voeren met doorlatende verharding. Om verontreiniging van het hemelwater te voorkomen, 
wordt gebruikgemaakt van duurzame, niet uitlogende bouwmaterialen.  

De slootkanten worden zoveel mogelijk natuurvriendelijk ingericht. Daarbij zal, waar mogelijk in 
samenwerking met het Hoogheemraadschap van Schieland, ook de bestaande beschoeiing 
worden vervangen door natuurvriendelijke oevers. Naast het versterken van de ecologische en 
landschappelijke waarden, wordt met natuurvriendelijke oevers tevens de afvoer vertraagd en 
het zelfreinigend vermogen van het watersysteem vergroot. Bladval kan een negatief effect 
hebben op de waterkwaliteit. Bij de inrichting zal hier met de boomkeuze en de locatie van bo-
men rekening worden gehouden. 

In het kader van de watertoets is overleg gevoerd met het Hoogheemraadschap van Schieland. 
Daarbij hebben zij aangegeven geen bezwaar te hebben tegen het voornemen en zij zijn ak-
koord met de voorgestelde maatregelen (zie ook bijlage 7). Zij hebben wel aangegeven dat voor 
uitvoering van diverse maatregelen (onder andere dempen en graven van waterlopen) een 
Keurvergunning aangevraagd dient te worden en dat er een rioleringsplan ter goedkeuring moet 
worden ingediend. Verder hebben zij aangegeven dat Schieland een subsidieregeling heeft 
voor de vervanging van oeverbeschoeiing door natuurvriendelijke oevers. Over bovenstaande 
punten wordt in het uitvoeringstraject nog overleg gepleegd met het Hoogheemraadschap. 
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5.12. Bodemkwaliteit 

De provincie Zuid-Holland hanteert bij de beoordeling van bestemmingsplannen de richtlijn dat 
voorafgaand aan de vaststelling van een bestemmingsplan inzicht dient te bestaan in de kwali-
teit van de bodem. Nieuwe bestemmingen dienen bij voorkeur op schone grond te worden ge-
realiseerd.  
In 1995 is door Arnicon een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd voor het terrein waar de 
uitbreiding van de camping is geprojecteerd. In de toplaag zijn plaatselijk sterk verhoogde ge-
halten aan koper, zink en lood aangetroffen. Nader onderzoek wordt aanbevolen om de om-
vang van de verontreiniging vast te stellen. 

In 2003 is er een verkennend bodemonderzoek uitgevoerd (M&A Milieuadviseurs, rapportnum-
mer 23-NGr42). Er is sprake van lichte verontreiniging met minerale olie in een mengmonster in 
de ondergrond en een lichte verontreiniging met chroom, nikkel en koper in het grondwater. Een 
nader onderzoek is echter niet noodzakelijk. De geconstateerde verontreinigingen leveren geen 
gevaar op voor de volksgezondheid. De geconstateerde bodemkwaliteit levert geen belemme-
ringen op voor de voorgestane functiewijzigingen. 

Uit een analyse van gegevens van de provincie Zuid-Holland over de grondwaterkwaliteit ter 
plaatse van de locatie 's-Gravenweg 32-34 (uittreksel van het bodeminformatiesysteem van de 
provincie) door M&A Adviesbureau blijkt dat ter plaatse van de locatie 's-Gravenweg 32-34 
geen verontreinigingen zijn aangetroffen in het grondwater, uitgezonderd een aantal overschrij-
dingen van de streefwaarde van een aantal parameters. De geconstateerde streefwaarde-over-
schrijdingen hebben geen gevolgen voor de realisatie van Villapark Essesteijn. 

5.13. Conclusie 

Gelet op de hiervoor beschreven afweging kan worden geconcludeerd dat er geen belemmerin-
gen zijn voor de realisatie van een villapark zoals voorgestaan op het terrein van de voormalige 
camping Essepolder. Wat betreft de inrichting van het terrein is sprake van een duidelijke ruim-
telijke en landschappelijke verbetering ten opzichte van de uitgangssituatie. Ook in recreatief 
oogpunt heeft realisatie van Villapark Essesteijn een meerwaarde door de mogelijkheid van het 
realiseren van een recreatieve verbinding langs de Ringvaart. Wat betreft de omgevingsaspec-
ten is de gewenste ontwikkeling zonder meer aanvaardbaar. 
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6. Bestemmingsregeling 37

6.1. Planvorm 

Als planvorm is gekozen voor een mengvorm van globale eindbestemmingen en meer gede-
tailleerde bestemmingen. 
Binnen de globale eindbestemming voor woondoeleinden, hebben alleen bepaalde onderdelen 
van de voorschriften een zekere hardheid gekregen, zoals de inhoud en hoogte van de wonin-
gen (villa's).  

6.2. Toelichting op de bestemmingsregeling 

Onderstaand wordt ingegaan op de hoofdzaken van de bestemmingsregeling. 

Woondoeleinden (W) en Wonen (Wo) 
De bestemming "Woondoeleinden" beoogd de realisering van 12 villa's mogelijk te maken. In de 
bestemmingsregeling (de plankaart en voorschriften) is de inhoud en de onderlinge afstanden 
van de woningen dwingend vastgelegd. Voor de bestaande woning op 's-Gravenweg 42 is een 
aparte bestemming "Wonen" opgenomen. 

Tuinen (T) 
Binnen deze bestemming zijn middels de nadere aanwijzing "landschappelijke waarde" de gron-
den aangewezen waarop niet mag worden gebouwd.  
Door middel van een aanlegvergunningenstelsel wordt voorkomen dat er werkzaamheden 
plaatsvinden die niet in overeenstemming zijn met het "Inrichtings- en beheerplan op hoofdlij-
nen".

Water 
Deze bestemming betreft de aanwezige en geplande watergangen en sloten. Ook hier wordt 
door middel van een aanlegvergunningenstelsel voorkomen dat er werkzaamheden plaatsvin-
den die niet in overeenstemming zijn met het "Inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen". 

Groenvoorzieningen 
Rondom het terrein is een groenzone geprojecteerd met een breedte variërend van 6,0 m tot 
10,0 m. Met uitzondering van de dijk langs de Ringvaart zullen inrichting en beheer van de 
groenvoorzieningen gericht zijn op het behoud en herstel van actuele en potentiële 
landschapswaarden zoals vastgelegd in het "Inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen". Daartoe 
zijn ook bij deze bestemming aanlegvoorschriften opgenomen.  
De langzaamverkeersroute langs de Ringvaart is voorzien van een specifieke aanduiding.  

Verkeersdoeleinden 
De toegangsweg, het centrale parkeerterrein en de centrale ontsluitingsweg zijn bestemd tot 
"Verkeersdoeleinden". 

Primair waterkering 
Met het oog op de waterkerende functie van de kade langs de Ringvaart is de bestemming "Pri-
mair waterkering" opgenomen. Deze bestemming functioneert als een dubbelbestemming, over 
de secundaire bestemmingen "Groenvoorzieningen" en "Water" heen. De bestemming "Primair 
waterkering" geldt voor de totale strook waarbinnen op basis van de Keur van het Hoogheem-
raadschap beperkingen gelden voor het oprichten van bebouwing en beplanting. De benaming 
van de bestemming geeft aan dat de waterkeringsbelangen hier bovengeschikt zijn aan andere 
functies en bestemmingen. 
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7. Economische uitvoerbaarheid 39

Het bestemmingsplan beoogt geen uitvoering van werken en werkzaamheden in opdracht of 
voor rekening van de gemeente. De projectontwikkelaar heeft een begroting overlegd aan de 
gemeente waaruit blijkt dat de aankoopkosten, ontwikkelkosten en bouwrijp maken, worden ge-
dekt door de te verwachten opbrengsten van de grond. 
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8. Inspraak en overleg 41

8.1. Inspraak en overleg ingevolge artikel 6a WRO  

Er is één inspraakreactie (te laat) ontvangen. 

Inspraakreactie van Moree Gelderblom advocaten namens Neleman Garagebedrijf 
en De Looze Beheer 

Beide insprekers geven aan dat zij er vooralsnog voor kiezen om in goed overleg met de ont-
wikkelaar tot oplossing van hun bezwaren te komen. 
Het bezwaar van de heer Neleman bestaat uit de vrees dat: 
- de exploitatiemogelijkheden van zijn bedrijf worden beperkt door de bouw van de wonin-

gen;
- de lichttoetreding tot de werkplaats wordt verminderd door de voorgenomen beplanting 

aan die zijde van zijn bedrijf. 
Het bezwaar van de heer De Looze bestaat uit het volgende: 
- op grond van de landschappelijke betekenis van het perceel naast zijn woning acht hij het 

ongewenst om daar parkeervoorzieningen aan te brengen. 

Beantwoording 
De ontwikkelaar heeft met beide insprekers overleg gevoerd. 
Wat betreft de exploitatie mogelijkheden van het bedrijf van Neleman, geldt het volgende. Uit 
onderzoek blijkt dat de afstand tussen de geprojecteerde woningen en de perceelsgrens van 
het bedrijf voldoende is om te voldoen aan alle relevante richtafstanden zoals genoemd in de 
VNG-uitgave "Bedrijvigheid en milieuzonering", behalve aan de richtafstand voor geluid. Akoes-
tisch onderzoek heeft uitgewezen dat ter plaatse van de nieuwe woningen voldaan wordt aan 
de normstelling ten aanzien van geluid (zoals opgenomen in de verschillende AMvB's waar het 
bedrijf onder valt: de milieuvergunning uit 1993 van het bedrijf is met de inwerkingtreding van 
deze AMvB's van rechtswege komen te vervallen). Tevens blijkt uit het onderzoek dat de be-
staande woningen langs de 's-Gravenweg 36 en 38 maatgevend zijn. De nieuwe woningen be-
perken de bedrijfsvoering van het bedrijf Neleman derhalve niet. In het onderzoek is rekening 
gehouden met de betreffende AMvB's, de planologische mogelijkheden en de toekomstige in-
tensiveringsplannen van het bedrijf. De beoogde ontwikkeling beperkt de exploitatiemogelijkhe-
den van het bedrijf derhalve niet.  
Wat betreft de voorgenomen beplanting langs de buitenzijde van het villapark Essesteijn, geldt 
dat weliswaar de breedte van de beplanting wordt aangehouden zoals op de plankaart is aan-
gegeven ter afscherming van het aanzicht van het garagebedrijf Neleman, maar dat de beplan-
tingshoogte aan de zijde van het garagebedrijf zal worden aangepast door aan die zijde geen 
opgaande boombeplanting aan te brengen, maar slechts struiken. 

Met betrekking tot de bezwaren van de heer De Looze geldt dat het ontwerpplan is aangepast 
en dat de ruimte voor het parkeren van bezoekers niet langer naast zijn woning is gelegen. In 
het ontwikkelingsplan komt er geen verkeer direct langs het perceel van de heer De Looze. 

8.2. Overleg ingevolge artikel 10 Bro  

In het kader van het overleg zijn 13 overlegreacties ontvangen, deze overlegreacties zijn opge-
nomen in bijlage 8. 

Provinciale Planologische Commissie Zuid-Holland 
- De hogere grenswaarden voor de 4 woningen dienen vastgesteld te zijn voor de vaststel-

ling van het bestemmingsplan; in de voorschriften dient een koppeling gemaakt te worden 
tussen bestemmingsplan en het hogere grenswaarden besluit. 

- De paragraaf externe veiligheid ontbreekt. 
- Naast geluidhinder dient ook aandacht besteed te worden bij het aangrenzende bedrijf aan 

stof, geur en gevaar. 
- Het beleidsplan Milieu en Water ontbreekt. 
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- Verwezen wordt naar de overlegreactie van het hoogheemraadschap. 
- Verwezen wordt naar de opmerkingen in het kader van de structuurvisie. 

Beantwoording 
Het ontwerpplan is aangepast aan de gemaakte opmerkingen. De hogere grenswaarden zijn 
inmiddels verleend. 

Rijkswaterstaat 
Er zijn geen opmerkingen. 

Rijksdienst voor oudheidkundig bodemonderzoek 
Er zijn geen opmerkingen. 

Hoogheemraadschap van Schieland 
- Er worden tekst suggesties gedaan voor de waterparagraaf (5.10) en voor paragraaf 2.4. 
- Verzocht wordt de Europese Kaderrichtlijn Water te vermelden. 

Beantwoording 
De gevraagde aanvullingen zijn in het ontwerpplan aangebracht. 

Dienst Landelijk Gebied 
Er zijn geen opmerkingen. 

Transport Services 
Er zijn geen opmerkingen. 

Nederlandse Spoorwegen 
Er zijn geen opmerkingen. 

BV Transportnet Zuid-Holland 
Er zijn geen opmerkingen. 

Ministerie van Economische zaken 
Er zijn geen opmerkingen. 

Rijksdienst voor Monumentenzorg 
Er zijn geen opmerkingen. 

Ministerie van Defensie 
Er zijn geen opmerkingen. 

Gemeente Zevenhuizen-Moerkapelle 
Er zijn geen opmerkingen. 

Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en voedselkwaliteit 
Er zijn geen opmerkingen. 

Daarnaast zijn enkele ambtshalve wijzigingen doorgevoerd (zoals actualisatie beleidskader). 
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Bijlage 1. Resultaten veldonderzoek natuurwaarden 1

 

B1.1. Inleiding 

B1.1.1. Aanleiding 
Aan de 's-Gravenweg te Nieuwerkerk aan den IJssel wordt een villapark ontwikkeld ter plaatse 
van de voormalige camping Essepolder. De vroegere, sterk verouderde recreatiegebouwen zijn 
inmiddels gesloopt. Het verruigde terrein ligt nog wel vol met puin, plastic, etc. en dreigt ten 
prooi te vallen aan verdere verrommeling. Het plan voorziet in de bouw van 12 villa's met grote 
tuinen binnen een groenblauwe structuur van grotendeels bestaande sloten en oevers. Ten be-
hoeve van deze ingreep heeft de initiatiefnemer aan RBOI gevraagd om onderzoek naar de 
aanwezige flora en fauna te verrichten met het oog op de te volgen planologische procedure en 
ten behoeve van de vereiste ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet. In de voorlig-
gende notitie zijn de uitkomsten van dit onderzoek opgenomen.  
Het gehele plangebied wordt beschreven op basis van veldonderzoek dat in het voorjaar van 
2003 is verricht naar broedvogels, amfibieën, vleermuizen en flora. Dit onderzoek is uitgevoerd 
door RBOI Rotterdam B.V. 
 

B1.1.2. Doel 
Bij een toekomstige ruimtelijke ingreep geldt er volgens het Besluit op de ruimtelijke ordening 
(Bro) een onderzoeksplicht (artikel 9 Bro). Deze onderzoeksplicht geeft aan dat er voor een 
toekomstige ruimtelijke ontwikkeling onderzoek verricht moet worden naar de bestaande toe-
stand van het gebied en naar de mogelijke, wenselijke ontwikkelingen in dat gebied. Hieronder 
valt ook een onderzoek in het kader van de Flora- en faunawet. Deze wet beschermt aangewe-
zen dier- en plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied. Door een ruimtelijke ingreep kunnen 
er schadelijke handelingen in of nabij het plangebied in het kader van de Flora- en faunawet 
plaatsvinden, waardoor er verbodsbepalingen van de Flora- en faunawet worden overtreden. 
De Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit kan ontheffing verlenen van de verbods-
bepalingen indien aan bepaalde ontheffingscriteria is voldaan. Het is daarom van belang om in 
deze ecologische rapportage aan te geven of aan deze ontheffingscriteria zal worden voldaan 
en daarbij dient tevens te worden ingegaan op de vraag of de ontheffing "redelijkerwijs" zal 
worden verleend. 
 
Naast de soortenbescherming dient tevens onderzocht te worden of gebiedsbescherming van 
toepassing is. Daarbij is het onderzoek in het bijzonder gericht op een eventuele aanwezigheid 
van speciale beschermingszones in het kader van de Vogelrichtlijn en Habitatrichtlijn. Beide 
richtlijnen kennen zowel een interne als een externe werking: indien een ruimtelijke ingreep in of 
in de nabijheid van zo'n gebied is voorgenomen, kan dit tot significante verstoring voor het ge-
bied leiden. 
 
Samenvattend betekent dit dat inzicht moet worden verkregen in: 
- de aanwezigheid van beschermde dier- en plantensoorten of leefgebieden van bescherm-

de diersoorten en in de effecten van de ruimtelijke ingrepen op deze soorten; tevens dient 
inzichtelijk te worden gemaakt of de ontheffing "redelijkerwijs" zal worden verleend; 

- de aanwezigheid van Vogel- en Habitatrichtlijngebieden (speciale beschermingzones) en 
de effecten van de ruimtelijke ingreep op deze gebieden. 

 
Voorliggende rapportage bevat de beoordeling van de gevolgen van de ontwikkeling op de te 
beschermen natuurwaarden. Hierbij is aandacht besteed aan de volgende groepen: 
- flora; 
- broedvogels; 
- zoogdieren, waaronder vleermuizen; 
- amfibieën. 
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Het plan voorziet in een geringe uitbreiding van het waterareaal, waar mogelijk met natuur-
vriendelijke oevers en behoud of verbetering van de waterkwaliteit. Het plan zal derhalve geen 
effect hebben op eventueel aanwezige beschermde vissoorten; deze zijn daarom niet geïnven-
tariseerd. 
Reptielen zijn in het gebied afwezig. De aanwezigheid van beschermde insectensoorten wordt 
zeer onwaarschijnlijk geacht, aangezien het gebied niet voldoet aan de hoge eisen die be-
schermde insectensoorten stellen aan hun leefomgeving. Om deze redenen worden deze 
soortgroepen evenmin nader beschreven.  
 

B1.1.3. Leeswijzer 
In paragraaf B2.2 wordt het juridisch kader, waaronder de Flora- en faunawet, van dit onder-
zoek toegelicht. Paragraaf B2.3 geeft de resultaten weer van het veldonderzoek voor het gehele 
plangebied. Paragraaf B2.4 beschrijft de ecologische effecten van de beoogde functieverande-
ring.  
 
 

B1.2. Juridisch kader 

Voor een beoordeling van de mogelijke effecten van de voorgenomen ontwikkelingen op de be-
schermde natuurwaarden in het onderzoeksgebied zijn de volgende aspecten van belang: 
- de ligging van het onderzoeksgebied ten opzichte van beschermde natuurgebieden, zoals 

de in het kader van de Vogelrichtlijn en/of Habitatrichtlijn aangewezen speciale bescher-
mingszones (gebiedsbescherming); 

- de aanwezigheid van de in het kader van de Flora- en faunawet beschermde (leefgebie-
den van) dier- en plantensoorten (soortenbescherming). 

 

B1.2.1. Gebieden 
Vogel- en Habitatrichtlijn 

De Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn zijn beide Europese richtlijnen. Het doel van de Vogel-
richtlijn is het bieden van bescherming en ontwikkelingsperspectief voor leefgebieden van zeld-
zame en bedreigde vogelsoorten en bescherming van alle vogelsoorten. De Habitatrichtlijn is 
gericht op de instandhouding van "natuurlijke habitats" en "wilde flora en fauna". De soortbe-
scherming van beide wetten is geïmplementeerd in de Flora- en faunawet.  
In het plangebied of in de directe omgeving zijn geen speciale beschermingszones in het kader 
van de Europese Vogel- en Habitatrichtlijn aangewezen. De dichtstbijzijnde beschermingszone 
ligt op circa 12 km afstand (de boezems van Kinderdijk). Dit gebied wordt niet beïnvloed door 
de inrichting en het gebruik van het plangebied. 
 

Provinciale Ecologische Hoofdstructuur 
Het plangebied is gelegen tussen de verbindingszone Zevenhuizerplas-Groene Zoom enerzijds 
en de groen- en recreatiegebieden in de polder Hitland anderzijds. Binnen dit "tussengebied" 
ligt het plangebied enigszins perifeer. Gestreefd wordt naar een 30,0 m brede moerasverbin-
ding met plaatselijk bosvorming. Het beheer concentreert zich op de waterkwaliteit. Doelsoorten 
voor de zone zijn matkop, gehakkelde aurelia, landkaartje, houtpantserjuffer en boomsprink-
haan. 
 
 

B1.3. Soorten 

Flora- en faunawet 
Regelgeving 

Doel van deze wet is de bescherming van dier- en plantensoorten in hun natuurlijke leefgebied.  
 

Soorten, verbod en ontheffing 
De vele te beschermen diersoorten (vogels, vissen, zoogdieren, amfibieën, reptielen, insecten, 
etc.) en enkele plantensoorten zijn te vinden op lijsten, die onderdeel uitmaken van de Flora- en 
faunawet.  
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Gezien het doel van dit onderzoek is de volgende verbodsbepaling van de Flora- en faunawet 
van toepassing. Op grond van de Flora- en faunawet is het verboden: "nesten, holen of andere 
voortplantings- of vaste rust- of verblijfplaatsen van dieren behorende tot een beschermde in-
heemse soort te vernielen, uit te halen, weg te nemen of te verstoren" (artikel 11 Flora- en fau-
nawet). Als er sprake zal zijn van aantasting, is het uitvoeren van een dergelijke activiteit alleen 
toegestaan met een ontheffing van de Minister van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit.  
Per 23 februari 2005 geldt het gewijzigde Besluit vrijstelling beschermde plant- en diersoorten 
(Staatsblad 2004, 501). Dit besluit van 10 september 2004 maakt onderscheid in drie catego-
rieën beschermde soorten. Ten aanzien van categorie 1 (algemene soorten) en ruimtelijke ont-
wikkelingen (waartoe de aanleg van een woongebied kan worden gerekend) het volgende: 

Als iemand activiteiten onderneemt die zijn te kwalificeren als bestendig beheer en onder-
houd of bestendig gebruik of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een vrijstelling voor de soor-
ten in tabel 1 voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet. Aan deze vrijstelling zijn 
geen aanvullende eisen gesteld. Voor deze activiteiten hoeft geen ontheffing aangevraagd 
te worden. 

 
Een aantal zeldzamere soorten (onder andere kleine modderkruiper) en alle vogels vallen in 
categorie 2 (overige soorten) Hiervoor geldt het volgende: 

Als iemand activiteiten onderneemt die zijn te kwalificeren als bestendig beheer en onder-
houd of bestendig gebruik of ruimtelijke ontwikkelingen, geldt een vrijstelling voor de soor-
ten in tabel 2 voor artikel 8 t/m 12 van de Flora- en faunawet, mits activiteiten worden uit-
gevoerd op basis van een door de Minister van LNV goedgekeurde gedragscode. Een ge-
dragscode moet door een sector of ondernemer zelf opgesteld worden en ingediend voor 
goedkeuring. Hetzelfde geldt voor alle vogelsoorten. 

 
Tenslotte is er categorie 3 die bestaat uit soorten van bijlage IV en een aantal overige zeldzame 
soorten. Voor deze soorten dient bij ruimtelijke ontwikkelingen altijd ontheffing aangevraagd te 
worden, indien vaste rust-, verblijfs- en voortplantingsplaatsen worden verstoord. Daarbij wor-
den er voor ontheffingverlening eisen gesteld aan mitigatie en compensatie, moet aangetoond 
worden dat er sprake is van een zwaarwegend belang, dat alternatieven ontbreken en dat de 
gunstige staat van instandhouding van de te beschermen soorten niet in gevaar komt. 
 
 

B1.4. Actuele natuurwaarden 

B1.4.1. Onderzoeksmethodiek 
Om de verspreiding van de verschillende diergroepen in kaart te brengen, zijn verschillende 
methodieken gebruikt. In deze paragraaf worden de methodieken kort behandeld. 
 

Broedvogels 
Om een beeld te krijgen van de huidige broedvogelstand is het plangebied tijdens het broedsei-
zoen 5 maal integraal onderzocht op broedvogels. Tijdens de veldbezoeken zijn alle aanwezige 
broedvogels ingetekend op een gebiedskaart. Nadien zijn alle waarnemingen van de bezoeken 
per soort verzameld op een kaart. Hieruit is aan de hand van een aantal soortspecifieke criteria 
het aantal territoria worden afgeleid.  

 
Bezoekschema 

Een broedvogelinventarisatie vond plaats van maart tot en met juni 2003. Er is onderscheid 
gemaakt tussen ochtend-, avond- en nachttellingen, om een zo breed mogelijk beeld te krijgen 
van de broedvogelpopulatie. 
De meeste vogels zijn vooral actief in de vroege ochtenduren, zodat de nadruk op de ochtend-
bezoeken lag. Deze bezoeken duurden van zonsopgang tot twee uur na zonsopgang. Een be-
perkt aantal vogelsoorten is ook actief tijdens de avondschemering, zoals diverse soorten uilen, 
merel, zanglijster en roodborst.  
Alle bezoeken hebben plaatsgevonden onder geschikte weersomstandigheden. De beste re-
sultaten worden verwacht tijdens weinig bewolking, een niet te hoge of te lage temperatuur en 
weinig wind. 
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Het waarnemen van broedvogels 
Tijdens de bezoeken zijn alle waarnemingen genoteerd die duiden op de aanwezigheid van een 
territorium, broedpaar of broedplaats. Het territorium van een vogelsoort is een indicatie van de 
locatie van één broedpaar van desbetreffende soort. Er wordt onderscheid gemaakt in drie ca-
tegorieën: 
1. territoriumindicerende waarnemingen; 
2. nestindicerende waarnemingen; 
3. waarnemingen van volwassen individuen in geschikt broedbiotoop. 

 
Territoriumindicerende waarnemingen 

Deze waarnemingen geven een aanwijzing voor de aanwezigheid van een territorium. Voor-
beelden hiervan zijn: 
- zang; 
- agressief gedrag tegen soortgenoten; 
- baltsgedrag en baltsroep; 
- alarmroep; 
- aanwezigheid van een paartje. 
 

Nestindicerende waarnemingen 
Hieronder worden waarnemingen verstaan die een aanwijzing geven voor een broedgeval of 
een poging daartoe, zoals: 
- verzamelen of vervoeren van nestmateriaal; 
- vliegen met ontlastingspakketje; 
- afleidingsgedrag; 
- waarneming van broedende vogel; 
- vondst bewoond nest met eieren of jongen; 
- pas uitgevlogen jongen. 
 

Waarnemingen van volwassen individuen in geschikt broedbiotoop 
Van een aantal soorten komen de onder 1 en 2 genoemde waarnemingen te weinig voor om 
een goede inventarisatie mogelijk te maken. Van die soorten worden alle waarnemingen ver-
zameld, mits de indruk gewekt wordt dat de vogel binding heeft met de plaats van waarnemen.  
 

Vleermuizen 
Vleermuizen worden geïnventariseerd met behulp van een batdetector. Met dit apparaat wor-
den de voor mensen onhoorbare, ultrasone geluiden van vleermuizen omgezet naar geluiden 
die wel voor de mens hoorbaar zijn. De verschillende soorten zijn te onderscheiden aan de 
hand van de door de vleermuis gebruikte frequentiehoogte, het ritme en de klank van het ge-
luid. Daarnaast kan door middel van zichtwaarnemingen de grootte van de soorten worden in-
geschat. 
Tijdens het onderzoek zijn tijdens een drietal nachtbezoeken de leefgebieden van de verschil-
lende soorten vleermuizen in kaart gebracht. Het leefgebied van vleermuizen bestaat uit foera-
geergebieden, verplaatsingsbanen en verblijfsruimten. 
 

Amfibieën 
In het voorjaar van 2003 zijn de amfibieën in het gebied geïnventariseerd aan de hand van ge-
luid- en zichtwaarnemingen en bemonsteringen met een schepnet. Bijzondere aandacht is be-
steed aan de rugstreeppad, die mogelijk voorkomt in het gebied en extra is beschermd van-
wege de vermelding in bijlage IV van de Habitatrichtlijn.  
 

Flora 
Tijdens de broedvogelinventarisatieronden zijn de aanwezige plantensoorten genoteerd waarbij 
specifiek is gelet op de aanwezigheid van wettelijk beschermde plantensoorten.  
 
 

B1.4.2. Resultaten veldonderzoek 
Flora 

Het plangebied herbergt plantensoorten van zeer voedselrijke graslanden, ruigtes, oevers, slo-
ten en struwelen. Bijzondere (Rode Lijst) plantensoorten zijn, vanwege dit voedselrijke karakter, 
niet aanwezig. Het gebied is sterk verruigd door het ontbreken van beheer.  
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Overvloedig aanwezig zijn met name brandnetel, braam en groot hoefblad. Bij de veldinventari-
satie is op één locatie langs de rand een wettelijk beschermde soort aangetroffen; de zwane-
bloem. Deze soort is in het Groene Hart vrij algemeen vanwege zijn tolerantie ten opzichte van 
verontreinigd water. 
 

Vogels 
Broedvogels 

Het sterk verruigde terrein vormt het leefgebied van verschillende soorten struweelvogels. Bij de 
inventarisatie zijn de volgende broedvogels aangetroffen. 
 
Tabel B1  Broedvogels 
 

soort aantal 
broedparen 

meerkoet 2 

waterhoen 1 

wilde eend  3 

houtduif 2 

winterkoning 3 

roodborst 1 

heggenmus 1 

merel 4 

zanglijster 1 

tjiftjaf 3 

fitis 1 

spotvogel 1 

pimpelmees 1 

koolmees 3 

vink 1 

groenling 2 

 
De aanwezige soorten zijn weinig bijzonder (geen Rode Lijstsoorten), zijn landelijk en provinci-
aal gezien (zeer) algemeen en stellen geen hoge eisen aan hun broedgebied. Vrijwel het ge-
hele jaar door zijn verder foeragerende blauwe reigers, zwarte kraaien en zilver-, kok-, storm- 
en kleine mantelmeeuwen aanwezig in of nabij het plangebied. Deze vogels broeden elders. 
 

Doortrekkers en overwinteraars 
Het plangebied vormt in de herfst, winter en vroege voorjaar de tijdelijke verblijfplaats van vo-
gels die broeden in Noord- en Oost-Europa. De beplantingen herbergen in de trektijd soorten 
als koperwiek, kramsvogel, grote bonte specht, vlaamse gaai, staartmees, goudhaantje, boom-
kruiper en sijs. Ook is het gebied een aantrekkelijk jachtterrein voor sperwers.  
 

Zoogdieren 
Uit het plangebied is de aanwezigheid bekend of aannemelijk van de volgende zoogdiersoorten:  
- egel; 
- mol; 
- bosspitsmuis; 
- bosmuis; 
- huismuis; 
- bruine rat; 
- muskusrat; 
- wezel; 
- hermelijn; 
- gewone dwergvleermuis; 
- laatvlieger. 
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Vanwege de bijzondere wettelijke bescherming van vleermuizen is in 2003 veldonderzoek ver-
richt naar de aanwezigheid van deze dieren. Vaste verblijfplaatsen van vleermuizen zijn niet 
aangetroffen, hetgeen ook niet werd verwacht vanwege het ontbreken van gebouwen en oude, 
holle bomen. Hoewel het gebied redelijk geschikt lijkt als foerageergebied (afwisseling water, 
grasland, bomen, struweel) werden maximaal slechts 3 foeragerende gewone dwergvleermui-
zen aangetroffen en enkele overvliegende laatvlieger. Waarschijnlijk is de afstand van het plan-
gebied tot kraamkolonies elders te groot. 
 
Met uitzondering van de huismuis, muskus- en bruine rat zijn alle soorten beschermd op grond 
van de Flora- en faunawet. Alle in Nederland voorkomende vleermuizen staan vermeld als strikt 
te beschermen soort in Bijlage lV van de Habitatrichtlijn en zijn derhalve als extra te bescher-
men soort opgenomen in de Flora- en faunawet. 
 

Amfibieën 
In het plangebied zijn zicht- en geluidswaarnemingen gedaan van bruine kikker, middelste 
groene kikker en gewone pad; met name groene kikkers zijn algemeen. Op grond van het (al-
gemene) voorkomen van kleine watersalamander en kleine modderkruiper in de regio wordt 
aangenomen dat beide soorten ook in de sloten in het plangebied voorkomen. Bij het veldon-
derzoek is bijzondere aandacht besteed aan het mogelijke voorkomen van de rugstreeppad. 
Deze soort laat zich in het voorjaar vooral op geluid goed inventariseren; op een tweetal warme, 
windstille warme avonden is de karakteristieke, verdragende roep echter niet gehoord in het 
gebied en werd ook niet gereageerd op het afspelen van de roep met een cassetterecorder. Op 
andere locaties buiten het plangebied werd de soort op beide avonden wel gehoord, zodat mag 
worden aangenomen dat de rugstreeppad in het plangebied niet voorkomt. 
 
 

B1.5. Ecologische effecten van het voornemen 

B1.5.1. Het voornemen 
De voormalige camping Essepolder (waarvan de opstallen inmiddels zijn gesloopt) zal worden 
omgevormd in een nieuw woongebied met 12 villa's met grote tuinen. De woningen zullen wor-
den ingekaderd in een groenblauwe structuur van grotendeels bestaande sloten en oevers (zie 
figuur 6). De villa's hebben een inhoud van circa 1.250 m³ en zijn gegroepeerd in twee bebou-
wingsstroken. 
De oostelijke bebouwingsstrook (stedelijke kant) heeft een grotere dichtheid en bestaat uit wo-
ningen met twee lagen en een kap, het betreft 7 woningen. De percelen hebben een omvang 
van circa 1.200 m². 
De westelijke bebouwingsstrook (de groene kant) heeft een lagere dichtheid en bestaat uit wo-
ningen van één laag met een kap, het betreft 5 woningen. De percelen hebben een oppervlakte 
van 1.600 m². Bij 3 woningen bestaat de mogelijkheid de wateroppervlakte aanzienlijk uit te 
breiden. De twee woningen nabij het garagebedrijf kunnen de tuin met meer opgaande beplan-
ting inrichten ter afscherming van de bedrijfsbebouwing. 
 
De inrichting van het perceel aan de westrand met grotere samenhangende waterpartijen en 
gedeeltelijke beplanting zal in belangrijke mate een bijdrage kunnen leveren aan de gewenste 
ecologische verbinding. De beschikbare breedte betreft 50,0 m en is ruim voldoende voor dit 
doel.  
 
Langs de noordzijde (Ringvaart) wordt ten minste een 10,0 m brede groene zone met 
bestaande beplanting gehandhaafd langs de Ringvaart. Deze zone heeft een waterkerende 
functie. Het aanbrengen van opgaande nieuwe beplanting is hier niet toegestaan (kernzone van 
de boezemwaterkering). In deze zone wordt voorzien in een doorgaande fiets- en wandelroute. 
Langs de oostzijde wordt de huidige afschermende beplanting gehandhaafd en verbreed tot 
een 10,0 m brede beplantingsstrook. 
 
De entree is aan de zijde van de bestaande woningen en de twee recent gerealiseerde wonin-
gen (in verband met verplaatsing woningen bij realisering rotonde) gesitueerd. Via een groen 
gebied wordt een nieuwe entree gerealiseerd die in zijn inrichting het groen en waterrijke ka-
rakter van het terrein weerspiegelt.  
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Op het eilandje naast de entree is een speelplek voor de "schooljeugd" (6-12 jaar) voorzien. De 
voormalige entree naast de voormalige dienstwoning komt te vervallen. 
Binnen het te bebouwen gebied wordt, waar mogelijk, de bestaande beplanting gehandhaafd. 
De beplantingsstructuur zal voornamelijk worden bepaald door de structurele beplanting langs 
sloten en ontsluitingswegen. Aangezien enerzijds tuinen grenzend aan water aanleiding vormen 
voor de aanleg van steigertjes en terrassen, maar anderzijds voor het aanzien van het totale 
park het groene karakter van de oevers van belang is, worden verharding en oeverbeschoeiing 
slechts beperkt toegelaten. 
Het parkeren zal geheel op eigen terrein plaatsvinden bij de villa's (garages of oprit). Er wordt 
vanuit gegaan dat de ruimte op eigen terrein voldoende zal zijn voor het stallen van de eigen 
auto's. Bij de entree wordt rekening gehouden met een kleinschalig halfverhard parkeerterrein 
voor het geval zich meerdere bezoekers tegelijk aandienen. 
Het villapark zal worden aangesloten op de gemeentelijke riolering. Regenwater zal niet via de 
riolering, maar naar de sloten worden afgevoerd en ook in de bodem infiltreren.  
 

B1.5.2. Ecologische effecten in de aanlegfase 
In de omgeving 

Realisering van het voornemen zal gepaard gaan met het gebruik van zwaar materiaal en in-
tensieve aan- en afvoer van materialen. Aangezien echter in de directe omgeving van het plan-
gebied geen waardevolle natuurgebieden aanwezig zijn, is de verstoring van de omgeving van 
weinig betekenis. 
 

In het plangebied 
Op voorhand kan reeds worden gesteld dat de aanlegwerkzaamheden niet zijn toegestaan in 
het broedseizoen, aangezien dan sprake zal zijn van overtreding van artikel 10 van de Flora- en 
faunawet (verstoring van nesten van beschermde vogels). Hiervoor wordt geen ontheffing ver-
leend. Buiten het broedseizoen zullen de werkzaamheden leiden tot het vernietigen en/of ver-
storen van vaste rust- en verblijfplaatsen van beschermde zoogdieren, alsmede groeiplaatsen 
van de beschermde zwanebloem. Voor deze soorten behoeft per 23 februari 2005 met het ge-
wijzigde Besluit vrijstelling beschermde plant- en diersoorten (Staatsblad 2004, 501) geen ont-
heffing meer te worden aangevraagd. 
Doordat de waterstructuur gehandhaafd blijft en kwalitatief wordt verbeterd, zijn er geen nega-
tieve gevolgen voor amfibieën en vissen. 
 

B1.5.3. Ecologische effecten in de gebruiksfase 
In de omgeving 

Zoals in de vorige paragraaf is aangegeven, zijn er in de directe omgeving van het her in te 
richten gebied geen kwetsbare natuurgebieden aanwezig. De zeer geringe toename van de 
verkeersintensiteit op het lokale wegennet is derhalve in ecologisch opzicht verwaarloosbaar.  
 

In het plangebied 
Het heringerichte gebied zal opnieuw plaats bieden aan ongeveer dezelfde soorten vogels, am-
fibieën, zoogdieren, vissen en planten. Door het intensievere gebruik ten opzichte van de hui-
dige situatie zullen de dichtheden wellicht iets lager zijn dan nu. Doordat deze soorten allen 
(zeer) algemeen zijn, is de gunstige staat van instandhouding niet in het geding.  
 
Daarnaast kunnen door gerichte maatregelen nieuwe natuurwaarden aan het gebied worden 
toegevoegd die momenteel ontbreken. In dat verband kan vooral gedacht worden aan verblijf-
plaatsen voor vleermuizen: door kleine aanpassingen aan de toekomstige gebouwen kunnen 
eenvoudig verblijfplaatsen voor vleermuizen worden gecreëerd. In de groenstroken kan hetzelf-
de bereikt worden door het ophangen van specifieke vleermuiskasten. Met deze voorzieningen 
kan de huidige ontbrekende "schakel" in het vleermuisbiotoop, te weten geschikte verblijfplaat-
sen, worden toegevoegd. In combinatie met het geschikte foerageergebied (afwisseling water, 
oevers, grasland en opgaande beplanting) kan daardoor de vleermuispopulatie in het gebied 
wellicht aanzienlijk toenemen. 
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B1.6. Samenvatting en conclusies 

Onderstaande tabel geeft weer welke te beschermen dier- en plantsoorten in het plangebied 
aanwezig zijn. 
 
Tabel B2  Overzicht te beschermen dier- en plantensoorten in plangebied 
 

 

 
In totaal zijn in het plangebied 16 soorten broedvogels aangetroffen, die zijn opgenomen in de 
Flora- en faunawet als extra te beschermen soorten. Er zijn geen broedvogels die zijn opgeno-
men in de landelijke Rode Lijst van bedreigde soorten. 
Het plangebied heeft weinig betekenis als foerageergebied voor vleermuizen. Voortplantings-
plaatsen, vaste rust- en verblijfplaatsen zijn niet aanwezig. 
Het plangebied telt drie soorten amfibieën; de middelste groene kikker, bruine kikker en gewone 
pad zijn allen vermeld als te beschermen soort in de Flora- en faunawet. Verder is de kleine 
modderkruiper aanwezig. Te beschermen plantensoorten betreft uitsluitend zwanebloem (in 
sloten en oevers). 
 
- Het plangebied is van relatief geringe ecologische betekenis. De bij het veldonderzoek in 

2003 aangetroffen plant- en diersoorten zijn niet zeldzaam of bedreigd.  
- Indien de werkzaamheden buiten het broedseizoen worden opgestart, behoeft voor de be-

oogde ingrepen in het plangebied geen ontheffing ex artikel 75 in het kader van de Flora- 
en faunawet te worden aangevraagd. 

- De gunstige staat van instandhouding van de beschermde soorten is niet in het geding. De 
Flora- en faunawet staat derhalve de uitvoering van het bestemmingsplan niet in de weg. 

 
 

vogels (onderstreept = broedvogel) zoogdieren 
* = Habitatrichtlijn bijlage IV 

 
gewone dwergvleermuis* 
laatvlieger * 
egel 
mol 
bosspitsmuis 
bosmuis 
wezel 
hermelijn 
 

amfibieën 

middelste groene kikker 
bruine kikker 
gewone pad 

vissen 
 

kleine modderkruiper 

planten 

blauwe reiger 
waterhoen 
meerkoet 
wilde eend 
sperwer 
zilvermeeuw 
stormmeeuw 
kokmeeuw 
kleine mantelmeeuw 
houtduif 
grote bonte specht 
witte kwikstaart 
winterkoning  
roodborst 
heggenmus 
merel 
zanglijster  
kramsvogel 
koperwiek 

 
fitis 
tjiftjaf 
spotvogel 
goudhaantje 
huismus 
koolmees 
staartmees 
pimpelmees 
boomkruiper 
vlaamse gaai 
ekster 
zwarte kraai 
kauw 
spreeuw 
vink 
groenling 
 
 
 

zwanebloem 
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Bijlage 2. Inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen  
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1. Inleiding 3

 Relatie met het bestemmingsplan 
In het bestemmingsplan Villapark Essesteijn, dat betrekking heeft op het terrein van de voorma-
lige camping Essepolder aan de 's-Gravenweg te Nieuwerkerk aan den IJssel, is aangegeven 
dat wordt gestreefd naar een hoogwaardige inrichting en kwaliteit van het te ontwikkelen terrein. 
De kenmerken van de 's-Gravenweg en omgeving zijn uitgangspunt voor de inrichting van het 
villapark (zie figuur analyse). 
Dit inrichtings- en beheerplan op hoofdlijnen gaat – aanvullend op het genoemde bestem-
mingsplan en het beeldkwaliteitsplan voor dit gebied – in op het gewenste beeld van de onbe-
bouwde ruimte. Om te komen tot de beoogde hoogwaardige inrichting is immers de totale 
beeldkwaliteit van belang: naast de woningen juist ook de tuinen en openbare ruimte. Er wordt 
ingegaan op de toekomstige inrichting en beeldkwaliteit van het water met de oevers, beplan-
ting en verharding van het terrein.  

Voor de onderbouwing en hoofdopzet van de beoogde herontwikkeling van het terrein tot 
woongebied wordt kortheidshalve verwezen naar het bestemmingsplan Villapark Essesteijn.  

 Uitvoering 
De in deze notitie beschreven inrichtingseisen vormen samen met het bestemmingsplan en het 
beeldkwaliteitsplan de basis voor het te vervaardigen uiteindelijke groenontwerp en bouwplan. 
Deze inrichtingseisen kunnen onderdeel vormen van een privaatrechtelijke overeenkomst tus-
sen de gemeente en de initiatiefnemer, maar ook tussen de initiatiefnemer, de vereniging van 
eigenaren en de individuele toekomstige bewoners. 
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2. Ruimtelijke structuur 5

 Ruimtelijke hoofdopzet 
De situering van de 12 villa's met grote tuinen wordt ingekaderd in een groenblauwe structuur 
van grotendeels bestaande sloten en oevers. Er wordt gestreefd naar het tot stand brengen van 
een hoogwaardig groen woongebied. In figuur Conclusies is de aanpak geschetst die hierna 
wordt toegelicht. De hoofdelementen zijn: 
- afscherming met groen van stedelijke omgeving en samenhang met groene omgeving (zie 

oriëntatie plan); 
- hoogwaardig groen entreegebied in samenhang met centraal parkgebied waardoor de ont-

sluiting verloopt ( zie aanpak); 
- verdichten van de groene randen aan stedelijke zijde, openheid naar groen gebied (zie 

aanpak). 

De ruime villa's zijn gegroepeerd in twee bebouwingsstroken op basis van de opstrekkende 
verkaveling. De opzet van de bebouwing is, ook door de afstand tussen en de hoogte van de 
bouwmassa's, gericht op het creëren van een ruimtelijke overgangszone tussen enerzijds het 
bebouwde gebied van de kern Nieuwerkerk aan den IJssel aan de noordoost zijde en ander-
zijds het groene gebied, het landschap aan de zuidwest en west zijde . 

Het plangebied wordt aangetakt aan de rotonde in de 's-Gravenweg en Hoofdweg. De  
's-Gravenweg is een historisch lijnvormig element dat gekenmerkt wordt door lintbebouwing en 
als het ware de drager is van de landschappelijke kenmerken in deze omgeving (zie ook figuur 
analyse). De invulling van het plangebied sluit aan op de kenmerken van het historische land-
schap door middel van het handhaven van de richting van de kavels en de sloten. Karakteristiek 
voor de 's-Gravenweg is de vrijstaande bebouwing in een groene setting. Dit bebouwingska-
rakter zet zich in het plangebied voort.  

 Noordoostelijke bebouwingsstrook 
De bebouwingsstrook, die aansluit op de bebouwing van het stedelijke gebied (noordoostzijde), 
krijgt een grotere dichtheid en bestaat uit woningen met twee bouwlagen en een kap. Het be-
treft zeven woningen op percelen van ten minste 1.200 m². Deze strook wordt aan de noordoost 
zijde naar de omgeving afgeschermd door een beplantingsstrook van ten minste 6 m breed. 

 Zuidwestelijke bebouwingsstrook 
De bebouwingsstrook die aansluit op het landschap (zuidwestzijde) krijgt een lagere dichtheid 
en bestaat uit woningen met één bouwlaag en een kap. Het betreft vijf woningen op ruimere 
percelen vanaf 1.400 m². 
Het huidige weideperceel wordt omgezet in landschappelijke "overtuinen" die in aansluiting op 
de groene zone deels zijn vormgegeven als eilanden. De inrichting bestaat voorts uit grotere, 
samenhangende waterpartijen, natdrasse oeverzones en randbeplanting. Door een dergelijke 
inrichting wordt een belangrijke bijdrage geleverd aan de gewenste ecologische verbinding. De 
beschikbare breedte van circa 50,0 m is voldoende voor dit doel. Langs het aanwezige garage-
bedrijf 's-Gravenweg en overige woonbebouwing is achter de tuinen voorzien in een visueel af-
schermende beplantingszone met een respectievelijke breedte van minimaal 6,0 m en 5,0 m, 
om ook hier het groene beeld te garanderen. 
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3. Landschappelijke inrichting en beheer 7

De belangrijkste kwaliteiten voor de inrichting van het plangebied zijn: 
- het stelsel van watergangen met oeverbegroeiing en watervegetatie; 
- het uitgesproken groene beeld en karakter; 
- de groene omgeving aan de west- en noordzijde. 
Deze kwaliteiten worden in het plan benut door het handhaven en versterken van de ruimtelijk 
kenmerkende waterstructuur. In deelgebieden zijn ingrepen wenselijk zoals het verbreden en 
ontgraven van watergangen en uitbreiden van de oeverbegroeiing. Dit komt bovendien de eco-
logische en visuele samenhang ten goede. 

Per zone wordt de inrichting en het beheer besproken van de verschillende onderscheiden 
groene zones. De figuren groene zones, impressie totaalbeeld en referentiebeelden bij dit 
hoofdstuk zijn bepalend voor de beoogde kwaliteit. 

 Entreegebied 
 Inrichting 
Het entreegebied bestaat uit een toegangsweg over een brug met toegangspoort vanaf de ro-
tonde en een brug naar het woongebied. In het entreegebied wordt voorzien in een parkeerter-
rein voor bezoekers. De toegangsweg is hier 6,0 m breed. 
Het entreegebied wordt overigens groen ingericht op een wijze die aansluit bij het drassige ka-
rakter van het plangebied. 
De toegangsweg en het parkeerterrein worden voorzien van klinkerbestrating. De bruggen wor-
den afgewerkt met hout en de leuningen zijn visueel open vormgegeven. 
Het parkeerterrein wordt omgeven door een groene beukenhaag met een zodanige hoogte dat 
de auto’s aan het zicht worden onttrokken. 
Het groengebied wordt voorzien van op parkachtige wijze in groepen gesitueerde bomen die 
passen bij de drassige omgeving: moerascypres en abeel. De ondergroei zal uit bloemrijk 
grasland bestaan die overgaat in bloemrijke oeverbeplanting van onder meer lis, munt en moe-
rasspirea (geen riet). 

 Beheer 
De beukenhaag wordt twee maal per jaar gesnoeid en op een hoogte van 1,20 m, het bloem-
rijke grasland wordt tweemaal per jaar gemaaid (na de bloei van fluitenkruid en begin oktober). 

 Centrale groene ruimte 
 Inrichting 
In de centrale groene ruimte ontsluit een ontsluitingsweg van 4,5 m breed alle 12 de woningen, 
voor vier woningen wordt de toegang over de brede sloot gerealiseerd door een brug per twee 
woningen. De toegangsweg wordt in klinkers uitgevoerd. De toegangsbruggen worden met hout 
afgewerkt, met een maximale breedte van 3,5 m. De brugleuningen zijn laag en visueel open. 
De toegangsweg gaat over in een pad dat via een brug met toegangspoort die toegang geeft tot 
de kade van de Ringvaart waar mogelijk een recreatief pad zal worden gerealiseerd. 

Langs de noordzijde van de sloot wordt de bestaande knotwilgen beplanting aangevuld tot een 
gesloten rij knotwilgen met een minimale onderlinge afstand van 7,0 m. Langs de zuid zijde 
wordt de bestaande knotwilgen beplanting gehandhaafd en eventueel aangevuld tot een meer 
gespreide beplanting. De ondergroei zal bestaan uit bloemrijk grasland overgaand in natuurlijke 
oeverbeplanting met soorten als lis, munt en moerasspirea. In het water blijven de waterlelies 
gehandhaafd. 

Voor de kwaliteit van deze centrale ruimte is het noodzakelijk dat de hagen langs de tuinen  ge-
lijk zijn in sortiment en hoogte. Uitgegaan wordt van groene beuk. Aan de noord zijde (tuinen bij 
de woningen met twee lagen) met een hoogte van circa 1,80 m en aan de zuid zijde (langs de 
lagere woningen) van circa 0,90 m. 





Landschappelijke inrichting en beheer 9  

Adviesbureau RBOI 
Rotterdam / Middelburg 

566.9899.00 

 Beheer 
De knotwilgen worden jaarlijks in het voorjaar geknot. 
De beukenhaag wordt twee maal per jaar gesnoeid, het bloemrijke grasland wordt tweemaal 
per jaar gemaaid (na de bloei van fluitenkruid en begin oktober). 

 Afschermende groenzones naar omgeving 
 Inrichting 
Langs de noordoostzijde bevindt zich een groenzone die het plangebeid afschermt voor de uit-
breidingen van Nieuwerkerk aan den IJssel; aan de zuidzijde bevinden zich groenstroken die de 
bebouwing uit de omgeving afschermen. De groenstroken zij volledig door water omgeven. 
Deze groenstroken bestaan uit dubbele knotwilgenrijen, alternerend geplant met en onderlinge 
afstand in de rijen van ten minste 7,0 m. De ondergroei bestaat uit riet, aangevuld met lage 
struiken passend bij deze drassige omgeving. Ter hoogte van het garagebedrijf, aan de 
zuidwestzijde van het plangebied zal de ondergroei van de knotwilgen bestaan uit wintergroene 
struiken in verband met lichthinder vanuit het garage bedrijf. In verband met de samenhang van 
de beplanting en overgang naar de omgeving zullen er geen coniferen, maar bladhoudende 
heesters worden aangebracht. 

 Beheer 
De alternerend geplante knotwilgen worden twee jaarlijks in het voorjaar geknot, waarbij telkens 
de helft wordt geknot om een dichte beplanting te handhaven, het riet wordt jaarlijks gemaaid. 

 Tuinen 
De uiterlijke verschijningsvorm van de tuinen wordt bepaald door: 
- de hagen die reeds besproken zijn bij de centrale groene ruimte; 
- de watergangen met oeverbeplanting; 
- de knotwilgenrijen in de afschermende groenzones. 
Teneinde versnippering en verstoring van deze structuur te voorkomen zijn voorzieningen als 
terrassen en beschoeiing slechts beperkt toegestaan. 
Het verdient aanbeveling om vanuit de vereniging van eigenaren te stimuleren dat de oeverbe-
planting langs de tuinen een zo natuurlijk mogelijk karakter behoudt. 

 Materiaalkeuze in referentiebeelden 
Voor een indruk van de beoogde uitstraling van de inrichting wordt verwezen naar de figuur met 
referentiebeelden. 
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Bijlage 3. Akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai 
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Bijlage 4. Besluit hogere grenswaarde 
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Bijlage 5. Erratum en akoestisch onderzoek 
industrielawaai 
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Bijlage 6. Onderzoek luchtkwaliteit 1

 
In deze bijlage worden enkele punten uit het Besluit luchtkwaliteit 2005 (Hierna: Blk) nader be-
noemd en wordt het uitgevoerde luchtkwaliteitonderzoek uiteengezet. 
 
 

Beleidskader en normstelling 
 
 Besluit luchtkwaliteit 
 Maatgevende stoffen langs wegen 
Voor luchtkwaliteit als gevolg van wegverkeer is stikstofdioxide (NO2) het meest maatgevend, 
aangezien deze stof door de invloed van het wegverkeer het snelst een overschrijding van de 
grenswaarde uit het Blk veroorzaakt. Daarnaast zijn ook de concentraties van fijn stof (PM10) 
van belang. De grenswaarde voor fijn stof (24-uurgemiddelde) wordt als gevolg van de hoge 
achtergrondconcentratie in grote delen van Nederland overschreden. Andere stoffen uit het Blk 
hebben een beperkte invloed op de luchtkwaliteit bij wegen en worden daarom bij deze toetsing 
buiten beschouwing gelaten.  
 
 Meetregeling luchtkwaliteit 2005 
Op grond van het Blk is bepaald dat concentraties van stoffen die zich van nature in de buiten-
lucht bevinden en die niet schadelijk zijn voor de volksgezondheid, bij de beoordeling van de 
grenswaarden voor fijn stof buiten beschouwing worden gelaten. In de gepubliceerde Meetre-
geling is bepaald dat alleen de bijdrage van zeezout kan worden afgetrokken van de concentra-
tie fijn stof. Aangegeven is hoe groot de aftrek van het jaargemiddelde en 24-uurgemiddelde per 
gemeente bedraagt. Voor de gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel bedraagt de aftrek voor het 
jaargemiddelde fijn stof 5  g/m³ en voor het 24-uurgemiddelde 6 overschrijdingen per jaar. 
 
 

Onderzoek luchtkwaliteit 
 
 Uitgangspunten onderzoek luchtkwaliteit 
In het plangebied wordt de bouw van 12 woningen mogelijk gemaakt. Doordat deze nieuwe 
functie verkeer genereert, is het mogelijk dat de realisatie ervan gevolgen heeft voor de lucht-
kwaliteit. Zodoende is onderzocht welke gevolgen de toename van verkeer heeft op de lucht-
kwaliteit langs de ontsluitende wegen en daarmee dus ook op de rest van de omgeving. Daar-
naast is de luchtkwaliteit ter plaatse van de nieuwe woningen onderzocht.  
 

Onderzoeksmethode 
De luchtkwaliteit als gevolg van de nabijgelegen wegen is berekend met behulp van het CAR II-pro-

gramma
1)

 (versie 4.0). Dit programma is opgesteld door het Rijksinstituut voor Volksgezondheid en Milieu 

(RIVM) in opdracht van Directoraat-Generaal Milieubeheer, Directie Lucht en Energie. Het CAR II-pro-
gramma geldt als het standaardrekenprogramma voor luchtkwaliteit. Het programma kan berekeningen 
uitvoeren voor de maatgevende stoffen fijn stof (PM10) en stikstofdioxide. Hierdoor is het programma ge-
schikt voor het verkrijgen van een algemeen beeld van de luchtkwaliteit en voor het opsporen van knel-
punten. Het CAR II-programma is toepasbaar voor berekeningen van concentraties op een afstand van 
het immisiepunt (bijvoorbeeld woningen) tot de wegas van minimaal 5,0 m en maximaal 30,0 m. De bere-
kende concentraties gelden voor een hoogte van 1,5 m boven het maaiveld. De invloed van de hoogte van 
de bebouwing is verwerkt in de verschillende wegtypes die in het programma ingevoerd kunnen worden.  
Het CAR II-programma kan niet voor het jaar 2005 rekenen. Voor het berekenen van de luchtkwaliteit in 
2005 worden de geschatte verkeersintensiteiten voor 2005 gebruikt met het scenario van 2004. 

                                                      
1)

 
Calculation of Air pollution from Road traffic-programma II, versie 4.0, maart 2005. 
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 Verkeersintensiteiten 
Relevant voor de gevolgen van het plan op de luchtkwaliteit in de omgeving is de extra ver-
keersproductie als gevolg van de beoogde ontwikkeling. In dit onderzoek is uitgegaan van een 
verkeersproductie per woningen van gemiddeld 6 mvt/etmaal. De realisatie van 12 woningen 
zal naar verwachting een extra verkeersproductie van 72 motorvoertuigen per etmaal tot gevolg 
hebben. Deze zullen allen via de nieuwe ontsluitingsweg (entree van het plangebied) en een 
zeer klein van de ’s Gravenweg het gebied verlaten. Naar verwachting zal hiervan 75% (54 
motorvoertuigen) richting Capelle aan den IJssel rijden en 25% richting Nieuwerkerk aan den 
IJssel. In de luchtkwaliteitberekeningen is voor de Schielandweg derhalve uitgegaan van een 
extra verkeersproductie van 54 mvt/etmaal. 
In dit luchtkwaliteitonderzoek is overigens geen rekening gehouden met het verdwijnen van de 
verblijfsrecreatieve functie in het gebied (het kampeerterrein trok ook verkeer aan): per saldo 
zal de toename van het aantal motorvoertuigen/etmaal minder bedragen dan 72. In het lucht-
kwaliteitonderzoek is echter uitgegaan van een worst case-benadering. 
 
De verkeersintensiteiten voor de Schielandweg zijn overgenomen uit het akoestisch onderzoek 
wegverkeerslawaai (verwezen wordt naar bijlage 3) en de geluidsniveaukaart van de gemeente 
(2001). Voor de verkeersintensiteiten op de ’s Gravenweg is een inschatting gemaakt van 
1.000 mvt/etmaal (gebaseerd o.a. op de geluidsniveaukaart).  
 
De gegevens zijn in tabel 1 weergegeven. 
 
Tabel 1  Verkeersintensiteiten (in mvt/etmaal) 

 

2010 2015 straatnaam 2005 

excl. ontw. incl. ontw. excl. ontw. incl. ontw. 

Schielandweg 14.800 16.300 16.354 18.000 18.054 

's Gravenweg 1.000 1.105 1.177 1.220 1.297 

Nieuwe ontsluitingsweg (en-
tree) 

0 0 72 0 72 

 
 Overige invoergegevens 
In het CAR II-programma worden naast de verkeersintensiteiten nog een aantal basisgegevens 
ingevoerd, zoals de voertuigverdeling op de relevante wegen, de gemiddelde snelheid op deze 
wegen en het wegprofiel (wel/niet veel bomen en/of gebouwen). Voor de Schielandweg is een 
voertuigverdeling van 86,36% lichte motorvoertuigen, 9,09% middelzware en 4,55% zware 
motorvoertuigen aangehouden. Voor de ’s Gravenweg en de nieuwe ontsluitingsweg is uitge-
gaan van een voertuigverdeling van 95% lichte motorvoertuigen, 3% middelzware en 2% zware 
motorvoertuigen.  
Als snelheidstype is in verband met de aanwezigheid van de rotonde in omgeving van het plan-
gebied voor alle wegen niet uitgegaan van het snelheidstype "buitenweg", maar van het type 
"doorstromend stadsverkeer" (met een gemiddelde snelheid van 26 km/u). Voor alle wegen is in 
de berekeningen wegtype 4 aangehouden (eenzijdige bebouwing) en bomenfactor 1,25.  
 
 Afstand tot de wegas 
Aangezien de grenswaarden van het Blk overal in de buitenlucht van toepassing zijn, zijn in het 
onderzoek de gevolgen voor de luchtkwaliteit inzichtelijk gemaakt langs de rand van de rele-
vante weg (5,0 m vanaf de wegas voor de Schielandweg en de nieuwe ontsluitingsweg).  
Voor de toetsing ter plaatse van de nieuwe woningen is voor de Schielandweg en de ’s Gra-
venweg uitgegaan van een afstand van 30,0 m vanaf de wegas als worst case-situatie. De wer-
kelijke afstand bedraagt veel meer (namelijk respectievelijk 70,0 en 92,0 m vanaf de nieuwe 
woningen, alleen kan het CAR-programma voor dit type wegen slechts met een maximale 
afstand van 30,0 m rekenen.  
Voor de nieuwe ontsluitingsweg is wel de werkelijke afstand tot de woningen aangehouden, te 
weten 20,0 m. 
 
 Berekeningsresultaten 
 Toetsing verkeersaantrekkende werking 
In tabel 2 zijn de gevolgen voor de luchtkwaliteit langs de relevante wegen weergegeven op een 
berekende afstand van 5,0 m uit de as van de weg. Hierbij is rekening gehouden met de aftrek 
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van zeezout zoals opgenomen in het Blk en de Meetregeling. Uit de berekeningen blijkt dat als 
gevolg van de beoogde ontwikkeling de luchtkwaliteit ter plaatse niet verslechtert, behalve langs 
de nieuwe ontsluitingsweg (hier is sprake van een zeer geringe toename van de concentratie 
stikstofdioxide in 2015). Deze afname van de luchtkwaliteit leidt echter niet tot een overschrij-
ding van de betreffende grenswaarde.  
 
Tabel 2  Berekeningsresultaten luchtkwaliteit verkeersaantrekkende werking*  

 

weg stikstofdioxide (NO2) 
jaargemiddelde(in 
 g/m³) 

fijn stof (PM10)  
jaargemiddelde (in 
 g/m

3
) 

fijn stof (PM10) 
24 uurgemiddelde 
(aantal overschrijdingen 
per jaar) 

 excl.  
ontwik-
keling 

incl.  
ontwikke-
ling  

excl.  
ontwikke-
ling 

incl.  
ontwikke-
ling 

excl.  
ontwikke-
ling 

incl.  
ontwikke-
ling 

In 2005       

Schielandweg 60 n.v.t. 35 n.v.t. 82 n.v.t. 

's Gravenweg 35 n.v.t. 24 n.v.t. 19 n.v.t. 

Ontsluitingsweg 33 n.v.t. 24 n.v.t. 16 n.v.t. 

       

In 2010       

Schielandweg 49 49 34 34 72 72 

's Gravenweg 30 30 27 27 32 32 

Ontsluitingsweg 29 29 26 26 30 30 

       

In 2015       

Schielandweg 46 46 33 33 67 67 

's Gravenweg 30 30 27 27 31 31 

Ontsluitingsweg 28 29 26 26 29 29 

* Inclusief aftrek bijdrage zeezout voor fijn stof. 
 
 Toetsing ter plaatse van de beoogde ontwikkeling 
In tabel 3 is de luchtkwaliteit op een afstand van 30,0 m vanaf de wegas van de betreffende we-
gen af te lezen (rekening houdend met de aftrek van zeezout zoals opgenomen in het Blk en de 
Meetregeling). Uit de berekeningen blijkt dat aan alle grenswaarden wordt voldaan. Alleen ter 
plaatse van de Schielandweg is op deze afstand sprake van een zeer geringe overschrijding 
van de grenswaarde voor het 24 uurgemiddelde van fijn stof. De werkelijke afstand bedraagt 
echter 90,0 m in plaats van 30,0 m. Aangezien de concentratie fijn stof afneemt naarmate de 
afstand tot de wegas groter wordt, kan worden geconcludeerd dat op 90,0 m (ter plaatse van de 
nieuwe woningen) voldaan wordt aan de grenswaarde voor het 24 uurgemiddelde. 
 
Tabel 3  Berekeningsresultaten luchtkwaliteit ter plaatse van de beoogde ontwikkeling* 

 

weg afstand 
tot wegas 

stikstofdioxide (NO2) 
jaargemiddelde (in 
 g/) 

fijn stof (PM10) 
jaargemiddelde 
(in  g/ 

fijn stof (PM10) 
24 uurgemiddelde 
(aantal overschrijdingen 
per jaar) 

In 2005     

Schielandweg 30 42 26 27 

's Gravenweg 30 34 24 16 

Ontsluitingsweg 20 33 24 16 

     

In 2010     

Schielandweg 30 34 28 37 

's Gravenweg 30 29 26 30 

Ontsluitingsweg 20 29 26 30 

     

In 2015     

Schielandweg 30 33 27 35 

's Gravenweg 30 29 26 29 

Ontsluitingsweg 20 29 26 29 

* Inclusief aftrek bijdrage zeezout voor fijn stof.   
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