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1. INLEIDTIWMNG

7

Het bestemmingsplan “"Groene Zoom"

r

hesft betrekking ap het tan westen
van de bebouwde kom van Mieuwerkerk aan den IJssel gelegen
" deel van het buitengsbisd van de gemeesnts.
§ De ligging van het plangehied iz amangsgeven in figuur 1
- en heeft de volgends bagrenzing:
- - in het westen ! de gesmeesntegrensz wet Capelle aan den Idsszel;
£ - in het zuiden : de Schislandwags
L - in het noorden: rijkzweg A28;

- in het ocosten : de plangrsns van de bsstemmingsplannen "Park
Doarrestein” en "Dorrestein”, alsmede de voorlopig
bepazslde grens wvan het voor toskamstige
woonbebouwing geplande gesbied "Esse",
samenvallend aet de tosgangsweg naazr de
algemens begraafplaats.

i figuur 1. Plangebied
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1.2. Vigerende planregeling -

Binnen het aangegeven plangebied vigeren thans de navolgende plannen:
- "Uitbreidingsplan in onderdelen s-Gravenweg 1944", vastgesteld doar
de burgemeester als vervanger van de gemeenteraad op 11 mei 1944 ¢
goedgekeurd door Gedeputeerde Staten van Zuwid-Holland op & oktober
1944 bij besluit no. 61. J”
In dit plan is een bebouwingsregeling opgenomen voor woningbouw op?_
de percelen s-Gravenweg 11 t/m 21 en 38 t/m 44. .
- "Uitbreidingsplan in hoofdzaak", vastgesteld door de gemeenterazad p-
10 november 1934 en door Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland |
gedeeltelijk goedgekeurd op 28 februari 1954 bij besluit no. 258/2%
Dit plan heeft betrekking op de resterends gronden in het plangebied
en omvat voornamelijk agrarische bestemmingen voor landbouw-, f
veeteelt- en glastuinbouwbedrijven. : i

1.3. Kenschets prablématiek; bedoeling van het plan [

Naar huidige opvattingen en inzichten omtrent een planclogisch
verantwoord en gewenst beleid kan worden gesteld dat herziening van
bovengenoemde regelingen gewenst is.

De vigerende regelingen zijn gebaseerd op de Woninguwet van 1901 en
bevatten slechts bouwvoorschriften. Instrumenten, welke door de Wet qf
de Ruimtaelijke Ordening worden geboden, zoals voorschriften tep -
voorkoming van grond- en opstalgebruik in strijd met de bestemmingen
of ter bescherming van waarden van natuur en landschap., ontbreken.
Weliswaar heeft de gemeenteraad op 25 februari 1943 een "verordeningt
tot regeling van het gebruik van gronden en van gebouwen en hun i
sanhorigheden” vastgesteld, van een bestemmingsplan met
"planologische" uitgangspunten is nog geen sprake.

P

Behalve formele en juridische redenen tot herziening van de vigerend
plannen is er de feitelijke situatie in het plangebied, welke '
noodzaakt tot een hernieuwde standpuntbepaling aangaande de gewensie |
ontwikkelingsn in het gebied. Aanleidingen daartoe worden gevanden in
het veranderende beeld van een van oorsprong open agrarisch gebied tg*
een gebied, waarin de kenmerken van de "stadsrandzone" meer en mesp fj
naar voren treden. e
Figuur 2 laat het plangebied zien temidden van de sterk verstedelijkte
amgeving. Daarbij springen de volgende kenmerken in het oog: L
- het gebied vormt een buffer tussen de agglomeratie Rotterdam!ﬁapelig
en Nisuwerkerks;
- de relatief geringe breedtemaat tussen de woonwijhken
Capelle/Schollevaar en Nieuwerkerk/Dorrestein (ca. 900 m.):
- doorsnijding van het gebied door de oude rijksweg, de spoarlijn
Rotterdam/Gouda en de Ringvaart van de polder Prins Alexander; :
- de barriere die deze verkeerslijnen vormen in de funktionele en |
ruimtelijke samenhang van het gebieds :
- de vrij harde begrenzing van het gebied door de nieuwe rijksweg AZ
en de Schielandweg (TW 67);
- de ruintelijke verbindingszone tussen de recreastiegebhieden
Rottemeren/Zevenhuizerplas en het in aanleg zijnde Hitlandbos.
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Een aantal van deze kenmerken hebben onmiskenbaar hun stempel gedrukt
op veranderingen in het oorspronkelijke agrarische grondgebruik binnen
het plangebied. Het duidelijkst is dit zichtbaar in de zone langs de
Hoofdweg.

Langs deze vroegere rijksweg hebben zich, veelal in voormalige boerde-
rijen of in overbodig geworden schuren en loodsen, in de loop der jare
bedi-ijfsactiviteiten ontwikkeld, die eigen zijn aan de stedelijke
randzones, zZoals autosloperijen en autohandelaren.

Gelet op de slechte ruimtelijke en funktionele samenhang binnen- en de
stedelijke druk waaronder het plangebied staat, zal voortzetting van
het nog bestaande agrarische gebruik zeker problemen ondervinden. De
toenemende vraag naar recreatiemogelijkheden in het buitengebied nabi
stedelijke zones, de verdergsande beeindiging van agrarische bedrijven
en veranderingen in de agrarische produktietechnieken, alsmede de
grotere sandacht voor natuur- en landschapsbehoud, vragen om een zorg-
vuldige afweging van de veelal tegenstrijdige belangen.

Het bestemmingsplan dient dan ook als beleidsinstrument om over een
langere periode een evenwichtige ruimtelijke-. funktionele- en
structurele ontwikkeling mogelijk te maken.

Een planologische regeling alleen is echter onvoldoende. Dok inzet van
instrumenten en middelen., behorende tot het beleid van rijk en
provincie, zullen noodzakelijk zijn om de beoogde doelstellingen te
realiseren. In hoeverre dit mogelijk is zal nader mosten worden
onderzocht, zodat het bestemmingsplan thans een voornamelijk
conserverend ka: _kier heeft. Vanwege deze problematiek is het dan
ook wenselijk om voor het gebied een afzonderl - bestemmingsplan op
te stellen en niet te integreren in het bestemmingsplan, dat no. zZal
worden opgesteld voor het resterende gedeelte van het buitengebied
(exclusief de gronden, welke reeds zijn geregeld in het
bestemningsplan Hitland). '



figuur 2. Ruimere omgeving
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1.4 Tot het be:temm:ngspldn behorende stukken

Het bestemmingsplan is vervat in de voorschiften en in de kaart,
bestaande uwuit 3 kaartbladen:

- kasartblad 1: geeft de bestesmmingen weer van de in hoofdzaak voor
agrarische doeleinden in gebruik zijnde gronden tussen
de Bermweg en de nieuwe Rijksweg A20 ap sthaal
1 . dDDGr

- kaartblad 2: geeft de bestemmingen weer van de gronden met meer
gemengde funkties langs de Hoofdweg op
schaal 1 @ 1000;

- kaartblad 3. geeft de bestemmingen weer van gronden met gemengde
funkties tussen de Bermweg en de Schielandweg op schaal
1+ 1000.

In de voorschriften is aangegeven waarvoor de in het plan begrepen
gronden en de daarop aanhwezige bebouwing zijn bestemd. Bebruik in
strijd met de bestemmingen is in beginsel verboden, reeds becstaand
strijdig gebruik mag echter ingevolge het overgangsrecht worden
voortgezet.

De onderhavige toelichting geeft een verantwoording van het verrichte
onderzoek en de uitgangspunten voor het te vosren beleid, alsmeds van
de resultaten van het gevoerde overleg ex artikel & B.R.D.

met diensten van rijk., provincie en andere (bestuurs-)lichasen.
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2. PLANOLOGISCHE VISIE VAN RIJK EN PROVINCIE

Op rijks- en provinciaal niveau zijn er beleidsvisies voor de
ruintelijke ordening. die mede bepalend zijn voor de inrichting en
bestemmingen van het plangebied. Deze visies zijn vastgelegd in
diverse nota"s en circulaires. Voor zover deze voor het plangebied van
belang zijn, zullen de hoofdlijnen hiervan kort worden samengevat.

De nota"s van het rijk zijn algeneen gesteld en beogen het sturen van
en richting geven aan het nationaal ruimtelijk beleid; de
streekplannen en circulaires van de provincie zijn neer gedetailleerd
en zijn een uitwerking van het rijksbeleid op regionaal c.q.
provinciaal niveau.

2.1 Structuurschemns verkesr en vervoer:

In dit structuurschema wordt de mogelijke aanleg van rijksweg A3
genoend, welke een verbinding moet geven tussen de ALS (zuidelijke
randweg Rotterdam) via Ridderkerk en Krimpen aan den IJssel naar de
A20 (Nieuwerkerk). Het trace van deze weg beslaat een groot gedeelte
van het plangebied Groene Zoom. Realisering van deze verbinding zal
eerst nader bekeken worden in een uitgebreide studie naar de
mogelijkheden c.q. wenselijkheden tot verbreding van de Van

Brienenocordbrug.

2.2 Verstedelijkingsnota:

Het beleid in de Verstedelijkingsnota is vooral gericht op de vorming
van stadsgewesten en op het open houden van gebieden met een
geledingsfunktie, zowel tussen als binnen deze gewesten. Met het oog
op de bescherming van open ruimten dient inrichting en beheer vooral
gericht te zijn op realisering van geleidelijke overgangen tussen
gebouwde en gegroeide omgeving binnen dat stedelijke gebied.

Hierbij kan worden gedacht aan realisering van nieuwe
recreatievoorzieningen, aanleg van bospercelen en mesr in het algemeen
aan landschapsbouw.

2.3 Nota landelijke gebieden:

Deze nota geeft een zoneringsbeleid aan voor landbouw-, natuur- of
andere funkties in grotere of kleinere ruimtelijke eenheden.
Nieuwerkerk aan den IJssel is daarbij gelegen in een zone waarin het
ruimtelijk beleid gericht is op het bieden van
ontwikkelingsmogelijkheden voor landbouw, natuur en andere funkties,
met name recreatie. Omdat er ook sprake is van ligging binnen de
stedelijke invlioedssfeer zal het beleid vooral gericht moeten zijn op
verweving van funkties en bevordering van een zogenaamde
"randstadgroenstructuur”.

Het plangebied Groene Zoom zal in dit kader een schakel moeten

vormen in de verbinding tussen het Rottemerengebied/Zevenhuizerplas en

het aan te leggen Hitlandbos.




Het structuurschema geeft de hoofdlijnen van het nationaal

landinrichtingsbeleid aan en geeft inzicht in de ruintelijke aspecten

van dat beleid. Hoofddoelstelling daarbij is om binnen het kader van

het totale overheidsbeleid (her-)inrichting van delen van het

landelijk gebied mogelijk te maken, op een zodanige wijze dat de

daaraan toegekende funkties en de maatschappelijke betekenis van dat

gebied zo goed mogelijk tot hun recht kunnen komen.

Het gebied tussen Capelle en Nieuwerkerk komt ingevolge provinciale

voorstellen in aanmerking voor herinrichting of ruilverkaveling op

basis van de volgende prioriteiten: _

- vanuit de landbouwkundige structuur in verband met inrichtings-
structuur, inkomen en werkowmstandighedens;

- vanuit de ligging binnen de stedelijke invlicedssfeer overeenkoastig
de Nota landelijke gebieden;

- vanuit de landschapsbouw in verband met disharmonie tussen
kwaliteit en funktie.

2.9 Structuurscheis stedelijke gebieden 1983

Deze structuurschets is een partiele herziening van de
Verstedelijkingsnota, de Structuurschets voor de landelijke gebieden
en hat Structuurschemaverkeer en vervoer.

De herziening betreft e¢en aanpassing vaen het beleid aan gerealiseerde
en nieuwe maatschappelijke en economische ontwikkelingsn. Het streven
is daarbij vooral gericht op het handhaven en wsar nodig versterken
van de positie van stadsgewesten. In de randstad wordt vooral het
belang van een goed woonwilieu benadrukt. Naast een algemeen beleid
voor steden en stadsgewesten zal dit in de overgangsgebieden tussen
stad en land plaats moeten vinden in een samen wet de provincie te
ontwikkelen "Randstadgroenstructuur®.

2.6 Nota ruistelijke kader randstadgroenstructuur

Deze nota is een eerste integrale aanzet tot ontwikkeling van een
randstadgroenstructuur, gericht op verbetering van de overgang tussen
stedelijke gebieden en open gebieden, zozls in voorgsande nota"s en
structuurschema"s bedoeld. Het gebied rondom Nieuwerkerk wordt in de
nota aangewezen als "asanpascingsgebied", waarin kleinschalige en
verspreide stedelijke en groene funkties zullen worden ingepast.
Omdat stedelijke ontwikkelingen hebben geleid tot een disharmonie
tussen funkties en landschappelijke structuur is hat gebied rondom
Nieuwerkerk tevens aangeduid als "zandachtsgebied". In deze gebieden
kunnen verschillende (rijks-)instrumenten worden ingezet oa de
problemen op te lossen en de toegekende funktie in het kader van de
randstadgroenstructuur te ondersteunen.



Het vigerende streekplan voorziet voor het plangebied Groene Zoom geen
nieuwe ontwikkelingen. De agrarische funktie van het plangebied blijft
gehandhaafd, verdergaande uitbreiding van de glastuinbouw wordt
ongewenst geacht. #Aanleg van de in het Structuurschema verkeer en
vervoer genoende rijksweg A3 wordt afgewezen. omdat deze weg niet
gewenst is en blijkens het provinciazal verkeers- en vervoersmodel,
volstrekt niet noodzakelijk is.

Aan de nota "Voorontwerp in hoofdlijnen" voor de herziening van dit

streekplan zijn voor het plangebied wel nieuwe ontwikkelingen te

ontlenen, namelijki

- grundreservertng vpor aanleg van een oostelijke randweg om Capelle
aan den IJssel;

- een verbindingszone voor extensieve dagrecreatie tussen de
Zevenhuizerplas/Rottenerengebied en het Hitlandbos;

- gebied, waarin landschapsverbetering gewenst is als begrenzing van
het stadsgewest Rotterdan.

2.8% Provinciale circulaires

Gedeputeerde Staten van Zuid-Holland hebben in de afgelopen jaren

diverse circulaires doen verschijnen, waarin het beleid is neergelegd

dat zij zullen hanteren bij de beocordeling van structuur- en

bestemamingsplannen. D2 asard van de circulaires varigert van

organisatorische aspecten tot richtlijnen voor regeling van bebouwing

en funkties. Voor de in het bestemmingsplan Groene Zoom op te nemen

bestemwmingen zijn van belang de:

- richtlijnen ten aanzien van de bestemmingsregeling voor
waterkeringen;

- nota agrarische bebouwing in bestemmingsplannen;y

- circulaire inzake bebouwing met een niet-agrarische funktie in het
buitengebied;

- richtlijnen voor de bouw van torensilo”s voor ruwvoederopslags

- richtlijnen met betrekking tot de regeling van leidingen in
bestemmingsplannen:

- nota planologische regeling voor windturbines.

In de toelichting op de geprojecteerde bestemmingen zullen de
inhoudelijke kanten van deze nota"s aan de orde worden gesteld.

.....
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3. IHVEWTHRISATIE
3.1. Landschappelijk en functioneel kader
Binnen het plangsbied komen twee landschaps
vesnuweidelandschap en het drnugn:n:rx;enldn
tussen deze landschapstypen zijn duidelijk
Het gebied ter wserszijden van de s-Gravenw
grillige en onregelmatige slagenpatroon, da
veenwsidelandschap. Dit hooggelegen niet-ve
uit van de polder Esze, Bansdorp en Blaardo
uit onregelmatigs parcelen grond met afuiss
waterlopen en is ontstaan bij de eerste nid
de s-0Oravenweg.
De relatieve ouderdom van dit landschap bl
enkale 182 esuuwss hosrderijen. '
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figuur 3. Landschappelijke verandering
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De ingrijpende veranderingen in het beeld. welke wel hebben
plaatsgevonden, zijn vercorzaakt door de owmvangrijhke stedelijhke
uitbreidingen in de polder Prins Alexander en de daarmee samenhangend:
uitbouw van de infrastructuur. Het uitgroeien van de oorspronkelijke
Hoofduweg tot rijksweg met de daarbij behorende kunstwerken, de hoge
spoordijk en de hoogspanningsleiding zijn er, tesamen met de intensie:
en dominante stedelijke bebouwing in de omgeving., de oorzaak van dat
het oorspronkelijke landschap quaz structuur en qua heeld onherkenbaar
is geworden.

Met betrekking tot de aan het plangebied grenzende funkties kan het
volgende worden gesteld {(zie figuur 2).

Aan de zijde van de bebouwde kom van Nieuwerkerk wordt het plangebied
begrensd door een gedeelte van de woonwijk Dorrestein, door de sport-
en recreatievoorzieningen, welke zijn en nog worden aangelegd aan

de zuid-west zijde van deze wijk., door de begraafplaats en door het
weidegebied ten zuid-oosten van de spoorbaan.

Dit weidegebied zal in de toekomst worden aangewend voor

woningbouw. Aan de zijde van Capelle aan den IJssel (gemeentegrens)
wordt de Groene Zoom van west naar oost gaande bagrensd door het
terrein van de Ichtus-kliniek, de bedrijfshebouwing langs de Hoofdueg.
de Capelse begraafplaats, het woongebied Schollevaar, de groen- en
recreatievoorzieningen van het stadsdeel park Schollebos en de
s-Gravenuweg-zone.,

Rijksweg A20 vormt de noordelijke grens van het plangebied. De ten
noorden van deze weg gelegen gronden, ocorspronkelijk esn geheel
vornend net de gronden ten zuiden ervan, zijn hoofdzakelijk in gebruik
als weidegronden. (In dit gebied is aan de Maatveldseweg een
volkstuinencomplex gelegen.)

In het zuiden vormt de Schielandweg de grens. Ten zuiden van deze weg
wordt het Hitlandbos aangelegd in het kader van de stedelijke
recreatiebehoefte. Met deze gronden bestaat thans nog een functioneel
verband, omdal daar de weidegronden zijn gelegen van enkels
veehouderijbedrijven waarvan het bedrijfscentrum, binnen het
plangebied, san de s-Bravenweg ligt.
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3.2. Grondgebruik en eigendomsverhoudingen

In figuur 4 en in tabel 1 wordt een overzicht gegeven van het
tegenwoordige gebruik van de bebouwing en gronden binnen het
plangebied. Bij dit overzicht kunnen de volgende opmerkingen worden
gemaakt:

- Verwneld zijn de agrarische bedrijven waarvan het bedrijfscentrunm
binnen het plangebied is gelegen. Een gedeelte van het grasland is
in gebruik bij bedrijven waarvan het bedrijfscentrum buiten het
plangebied is gesitueerd., terwijl anderzijds langs de s-Gravenweg
een aantal bedrijven aanwezig zijn waarvan het weidegebied bijna
geheel buiten de grenzen van het plangebied is gelegen.

- Naast de genoemde funkties zijnm in het plangebied nog diverse
nutsvoorzieningen aanwezig (een gemaal, transformatorstations. een
bovengrondse hoogspanningsleiding en enkele ondergrondse leidingen),
alsmede gronden ten behoeve van verkeer en vervoer (wegen en
spoorbaanl.

Figuur 5 geeft een inzicht van de verdeling van het plangebied naar
eigendom. Duidelijk zichtbsar is de grote mate van versnippering
van het grondbezit.

Wel moet daarbij worden opgemerkt dat verspreid liggende

percelen deel uit kunnen maken van een en hetzelfde agrarische
bedrijf.

Hoofdweg Hoofdueg Bermweg s-Gravenuweg

Noord Zuid
veehouderijbedri jven 2 - 3 4
intensieve veehouderij-
bedrijven 1 - 1 1
glastuinbouwbedrijven 1 3 3 1
glastuinbouwbedrijven met
tuincentrumaktiviteiten - - 2 -
tuincentra

[
1
I
[

recreatiebedrijven
autohandelsbedrijven en
reparatie-inrichtingen 3 1 - 1
autosloperijen, handel in '
onderdelen, opslag -
autospuiterijen 1
overige bedrijven/poldergenmaal -
dienstwoningen bij agrarische
bedrijven %) g ] 11 10
dienstwoningen bij niet-

agrarische bedrijven b ? 1 3
burgerwoningen ¥) 22 12 7 22
woonwagens ? - - -

- - o -

woonschepen

#) waarvan noodwoningen (burger-
en dienstwoningen) 11 7 b
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3.3 Stedebouwkundige en landschappelijke kenmerken

Binnen het ruimere landschappelijke kader. zoals esrder beschreven in
paragraaf 3.1.. wordt het beeld van het plangebied thans bepaald door
een aantal duidelijk begrensde deelgebieden (zie figuur 6). De randen
van deze gebieden worden gevormd door de bebouwing langs de
s-Gravenweg., Bermuweg, Schielandweg en Hoofdweg alsmede door de
spoordijk en het talud van de Ringvaart.

Beplantingselementen en bebouwing bepalen samen met watergangen en
taluds het karakter van de (deel-)gebieden, zoals dat vanaf de
openbare weg wordt waargenomen. Beeldbepalendes beplantingselementen
zijn binnen het plangebied schaars en blijven beperkt tot
erfbeplantingen bij boerderijen en woningen, een bosschage bij het
woonwagencentrus aan de Hoofdweg en de afschermende beplanting rond de
camping aan de s-Gravenweg. Buiten het plangebied gelegen, doch direct
sangrenzend, is de beplanting rond de begraafplaatsen in Capelle en
Nieuwerkerk. rond de verpleeginrichting Ichtus en rond het sportpark

Dorrestein beeldbepalend.

Langs de s-Gravenweg wordt het karakter in belangrijke mate bepaald
door de nog goed waarneembare samenhang tussen bebouwing,
erfbeplanting en de verkaveling van het veenweidelandschap. Zeer
karakteristiek en beeldbepalend zijn een aantal langs deze weg gelegen
nonunentale boerderijen.

Als gevolg van funktiewijzigingen en schaalvergroting van de bebouwing
treden er verstoringen op. De met deze veranderingesn samenhangende
toename van het autoverkeer heeft gevolgen gehad voor inrichting en
aanzien van de erven, o0.a. door aanleg van gesloten verharding,
grotere verhardingsoppervlakten en stalling van auto"s op de
voorterreinen.

De omgeving van de Bermweg is te kenschetsen als een nagenoeg
onaangetast agrarisch gebied. Het landschapsbesld wordt hier in
belangrijke mate bepaald door de glastuinbouwbedrijven en de
tuincentrumaktiviteiten langs deze weg. De bebouwing is

eenvoudig van sanzicht en overwegend gebonden aan de agrarische
bedrijfsvoering.

Verkeerstechnische problemen doen zich niet voor; de Bermweg wordt
hoofdzakelijk gebruikt door bestemmingsverkeer en als fietsroute
tussen Nieuwerkerk en Capelle (vooral scholieren).




De omgeving van de Bermweg is te kenschetsen als een nagenoeg
onaangetast agrarisch gebied. Het landschapsbeeld wordt hier in
belangrijke mate bepaald door de glastuinbouwbedrijven en de
tuincentrumaktiviteiten langs deze weg. De bebouwing is

eenvoudig van aanzicht en overwsgend gebonden aan de agrarische
bedrijfsvoering.

Verkeerstechnische problemen doen zich niet voor; de Bernweg wordt
hoofdzakelijk gebruikt door bestemmingsverkeer en als fistsroute
tussen Nieuwerkerk en Capelle (vooral scholieren).

Langs de Hoofdweg is de visuele relatie met het omringende landschap
ernstig verstoord c.q. nauwelijks meer aanwezig als gevolg van de
intensieve bebouwing en het gebruik van onbebouwde gronden als
opslagterrein. Door de zwakke agrarische structuur, resulterend in
beeindiging van verschillende agrarische bedrijven, hebben zich in de
loop der jaren. veelal in de vrijkonende boerderijen of overbodig
geworden schuren en loodsen, bedrijfsactiviteiten ontuwikkeld, die
strijdig zijn met de oorspronkelijke agrarische structuur.

Uit de situering van de bebouwing kowt door de veelvarmigheid en
onregelmatigheid geen duidelijk verkavelingspatroon naar voren. Zeer
storend en overheersend in het totaalbeeld zijn de onverzorgde, voor|
autostalling in gebruik =zijnde, onbebouwde gronden bij de
autohandelsbedrijven en de bergen roestige autowrakken bij de
sutosloperijen.

De Hoofdweg heeft zijn funktie als rijksweg verloren en
fungeert thans, na reconstructie, als verbindingsuweg
voor lokaal verkeer tussen MNieuwerkerk en Capelle en als
ontsluitingsweg voor de asanliggende bebouwing.

Een geheel ander beeld dan langs de Hoofdweg wordi verkregen vanuit
trein. Op het baanvak tuszzen de bebouwing van Nieuwerkerk-Dorrestein

en Capelle-Schollevaar heeft men witzicht op een fraazi ogend opsx
agrarisch landschap, waarin de weidegronden op enkele plaatsen worden-
onderbroken door de optrekkende kassen van de tuinbouwbedrijven.




3.4 Bebouwing

a. monumenten
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Een vijftal panden azan de s-Gravenweg. welke worden gebruikt als
burgerwoning (huisnummers 3 en 10}, boerderij (huisnummers & en

16) of als bedrijfspand (huisnummer 32) staan officiesl geregistreerd
als monument in de zin van de Monumentenwet. Het register, waarin de
monumenten zijn vermeld geeft voor deze panden de navolgende

onschrijving:

s-bravenweg 3
s-Gravenweg &

s-Gravenweg 16:

8-Bravenweg 16:

s-Gravenuwsg 321

Met riet gedekt arbeidershuisje.

Hoeve "Nooitgedacht". Boerderij uit de 182 seuw met
rechts een uitgebouwde opkamer. Gepleisterde
voorgevel; vensters met luiken en rieten schilddak.
Zomerhuis op het erf.

Boerderij uit de 12e eeuw met rechts een uitgebouwde
opkamer. De hoeve draagt een rieten wolfdak; de
opkamer heeft een zadeldak.

Boerderij met dwarsgebouwd woongedeelte,
waarschijnlijk 182 eeuw. Rechts een opkamer. Venster
met luiken en zesruits-schuiframen.

Boerderij met dwars, gepleisterd, woongedeelts. midden
1%e eeuw onder zadeldak. Deur in omlijsting door
pilasters en hoofdgestel; vensters net
zesruits-schuiframen.




b. aararizchsa

suderijhedrijven varieert

De toctals bebouwingso E ds we
van circa 200 a2 tot 1140 Bij tuinbouwbedrijven varieert
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€. overige bedrijfsbebouwing

Naast de agrarische bebouwing komen in het plangebied een aantal
overwegend grootschalige gebouwen voor met een bedriJFsmatig gebruik.
In enkele gevallen vertoont deze bebouwing nog de kenmerken van de
vroegere agrarische funktie. In de meeste gevallen moet echter worden
gesproken van een beeldverstorende bebouwing als gevolg van de omvang.
de situering. de hoofdvorm en het materiaalgebruik. Deze
beeldverstoring is inherent aan de azard van de bedrijfsvoering, welke
vooral gericht is op sloop en handel in onderdelen van autowrakken.
handel in auto-occasions en autoreparatie-inrichtingen. De
bebouwingsoppervlakte bij de bedrijven varieert van circas 250 w? voar
een autospuiterij tot ruim 2100 w2 voor een auilohandelsbedrijf. De
bouwhoogte is nagenceg gelijk aan de bouwhoogten bij de

agrarische bedrijven! circa 4.50 m voor de goothoogte tot circs 8.00 n
voor de nokhoogte. Op de autospuiterij na is er bij elk bedrijf
tenminste een bedrijfswoning aanwezig. De inhoud van de woningen
varieert van circs 130 w3 tot circa 600 m3.

Aan de s-Gravenweg zijn twee recreatiebedrijven gevestigd. De
bebouwing is hier afgestemd op de funktie. namelijk een hal voor het
tennis- en squashcentrum en sanitairgebouwen op het kampeerterrein. Do
tennishal heeft een oppervliakte van circa 4200 m2 2n een bouwhoogte
van 4.30 # voor de goot en 9.30 m voor de nok. De sanitairgebouwen op
het kampeerterrein zijn kleinschalig en bheslaan e=n totale opperviakts
van circa 200 w2. Bij beide recreatiebedrijven is eesn vrijstaande
dienstuwoning aanwezig.

d. burgerwoningen

Binnen het plangebied zijn 74 burgerwoningen aanwezig, waarondesr
begrepen 7 woonwagens op het woonwagencentrum aan de Hoofdweg-Noard en
2 woonschepen, die in de Ringvaart zijn afgemeerd. Het merendeel van
de woningen is vrijstaand gebouwd; 23 woningen zijn gebouwd in blokjes
van twee of drie woningen saneen. De inhoud van de woningen varieert
van circa 130 m3 tot ruim 700 w3 voor een tweetal voormalige
boerderijen aan de s-Gravenweg. Van alle woningen varieert de
goothoogte van 2.30 tot 4.00 m en de nokhoogte van 6.00 tot 7.00 m.




A

e. noodwoningen

Een belangrijk aandeel in de woonvoorziening binnen het plangebied,
ongeveer 21X, wordt geleverd door noodwoningen. Het betreft dan zowel
woningen, die als dienstwoning bij bedrijven in gebruik zijn, alsmedd
particuliere woningen. Het merendeel van de woningen is gebouwd in dd
jaren 1930-19462 ter leniging van de woningnood.

Veelal is er echter sprake van clandestiens plaatsing.

De uiterlijke verschijningsvors varieert van de eenvoudige houten
woning tot woonwagens of caravans, die middels diverse azanbouwsels
geschikt zijn gemaakt voor (permanente) bewoning.




2.3 Verkeer en vervoer

De in en langs het plangebied gelegen wegen en de funkties van deze
wegen zijn in de voorgaande paragrafen al diverse malen genoenmd. Alle
bebouwing in het plangebied wordt via deze wegen ontsloten. In de Het
geluidhinder is bepaald. dat er langs alle wegen geluidszones aanweszic
zijn. indien de verkeersintensiteit, nu of binnen een periode van 18
Jjaar, groter is dan 2450 motorvoertuigen per etmaal. De breedte van de
zone is daarbij . ,

afhankelijk van het aantal rijstroken, de toelaatbare rijsnelheid en
de ligging binnen of buiten het stedelijke gebied (bebouwde kom).

Alle wegen in het plangebied zijn buiten de bebouwde kom gelegen;y in
tabel 2 zijn de relevante gegevens nader uitgewerkt. VYoor de vermelde
intensiteiten is daarbij uitgegaan van de verkeerstellingen c.qg.
berekeningen, die door de Provinciale Waterstaat in 1982 zijn
uitgevoerd.

intensiteit

in rijsnelheid rijstroken zonebresedte
pvt./atam. ka/uur
Schielanduag 9400 a0 2 250 w
s-Gravenuwsg 1500 a0 2 250 m
Bermueg 2000 40 2 230 m
Hoofdueg 52000 1) 140 ‘ 2u2 400 m

Uit deze tabel blijkt, dat de Schielandweg en de Hoofdweg 2) in ieder
geval tot de gezoneerde wegen behoren en dat derhalve eesn akoestisch
onderzoek nzar de geluidsbelasting van woningen binnen het zogenaande
“"gebied van de zone" moet worden ingesteld. Hieronder wordt verstaan
geen beperkt gedeelte van de zone waarop primair de aandacht wordt
gericht. Yoor de Hoofdweg is deze zone 200 m en voor de Schielandueg
150 n. '

Voor de Hoofdweg is dit onderzoek in 1981 uwitgevoerd door DHV
Raadgevend Ingeniesursbureau B.V. in opdracht van het finisterie voor
Volksgezondheid en Milieuhygiene. De resultaten van dit onderzoek zijn
echter niet meer relevant, omdat de Hoofdweg zijn funktie als rijksweg
heeft verloren (oktober 1984), is gereconstrueerd en een

aanmerkelijk lagere verkeersintensiteit heeft verkregen, waardoor de
geluidsbelasting op de gevels van de woningen aanmerkelijk gunstiger

is.
1) bij funktie als rijksweg

2) ook na reconstructie tot lokale verbindingsweg (zie paragraaf
4.6.c) zal de intensiteit boven de 2458 mvt/etmaal liggen
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Binnen het plangebied zijn thans geen fietspaden aanwezig. Wel vormen
de Bernweg en de s-Gravenweg aantrekkelijke en veelgebruikte
fietsroutes naar Capelle aan den IJssel en Rotterdam.

Binnen het plangebied is een gedeelte van de spoorlijn tussen
Rotterdam en Gouda gelegen. In tabel 3 is een overzicht gegeven van de
intensiteiten op het betreffende baanvak. De Wet geluidhinder geeft
geen bepalingen voor geluidzones langs spoorwegen. Binnen een zone van
300 w ter weerszijden van de spoorbaan is slechts een woning gelegen
(afstand circa 330 m).

tabel 3. Intensiteiten railverkeer

dagperiode nachtperiode eenheid
sneltreinen 32 4 draaistellen/uur
stoptreinen 24 12 draazistellen/uur
goederentreinen 83 210 assen/uur

Ten behoeve van de nutsvoorzieningen zijn in het plangebied enkele
ondergrondse en bovengrondse leidirgen aanwezig. Het gaat hierbij
vooral om (transport-)leidingen met een (boven) regionale funktie.
Afhankelijh van de aard van de leidingen zullen deze meer of minder
invioed uitoefenen op het grondgebruik in de omgeving.

tabel 4. Regionale leidingen

bovengrondse hoogspanningsleiding 350 kY Electriciteitsbedr.Z.H.
telecommunicatie-verbinding - Electriciteitsbedr.Z.H.
transportleiding aardgas - ag" . Nederlandse Gasunie
transportleiding drinkwater 400 am DWL de Tien Gemeenten

Samenvallend met deze leidingen zjn er enige transformatorstations of
gasreduceerstations aanwezig.

-




De Groene Zoom is vooral van betekenis als "buffer" tussen Nieuwerkerk
en Capelle. De geringe breedte van het gebied en de veranderingen die
zich in het verleden hebben voorgedaan ten gevolge van stedelijke
ontwikkelingen in de omgeving. bieden voor het instandhouden van ean
"open" gebied mei een voornamelijk agrarisch karakter een ongunstig
uitgangspunt. VYergaande versnippering naar grondgebruik en naar
eigendom alsmede de doorsnijding van het plangebied met verkeers- en
vervoerslijnen hebben hier in belangrijke mate toe bijgedragen.

Cultuur-historisch gezien is het gebied im de omgeving van de
s-Gravenweg van belang. Het oude veenweide-landschap., met het
enigszins grillige en onregelmatige kavelpatroon, is hier nog goed
waarneembaar. Tesamen met de nog aanwezige oude boerderijen vormt het
een waardevol stukje kleinschalig landschap temidden van stedelijke
ontwikkelingen. Enige aantasting van de kleinschaligheid heeft
plazatsgevonden door de vestiging van een (grootschalig) tennis- en
squashcentrum.

Ruimtelijk en funktioneel gezien zijn in het plangebied vier
deelgebieden te onderscheiden (zie ook figuur 4, namelijk:
- tussen rijksweg A20 en de Hoofdwegs

- tussen de Hoofduweg en de spoorlijn;

- tussen de spoorlijn en de Bermyegs

- tussen de Bermweg en de Schielanduweg.

De volgende knelpunten, soms parallel lopend met bovengenoenmde

geleding. kunnen worden gesignalesrd:

- versnippering naar eigendom en gebruik;

- aanwezigheid en visuele invloed van niet-agrarische bedrijven;

- aantasting van landschappelijke waarden langs de s-Gravenweg door
funktieveranderingen en grootschaligheid (b.v. tenniscentrum);

- hkwaliteit en sanwezigheid van een groot aantal noodwoningen;

- verdwijnen van agrarische bedrijven. :

Het onderzoek naar de toekomstige ontwikkelingen binnen het plangebied
wordt in het volgende hoofdstuk vermeld. Behalve op de algemene
aspecten is dit ook op de problemstiek binnen de gebiedsdelen
afzonderlijk gericht.



4. ONDERZOEX

Onder de agrarische bedrijven is, in overleg met vertegenwoordigers -
van de landbouworganisaties. in het voorjaar van 1733 een enquete !

gehouden. L
Doel van de enquete was inzicht te verkrijgen in de omvang van de B
bedrijven en de thans levende wensen en verwachtingen ten aanzien val
de toekomstige ontwikkelingen. Van de 25 aangeschreven bedrijven
hebben er 14 het engueteforamulier ingevuld.

De agrarische bedrijvigheid bestaat voornamelijk uit melkveehouderi
en tuinbouw onder glas. De melkveshouderij kan in deze omgeving als
het meest oorspronkelijke bedrijfstype worden beschouwd.

Voor een efficienta bedrijfsvoering zijn grote kavels vereist, die
goed ontsloten zijn, terwijl zeker 40% van de grond aan huis dient to
liggen. In het verleden heeft echter doorsnijding van het gebied
plaatsgevonden door aanleg van wegen en een spoorlijn, waardoor in
veel gevallen azan deze voorwaarde niet meer wordt voldasn en de
melkveehouderij in het nauw is gekomen.

On de gronden niettemin rendabel te kunnen exploiteren is dit bij
sommige bedrijven aanleldxng geweest tot opsplitsing en overschakeliy g
naar glastuinbouw, maar ook tot agrarisch aanverwante bedrijvigheid of
zelfs niet-agrarische bedrijvigheid. Het beeld en het funktioneren van
het agrarisch gebied is door deze ontwikkelingen op veel plaatsen dai
cok ingrijpend veranderd,

Bij beoordeling van de bedrijven op hun volwaardigheid kan gebruik
worden gemaakt van de werkwijze, welke wordt gevolgd door de _
Adviescommissie Agrarische Bouw- en Aanlegvergunningen in Zuid-Holland
in samenhang met de normeringen {(Standaard-Bedrijfs-Eenheden) voor -
bedrijfsomvang en bedrijfstak, welke worden vastgesteld door het
Landbouw Economisch Instituut. Onder een volwaardig bedrijf wordt
verstaan een bedrijf, dat vanuit bedrijfseconomisch ocogpunt een »
minimum arbeidsinkomen kan leveren aan tenminste een arbeidskracht m{ .
een volledige dagtaak in het betreffende bedrijf. Als een volwaardig!l.
bedrijf kan worden beschouwd een bedrijf met een productie-omvang van
circa 140 SBE. '
Deze maat geeft de econom;=chn betekeniz weer van de agrarische
produktie- onderdelen op basis van de benodigde inzet van arbeid,
grond en kapitaal. Globzal betekent dit omvang van 1460 SBE een
melkveehouderijbedrijf met ongeveer 30 melkkosien of een
varkenshouderij met ongeveer &00 slachtvarkens.

a. melkveehouderijbedrijven

De veebezetting op de geenqueteerde melkveehouderijen varieert van TD
tot 30 melkhkoeien, terwijl de oppervlakte grasland per -
mevaeehouderlJ varieert van 10 tot 30 ha. Alle bedrijfshoofden
hebben een volladige dagtaak in het bedrijf.




De grootste bedrijven zijn gelegen aan de s-Gravenweg. binnen de
begrenzing van het Landinrichtingsgebied Hitland., maar hebben het
merendeel van hun weidegrond (73-90%Z) buiten het plangebied liggen.
In het kader van het Hitlandproject zullen deze bedrijven worden
sangekocht (eventueel onteigend) waardoor de bedrijfsvaering ter
plaatse zal worden beeindigd, wellicht voor een enkel bedrijf uit-
mondend in bedrijfsverplaatsing.

De ontwikkelingen in de melkveehouderij zouden gericht moeten zijn op
verhoging van de arbeidsproduktiviteit en verlaging van de kostprijs.
Een en ander leidi tot vergroting van de bedrijfsopperviakte,
intensivering van het grondgebruik en technische veranderingen (onder
andere melksystemen, stalverbetering, voedervoorziening, opfok).
Verhoging van bijvoorbeeld de melkproduktie kan echter problemen
ondervinden door het landbouwbeleid, dat gevoerd wordt als uitvioeisel
van het beleid binnen de E.E.G. In het plangebied zal ds ,
melkveehouderij verder beperkingen ondervinden doordat vergroting van
het bedrijfsoppervlak als gevolg van ruimtegebrek niet kan
plaatsvinden en intensivering van het grondgebruik (meer koeien per
ha, hogere grasproduktie) beperkingen in de bodemgeschiktheid
ondervindt. Er kan dan ook gesteld worden dat de melkveehouderij in
het plangebied een weinig sterke structuur vertoont, dat de
ontwikkelingsperspectieven gering zijn en dat de ruimtelijke
konsekwenties bij eventuele ontwikkelingen in de melkveshoudsrij niet
groot zullen zijn, zeker niet in relatie tot de bijbehorende
bedrijfsoppervliakte.

b. tuinbouwbedrijven

In het plangebied komen 12 bedrijven voor mei tuinbouw onder glas. De
oppervliakte glas per bedrijf varieert van 1.708% tot 28.000 m2. De
teelt richt zich zowel op groenten als op snijbloenen en andere
bloemkwekerij-gewassen.

De glastuinbouwbedrijven zijn van voldoende omvang om te kunnen
spreken van een volwaardig bedrijf en hebben doorgasans valdoende
uitbreidingssogelijkheden. In het algemeen kan gesteld worden, dat
veel tuinbouwbedrijven met verwarmd glas als gevolg van de stijgende
energieprijzen onder sterke druk staan. De veranderingen in de
glastuinbouw zullen dan ook voornamelijk gericht zijn op dit
energievraagstuk (koudere teelten., isolatie, alternatieve
energiebronnen). Een efficiente bedrijfsvoering vraagt verder om een
optimale lengte/breedie verhouding van de kassen teneinde de
arbeidslijnen en gevellengtes zo kort mogelijk te houden en een
optimaal gebruik van de benodigde energie te verkrijgen. Naar de
huidige inzichten is de meest optimale lengte/breedte verhouding 2:1.
Binnen het plangebied zal een dergelijke bedrijfsopzet belemmeringen
ondervinden door de lange en smalle kavels (breedte circa 45 meter en
lengten varierend van 270 tot 530 meter).

Zijdelingse uitbreiding =3l als gevolg van de verdeling van het
grondeigendom (zie ook figuur 5) veelal niet mogelijk zijn. Dit kan
betekenen, dat het ontwikkelingsperspectief op lange termijn vanuit
bedrijfseconomisch oogpunt in gevaar kan konen.
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C. intensieve veehouderij

In het plangebied komen 3 bedrijven voor. waar intesncieve veehouder| j
de gespecialiseerde bedrijfstak is (pluimvee). Bij de toelichting ap
de melkveehouderij is reeds gesteld., dat ontwikhkelingen in deze
bedrijfstak kan leiden tot intensivering van het grondgebruik.
Ontwikkeling van intensieve veehouderij op melkveehouderijbedrijven is
een algemeen verschijnsel. Zolang de omvang zich daarbij beperkt tot
een neventak binnen de bedrijfsstructuur wordt dit sanvaardbaar
geacht.

Bij twee melkveehouderijbedrijven bestaan thans plannen voor het
ontwikkelen van intensieve veehouderij (pluimvee), Op een
melkveehouderij komen reeds mestvarkens voor, terwijl bij een ander
bedrijf vlieeskalveren een nevenbron van inkoasten vormen,

De intensieve veehouderij is derhalve nog slechts in geringe mate
aanwezig en ontwikkzlingsn in die richting lijken zich vooral in de
pluimveesector voor te doen. Gezien het relatief grotz aantal woningen
in het plangebied kunnen deze ontwikkelingen op grond van
Hinderwetbepalingen echter beperkingen ontmoeten.

e . . - wm -

In.deze toelichting is reeds gesteld. dat de Groen Zoow een

verbindingszone vormt of kan vormen tussen de recreatiegebieden

Rotiemeren/Zevenhuizerplas en het Hitlandbos,

Bij dergelijke grootschalige recreatieprojekten past da aanleg van

regionale fietsroutes, die een verbinding naar en tussen deze

projekten mogelijk maakt. Aan deze routes mogen in het algemeen

als eisen worden gesteld:

overzichtelijkheid, aantrekkelijke situering en een continu verloop.

Als (recreatieve) routes, welke in meer of mindsre mate aan

bovengenoemde criteria voldoen, kunnen worden zangeserkt (zie ook

figuur 7):

- een route via de Westringdijk/Bostelweg en de Huismanskade;

- ean route langs de Klaas Klinkertkade. Schollevaartseweg en de
randzone van de woonwijk Zevenkamps '

- de Bermweg;

- de s-Gravenweg;

Deze routes woeten als hoofdroutes voldoende worden geacht. Vanuit de

woongebieden van Nieuwerkerk en Zapelle sluiten hier (secundaire)

fietsroutes op aan.

De gronden langs de s-Gravenweg (tussen Ringvaart en Schielandweg)
Zijn gelegen binnen de grenzen van het Landinrichtingsgebied Hitland.
In het kader van dit project zullen diverse groen- en recreatievoor-
zieningen worden aangelegd.

In het ontwerp voor de inrichting van het gebied is aangegeven,

dat ten zuiden van de s-Gravenweg vooral recreatievoorzieningen zijn
geprojekteerd in de vorm van lig- en speelweiden, waterpartijen
(extensieve recrestie) en een golfbaan (intensieve recreatie).



De graonden ten noorden van de s-Gravenweg zullen hoofdzakelijk worden.
benut voor aanleg van landschappelijke beplanting en eenvoudige voet:
en fietspaden. Een zekere verdichting van dit deelgebied met
beplantingselementen behoeft geen afbreuk te doen aan het waardevolle
cultuurhistorisch- en landschappelijk karakter ter plaatse. Enige h
verdichting met beplanting =ou de belevingswaarde zelfs kunnen
verhogen.

Een geringe uitbreiding van de recreatiebedrijven ter plaatse behoeft
in dit kader niet te worden afgeswezen, zij het dat er wel dient te
worden uitgegaan van het standpunt dat uifbrniding een effectieve
bijdrage moet leveren azan de totazl-visie voor het HzflﬂndproJekf C.0-
de ruintelijke en funktionele structuur.

4.3 Landschap

a. structuur

Het grootste deel van het plangebied is gelegen in de polder Prins
Alexander. Van de ocorspronkelijke hoofdstructuur van deze pnldnr Tijn
nog slechts de Ommoordse Tocht (buiten het plangebied). de
Nieuwerkerkse Tocht en de Ringvaart herkenbaar aaznwezig. Esn zekere
mate van herstel is bereikt na reconstructie van de Hoofduweg (
(voormalige rijksweg) tot lokale verbindingsuweg tussen Nieuwerkerk en
Capelle. De daarbij vrijkomende onverharde oppervliakte zal worden B
benut voor aanplant met bomen en struiken.

Naast genoemde hoofdstructuur is van de oorspronkelijke .
verkavelingsstructuur nog slechts een beperkt gebied intact gebleven.
Dit verkavelingspatroon zou in beginsel een aanknopingspunt kunnen -
voraen voor een kavelgewijze beplanting van het gebied als visuels B
afscherning van stedelijke ontwikkelingen. Een grootschalige ‘
herinrichtring op deze wijze is echter niet in overeenstemming met dd
wens om de Groene Zoow zoveel mogelijk te handhaven als "open
(agrarische) buffer"” tussen Nieuwsrkerk en Capells.
Incidentele aanplant. eventueel gecombineerd met een beperkte vorm vs
recreatief medegebruik, zou zeker tot de mogelijkheden moeten behoren,
doch dit zouw dan moeten plaatsvinden in relatie tot de mogelijkheden
voor verbetering van de agrarische structuur in concrete gevallen.

Zoals reeds in de vorige paragraaf vermeld, iz het gebled langs de
s~Gravenweg gelegen binnen de grenzen vahn het Landinrichtingsgebied
Hitland. Door allerlei ontwikkelingen in de omgeving wordt steeds med
afbreuk gedaan aan het corspronkelijke karakter van dit gebied,
terwijl de thans nog sanwezige agrarische funktie zeker zal
verduwijnen. In het ontwerp-inrichtingsplan voor Hitland wordt dan ook
de mogelijkheid opgenomen om deze smalle strook bovenland visueel van
zijn omgeving af te schernen door aanleg van beplaﬂtingselemenfen
langs de Ringvaart. Op deze wijze kan de belevingswaarde ter plaatse
worden verhoogd en de ruintelijke structuur worden versterkt.




b. bebouwing

Nieuwe bebouwingselementen dienen langs de bestaande ontsluitingswegen
te worden gesitueerd. Om te voorkomen dat het plangebied verder
dichtslibt zal deze bebouwing direct aansluitend op de bestaande
bebouwing moeten worden gesitueerd. De schaal en afueting zullen
daarbij moeten worden afgestemd op de funktie en op de afmeting van
reeds bestaande bebouwing. Bij het leggen van bestemmingsgrenzen en
het geven van bouwmogelijkheden zal hier dan ook op voorhand moeten
worden ingespesld.

floeilijk in te schatten zijn de ontwikkelingen bij de
glastuinbouwbedrijven. Intensivering van cultures en veranderingesn in
het teeltproces zoudsn er toe kunnen leiden dat het huidige oppervlak
aan glas niet zal toenemen, misschien zelfs zal verminderen. Zou dit
laatste gebeuren dan heeft dit een gunstige invloed op het
uitgangspunt os de Groene Zoom te handhaven als open buffer tusszen
Mieuwerkerk en Capelle.

Uitbreiding van de gld=tuxnbouwbedr:Jven door vergroting van het
glasoppervlak heeft daarentegen verstrekhkends gevolgen. De huidige
structuur is zo, dat de bedrijven zijn gevestigd op smalle diepe
kavels. Een efficiente bedrijfsvoering vraagt stesds meer oam een
compacte bedrijfsopzet (zie paragraaf 4.1). Dit zal tenderen naar een
uitbreidingsbehoefte in de bresdte. Deze ontuwikkeling heeft echter
weer negatieve effecten op het uwitgangspunt. De agrarische
gebruiksvorm zal weliswaar gehandhzafd blijven, zelfs worden
versterkt maar het plangebied zal verder dichtslibben en Nieuwerkerk e
Capelle worden aan elkaar vastgebouwd. Dat eesn en ander niet reeds
heeft plaatsgevonden ligt waarschijnlijk verscholen in het feit. dat
er een sterke versnippering van het grondeigendom heerst.

c. windturbines

Ten aanzien van bouwwerken verdient het aspect van de windturbines
bijzondere aandacht. De steeds meer toenemende belangstelling voor
energie-opwekking door middel van windturbines brengt de vraag omtrent
de toelaatbaarheid daarvan naar voren.

In algenene zin wil het gemeentebestuur deze vorm van

energie-opwekking positief benaderen: d& bron is goedkoop., de

energievors schoon en wind is vrijwel overal aanwezig. Bij de
beoordeling van de toelaatbaarheid kan evenwel niet voorbij worden
gegudn aan een aantal aspekten:
het garanderen van voldoendse wlndVdng welke voor een rendabel
gebruilk absoluut noodzakelijk is, leidt tot eisen ten aanzien van
hoogte en situering van de turbines;

- de verschijningsvors, welke wordt bepaald door het type van de
turbine (horizontale of verticale as) en de hoogtemaat hangt samen
met het te ontwikkelen vermogen;

- beinvlioeding van plaatsingsmogelijkheden door reeds aanwezige
fysieke elementen (bovengrondse hoogspanningsleiding) of door eerder
geplaatste turbines (beperking in windaanbod door verstoring van
luchtstromingen);

- invloed op aanwezige waarden van natuur en landschap. welke
afhankelijk is van hoogte, vormgeving en plaatsing van de turbine
ten opzichte van aanuwezige elementen;

- technische aspecten, zoals veiligheid en geluidhinder.



Deze aspecten kunnen niet geheel los van elkaar worden gezien, de
onderlinge samenhang is dikwijls groot. Een aanvraag voor plaatsing
een windturbine zal net de nodige zorgvuldigheid moeten worden )
bekeken. Afweging van belangen in dit kader pleit dan ook voor het
yragen van een advies aan deskundigen terzake in voorkawmende
gevallen. 4

O0f het daadwerkelijk tot plaatsing van windturbines bij bedrijven in
het plangebied zal komen is nog maar de vraag. Belangstelling zal
vooral uitgasan van bedrijven met een grote energiebehoefte die, voor
zover het industriele bedrijven zijn. in het plangebied niet
voorkonen. Bij agrarische bedrijven zal belangstelling vooral vanuit
de (glas-)tuinbouwbedrijven komen. Gelet op het wellicht angunstige [
ontwikkelingsperspectief bij deze bedrijven, zoals aangegeven in
paragraaf 4.1 b.., zal ook hier de kans klein zijn
(investeringsrendement).

4.4 Burgerwoningen -

__________________ |
i

Blijkens de inventarisatie, welke ondere andere ic weergegeven in
tabel 1, zijn er binnen het plangebied een groot aantal burgerwoning(
aanwezig. Een gedeelte van dit woningbestand wordt gevormd door
noodwoningen. In enkele gevallen zijn deze woningen gerealiseerd op
enige juridische basis; veelal is er echter sprake van clandistiene
plaatsing.

In beginsel dienen noodwoningen slechts te voorzien in een tijdelijhé
behoefte en zullen op een bepaald moment aan hun funktie moeten worden
onttrokken. De praktijk wijst echter uit, dat dit nauwelijks gebeurt|
en dat er onvoldoende rechtsgrond aanwezig is om dit van gemeenteuwegd.
te bewerkstelligen. Het verdient dan ook aanbeveling owm deze woningen
zoveel mogelijk als een feitelijk gegeven te aanvaarden en in het -
bestemmingsplan in te passen. Een uitzondering moet daarbij echter
worden gemaakt voor (nood-lwoningen, die zodanig zijn gesituserd dat
zij stedebouwkundig niet inpasbaar zijn of wsarvan een duidelijke
verstoring van het landschap uitgaat. In concreto betekent dit
bijvoorbeeld dat de woningen een duidelijke en directe relatie zullet
moeten hebben met de openbare weg om tot inpassing te kunnen
DvErgaan.

Uitbreiding van de woonfunctie door het creeren van nieuue
bouwlokaties wordt niet voorgestaan. E2n uitzondering hierop vormt he
woonwagencentrum aan de Hoofdweg Moord, waar bij het ontwikkelen van
het centrum is uitgegsan van in totasl 15 standplastsen. Eind 1985 .
waren hiervan reeds 9 standplaatsen uitgegeven.

Binnen het plangebied zijn in de Ringvaart twee woonschepen gelegen.i.
Deze woonschepen liggen daar met een “persoonlijke" ontheffing van de
provinciale Woonschepenverordening. Omdat dit wordt gezien als een E
tijdelijke zaak, behoeven deze ligplaatsen in het bestemmingsplan niq
te worden geformalisesrd.
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4.3 Nutsvoorzieningen

Uitbreiding van het aantal reeds asanwexzige ondergrondse en
bovengrondse leidingen in het plangebied, die om planclaogische
bescherming vragen valt binnen de planperiode niet te verwachten,
Omdat de leidingen invlioed uwitoefenen op het gebruik van gronden in de
directe omgeving zullen in het bestemmingsplan wel bepalingen moeten
worden opgenomen inzake het toelaatbare grondgebruik in de nabijheid
van deze leidingen. :

Nieuwerkerk aan den IJssel is gelegen binnen het zogenaande
concessiegebied "Rijswijk". Dit betekent dat de roon aan de
Nederlandse Aardolie Maatschappij concessie kan verlenen voor het
opsporen en winnen van delfstoffen. In Nieuwsrkerk zijn daarvoor twee
gebieden aangewezen, namelijk een in de polder Esse, Gansdorp en
Blaardorp (Hitlandgebied) en 221 zan de Hoofdweg Noord. Om het
onderzoek aan de Hoofdweg Noord te kunnen uitvoeren hebben
burgemeester en wethouders op 22 januari 19285 besloten de N.A.M.
vergunning te verlenen voor het oprichten van gebouwen en bouwwerken
en voor het witvoeren van werkzaasheden ter plaatse.

Het terrein, waarop de onderzoekswerkzaamheden zullen worden
uitgevoerd is gelegen achter het pand Hoofdweg Noord 15 en beslaat san
opperviakte van circa 1.6 ha bruto terrein (werkterrein, ontsluiting.,
parkeren). Bij een positief resultaat van het onderzoek zal nader
onderzoek plaatsvinden naar de economische winbaarheid. In dat geval
wordt de boorlokatie in afwachting van verdsre plannen

gehandhaafd. Bij een ongunstig resultaat zal de boorlokatie zo spoedig
mogelijk worden ontruimd en zal de betraffende grond weer als weiland
worden opgeleverd.

4.5 Verkoer

a. Dostelijke randweg Capelle aan den IJssel,

In het "Voorontwerp in hoofdlijnen" ten behoeve van de herziening van

het streekplan Zuid-Holland Dost is een grondreservering aangegeven

voor de aanleg van een oostelijke randweg om Capelle azan den IJssel.

De noodzaak voor aanleg van deze weg kownt voort uit een door het

Openbaar Lichaam Rijnmond uitgevoerd onderzoek "Belasting

wegenstructuur Rijnmond-Noordoost® van oktober 1%31. Dit onderzoek is

uitgevoerd naar aanleiding van reeds bestaande problemen in de

verkeersafwikkeling aan de ocostzijde van het RoCa-gebied en de

verwachting dat deze problemen nog verder zullen toenemen bij het

gereedkomen van de nieuwbouwwijken Zevenkamp, Schollevaar en

Josterflank. _

Uit de studie komen een drietal mogelijkheden naar voren ter oplessing

van deze problematiek:

- een groter gebruik van het openbaar vervoers

- het dwingen van het verkeser om gebruik te maken van nog niet
volbelaste wegvakkens

- het aanleggen van extra infrastructuur dan wel ganpassing van de
bestaandes infrastructuur,



Als meest gewanste oplossing voor de problematiek is gekozen voor zan-
leg van een nieuwe weg ten oosten van de Capelse bebouwing., lopend -
vanaf de Abram van Rijckevorselweg (Oosterlengte), via de Hoofduweg.
naar rijksweg A28, Het weggedeelte ten noorden van de spoorlijn Rottér
dam - Gouda zou daarbij komen te liggen op het grondgebisd van Niesuwer
kerk aan den IJssel, in verband met ruimtelijke beperkingen in de Wwij
Schollevaar (woningbouw, verpleeginrichting Ichtus).

Onder de uitdrukkelijke voorwaarde dat aansluiting van deze "Oostelij
randwsg” op rijksweg A28 zal plaatsvinden, heeft het gemeentebestuur
van Nieuwerkerk aan den IJssel haar bereidheid tot medewerking uitge-
sproken voor realisering van het tracegedeslte op haar grondgebied.
In het bestemmingsplan voor de Groene Zoom heeft deze intentieverkla-.
ring vorm gekregen, aanvankelijk door het opnemen van een wijzigings-
bevoegdheid voor deze weg (voorontwerp-bectemmingsplan) later middels
gedetailleerde bestemmingen (ontwerp-bestemmingsplanl.

e

Op 16 mei 1924 heeft de Staatssecretaris van Volkshuisvesting. Ruimte
Lijke Ordening en Milieubeheer beslist op de subsidie-aanvraag (ICOG-
regeling) van de gemeente Capelle aan den IJssel, voor aanleg van de
ODostelijke Randweg. Daaruit is voortgekomen dat thans slechts subsidi
zal worden verleend voor het. gedeelte van deze weg tussen de Abram vad
Rijckevorselweg en de Burgemesster Van Beresteijnlaan. Een verdere
doortrekking van de weg naar rijksweg A 28 wordt niet nodig gevondsn.
Het gemeentebestuur van Capelle aan den IJssel blijft doortrekking va.
de weg naar de A 20 echter gewenst vinden en zal nader onderzoek ver-
richten om eventuele realisering in de toekomst mogelijk'te maken. a

Nu het duidelijk is dat er geen subsidie zal worden verleend voor de
aansluiting op de A 28 is realisering van dit weggedeelte hinnen de
planperiode (circa 18 jazar) niet aan te tonen en ook niet te ver-
wachten. De gemeenteraad heeft bij vaststelling van het bestemmingspla
Groene Zoom op 7 cktober 1936 dan ook besloten de verkeersbestemming
voor de Oostelijke Randweg te laten vervallen en aan de hetraffende
gronden een conserverende bestemming te geven overeenkomstig de be-
staande functies ter plaatse.

Een conserverende bestemming voor deze gronden is geheel in oversen-
stemming met de planfilosofie. i
Indien de owmstandigheden zich wijzigen en zekerheid is verkregen over
de noodzaak en economische uitvoerbaarheid van een aansluiting op de
A 28. kan middels een partiele herziening van het bestemmingsplan als
nog medewerking worden verleend. : "
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b. fietspad Dorrestein richting Schollevaar

Het gemeentebestuur acht het van zeer groot belang. dat er een goede
en veilige fietsverbinding tot stand komt tusszem de kern van
Nieuwerkerk en de woonwijk Schollevaar. De gedachte hierachter is, dat
er zeer veal scholieren gebruik maken van de ondaruwijsvoorzieningen
(voortigezet onderwijs), die in Capelle-Schollevaar sanwezig zijn. Een
goede en veilige route daar naar toe is evenwel niet aanwezig. In de
huidige situatie maken de scholieren gebruik van een route over de
Bermweg. Deze weg is echter vels kilometers om en lang niet veilig
omdat enkele conflictpunten moeten worden gepasseerd. Het
gemeentebestuur acht het dan ook wenselijk, dat er een betere
fietsverbinding tot stand komt., Deze moet komen te lopen vanaf het
zwembad aan de rand van de wijk Dorrestein naar het fietspad ten
zuiden van de begraafplaats Schollevaar. Aldus kan een korte en
veilige fietsroute tot stand worden gebracht met aan bheide zijden
aansluitingen op de bestaande hoofdroutes voor het langzzam verkeser.
Een ander aspect dat met de aaznleg van dit fietspad is gediend, is de
mnogelijkheid, dat bewoners van de wijk Schollsvaar op een makkelijke
manier gebruik kunnen maken van de in Nieuwsrkerk ganuwezige
voorzieningen in het Sportpark Dorrestein. met nawme van het aldaar
sanwezige averdekte zwembad.

Als laatste aspect kan tenslotte nog worden gencemd de recreatieve
funktie die dit fietspad zal vervullen door ds= aansluiting op de
recreatieve hoofdroutes voor het langzame verkeer met verbindingen
naar het Hitlandgebied en de Rottemeren/Zevenhuizerplas

(zie figuur 7).

fhanleg van dit fietspad zal doorsnijding van eigendonmnen en
graslandpercelen tot gevolg hebben. Het gaat hierbij vooral on gronden
welke behoren bij de (glas-)tuinbouwbedrijven. Gelet op het feit, dat
eventuele ontwikkelingen in deze bedrijfssector zich vanuit
bedrijfseconomisch ocogpunt vooral in de breedte zullen moeten afspelen
(zie ook paragraaf 4.1.b.) behoeft dit niet te leiden tot een
onaanvaardbare doorsnijding van de bedrijfspercelen. Een goede
detaillering van het fietspad behoeft verder de bhereikbaarheid em hat
gebruik van de graslandpercelen niet in de weg te staan.

Realisering van dit fietspad wordt door het gemeentebestuur

wenselijk geacht zodat zij voornemens zijn de hiervoor benodigde
gronden in eigendom te verwerven. Het kan daarvoor noodzakelijk zijn
om tot onteigening over te gaan indien de gronden niet langs
minnelijke weg kunnen worden verworven.



c. reconstructie Hoofdweg

et de opening van de nieuwe rijksweg A28 in oktober 1984 heeft de

Hoofdweg zijn funktie als rijksweg verloren. De daarna ter hand

genomen reconstructie had tot doel om de weg om te bouwen tot een

locale verbindingsweg tussen Niesuwerkerk en Capelle en als
ontsluitingsweg voor de aanliggende percelen. De reconstructie hesft
in het voorjaar van 1984 volledig zijn beslag gekregen.

Het oorspronkelijke wegprofiel van 2 % 2 rijstroken met aan

weerszijden parallel wegen is teruggebracht tot een

(hoofd-)rijbaan wmet twee rijstroken, brede tussenbermen en aan

weerszijden een parallelweg.

De reconstructie heeft enkele belangrijke gevolgen voor de omgeving:

- de bebouwing langs de parallelwegen is via een aantal
aansluitpunten direct op de nieuwe hoofdweg aangeslotens;

- door herprofilering en aanplant is de schaal van de weg en de
erlangs gelegen bebouwing meer met elkaar in overeenstemming
gebracht;

- door afname van de verkeersintensiteit is voor de aanwezige
woonbebouwing een aanzienlijke verlaging van het geluidsoverlast
ontstaan.

De reconstructie is zodanig witgevoerd, dat doorgaand verkeer ,
zoveel mogelijk wordt geweerd. Het westelijk gedeelte van de Hoofdweg
heeft dan ook een ondergeschikte sansluiting op de Europalaan gekregepr:




4.7 Wet geluidhinder

a. ZORering

In de Wet geluidhinder is bepaald, dat er langs alle wegen geluidszone
aanwezig zijn, behalve als de gemeenteraad in een raadsbesluit heeft
vastgesteld, dat een weg nu. of binnen en periode van 10 jaar (1994),
geen hogere verkeersintensiteit zal hebben dan maximaal 2450
mvt./etmaal. De breedte van de zone is daarbij afhankelijk van de
toelaatbare rijsnelheid, het aantal rijstroken en de ligging binnen of
buiten het stedelijk gebied (bebouwdz kom). Indien men het voornemen
heeft om binnen de geluidszone geluidgevoelige bestemmingen te
realiseren, zoals bijvoorbeeld woningen, dient een akoestisch onderzoe!
ingesteld te worden naar de geluidsbelasting aan de gevels. Als de
geluidsbelasting aan de gevel de in de wet vastgelegde
voorkeursgrenswaarde overschrijdt, dienen geluidwerends maatregelen te
worden genomen en moel het gemeentebestuur bij Gedeputeerde Staten een
verzoek indienen voor het vaststellen van een hogere grenswsarde.

De in het plangebied gelegen wegen liggen huiten de bebouwde kom. In
paragraaf 3.3 "Verkeer en vervoer" is de situatie weergegeven van het
aantal mvt./etwaal in 1982. Daarwit blijkt, dat de Schielandweg en de
Hoofdweg tot de gezoneerde wegen behoren.

Deze wegen zullen ock in 1974 tot de gezoneerde wegen behoren.

Voor de Berwweg en de s-Gravenweg worden geen zodanige ontwikkelingen
verwacht. dat de verkeersintensiteit in 1994 meer dan 2450 mvt./etmaxzl
zal bedragen. Deze wegen zullen voor de vaststelling van dit '
bestemmingsplan in een raadsbesluit van zonering worden uitgesloten.
Bij de gezonesrde wegen maakt de Wet geluidhinder mst betrekking tot
de maximaal toelaatbare geluidsbelasting onderscheidt tussen bestazande
en niesuwe situaties,

b. grenswaarden in bestaande situaties

De artikelen uit de Wet geluidhinder die betrekking hebben op
bestaande situaties zijn met ingang van 1 wmaart 1934 in werking
getreden. Tengevolge hiervan dient een akoestisch onderzaoek te worden
ingesteld naar de geluidsbelasting van woningen binnen het cogenaamde
“gebied van de zone", zijnde een beperkt gedeelte van de geluidszone
waarop in bestaande situaties primair de aandacht wordt gericht. In
het plangebied bedraagt dit gebied een zane ter breedte van 150 m ter
weerszijden van de gezoneerde wegen. Omdat een gedeelte van het
plangebied tevens ligt binnen de invliocedssfesr van rijjksweg A20 dient
het akoestisch onderzoek tevens te worden uitgevoerd binnen het gebied
van de zone van deze weg, zijnde 400 #. ‘ '

Uit het akoestisch onderzoek moet blijken of woningen tengevolge van’
het wegverkeer een hogere geluidsbelasting aan do gevel ondervinden
dan 55 dB{(A). Indien zich dergelijke situaties voordoen dan dienen
deze ‘te worden aangemeld bij de Minister van Volkshuisvesting,
Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, via tussenkomst van Gedeputeerde
Staten, vergezeld van esn programma van waatregelen, dat er voor
moeten zorgen dat de geluidsbelasting aan de gevels wordt
teruggebracht tot maximaal 535 dB(4).
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Het Intergemeentelijk Samenwerkingsorgaan Hidden-Holland iz thad
bezig met het akoestisch onderzoek naar de geluidsbelastingen aar
de gevels van de woningen. De eerste resultaten van dit onderzod”
wijzen uit, dat de geluidsbelasting aan de gevels nergens de
uiterste grenswaarde van 70 dB{4A} zal gverschrijden, da

grenswaarde waarbij afbraak of bestemmingswijziging van de &
woningen noodzakelijk zou zijn. De bepalingen van de Het
geluidhinder betreffende bestaande situaties hebben derhalve geen

gevolgen voor het bestemmingsplan. .
C. grenswaarden in nieuve situaties - =

De Wet Geluidhinder geeft aan dat in nisuwe situsties de geluidy"
helasting op de geels van woningen niet meer dan 58 dB(4) Mag
bedragen. met een mogelijkheid tot ontheffing naar maximaal 55
dB(A) als uwiterste grenswaarde.

Nieuws situaties kunnen zich voordoen op de graonden waar ds
bouw van bedrijfswoningen binnen de geluidszone nogelijk is.
De Wet geluidhinder geeft aan, dat in nieuws situatiss da
geluidbelasting op de gevels van woningen niet meer 58 dB(A) mad
bedragen. met een mogelijkheid tot ontheffing naar madimaal
g3 dB(A) als uiterste grenswzarde.

Bij een drietal bedrijven in het plangebied is nog geen
bedrijfswoning aanwezig en bij zes (agrarische} bedrijven zou hg
in principe mogelijk zijn om nog een tuwseds bedrijfsuoning ap t=
richten. De kans dat het tot rezlisering van deze woningen zal

komen lijkt kleim, zsker met betrekking tot de twesede
bedrijfswoning., gelet op de vrij zwakke structuur van bedrijven.-
Bij aanvraag van een bouwvergunning zal mosten blijken of azan dao
eisen van de Wet Geluidhinder (voorkeursgrenswaarde) wordt vol-
daan of dat alsnog bij Gedeputeerde Staten ezn hogere grenswazrd
moet worden asangevraagd {(max. 55 dB(A).

d. geluidhinder door bedrijven

In het plangebied zijn geen bedrijven gevestigd, waarop ds B
bepalingen van de Wet geluidhinder van toepassing zijn. Vestigin
van zogenaamde A-inrichtingen in de zin van deze wet is in de

voorschriften uitgesloten.

e. Spoorweglawaai

De Wet geluidhinder bevat enkele artikelsn met betrekking tot
railverkeerslawaai. Gelet op het foit, dat ds dichtsbijzijnde
woning op circa 350 m afstand van de spoorbaan ligt, kan gesteld"
worden dat deze bepalingen geen gevolgen hebben voor het B
bectemmingsplan. {?




J. BELETDSUITGANGSPUNTEN

In dit hoofdstuk worden in de vorm van doelstellingsn een aantal
beleidsuitgangspunten geforamuleerd, die richting mosten geven azan de
ontwikkeling van de structuur en functies binnen het plangebied Grozne
Zoom.

De formulering vindt plaats aan de hand van de in de vorige
hoofdstukken zangegeven problematiek en ontwikkelingstendensen. D=
doelstellingen kunnen onderling aanvullend zijn; soms kan het zijn dat
er enige tegenspraak plaatsvindt. In dat geval zal er een afweging van
belangen dienen plaats te vinden op het moment dat onderlinge toetzing
noodzakelijk is.

1. Het eigen karakter van Nieuwerkerk wordt in belangrijke mate bepaal:
door de afzonderlijke ligging ten opzichtz van de agglossratie
Rotterdan/ Capelle. Teneinde deze positie te handhaven iz de :
instandhouding van een zone met eesn niet-stedelijk grondgebruik zan de
weestrand van de gemeente van belang. :

Centrale doslstelling: “"De Groene Zoom dient als spen landelijk gshied
tussen de stedelijke gebieden van Capelle,) Rotterdam en Nieuwerkerk
behouden te blijven®. :

2. Het karakter van het plangebied wordt over het geheel gesnomen nog
steeds bepaald door het agrarisch grondgebruik. Handhaving van dit
grondgebruik kan in belangrijke wate bijdragen tot rezlisering van de
centrale doelstelling tot het open houden van het landschap.
Doelstelling: "Handhaving van het agrarisch bodemgebruik dient zovesl
#ogelijk te worden nagestresfd.” ' -

. Als gevolg van de beperkie ontwikkelingsmogelijkheden binnen de
veehouderijbedrijven zal naar verwachting steeds mesr overschakeling
naar intensieve veehouderij gaan plaatsvinden. Gelet op de
sanwezigheid van een groot santal woningen binnen het plangebied en ds
ligging direct in aansluiting op grote woongebieden dient ontwikkeling
van gespecialicesrde intensieve veshouderijbedrijven te worden
afgewezen.

Doelstelling: "Ontwikkeling naar of vestiging van gespecialiseerds
intensieve veshouderijbedrijven dient te worden tegengegaan.
Dntwikkeling van deze bedrijfsvorm als neventak op het
melkveehouderijbedrijf tensinde de levensvatbaarheid van het hedrijf
te handhaven, kan onder voorwaarden worden toegestaan.”

4. De centrale doelstelling om het plangebied als open landelijk
gebied te behouden stast of valt met de ontwikkeling van het bebouwde
oppervlak. Aan de bebouwingsmogelijkheden dienen dan ook de nodige
beperkingsn te worden gesteld.

Doelstelling: "Voortgaande verdichting van het plangebied doar
bebouwing dient zoveel mogelijk te worden tegengegsan.”
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3. Aanleg van grootschalige recreatieve voorzieningen in het
plangebied is strijdig met het beoogde landelijke karakter. De
recreatieve voorzieningen in de omgeving geven wel aanleiding tot
aanleg van korte verbindingen voor het langzame verkeer vanuit de
woongebieden.

Doelstelling: "Recreatieve ontwikkelingen dienen vooral gericht te
zijn op vormen van recreatief medegebruik van het agrarsich gebied en
op een goede en veilige bereikbaaheid van voorzieningen eldersz.™®

6. Het plangebied kent twee landschapstypen, namelijk het
droogmakerijenlandschap en het veenweidelandschap. Dit laatste
landschapstype treffen we aan langs de s-Gravenweg en heeft esn grote
landschappelijke en cultuurhistorische waarde. Ten gevolge van het
Landinrichtingsplan Hitland zal de agrarische funktie ter plaatss
verduyijnen.

Doelstelling: "Ontwikkelingen in het gebied langs de s-Gravenuweg
dienen gericht te zijn op het behoud en zo mogelijk herstel van de
aldaar voorkomende landschappelijke en cultuurhistorische waarden.”

7. Toepassing van windturbines als schone energievors wordt in
beginsel positief benaderd. Plaatsing kan evenwel verstrekkende
gevolgen hebben voor het gebruik van gronden in de directe omgeving e
invloed uitoefenen op waarden van natuur en landschap.
Doelstelling: "Plaatsing van windturbines, mits inpashaar en onder
afweging van bealangen. #mogelijk maken”.

&. De in het plangebied aznwezige niet-agrarische bedrijfsvaormen
worden als een feitelijk gegeven beschouwd en als zodanig ingepast.
Een verdere uitbreiding van deze bedrijfsvormen dient echter, gezien
de asard van de bedrijven en de beoogde doelstellingen. als ongewenst |
te worden beschouwd.

Doelstelling: "Uitbreiding van niet-agrarische bedrijvigheid in het
gebied dient te worden beperkt.”

!

7. Uitbreiding van de woonfunktie in het plangebied is ongewenst.
Bestaande woningen zullen worden ingepast. Dit geldt ook voor de
noocduwoningen, indien er een dujdelijke relatie is met de openbare weg
en er geen ernstige verstoring van het landschap bestaat.

Doelstelling: "De in het plangebied aanwezige (nood-)woningen
inpassen indien de stedebouwkundige situatie aanvaardbaar is."

18. Veel middelbare scholieren uit Nieuwerkerk maken gebruik van de
onderwijsvoorzieningen in de Capelse woonwijk Schollevaar. Een korte
en met name veilige verbinding voor het langzame verkeer naar deze
voorzieningen is evanwel niet aanwezig. )
Doelstelling: "De aanleg van een (brom-)fietspad tusscn Nieuwerkerk-
Dorrestein en Capelle-Schollevaar dient in het bestemmingsplan
mogelijk te worden gemaakt".




..g',D_

6. PLANBESCHRIJVING

De in het voorgaande hoofdstuk geformulesrde doelstellingen zijn
vertaald naar bestemmingen op de plankaart en naar een stelsel
van voorschriften inzake het toelaatbare gebruik van de gronden
en de mogelijkheden tot het oprichten van bebouwing.

Zoals in de hoofdstukken "inventarisatie” en "onderzoek" is
gebleken. doen zich binnen het plangebied op tal wan punten
conflictsituaties voor. Met name het indringen van
bedrijfsactiviteiten in het agrarisch gebied en de versnippering
van het {(agrarisch) grondgebied zijn het gevolg en ten delen ook
de oorzaak, van de verzwakking van de oorspronkelijke agrarische
stuctuur. De uitgangspunten volgens welke de Groene Zoom als
open landelijk gebied gehandhaafd moet blijven, handhaving wvan
het agrarisch bodemgebruik moet worden nagestreefd en esn verders
stedelijke verdichting dient te worden tegengegaan, vragen om 2=2n
zorgvuldige afweging van alle belangen. De
ontwikkelingsmogelijkhedsr voor bedrijven worden op vooerhand dan
ook beperkt; het bestemmingsplan heeft een sterk consoliderend
karakter.

Het gemeentebestuur beoogt hiermee om over een langere periocde
een evenwichtige ruimtelijke- functionele- en structurele
ontwikkeling sogelijk te maken, teneinde te komen tot een
kwalitatieve verbetering van het plangebied. Het is echter niet
de bedoeling een zodanig beleid te voeren, dat ontwikkelingen bij
de bedrijven in het geheel niet meer mogelijk zijn. In de
voorschriften zijn daarom diverse vrijstellingsmogelijkheden en
wijzigingsbevoegdheden opgenomen om in voorkomende gevallen de
bestenmingsregeling aan te passen. Het is dan echter wel
noodzakelijk om voor toepassing van deze mogelijkheden vooraf
advies in te winnen bij met name genoemde {(onafhankelijke)
deskundigen. Op deze wijze mag een zorgvuldige belangenafueging
gewaarborgd zijn.

In de navolgende paragrafen worden de bestesmmingen nader
toegelicht.

6.2 Agrarisch gebied

De gronden met een agrarische funktie zijn als zodanig bestend.
Daarbij is een onderscheid gemaakt op grond van funktie
(glastuinbouw. intensieve veehouderij, weidebouw) en
landschappelijke kwaliteit (droogmakerij. landschappelijk
waardevol gebied lans de s-Gravenweg).

Op de plankaarten zijn ter plaatse van of in directe aansluiting
op de bedrijfscomplexen bebouwingsvlakken geprojekteerd. Binnen
deze bebouwingsvlakken moet de voor de bedrijfsvoering
noodzakelijke bedrijfsbebouwing worden gebouwd, waaronder
begrepen bedrijfswoningen. Buiten de besbouwingsvlakken zijn
slechts hulpgebouwen toegestaan.



Yoor wat betreft de afmetingen van de bouwwerken zijn in de -
voorschriften nadere bepalingen opgenosen. Om in voorkomende
gevallen van deze maten te kunnen afwijken zijn enkele

vrijstellings- en wijzigingsbevoegdheden opgenonen. De

weergegeven maten zijn afgeleid uit de circulaires welke door
Gedeputeerde Staten terzake worden gehanteerd bij de beoordeling
van bestemmingsplannen in het kader van de goedkeuringsprocedure.

Uit de enquete welke onder de agrarische bedrijven is gehouden |
blijkt dat er slechts een geringe behoefte aan
uitbreidingsmogelijkheden aanwezig is. Dit zal ongetwijfeld zijr-
oorzaak vinden in het feit dat er sprake is van over het algemes
kleine bedrijven met nauwelijks mogelijkheden tot vergroting van-
het bedrijfsopperviak en het beleid, dat er op nationaal niveau
wordt gevoerd met betrekking tot ontwikkelingen in de
landbouwsector (o.a. nelkproduktie). Voor de bedrijven welke
langs de s-Gravenweg zijn gelegen en hun weidegronden zullen
verliezen door de uwitvoering van het Landinrichtingsprojekt
Hitland speelt dan ook nog de kwestie van bedrijfsheeindiging. [
begrenzing van de bebouwingsvlakken op de plankaart is afgestend
op de huidige wensen vsn de agrariers. Voor vergroting van deze -
vliakken, welke voortkomen uwit veranderingen in de agrarische
structuur is in de voorschriften een wijzigingsbevoegdheid
opgenomen.

In het plangebied komen een 12-tal bedrijven voor met tuinbouw
onder glas. De oppervlakte glas op deze bedrijven varieert van
1.700 tot 28.000 w2. Yoor deze bedrijven is het toegestaan on
buiten de bebouwingsvlakken kassen op te richten. Voor de ,
maximaal toelaatbare opperviakte aan kassen per bedrijf wordt ecH
regeling voorgestzan welke is gebaseerd op eenheden van 5.000 n2.
Afhankelijk van de bestaande oppervlakte aan kassen mag een '
bedrijf uitbreiden tot een bepaalde veelvoud van deze eenheid. UL
Als voorbeeld de volgende mogelijkheden:
- bestaande oppervlakte aan kassen 12.000 w2~ 7.800 #2-3.000 n2 |

- uitbreiding mogelijk tot max. 153.000 m2-10.000 w2-5.000 a2
- uitbreiding t.o.v. best. oppervl. 23% 284 -1-¥4

Met deze regeling wordt beoogd het plangebied zoveel mogelijk op
te houden en verdere verdichting tegen te gaan. Voor de bestaands
bedrijven worden niettesin enige ontwikkelingsmogelijkheden .
geboden. Grootschalige ontwikkelingsmogelijkheden tot mavimaal ﬂf
ha glasoppervlak per bedrijf moeten vanuit de planfilosofie worde:
afgewezen. Bij de vaststelling van het bestemmingsplan op 7 okto-
ber 1736 is de maximale omvang op 2.5 ha. bepaald. Indien zich &%
situatie voordoet dat een bedrijf boven de maximaal toelaatbare |
oppervlakte wil uitgroeien zal een zorgvuldige belangenafuweging
moeten plaatsvinden of een en ander niddels een herziening van h~t
bestemmingsplan mogelijk moet worden gemaakt. In het kadsr van 4U
planfilosofie zal dan ook moeten worden bezien of er mogelijkheder
zijn om tot bedrijfsverplaatsing over te gaan. Deze visie waordt
mede ingegeven door de ontwikkelingstendensen bij de
glastuinbouwbedrijven wsar steeds meer wordt overgegzan naar L
intenzivering van teelten en het opzetten van compactere
bedrijfscomplexen.




Gespecialiseserde bedrijven met intensieve veehouderij zijn als
zodanig bestemd. Binnen de bebouwingsvlakken voor deze bedrijven
is nog enige ruimte voor uitbreiding. Grootschalige
uitbreidingsmogelijkheden voor deze bedrijfstak zijn ongewenst in
verband met de ligging van het plangebied in de directe nabijheid
van grote aaneengesloten woongebieden en het grote zantal
woningen binnen het plangebied zelf. :

De ontwikkelingsmogelijkheden worden verder beperkt door de op 24
januari 1783 in werking getreden Interimwei beperking varkens- en
pluinveehouderijen. Deze wyet heeft tot doel de omvang van de
problematiek van de mestoverschotten niet verder te laten
toenenmen en loopt vooruit op de nog in voorbereiding zijnde
(nieuwe) Meststoffenwet en Wet bodemverontreiniging. Nisuw-
vestiging van intensieve veehouderijbedrijven is tengevolge van
deze wet verboden en uwitbreiding van bestaande bedrijven is aan
nadere regels gebonden., waarbij als uitgangspunt geldt de
situatie., zoals deze ten tijde van de in 1784 geshouden
landbouwtellingen (z.g. weitellingen) op de bedrijven aanuwezig
Was.

Op een enkel veehoudsrijbedrijf is er sprake van intensisve
veehouderij als onderdeel van de bedrijfsvoering. Deze
bedrijfstak is ontwikkeld als een economisch noodzakelijk

onderdeel binnen de totale bedrijfsstructuur. Blijkens constante

jurisprudentie van de Kroon dient de ontwikkeling van een
dergelijke bedrijfstak als ondergeschikt onderdeel van het
melkveehouderijbedrijf in het bestemmingsplan te worden
toegestaan. De regeling in de voorschriften is hierop
overeenkomnstig afgestemd. Voor de feitelijke
ontwikkelingsmogelijkheden van deze bedrijfstak is overigens ook
de hiervoor genoemde Interimwet van toepassing.

Het veenweidegebied langs de s-Gravenweg wordi aangemerkt als
landschappelijk en cultuurhistorisch waardevol. Voor dit gebied
gelden enige beperkingen in de hoogtematen voor de agrarische
bebouwing ten opzichte van de overige agrarische gronden en is
voor de uitvoering van een aantal werken (sanbrengen verharding.
vergravingen, verwijderen van beplanting) een vergunning van
burgemeester en wethouders noodzakelijk. 0p grond van deze
regeling wordt gestreefd de landschappelijke waarde van het
gebied zoveel mogelijk te behouden.

Het betreffende gebied is gelegen binnen de grenzen van het
Landinrichtingsplan Hitland, In het kader van de uitvoering van
dit plan zullen de aan de s-Gravenweg gevestigde agrarische
bedrijven hun weidegronden verliezen en zal bedrijfsbeeindiging
plaatsvinden. In de voorschriften is een wijzigingsbevoegdheid
opgenomen om de agrarische bestemmingen te kunnen wijzigen in
een aantal met name gencemde andere bestemmingen, zowel ter
plaatse van de bebouwing als ter plaatse van de graslanden. De
wijzigingsbevoegdheid kan uitsluitend worden toegepast indizn er
sprake is van badrijfshbesindiging of ter uwitvoering van het
landinrichtingsplan.



Bij bedrijfsbeeindiging van bedrijven elders in het plangebied i~
het mogelijk om ter plaatse van de bebouwing de agrarische

bestemming middels esn wijzigingsbevoegdheid om te zetten jn de
bestenmingen woondoeleinden en tuin. Het aantal reeds aanwezige .
woningen mag daarbij niet worden vergroot.

Bij de toetsing van bouwaanvragen is het in vele gevallen
noodzakelijk om schriftelijk advies in te winnen bij een of P
meerdere deskundigen. Met deze bepalingen wardt een zorgvuldigeg,
belangenafweging voorgestaan. De agrarisch deskundige (A.A.B.A.)
zal zich daarbij vooral moeten buigen over de vraag of het
betreffende bouwplan in overeenstemming is met de bedrijfsvoerin
en noodzakelijk is om de voortzetting van een (levensvatbaar) \
bedrijf te waarborgen. Een positief advies zal in voorkomende _
gevallen aanleiding kunnen zijn on de uwitgangspunten van het pld
eventusel aan te passen. Anderzijds zal dit advies bij een ?
- negatieve witslag de basis moeten vormen om oneigenlijke
ontwikkelingen tegen te gaan (pseudo agrarische aktiviteiten) er-
daarmee een goede basis vormen voor een kwalitatieve verbetering
van 2n in het plangebied. B
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De vestiging van zogenaamde agrarische hulp- en nevenbedrijven i
wordt in het bestemmingsplan niet mogelijk gemaakti. Der:z -
bedrijfsvornen verlenen weliswaar dienzten aan agrarische ‘
bedrijven, doch zijn zelf niet grondgebonden. Een noodzaak on ff
deze bedrijven in het "buitengebied" te situeren is derhalve nie.
aanwezig. In beginsel onderscheiden zij zich op geen enksle
wijze van andere niet-agrarische bedrijfsvormen. Deze
bedrijfsvormen horen in principe thuis op bedrijfsterreinen en
dienen in dit besteamingsplan dan ook niet in een
uitzonderingspositis te worden gesteld.

6.3 Bedrijfsgebied; tuincentrunm -
Het plangebied heeft van oorsprong een agrarische funktie. Door
diverse oorzaken is de agrarische structuur binnen het gebied
ernstig verzwakt en hebben zich in de loop der tijd in voormalige
boerderijen of in overbodig geworden schuren en loodsen =
niet-agrarische bedrijfsactiviteiten ontwikkeld. Een verdere
uitbreiding van deze niet-agrarische bedrijfsaktiviteiten is
echter ongewenst teneinde te voorkomen dat het plangebied verder
verdicht en de agrarische structuur nog verder wordt aangetast.
Verbetering van de agrarische structuur zouw er bij gebaat zijn
als er een actief voerplastsingsbeleid zou worden gevoerd amet
betrekking tol deze bhedrijfsaktiviteiten. De financisi- aiddeled
ontbreken hier (thans) echter voor, zodast in het bestemmingsplar
wordt uwitgegaan van een inpasssingsbeleid. Nieuw-vestiging van
bedrijven binnen het plangebied dient te worden afgewezen c.g.
te worden tegengegaan; voor die situaties heeft de gemeente de
beschikking over voldoende industriegronden elders in de
gemeente, die daarvoor speciaal zijn ontwikkeld.

T
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Het belangrijkste middel in de ruimtelijke ordening ter
voorkowing van hinder is het houden van voldoende afstand tussen
bedrijfsactiviteiten enerzijds en "gevoelige" funkties zoals
daneengesloten woongebieden, verspreid gesitueerde woningen en
natuurgebieden anderzijds. In bestemmingsplannen, waarin
bedrijfsbestemmingen voorkomen in combinatie met dergelijke
gevoelige funkties wordt daarom meestal gebruik gemaakt van een
zogenaande “staat van inrichtingen™. Dit is een lijst waarin de
meest voorkomende bedrijven zijn gerangschikt nzar opklinmnende
belasting voor het milieu. In de staat zijn twee verschillende
soorten categorie-indelingen toegepast:

- indeling op grond van bedrijfsactiviteiten:

- indeling op grond van het motorisch VErmogen.

In beginsel zijn beide indelingen van belang., de eerstgencende is

het belangrijkste. D2 tweeds indeling is aan de eerste gekoppeld

doch is slechts van toepascing indien er sprake iz van

A-inrichtingen volgens de Wet geluidhinder of van een zeer hoog

motorisch vermogen.

Als basis voor de indeling naar bedrijfsactiviteiten is gehruik

gemaakt van de standaard bedrijfsindeling (SBI);: indien de

aktiviteiten binnen een bedrijf in mesrdere grospen van de

SBI-indeling kan worden ondergebracht geldt voor dat bedrijf d=

hoogste categorie. :

De indeling in de categorieen is tot stand gekosen op basis wvan

ervaringsgegevens en op recente onderzoekingen betreffende

richtafstanden ten opzichte van "gevoelige" funktise die Zijn
vertaald naar een toepassing in bestemmingsplannen. De
toelaatbaarheid van de bedrijven kan als volgt worden omschreven:

- categorie 1: inrichtingen, die gelet op hun aazrd =n invloed op

de omgeving nodig en/of toelaatbazar zijn in

woonuwijkens;

inrichtingen, die gelet op hun aard en invloed op

de omgeving toelaatbaar zijn tussen of

onmiddellijk naast woongebouwen. echter alleen in
gebieden mel een gemsngde funktie;

inrichtingen, die gelet op hun aard en invliped op

de omgeving toelaatbaar zijn aan da rand van

woonwijken, echter over het algemeen gescheiden
door een groenstroock of een weg en voorzien van
een directe aansluiting op hoofd- of
verzamelwegens

inrichtingen, die gelet op hun aard en invloed op

de omgeving behoorlijk gescheiden dienen te zijn

van woonbebouwing door andere weinig
milieu-gevoelige bestemmingen;

inrichtingen, die gelet op hun aard en invloed ap

de amgeving op aanzienlijke afstand van

woonbebouwing dienen te worden gesituserd

(afstandindicatie minimaal 230 a 500 m);

- categorie é: als categorie 5 (afstandindicatie S00 a 3000 m)
Waarbij de noodzakelijke afstand per geval diesnt te
worden bepaald.

Naast de genoemde categoriesn zijn er voorts aparte categorieen

voor fA-inrichtingen overeenkomstig de Wet geluidhinder (%A, 54,

7

6A) en op grond van het motorisch vermogen (4 o, 3 %),

rJ
-u

- categorice
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- categorie
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- tategorie

w

- categorie
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Op grond van bovenstaande categorie-indeling kunnen bedrijven i‘
welke zijn ingedeeld in de categorie 1. 2 of 3 binnen het r
plangebied toelaatbaar worden geacht. De bestemmingsregeling is |
hier dan ook op afgestemd. o
De in het plangebied aanwezige bedrijven bewegen zich op het vlak
van de autobranche, namelijk: autosloperij, autohandel,
autospuiterij, herstelinrichtingen en transportbedrijf. Ingedeel.
in de staat van inrichtingen worden de volgende resultsten
verkregen:

- autohandel SBI-code &5/66 categorie 2/3
- herstelinrichtingen SBI-code 48.2 categorie 2/
- transportbedrijf SBI-code 72.3 categorie 3

- autosloperij SBI-code 98.13 categorie 4

=
Behoudens de autosloperijen vallen de bedrijven binnen de
algemene regeling waarin de categorien 1 t/m 3 worden toegestaan
voor de autosloperij wordit voorzien in een specifieke
bestemmingsaanduiding, zodat dit bedrijf ter plaatse kan blijver
funktioneren. Opgemerkt wordt, dat autosloperijen niet meer onde
de Hinderwet vallen. maar onder de veel strengere bepalingen var
de Afvalstoffenwet. Ter uwitvoering van deze wet zullen

P

%

Provinciale Autowrakkenplannen worden opgesteld waaruit een
actief saneringsbeleid moet volgen voor ongewenste lokaties. Dit.
zou er toe kunnen leiden dat het bestemmingsplan te zijner tijd

op dit onderdesel wordt aangepast (sanering).

De als bedrijfsgebied bestemde gronden kowmen overeen met de thanl
bij de bedrijven in gebruik zijnde terreinen. Voor wat betreft df
bouwmogelijkhedan is de bestemming sterk consoliderend: de thans
aanwezige bebouwingsoppervlakte is als uitgangspunt genowmen. On
bedrijven nog enige ruimte te bieden voor uithreiding of
verbetering van de bedrijfsstructuur wordt voorzien in esen
geringe mogelijkheid tot witbreiding van de bestaande bebouwing
met 10 a 15X. Deze regeling is in overeensteaming met de
circulaire "niet-agrarische bebouwing in het buitengebied", welkl.
door Gedeputeerde Staten wordt gehanteerd bij de beoordeling van
bestemmingsplannen in het kader van de gosdkeuringsprocedure. B

ook,

De staat van inrichtingen is slechts een hulpmiddel om hinder
door bedrijfsactiviteiten te voorkonmen? het is bovendien
tijdgebonden. Het komt voor dat een bedrijf als gevolg van ds
geringe omvang van hinderlijke activiteiten, een
milieuvriendelijke werkwijze of door bijzondere voorzieningen
minder hinder veroorzaakt dan in de staat van inrichtingen is
verondersteld. In de voorschriften is daarom een regeling
opgenomen, die het mogelijk mazkt om een dergelijk bedrijf in
een lagere categorie in te delen. Daarbij moet worden
aangetoond dat het bedrijf naar aard en invlioed op de omgeving
vergelijkbaar is mei een bedrijf uit een lagere categorie. De
toetsing zal dan met name moeten plaatsvinden op de maatgevende
milieuaspecten. Daarnaast is het mogelijk dat er zich ten
gevolge van bedrijfsverplaatsing. -opheffing op anderszins
bedrijven aandienen die zich ter plaatse willen vestigen, maar
niet worden gencemd in de staat vanm inrichtingen. Wanneer deze
bedrijven. wat betreft milisu-belasting gelijk kunnen worden
gesteld met de ingevolge de bestemmingsregeling toegeslaten
bedrijven, kan voor de vestiging van deze bedrijven vrijstelling
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worden verleend.

Tenslotte is het zeer wel denkbaar, dat in de periode waarvoor
het bestemmingsplan zal gelden het algemene beeld van de in de
staat genoemde bedrijven in positieve zin zal Wijzigen als
gevolg van technologische ontwikkelingen. Burgemeester en
wethouders zijn in dat geval bevoegd de staat van inrichtingen te
wijzigen.

In alle hiervoor aangegeven gevallen is het overigens
noodzakelijk vooraf schriftelijk advies in te winnen bij de
milieu-deskundige. Met de voorgestane mogelijhheden wordt beoogd
het plan de nodige flexibiliteit teo geven om te kunnen inspelen
op ontwikkelingen die ook zouden kunnen leiden tot een
kwalitatieve verbetering van het plangebied (milieubelasting:
visuele kualiteit). _

Aan de Hoofdweg-Noord ic een tuincentrun gevestigd. Hoewel er ter
plaatse enkele goawassen worden geteslt is er in foite spraks van
een niet-agrarische bedrijfsactiviteit. Een bedrijfshestenming
als hiervoor beschraven wordt voor dit bedrijf echter te ruin
geacht. gelet op de doelstelling om niet-agrarische
(industriele-) bedrijfsvestigingen uit het plan te weren. Oa

deze reden is dan ook gekozen voor een specifiske, op de

bedrijfsaktiviteit afgestends, bestemming. Binnen het aangesgeven
bebouwingsvlak kunnen de voor de bedrijfsvoering noodzakelijhke
bedrijfsgebouwen worden opgericht. waarbij rekening is gshouden

met enige uithreiding.

6.4 Woondoeleindan: tuin; woonwagsncentrus

fMet witzondering van enkele noodwoningen zijn alle in het
plangebied voorkomende burgerwoningen als zodanig bestead. Tegen
continuering van het huidige gebruik bestazan voor deze waningen
geen plancologische bezwaren. Anders is het gesteld met de
noodwoningen welke zijn gelegen nabij Hoofduweg-Noord nr. 9 en
Hoofdweg-Zuid nr. 40. Deze woningen zijn niet ingepast vanuwege
het feit dat zij niet direct gelegen zijn aan de openbare weg,
danwel een ernstige verstoring van het landschap geven. In dit
beleidsstizndpunt speelt ook het gegeven dat er in feite
nauwelijks sprake is van "woningon™ maar van woohwagens, -keten
en caravans, die middels diverse aanbouwsels geschikt Tijn
gemaakt voor min of meer persanente bewoning. De in totaal

13 woonfunkties waar het hier om gaat kunnen inm het kader van het
overgangsrecht worden voortgezet. VYergroting van deze bouwwerken
is niet toegestaan.

Voor wat betreft de woningen, die als zodanig zijn bestemd, zijn
in de voorschriften bepalingsn opgenomen met betrekking tot de
afmeting en inhoud van de toelaatbare bebouwing. De weergegeven
maten zijn ontleend aan de circulaire “niet-agrarische bebouwing
in het buitengebied", welke door Gedeputeerde Staten wordt
gzhanteerd bij ds beoordeling van bestemmingsplannen in het kader
van de goedkeuringsprocedure en is verder overeenkomstig het
beleid dat eerder is nesrgelegd in het bestemmingsplan Hitland.



"“i’?'

Op de bij de woningsn behorende tuinen mogen uwitsluitend
erfafscheidingen en pergola"s wordsn gebouuwd.

Hat woonwagencentrum aan de Hoofdweg-Noord is als zodanig
bestemd. Dit centrum is terplaatse ontwikkeld i
het Provinciaal Woonwagenplan en biedt in totasal ruimte azn 15
standplaatsen, waarvan er thans 9 in gebruik zijn. Voor iedere

standplaats wordt voorzien in een gebouw waarin een bergruinte en

sanitaire voorzieningen zijn ondergebracht.

6.3 Nutsvoorzieningen; leidingen; waterkering

De in het plangebied aanwezige transformatorhuisjes,
gasreduceerstations en het gemaal aan de Bermweg zijn als
nutsvoorziening bestemd. Behoudens het gewmaal betrefi het in all
gevallen bouwwerken van geringe omvang die noodzakelijk zijn voo
een goed funktioneren van het distributienet voor slectriciteit
en gas.

De in het plangebied aanwezige ondergrondse en bovengrondse

leidingen zijn in feite ook aan ts merken als nutsvoorzisningsn.
In tegenstelling tot de hiervoor bedoelds gebouwde voorzieningen,
leggen leidingen als regel geen exclusief beslag op de ruimts en

is er sprake van samenvallende bestemmingen en gebruiksvormen.
In het plangebied levert het samenvallen van de leidingen met
andere funkties over het algemeen geen problesen op. MNiettemin

zijn er beperkingen in de gebruikswmogelijkhaden van de .

betreffende gronden. afhankelijk van de aard van de leiding.
Zg is bijvoorbeeld het bouwen onder een bovengrondse
hoogspanningsleiding wel mogelijk maar zijn er beperkingen
aanwezig voor de hoogte en omvang van de te realiseren
bouwwerken. Evenzo zullen er beperkingen aanwezig zijn voor heat
op of nabij ondergrondse leidingen oprichten van bebouwing of
voor het uitvoeren van bepaalde werkzaasmheden in de bodem.
Behalve de mogelijkheid om voor de leidingen de noodzakelijke
bouwwerken te kunnen oprichten, is dan ook voorzien in een
regeling met betrekking tot de onderlinge verhouding met
samenvallende bestemmingen.

Gelet op de aan de orde zijnde belangen zijn de leidingen primsif

gesteld ten opzichte van samenvallende bestemmingen. Een
uitzondering wordi gevormd bij samenvallen met de bestemming
“"waterkering" in welk geval de leiding secundasir is.

Het oprichten van bebouwing ten behoeve van de samenvallende
bestemmingen wordt in het bestemmingsplan in princips mogelijk

gesaakt. Als voorwaarde wordt echter gesteld, dat de belangen varmn

de primaire bestemming “"leidingen" zich hiertegen niet nogen
verzetten., Ter toetsing van de toelaatbaarheid van de bebouwing
dienen burgemeester en wethouders advies in winnen bij de

beheerder van de leiding alsvorens de bouwwvergunning af te geveny-

1
n het kader van .

i

1T



wed

__43_

Op deze wijze wordt een afdoende bescherming van de belangen van
de leidingen gewaarborgd. In de voorschriften van alle
samenvallende bestemmingen is ten behoeve van de belangenafweging
een betreffende bepaling opgenomen.

Hetgeen hiervoor is gesteld met betrekking tot leidingen is ook
van toepassing op de waterkerende dijken en kaden in het
plangebied. Van oudsher kent de dijk vormen van medegebruik,
zoals verkeerswegen, woonfunkties en grasland bij
veehouderijbedrijven. De primaire funktie is echter het
beschermen van het lager gelegen land tegen overstromingen. De
bestemming waterkering is dan ook primair gesteld ten opzicht van
alle samenvallends bestemmingen. In geval van bouwsn of
hetuitvoeren van werkzaamheden moet vooraf advies worden
ingewonnen bij de beheerder van de waterkering.

De voorgestane regeling voor de leidingen en de waterkeringen is
hiermze in overaenstemming met de circulaire terzake, welke door
Gedeputeerde Staten wordt gehanteerd bij de beoordeling van
bestemmingsplannen in het kader van de goedkeuringsprocedura.

6.6 Mijnbouwkundige doeleinden

De gronden zan de Hoofdweg-Noord, die door de Mederlandse
Aardolie Maatschappij in gebruik zullen worden genomen bij het
onderzoek naar de asnwezigheid van delfstoffen zijn vaor
mijnbouwkundige doeleinden bestend.

Binnen de bestemming kan de voor het onderzoek benodigde
bebouwing worden opgericht. Afhankelijk van het resultaat van dit
onderzoek zal blijken of de lokatie dient te worden gehandhaafd,
hetzij in huidige omvang hetzij met een geringere afmeting, of
dat de lokatie in zijn geheel kan worden ontruind. Om op deze
ontwikkeling te kunnen inspslen is in de voorschriften voorzien
in een bevosgdheid voor burgesmeesster en wethouders om de
bestemning geheel of gedeeltelijk te wijzigen in de bestewming
"agrarisch gebied".

Het tennis- en squashcentrum en het kampeerterrein aan de
s-Gravenweg zijn elk met een op de functie afgesteamde asnduiding
bestend. :

De bestemmingsregeling is gericht op een consolidering van de
bestaande complexen; een geringe uitbreidingsmogelijkheid wordt

-geboden voor het oprichten van sanitaire voorzienmingen op het

kampeerterrein en een materiaalberging op het sportcomplex. tot
een maximale oppervlakte van 150 m2. De aard en de omvang van het
recreatieve gebruik op het kampeertsrrein is afgestend op een in
1976 door de gemeente (overigens aan de vorige eigenaar)
verleende vergunning in het kader van de gemsentelijke
kampeerverordening: maximaal 80 caravans en 2 zomerhuisjes. Er is
thans gesn aanleiding om van deze zantallen af te wijken.



6.8 Verkeer; spoorwegdoeleinden; groenvoorzieningen; water

De in het plangebied aanwezige wegen. het trace van de spoorlijn
de waterlopen en de groenvoorzieningen zijn als zodanig besteamd.
In de voorschrifien is bepaald., dat er op deze gronden bouwuerke
of gebouwen mogen worden opgericht ten dienste van de
bestemmingan 2n met een geringe omvang.

T

Bij een aantal bedrijfsbestemmingen wordt voorzien in een
afschermende groenstrook. In deze gevallen betreft het de
beplantingsstroken die onderdeel vorwsen van een
ontheffingsvergunning van de Provinciasle landschapsverardening.
De aanleg van deze beplanting is als bindende voorwaarde gesteld
bij het verlenen van de vergunning aan de bedrijven. .

De verkeersbestemming ter plaatse van de Hoofdweg gesft de
situatie weer, zoals deze is geworden na reconstructies van de wel,
Nieuw in het plan is de verkeersbhestsmning voor een fietsverbin-
ding tussen de wijk Dorrestein en de wijk Schollevaar. [
Op de noodzaak en wenselijkheid tot aanleg van deze voorziening i:
uitvoerig ingegaan in paragraaf 4.4, -

6.9 Windturbines

Het gemeentebestuur staat in principe positief tegenover de
toepassing van windturbines als schone energisbran. 0Ff het
daadwerkelijk tot plaztsing van windturbines binnen het
plangebied zal kowmen is nog maar de vraag, omdat de
belangstelling vooral wit zal gaan van bedrijven met een grote
energiebehoefte. In het plangebied zijn dergelijke bedrijven
in de huidige situatie niet aanwezig. -
Om in voorkomende gevallen aan esn aanvraag voor plaatsing van :
een turbine medewerking te kunnen verlenen is in de voorschriftels
voorzien in sen vrijstellingsbevoegdheid. Alvarens de
vrijstelling te kunnen verlenen dienen burgeseester en wethouder|
advies in te winnen bij een landschapsdeskundige. Met deze 3
regeling wordt een zorgvuldige afweging van de sanwezige belangen
voorgestaan. De regeling wijkt overigens af van da door :
Gedeputeerde Staten opgestelde circulaire terzake, waarin wordt
uitgegaan van een regeling. waarin turbines tot een bepazlde
hoogte direct "als recht" worden toegestaan. De bijzondere
situatie en problematiek die er in het plangebied =zpeelt,
rechtvaardigt in dit geval een afwijking van het beleid dat is
neergelegd in de provinciale circulaire.

-

6.10 Econonische uitvderbaarheid

De door of in opdracht van het gemeentebestuur uit te voeren
werken of werkzaamheden worden niet gedekt door grondverkapen
binnen het plangebied. De hiervoor te voteren kredieten zullen
afzonderlijke dekking vinden binnen de gemeentebegroting en op d
gebruikelijke wijze aan Gedeputeerde Staten ter goedkeuring
worden voorgelegd. L.

WD




_SU-

7. RESULTATEN VAN HET OVERLEG EX ARTIKEL & B.R.O.

In het kader van het overleg ex artikel & van het Besluit op de

Ruimtelijke Ordening is het ontwerp-bestemmingsplan toegezonden aan de

navolgenda personen c.g. instanties:

- Provinciale Planologische Conmissie Zuid-Holland;

- Agrarische Adviescommissie Bouw- en Aanlegvergunningen
Zuid-Holland;

- Inspectie van de Ruimtelijke Ordening in Zuid-Holland en Zesland:

-~ Directie van de Volkshuisvesting in de provincie Zuid-Holland;

- Ministerie van Defenzie. Dienst Gebouwen, Werken en Terreinen,
Directie Zuid-Holland;

- Rijkswaterstaat, Directie Zuid-Holland;

- Ministerie van Economische Zaken, Directorsst-Generazal voor het
Energiebeleid;

- Provinciale Waterstaat van Zuid-Holland;

- Rijksdienst voor de flonumentenzorgs

- Ministerie van Economische Zaken, Directoraat-Generazl voor Handel
Ambachien en Diensten:

- Stichting Drinkwaterleiding De Tien Gemeenten:

- Dienst P.T.T., Directorast Radiozaken?

- Dienst P.T.T., afdeling Kabhelnettens

- Landinrichtingscomaissie Hitland;

- Ministerie van Landbouw en Visserij, Directeur Landelijke Gebieden
en Kuwaliteitszorgs

- Ministerie van Landbouw en Visserij, Directeur Landbouw en
Voedselvoorzisnings

- Recreatieschap Hitlandbos;

- Landbouwschap, Gewestelijke raad voor Zuid-Holland:

- N.V. Nederlandse Gasunie;

- Hoogheemraadschap van Schielands :

- Gemeenschappelijk Eenergiebedrijf Gouds en Omstreken:

- Nederlandse Aardolie Maatschappij B.V.:

- N.V. Nederlandse Spoorwegen;

- N.V. Electriciteitshedrijf Zuid-Holland;

- Gemeente Capelle aan den IJssel;

~ Gemeente Rotterdan;

- Inspectie Natuurbehoud en Openluchtrecreatie in Zuid-Holland;
Inspecteur voor de Volksgezondheid, belast met de toezicht ap ds
hygiene van het milieu in Zuid-Holland.

De van deze personen c.q. instanties ontvangen reacties zijn als
bijlage bij dit bestemmingsplan opgenomen, waarnaar korthejdshalve
wordt verwezen. Geen roaktie is ontvangen van de Inspsctie
Natuurbehoud en van de Inspecteur voor de Volksgezondheid.

De gemaakte opmerkigen hebben er toe geleid dat het
ontwerp-bestemingsplan op een groot aantal onderdelen is bijgesteld
aangevuld,

a

en
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Naar aanleiding van deze asanpassingen wordt opgemerkt. dat de in de
reakties genoende verwijzingen naar bladzijden, figuren., hoofdstukker™
paragrafen en artikelen in de voorschriften niet meer geheel in
overeenstemming zal zijn met de uiteindelijke tekst van het
bestemmingsplan. Verder heeft er bijstelling van de voorschriften -
plaatsgevonden, teneinde deze in overeenstemming te brengen met
recente andere bestemmingsplannen van de gemeente.

De Agrarische Adviescommissie laat weten geen overlegpartner in de zi
van artikel & B.R.0. te zijn en slechts tot doel heeft oa te advisersa.
over agrarische bouw- en aanlegvergunningen in relatie met
bestemmingsplannen.

De Rijksdienst voor de Monumentenzorg, de Dienst P.T.T., het
Ministerie van Defensie en de gemeents Rotterdam laten weten geen
opmerkingen c.q. bezwaren te hebben.

De Directie van de Volkshuisvesting laat weten, dat de
volkshuisvestingsaspecten in dit plan minder relevant
naar het advies van de Provinciale Planologische Coanmi
Op de overige reakties zal hierna kort worden ingegaan.
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Provinciale Planologische Cosmissie

- Het gemeentebestuur voelt zich gestsrkt in haar beleid nu de
centrale doelstelling van het bestemmingsplan door de P.P.C. wordt
onderschreven en er een handreiking plaatsvindt om dit te realiseren
met inzet van (her-)inrichtingsinstrumenten. Een structuurschets voor
de gewenste inrichting kan evenwel pasz worden opgesteld indien er L
enig zicht is in de wmate. waarop deze instrumenten (b.v. financien)
ook daadwerkelijk kunnen worden ingezet. Het bestemmingsplan moet op [
dit moment dan ook veooral worden gezien als het instrument om
verdergaande ongewenste ontwikkelingen tegen te gaan.

De opmerking om de grenzen van het plangebied te verruimen kan niet .
worden gedesld, omdat dan goedgekeurdes bestemmingen in het :
bestemmingsplan Park Dorrestein opnieuw ter discussie komen te staan.t
hetgesn ongewenst is. De begrenzing van het bestemmingsplan moet dan
ook worden gezien als een administratieve grens en niet als een
functionele en ruimtelijke grens.

- Overeenkomstig de suggesties is de regeling voor de
glastuinbouwbedrijven sangepast. Daarbij is evenwel een kleine
nuancering aangebracht door als kleinste trap voor de omvang van de
badrijven ook esn maat van J000 m2 op te nemen. In voorkomende -
gevallen kan middels een partiele herziening van het bestemmingsplan |
medewerking worden verleend (voor alle bedrijven) voor grotere
uitbreidingsmogelijkheden. -

- D2 regeling voor de overige agrarische bestemmingen is zodanig
aangepast, dat intensieve veehouderij zich slechts als neventak op he
veehouderijbedrijf kan ontwikkelen. Reeds bestaande gespecizliseerde
bedrijven zijn als gegeven aanvaard en ingepast,
Overeenkonstig de opmerking is de bestemmingsregeling aa
provinciale circulaire en wordt bebouwing afhankelijk ge
advies van de agrarische deskundige.
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- De bestemmingsregeling voor de gronden langs de s-Gravenweg is
aangepast. Het feit, dat dere gronden thans zijn begrepen in

het Landinrichtingsplan Hitland mag waarborgen, dat bij
herinrichting de aanwezige waarden zullen worden behouden.

- De ontwikkelingsmogelijkheden voor niet-agrarische funkties C.q-
bebouwing is sangepast aan de provinciale circulaire terzake. Sanering
van ongewenste situaties heeft bij het gemeentebestuur de nodige
aandacht en zij wil dit dan ook deel uwit laten maken van hat overleg
dat zal worden gevoerd wmet de provinciale- en rijksoverheid inzake
realisering van de doelstellingen.

- De bestemmingsregeling voor het woonwagencentrum is zodanig aangepast
dat er alleen sprake is van “"wonen".

- Zoals eerder aangegeven zijn de gronden langs de s-Gravenyeg
begrepen in het Landinrichtingsplan Hitland. In het kader van de
herinrichting ter plaatse kan ook ruimte worden gecreeserd voor
ontwikkeling van recreatie, groesnelessnten, fietspaden, stc..
Overeenkomstig doelstelling & zal het geheel wel tot doel moeten
hebben om de aanwezige waarden in dit gebied te handhaven c.g. te
herstellen.

"~ De oostelijke randweg om Capelle aan den IJssel is thans

gedetailleerd in het bestemmingsplan opgenomen, evenals de ,
reconstructie van de Hoofdweg. De toelichting is op deze onderdelen
aangepast alsmede op de aspscten met betrekking tot de Het
geluidhinder.

- Voor de regeling van de in het plangebied voorkomende ondergrondse-
en bovengrondse leidingen is rekening gehouden met de provinciale
circulaires terzake.

- De opmerkingen met betrekking tot de juridische vormgeving zijn in
het bestemmingsplan verwerkt. Dit heeft er toe geleid, dat de
voorschriften op een groot aantal onderdelen zijn gewijzigd.

- De opmerkingen van de Inspecteur met betrekking tot de voorschriften
zijn in het bestemmingsplan verwerkt.

- Voor zover dit vanuit de stedebouwkundige situering aanvaardbaar
was, zijn alle noodwoningen in het bestemmingsplan ingepast. Niet
ingepast zijn de nooduwoningen. welke zijn gelegen op de achtererven
bij bedrijven en de noodwoningen op het achterterrein ter hoogte van
de Hoofweg Noord nr.%. In dit laatste geval betreft het veelal keten en
caravans die middels diverse aanbouwsels geschikt zijn gemaakt voor
bewoning en zijn geplaatst op gronden met een agrarische bestemming.
Van enige juridische basis voor deze woningen is geen sprake., evenain
als er sprake iz van esn voorziening ter leniging van de

woningnood. De woonfunktie heeft zich volledig ontwikkeld uit
eigenbelang van de grondeigenasr. Het gemesntebsstuyur is niet
vocrnemens om dere situatie te legaliseren.
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Rijkswaterstaat, Directie Zuid-Holland
______________________________________ .
- De opmerking met betrekking tot de mogelijke aanleg van rijksueg Qj
wordt voor kennisgeving aangenomen. Nu inmiddels vast is kowmen te
staan, dat de Van Brienencordbrug zal worden verbreed, zal de aanleg

van deze weg wellicht nopit tot stand komen. L
I

- De toelichting is op het aspect geluidhinder aangepast. Da door de! -

Rijkswaterstaat gemazkte opwerkingen zijn daarin verwerkt.

Ministerie van Economische Zaken., Directorazat-Generaal voor het
Energiebeleid

Naar aanleiding van de opmerkingen van dit ministerie is de paragraaf

over windturbines aangepast. Toepassing van windturbines als schone
energiebron blijft in baginsel toelaatbaar. Om in voorkomends gevalle
alle van toepassing zijnde aspecten goed tegem elkaar te kunnen
afwegen, is de toelsatbaarheid afhankelijk gesteld wvan een

vrijstelling van het college van burgemesster en wethouders en nadat -

terzake schriftelijk advies is ingewonnen bij een aantal nader
omschreven deskundigen.

Provinciale Waterstaat vam Zuid-Holland

- De opmerkingsn met betrekking tot d8 waterkeringen, vaarbelangen,
woonschepen, groenvoorzieningen en de bouwhoogte op de
verkeersbestemming zijn in het plan verwerkt.

- Het is niet de bedoeling om met het bestemmingsplan een uwitbreidind.

van de woonfunktie mogelijk te maken. Slechts de bestaande bedrijfs-
en burgerwoningen worden., binnen de doelstellingen van het plan,

gelegaliseerd c.q. als zodanig bestemd. Het vaststellen van sen hggerf

grenswaarde is dan ook niet noodzakelijk.

- Bij de aanleg van de oostelijke randweg zal worden uitgegaan van de_

voorkeurs-grenswaarde van de Wet geluidhinder. In het akoestisch
onderzoek dat door Capells is witgevosrd voor deze weg is gebleken da

zulks mogelijk is door het aanbrengen van geluidwerende voorzieningen

aan de woningen ter hoogte vanm het kruispunt wmet de Hoofduweg.
- Ongeacht het bepaalde in het bestemmingsplan geldt, dat voor het

verbouwen van en aanbouwen aan monumenten de Monumentenwet onverkort
van kracht is. In het kader van die wet zal dan moeten worden bezien (-
of de uit te voeren werken geen afbreuk doen aan het karakter van het

monument. In het bestemmingsplan is er bij het projecteren van
bestemmingsgrenzen (bouwmogelijkheden) vanuit gegaan. dat het zicht

vanaf de weg op dere panden in ieder geval zoveel mogelijk vrij dientf

te blijven van bebouwing.

g
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Zaken, Directoraat-Generaal voor Handel,

i

Ministerie van Ecanamizsch
Ambacht en Diensten

- De engquete is met opzet beperkt gebleven tot de agrarische bedrijven
om te voorkomen dat dit anders tot misverstanden zou leijden Bij de
overige bedrijven, bij voorbeeld met betrekking tot vragen over de te
verwachten bedrijfsontwikkelingen. Het is immers van het begin af aan
de bedoeling geweest om niet-agrarische bedrijfsontwikkelingen terug
te dringen. Afzonderlijk overleg met de bedrijven over de

beperkingen die er uit het plan voortvloeien wordt niet noodzakelijk
gezacht.

- Overeenkomstig de opmerkingen is de bestemmingsregeling voor
bedrijven aangepast. De sloperijen zijn met een geeigende bestemming
sangeduid en er is een vrijstellingsmogelijkheid opgenomen voor
wijziging naar minder hinderlijke bedrijfsvarmen.
Bedrijfsontwikkelingen in dergelijke zin kunnen ook leiden tot
verbeteringen in de situatie ter plaatse.

- De beplantingsstroken rond de bedrijfspercelen zijn thans met een
bestemming aangeduid. Weliswasar is aanleg van beplantingen niet af te
dwingen, in het onderhavige geval betreft het echter
beplantingsstroken. die onderdeel vormen van esn ontheffingsvergunning
van de provinciale landschapsverordening. Als zodanig is aanleg van
deze beplanting een verplicrting.

- Toepassing van windturbines is in beginsel toelaatbaar. Gelet op de
uitgangspunten van het plan verdient het in dit geval voorkeur oa de
toelaatbaarheid afhankelijk te stellen van een vrijstelling (zie ook
Ministerie van E.Z., Directoraat Energiebeleid).

- De opmerkingen over de plankaarten zijn verwerkt.

Stichting Drinkwaterleiding De Tien Gemeenten

Overeenkomstig het verzoek is de drinkwater-transporileiding in het
bestemmingplan opgenomen. De opmerking over de distributieleidingen
wordt voor kennisgeving aangenomen, omdat het niet noodzakslijk is
deze middels het bestemmingsplan te beschermen.

Landinrichtingscommissie Hitland

- Hoewel het inrichtingsplan voor het z-Gravenweggebied nog geen
definitieve vors heeft, kan de opmerking worden gedeeld, dat het
ontwerp-bestemmingsplan onvoldoende rekening houdt met mogeljke
ontwikkelingen ter plasatse. Overeenkomstig het verzoek is het plan
zodanig aangepast, dat meer rekening wordt gehouden met het
Landinrichtingsplan (zie ook Provinciale Planologische Conmissie).

- flet de opmerkingen over teksten en tekstgedeelten in de toelichting
is rekening gehouden. :



Ministerie van Landbouw en Visserij, Directaur Landelijke Gebieden en
Kwaliteitszorg; idem, Directeur Landbouw en Voedselvoorziening -
- De opmerkingen over de uitgangspunten voor de planvormwing zijn in
essentie gelijk aan de opmerkingen welke zijn gemzakt door da P.P.C...
Dok in deze reaktie kowt nog eens nadrukkelijk de noodzaazk aan de or
on te komen tot een overlegstructuur met overheidsdiensten om de
beoogde doelstellingen daadwerkelijk te kunnen realiseren.

- De reaktie maakt zonder meer duidelijk, dat de huidige agrarische
structuur nogal te wensen overlaat en dat dit tot ongeuwenste gevolgey
kan leiden voor de doelstelling om het plangebied als open landelijk
gebied te handhaven. Hierin kan een motivering worden gevonden om -
directe ontwikkelingsmogelijkheden voor de agrarische bedrijven
enigszins te beperken. Middels regelingen in de voorschriften,
gekoppeld aan een adviesprocedure bij bovengenaoemde directies en de
Agrarische Adviescommissie Bouw- en Aanlegvergunningsn, kunnen toch
waarborgen worden gegeven voor reele ontwikkelingsmogelijkheden voor|
de agrarische bedrijven.
Het wuitplaatsen van kassenbedrijven naar epen lokatie ten noorden vanp
de kern van Nieuwerkerk behoeft in het kader van een voor dat gebied
op te stellen bestemmingsplan “"Buitengebied" niet onmogelijk te worden
gemaakt. -
- Enige ontwikkeling van recreatie- en groenvoorzieningen zal mogeli] .
worden gemaakt in het s-Gravenweg-gebied in het kader van het
Landinrichtingsplan Hitland., Kleinschalige ontwikkelingen elders in
het plangebied zullen sterk afhankelijk zijn van ontwikkelingen op d{’
agrarische bedrijven en van de mogelijkheden om te kowmen tot L
(her-)inrichting van het plangebied. Een en ander =zal uit het overleg
met overheidsdiensten naar voren mosten komen. De gedachte blijft dag
wel witgaan naar vormen van recreatisf medegebruik en ;
aanplantingen ten behoeve van landschapsverbeteringen (in jeder
geval geen intensieve recreatie}.

- De afmetingen van de bouwpercelen zijn afgestend op de huidige
wensen van de betreffende agrariers. Noodzakelijke vergrotingen welkd.
voorthomen uit veranderingen in de agrarische structuur kunnen
mogelijh worden gemaakt middels een wijzigingshevoegdheid of partiely:
herziening. y
Het vereiste van een zanlegvergunning voor waterbassins ic komen te
vervallen. :

Recreatieschap Hitlandbos
- De opwuerkingen met betrekking tot de funktie van het plangebied inj.
de randstadgroenstructuur zijn in essentie gelijk aan de gpaerkingenl.
welke zijn gemaakt door de P.P.C.. de Directies Landelijke Gebieden en
Kualiteitszorg/Landbouw en VYoedselvoorziening en het Landbouwschap. [
Naar het commentaar op deze reascties wordit kortheidshalve verwezen. |
- Gelet op de bodemkundige situatie in het plangebied lijkt het niet
te verwachten, dat er een grootschalige overgang zal plaatsvinden nazr
akkerbouw. Omdat er behoudens het gebied langs de s-Gravenuweg geen ;
uitzonderlijke landschappelijke waarden in het geding zijn, iz ook
geen reden aanwezig om het in cultuur brengen van weidegronden -
afhankelijk te stellen van een aanlegvergunning. fet het "open houded
van het landschap wordt bedoeld het "niet-dichtbouwen”. .
- Het Oudekerkselaantje is als fietspad op de plankaart aangegeven.




Landbouwschap, Gewestelijke rasd voor Zuid-Holland

- De opmerkingen met betrekking tot de uwitgangspunten voor het plan
C.q. het te voeren beleid zijn in essentie gelijk aan de opnerkingen
welke zijn gemaakt door de P.P.C. en de Directies Landelijke Gebieden
en Kwaliteitszorg/Landbouw en Voedselvoorziening. Tesamen met deze
reakties is de toelichting op het bestemmingsplan op een groot aantal
onderdelen aangepacst.

- De opmerkingen met betrekking tot de als bijlage opgenomen lijst met
S.B.E.-narmen zijn juist. Om onjuiste interpretaties van deze lijst te
voorkomen wordt deze niet meer aan het bestemmingsplan toegevoegd.

- Met de opmerkingen over de voorschriften is rekening gehouden en zigr
tesamen met opmerkingen van andere instanties in het bestemmingsplan

De door de Gasunie gemasakte opmerkingen zijn in het plan verwerkt.

Hoogheesmrasdschap van Schisland

- Het bestemmingsplan laat onverlet hetgeen bij of krachtens de Keur
van Schieland is bepaald. Ypor zover niet reeds middels
bestemmingslijnen tot uwitdrukking is gebracht dat er binnen ds
genoewnde zones niet mag worden gebouwd, is dit alsnog tot witdrukking
gebracht in de planvoorschriften.

- Voor lozing van afvalwater zal op de gebruikelijke wijze zorg worden
gedragen door ricolaansluiting of het aanvragen van een
lozingsvergunning. Het is niet nodig hiervoor in het bestemmingsplan
een regeling op te nemen.

Gemeenschappelijk Energiebedrijf Gouda en Omstreken

De transformatorstations zijn alsnog op de plankaart aangegeven en van
een bestemming voorzien. De in de tweede brief gemaakte opmerkingen
over de openbare gasvoorziening wordt voor kennisgeving aangenomen.
Het betreft hier "technische aspecten” ten aanzien van aanleg en
onderhoud, welke niet in het bestemmingsplan geregeld behoeven te
worden.

Nederlandse Aardolie Maatschappij B.V.
Aan het verzoek van de N.A.M. kan worden tegemoetgekomen. Plankaart,
voorschriften en toelichting zijn hierop aangepast. -

N.V. Nederlandse Spoorwegen

De in de voorschriften opgenomen regeling is er op gericht om de bouw
van dienstgebouwen van ondergeschikte afueting mogelijk te maken. Yoor
gebouwen met een afmeting als door de N.S. wordt gevraagd
{(vergelijhkbasr met de afmeting van een vrijstaande woning) acht het-
gemeentebestuur het gewenst hiervoor een exacte plaats te bepalen.
Zoals de N.5. zelf vermsldt, is de juists situering nog niet bekend en
is het overigens nog maar de vraag of deze gebouwen juist op dit
gedealte van het baanvak moeten worden geplaatst. De huidige regeling
wordt dan ook voorlopig gehandhaafd; eventuesel kan het bestemmingsplan

‘partieel worden herzien.



Met de door het Electriciteitcbedrijf gemaakte opmerkingen is rekenir
gehouden. Overigens zij opgemerkt dat slechts de regionale funktie '
van de telecommunicatieverbinding een bestemmingsaanduiding .
rechtvaardigt. Bij calamiteiten zan deze leiding is er geen enkel
gevaar voor mens. dier of milieu, zodat de te geven bestemming niet f.
veel beperkingen mag geven voor een doelwmatig gebruik van de
samenvallende bestemning.

Gemeente Capelle aan den IJssel

- Het gemeentebestuur acht de aanleg van een goede fietsverbinding
tussen het Hitlandbos, de Zevenhuizerplas en het Rottemerengebied
eveneens van belang. In hoeverre een dergelijke verbinding in het -
bestemmingsplan Groene Zoom kan worden aangelegd is sterk afhankelijl
van de ontwikkelingen binnen het plangebied en de mogelijkheden om ta_
komen tot (her-)inrichting. Zij acht het dan ook prematuur om daarvoor
thanz al een trace aan te wijzen. Vooralsnog wordt uwitgegaan van de -
Klaas Klinkertkade/ Schollevaartseweg 2n de Ringdijk als linesire :
verbindingen en de s-Gravenweg, Bermweg. Hoofdweg en Huismanshkade als™
duarsverbindingen. .
- In het bestemmingsplan is thans rekening gehouden met de aanleg var
en fietspad vanuit Dorrestein richting Capelle (begrazsfplaats?. Ds -
noodzaak van dit pad wordt evenwel gevormd door een goedes
bereikbaarheid van de middelbare scholen in Capelle door leerlingen
uit Nieuwerkerk en niet voor een goede bereikbaarheid van de 5
stedelijke recreatievoorzieningen.

Zoals reeds eerder opgemerkt bij de reactiss van de
P.P.C.. Rijkswaterstaat en Provinciale Waterstaat
woest de toelichting op het aspect geluidhinder worden aangepast. fet
de gemaakie opmerkingen is, voor zover mogelijk, rekening gehouden.
- De ocostelijke randweg is als gedetailleerdse beztemming in het plan
opgenomen. De wijzigingsbevoegheid en de vermeende onduidelijkheden
komen daarmee te vervallen. '

.....
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R30/35417

Burgemeester en
wethouders van
Nieuwerkerk aan
den IJssel

Gelet op het grote belang van bovenbedoelde aangelegenheden voor onze gemeente

zouden wij u zeer erkentelijk zijn als u met onze bovenaangehaalde opmerkingen
in het ontwerp-bestemmingsplan "Groene Zoom" rekening wilt houden en het

voorontwerp op die punten te wijzigen.

Burgemeester en wethouders van Capelle aan den 1Jasel,

e gecretaris, de burgemeester,
g
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Burgemeester en wethouders van

Nieuwerkerk aan den IJssel

Postbus 100

.
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A P27 Fradt

2910 AC NIEUWERKERK a/d IJSSEL

uw kenmerk
AZ/GROM

uw brief van
30 mei 1984
betreft

afdeling Ruimtelijke Ordening,
Stadsvernieuwing en
Volkshuisvesting

ons kenmerk

R. 31545/34997

Ontwerpbestemmingsplan Groene Zoom

In antwoord op uw brief delen wij mede dat

telefoon
(010) 1791 11

doorkiesnummer
17.2736

datum

/8§ oktober 1984

het voorontwerpbestemmings

plan Groene Zoom ons geen aanleiding geeft tot het maken van

opmerkingen,

\“ Burgemee

De sepretaris,

bereikbaar met: tram 3. 6, bus 43 op C

en Wethouders van Rotterdam,

De burgemeester,

tram 1,7 op

in; melro d-zuid halle sladhuis

svp bij beanlwoording datum en kenmerk varmelden / per brief niet meer dan één zaak behandelen
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