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tategorale Bedrijfsindeling Bokelman/Croonen Datum: 12/03/93 Pag.:

SB1-CODE

DHSCHRIJVING | CON= A-
TIHU  CATEG.
GELUID

GELUTD GEVAAR

%eucennsessea INDEX VOOR

LUCHT

VATER

BODEM

o

VER-

Vvisu-
EEL

> GROOT-
STE
AFSTAND

CATE-
GORIE

DIVER-
SITEIT

01.21 /.27

01.29

20 /7 21

20.83

23

23.3

23,5

25

25.75

27

27.16

27.2

63 7 &4

63. 1 b4,

65 f 66

£5. f &6

65.28

45.31

65.43

65.92

66.15

LAKD~ EH TUIHBOUMW

Tuinbouwbedri jven met c -
open grondteelt

Tuinbounbedri jven met
bedekte teelt (kassen):

= ronder kasverwarming c -
Plantsoenendiensten, - -
hoveniersbedri jven

VOEDINGS- EN GEHOTMIBDE-
LEH IHDUSTRIE

Banketbakkeri jen - T
KLEDING INDUSTRIE
Maatkledingbedri jven - -

Hueden-, petten- en mode- - -
arviketenfabrieken

HOUT EN HEUBEL IHDUSTRIE
Woningstoffeerderi jen - -

GRAFISCHE INDUSTRIE ER
UITGEVERTJEN

Loonzetterijen - -
vitgeverijen (kantoren) - .-

TUSSERPERSONEN W DE
GROOTHANDEL

Tussenpersonen In de - -
groothandel (kantoren)

DETAILHANODEL

betailhandel, bertvers - -
zorgend, voor zover n.e.g

Supermarkten:

- verkon;popp. < 250 m2 - -
Apotheken - -
Drogisterijen . -
kntiek, indien met werk- - -

plaats (logen)

Bowmaterialen:
= verf{waren)} - -
Personenauto's, fietsen, - -

motorfietsen e.d.

DHV+ Milieu-informatisering Woerden

<....AFSTARD
GEUR STOF
10 10
10 10
10 10
10 0
10 10
10 10
10 10

0 ]

0 a

0 0

0 ]

Q 0

"] 0

10 1}
10 10
10 a

0

10

10

10

o

10

10

10

1

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

m

10

10

10

10

10

10

10

o~

y o8e[hg

UANANOESHIIpag uRA JRRIS



Categorale Bedrijfsindeling Bokelman/Croonen Datum:z 12/03/93 Pag.: 2

SAI~COBE OHSCHRIJVING CON-  A- €.v-.AFSTAND (in m) VOOR:....> <isuvsnanesea]HDEX VOORT.vurunanas esa> GROOT- CATE- DIVER-
TINY CATEG. GEUR STOF GELUID GEVAAR LUCHT  WATER  BODEM VER- VISU- STE GORIE SITEIT
GELUID KEER  EEL AFSTAND
£6.82 Hunftfe < 275.000 patro- = - 0’ ¢ 0 10 1 1 1 1 1 10 1

nen en < 1 kg buskruit
&6.89 Vuurwerk < 100¢ kg - - 0 0 0 10 1 1 1 1 1 10 %

&7 HOTELS, RESTAURANTS,
CAFE'S E.D.

67.22 Idssalons - - 0 1] 10 1] 1 1 1 ] 1 1] 1

&7.3 Besloten consumptie- c - 10 o 10 10 1 1 1 1 1 10 1 1
inrichtingen (kentines)

7.4 Hotels en pensions:
- zonder maaltijd c - 0 0 1] 0 1 1 1 1 1 o 1
68 REPARATJEGEDRIJVEN VOOR . \
GEBRUIKSGOEDEREN
68.1 Schoen- e.a. lederwaren- - 10 i} 10 w 1 1 1 1 1 10 1
. reparat iebedri fven .
6B.24 Autobekleder) Jen - - 10 10 10 10 1 1 1 1 1 10 1
&8.4 Uurwerkreparatie bedr. - - 0 0 i 10 1 1 1 1 1 10 1
£8.5 Goud- en zilversmederijen - - ] 0 10 10 1 1 1 1 1 10 1
{reparatiecbedr.)
68,6 Reparatiebedrijven voor - - 0 0 10 1 1 1 1 1 1 10 1

elektr. gebruiksgoederen

8.7 - Reparatfebedri Jven voor - - 10 1] 0 10 t 1 1 1 1 10 1 1
muziekinstrumenten
68.9 feparaticbedri lven voor - - 10 0 10 10 1 1 1 1 1 10 1

n.e,9, gebruiksgoederen

ZEEVAART
.1 1.2 Zeevaartbedri jven }
{kantoren):
- vloeropp. < 150 m C - 1} o 10 1} 1 1 t 1 1 10 1
74 BINNERVAART
743 Binnenvaartbedri jven
(kantoren):
- vigeropp.< 150 m C - 1] 0 10 0 1 1 1 1 1 10 1
76 HULFBEDRIJVEN VAN HET
VERVOER
76, excl, Hulpbedri Jven van het c - 0 0 1 n 1 1 1 1 1 0 1
.21 en .3 vervoer n.e.g. (kantoren}
a1 HANKUEZEN
a1, 8anken:
- vloeropp. < 150 m2 [+ - 0 a 10 1] 1 1 1 1 1 10 1

piuve Hilieu-informatisering Woerden



Categorale Bedriffsindeling BokelmansfCroonen Datum: 12/03/93 Pag.:

GELUID GEVAAR

boee b L L
Conarneannnns THREX VOOR:.aecoan. ennae? GROOT- CATE-
LUCHT  WATER  BODEM VER- VISU- STE GORIE

KEER  EEL AFSTAND

DI1VE
SITE

SBI-CODE OMSCHRIJVING CoN- A~ <. .. JAFSTAHD
TINU CATEG. GEUR STOF
GELUID
az VERZEKERIHGSWEZEN
a2, ’ verzekeringsbedri Jven:z
- vloeropp. < 150 m2 [4 - 0 o
83 EXPLOITAYIE VAN EH HAMDEL

I ONROERERDE GOEDEREM

B3. Expleitatie- en handels-
bedr. in onrcerend goed:

- vloeropp. < 1530 m2 [ - 0. 0
B4 ZAXKELIJKE DEIEMSTVERLENING
B84. excl. 2akeli]ke dienstverlening
.95 en 97 (kantoren):
= vloeropp., < 150 m2 € - 0 0
92 ONDERMIJS
92.8 1.9 overig onderul ja - - i} o
zorder werkpteatsen of
Leboratoria
o3 GEZONDHEIDSZORG ER

VETERINATIRE DIENSTEH

923. Gezondheldsorg en
veterinaire diensten:

- individuele praktijken - - 0 [4]
- medische laborataria c - 10 0
95 SOCIAAL-CULTURELE
INSTELLINGEN
95. sociaal-culturele in-
stellingen:
- bibliotheken en musea - - Q 0
- ateliers voor kunst - - o 1}
- socieat-culturele In- C - 0 1]
stellingen n.e.g.
o5 SPORT EH RECREATIE
98.12.7 Schietinrichtingen:
- binnenbanen: t - 0 0
boogbanen
98 OVERIGE DYENSTVERLEHENDE
BEDRIJVEN
98.22 SchoorsteenveegbedriJven - - 0 0
98.24 Glazenuasserijen - - 0 0
0329 Schocnmagkbedr. n.e.g. - - o 0

DHv+ Hilieu-informatisering Woerden

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

10

1 1 1 1 1 10 1
1 1 1 1 3 10 1
1 1 1 1 1 10 t
1 1 1 1 1 10 1
1 1 1 1 1 a 1
1 1 L 1 1 10 1
1 1 1 2 1 10 1
1 1 1 1 1 10 1
1 1 1 1 1 10 1
1 1 1 1 1 0 1
1 1 1 1 1 10 1
1 1 1 1 1 0 1
1 1 1 1 1 10 L]



Categarale Bedrijfsindeling Bokelman/Creonen Datum: 12/03/93 Pag.:

£81-C0CE DHSCHRIJVING LOH- A= €. 0eAFSTAHD (in m) VOOR:....»
TIND CATEG. GEUR STOF GELUID GEVAAR
GELUID
98,34 Stoppage- en oppersinr. - - 0 0 10 0
93.35 Uasserettes, wassalons - - 10 0 10 ]
8.4 KappershedriJven en - - 10 0 Q )
schoonheidsinstiwuten .
98.5 ' Foto-ateliers - - 0 ] o 10
- gincl. ontwikkelen)
98.91 Begratenfsondernemingean:
= ultvasrtcentra - - 0 0 10 0
« begranfplastsen - - ] 0 10 [

selectfe: alteen bedrijfstypen
uitsluitend categorie 1

pHv+ Milieu-Tnformatisering Voerden.

4

LevnuneansassJHPEX VOORI cceouvonnuss?® GROOT- CATE- DIVER-
LUCKT WATER BODEH  VER- VISU-  STE GORIE  SITEIT
KEER  EEL AFSTARD
1 1 1 1 1 o 1
1 2 1 1 1 10 1
1 1 1 1 t 10 1
1 1 1 ! 1 10 1
1 1 1 2 1 10 1
1 1 ¥ 2 1 10 1
: )
3
e



-

Categorale Bedrijfsindeling Bokelman/Croonen Datum: 12/03/93 Pag.:

SBI-CODE

OMSCHRIJVING CON- A-
TIRU  CATEG.
GELUID

{in m) VOOR:....»
GELUID GEVAAR

Casasesasoeee JNDEX VODRI.evanevnness.> GROOT- CATE-
LUCHT  WATER  BODEM VER- VISU- STE GORIE
KEER  EEL AFSTAND

01.19

01,28

03

03.07

0/ 21

20.81.1

23

23.1

23.2

25

25.63

25.69

25,72

26

26.2

27

27.15

27.19

27.3

29

29.62

32

32.8%

35

LAND- EN TUINBOUW
Bijen- en insektenteelt:
= bijen C -

Bi jzondere tuinbouu-
bedri jven:

= bloegbollen-droog- en c -
prepareerbedri jven

VISSERILJ
Siervissenkwekerijen c -

YVOEDINGS- EN GENOVHIDDE-
LEH INDUSTRIE

groodbakkeri Jen,
v.c. < 2500 kg meel/week:

= slleen voor eigen c -
uinkelbedri jf

KLEDIMNG IHDUSTRIE
Confectiekledingindustrie - -
Loonconfectiefabrieken - -

HOUT EN HEUBEL INDUSTRIE

Handenmaker!jen - -
viechtuarenfabr. n.e.o. - -
Grafkistenfabrieken - -

PAPIER- EX PAPIERWAREN
INDUSTRIE

Paplerwarenindustrie - -

GRAFISCHE 1HDUSIRIE EN

UITGEVER]JEH

Chemigrafi.sche bedrijven - -
Prukkerijen n.e.g. . -
Binderi]e;r - -

CHEHISCKRE INDUSTRIE

Verbandnidd. faberieken - -

BOUWMATERTALER~, AARDE-
WERK- EH GLASINDUSTRIE

Glas-in-loodzetter{ Jen - -

ELECTROTECHRISCHE INDUS~-
TRIE

o+ Hilieu-informatisering Woerden

<o .. AFSTAND
GEUR STOF
10 /]
30 30
30 0
30 10
10 10
10 10
18 ]
10 0
30 10
10 10
30 10
30 10
30 10
0 10
10 0

10

30

30

3o

30

30

10

10

30

30

10

30

30

30

30

30

10

10

30

k1]

30

30

30

10

30

30

30

30

10

1 1 t 1 2 3o 2
1 1 2 1 1 30 2
1 1 1 1 1 30 2

1 1 1 1 1 30 2
1 1 1 1 2 3a 2
1 1 1 1 2 30 2
1 1 1 1 1 30 2
1 1 1 1 1 30 2
1 1 1 1 1 30 2
1 1 1 1 1 30 2 (
1 2 1 1 1 30 2
1 1 1 1 H 30 4
1 1 1 2 1 30 2
1 1 1 2 1 30 2
1 1 1 1 ] 30 2
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SB}-CODE

¢in my VoOR:....»
GELUID GEVAAR

CATE-
GOR1E

DIVvER-
SITEIT

33

38,

39

39.

39.3

40

40.12

50.2

40.32

50.4

52

52.

61} &2

61.11

&1.14

8117

61.19

61.92

£1.99

OMSCHRIJVING CON-  A- <aeoAFSTAND
TINUY CATEG. GEUR STOF
GELUID
Elektrische installarie- - - 10 10
bedrijven

INSTRUHENTER- EN OPTISCHE
INDUSTRIE

Instrumenten- en optische - - 30 10
industrie

OVERIGE INDUSTRIE

Overige Industrie voor - - ki 10
zaver n,e.q.

Foto en filmtaboratoria © - 30 0
OPENBARE HUTSBEDRIJVEN
Etektricite{tsdistribu-

tlebedri Jven, met
transformatorvermogen:

= < 10 HVA 4 - L] 0
Gasdistributicbedri jven:
= gasdrukregel- en meet- € - a 0
rulmten (kasten en
gebouwen), cat. 8 en C
Waterdistributiebedrijven
mel pHEnpVErhagens
- < 1M c - '] 0
Warmtevoorzieningsbedr.:
= blokverwarming c - 10 1]
BOUWINSTALLATIE BEDR)JVEM
Bouwinstat laticbedrijven - - 10 10
GROOTHANDEL
Akkerbouwprodukten, - - 30 30
algemeen assortiment
FiJne zaden en peulvruch- - - 10 10
ten
Bloemen, planten en - - 10 10
tuinbenodigdheden
Akkerbounprodukten n.e.g. - - 30 30
Scheepsbenndigdheden - - 10 10
Vakbenodigdheden e.d. - - 10 10
Huishoudel {jke artikelen, -« - 10 0

1jzeruaren, auto-acces-
soires, houtwaren e.d.

DHV+ Hilleu-informati{sering Woerden

30

30

10

30

30

30

ki

30

30

10

30

30

30

30

30

30

30

30

10

10

10

30

30

30

L1}

10

30

30

30

30

D I +INDEX VOOR2...0040aue...> GROOT-
LUCHT WATER BODEM  VER- VISU-  STE
: KEER FEEL  AFSTAKD

1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 i 1 1 30
1 3 1 2 2 3
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1. 1 2 2 30
1 1 1 2 1 10
1 1 1 2 i 30
1 1 1 2 i 30
1 1 1 2 2 30
1 1 1 2 2 30
1 1 1 2 2 30
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5B1-CODE OMSCHRI JVING COR- A- €. AFSTAND (in m) VOOR:....> <.iecnnas ess o JNDEX VOOR:sssrvauennasa> GROOT- CATE-
TINU CATEG, GEUR STOF GELUID GEVAAR LUCHT WATER  EODEM VER-  VISU- STE GCRIE
GELUID KEER  EEL AFSTAND
62.3 Textietwaren, schoelsel - - 30 10 1] 30 1 1 1 2 2 30 2
e.d.
2.8 Optische,” fotografische,

sport- e.d, artikelen:

- zonder vuurwerk - - 10 10 30 30 1 ] 1 2 2 30 2

62.93 -~ Oude matertalen en afval-
stoffen {exclt, schroot):

- oud papier, lompen en - - 30 30 30 30 1 1 i 2, 2 30 2
rubber
a5 7 ;6 DETAILHBANDEL
65.12 vis, met bakken - - 30 1 10 0 1 1 1 1 1 30 Z(‘,
65.13 Vlees, met roken, . - 30 o 10 10 1 1 t 1 1 30 2"
koken of smelten
65.22 Brood en banket, [ - 30 10 30 10 1 1 1 ] 1 30 2
met bakken voor eigen
winkelbedrd jf
65.28 Supermarkten:
= verkeopopp. »>= 250 m2 - - 2] 0 30 10 1 1 T 2 1 30 2
66.15 Bouwmaterialen:
- *doe het zelf! - . 10 10 30 30 1 1 1 1 1 30 2
&46.31 Bentine-service-stations:
= zonder LPG - - 30 0 30 30 2 1 2 3 1 30 2
66,71 Huisbrandstof fen - - 10 10 0 30 1 1 z 1 2 30 2
66.91 Warenhuizen .- - 0 6 30 30 1 1 1 3 2 30 2
67 HOTELS, RESTAURANTS, {
CAFE!'S E.D.
a7.11 Restoursnts [ - 30 Q 10 10 1 1 1 2 1 30 2
67.12 cafeterfa’s, snackbars, € - 30 0 30 10 1 1 1 2 1 30 2
viskramen
67.13 Dinereltzendingsbedriven C - 30 0 10 10 1 1 1 2 1 30 2
ar. 21 Cafe's, bars C - 10 a 3o 10 1 1 1 4 1 30 2
67.4 Hotels en pensions:
- met maaltijd C - 30 L] 10 10 1 1 1 2 1 30 2
67.5 Vakantfecentro, logles- [ - 10 a 30 10 1 1 1 2 . 1 30 4

verstrekkende bedriJven

én REPARAYIEBEDRIJVEN VOOR
GEBRUSKSGOEDEREN

DHV+ Hilieu-informatisering Uecerden
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S81-CODE

96.13

97

ot

excl, 97.5

93

98,12

98.13

98.21

98.32

98.33
28.92

98,99

OUSCHRIJVING

Schietinrichtingen:

~ buitenbanen met voorz,:
booghanen

Sportscholen, gymnastiek-
zaten

BEDRIJFS- EN WERKNEMERS-
ORGAHISATIES

Bedel Jfs- en werknemers-
organisaties (kantoren)

OVERIGE DIENSTVERLENENDE
BEDRIJVER

Rioolwaterzuiverings- en

gierverwerkingsrichtingen

(geen korrelfabricken):

- rioolgemalen

Afvalverwerkingsbhedr.:

- pathogeen afvalver-
branding {voor zieken-

bhuizen)

Schoormaakbedri jven voor
gebounen

Chemlische wasserl]en en
ververijen

Hasverzendinrichtingen
Badhuizen en sauna-baden

Persoonli Jke dienstver-
lening n.e.g.

Salectie: alleen bedrijfstypen
uitsluitend categorie 2

DHY+ Milieu-informatisering Woerden

30

30

30

10

%a e JAFSTAND

GEUR STOF

10

-]

(in m) VOOR:....>
GELUID GEVAAR

30

30

30

10

30

30

I0

30

30

30

30

30

30

LT PN INDEX VOOR:.ueiseoseress> GROOTS

LUCHT UWATER  BODEM VER-  viIsU- STE

KEER  EEL AFSTAND

1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 1 30
1 1 1 1 2 30
1 1 1 1 1 30
1 2 2 2 1 30
1 1 1 1 1 30
1 i 1 1 i 30
1 1 1 1 1 30
3 1 1 1

—a

CATE- DIVER-
GORLE SITEIT
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Gemeente Moordrecht

Raadsvergadering van 11 april 1995 5 o siukkan nr. i -

agendapunt: 4 Besiinsing: LM,_GL,M ESURVI 4“]
Aan de raad van de gemeente R Ghtaattuid
Moordrecht Lodtn

Onderwerp: vaststelling ontwerp bestemmingsplan Oosteinde. Al ,9) :

Inleiding.

Sinds het najaar van 1988 hebben wij gewerkt aan de voorbe-
reiding van een nieuw bestemmingsplan voor het gebied tussen
de Oost Ringdijk en de Hollandsche IJssel en grenzend aan de
gemeente Gouda. Het plangebied van het voorliggende ontwerp
bestemmingsplan Oosteinde wordt gekenmerkt door een ver-
scheidenheid aan functies. Zo bevinden er zich een viertal
recreatieparken ("’t Vissertje", "Klein Moordrecht", "de
Poldertuin" en "IJsseldreef") en wordt er direct ten oosten
van de recreatieparken voorzien in een uitbreidingsmogelijk-
heid van de op Gouds grondgebied gelegen golfbaan. De plan-
motieven, weergegeven onder 1.2 van de toelichting betreffen
onder meer de noodzaak een adequate regeling op te nemen voor
de genoemde recreatieparken, te voorzien in een uitbreiding
van het bedrijfsterrein aan de Oostpolderweg en het
ruimtegebruik in algemene zin doeltreffender te reguleren dan
op basis van de nog van kracht zijnde bestemmingsplannen die
alle aan herziening toe zijn, mogelijk is.

Het plan is op de gebruikelijke manier tot stand gekomen. Er
is overleg geweest met de daarvoor in aanmerking komende
instanties, terwijl bewoners, gebruikers en andere belang-
hebbenden in de gelegenheid zijn gesteld van hun inzichten te
doen blijken tijdens de informatie- en inspraakprocedure.

Tervisielegging.

vanaf 8 december 1994 heeft gedurende vier weken ter inzage
gelegen het ontwerp bestemmingsplan Qosteinde.

Tijdens deze periode zijn 106 zienswijzen naar voren gebracht.
De namen en adressen van de reclamanten zijn als bijlage aan
dit voorstel toegevoegd. '

Ontvankelijkheid zienswijzen.

Pen aanzien van de ontvankelijkheid wordt hier opgemerkt dat
105 zienswijzen- waarvan 1 pro forma bezwaarschrift- binnen de
bovengenoemde termijn zijn ontvangen.

Het bezwaarschrift van ¢z heer Massaar is na de voornoemde
periode ontvangen waardoor er formeel sprake is van niet-
ontvankelijkheid. Inhoudelijk worden zijn bezwaren overigens
wel behandeld.

De pro forma brief van de Westelijke Land- en Tuinbouworgani-
satie (WLTO) is bij brief wvan 25 januari 1995 aangevuld met
een nadere motivering.



Er is geen aanleiding deze brief buiten beschouwing‘ te laten.
van de 106 ingediende " zienswijzen -inclusief het eerder-
genoemde pro forma bezwaarschrift- zijn er derhalve 105

ontvankelijk. . A

Procedure/hoorzitting.

Aan de hand van de naar voren gebrachte zienswijzen is een
ambtelijk advies opgesteld dat. anderdeel uitmaakt van dit
voorstel. Een exemplaar van deze hijlage is toegezonden aan de
reclamanten. In het kader van het:in artikel 23 1id 2 van de
Wet op de Ruimtelijke Ordening gestelde is op 26 januari 1994
een hoorzitting georganiseerd. in de Raadzaal van het
gemeentehuis. Het daarvan - gemaakteé verslag ligt voor u ter
inzage in de raadsportefeuille. Het, gestelde op de hoorzitting
voegt geen nieuwe argumenten toe, aan de reeds naar voren
gebrachte zienswijzen. A

van de 105 ontvankelijke zienswijzen zijn er 98 identiek, plus
nog 1 zienswijze (van de _familie Henderikx-Mol) die
inhoudelijk vrijwel gelijkluidend is met de voornoemde
zienswijzen. Voor zover de desbetreffende brief nog toege-
voegde zienswijzen bevat hebben wij deze afzonderlijk beant-

woord. De voornoemde 100  zienswijzen hebben betrekking op het =

in het ontwerp bestemmingsplan opgenomen verblijfsverbod
gedurende de periocde tussen 10 januari en 10 februari.

Behandeling zienswijzen.

Voordat ingegaan wordt op de naar voren gebrachte zienswijzen
volgt eerst een korte wuitleg- van . de in het ontwerp
bestemmingsplan opgenomen systematiek met betrekking tot de
permanente bewoning. De voorschriften bevatten een passage
waarin een algemeen verbod om te verblijven op de recreatie-
parken gedurende de periode van 10. januari tot 10 februari is
opgenomen {artikel 3, 1id 5, sub b}). De bij het plan behorende
"petailkaart recreatieparken" geeft aan met behulp van een
stip in het betreffende perceel waar tijdelijke bewoning is
toegestaan. Met andere woorden: ‘de personen die op deze
percelen verblijven worden gedurende het gehele kalenderjaar
gedoogd, dus inclusief de periode van het verblijfsverbod
tussen 10 januari en 10 februari.

onder de reclamanten zijn zowel .personen die gedoogd worden
als personen die in overtreding - zijn met het oog op het

geldende beleid. Het huidige bestemmingsplan is door middel .

van een Plan van Aanpak Permanente Bewoning aangescherpt en
voorziet in een overnachtingsverbod tussen 10 januari en 10
februari. Diverse personen die in overtreding zijn hebben
reeds een definitieve aanschrijving ontvangen.

De ervaring heeft uitgewezen dat het recreatiepatroon zodanig
is dat in de bedoelde periode over het algemeen niet of zeer
weinig gebruik gemaakt wordt van de recreatieverblijven. Het
is noodzakelijk dat op effectieve wijze gecontroleerd moet
kunnen worden dat er deen permanente bewoning optreedt.
Daarmee worden de gebruiksmogelijkheden voor de (legale)
recreant enigszins beperkt, maar er is geen sprake van een
onevenredige inperking van rechtern en mogelijkheden. Bij de

handhaving van de regelgeving zal daarop: steeds worden gelet.
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Zo zullen er geen belemmerlngen worden opgeworpen aan degenen
die hun eigendommen in de genoemde periode willen 1nspecteren,
beveiligen en/of repareren. Anderzijds kunnen zij vé6r het
intreden van de gesloten periode'voldbende maatregelen treffen
om schade e.d. tegen te gaan.

Een nadeel van het in het verleden gehanteerde overnach-
tingsverbod was dat controle in de voor de nachtrust bestemde
tijd moest plaatsvinden en betreden van recreatiever-
blijven onrust veroorzaakte als dit -noodzakelijkerwijs- ‘s
nachts geschiedde.

Reactie zienswijzen recreanten recreatieparken.

De recreanten van de recreatieparken brengen in hun brief een
drietal =zienswijzen naar voren. Deze =zienswijzen hebben
betrekklng op de volgende aspecten' waardevermindering wvan de
eigendommen, het creéren van rechtsongelljkheld en het
schenden van een verworven recht. -

Hieronder volgt een puntsgewijze behandeling.

1. Waardevermlnderlng

Het gebrulk van 11 in plaats van 12 maanden werkt niet nadellg
ten aanzien van de koopprijs van het. onroerend goed, aangezien
in het verleden bij verschillende controcles is gebleken dat de
recreatiewoonverblijven en kampeermiddelen gedurende meer dan
een maand per Jjaar verlaten waren door de recreanten.
Bovendien hadden kandldaat—kopers op het moment van aankoop op
de hocogte kunnen zijn van de gebruiksvorm (1n ieder geval op
de hoogte van het overnachtingsverbod, zie brief zoals
opgenomen in het ontwerp bestemmingsplan Oosteinde, bijlage
I).

Ook onder de vigeur van het bestemmingsplan "Landelijk Gebied
Oost 1974" was aan de desbetreffende recreatieverblijven een
bestemming recreatieve doeleinden toegekend. Vanaf 1985 is het
beleid erop gericht geweest permanente bewoning te voorkomen
en terug te dringen. Aan dit beleid hebben wij op voldoende
wijze bekendheid gegeven. Het .gemeentebestuur kan niet
verweten worden dat particulieren, desondanks hoge -wellicht te
hoge- prijzen betaald hebben voor recreatieverblijven. De
gemeente heeft er de afgelopen Jjaren geen tw1jfel over laten
bestaan het fenomeen van de permanente bewoning te willen
aanpakken.

Op grond hiervan moet worden gesteld dat de vermeende
waardevermindering niet aan te merken is als schade ten
gevolge van de bepalingen van het bestemmingsplian zoals
bedoeld in artikel 49 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening.

Deze zienswijze komt niet voor overname in aanmerking.

2. Rechtsongelijkheid:

Aan het Plan van Aanpak Permanente Bewoning ligt een duide-
lijke beleidskeuze ten grondslag,: namelijk een uitsterfcon-

structie met betrekking tot de permanente bewoning.

Een beleidskeuze welke is gedaan door het college van b. en Ww.
nadat een onderzoek naar de situatie ter plaatse is afgerond.



Op basis van een inventarisatiq~fis per perceel aangegeven
welke recreant voor 1 Jjanuari 1994 was ingeschreven in het
bevolkingsregister van 'Moordrecht. Aan de h&nd van de
koppeling tussen de inventarisatie -en de. inschrijvingsdatum in
het bevolkingsregister - is de: -rregeling in de praktijk
uitvoerbaar. De overgangsbepalingen met betrekking tot het
gebruik waarop het uitsterfsysteem is ' gebaseerd alsmede de
gebruiksbepalingen die een verdera toename van de permanente

bewoning beogen te weren, worden. pas van kracht daags na-*

publicatie van de goedkeuring daarvan. wij verwachten dat de
regeling eind 1995 of begin 1996.-zal gaan vigeren. Tot die
datum zal de uitvoering van ons  beleid (mede) gebaseerd zijn
op de gebruiksbepalingen van het bestemmingsplan "Landelijk
Gebied Oost 1974". ;

Door het bovenstaande vast te leggen in het bestemmingsplan
wordt een nieuwe situatie geschapen welke rechtskracht
verkrijgt. Deze nieuwe .regeling:k is  zorgvuldig tot stand
gekomen waardoor er gdeen —sprake'-is van rechtsongelijkheid.
Deze zienswijze wordt niét.overgqnépen._

3. Schending van een verworven recht:.

In verband met het ontstaan van ‘een nieuwe situatie zoals
onder punt 2 reeds aangegeven is geen sprake van een schending
van een verworven recht. Immers: er is voor degenen, die daar
reeds voor 1 januari 1994 woonden ‘een ruime overgangsregeling
getroffen. Hieraan wordt het volgende toegevoegd. Bij de
uitbreiding van het overnachtingsverbod in een verblijfsverbod
speelt de handhavingsproblematiek een belangrijke rol.

Uitvoering van het voorgestane beleid bleek in het geval van

het overnachtingsverbod zeer moeilijk. Met behulp van de
Detailkaart recreatieparken wordt de handhaving, naar wij
verwachten vereenvoudigd. Personen die 2zich in de periode
tussen 10 januari en 10 februari op de recreatieparken
bevinden, zullen hun verblijf aldaar moeten kunnen verklaren.
Als zij de noodzaak niet ten genoegen van de met de handhaving
belaste functionarissen kunnen aahtonen, zal verzocht worden
zich -met inachtneming van een redelijke termijn- te
verwijderen. %onodig zullen aanschrijvingen verzonden worden
en zal het toepassen van bestuursdwang overwogen worden. Sinds
1 januari 1994 worden er. ervaringen opgedaan met ons beleid
terzake. De effectiviteit daarvan zal stellig nog verder
worden vergroot als het nieuwe planologische regime van kracht
zal zijn geworden.

De bovenstaande =zienswijze kan derhalve niet worden overge-
nomen.

Ten aanzien van de slotopmerkingeﬁuyan de naar voren gebrachte
zienswijzen volgt hieronder een reactie.
Inspraak is geregeld in wettelijk vastgelegde procedures

waarvan op deze wijze gebruik is gemaakt. Het is naar onze °

mening in strijd met de realiteit dat overleg met ons college
nafgedwongen" moest worden. In de afgelopen jaren hebben wij
met recreanten, beheerders en organisaties vele keren
overlegd. Ook op ambtelijk niveau hebben talrijke besprekingen
plaatsgevonden.



Bij deze overlegsituaties is ons bij herhaling gebleken dat
rechthebbenden bij de Beheerscodperatie "De Poldervisser"
sterk aandrongen op - het zonderr voorbehoud toestaan van
permanente bewoning. Dit terwijl- héet bestuur goed op de hoogte
was van de wettelijke grondslag van de regeling en de zorg-
vuldigheid waarmee deze  tot stand is. gekomen. De Staats-
secretaris van VROM kan begrip opbrengen voor de aanpak van de
gemeente zoals blijkt uit-een aan.eén regreant gerichte brief.

Deze zienswijze wordt niet overgenomen.

De opmerking ten aanzien van de. beétreding van de percelen in
noodgevallen kan worden gespecificdeerd door uitzonderingsge-
vallen te benoemen. Als uitzonderingsgevallen worden noodzaak
tot onderhoud, reparatie éen preventie aangemerkt.

Deze zienswijze leidt tot een aanpassing in de toelichting en. .
toevoeging aan de voorschriften van artikel 3, lid 5, sub c
van het ontwerp bestemmingsplan. Het voornoemde voorschrifts-
artikel wordt gewijzigd in "Het is verboden te verblijven in
een recreatiewoonverblijf en/of kampeermiddel +tussen 10
januari en 10 februari, behoudens situaties waarin de noodzaak
is aangetoond om werkzaamheden te verrichten, welke betrekking
hebben op onderhoud, reparatie en/of preventie".

Reactie zienswijzen van de familie.Henderigg.

De door de familie Henderikx .ingebrachte zienswijzen zijn
grotendeels reeds behandeld .in het bovenstaande reactie. Wij
verwijzen hier dan ook naar voor wat betreft de aspecten
verblijfsverbod, waardevermindering, en rechtsongelijkheid.

Hier wordt nog eens benadrukt dat het betreden van de percelen
toegestaan wordt indien de noodzaak daarvoor is aangetoond uit
het oogpunt wvan preventie (i.v.m. inbraak), onderhoud en
reparatie. Deze zienswijze leidt tot aanpassingen in de
toelichting en de voorschriften.. van het ontwerp bestem-
mingsplan Oosteinde (zie boven). ™ )

Zoals u weet zijn de recreatieverblijven die op 1 januari 1994 -
permanent bewoond waren op een aparte plankaart (Detailkaart
recreatieparken) aangegeven als "Permanente bewoning tijdelijk
toegestaan". De desbetreffende percelen zijn van een stip
voorzien. De bewoning aldaar is ontstaan tijdens de vigeur van
het bestemmingsplan "Landelijk Gebied OCost 1974" en zal
gedoogd worden zolang als deze ' permanente bewoning door
dezelfde bewoner(s) wordt voortgezet. Door vertrek of
overlijden 2zal daaraan een einde komen. De gevallen van
permanente bewoning die na 1 januari 1994 zijn ontstaan worden
niet gelegaliseerd. Ten aanzien van deze gevallen wordt actief
gestreefd naar beéindiging van de permanente bewoning.

Teneinde voor een ieder kenbaar te maken in welke gevallen aan
de permanente bewoning door de categorie "gedoogsituaties" een
einde is gekomen, verdient het aanbeveling in de planvoor-
schriften een mogelijkheid op te nemen om de stippen van de
Detailkaart recreatieparken te kunnen verwijderen.

Daarom stellen wij u voor om aan artikel 20 ("Wijzigings-
bevoegdheden") een bepaling II toe te voegen, luidend:



O

' "IJsseldreef™.

II. Voorts zijn burgemeester en “wethouders bevoegd de op de
Detailkaart recreatieparken: (blad 2) _voorkomende
aanduiding "Permanente bewoning :tijdelijk ~ toegestaan"”
(zwarte stip) van deze detailkaart te verwijderen indien
aan de bewoning zoals- bedoeld: in artikel 21, lid 2 onder
b. (overgangsbepalingen ten -aanzien van het gebruik) een
einde is gekomen. De toelichting zal in verband met het
bovenstaande worden aangevuldi -

De door de heer van de Reest (Rekread & Partners) namens de
heer van der Haar naar voren gebrachte zienswijze heeft met
name betrekking op de onbebouwde strook grond direct ten
westen van het recreatiepark "IJsseldreef"™ gelegen. Hieronder
worden de naar voren gebrachte zienswijzen puntsgewijs
behandeld. - :

Inleiding

De relatie van de door de  reclamant. in verband met uitbreiding
van het recreatiepark "IJsseldreef" beocgde onbebouwde strook
met het landschap vindt haar. basis' in het Landschaps-
structuurplan Zuidplaspolder. Het open poldergebied wordt in
deze nota beschouwd als een "essentiéle open ruimte®™ welke
gehandhaafd dient te worden. Het. open. karakter direct ten
westen van het recreatiepark "IJsseldreef" is vooral goed waar
te nemen vanaf de dijk langs -de Hollansche IJssel. Het
vrijhouden van bebouwing van deze' strook draagt wezenlijk bij
tot het in stand houden van een waardevol landschap.

1. Toelichting:

Ten aanzien van het ontbreken van éen nadrukkelijk onderscheid
van de vier parken dient te worden opgemerkt dat er bewust is
gekozen voor één bestemming- in verband met de
overzichtelijkheid, de rechtszekerheid en de handhaafbaarheid.
Een omzetting van een recreatiewoonverblijf in een
kampeerverblijf of omgekeerd is mogelijk met behulp van een
binnenplanse vrijstelling. o

Alleen de meest westelijke strook grond dient onbebouwd te
blijven, al is tijdelijke (seizbengebonden) plaatsing van
tenten toegestaan. De westelijke strook dient om landschap-
pelijke redenen onbebouwd te blijven (zie boven).

Deze zienswijze wordt niet overgenomen.
2. Plankaart:
Het feit dat de bouwgreﬂs en de bestemmingsgrens niet samen-

vallen op de plankaart getuigt vam een- flexibele houding van
de zijde van de gemeente. Aan de .ene kant wordt de openheid

van het landschap in acht genomen, terwijl het gebruik van de-..

grond als onderdeel van het recreatiepark "IJsseldreef™
mogelijk wordt gemaakt, mits er geen plaatsing van ver-
blijfsrecreatie-units geschiedt.

Deze zienswijze wordt voor kennisgeving aangenomen.

;“= ReXread & Partners
Haar ige -

o



_3. Planvoorschriften:

a. De Kampeerwet maakt - geen --onderscheid tusisen soorten
caravans. S '
Een algemene aanduiding :'als-’'caravan in plaats van
tourcaravan is mogelijk, -de omschrijving van kam-
peermiddel in de begripsbépalingen (artikel 1, 1lid 19)
is rechtstreeks afgeleid uit ‘de bepalingen van artikel 1
van de Kampeerwet. - - v

Deze zienswijze wordt overgenomen ‘en leidt tot een aanpassing

van de Dbegripsbepalingen (artikel 1, 1lid 19 van de
voorschriften): "tourcaravan" wordt vervangen door "caravan".

b. Tijdelijke plaatsing 'van, -tenten op niet-genummerde
percelen van de.detailkaart is toegestaan. Op basis van
landschappelijke aspécten " (zie boven) wordt het meest
westelijk gelegen perceel  niet bebouwd.

Het meest doelmatige gebruik houdt niet per definitie in
dat er verblijfs-units geplaatst moeten kunnen worden,
seizoengebonden recreatief géebruik moet worden opgevat
als een extensieve gebruiksvorm van de onderhavige
bestemming. '

Deze zienswijze wordt niet overgenomen.

De in de exploitatievergunning -aangegeven aantallen recrea-
tiewoonverblijven en kampeermiddelen zijn als absoluut maximum
gehanteerd voor het ontwerp bestemmingsplan Oosteinde. Voor de'--
duidelijkheid wordt hier vermeld dat er geen directe relatie
bestaat tussen de privaat-rechtelijke exploitatie-vergunning
en het ontwerp bestemmingsplan, wat een publiek-rechtelijk
instrument is. De uitbreiding waar de reclamant om vraagt
heeft betrekking op het meest westelijk gelegen perceel en kan
-zoals hierboven omschreven- - gebruikt worden vOoor
seizoengebonden recreatie.

Bovendien wordt hier nog vermeld dat één van de uitgangspunten
van het plan is het conserveren van de bestaande situatie. Wij
verwachten niet dat het vrijgeven van de in het geding zijnde
strook voor de bouw van sta-caravans zal leiden tot een
herverkaveling op het terrein. Het ligt integendeel in de lijn
der verwachtingen dat druk =zal ontstaan om de aantallen
recreatieverblijven te vergroten. -

Deze zienswijze wordt niet overgenomen.

Reactie zienswijze dhr. P.H. Hofman, Oosteinde 1.

De heer Hofman, woonachtig aan Oosteinde 1, is van oordeel dat .
zijn woning niet langer meer als onderdeel van de twee
nabijgelegen recreatieparken ("’t.Vissertje" en "de Polder-
tuin") aangemerkt moet worden. In zijn brief geeft hij een
uitvoerig overzicht van de totstandkoming van deze woning en
de recreatieparken. Zijn zienswijzen komen erop neer dat hij
de voorkeur geeft aan een bestemming voor woondoeleinden van
de desbetreffende woning.



——

Enige jaren geleden heeft betrokkéhe cok reeds een dergelijk
verzoek aan ons college gericht. Hij wenste toen tpepassing te
geven aan artikel 19 van de Wet op./de Ruimtelijke Ordening.

Het als dienstwoning beschouwen:.van -deze woning zou een
aanzienlijke gebruiksbeperking met .zich' meebrengen. In verband
daarmee heeft hij verzocht '.vooruit te lopen op een
bestemmingswijziging. Tegen .de weigering heeft hij bezwaar
aangetekend. Dit bezwaar “is ongegrond bevonden. In beroep
heeft de Afdeling bestuursrechtspraak van de Raad van State
het gemeentelijk standpunt gesteund. k& - .

Uitgangspunt was dat destijds .«€en duidelijke functionele
binding bestond +tussen ' 'de woriing. en de recreatieparken.
Daaraan deed niet af dat beheers: ‘en bewakingstaken ook in
handen van derden waren gelegd. ' ‘

~ Inmiddels zijn de terreinen verXKocht aan een in Roermond
zetelende exploitant die-op. zijn beurt is overgegaan tot het '™

verkopen van de kavels aan individuele recreanten.

In deze situatie is geen sprake meer van een directe functi-
onele relatie tussen de woning Oosteinde 1 en de recreatie-
parken. Verder moet vastgesteld worden dat als gevolg van deze
"privatisering" kennelijk geen behoefte (meer) bestaat aan een
dienstwoning. Het uitvoeren van beheerstaken door personen die
elders woonachtig zijn blijkt in de) praktijk goed mogelijk.
Voorts blijkt dat het fenomeen van de permanente bewoning op
deze twee recreatieterreinen tamelijk sterk ontwikkeld is.
Meer dan driekwart van de . permanent bewoonde verblijfseenheden
staat op deze twee parken. Het behoeft weinig betoog dat nu de
meeste recreatiewoonverblijven in particuliere handen zijn
overgegaan en nu er sprake is wvan veel permanente bewoning
geen behoefte kan bestaan aan een dienstwoning.

Deze gewijzigde omstandigheden leiden dan ook tot de volgende
conclusies: . v

a. Onder overneming van de zieriswijze van de heer Hofman
ware aan de woning Oosteinde -1 een bestemming "Woondoel-
einden (W)" toe te kennen.

b. De plankaart ware dienovereenkomstig aan te passen

waarbij de woning voorzien wordt van een bebouwingsvlak
en de bijbehorende tuin als zodanig kan worden aangege-
ven. :

c. Artikel 3 ("Recreatiecentrum") van de voorschriften ware
zodanig gewijzigd vast te stellen dat de mogelijkheid om
ten behoeve van de recreatieparken ™/t Vissertje" en "de
Poldertuin® een dienstwoning te bouwen (artikel 3, 1id 3
onder e. en f.) zal vervallen. '

Daartoe ware een bepaling "Jj. 6p te nemen luidend: "het
bepaalde onder e. en f. is:niet van toepassing op de

recreatieparken “’t'Vlssertjé“ en "de Poldertuin" =zoals
aangeduid op de détailkaart’xECreatieparken".

Wij voegen hier nog aantoe dat als na verloop van tijd mocht
blijken dat ons beleid inzake ‘permanente bewoning van de
verblijfseenheden vruchten afwerpt en de desbetreffende

. verblijfseenheden weer voor het doel gebruikt worden, waarvoor

zij bedoeld zijn, overwogen kan worden.om de mogelijkheid om
één dienstwoning per beheerseenheid (park) te bouwen wederom
ingevoerd kan worden.
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‘le stellen u wvoor de- z1ensw1j ze van de heer Hofman over te
nemen en ambtshalve -te beslulten artlkel 3 van de voor-
schriften in bovenbedoelde z;Ln aan. te passen.

Reactie zienswijze Vink OntWikkell'i'r'ihg-" B.V.
De zienswijze wvan Vink Onthl.kkellng B.V. heeft ertoe geleid
dat de gemeente in nader ove.rleg ‘treedt met de reclamant

omtrent een concrete invulling..wdn het wijzigingsgebied op
-basis wvan de in de bestemm1ngsp1anvoorschr:.ften opgenomen

© wvoorwaarden.

Reactie zienswijze van'dhr. C.H. §teenbergen.

De zienswijzen van de heer C.H.: Steenbergen komen op het
volgende neer. Betrokkene heeft z:Ljn wonlng aan het Oosteinde
21 in 1950 laten bouwen.

Nadien zijn achter deze woning kassen opgerlcht zodat de facto
steeds sprake is geweest. van een:-agrarische bedrijfswoning.
Sinds 1988 heeft de heer steenbergen ‘zich uit het bedrijf
teruggetrokken. Hij is echter de woning aan het. Oosteinde 21
blijven bewonen. Zijn verzoek betreft het voor "Woondoelein-
den" aanmerken van degze woning. .

Dit verzoek vertoont overeenkomst. met de vraag die de heer
Hofman aan uw raad heeft voorgelegd. Niettemin is er in dit
geval aanleiding voor een andere benadering.

Het bedrijf wvan de familie Steenbergen heeft in de loop der
jaren een zodanige omvang gekregen dat. het nodlg is dat ter
plaatse twee werknemers woonachtlg moeten zijn. Enige jaren
geleden is er een tweede bedrijfswoning gebouwd. Een goede_‘
afweging van belangen brengt met zich mee dat beide woningen =
gaan dienen als bedrljfswonlng. Dit kan ertoe leiden dat de
heer Steenbergen sr. zijn woning ter beschlkklng stelt aan één
van zijn bedrijfsopvolgers. %Zonodig kan zijn woning zodanig
verbouwd c.g. uitgebreid worden dat hij aldaar nog kan blijven
wonen. Er Xkan uiteraard ook voor gekozen worden om de
huidige situatie onder het overgangsrecht voort te zetten. Het
door de heer Steenbergen sr. bewonen van de woning aan het
Oosteinde 21 kan echter niet leiden tot het honoreren van een
bouwaanvraag voor een (derde) bedrijfswoning.

De zienswijze wordt niet overgenomen.

Reactie van dhr. J. Steenberdgen.

De heer J. Steenbergen, Oosteinde 19, heeft een hoenderbe-
drijf. Daarnaast worden diverse opstallen op zijn terrein voor
ulteenlopende doeleinden 'gebruikt. In het ontwerp bestemmings-
plan is aan het perceel de bestemm1ng “Gemengde doeleinden"
toegekend. Het daarachter gelegen ‘perceel is open weide- en
tuingrond en bestemd voor "Agrarlsch gebied".

De door hem ingediende .zienswijzen hebben betrekking op de -

eerst- en laatstgenocemde te];relnged_eelten.



In de eerste plaats bestaat bezﬁa?f-tegéh het op zijn gronden
projecteren van de- uitbreidingsmogelijkheid- van het"

kassenbedrijf wvan C.H. Steenbergen. Betrokkene zegt er niets
voor te voelen dat op zijn gronden kassen worden gebouwd.
Vooraf is er geen contact met hém.'geweest. Hij pleit voor een
bestemming "Agrarische doeleinden, zonder kassen".

Ingevolge de provinciale Nota Planbeoordeling en als uitkomst
van het overleg dat in het. verleden met het bedrijf van de
familie C.H. Steenbergén is- gevqerd, is. ‘er voor gekozen om in
het voorliggende . .antwerp. ! bestemmingsplan een
ultbreidlngsmogelljkheld voor het kassencomplex tot 2 hectare
op te nemen. In de toellchtlng wordt hJ.erop nader ingegaan
(zie pag. 26 en 27). ' .

Hieraan kan nog wordern toegevoegd dat momenteel nog geen
aanleiding bestaat vrijstelling te verlenen om het kassenbe-
drljf uit te breiden, omdat een’. 1n 1990 verleende bouwver-—
gunning voor 3800 m2 staand glas: nog niet is geéffectueerd. In
~ ruimtelijk opzicht is . de locatie het minst bezwaarlijk.

Uiteraard is medewerking van de heer J. Steenbergen wenselijk. -

Zijn aanbeveling om de bestemming- "Gemengde doeleinden"™ mede
over de desbetreffende gronden door te 2zetten is minder
wenselijk omdat dit de deur open zou =zetten naar bedrijfs-
ontwikkelingen die ter plaatse niet thuis horen.

Deze zienswijze wordt niet overgenbmen.

Verder kan reclamant =zich niet- v1nden in de bebouwingsvoor-
schriften die op zijn bedrijf. betrekklng hebben. Het bebou-
wingspercentage van 70% acht hij ‘te laag. Ook de goothoogte en
de nckhoogte zouden moeten worden verhoogd van respectievelijk
3 naar 4 meter en van 5 naar ‘6 meter.

Het bebouw1ngspercentage van 70% is een algemeen aanvaard
verhoudingsgetal tussen bebouwde '~ en” open gronden op be-
drijventerreinen. Het percentage laat nog uitbreiding wvan de
bebouwing toe. Overigens moet. 'ruimte open blijven voor
rijdende voertuigen, parkeergelegenheid, brandbestrijding e.d.
De bezwaren tegen de opgenomen hodogten komen ons gegrond voor
gezien de ontwikkelingen in de pluimveehouderij en de

milieutechnische eisen. Wij stellen u dan ook voor de-..

zienswijzen van de heer Steenbergen op dit gebied over te
nemen en de goot-~ en nokhoogte te stellen op 4 meter, res-
pectievelijk 6 meter.

Tenslotte is reclamant van oordeel dat de strook grond ten
westen van zijn bedrijfsbebouwing. en grenzend aan het kas-
senbedrijf van de familie C.H. Steenbergen en Zonen mede voor
bebouwing moet worden aangewezen. Dit ten behoeve van de
rentabiliteit en de levensvatbaarheid van zijn onderneming.
Verder roept het open en schoon houden van deze strook
problemen op.

Wij kunnen deze zlensw1jze nlet tot de - onze maken. In ruim-
telijk opzicht is het noodzakelijk dat het kippenbedrijf
gescheiden blijft van het kassenbedrijf. Dit is ook van belang
voor de bezonnlng' van de kassen. Dat. deze strook niet te
onderhouden zou zijn kunnen wij nlet inzien.
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bergen en Zonen. S .

‘Reactie zienswijzen van de WLTO némerjis gdge fa. C.H. Steen-

Namens de fa. C.H. Stéenbérgen eri‘-Zonen heeft de Westel::.jke
Land- en Tuinbouw Organlsatle (WLTO) een aantal zienswijzen
onder uw aandacht gebracht. ) .

Allereerst wordt de toekomstige.. ultbreldlng van het bedrijf
ter sprake gebracht. De WLTO' opteert voor een mogelijke
bedrijfsuitbreiding van haar cl:.ent" in westelijke richting.

" De gemeentelljke (oostelijke) keuze wordt afgewezen omdat de-...

fa. C.H. Steenbergen en-Zonén geen:irechten kan doen ge].de.n op
deze gronden, de bodemgesteldheid ongunstig is en de eigenaar,
de heer J. Steenbergen,; niet wil meewerken.

De desbetreffende vraag is al eerder aan de orde gekomen.
Uitbreiding in westelijke r1cht1ng zou ten koste gaan van het
aldaar geprojecteerde bedrlj venterreln . Uitbreiding in
noordelijke r1cht1ng wijzen wij:, -af vanwege landschappelijke
redenen. Voorts zun daar de - bassins voor de opvang van
regenwater aanwezig. Het in de toekomst aan de Oostpolderweg
kunnen aanbieden van enlge pefcelen voor vestiging van te
verplaatsen bedrijven. is -een zwaarder wegend belang dan het
tegemoet komen aan de wensen van ‘de fa. C.H. Steenbergen en
Zonen. Het moge verder du1delljk waar zijn dat de wvoor
uitbreiding aan te wijzen percelen-uit minder geschikte grond
bestaat; daaraan kan door bodemverbeterlng tegemoet gekomen
worden. Tenslotte verwachten wij dat partijen de voordelen van
de gemeentelijke plaatskeuze zullen aanvaarden en in onderling
overleq, wanneer de uitbreiding noodzakelijk blijkt, de vragen
inzake de grondeigendom zullen oplossen..

Deze zienswijze wordt niet overgenofuen.

Voorts vreest de WLTO problemen’ :Ln verband met de schaduw-
werking van bedrijfsbebouwing c.a. ten opzichte van de kassen
op het perceel van haar cliént. Elders heeft dit geleid tot
het stilleggen van bouwactiviteiten. Een afstand van 50 meter
van de eventuele bedrijven tot de kassen kan zelfs te weinig
zijn.

Het hier aangesneden probleem kan, actueel worden als de fa.
C.H. Steenbergen en Zonen de in’ 1990 verleende bouwvergunning
om het meest westelijk gelegen perceel te bebouwen ten uitvoer
brengt en er tevens op de naastgelegen kavel bedrij fsbebouw1ng
wordt geprojecteerd. Het: spreekt voor zich dat wij er naar
zullen streven eventuele hinder tot'een mlnlmum te beperken.

De bij voorbaat gelegde -claim van '50 meter onbebouwd wijzen
wij echter af. Momenteel is er .een wettelijke regeling op
Rijksniveau in voorbereiding waarln aan dit aspect mede
aandacht wordt geschonken.

Vooralsnog gaat men van kortere afstanden uit (circa 25
meter).
Verder wordt verwezen naar hetgeen op de informatie-—avond van

27 februari 1992 over dit onderwerp naar voren 1is gebracht -

(zie pag. 27 van de toelichting).
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In een eventueel op basis van #rtikel’ 11 van de” Wet op de

_ Ruimtelijke Ordening op- te stelleli wijzigingsplan met daarin
een mogelijke verkaveling van het bedrijventérrein zal aan dit "™

aspect aandacht worden besteed tegen- de -achtergrond van de dan

geldende regelgeving. Er  is. vooralsnog .geen aanleiding het

plan gewijzigd vast te stellen.

De WLTO verwijst naar het streekplan Zuid-Holland-Oost 1994 en
stelt vast dat het genocemde plan - de Oostpolderweg aanwijst
als oostelijke bebouwingscontour, -Het (ook na toepassing van
een wijzigingsbevoegdheid) opricliteén. van' bedrijfshebouwing ten
oosten van genoemde weqg is ‘in strijd.met. het streekplan.

Deze zienswijze is ons .bekend. -Ook .de Provinciale Planologi-
sche Commissie heeft ons hierop géattendeerd. In de toelich-
ting wordt op dit punt nader ingegaan (zie pag. 28). Het
desbetreffende terrein is uitstekénd geschikt voor te ver-
plaatsen of nieuw op te richten bedrijven. .

In verband hiermee wensen wij. vast te houden aan de in het
plan opgenomen wijzigingsbevoegdiiéid en ontraden wij u de
zienswijze van het WLTO te honoreren. '

Verder bestaat er bezwaar -tegen de’ toegelaten bouwhoogte voor
kassen. Het plan staat een nokhoogte toe van maximaal 4 meter,

terwijl moderne kassen 7. & 8 meter hoog zijn. De WLTO pleit ...

ervoor deze belemmering voor de ‘bedrijfsvoering van haar
cliént te laten vervallen. - : :

Aan de WLTO moet worden toegegeven dat de maximale hoogte van
moderne kassenbouwsystemen een grotere bouwhoogte kennen.
Voorgesteld wordt om de nokhoogte te verruimen tot 8 meter en
de goothoogte te stellen op maximaal 5 meter. Artikel 11, lid
2 onder d. ware in deze zin gewijzigd vast te stellen.

Voorts vestigt de WLTO uw aanddacht op de status van het
woonhuis aan het Oosteinde 21 waar de heer C.H. Steenbergen
sr. woont. Deze woning heeft geen functionele relatie meer met
het bedrijf van de cliént. In verband met de groeiende
arbeidsbehoefte moet in de toekomst nog een bedrijfswoning
kunnen worden toegevoegd.. S :

Zoals wij reeds bij de. bespreking van de zienswijze van de
heer C.H. Steenbergen sr. hebben - aangegeven heeft het onze
voorkeur als de woning aan het :-Qosteinde 21 functioneel bij
het bedrijf betrokken blijft c.q. er weer bij betrokken wordt
en dat, in het verlengde daarvan, een oplossing gezocht wordt

voor de huisvesting van de heer Steenbergen sr. Wij herhalen. .

hier onze bereidheid om medewerking te verlenen aan een
verbouwing van deze woning. en wel zodanig dat de "rustende
agrariér" daarin mede huisvesting kan vinden.

De bepalingen van artikel 6 ("Woondoeleinden") die op
bedrijfswoningen van toepassing Zijn, staan een tweevoudige
bewoning niet in de weq. Voorwaarde 1is dat geen
woningsplitsing plaatsvindt. De .gekozen maximale inhoudsmaat
(500 m3) is hiervoor toereikend. '’ - - 2

De bovenstaande zienswijze wordt-niet overgenomen.
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‘Tenslotte is de WLTO een te.gensi:elling opgevallen waar het

gaat om natuur- en landschapswaarden. In de toelichting zou
ervoor gepleit worden om deze waarden die betrekking hebben op
de gronden tussen Dorp ©Oost .en de Oostpolderweg via
uitgekiende beheersmaatregelen opnieuw tot ontwikkeling te
brengen. De wijzigingsbevoegdheid die erop gericht is ter
plaatse bedrijfsactiviteiten mogelijk te maken staat hiermee
op gespannen voet.

Wij kunnen de veronderstelling dat het ontwikkelen wvan deze
gronden niet mede een natuur- en landschapsbelang zou dienen
niet onderschrijven.

In artikel 20, 1lid A, B en C is een serie juridisch harde
voorwaarden opgenomen die tot doel hebben deze belangen mede
tot hun recht te laten komen. Dit geldt met name voor een
groenstrook langs Dorp Oost en een 2zone parallel aan de
Ringvaart. Wij menen dat het zeer wel mogelijk is een buffer
tussen woon- en bedrijfsgebied te creéren.

Wij adviseren u dan ook de desbetreffende wijzigingsbevoegd-
heid in het ontwerp bestemmingsplan te handhaven.

De bovenstaande zienswijze wordt niet overgenomen.

De commissie Ruimtelijke Ordening kan zich verenigen met dit
voorstel.

Voorstel

Wij stellen uw raad voor:

1. in te stemmen met het hierboven omschreven commentaar op
de zienswijzen.

2. de ingebrachte =zienswijze van dJde heer Massaar niet-
ontvankelijk te verklaren. _

3. de zienswijzen van de recreanten van de recreatieparken
niet over te nemen.

4. de =zienswijzen van de heer C.H. Steenbergen en Vink
ontwikkeling B.V. niet over te nemen.

5. de zienswijzen van de fa. C.H. Steenbergen, de heer van
der Haar, de heer J. Steenbergen gedeeltelijk over te
nemen. .

6. de zienswijze van de heer Hofman over te nemen.

7. het ontwerp bestemmingsplan Oosteinde gewijzigd vast te
stellen conform de in het ontwerp raadsbesluit opgesomde
aanpassingen.

Moordrecht, 30 maart 1995,
Burgemeester en wethouders van Moordrecht,
de secretaris, o de burgemeester,

J.J. den Hollander. A.F. Bonthuis.
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RAADSBESLUIT
De raad van de gemeente Moordrecht,

gelezen het voorstel wvan burgemeester en wethouders van
Moordrecht van 30 maart 1995 ten behoeve van de
raadsvergadering van 11 april 1995, agendapunt 4;

overwegende dat het noodzakelijk is een nieuw bestemmingsplan
vast te stellen voor het gebied Oosteinde, nader aangegeven op
‘de bij dit besluit behorende plankaart;

dat het ontwerp voor dit bestemmingsplan op de
gebruikelijke en wettelijk voorgeschreven wijze tot
stand is gekomen;

dat het ontwerp bestemmingsplan met ingang van 8
december 1994 gedurende vier weken ter inzage heeft
gelegen;

dat gedurende die periode 106 brieven met zienswijzen
zijn ontvangen;

dat één brief de mededeling inhield dat een nadere
motivering zou worden nagezonden welke bij brief wvan 25
januari 1995 is nagezonden; ’

dat één brief enige dagen te laat vwverzonden is, doch
inhoudelijk woordelijk overeenkomt met 98 andere
gelijkluidende brieven met zienswijzen;

dat er mitsdien aanleiding is 1 reclamant niet te
ontvangen 1in zijn =zienswijze en de overige 105
reclamanten in hun zienswijzen te ontvangen;

dat burgemeester en wethouders in hun raadsvoor-stel van
30 maart 1995 hun opvattingen kenbaar gemaakt hebben
omtrent het voorliggende bestemmingsplan en de
zienswijzen;

dat zij zich kan verenigen met dit raadsvoorstel;

dat de zienswijzen van de onder punt 4. en 5. van het
raadsvoorstel genoemde reclamanten geheel of
gedeeltelijk voor overneming in aanmerking komen;

‘dat de overige naar aanleiding wvan het ontwerp
bestemmingsplan naar voren gebrachte gzienswijzen niet
gehonoreerd kunnen worden;

dat het in wverband met =zienswijzen die voor overneming
in aanmerking komen noodzakelijk is de plankaart en de
bij het plan behorende voorschriften gewiizigd vast te
stellen;

dat ook de toelichting naar aanleiding van het hierboven
vermelde aanpassing behoeft;

dat het plan ambtshalve op enkele onderdelen aanpassing
behoeft conform het wvoorstel wvan burgemeester en
wethouders van 30 maart 1995;



gelet op artikel 25, 1lid 1 en 2. van de Wet op de Ruimtelijke

~Ordening;
. besluit:

T. De brief van de heer Massaar niet-ontvankelijk te
verklaren. - - '

IT. Alle overige brieven met zienswijzen die betrekking
hebben op het ontwerp  bestemmingsplan Oosteinde
ontvankelijk te verklaren;

IIY¥. De volgende zienswijzen geheel of gedeeltelijk in het
ontwerp bestemmingsplan over.te nemen;

1. de zienswijzen .van ‘de reclamanten zoals vermeld op

' de als bijlage 1 aan het raadsvoorstel toegevoegde
lijst voor zover deze. betrekking hebben op het in
artikel 3 (Recreatlecentrum) onder 5b opgenomen
verblljfsverbod,

2. de zienswijzen wvan Rekread .en Partners namens de
heer van der Haar voor. zover betrekklng hebbend op
het begrip (tour)caravan als bedoeld in artikel 1
onder 19 (begrlpsbepallngen),

3. de zienswijze van dé heer Hofman inzake de
bestemmlng van de woning Oosteinde 1;

4. de zienswijzen van de -heer J. Steenbergen inzake
de maximale goot- en nokhoogte wvan Kkassen zoals
bedoeld in artikel 8 1id. 2 onder ¢ (Gemengde
doelelnden)

5. de zienswijze wvan de WLTO inzake de maximale
hoogte van Kkassen zoals opgenomen in artikel 11
1id 2 onder 4 (Agrarisch gebied, kassen)

IV. Te verklaren dat de overige zienswijzen niet voor
overneming in aanmerking komep.

V. Anmbtshalve de volgende w1]z1g1ngen in de voorschriften
op te nemen:

- de toelaatbaarheld van dienstwoningen binnen de
bestemmlng Recreatiecentrum (Rv) te beperken;

- verwijdering van de zinsnede inzake schriftelijk
advies wvan de Inspecteur voor de Volksgezondheid
binnen de bestemmlng Bedrljfsdoelelnden (B):

- een toevoeging ‘binnen . de bestemming Golfterrein
(Rg) inzake het aanbrengen van beschoeiingen;

- een toevoeging aan.- de Wijzigingsbevoegdheden
inzake verwijdering.WVan zwarte stippen op de
Detailkaart recreatleparken,

- aanpassing van de verwijzingen in het wvoorschrift. . .
Strafbaarheid van overtredlngen.

VI. Vast te stellen het bestemmlngsplan Qosteinde bestaande

uit de als zodanig gewaarmerkte plankaart en detailkaart
recreatieparken met voorschriften deel uitmakende van
het bestemmingsplan en vergezeld g¢gaande van een
toelichting met bijlagen, met wijziging voor zover het
betreft: - :



'A-

Voorschriften:

1.

Artikel 1, (begrlpsbepallngen)
- 1id 192: - waayr | het  woord "tourcaravan"
. gew1321gd wordt in caravan".
- 1id 19/20: aan. deze begripsbepalingen wordt ' -:
. toegevoegd: "door een huishouden
of | daarmee® gelijk +te stellen
groep. van personen, dat het
hoofdverblijf elders heeft
gedurende maximaal elf maanden
van h‘e’t Jjaar™.

Artikel 3, 1id 3 (Recreatlecentrum) waaraan een
bepaling j. wordt toegeVoegd, luidend:

"het bepaalde ‘onder e.:en f. is niet van toepas-
sing op de. recreat:l.epa'rken "st Vissertje" en "de
Poldertuin” =zoals aangeduld op de detailkaart
recreatieparken".

Artikel 3, 1id 5 ( Ré'éreati'ecentrum) waaraan een
bepaling c. - .wordt - toegevoegd, luidend: "het
bepaalde onder b. is ‘niet wvan toepassing op het
verblijf tijdens de aldaar bedoelde periode indien
aanwezigheid noodzakelijk is in verband met
onderhoud, reparaties. of preventieve doeleinden".

Artikel 5, 1id 3, onder a (Bedrijfsdoeleinden). .
waarin de volgende zinsnede vervalt: "mits vooraf
schriftelijk advies is ontvangen van de Inspecteur
voor de Volksgezondheid".

Artikel 8, 1id 2, ondér' [} (Agrarische doeleiden
en Gemengde doeleinden) waarbij "3 meter™ en "5
meter" gewijzigd worden in "4 meter" en "6 meter".

Artikel 9, 1id 3, sub-ra, onder 2 (Golfterrein)
waaraan wordt toegevoegd' "en het aanbrengen van
beschoellngen“ -

Artikel 11, . 1id 2, ohder .d (Agrarisch gebied,
kassen) waarbij he.t.- aldaar bepaalde  wordt
vervangen door:

"d. de geoothoogte van kassen mag maximaal 5 meter
en de nokhoogte mag maximaal 8 meter bedragen"”.

Artikel 20, - toevoeglﬁg onder I7. (Wijzigings-
bevoegdheden) waarin. wordt opgenomen: "“II. Voorts

zijn burgemeester en’ ‘wethouders bevoegd de op de
Detailkaart recreatieparken (blad 2) voorkomende
aanduiding - "Permanente bewoning tijdelijk
toegestaan" (zwarte stip) van deze detailkaart te
verWJ.jderen indien aan de bewoning =zoals bedoeld
in artikel 21, 1id 2 onder b. (overgangsbepalingen
ten aanzien van het gebruik) een einde is
gekomen". .



Q. Artikel 22, aanga551ng verw1JZ1ngen (Strafbaarheid
‘ van overtredingen):

- artikel 3, 11d 5 wordt geW1jz1gd in "artikel
3, lid 5 onder a’en b';

- artikel 9 1id 4,'onder a wordt gewijzigd in
Yartikel. 9 11dV§, onder a";

- artikel: 21, 1id" 2,. ;onder a en b wordt
gewijzigd in "arﬁikel 21, lid 2, onder a".

s

B. Plankaart:

Blad 1 en 2: Het veranderen van de bestemming

. Recreatiecentrum ter plaatse van de'.-

woning Oosteinde 1 in. de bestemming
“Woondoelelnden" .

Blad 2: De aanduldlng "Tijdelijke bewoning
toegestaan”: wordt gewijzigd in
"pPermanente bewoning tijdelijk
toegestaan®. :
C. Toelichting: _ ;;1

P Het aanpassen wvan de tqellchtlng voor wat betreft de
\;) onder A. en B, bedoelde w13z1g1ngen.

Aldus’ beSloten in de' openbare vergadering
van de gemeenteraad op ‘11 april 1995,
de secretaris, -, - de voor21tter,
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Uit de Nota Regels voor Ruimte: in werking getreden op 8 maart 2005

De volledige nota is te downloaden op de site van de provincie Zuid-Holland www.zuid-holland.nl

De nota Regels voor Ruimte vervangt de Nota Planbecordsling 2002 en vormt met de streekplannen het
beoordelingskader van GS voor gemeentelifke ruimtelijke plannen.

Recreatie

= In gebieden die in de streekplannen zijn aangemerkt als recreatiegebied staat
de ontwikkeling van de recreatieve functie centraal. Andere functies zijn
mogelijk mits deze bijdragen aan een kwaliteitsverbetering van de
recreatiegebieden,

= Nieuwe recreatiewoningen zijn in beginsel toegestaan:

a.

b.
o}

binnen de rode contour/verstedelijkingscontour:

1. binnen de aanduiding stads- en dorpsgebied;

2. op complexen binnen de aanduiding Verblijfsrecreatiegebied;
overeenkomstig streekplanuitwerkingen, of;

overeenkomstig door Gedeputeerde Staten goedgekeurde (regionale)
structuurvisies.

Het plan dient voldoende waarborgen te bevatten tegen permanente bewoning

van recreatiewoningen;

Herbestemmen van bestaande recreatiewoningen tot burgerwoning is

slechts toegestaan onder de volgende voorwaarden:

ligging binnen de rode contour / verstedelijkingscontour;

geen strijdigheid met milieuwetgeving;

er ontstaat geen behoefte aan nieuwe recreatiewoningen binnen de
regio;

de recreatiefunctie van het gebied komt niet in gevaar;

het volume van de voormalige recreatiewoning wordt in het
bestemmingsplan bevroren indien deze niet is gelegen in een gebied
met de aanduiding stads- en dorpsgebied op de streekplankaart.
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