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Toelichting op de beslispunten
Hornbach heeft een aanvullende bouwaanvraag gedaan voor de bouw van 3 luifels bij het
tuincentrum/bouwmarkt in Nieuwerkerk aan den |Jssel. Deze zijn te realiseren met een projectbesluit.
Het ontwerp heeft ter inzage gelegen en daar is één zienswijze tegen ingekomen. Deze leidt niet tot het

weigeren van de aanvraag.

Beslispunten

1. De ingebrachte zienswijze ontvankelijk verklaren;

2. Inte stemmen met de met "Behandeling zienswijze tegen
ontwerpprojectbesluit/ontwerpbouwvergunning luifels Hornbach”,

3. Projectbesluit ex artikel 3.10 Wro en bouwvergunning verlenen voor de realisatie van luifels bij
de al vergunde bouwmarkt/tuincentrum van Hornbach te Nieuwerkerk aan den |Jssel;

4. De planregels, de verbeelding en de ruimtelijke onderbouwing, onderdeel uitmakend van het
projectbesl|uit, vaststellen.
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Memo

datum
21/06/2010

onderwerp
Projectbesluit luifels Hornbach

afzender
J. van Els&cker

afdeling
VROM

kenmerk
Z10.000718

telefoon
0180-639958

e-mail
j-vanelsacker@zuidplas.nl

bijlage

gendenp~

01RO

ter attentie van
college

afdeling
locatie

kopie aan

Projectbesluit luifels Hornbach

Geacht college,

Naar aanleiding van het B&W advies aangaande de veriening van het projectbesluit en
bouwvergunning voor de luifels bij de nog te realiseren vestiging van Hornbach te Nieuwerkerk aan den

lJssel is een vraag gesteld.

Vraag:
Wethouder Verbeek:

Communicatie met commissie/raad, hoe verloopt die in verband met gevoeligheid dossier?

Antwoord:

Voorgesteld wordt om het volgende beslispunt toe te voegen:

5. In het kader van de actieve informatieplicht het besluit van het college aan de commissie

Ruimte toesturen.
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onderwerp registratienummer
Projectbesluit luifels Hornbach B10.000637

Inhoud van het voorstel

Inleiding

Hornbach heeft diverse vestigingen van bouwmarkt/tuincentrum in Nederland. Ten noordwesten van de
kern Nieuwerkerk aan den lJssel ligt, ingeklemd tussen de rijksweg A20 en de Hoofdweg-Noord, de
vestiging van Hornbach. Het cude tuincentrum is inmiddels gesloopt.

Op 4 april 2006 is een vrijstelling ex artikel 19, lid 2, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO)
verleend voor de uitbreiding en wijziging en herinrichting van het bestaande terrein van het tuincentrum
Hornbach in Nieuwerkerk aan den lJssel. De reguliere bouwvergunning 1° fase is op 12 juli 2006
verleend en een reguliere bouwvergunning 2° fase is op 5 maart 2007 verleend. De bouw van het
tuincentrum/bouwmarkt van Hornbach is nog niet gestart.

Hornbach heeft een aanvullende bouwaanvraag gedaan voor de realisatie van een drietal luifels bij de
inmiddels vergunde bouwmarkt/tuincentrum. Deze zijn gelegen aan de voorzijde bij de hoofdingang van
het nog te realiseren gebouw, aan de zijkant bij de in/uitgang naar de drive in en aan de achterzijde bij
de bevoorrading.

Het realiseren van de luifels ten behoeve van een bouwmarkt / tuincentrum, is niet mogelijk binnen het
bestemmingsplan “Groene Zoom".

De luifel bij de bevoorrading is omsloten door twee wanden en dus aan te merken als een gebouw. Dit
is een vitbreiding van het al vergunde bouwwerk. Aangezien er geen gebouw aanwezig is op het
perceel, kan slechts medewerking worden verleend aan de realisatie van de luifels door middel van een
projectbesluit ex artike! 3.10 Wet ruimtelijke ordening (Wro).

De iuifels bij de entree en bij de drive in hebben geen wanden. Deze worden aangemerkt als een
bouwwerk, geen gebouw zijnde. De oppervlakte van deze luifel bedraagt meer dan 50 m?, waardoor
ook hiervoor slechts medewerking kan worden verleend door middel van een projectbesluit ex artikel
3.10 Wro.

Het ontwerpprojectbesluit en ontwerpbouwvergunning hebben gedurende 6 weken ter inzage gelegen
in het raadhuis. Daarnaast is het ontwerpprojectbesluit met relevante bijlagen digitaal te raadplegen
geweest op www.ruimtelijkeplannen.nl. ,de website van de gemeente Zuidplas en was het te
downlcaden vanaf de .FTP server van de gemeente Zuidplas.

Inleiding

Gedurende de termijn van fer inzage legging is een ieder in de gelegenheid gesteld om schriftelijk of
mondeling een zienswijze in te dienen. Van deze mogelijkheid is gebruik gemaakt door Lexence
advocaten & notarissen, namens Van Neerbos Bouwmarkten B.V. De zienswijze binnengekomen via
de fax d.d. 26 april 2010 is tijdig ingediend en derhalve ontvankelijk.

Argumenten

Projectbesiuif

Voor weerlegging van de zienswijze wordt verwezen naar “Behandeling zienswijze tegen
ontwerpprojectbesluitfontwerpbouwvergunning luifels Hornbach”

Ruimtelijke onderbouwing

Abusievelijk is in de ruimtelijke onderbouwing ervan uitgegaan dat 2 van de 3 luifels door 2 wanden
omsloten zijn. Daarvan is alieen bij de luifel bij de bevoorrading sprake. De luifel bij de ingang aan de
voorzijde en de luifels bij de drive-in hebben geen wanden. De ruimtelijke ecnderbouwing is op dit punt
aangepast. Ook zijn de planvoorschriften, horende bij het projectbesluit, op dit punt aangepast.
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onderwerp registratienummer
Projectbesluit luifels Hornbach B10.000637
Planvoorschriften

In de planvoorschriften behorende bij het projectbesluit zijn de bouwvoorschriften van de drie luifels
geregeld.

Termijn inpassen profjectbesiuit

Op grond van artikel 3.13 Iid 1 van de Wro moest het projectbesluit binnen één jaar (nadat het
onherroepelijk is gewerden) in een ontwerp bestemmingsplan worden vastgelegd.

Artikel 3.24 van de Crisis en Herstelwet wijzigt dit artikel 3.13 Wro. De koppeling tussen het
projectbesluit en het bestemmingsplan wordt nagenceg geheel losgelaten. Het projectbesluit hoeft niet
meer binnen een jaar te worden ingepast in een bestemmingsplan. De bevoegdheid tot het invorderen
van leges is niet meer gekoppeld aan een vastgesteld bestemmingsplan, maar aan de verplichting tot
het binnen twee maanden elekirenisch beschikbaar siellen van het projectbesluit. Volgens de Wro dient
het projectbesluit binnen twee weken na de vaststelling bekend te worden gemaaki.

Wettelijk kader

Artikel 3.10 e.v. van de Wro regelt de procedure met betrekking tot een projectbestuit.

[n het delegatiebesluit heeft de raad de bevoegdheid om een projectbesluit te nemen gedelegeerd aan
het college.

Bestemmingsplan “Groene Zoom”, de bestemming “agrarische doeleinden”.

Financiéle consequenties
N.v.t.

Communicatie

Het besluit tot verlenen van projectbesluit en bouwvergunning wordt binnen 2 weken gepubliceerd in
Hart van Holland en de Staatscourant. Daarnaast wordt het projectbesluit conform de wettelijke regels
via elekironische weg beschikbaar gesteld op www.ruimtelijkeplannen.nl. ,de website van de gemeente
Zuidplas en zal het te downloaden zijn vanaf de .FTP server van de gemeente Zuidplas.

Het projectbesluit en de bouwvergunning zullen aan aanvrager worden toegezonden, Tevens zal aan
de indiener van de zienswijze een afschrift van het projectbesluit en de bouwvergunning worden
toegezonden.

Achtergrondinformatie

Bijlage 1: "Behandeling zienswijze tegen ontwerpprojectbesluit/ontwerpbouwvergunning luifels
Hornbach”
Bijflage A: Zienswijze door Lexence advocaten & notarissen, namens Van Neerbos

Bouwmarkfen B.V.

Biflage B: Kopieén website ruimfelifke plannen

Bijlage 2: Projectbesluit

Bijlage 3: Planregels

Bijlage 4: Verbeelding

Bijlage 5: Ruimtelijke onderbouwing d.d. 8 juni 2010

Bijlage 6: Bouwvergunning met de voorschriften

pagina 3 van 3






gemeente

Zuidplas

=

Advies aan het college van burgemeester en wethouders

onderwerp
Projectbesluit iuifeis Hornbach

collegevergadaring

commissievergadering

BESLUIT B. on W,
MRT 2011

A A A

registratienummer
£811.000245

raadsvergadering

25/03/2011
afdeling portefeuiliehauder behandelsnd ambtenaar
VROM M. Bosman J. van Elsacker
paraaf afdelingshoefd + datum Bijiagen openbaar n
| f 2 besloten o
[/Cj( LA~ O B -T2 geheim

actiove informatieplicht o

akkoord bespreken
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wethouder J.A. Verbeek

wethouder M. Bosman

wethouder A. Hazelebach

gemeentesecretaris J, Brinkman
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Toelichting op de beslispunten
Naar aanleiding van het verleende projectbesluit (en bouwvergunning} voor de bouw van 3 imfeis bij het
tincentrum/bouwmarkt Hornbach in Nieuwerkerk aan den lJssel is door de Neerbos Bauwmarkten
heroep aangetekend. Op 18 maart is de zitling gewesst bij de rechtbank. Ter zitting bleek dat het
beroep zich nog alleen beperkte tot de bestemmingsomschrijving van luifel in de planregels. Na overleg
tussen alle betrokken partijen is overeenstemming over de aanpassing van deze omschrijving.

Beslispunten

1. De bestemmingsomschrijving, horende bij het projectbesluit, als volgt aan te passen: De op de
planverbeelding voor “Luifels” aangewezen gronden zijn iouter bestemd voor overkappingen,
met uitzondering van “Luifels (d)".
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inhoud van het voorstel
« Aanleiding
Naar aanleiding van het verleende projectbesiuit (en bouwvergunning) voor de bouw van 3 uifels bij het
tuincentrum/bouwmarkt Hornbach in Nieuwerkerk aan den lJssel is door de Neerbos Bouwmarkten
{Gamma en Karwei)beroep aangetekend. Op 18 maar is de zitting geweest bi} de rechtbank. Ter zitting
bleek dat het beroep zich neg alleen beperkte tot de bestemmingsomschrijving van luifel in de
planregeis. Na overleg tussen alle betrokken partijen is overeenstemming over de aanpassing van deze
omschrijving. Bij aanpassing van deze omschrijving, zal de Van Neerbos Bouwmarkien het beroep

intrekken.

» Argumenten

1.1 Partijen hebben overeenstemming over aanpassen besternmingsomschrijving van luifel in de
planregels.

Tijdens de behandeling van het beroep tegen het verleende projectoesluit (en bouwvergunning) voor de

bouw van 3 luifels bij het tuincentrum/bouwmarkt Hornbach werd duidelijk dat het beroep zich alleen

richt tegen de bestemmingsomschrijving van luifel in de planregels. Met name de angsi van de

concurrenten dat de bouw van de luifels ook zou leiden tot uitbreiding van het verkoopvloeropperviak.

De gemeente heeft ter zifting als verweer aangegeven dat het maximaal verkoopvloeropperviak strikt is

vergund bij de vrijstelling in 2006. De rechtbank verzocht tijdens de zitting aan partijen om te bezien of

men er onderling uit kon komen.

Tijdens een schorsing van de behandeling van het beroep ziin de gemachtigden van Hornbach, van de

Van Neerbos Bouwmarkten en de gemeente {onder veorbehoud van instemming door het college) het

eens gewcrden over een andere formulering van de bestemmingsomschrijving van luife! in de

planregels.

Voeargesteld wordt om de emschrijving als volgt te wijzigen: De op de planverbeelding voor “Luifels”

aangewezen gronden zijn louter bestemd voor overkappingen, met uitzondering van “Luifels {d)". Het

betreft een verduidelifking van de al cpgenomen omschrijving.

1.2 Aanpassing van de bestemmingsomschrijving zal leiden fot intrekking van fhet beroep.

QOp de zitting heeft de gemachtigde van Van Neerbos Bouwmarkten medegedeeld, na overieg met zijn
cliént, dat het beroep zal worden ingetrokken als de bestemmingscmschrijving wordt aangepast zoals
hiervoor is aangegeven.

1.3 Het gewijzigde besluit zal in de fopende beroepsprocedure worden meegenomen

Ingevoige artikel 6:18 en 6:19 van de Algemene wet bestuursrecht wordt dit besluit van het college om
de bestemmingsomschrijving aan te passen meegenamen in de al lopende beroepsprocedure. Dat
betekent dat er niet opnieuw bercep tegen kan worden aangetekend door een parij die nog geen
beroep heeft ingesteld tegen het projectbesluit van de luifels.

Beoogd effect
Verkorten van juridische procedures bij de rechtbank en Raad van State.

Wettelijk kader

Artikel 6:18 en 6:12 van de Algemene wet bestuursrecht
Artike! 3.10 en 3.11 Wet ruimtelijke ordening

Artikel 1.2.1 en 1.2.3 Besluit ruimtelijke ordening.

Beleidskader
Projectbesiuit voor de realisatie van 3 luifels d.d. 7 juli 2010
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Middelenkader (financién, ICT, HR)
N.v.t

Andere betrokken afdelingen
Nov.t

Communicatie
Het besluit van het college zal aan de rechtbank worden toegezonden.

Bijlagen

1. Aangepaste planregels (A11.000667)
2. Qude planregeis d.d. 7 juii 2010 {A11.000668)
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AT11.000667

Planvoorschrifien
Horend bij projectbesluit ‘Luifels locatie Hornbach te Nieuwerkerk aan den lJssel’

Luifels

1.1. Definitie
Luifel: afdak of overkapping aan of bij een gebouw, al dan nist ondersteund.

1.2. Bestemmingsomschrijving
De op de planverbeelding voor “Luifels” aangewezen gronden zijn louter bestemd voor
overkappingen, mst uitzondering van “Luifels (d)".

1.3. Bouwregels
Op deze gronden mogen uitsluitend ten dienste van de in 1.2. bedoelde
bestemmingsomschrijving de volgende bouwwerken worden gebouwd:

1.3.1. Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen bij aanduiding “Luifels (b)” gelden de volgende regels:
a. de oppervlakie bedraagt maximaal 55 m?;

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m".

1.3.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij aanduiding “Luifels {(e)",
gelden de volgende regels:

a. het oppervlak bedraagt maximaal 320 m?

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m'.

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij aanduiding *Luifels {d)”
gelden de volgende regals:

c. de opperviakte bedraagt totaal maximaal 310 m?

d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.25 m',

Op de verbeelding:

Luifels (b}): luifels bevoorrading
Luifels (e): luifels entree
l_uifels (d): luifels drive-in
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Planvoorschriften
Horend bij projectbesluit ‘Luifels locatie Hornbach te Nieuwerkerk aan den |Jssel’

Luifels

1.1. Definitie
Luifel; afdak cf overkapping aan of bij een gebouw, al dan niet ondersteund.

1.2. Bestemmingsomschrijving
De op de planverbeelding voor “Luifels” aangewezen gronden zijn bestemd voor
overkappingen ten behoeve van een bouwmarkt/tuincentrum.

1.3. Bouwregels
Op deze gronden mogen uitsluitend ten dienste van de in 1.2. bedoelde
bestemmingsomschrijving de volgende bouwwerken worden gebouwd:

1.3.1. Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen bij aanduiding “Luifels {b)” gelden de volgende regels:
a. de opperviakte bedraagt maximaal 55 m?;

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m'.

1.3.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij aanduiding “Luifels {g)”,
gelden de volgende regels:

a. het oppervlak bedraagt maximaal 320 m?

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m".

Voar het bouwen van gebouwen bij aanduiding "Luifels {d)” gelden de volgende regels:
C. de opperviakte bedraagt totaal maximaal 310 m?;
d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.25 m”.

Op de verbeelding:

Luifels (b} luifels bevoorrading
Luifels {e): luifels entree
Luifels (d): luifels drive-in
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De heer |. Haverkate
Keizersgracht 477
1017 DL AMSTERDAM

verzenddatum ons kenmerk afdeling
1J11.003039 VROM
0 6 APR. 2011
onderwerp uw kenmerk bshandeld door
Aangepast besfuit met betrekking tot J. van Elsédcker
projectbesluit luifels Hornbach
hijtage felefoon
0180-639958

Geachte heer Haverkate,

Naar aanleiding van schorsing door de rechtbank te Den Haag van de behandeling van het beroep
namens MNeerbos Bouwmarkten tegen het verleende projectbesiuit en bouwvergunning voor (uifels bij
de bouwmark/tuingentrum Hornbach te Nieuwerkerk aan den lJsse! heeft het college van
burgemeester en wethouders een gewijzigd besluit genomen op grond van artikel 6:18 en 6:19
Algemene wet bestuursrecht.

Tijdens de behandeling van het beroep op 18 maart 2011 is gebleken dat alle betrakken partijen zich
konden vinden in een ganpassing van de bestemmingsomschrijving, onderdeel uitmakend van de
planvoorschriften die horen bij het projectbesluit “Luifels locatie Hornbach te Niguwerkerk an den
lJssel’d.d. 7 juli 2010.

Het college heeft op 29 maart 2011 besleten om de bestemmingsomschrijving daarom ais volgt aan te
passen:

1.2. Bestemmingsomschrijving
De op de planverbeelding voor “Luifels” aangewezen gronden zijn louter bestemd voor averkappingen,

met uitzondering van “Luifels (d)".

Gelet op het bepaalde in artikel in artikel 6:19 Awb wordt het bercep namens Neerbos Bouwmarkten
mede te zijn gericht tegen dit nieuwe besluit.

Postadres Postbus 100, 2910 AC Nieuwerkerk aan den [Jssel T 0180 - 330300 ¥ 0180 - 330329 E gemeente@zuidptas.nt www.zuidplas.nl
Gemeentehuis Raadhuispizin 1. 2914 KM tieuwerkerk aan den [Jssel  Locatie De Saffier Kleinpelderlaan 4, 2911 PA Nieuwerkerk aan den { Jssel
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Aangepast bestut uifels

Als bijlage treft u de aangepaste planveorschrifien aan die horen bij het projectbesluit d.d. 7 juli 2010 en
de eerdere vervangen.

Met vriendelijke groet,
College van burgemeester en wethouders

J. Brinkman,
Gemeentesecretaris

Postadres Postbus 100, 2910 AC Nieuwerkerk aan den IJzsel T 0180 330200 F 0180 330328 E gemeente@zuidplas.ni www.zuidplas.nl
Gemeentehuis Raadhuispiein 1, 2914 KM Nieuwerkark aan don lsssl f De Saffier Kleinpoideriaan 4, 2811 PA Nieuwerkerk aan den lJssal
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A11.000667

Planvoorschriften
Horend bij projectbesluit ‘Luifels locatie Hornbach te Nieuwerkerk aan den Kssel

1

Luifels

1.1. Definitie
Luifel: afdal of overkapping aan of bij een gebouw, al dan niet ondersteund.

1.2. Bestemmingsomschrijving
De op de planverbeelding voor “Luifels” aangewezen gronden zijn louter bestemd voor
overkappingen, met uitzondering van “Luifels (d)".

1.3. Bouwregels
Op deze gronden mogen uitsluitend ten dienste van de in 1.2. bedoelde
bestemmingsomschrijving de volgende bouwwerken worden gebouwd:

1.3.1. Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen bij aanduiding “Luifels (b)" gelden de volgende regels:
a. de opperviakte bedraagt maximaal 55 m?

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m’.

1.3.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij aanduiding “Luifels (e)”,
gelden de vaolgende regels:

a. het oppervliak bedraagt maximaat 320 m?

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m'.

\oor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij aanduiding “Luifels (d)’

gelden de volgende regels:
c. de opperviakie bedraagt totaal maximaal 310 m?,
d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.25 m',

Op de verbeelding:

Luifels (b): luifels bevoorrading
Luifels {e): luifels entree
Luifels (d): luifels drive-in
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Behandeling zienswijze(n) tegen ontwerp-projectbesluit en
ontwerpbouwvergunning luifels Hornbach, Hoofdweg-Noord 25a te
Nieuwerkerk aan den |Jssel

1. Inleiding

Het college van burgemeester en wethouders is voornemens om met toepassing van artikel 3.10 van
de Wet ruimtelijke ordening (Wra) een projectbesluit te nemen voor het realiseren van 3 luifels bij het
reeds (in 2006) vergunde gebouw ten behoeve van een tuincentrum/bouwmarkt van Hornbach. Het
betreft een luifel aan de achterzijde bij de bevoorrading, een uitbreiding van de luifel bij de entree en
een uitbreiding van de |uifel aan de zijde van de drive-in.

Het bouwplan, het ontwerpprojectbesluit, de ontwerpbouwvergunning, de ruimtelijke onderbouwing en
relevante stukken hebben vanaf 18 maart 2010 gedurende 6 weken in het Raadhuis te Nieuwerkerk
aan den |Jssel ter inzage gelegen tot en met 28 april 2010. Het voornemen is op 18 maart 2010
gepubliceerd op de gemeentepagina in Hart van Holland. Daarnaast is het voornemen ingevolge
artikel 3.11 Wro tevens in de Staatscourant gepubliceerd.

De verplichting om de stukken elektronisch beschikbaar te stellen ingevolge het Besluit ruimtelijke
ordening (Bro) geldt alleen voor het ontwerpprojectbesluit. De stukken, die betrekking hebben op het
ontwerpprojectbesluit zijn te raadplegen (geweest) op www.ruimtelijkeplannen.nl. Daarnaast waren de
stukken in te zien op de website van de gemeente Zuidplas en te downloaden vanaf de .FTP server
van de gemeente Zuidplas.

Gedurende de termijn van ter inzage legging is een ieder in de gelegenheid gesteld om schriftelijk of
mondeling een zienswijze in te dienen. Van deze mogelijkheid is gebruik gemaakt door Lexence
advocaten & notarissen, namens Van Neerbos Bouwmarkten B.V. De zienswijze binnengekomen via
de fax d.d. 26 april 2010 is tijdig ingediend en derhalve ontvankelijk.

In deze notitie "“Behandeling zienswijze tegen ontwerp-projectbesluit luifels Hornbach, Hoofdweg-
Noord 25a te Nieuwerkerk aan den |Jssel” wordt de ingediende zienswijze van Lexence advocaten &
notarissen samengevat weergegeven en voorzien van gemeentelijk commentaar. De zienswijze is als
bijlage A bij deze notitie gevoegd.

2. Ingediende zienswijze

a. Voortschrijdend inzicht: niet aannemelijk dat dit de reden is voor de aanvullende
bouwaanvraag voor de luifels. Luifels maken al jaren onderdeel uit van vestigingen van Hornbach.

Antwoord gemeente:

Luifels maken al onderdeel uit van het reeds (in 2006) vergunde gebouw. Het gaat bij de hier
voorliggende bouwaanvraag om een uitbreiding van de luifels. Er zijn geen redenen om te twijfelen
aan de aangegeven argumenten van Hornbach voor de uitbreiding van de luifels,
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b. Geen stedenbouwkundige verfraaiing.
Antwoord gemeente:

Er is door de welstandscommissie (d.d. 10-02-2009) een positief welstandsadvies gegeven. Er zijn
geen argumenten om dit advies niet te volgen.

C. Verhouding bouwmarkt/tuincentrum

Antwoord gemeente:

Ten aanzien van het reeds vergunde verkoopvloeroppervlak is een maximering voor een bouwmarkt
van 5500 m? in de vrijstelling opgenomen. De rest van het verkoopvloeroppervlak mag als tuincentrum
ingericht worden. De vrees dat de |uifels in gebruik zullen worden genomen als verkoopvloeropperviak
is ongegrond aangezien de luifels alleen gebruikt mogen warden ten dienste van de in de regels
genoemde bestemmingsemschrijving namelijk overkapping ten behoeve van een
bouwmarkt/tuincentrum.

Ter verduidelijking zal aan de regels, behorende bij het projectbesluit, de volgende definitie worden
toegevoegd wat er onder luifel moet worden verstaan.

“Luifel: een afdak of overkapping aan of bij een gebouw, al dan niet ondersteund.”

De grond waarop de luifels gerealiseerd zullen worden, zijn niet als verkoopvloeropperviak vergund
Er ontstaat daarmee geen ‘verschuiving' in de reeds vergunde verhouding ‘bouwmarkt — tuincentrum’.

d. Welstandsadvies heeft niet ter inzage gelegen bij ontwerpprojectbesluit en
ontwerpbouwvergunning.

Antwoord gemeente:

Ingevolge artikel 3.11 van de Algemene wet bestuursrecht moeten de stukken ter inzage worden
gelegd. Daaraan is voldaan door de stukken die betrekking hebben op het ontwerpprojectbesiuit en de
ontwerpbouwvergunning in het raadhuis van de gemeente Zuidplas ter inzage te leggen.

De verplichting om de stukken daarnaast elektronisch beschikbaar te stellen ingevolge het Besluit
ruimtelijke ordening (Bro) geldt alleen voor het ontwerpprojectbesluit. De stukken, die betrekking
hebben op het ontwerpprojectbesluit zijn te raadplegen (geweest) op www.ruimteliikeplannen.nl.
Daarnaast waren de stukken in te zien op de website van de gemeente Zuidplas en te downloaden
vanaf de .FTP server van de gemeente Zuidplas.

De ontwerpbouwvergunning en de daarbij horende relevante stukken hoeven volgens de wettelijke
voorschriften niet elektronisch beschikbaar te worden gesteld. Het welstandsadvies hoort bij de
toetsing van de bouwaanvraag en is in het kader daarvan ter inzage gelegd in het raadhuis van de
gemeente Zuidplas bij de stukken behorende bij de ontwerpbouwvergunning. Er is derhalve geen
sprake van een gebrek.

e. Aanduidingen op de plankaart/planvoorschriften zijn onduidelijk.

Antwoord gemeente:

In de digitale versie die via ruimtelijke plannen zichtbaar is, worden de ‘besluitvlakken’ binnen het
‘besluitgebied’ automatisch grijs. Indien er geklikt wordt op €én van de besluitvlakken, wordt aan de
rechterkant van het scherm duidelijk zichtbaar om welk besluitviak het gaat (B, D of E). Bijgevoegd als
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bijlage B zijn de kopieén waarop dat te zien is. Er bestaat derhalve geen onduidelijkheid op de
plankaart in combinatie met de planvoorschriften.

Ten aanzien van de opmerking dat er op de plankaart 4 luifels staan aangegeven en in de ruimtelijke
onderbouwing gesproken wordt over een drietal luifels wordt het volgende opgemerkt. De
bouwaanvraag betreft (onder andere) een uitbreiding van de al vergunde luifel aan de zijde van de
drive in. Deze luifel wordt aan de linkerkant en aan de rechterkant van de reeds vergunde luifel
uitgebreid (luifel D op de verbeelding). Na de uitbreiding zal er sprake zijn van één luifel aan de zijde
van de drive in. Dat verklaart het verschil tussen 3 of 4 |uifels.

Abusievelijk is in de ruimtelijke onderbouwing ervan uitgegaan dat 2 van de 3 |uifels door 2 wanden
omsloten zijn. Alleen bij de luifel bij de bevoorrading is daarvan sprake. De luifel bij de ingang aan de
voorzijde en de luifels bij de drive-in hebben geen wanden. De ruimtelijke onderbouwing zal op dit
punt worden aangepast. Ook zullen de planvoorschriften, horende bij het projectbesluit, op dit punt
worden aangepast.

f. Stelling van de kant van de gemeente dat diverse bouwmarkten in de omgeving geen bezwaar
hebben tegen de luifels is onjuist.

Antwoord gemeerite:

Bij brief van 29 januari 2009 heeft de gemachtigde, die destijds optrad namens Van Neerbos Groep,
aan de gemeente het volgende schriftelijk medegedeeld:

“Namens mijn cliénten laat ik u weten dat zij kunnen instemmen met het door Hornbach gewenste
bouwplan tot het realiseren van het drietal luifels. Het betreft een bouwkundige aangelegenheid die als
zodanig geen consequenties heeft voor het gebruik van de bouwmarkt/uincentrum.”

Deze brief is als bijlage C bijgevoegd.

In de vergadering van de raadscommissie van 17 maart 2009, waarnaar tevens wordt verwezen onder
punt 156 van de zienswijze, is niet de bouwaanvraag van de luifels aan de orde geweest maar de
mogelijke bouwaanvraag voor een overkapping van een deel van de drive-in. Deze laatste
bouwaanvraag is hier echter niet aan de orde.
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Advocant
Mr. A. Kaspers

Geacht college,

26 aprii 2010
AK/cr/17458/2310875.1

Zlenswijzen tegen hat ontwerp projectbesluit en de
ontwerp bouwvergunning Hoofdweg 25a te
Nisuwerkerk aan den IJssel,

LJ10.001885

Telefoon Fax B-mall
02¢ 5736 750 020 5736 886 a.kaspers@lexence.com

Namans clignte, van Neerbos Bouwmarkten B.V., zend Ik u hierbij zienswljzen tegen
het ontwerp projectbesluit en de ontwerp bouwvergunning voor de bouw/uitbreiding
van luifels aan het hoofdgebouw van de bouwmarkt/tuincentrum aan Hoofdweg 25a

te Nieuwearkerk aan den 1Jssel.

Met vriendelijke groet,
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Het college van Burgemeester en Wathouders van de gemeente Zuldplas
Datum van indlening: 26 aprll 2010

ZIENSWIJZEN
van:
VAN NEERBOS BOUWMARKTEN B.V,,

advocaat/gemachtigde: mr. A. Kaspers,
appelfante,

tegen:

HET COLLEGE VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN DE GEMEENTE

ZUIDPLAS,
zetelend te Nleuwerkerk aan den Ilssel,

verweerder,

betreffende: het ontwerp projactbesiuit en de entwerp bouwvergunning voor
de bouw/uitbreiding van luifals aan het hoofdgebouw van de
bouwmarkt/tuincentrum aan Hoofdweg 25a te Nieuwerkerk aan den IJssel,

O)
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Appellante, Van Neerbos Bouwmarkten B.V,, statutair gevestigd en kantoorhoudende
te (2811 MZ) Reeuwijk, aat de Reeuwijkse Poort 201 -BS, kiest voor deze zaak
domicllie aan de Peter van Anrooystraat nummer 7 te (1076 DA) Amsterdar, ten
kantore van Lexence Advocaten en Notarissen, van wie mr. A, Kaspers in deze zaak
als gemachtigde zal optraden, meat het recht van substitutia,

Appellante brengt hierbij zienswijzen in tegen het ontwerp projectbesiuit en de
ontwearp bouwvergunning met betrekking tot de bouw van luifels aan het (nog nist
gerealiseerde) hoofdgebouw van de bouwmarki/tuincentrum van Hornbach aan de
Hoofdweg 25a te Nieuwerkerk aan den ssel (bijlage 1).

Appeliante is exploitant van verschlliende bouwmarkten in de nabije omgeving van de
Hornbach te Nieuwerkerk aan den IIssel. Het betreft de Gamma en de Karwei In
Capelle gan den IJssel, de Gamma in Rotterdam Alexanderpolder, de Karwsi in
Krimpen aan den Dssel en de Karwei in Gouda,

Achtaerarond

Al in 2041 heeft Hombach de vestiging van Intratuin overgenomen aan de Hoofdweg
25a te Nieuwerkerk aan den Dssel. Hornbach wilde het: tulncentrutm afbreken en er
een nisuw, vesl groter gebouw neerzetten voor een tuihcentrum en een bouwmarkt
met een totaafl verkoopvloeraopperviak {vve) van 19.255 m#. Hoewel Hormbach graag
ean groot gedeeite als bouwmarkt wilde gaan gebruiken, heeft verweerdsr op basis
van een distributle-planclogisch onderzoek bepaald dat maximaal 5.500 m2 vwo kon
worden gebrulkt voor het realiseren van een bouwmarkt, Na het verlenen van een
vrijsteiling, heeft het college in 2006 en 2007 middels san bouwvergunning esrste en
tweede fase toesternming verleend voor het bouwplan van Hornbach,

Appellante had nlet zozeer bezwaar tegen de karnst van een groter tuincentrum,
maar wel tegen de komst van een nieuwa bouwrnarkt. Appellante vreasde dat het
maximum opperviak dat was vergund voor de bouwmarkt, In de praktijk niet zou
worden nageleefd en ook niet goed zou kunnen worden gehandhaafd. Het zou immers
moeilijk worden het tuincentrum en de touwmarkt van alkaar te scheiden. Met name
om deze reden is appellante tegen de hiervoor gencemde besluiten in bezwaar
gegaan. Tegelijkertijd heeft zij een verzoek am voorlopige voorziening ingediend bij
de rechtbank te ‘s-Gravernhage om te voorkomen dat Hornbach aivast zou starten
met de bouw. De veorzieningenrechter heeft het verzoek van appellante gegrond
verklaard, Aij constateerde dat, hoewel aan de vrijstelling de voorwaarde was
verbonden dat maximaal 5.500 m? in gebruik mocht worden ganomen als

- bouwmarkt, niet uit te slulten waé dat de facto toch een grotere bouwmarkt zou

worden gecragerd, zonder dat daartegen handhavend kon worden opgetraden
(biflage 2). :

.zilé.“v o
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Naar aanleudmg van de yitspraak van de voorzlenmgenrechter is varweerder ln
overleg met Hornbach getreden om een oplossing te zoeken voor het
handhavingsprobleem. Op 20 december 2007 heaft het college bij beslissing op
bezwaar het bezwaarschrift van appellante deels gegrond verklaard en alsnog
bouwvergunning verleend met de nadere voorwaarde dat voor het vaststellen van het
assortiment van de bouwmarkt en het tuincentrum wordt ultgegaan van nager
aangegeven lijsten (bijlage 3). Deze bouwvergunning is onherroepallik geworden,
Desondanks is Hornbach nog aitijd niet met de bouwwerkzaamheden begonnen.

Tot verbazing van appellante wii Hornbach nu in aanvulling op het reeds verleende
bouwplan ook luifels realiseren, Het gaat hierblj gverigens niet om beschaiden
afdakjes, maar om lulfels van respectievelijk 315, 307 en 53 m?, met een hoogte van
respectievaiijk 5,28, 5,25 an 4,80 meter. Twee van de lulfels worden bovendien door
2 wanden omsloten. DIt komt derhalve neer op een uitbreiding van het gehouw,

Zoals mede namens appellante tijdens de raadscormmissie op 17 maart 2009 reeds )
naar voren Is gebracht, heeft appgliante bezwaren tegen de lulfels (bijlage 4). De '
bezwaren komen met name voort uit het vermeeden dat Hornbach de luifels wil

realiseren om extra vierkante meters overdakt vvo te cregren. Hieronder zullen de

bezwaren een voor gen aan de orde komen,
h i \Lk n

Voortschriidend inzicht
Hornbach geeft in de ruimtelijke onderbouwing aan dat de aanvuilende bouwaanvraag

is voortgekomen it voortschrijdend inzicht, De hal moet in stedenbouwkundig

opzicht aen fraaler viterlijk kKrijgen en zowel! klant als werknemer moet worden

beschermd tegen wearsomstandigheden van buitenaf. Dit lijkt op het eerste gezicht

een nobel streven. Echter, Hornbach heeft jareniange ervaring met het op- en

inrichten van bouwmarkten en tuincentra op verschillende locaties in bet land, Luifels

zijn reeds jaar en dag een veelvuldig gebruikt onderdeel van de diverse Hornbach-
vestigingen. Het is dan ook opmerkelijk dat de tuifels bij de onderhavige vestiging pas )

nu als een soort novitelt zijin ontdekt.

Dat spreekt te meer nu twee van de luifels zullen worden omsloten door dichte
wanden van respectlevelijk 4,80 en 5,25 meter hoog. Dat gaat vesl verder dan het
beschermen van personeel en klanten tegen weersomstandigheden. De muren zullen
bovendien niet snei kunnen worden beschouwd als stedenbouwkundig fraale
objecten. Het lijkt er dan ook veel meer op dat de realisatie van de luifels met muren
Is ingegeven om er materfalen uit te stallen die een dergelijke beschutting nodig
hebben. Er wordt simpelweg een extra stuk overdekt winkelopperviak geresliseard.

Verhiouding bouwmarkt/tuincentrim

In het licht van hetgeen reeds vergund is; is het creéren van een extra stuk
winkelopperviak onlogisch. Immars, het vvo van de bouwmarkt mag niet worden
vergroot vanwege de in de vergunning opgenoman maxlmering, terwijl het vergroten -
van het vvo voor het tuincentrum gean enkel doel treft. Het reeds vergunde deells

C
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rmmschoots voidoende voor het reailseren var een mega- tumcentrum. Een nog

12)

1v.

13)

14)

groter overdekt deel zal het tuincentrum naar verwachting onrendabel maken, De
verhiguding bouwmarkt/overdekt tuincentrum is compleet zoek, Het is voor appellanta
niet te begrijpen waarom Hornbach bereid Is een enorme investering in de iuifels te
doen, anders dan voor het vergroten van het gantal vierkante meters vvo voor de

bouwmarkt,

Het vermoeden dat Hornbach in afwijking van de voorwaarde aan de bouwvergunning
meer ruimte voor de bouwmarkt wil cregéren, Is overigens een redle verwachting.
Immers, bij haar vestiging in Alblasserdam heeft Hornbach ook steads in afwljking
van haar vargunningen getracht mear vvo voor haar bouwmarkt te realiseren. De
gemeente Alblasserdam heeft hier diverse keren handhavand tegen op moeten
treden. Appelante wil een gelliksoortige kwestle in Nieuwerkerk aan de 1Jssel

voorkomen,

Welstandsadvies
Er wordt verwezen naar ¢en advies van de welstandscommissle d.d. 10 februari

2009. Dit advies heeft niet tezamen met het ontwerp project besluit en de ontwerp
bouwvergunning ter inzage gelagen, Dit is in strijd met artikel 3:11 Algemene wet
bestuursrecht. Het Is vaste jurisprudentie dat het ten onrechte niet ter inzage leggen
van de op het ontwerpbesluit betrekking hebbende stukken, leidt tot verniatiging van
het hestreden besluit, Ook het naderhand alsnog ter hand stellen van het advies aan
bezwaarmaker kan het vernietigende gebrek niet helen. Immers, het gaat er nu juist
om dat er anderen (onbekenden) kunnen zijn die geschaad zijn door het niet ter
inzage leggen van da stukken, die anders wellicht relevante gezichtspunten naar
voren hadden kunnen brengen.! Bij gebrek aan Kennis van het advies, batwist

_appellante bovendien de inhoud ervan,

Aanduidingen plankaart/planvearschriften

In de planvoorschriften wordt verwezen naar aanduidingen op de plankaart, Op de
plankaart is echter slechis aangageven waar de luifels worden gergallseerd.
Aanduidingen zijn op de plankaart niet te vinden. Hat is dan cok niet na te gaan
welke planvoorschriften voor welke luifel gelden, Voorts zijn op de plankaart 4 lulfels
aangegeven, terwijt in de ruimtelijke onderbouwing over “een drletal ivifais” wordt
gesproken (p, 1). Ook Is niet aangegeven dat de lulfels “slechts” mogen worden
omsioten door twee wanden. Immers, op grond van artlkel 1.2.1 van de
pianveorschriiten mogen “gebouwen” worden gebouwd met esh opparviakte van
respectievelijk 55 m?, met een bouwhoogte van 5,3 meater hoog dan wel van 310 m2

‘en 5,25 meter hoog. Op grond van het ontwerp projectbeslult en de ontwerp

bouwvergunriing kan Hernbach hier dan ook zonder meer het gebouw en dus het vvo

" uitbrelden. Dit kan niet de bedoeling zijn en wordt ook niet gerechtvaardigd door de -

ruimtelijke onderbouwing. Vit de hiervoor genoemde anduidelljkheld blijks dat het. -

- ! TG Algemeng wet bestulfsrecht, Van Buuren, f. §9,
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ontwerpbesluct onzorgvu!dng is voorbereid en onvoldoande is gemotweerd Het
ontbreken van een duideifke plankaart en duidelijke nlanvoorschriften is bovendien In

stritd met de rechtszekeirheid,

Ruimtelijke onderbouwing

15} In de rulmtelijke onderbouwling is aangegeven dat de diverse bouwmarkten in de
omgeving geen bezwaar hebbean tegen de luifels, Reeds tijdens de hiervoor gencemde
raadsvergadering van 17 maart 2009 is mede namens appellante echterr uitaen gezet
dat zij bezwaren hebhen tegen de luifels (zle bijlage 4), Het is niet duidelijk hoe bl
Hornbach het idee Is ontstaan dat appellante zich kon verenigen met de lulfels, Dit is
in ieder geval een verkeerde weergave van de falten en de ruimtelijke onderbouwing
is op dit punt dan ook onjuist. Tegen sen normale luifel boven de entree om klanten
droog binnen te laten komen, zou appellante overigens geen bezwaar hiebben. Dit is

hier echter niet aan de orde.

Ontwerp bouwvergunning ovntbreekt :i J
168) Aangegeven is det zowel het ontwerp projectbesiuit als da ontwerp bouwvargunning

ter inzage liggen. Echier, het heschikbaar gestelde ontwerp betreft slechts het
projectbesiult, Niet aangegeven is hoe de ontwerp bouwvergunning eruit zou komen
te zien. Bij gebrek aan kennis van het ontwerp, betwist appellante de inhoud ervan,

Vv, lusie

17) Uit het vorenstaande blijkt dat het niet erg aannemelijk is dat Hornbach de juifaly
slechts als verfraaling en als afweer tegen weersomstandigheden wil gebruiken.
Aannemelijker is dat Hornbrach met de luifels een groter winkelopperviak wil creéran,
DIt Is niet in overeenstemming met hetgeen hlerover is opgenomen in de
bouwvergunning voor het tulncentrum/bouwmarkt. Appellante kan zich ar dan ook
geenszing In vinden. Daarenboven is de besluitvorming ten sanzien van de

. gntwerphesluiten fot op heden niet goed verlopen, zodat slleen al daarom de
besluiten niet kunnen worden vastgesteld conform het ontwerp. o

MET VERZOEK:
1 . de zienswij2en gegrond te verklaren;
1i, het ontwerp project basluit en de ontwerp houwvergunning niet, dan wel

gewljzigd, met inachtneming van bovenstaande zienswijzen, vast te stelien,

édvocéat/gemachtlgde

17458/2677554.1 s
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QOverzicht van de bijlagen:
1. het entwerp projectheslult met hatrekking tot de bouw van uifels san tiet {nog niat

gerealiseerde) hoofdgebouw van de bouwmarkt/tuincentrurn van Hornbach aan de
Hoofdweg 25a te Niguwerkerk aan den Lissel;

2. de ultsprazk van de rechtbank te 's-Gravenhage d.d. 23 mei 2007;

3. de beslissing op bezwaar van het college van burgemeeaster en wethoudars van de
gemeente Nieuwerkerk aan den Yissel d.d. 20 december 2007;

4, inbreng raadscommissie 17 maart 2009,

374EH/ 26775511 6/6
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Horbach Real Estate Nieuwerkeark B.V.
t.a.v. de haer Sigmond

Ravenswade 56 R+8

23439 LD NIEUWEGEIN

ons kenmerk afdeling

varzenddatum
U10.001885 VROM

anderwerp uw kenmerk behandeld door
Projectbesiut tulfels Jeannette van Elsficker

telgfoon

bijlage
0180.639958

Geachte heer Sigmond,

Wi ontvingen op 6 januari 2009 een bouwaanvraag voor de realisatie van een drietal luifels bij de reeds
in 2008 vergunde bouwrnarktfilincentrum,

De bouwaanvraag is in strijd met het vigerende bestemmingsplan “Groene Zoom®. Op het betrefferide

perceel ligt de bestemming Agrarisch gebied, De granden zZijn bestemd voor land- en
tuinbouwbedlrijven, intensieve veehouderijhedrijven en glastuinbouwbedrijven. Op deze gronden mag

uitsiuitend bebouwing worden opgericht ten dienste van deze genoemde bestemmingen.
Het realiseren van de luifels fen behoeve van een bouwmarkt/ tuincenirum, js niet mogelik binnen het

vigergnde besternmingspian.

Op 28 maart 2008 is een vrijstelling ex artike! 19, fid 2, Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO) verleend
voor de houw van een bouwmarktituincentrum, De gevraagde luifels vormen geen onderdeel van de

verieentle vrijstelling.

De Juifels bif de drive-in en bij de bevoorrading zijn omsloten door twee wanden en derhalve zen 2
merken als een bouwwerk / gebouw. Dit is een ulibreiding van het al vergunde bouwwerk. Nu er echier
geen gebouw aanwezig is op het perceel, kan slechts medewerking worden verleend zan dg realisaile
van de {uifels door middel van een projectbasluit ex artikel 3,10 Wro.

De Ivifel bij de entree heeft geen wanden. Dit wordt aangemerkt als een bouwwerk, geen gebouw
ziinda. De opperviakie van deze luifel bedraagt meer dan 50 m?, waardoor ook hierveor slechis
medewerking kan worden verieend door middel van een projectbes!uit ex artike! 3.10 Wro.

De aanvraag is conform het bepaaide in artiket 3.10, Uid 2, van de Wet ruimtelijke ordening (Wro)

voorzien van een goede ruimieiifke onderbouwing, die als bijlage bij dit beslult is gevoegd.

Pasiatres Postbus 100 2910 AC Niewwurkerk a0 den | Jsse} 7 0180 330300 F D160 - 330 329 € pemeene@2zuidplansl wwwuidptas.nl
Cempentehuls Ruadhuaplan 1, 2914 KM Nieawerkeik aan don Basel  Lecave De Saffier Klanpolderiaon 4. 2941 PA Mieuwerkeri3an den Lol

P.as,22
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Het bouwplan is op 10 febeuar] 2009 voorgelegd aan de welstandstommilssie, die een posilief advies
heeft gegeven,

Het antwerp-projecthasluit met bijbeharende stukken heeft conform het bepaalde in artikel 3.11 Wro
gedurende zes weken ter inzage gelegen, Gedurends deze termijn zijn geen zienswijzen kenbaar

gemaakt.

{>elet op het bepaaide In de arilkelen 3.8, 8.10 en 3,11 van de Wro en het delegatiegesluit van 4 januari
2010 besluit het college van B&W om een projestbesiuilt vast te steflen ten behoeg&g’;\‘)an de vitvoering
FRT
oy

van de ll-’lff@lsa '\‘4&}

De ruimtelijke onderbouwing, inclusief voorschriften, plankaart en de ondey_z“g‘%ra porten maken
e R

?\%‘sﬁg\.

integraal deel ult van dit projactbesiult,

NIRRT 4
Tevens besiuit het collegs om de termiin wazrbinnen een ontwerp _g "een b temmin\;%,
overeenkamstig het projectbesiuit ter inzage wordt gelegd, te ver{Siigen met ejaar gelet ‘% artike|
3,13, lid 2, sub a, Wro, In het kader van de actualisering van p{asté i) Lrlgs_;p 'nen ingevolye artikel 3.1,
Amiftsplan zal worden

lid 2, Wro s het sannemellk daf inpassing van het prujec:t.%"sj‘.fét hest

e N
opgenomen " %‘5 @ 5 ‘

Met vriendelijke groet,
College van hurgemeester en wethouders 3

,‘@3&%’? % S
& %&%\ '

J. Brinkman
Gemeentesacrataris

Polgaszz
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Voorzieningenrechier van de vechthank ’*s-Gravenhage
sector bestuursrecht

Reg. nrs, AWB 07/2520 WRO en AWB 07/2734 WRO

UITSPRAAK
als bedoeld in artike! 8;84
van de Algemene wet bestoursrecht (Awb)

Uitspraak op de verzoeken om ecn voorlopige voorziening van

Van Neerbos Groep BV, statutair gevestigd te Vlaardingen, H.D.B. Holding
BV, statutair gevestigd te Bilthoven en Praxis dog-het-zelf-Center BV,

statutair gevestigd te Amsterdam, verzoekers,

.

ten aanzien van!
{ 1). het besluit van 17 oktober 2006 van het college van burgemeester en

wethouders van de gemeente Nieuwerkerk aan den lssel, verweerder,
waarbij is beslist op de bezwaren tegen de op 12 juli 2006 verleende
bouwvergunning eerste fase voor de uitbreiding, wijziging en herinrichting
van het bestaande tuincentram Hornbach aan de Hoofdweg-Neord 254 te

Nienwerkerk aan den Issel;
(2). het besluit van verweerder van 5 maart 2007, waarbij voor dit

bouwplan esn bouwvergunning tweede fase is verlesnd.

Derde-partij: Hornbach Real Estate Nieuwerkerk BV, gevestigd te
Nieuwegein, vergunninghouder.

Onistaan en loop van het geding

Hornbach Real Estate Nieuwerkerk BV (hiemna te noemen:
vergunninghouder) heeft bij schrijven van 5 mei 2006, ingekomen bij
verweerder op 9 mei 2006, een aanvraag voor een regulisre bouwvergunning
eerste fase ingediend voor de bouw van een tuincentrum en bouwmarkt aan

de Hoofdweg-Noord 25a te Nieuwerkerk aan den [Jssel,

Bij besluit van 12 juli 2006, verzonden op dezelfde datum, heeft
verweerder de gevraagde bouwvergunning verleend, waarbij met toepassing
van artikel 19, tweede lid, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRQ),
vrijstelling van de geldende bestemmingsplanvoorschriften is verlesnd.

Bij schrijven van 30 november 20086, ingekomen bij verweerder op 4
december 2006, heeft vergunninghouder een aanvraag voor een reguliere

bouwvergunning tweede fase ingediend.
Verweerder heeft bij besluit van 5 maart 2007, verzonden op dezelftie

datum, een bouwvergunning tweede fase verleend.

Bij besluit van 17 oktober 2006 heeft verweerder, in oversenstemming met
het advies van de commissle voot de bezwaarschrifien van de gemeente

431 20 5736835 P.l2s22
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en Praxis dos-het-zelf-Center BV hier niet als belanghebbenden in de zin
van artikel 1:2 van Awb kunnen worden aangemerkt. Derhalve zijn
verzoekers ontvankelijk te achten in fun bezwaar en beroep alsmede in bun

verzock om een voorlopige voorziening,

Artikel 40, eerste lid, van de Woningwet bepaalt dat het verboden is te
bouwen zonder of In afwijking van een vergunning van burgemeester en
wethouders (bouwvergunning).

In artikel 44, eerste lid, van de Woningwet is bepaald dat een reguliere
bouwvergunning alleen mag en moet worden geweigerd indien sprake is van
#én van de daar gegeven weigeringsgronden. Zulke weigeringsgronden zijn
onder meer dat het bouwen in strijd is met een bestemmingsplan of de
krachtens zodanig plan gestelde eisen of dat het uiterlijk of de plaatsing van
hez bouwwerk in strijd is met redelijke eisen van welstand.

Ingevolge artikel 563, eerste lid, van de Woningwet wordt cen
reguliers bouwvergunning op aanvraag in twee fasen verleend. De
bouwvergunning eerste fase mag slechts en moet ingevolge het tweede lid
van dit artikel worden geweigerd indien een weigeringsgrond als bedoeld in
artikel 44, eerste lid, onderdeel b, ¢, d of o, van toepassing is, met dien
verstande dat onderdes! b van dat lid slechts van tospassing is voor zover de
daar bedoelde voorschrifien vin stedenbouwkundige aard zijn.

Ingevolge artikel 561, derde lid, van de Woningwet mag en moet de
bouwvergunning tweede fase slechts worden geweigerd indien gen
weigeringsgrond ails bedoeld in artikel 44, eerste {id, onderdeel a, of b, van
toepassing is, met dien verstande dat onderdeel b van dat lid niet van
toepassing is voor zover de daar bedoelde voorschriften van

stedenbouwkundige aard zijn.

In 2001 heeft vergumninghouder de vestiging van Intrattin aan de
Hoofdweg-Noord 25a te Nisuwerkerk aan den Ussel overgenomen.
Het bouwplan voorziet - na de in de bouwaanvraag tweede fase
aangebrachte aanvullingen en/of wijzigingen - in het realiseren van een

uitbreiding van het huidige riincentrum met een fotale
verkoopvloeroppervlakte van circa 16,000 m2 naar 19.255 m2, waarvan
13.755 m2 ten behoeve van het tuincentrumassortiment en maximaal 5.500

m2 aan verkoopvloeropperviak ten behoeve van een bouwmarkt.

Ter plaatse geldt het bestemmingsplan "Groene Zoom", dat op 7 okfober
1986 door de raad van de gemeente Nieuwerkerk aan den Lissel is
vastgesteld en op 2 juni 1987 door gedeputeerde staten van Zuid-Holland is
goedgekeurd, Aan de gronden waarop het bouwplan betrekking heeft is de

bestemming “Agrarisch Gebied” gegeven.

Blijkens de gedingstukken is teh behoeve van de oprichting van het
toenmalige tuincentrum binnen de besternming “Agrarisch Gebied” aan de
Hoofdweg-Noord op 10 november 1992 met toepassing van artikel 19 van
de WRO een bouwvergunning verleend. Op basis van deze vrijstelling en
bouwvergunning kon ter plaatse een tuincentrum met een opperviakie van
5.500 m2 worden opgericht. Ten behoeve van de uitbreiding van het
tuincentrum is op 5 december 2000 met toepassing van artikel 19 van de
WRO een bouwvergunning verfeend. Op basis van deze vrijstelling en
bouwvergunning kon de bestaande bebouwing (het tuincentrum) tot een

e Las e
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eisen worden gesteld aan de ruimtelijke onderbouwing.

Naar voorlopig cordeel van de voorzieningenrechter voldoet de ruimtelijke
onderbouwing aan de eisen die daaraan in dit geval dieren te worden

gesteld. Daartoe wordt overwogen dat de beoogde vestiging van Hombach
in de Structuurvisie Nieuwerkerk aan den [Jssel is meegenomen bij de visie
over de planvorming voor het betrokken gebied. Bljjkens het
distributieplanologisch onderzosk van het bureau Goudappel Coffeng
vervult Nieuwerkerk aan den [7ssel een lokale/(sub)regionale
verzorgingsfunctie. Niet wordt betwist dat er ruimte is voor een qua omvang
(5500 m2) beperkte bouwwmarkt. Een bouwmarkt van deze omvang 221 in
hoofdzaak consumenten trekken uit het primalre en secondaire
verzorgingsgebied van 10 kilometer rond de vestigingsplaats
(lokaal/(sub)regionaal). In zoverre Is er geen strijd met het provinciaal
ruimtelijk beleid. Verzoekers stelling dienaangaande, berustend op de
veronderstelling dat hier sprake zzl zijn van eep zogenoemde
mega-bouwmarkt, is naar het voorlopig cordeel van de voorzieningenrechter
onjuist, Het feif dat Waddinxvesn/Gouda blijkens de Structuarvisie
Zuid-Holland als nieuwe PDV-locatie geldt, doet aan het vorenstaande met
af. De uitgangspunten vau de Structuurvisie Znid-Folland laten ruimte voor
een qua omvang beperkte bouwmarkt in Nieuwerkerk aan den Hssel.

Met betrekking tot de stelling van verzoekers dat onvoldoende js
gegarandeerd dat maximaal 5.500 m2 aan verkoopvloeropperviak in gebruik
zal worden genomen als bouwmarkt overweegt de voorzieningenvechter als

volgt.

Uit de stukken blijkt dat het bouwplan vrijwel identick is aan een eerder
bouwplan van Fombach van 23 mei 2003. De gemesenteraad heeft op 1 juni
2004 besloten aan dat bouwplan geen medewerking te verlenen, omdat

het bouwplan voorzag in een verkoopoppervlak bestemd voor
bouwmaterialen van circa 12.000 m2, terwijl uit een in opdracht van de
gemeente opgesteld distributie-planologisch enderzoek (DPO) was gebleken
dat slechts marktruimte bestaat voor 5,500 m2 aan verkoopoppervlak
bestemd voor bouwmaterialen. Blijkens do toelichting op de (hernieuwde)
aanvraag van Hornbach is het de bedoeling dat 5.500 m2 aan
verkoopvloeroppervlak ten behoeve van een bouwmarkt en 13,755 m2 aan
vloeroppervlak ten behoeve van een tuincentrum zal worden gerealiseerd.
Verweerder heeft, met het cog op de uitkomst van het DPQ, als voorwaarde
aan de verleende vrijstelling verbonden dat maximaal 5.500 m2 ten behosve
van de bouwmarkt in pebruik mag worden genomen. Uit de bouwtekening
volgt dat wordt voorzien in een totaal bebouwd vloeropperviak van

7.979 m2 voor tuincentrumy/bouwmarkt. Nu hieruit niet is op te maken
welk(e) cornpartiment(en) zijn bestemd voor bouwmarkt (doe het zelf
artikelen) dan wel tuinartikelen, moet worden betwijfeld of verweerder wel
op de grondslag van de aanvraag heeft beslist door aan de vrijstelling de
bovengenoemde voorwaarde te verbinden. Hierbij is van belang dat op
grond van vaste jurisprudentie van de Afdeling bestuursrechtspraak van de
Raad van State (ABRS), zie onder meer de uitspraak van 21 november 1996
(JB 1997/7), geldt dat bij de toetsing van een bouwplan nist slechts moet
worden bezien of een bouwwerk overeenkomstig een bouwplan kan worden
opgericht maar ook of het bouwplan wel met het oog op dat gebruik wordt
opgericht, Verder is hierbij nog het volgende van belang.
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Beslissing

De voorzieningenrechter van de rechtbank 's-Gravenhage,

RECHT DOENDE:

wiist het verzoek om voorlopige voorziening toe, in die zin dat het
bestreden besluit van verweerder van 17 oktober 2006 wordt geschorst tot

zes weken na de datum van verzending van de uitspraak van de rechtbank op
het ingestelde beroep;

wiist voorts het verzoek om voorlopige voorziening toe, in die zin dat het
bestreden besluit van verweerder van 5 maart 2007 wordt geschorst tot

zes weken na de verzending van de beslissing op bezwaar;

bepaalt dat de gemeente Nieuwerkerk aan den IJssel 2an verzoekers het door
hen betaalde griffierecht, te weten € 570, (twee maal € 285,-), vergoedt;

veraordeelt verweerder in de door verzoekers gemaakte proceskosten ten
bedrage van € 966,-, welk bedrag de gemeente Nieuwerkerk aan den IJsgel

aan verzoekers moet vergoeden.

Aldus gegeven door mr. C.J. Waterbolk, als voorzieningenrechter, en in het
openbaar uitgesproken op 21 mei 2007, in tegenwoordigheid van de griffier

.1, Buitendijk.

&D&u}é% * [

Voor eepslujidend afschrift,
de griffier van de rechtbank ’s-Gravenhage,

[

Verzonden op: 2 3 MEl 2007

P.15/22 - -
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Stibbe advocaten en notarissen
t.a.v, mw. mr, 0.8.F. Fransen
Posthus 75840

1070 AP Amgsterdam

Datum

4 8 BEC. 2607

On% kanmark
BeZal10834 14 zugustus 2008

Uw brief Informatie Tolefoannummer
Mavr. mr. J.B. van Els83cker (0180) 33 03 45

Ordprwerp
Beglissing op bezwaar

Geachts hear Koeman,

U habt op 14 augustus 2005 een bezwaarschrift ingediend namens Van Neerbos Groep B.V,,
H.D.B. Holding B.V. en Praxis Doe-Hot-Zs!f center B,V. tegen het besluit van hef college van burgemeester

en wethouders d.d, 12 juli 2008 om eeb vrijstelling en bouwvergunning eerste fase te verlenen aan
Hornbach voor de uitbrsiding van het bestaande tuincentrum aan de Hoofdweg-Noord,

Naar aanleiding van uw bezwaarschrift Is er op 4 okiober 2006 e&n hoorziitipg door de commigsie voor
hezwaarschriftan gahouden. De commissie voor bezwaarschriflten adviseerde het coliege om de bezwaren
ongegrond te achten. Dit advies werd doar het college gevolgd. Tegen de baslissing op berwaar d.d, 17
okiober 2008 keeft u namens Van Nearbos Groep B.Y., H.D.B. Helding B.V. en Praxis Doe-Het-Zealf contetr

B.V. beroep aangetekend en om egn vooriopige voorziening verzocht,

De voarzieningenrechier van de rechibank ‘s-Gravenhage heeft naar aanlelding van het verzoek om
vaorlopige voorziening op 23 mei 2007 uitspraak gedasn en de beslissing op bezwaar geschorst.

De voorzigningenrechter overwoog daarbij het volgende. Bij realisering van het bouwplan valt naar het
oordeg) van de voorzieningenrachter geenszins uit te slulten dat hisrover in verrogeande mate
onduidelljkheid zat ontstaan. Immers inherent aan de hedendaagse bouwmarkt is dat naast traditionele
verkoop van gereedschappen en bouwmaterialen ook tuincentrumgerelateerde arlikelen worden verkocht.
Geenszins valt uit te sluften dat de facto een groters bouwmarkt zal worden gecreéerd dan volgens het
DPO wenselijk is zonder dat hef college in staat zal biijken te zijn om deze ongewensis oniwikkeling adequaat
te karan, Derhalve valt nlet met zekerheid te zaggen of de door hef college aan de vrijstelling verbonden
voorwaarde rechtmatig is, nog daargelaten de praktische controleerbaarheid en handhaafbaarheid

daarvan.

Raadhuispiein 1, Postbus 00, 2810 AC Nisuwerkerk aen den lJssel, Tel:{01£0) 33 03 00, Fax:{D180} 33 03 29
E-mail: gameente@nieuwarkerk-ssel.nl

P.17722
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Nieuwerkerk aan den IJssel

Naar zanleiding var de toswijzing van de voorlopige voorzianing heeft zowsl het college sls Hormbach
een rappaort uit laten brengan waarin wordt aangegeven op welke wilze er esn nauwkaurlg onderscheid
kan worden gemaakt tussen het (hoofd- en nevenjassortiment van een bouvwmarkt en van een

incenirum,

Op 3 aktober 2007 heetft de commissia voor bezwaarachrifien opnieuw een hoorzitting gehouden.

Ter hoorzitling is het de commissie gehleken dat bezwaarmakars en Hornbach bereid waren over de
scheiding van het assortiment van een bouwmarkt en het assorliment varn ean tuincentrurs met alkaar s
overleggen. Uit de brief van 29 okiober 2007 (met bijlagen) blijkt dal partijen tot overeenstemming zijn
gekamen aver de scheiding van hel assortiment van een bouwmarkt &n van ean tulncentrum. Partijan
wilien daarbij ultgaan ven bladzjjde 4 van het rapport van BRO van 20 jull 2007 voor zover het betreft het
kernassorfiment, Als aanvulling zljn partljen overeengekomen dat reamdecoratie binngn tot het
bouwmarktassortiment wordt gerekend an dat onder "Deco toabehoren” niet vallen verf, kwasten, behang,
terpentine en dergelijke. '

Dws commissie voor de bezwaarschrifien heeft hef college in haar vergadering van 3 oktober 2007
geadvisesrd om uw bezwaarschrift deals gegrond te verilaren voor Zover batrakking op de schelding van
assortiment van ean bouwmarkt en van aan tuincantrum en op dit punt een nieuwe beslissing op bezwaar
nemen rekenfng houdend met de afspraken/overeenstarnming tussen bezwaarmakers en Hornbach over

deze scheiding.

Wij kunnen ons met dit advies varenigen. WY verklaren derhalve uw bezwaarschrift deels gegrund voor
zover het betrekking heefi op de schelding van assortiment van een bouwmark! en van een tuincemrum en

vaor hat overige ongegrond.
Aan deze beslissing op bezwasar wordt daarom de nadare voorwaarde verbonder diat voor het vasistsilen

van het assertiment dat bij aen bouwmarkt hoort en het agsoriiment dat bij sen fuincentrum hoort,
uitgegaan zal worden van bladzijdé 4 van het rapport van BRO van 20 juli 2007( als bijiage 1 bij deze
beslissing gevosgd en dasl vitmakend van deze beslissing) voor Zover het betreft het kernassortiment. Als
aanvulling hierop geldi dat "raamdecoratie binnen” tol het bouwmarktassortiment wordt gerekend en dat

ender “‘Deco webehoren” niet vallen verf, kwasten, behang, terpenting en dergslijke,
Het advies van de commissie 1s bijgavosgd en maakt integraal onderdee! ult van ons basluit.

Wij vertrouwen erop u met het bovenstaande voidoends te hebben ingalicht. Voor meer informatie over dlt
besluit kunt u contact opnemen met Jeannette van Elsdckar (tol. 0180 — 330 345),

Met vriendelijke groeten,
ramens burgemeester en wethouders van Nisuwetke

an den Lissel,
P,

——t

’KF Bonthuis

Raadhyisplein 1, Postbue 100, 2810 AC Nisuwarkerk zan den Jaged, Tel;(0180) 33 03 00, Fax:(0180) 28 D3 29
E-mall; gemeente@nicuwerkerk-jesel.nl
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Gemeente
Nieuwerkerk aan den IJssel

Nigl eens mel hot collegebesiuit? U kunt op grond van de Algemens wet bestuursracht binnan Zes weken na
verzending van dit beslul sehrifielljk haroep aantekenen bfj de President vah de Atrondissementsrachtbank, Postbus

20302, 2500 EH 's-GRAVENHAGE. Hiervaor most u grifierechl betalen, waarover u bericht krdjgt van de griffier, Houdt
u er wal rakening mee dal uw beroepschrifi gamotivesrd en door U ondartekand moet zijn?

Voorlopige voorziening
Hebt u een bargepschrift ingediend en meent u dat de betrokken bialangen z6 2waar wegen dat u de beslissing higrop

nigt kunt afwachtan? De Algemene wat bestuursrecht gesft u dan de megelljkhald om aen vaoriopigs voorziening te
vragen bij de President van de Arrondissementgrechtbank, Postbus 20202, 2600 EH 's-Gravenhegs. Hiervoor moet u

grifiiergcht hetzlen, waargver u berichi Keijgt van da griffler.

0

Readhuisplain 1, Postbus 100, 2910 AC Nieuwstkerk gan dan [Jssel, Tel(0180) 33 03 00, Fax:(0180) 33 03 28

E-malt: gemgente@nieuwarkerk-fasel.n]
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Readscommissie Ruinttelijke Ordening en Volkshuisvesting
Vergadering op 17 maart 2009 om 20,00 uur

Toelichting mr. D.S.P. Fransen

Geachte leden van de raad,

Namens mijn ¢lisnten, Praxis, Gamma en Karwei wil ik het valgende aan u voorleggen.

In de eerste plaats zijn cliénten u zeer erkentelijk voor de uitnodiging om hier vanavond in het kader
van de behandeling van hel door Hormbach gewenste bouwplan tot overkapping van de
buitenverkoopruimte, enkele woorden tot u te mogen richten.

Er is jarenlang geprocedeerd over het bouwplan van Hornbach om in Nieuwerkerk aan den Lissel
een tuincentrum en bouwmarlkt te realiseren. Centraal in dit geschil stond altijd het door alle partijen
erkende feit dat markiruimte bestaat voor het realiseren van (slechts) 5.500 m* bouwmarkt,
Uiteindelijk is in overieg tussen gemesnte, Hornbach en cliénten een oplossing gevonden waarbij
voor alle partijen duidelijk was dat ock dasdwerkelijk 5.500 m* aan bouwmarkt zow worden
gerealiseerd, Daarbij speefde een belangrijke rol dat de verleende bouwvergunning op dat punt ook
handhaafbaar zou mostep zijn, Vanwege de duidelijke afspraak hebben clignten alle bij de
Rechtbank Den Haag lopende procedures begin 2008 ingetrokken en is de destijds aan Hornbach
verleende vrijstelling en bouwvergunning voor het bouwplan begin 2008 onherroepelijk geworden.
Daarmee was de kous voor Praxis, Gamma en Karwei af.

Het wekte dan ook enige verbazing dat hoewel nog niet met bouwwerkzaamheden was
aangevangen, Hormbach in het najasr van 2008 kenbaar maakie de buitenverkooprimte te willen
overkappen. Op initistief van de gemeente heeft toen overleg tvssen clidnten en Hornbach
plaatsgevonden. Partijen hebben met elkaar gesproken over het door Horabach gewenste bouwplan.
De uitleg van Hornbach overtuigt niet. Het bouwplan stuit bij clignten op grote bezwaren.

In de eerste plaats achten clignten toch wel vreemd dat Hornbach pas nu met deze wijziging vao het
bouwplan komi. Dit terwijt esn proot deel van de bestaande Hornbachvestigingen regulier zijn
uitgevoerd roet gen overdekte buitenverkoopruimte. Het idee van de overdekte buitenverkoopruimte

is dan ook niet 'nicuw' voor Hombach,

Door Horpbach is altijd aangevoerd dat de buitenverkoopruimte za] worden aangewend voor het
uitstallen van grove bouwmaterialen, Deze materialen behoeven geen overkapping omdat dit
materialen zijn die doorgaans ook in de buitenlucht worden gebruikt voor bouwwerkzaamheden
(tegels, (bak)stenen ete.). Die materialen zijn dus bestand tegen weersinvioeden. De vraag rijst dus:
ten behoeve van welke materialen is een overkapping dan wel noodzakelijk?

STIASDVMDOG35131
Stibbe In samgnwerking met

Lirrkyiah Dbl e Medinn by

P.21-22
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Stibbe

Mot de overkapping van de buitenverkoopruimte van 4.000 m® ontstaal een overdekt
verkoopvloeroppervlak vap 14.000 m2 Dit verkaopvloeropperviak staat niet in verhouding tot het
gebruik voor verkoop van bouwmarkiassortiment tot een verkcopvloeropperviak van maximasl
5.500 m* Gelet hierop rijst toch de vraag: welk belang is gediend met het overkappen van de

buitenverkoopraimte?

Vanuit bedrijfseconomisch oogpunt komt het Praxis, Gamma en Karwei bovendien niet logisch
voor om extra investeringen te plegen voor een overkapping die niet ten behoeve van de verkoop
van bouwmarktmatesialen aangewend kan worden, gelet op de beperking in verkoopvloeropperviak
voor bouwmarktassortiment. Gebruik van de ruimte ten behoove van het tuincentrum ligt evenmin
in de rede nu reeds is voorzien in een hal ten bshoeve van het tincentrum met direct daaraan
gekoppeld een buitenverkoopruimte ten behoeve van het tuincentrum. De vraag rijst dan: waarom

investeringen plegen die niet terugverdiend worden?

De vraag die voor clinten absoluut centraal staat is de volgende:
Op welke manier kan verzekerd worden dat de overkapping van de buitenverkoopruimte niet leidt

tot overschrijding van het toegestane verkoopvloeropperviak van 5.500 m* bouwmarkt?

Het is daarbij voor Praxis, Gamma en Karwei van groot belang dat hierover op voorhand
duidelijkheid bestaat. Nu aangeioond is dat marktruimte bestaat voor extra 5.500 m? bouwmarks, is
van groot belang dat Homnbach zich in de praktijk daar ook aan houdt. Elke m? extra aan bouwmarkt
bovenop de toegestane 5.500 m? brengt een verstoring in de marktruimte met zich mee die direct

voelbaar is voor concurrenten zoals Praxis, Gamma en Karwei.

Voorkomen dient te worden dat Praxis, Gamma en Karwei worden gedwongen tot het indienen van
handbavingaverzoeken wegens het overschrijden van het maximaal toegestane
verkoopvloeropperviak voor bouwmarkten door Hornbach. Dit legt bovendien onnodig ves! beslag
op het ambtelijk apparaat. De afspraken die destijds tussen gemeents, Hornbach en clignten zijn
gemaakt badden nu juist tot doel om voor eens en altijd het dossier te sluiten,

Praxis, (famma en Karwei hebben geen moeite met het realiseren van het door Hornbach gewenste
bouwplan indien op voorhand zonder twijfel duidelijk is op welke manier Hornbach de haar
tosgekende 5.500 m? verkoopvloeropperviak voor bouwmarkt realiseert. Duidelijk dient daarom te
zijn op welke manier Horobach de 5500 m? verdeelt over de ruim 14.000 m® overkapt
verkoopvloeropperviak. Indiep en voor zover deze duidelijkheid op voorhand miet kan worden
gegeven, dan menen Praxis, Gamme e¢n Karwei dat geep medewerking aan dit bouwplan kan

worden verleend,

Tk dank v voor uw aandacht,

[

P.22.22

TOTAL P.22



S
%001 %, T _m_,

eirraol azalr da uanurid Giapuy

TEATE
AANAINIEIE] JeA-UnTEaR M

FEpa

Buoipag

sielfout

12y usbumzlim 9 R 1o uRlv g

BOGTOMM - SIRBA-CXIN

BAAD pUSBISpUET |0MO
"UOBGUOHSUIT I TEE VDMWY . phoiBlspug
WIBQUIDHSIZINT SRR uEsy
PLIENG]
seding spasuas WIEER
injeagioaind | ueyd sudy
L BAMOUCESICHEEIN 0 ZES L QRN IN BERIEP
MO EO0LOE digmjue snjesubg

eI ST ET|

DRIRLID)S [

WEYNEI 1§F0L Hoo |

USHRUIIAS G882 SUaIaiN

0Rpes | xopul | s | dipH | edsen

f= of

.ﬂ.»m_, = ey .
. Ly I M_J.K«r_




- 001N | s ()| | {emd)

F 2820|223 M usnne |l eepuy

TEE
AHRIANNIESG HUA-HNIET AL

s

FINEeL

ELTen)

spaliay

12} usbnzlisazp us ustviig

BOGZOHN © 21548405

BAND PLO B IAUOT | (IO
ERLOHSEIMGL TEE ) CHINN NG pUOIGAPUD
YOBOUIOHSIENY . afecy eey
PlatpaAn
SElpinz el wosh)
prissapoatord e sl |
DA USIQUIOHEIBINTA TES 1 QAN Sl
WEZO- Doz diempls . Stefsls)g
[ ET e |

[ETHINETPETE T e

WNUNEL2 I430Z Hoe] |

wput | wag | PRFI0D




uENl Y

Bppeso| azapy do ._m:.:c_: s

e

HPPUNGAG WIAWNRI M

=]

Gunuatreos

AIFE

st

(Z2) uehugzjim son us uabe|y

BOOTOHN * BISIsA-OMHN

By pUOIBISPLCT | GAD
“HSHSLOHR AN TE L OUNTINTO ¢ putiBazpug
UDBQUACHSISITT - Sl wigey
PIRLISAD
Ny sjseauisa [IT=EG
np=miaioid e SeA ]
IOAACH LRBOHSIBIN IO TEU 1 QLN - Shes i
(0200107 e SREUEY
EETINNS T

-
|

USRI} ST vy

WG Ia0z ooy

UBPaL A4S sja0al SUSWRsHF

WERRA | Fpul | eag |

~eppa 1T L ited 47 o s - K]~ &y

s @t - S i m,;_ ¥ | £x _4
xX[E d R I

DI NT



N

R Vo

| GEMEENTE NIEUWERKERI 73 T O
1) OV ADVIES Wiy~ EnK a/d 1S SEL

2) TER AFDOENIFS fdy SNWE=
Stibbe O30 AN, 200 E

44

O
3) TER KENNISNAME AAN ;TT‘
Aangetekend met handtekening retJu.g %p Fransen

College van burgemeester en wethouders van .

Nieuwerkerk aan den 1Jssel Advosaten en notarissen
T.a.v. mevrouw mr. J.B. van Elsiicker/ de heer Strawinskylaan 2001

' Postbus 75640
W_'P- Essers 1070 AP Amsterdam
Postbus 100 Nederland
2910 AC NIEUWERKERK AAN DEN 1JSSEL T +3120 546 02 17

F +31 20 546 07 10
danielle.fransen@stibbe.com
www.stibbe.com

Onzerefl.
DF-10174156(10017036)
Dalum

28 januari 2008

Hornbach Nieuwerkerk aan den IJssel: bouwplan voor drietal luifels

Geacht college,

Namens Praxis Doe-het-zelf Center B.V. en Van Neerbos Groep B.V. wend ik mij tot u inzake het
navolgende.

Clignten hebben kennis genomen van een publicatie die op [4 januari jl. is gepubliceerd in Het Ka-
naal/Blad Media betreffende een bouwaanvraag voor het plaatsen van drie luifels bij een te bouwen
tuin-/bouwmarkt aan de Hoofdweg-Noord 25a te Nieuwerkerk aan den IJssel. Navraag bij de ge-
meente heefi geleerd dat het hier gaat om een drietal te realiseren luifels ten behoeve van de te rea-
liseren Hornbach. Dit betreffen blijkens de bij de bouwaanvraag gevoegde bouwtekening achter-
eenvolgens een luifel bij de entree, een tweetal luifels bij de drive-in en een luifel ten behoeve van

de bevoorrading.

Namens clignten laat ik u hierbij weten dat zij in kunnen stemmen met het door Hornbach gewenste
bouwplan tot het realiseren van het drietal luifels. Het betreft een bouwkundige aangelegenheid die
als zodanig geen consequenties heeft voor het gebruik van de bouwmarkt/tuincentrum.

Onder verwijzing naar het gestelde in de brief d.d. 3 november 2008 hechten cliénten er evenwel
aan om nog eens te benadrukken dat indien en voor zover Hornbach over gaat tot het indienen van
een bouwplan tot overkapping van de buitenverkoopruimte, een dergelijk bouwplan op grote be-
zwaren stuit. Tegen een dergelijk bouwplan zullen cliénten zich met alle mogelijke rechtsmiddelen

verzetten,

Ik hoop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,

D.S.P. Fransen

De prakiijk wordt gevoerd doar Siibbe NV (ingaschrevan ¥ hel Handeisregister van de Kamer van Koophanoel onder numiner 34188700, De algemens veorwaar-
den van Stipbe NV, ziin van toepassing en bavallen een aansprakelijkheldsbaparking. De algemene voorwaarden zijn gedeponesrd Ui de rechibark 1@ Amsierdam
en worden op verzoaek kestatoos verstrekl i zijn levens te vinden op www.slibba com

STWASDVIDD17036:1

Stibbe in samenwearking misl
Herbert Smith en Gieiss Lutz
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Hombach Real Estate Nieuwerkerk B.V. 00 O

t.a.v. de heer Sigmond
Ravenswade 56 R+S
3439 LD NIEUWEGEIN

verzenddatum ons kenmerk afdeling
U10.001885 VROM
onderwerp uw kenmerk behandeid door
Projectbesluit luifels Jeannette van Elsacker
bijlage telefoon
0180-639958

Geachte heer Sigmond,

Wij ontvingen op 6 januari 2009 een bouwaanvraag voor de realisatie van een drietal [uifels bij de reeds
in 2006 vergunde bouwmarkt/tuincentrum.

De bouwaanvraag is in strijd met het vigerende bestemmingsplan "Groene Zoom". Op het betreffende
perceel ligt de bestemming Agrarisch gebied. De gronden zijn bestemd voor land- en
tuinbouwbedrijven, intensieve veehouderijbedrijven en glastuinbouwbedrijven. Op deze gronden mag
uitsluitend bebouwing worden opgericht ten dienste van deze genoemde bestemmingen.

Het realiseren van de |uifels ten behoeve van een bouwmarkt / tuincentrum, is niet mogelijk binnen het
vigerende hestemmingsplan.

Op 28 maart 2006 is een vrijstelling ex artikel 19, lid 2, Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRQ) verleend
voor de bouw van een bouwmarkt/tuincentrum. De gevraagde luifels vormen geen onderdeel van de
verleende vrijstelling.

De luifels bij de drive-in en bij de bevoorrading zijn omsloten door twee wanden en derhalve aan te
merken als een bouwwerk / gebouw. Dit is een uitbreiding van het al vergunde bouwwerk. Nu er echter
geen gebouw aanwezig is op het perceel, kan slechts medewerking worden verleend aan de realisatie
van de luifels door middel van een projectbesluit ex artikel 3.10 Wro.

De |uifel bij de entree heeft geen wanden. Dit wordt aangemerkt als een bouwwerk, geen gebouw
zijnde. De oppervlakte van deze |uifel bedraagt meer dan 50 m*, waardoor ook hiervoor slechts
medewerking kan worden verleend door middel van een projectbesluit ex artikel 3.10 Wro.

De aanvraag is conform het bepaalde in artikel 3.10, lid 2, van de Wet ruimtelijke ordening (Wro)

voorzien van een goede ruimtelijke onderbouwing, die als bijlage bij dit besluit is gevoegd.

Postadres Postbus 100, 2910 AC Nieuwerkerk 3an den [iszel T 0180 - 330300 F 0180 - 330 329 E gemeente@zuigplas ol www.zuidplasnl

Gemeenlehuis Razdhuisplam 3. 2924 KM MNieawerkark aan den [Jssel  Locatie De Saffier Klzinpolderlaan 4, 2911 PA Nisuwearkerk aan den [ssal



M /

Het bouwplan is op 10 februari 2009 voorgelegd aan de welstandscommissie, die een positief advies
heeft gegeven.

Het ontwerp-projectbesiuit met bijbehorende stukken heeft conform het bepaalde in artikel 3.11 Wro
gedurende zes weken ter inzage gelegen. Gedurende deze fermijn zijn geen zienswijzen kenbaar

gemaaki.

Gelet op het bepaalde in de artikelen 3.8, 3.10 en 3.11 van de Wro en het delegatiebesluit van 4 januari
2010 besluit het college van B&W om een projectbesluit vast te stellen ten behoeve van de uitvoering

van de luifels.
De ruimtelijke onderbouwing, inclusief voorschriften, plankaart en de onderzoeksrapporten maken

iniegraai deel uit van dit projectbesluit.

Tevens besluit het college om de termijn waarbinnen een ontwerp voor een besternmingsplan
overeenkomstig het projectbesluit ter inzage wordt gelegd, te verlengen met twee jaar gelet op artikel
3.13, lid 2, sub a, Wro. In het kader van de actualisering van bestemmingsplannen ingevolge artikel 3.1,
lid 2, Wro is het aannemelijk dat inpassing van het project in het bestemmingsplan zal worden
opgenomen.

Met vriendelijke groet,
College van burgemeester en wethouders

J. Brinkman A. F. Bonthuis
Gemeentesecretaris Burgemeester
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Planvoorschriften

Horend bij projectbesluit ‘Luifels locatie Hornbach te Nieuwerkerk aan den IJssel’

Luifels

1.1. Definitie
Luifel: afdak of overkapping aan of bij een gebouw, al dan niet ondersteund.

1.2. Bestemmingsomschrijving
De op de planverbeelding voor “Luifels” aangewezen gronden zijn bestemd voor
overkappingen ten behoeve van een bouwmarkt/tuincentrum.

1.3. Bouwregels
Op deze gronden mogen uitsluitend ten dienste van de in 1.2. bedoelde
bestemmingsomschrijving de volgende bouwwerken worden gebouwd:

1.3.1. Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen bij aanduiding “Luifels (b)" gelden de volgende regels:
a. de oppervlakie bedraagt maximaal 55 m?

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m'.

1.3.2. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bij aanduiding “Luifels (e)”,
gelden de volgende regels:

a. het oppervlak bedraagt maximaal 320 m?

b. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.30 m'.

Voor het bouwen van gebouwen bij aanduiding “Luifels (d)" gelden de volgende regels:
C. de oppervlakte bedraagt totaal maximaal 310 m?,
d. de bouwhoogte bedraagt maximaal 5.25 m'.

Op de verbeelding aangeven:

Luifels (b): luifels bevoorrading
Luifels (e): luifels entree
Luifels (d): luifels drive-in



DBGPRESE-00 118
JwBpoq@aju; Hirwe
wepIenoy gy Z00g

£809 snqisod

salape yltjoyuns oy
HPOE'L]

{ev) 000k ¢ | :leeyos

: pBzlimat 0102 eniqe) 9z : wnep

SE|dpInZ sjuzeweb
ueasblyowipdo
n|ssquoaloud-diszmuo

ase)

1 uea | wm_n:u_ﬂw
dswimupe g 1B)Us#WAI
L'Z0°0L 4OBQUIOH S|ounT
Jswwnu)oajord A2afond

(3 ‘q '|) ¥enseq
suaibuniseg -0—8—@—

ONIAVTIMHAA

\:v

~ e



fe
Ruimtelijke onderbouwing

Inleiding

Aanleiding
Hornbach heeft diverse vestigingen van bouwmarkt/tuincentrum in Nederland. Ten noordwesten van

de kern Nieuwerkerk aan den |Jssel ligt, ingeklemd tussen de rijksweg A20 en de Hoofdweg-Noord,
de vestiging van Hornbach. Inmiddels is het oude tuincentrum gesloopt.

Op 4 april 2006 is een vrijstelling ex. artikel 19, lid 2, van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO)
verleend voor de uitbreiding en wijziging en herinrichting van het bestaande terrein van het
tuincentrum Hornbach in Nieuwerkerk aan den |Jssel. De reguliere bouwvergunning 1° fase is op 12
juli 2006 verleend en een reguliere bouwvergunning 2° fase is op 5 maart 2007 verleend. De bouw
van het tuincentrum/bouwmarkt van Hornbach is nog niet gestart.

Hornbach heeft een aanvullende bouwaanvraag gedaan voor de realisatie van een drietal luifels bij de
inmiddels vergunde bouwmarkt/tuincentrum. Deze zijn gelegen aan de voorzijde bij de hoofdingang
van het nog te realiseren gebouw, aan de zijkant bij de in/uitgang naar de drive in en aan de
achterzijde bij de bevoorrading.

Plangebied

De aanvraag heeft betrekking op het perceel Hoofdweg-Noord 25A. Het plangebied wordt aan de
noordzijde begrensd door de rijksweg A20 en aan de zuidzijde door de Hoofdweg-Noord. Aan de
noordoostzijde ligt de ontsluiting van de wijk Nesselande, de Laan van Avant-Garde. Aan de zuidwest
zijde grenst het fietspad Weidezoompad. De kavel is aan vier zijden omgeven door water.




Vigerend bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan is bestemmingsplan Groene Zoom. Op het betreffende perceel ligt de
bestemming Agrarisch gebied. De gronden zijn bestemd vooer land- en tuinbouwbedrijven, intensieve
veehouderijbedrijven en glastuinbouwbedrijven. Op deze gronden mag uitsluitend bebouwing worden
opgericht ten dienste van deze genoemde bestemmingen.

Het realiseren van de luifels ten behoeve van een houwmarkt / tuincentrum, is niet mogelijk binnen het
bestemmingsplan.

De luifels bij de drive-in en bij de bevoorrading zijn omsloten door twee wanden en derhalve aan te
merken als een gebouw. Dit is een uitbreiding van het al vergunde bouwwerk. Nu er echter geen
gebouw aanwezig is op het perceel, kan slechis medewerking worden verleend aan de realisatie van
de luifels door middel van een projectbesluit ex artikel 3.10 Wet ruimtelijke ordening (Wro).

De luifel bij de entree heeft geen wanden. Dit wordt aangemerkt als een bouwwerk, geen gebouw
zijnde. De opperviakte van deze luifel bedraagt meer dan 50 m?, waardoor ook hiervoor slechts
medewerking kan warden verleend door middel van een projectbesluit ex artikel 3.10 Wro.

De besluitvorming van een projectbesiuit is gedelegeerd aan het college van burgemeester en
wethouders (algemeen delegatiebesluit van de gemeente Zuidplas).

Planbeschrijving

Bestaande situatie

Aan Hornbach is in 2006 een vrijstelling verleend voor het bouwen van een hal voor een
bouwmarkt/tuincentrum. Totaal bruto vloeroppervlak (bebouwd + onbebouwd) van het bouwplan,
waarvoor vrijstelling is verleend, bedraagt 23.715 m? (waarvan 12.743 m? bebouwd, 6.966 m? drive-in
en 4.006 m? buitenverkoop fuin).

Het totale verkoopvloeropperviak (vvo) bedraagt 19.254,6 m? en is als volgt opgebouwd:

- drive-in (60%) 4.179,6 m?
- Warme kas (pagode) 2.602m?
- tuincentrum/bouwmarkt (hal) 7.979 m?
- buitenverkoop tuin 4.006 m?
- Dakoverstek (nabij buitenverkoop tuin) 488 m?

Tevens ziet de vrijstelling op de realisatie van een bouwmarkt van maximaal 5.500 m? vvo.
De bouwvergunningen eerste en tweede fase zijn verleend. Er is nog geen start gemaakt met de
bouw. Hornbach heeft inmiddels de oude gebouwen gesloopt. Het terrein ligt op dit moment braak.

Bouwplan

Algemesn

Voortschrijdend inzicht heeft geleid tot de aanvullende bouwaanvraag voor de luifels. Hornbach geeft
aan dat de luifels ervoor zorgen dat de hal in stedenbouwkundige zin een fraaier uiterlijk krijgt.
Daarnaast beschermen de luifels in het algemeen de mensen die onder de luifels het gebouw in en
uitgaan tegen weersinvloeden. De luifels waarborgen de arbeidsomstandigheden, het welzijn en de
gezondheid van de medewerkers die werkzaam zijn in de kassazone. Deze medewerkers hebben
anders last van de tochi en de weersomstandigheden van buitenaf in de kassazone.

De luifel ter plaatse van de hoofdingang heeft een oppervlakte van ca 315 m? en een hoogte van
5.28 m. De luifel ter plaatse van de drive-in wordt aan de linkerkant en aan de rechterkant van de
reeds vergunde luifel uitgebreid. De uitbreiding heeft een oppervlakte van ca 307 m? en een hoogte



van 5,25 m. De luifel ter plaatse van de bevoorrading heeft een opperviakte van ca 53 m? en een
hoogte van 4,80 m en is door 2 wanden omsloten.
Ten opzichte van het vergunde totale bouwplan (exclusief de onbebouwde buitenverkoop) zijn de

luifels een ondergeschikte vergroting van ca. 5%.

Schets luifels

Welstand
De welstandscommissie heeft op 10 februari 2009 een positief advies uitgebracht.

Milieuaspecten en potentiéle belemmeringen

Algemeen

De luifels bij het hoofdgebouw van de bouwmarkt/tuincentrum hebben geen effect op de directe
omgeving. Immers ze gaan onderdeel uitmaken van het al vergunde hoofdgebouw. De luifels zijn
condergeschikt aan het hoofdgebouw. Voor wat betreft de haalbaarheid (de milieuaspecten) van de
[uifels, wordt daarom verwezen naar de ruimtelijke onderbouwing, behorende bij de vrijstelling ex
artikel 19, lid 2, WRO uit 2006" (zie bijlage 1).

'We maken daarbij gebruik van de onderzoeken die destijds aan de vrijstelling en bouwvergunning ten grondsliag hebben
gelegen. Op een aantal punten zal onderzocht maoeten worden of deze nog actueel genoeg zijn. Dit is inmiddels uitgezet bij de
milieudienst en daar is een advies van ontvangen.



In aanvulling daarop het volgende:

Verkeer
De luifels leiden niet tot extra verkeersbewegingen.

Flora- en Faunawet
Er is geen vaste beplanting meer aanwezig op het terrein, zodat er vanuit ecologisch cogpunt er geen

belemmering is.

Geluid en lucht
Nu er geen sprake is van een (extra) verkeersaantrekkende werking ten gevolge van de bouw van de

luifels, is er ook geen sprake van toename van geluidsemissie op omliggende geluidsgevoelige
bestemmingen. Van een bijdrage aan de verslechtering van de luchtkwaliteit is daarom geen sprake.

Bodem
Ten behoeve van de eerder verleende vrijstelling in 2006 zijn in relafie tot de bodemgesteldheid de
volgende cnderzoeken reeds uitgevoerd:

- Milieukundig bodemonderzoek (Fugreo) d.d. 10 april 2001;

- Verkennend en aanvullend bodemonderzoek (Tauw) d.d. 4 augustus 2003;

- Nader bodemonderzoek (Tauw) d.d. 23 februari 2004,
In 2004 is in opdracht van Hornbach een saneringsplan opgesteld door Tauw. De provincie is op
11 juni 2004 een heschikking Wet Bodembescherming afgegeven waarmee zij instemt met het
saneringsplan. Bij aanvang van de bouw zullen afdoende maatregelen getroffen worden om de
vervuiling af te schermen of te verwijderen. De milieudienst van de provincie Zuid-Holland bepaalt de
wijze van verwijderen.

Conclusie
De conclusie is dat de voorgenomen ontwikkeling milieutechnisch haalbaar is mits de bodem
gesaneerd wordt.

Watertoets

Er is sprake van een kleine toename van bebouwing, maar geen extra toename van verharding. In
november 2005 is door het Hoogheemraadschap van Schieland en Krimpenerwaard vergunning
verleend voor het dempen en graven van watergangen en het aanbrengen van een verhard opperviak
groter dan één hectare.

Uitvoerbaarheid

Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Hornbach heeft over deze bouwaanvraag contact gehad met diverse bouwmarkten in de regio zoals
Gamma en Praxis. Zij hebben aangegeven geen bezwaar te hebben tegen de aanvraag van de [uifels.
Hornbach heeft aangegeven zo spoedig mogelijk na het besluit om medewerking te verlenen aan
deze bouwaanvraag de bouw van de Hornbach-vestiging te willen aanbesteden.

Voor de voorbereiding van een projectbesluit is afdeling 3.4 van de Algemene wet bestuursrecht van
toepassing. Dit biedt 'een ieder’ de mogelijkheid om gedurende 6 weken een zienswijze in te dienen.
Na vaststelling van het besluit bestaat er nog de mogelijkheid om beroep (en hoger beroep} in te
dienen.



)

Economische uitvoerbaarheid
De kosten van de luifels kamen voor rekening van initiatiefnemer/ Hornbach. Hiermee is de financiéle
haalbaarheid gewaarborgd.

Overleg

Gelet op de schaal van het project wordt vooroverleg met het Rijk, gezien de brief van VROM

d.d. 26 mei 2009 waarin een overzicht wordt gegeven van nationale belangen in het kader van het
overleg ex artikel 3.1.1 en 5.1.1 Bro, niet nodig geacht.

In periodiek overleg tussen de gemeente Zuidplas en de provincie Zuid-Holland is de bouw van de
luifels besproken. De provincie heeft hierbij aangegeven dat vooroverleg in dit geval niet nodig is.

Gelet op de eerder afgegeven vergunning van het Hoogheemraadschap van Schieland en
Krimpenerwaard is nader overleg niet nodig is.

Gezien de aarde van het project wordt vooroverleg met andere partners niet nodig geacht.

8 juni 2010
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REGULIERE BOUWVERGUNNING
(art. 40 e.v. Woningwet)

Datum besluit XX mei 2010
Verzonden/uitgereikt :
Kenmerk : BR/2009/001

Hornbach Real Estate Nieuwerkerk B.V.
t.a.v. de heer W. Sigmond

Ravenswade 56R+S

3439 LD NIEUWEGEIN

Onderwerp:  aanvraag om een reguliere bouwvergunning, voor het plaatsen van 3 luifels bij
een tuin-/bouwmarkt op het perceel, kadastraal bekend Nieuwerkerk aan den
lJssel, sectie A, nummer 5865 en 5536, plaatselijk bekend Hoofdweg-Noord 25 te
Nieuwerkerk aan den lJssel.

Datum aanvraag . 19 december 2008

Datum ontvangst aanvraag : 6 januari 2009

Het college van de gemeente Zuidplas,

Overwegende dat,

- het bouwplan in strijd is met het bepaalde in artikel 6 van het bestemmingsplan “Groene
Zoom", voor de grond geldende bestemming “Agrarisch Gebied”,

- derhalve de reguliere bouwvergunning op grond van het bepaalde in artikel 44, lid 1,
onderdeel ¢ van de Woningwet zou moeten worden geweigerd;

- burgemeester en wethouders echter, op 10 maart 2010 hebben besloten, op grond van
het bepaalde in artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening, toepassing te geven aan het
nemen van een projectbesluit waardoor medewerking verleend kan worden aan de
realisatie van de 3 luifels;

= op 28 maart 2006 al vrijstelling is verleend ex artikel 19, lid 2 van de Wet op de
Ruimtelijke Ordening voor de bouw van een bouwmarki/tuincentrum;

= de luifels geen anderdeel uitmaken van de verleende vrijstelling maar wel integraal
onderdeel uitmaken van de bouwmarkt/tuincentrum;

E de aanvraag is conform het bepaalde in artikel 3.10, lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening,
voorzien is van een goede ruimtelijke anderbouwing,
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- er geen planologische en/of stedenbouwkundige bezwaren zijn om toepassing te geven
aan het genoemde projectbesluit;

- er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven
gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken;

- het bouwplan getoetst is aan redelijke eisen van welstand door Stichting Dorp, Stad en
Land, waarvan advies is ontvangen op 10 februari 2009;

- gelet op het advies van veorncemde datum, het bouwplan niet strijdig is met redelijke
eisen van welstand zoals bepaald in artikel 12 e.v. van de Woningwet;

- het advies wordt onderschreven door het college van burgemeester en wethouders van
Zuidplas en geacht wordt als hier herhaald en ingelast te zijn beschouwd;

- het voornemen om met toepassing van artikel 3.10 van de Wet ruimtelijke ordening een
projectbesluit te nemen, alsmede om een reguliere bouwvergunning te verlenen, ten
behoeve van het onderhavige plan, op 18 maart 2010 is gepubliceerd in het weekblad
“Hart van Holland";

= het voorgenomen projectbesluit, de bouwaanvraag, het ontwerpbesluit en de relevante
stukken, conform het gostelde in artilkel 3.11 van de Wet ruimftelijlkc ordening, vanaf 18
maart 2010 gedurende 6 weken voor een ieder ter inzage hebben gelegen;

- gedurende de termijn van ter-inzage-legging geen zienswijzen zijn ingediend tegen het
voorgenomen projectbesluit en het voornemen de bouwvergunning te verlenen;

- het bouwplan voldoet aan de bepalingen van het Bouwbesluit, de bouwverordening en het
Besluit brandveilig gebruik bouwwerken.

Besluit:

de gevraagde reguliere bouwvergunning te verlenen, voor de uitvoering van het in
bevengenoemde aanvraag bedoelde, bij dit besluit behorende en als zodanig gewaarmerkte
houwplan en met inachtneming van de in de gewaarmerkte bijlage 1 vermelde voorschriften.

Het college van de gemeente Zuidplas,
Namens deze,
Het hoofd van de afdeling Vergunningverlening en Handhaving,

drs. L.L. Dekker
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Mededelingen

Werktijden

De houwwerkzaamheden mogen uitsluitend plaatsvinden op werkdagen (maandag t/m vrijdag)
van 7:00 uur tot 19:00 uur.

Gemeentelijke eigendommen

Voor het (eventueel) in gebruik nemen van gemeentegrond, als werk- en/of opslagterrein of
anderszins, dient vooraf schriftelijk toestemming te worden gevraagd bij de gemeente, postbus
100, 2910 AC Nieuwerkerk aan den lJssel.

Eventuele schade die toegebracht wordt aan gemeentelijke eigendommen, zoals straat, trottoir,
plantsoen, riool, straatmeubilair, zal op kosten van de vergunninghouder worden hersteld. Wij
stellen hierbij vast dat naar onze overtuiging bovengenoemde eigendommen zich in een goede
staat bevinden.

Afvoeren van grond

Indien grond van de locatie moet worden afgevoerd en ergens anders zal worden toegepast, dient de
kwaliteit van de vrijkomende grand te worden bepaald. Afhankelijk van de toepassing van de
vrijkomende grond dient de grond te worden onderzocht conform de eisen van het Besluit
bodemkwaliteit of het grondstromenbeleid Midden-Holland. Voor nadere informatie over de vereiste
partijkeuring en over de melding, kunt u contact opnemen met de heer J. Schild (0182-545 738) van
de Milieudienst Midden Holland.

Intrekking bouwvergunning
Burgemeester en wethouders kunnen ondermeer op grond van het gestelde in artikel 59 van de
Woningwet de bouwvergunning geheel of gedeeltelijk intrekken, indien:

- binnen 26 weken na het onherroepelijk worden van de bouwvergunning geen begin met de

bouwwerkzaamheden is gemaakt;
- tussen het begin en het einde van de bouwwerkzaamheden deze werkzaamheden langer dan

een aaneengesloten periode van 26 weken stilliggen.

Overige welgeving en vergunningen

Met betrekking tot de uitvoering van de onderhavige werkzaamheden is wellicht ook een
uitwegvergunning vereist. Hierover dient u contact op te nemen met de afdeling
Vergunningverlening en Handhaving van de gemeente Zuidplas, tel.nr.; 0180-330 471.

Vanwege de situering in of nabij een waterstaatswerk (watergang of waterkering), het onttrekken van
grondwater en het lozen van water van een bronbemaling op het opperviakiewater is wellicht een
Watervergunning benodigd. Hiervoor kunt u contact opnemen met het Hoogheemraadschap van
Schieland en de Krimpenerwaard, tel.nr: 010-4537227. Meer informatie en het aanvraagformulier vindt
u op www.hhsk.nl;

De rechten van derden blijven onverminderd van kracht.
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Rechtsmogelijkheden

Wanneer u het niet eens bent met het genomen besluit dan beschikt u op grond van artikel 8:1
van de Algemene wet bestuursrecht over de mogelijkheid om, binnen 6 weken na de dag van
verzending/uitreiking van dit besluit, daartegen bij de afdeling Bestuursrechtspraak van de
rechtbank 's-Gravenhage, Postbus 20302, 2500 EH 's-Gravenhage beroep in te stellen. In dit
kader wijzen wij u er op dat u hiervoor griffierecht moet betalen, waaraver u bericht krijgt van de

griffier,

Op grond van artikel 6:5 van de Algemene wet bestuursrecht moet het beroepschrift woerden
ondertekend en dient het tenminste de volgende gegevens te bevatten:

- de naam en het adres van de indiener,;

- de dagtekening;

- een omschrijving van het besluit waartegen het beroep is gericht,

- de gronden van het beroep.

Indien u een beroepschrift heeft ingediend en u van mening bent dat de betrokken belangen zo
zwaar wegen dat u de beslissing hierop niet kunt afwachten, dan beschikt u op grond van de
Algemene wet bestuursrecht over de mogelijkheid om een verzoek om voorlopige voorziening in
te dienen bij de Voorzieningenrechter van de rechtbank 's-Gravenhage, Postbus 20302, 2500 EH
‘s-Gravenhage. In dit kader wijzen wij u er op dat u hiervoor griffierecht moet betalen, waarover u
bericht krijgt van de griffier.

Inlichtingen
Voor nadere inlichtingen: afdeling Vergunningverlening en Handhaving, tel.nr.: (0180) 330 498.

Bijl. 4
c.c.: financién, openbare werken, brandweer.
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Bijlage 1: Voorschriften

Algemeen
Het bouwen dient te geschieden in overeenstemming met de bouwvergunning, het Bouwbesluit, de
gemeentelijke bouwverordening en het Besluit brandveilig gebruik bouwwerken;

Instandhoudingstermijn
De instandhoudingtermijn van maximaal X jaar gaat in op de dag na verzending van het

onderhavige besluit.

Aanvang van (onderdelen van) de bouwwerkzaamheden en kennisgeving aan het bouwtoezicht
Met de betreffende bouwwerkzaamheden mag niet worden begonnen alvorens de volgende
gegevens en bescheiden in 3- voud bi] het gemeentelijke bouw- en woningtoezicht zijn ingediend
en tevens door het gemeentelijke bouw- en woningtoezicht zijn goedgekeurd:

- constructietekeningen en —berekeningen;

= bouwveiligheidsplan;

- enz.

De bouwwerkzaamheden moeten worden uitgevoerd met inachtneming van de op de
gewaarmerkte gegevens en bescheiden aangebrachte opmerkingen in rood.

De bouwwerkzaamheden moeten worden uitgevoerd met inachtneming van de door de brandweer
op de gewaarmerkte gegevens en bescheiden aangebrachte opmerkingen, alsmede met de door
de brandwoer uitgebrachte advies (zic gewaarmerlte bijlage X).

Met het bouwen van een bouwwerk waarvoor bouwvergunning is verleend mag niet worden begonnen
alvorens door of namens burgemeester en wethouders voor zover nodig:

- het straatpeil is aangegeven;

- de rooilijnen en/of bebouwingsgrenzen op het bouwterrein zijn uitgezet.

Het bouwtoezicht dient ten minste zeven dagen voor de aanvang van elk der hierna te noemen

onderdelen van het bouwproces schrifielijk in kennis te worden gesteld:

- de aanvang van de werkzaamheden, ontgravingwerkzaamheden daaronder begrepen (u dient
hiervoor gebruik te maken van de bijgevoegde groene kaart);

- de aanvang van het inbrengen van de funderingspalen, het slaan van proefpalen daaronder
begrepen;

- de aanvang van de grondverbeteringwerkzaamheden.

Het bouwtoezicht dient ten minste twee dagen van tevoren schriftelijk in kennis te worden gesteld van
het storten van beton.

Met de uitvoering van de gencemde onderdelen mag niet worden begonnen voordat hiervoor
toestemming van het gemeentelijke bouw- en woningtoezicht is verkregen.

Op het bouwterrein verplicht aanwezige bescheiden

Op het bouwterrein moeten, voor zover van toepassing op het bouwwerk, aanwezig zijn en op

verzoek aan het bouwtoezicht ter inzage worden gegeven:

- de bouwvergunning;

- andere vergunningen en ontheffingen;

- het bouwveiligheidsplan;

- een aanschrijving ingevolge Woningwet, dan wel een besluit tot toepassing van
bestuursdwang of oplegging van een last onder dwangsom.

Resultaten, opmetingen, ontgravingen, opbrekingen en onderzoekingen
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Resultaten van heiwerk en beproevingen van materialen en constructies moeten ter beschikking van
het bouwtoezicht worden gesteld.

Indien bij uitvoering blijkt dat enig bouwdeel wijziging en/of versterking behoeft, dient dit te geschieden
in overleg met en ten genoegen van het bouwtoezicht.

Zolang de bouwwerkzaamheden niet zijn voltooid moeten alle opmetingen, ontgravingen,
opbrekingen en onderzoeken worden verricht, welke het bouwtoezicht in het kader van de controle op
de naleving van het Bouwbesluit, de gemeentelijke Bouwverordening en het Besluit brandveilig
gebruik bouwwerken nodig acht.

Bemalen van bouwputten

Bij het bemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van
bouwwerkzaamheden mag niet op een zodanige wijze water aan de bodem worden onttrokken, dat
een verlaging van de grondwaterstand in de omgeving plaatsvindt, waardoor funderingen van
naburige bouwwerken kunnen worden aangetast op een wijze die de veiligheid van die bouwwerken
schaadt.

Hierbij wordt opgemerkt dat voor het onttrekken van grondwater en het lozen van water van een
bronbemaling op het opperviaktewater is wellicht een Watervergunning benodigd. Hiervoor kunt u
contact opnemen met het Hoogheemraadschap van Schieland en de Krimpenerwaard, tel.nr;: 010-
4537227. Meer informatie en het aanvraagformulier vindt u op www.hhsk.nl;

Veiligheid op het bouwterrein

Het bouwen en het verrichten van alles wat daarmee in verband staat, moet geschieden op veilige
wijze, onder meer zodanig dat de nodige veiligheidsmaatregelen zijn genomen ten behoeve van de
weg en de in de weg gelegen werken en de weggebruikers en ten behoeve van naburige
bouwwerken, open erven en terreinen en hun gebruikers.

Op een terrein, waarop een bouw- of grondwerk wordt uitgevoerd moeten, wanneer er niet wordt

gewerkt - rustpauzen tijdens de dagelijkse werktijd niet inbegrepen:

- de tijdelijke elektrische installaties ten behoeve van de uitvoering van het bouw- en grondwerk,
in hun geheel op zodanige wijze zijn uitgeschakeld, dat het weer in gebruik stellen van de
installaties door anderen dan daartoe bevoegde personen niet zonder meer mogelijk is;

- machines en werktuigen worden achtergelaten in een zodanige toestand, dat deze dan wel
mechanismen daarvan, niet zonder meer door anderen dan de daartoe bevoegde personen in
werking kunnen worden gesteld.

Het eerdergestelde is niet van toepassing op de voeding van een elektrische verlichtingsinstallatie of
van één of meer elektrisch aangedreven bemalingpompen, indien de omstandigheden vereisen dat
de voeding niet wordt onderbroken en de veiligheid voldoende is gewaarborgd.

Het is verboden stempels, schoren, kruisen of zwiepingen weg te nemen of andere
veiligheidsmaatregelen op te heffen zolang zij uit veiligheidsoogpunt nadig zijn.

Afscheiding van het bouwterrein

Het terrein waarop wordt gebouwd, grond wordt ontgraven of dergelijke werkzaamheden worden
verricht, moet door een doeltreffende afscheiding van de weg en van het aangrenzende open erf of
terrein zijn afgescheiden indien gevaar of hinder te verwachten is.

De in het eerste lid bedoelde afscheiding moet zodanig zijn geplaatst en ingericht, dat het verkeer
zo min mogelijk hinder ervan ondervindt en de toegang tot brandkranen en andere openbare
voorzieningen, zoals leidingen, er niet door wordt belemmerd.
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Een terrein, waarop een bouw- of grondwerk wordt uitgevoerd en dat niet van de weg en van het
aangrenzende open erf of terrein is afgescheiden, moet, wanneer er niet wordt gewerkt, worden
bewaakt, tenzij het bouwtoezicht dit niet nodig acht.

Veiligheid van hulpmiddelen en het voorkomen van hinder

Afscheidingen, steigers, ladders, heistellingen, transportinrichtingen en ander hulpmateriaal
moeten, wat kwaliteit en samenstelling betreft, voldoen aan de eis van goed en veilig werk en in
goede staat van onderhoud verkeren.

Het is verboden bij de uitvoering van een bouw- of grondwerk een werktuig of een stof te
gebruiken, indien daardoor gevaar voor de omgeving optreedt.

Burgemeester en wethouders kunnen het gebruik van een werktuig, dat schade of ernstige hinder
voor de omgeving veroorzaakt of kan veroorzaken, verbieden.

Burgemeester en wethouders kunnen voorschrijven, dat voor een op een werk te gebruiken
krachtwerktuig:

- uitsluitend een bepaalde brandstof wordt gebezigd, en/of

- de aandrijving elektrisch geschiedt, en/of

- het werkiuig gedurende bepaalde delen van een etmaal niet mag worden gebruikt.

Afsluiting van de weg

Indien het noodzakelijk is dat de openbare weg en of het trottoir geheel of gedeeltelijk moet worden
afgesloten of dat op een andere wijze het verkeer wordt belemmerd of mogelijk in gevaar wordt
gebracht, moet hierover vooraf overleg worden gevoerd met het bouwtoezicht. Tijdens dit overleg
kunnen afspraken worden gemaakt over de wijze van het treffen van verkeersmaatregelen, plaatsen
van beveiliging alsmede van tijdstippen en duur van de maatregelen en de kosten;

Bouwafval

Het bouwafval moet op de bouwplaats ten minste worden gescheiden in de volgende fracties:

- de als gevaarlijk aangeduide afvalstoffen van hoofdstuk 17 de Afvalstoffenlijst behorende bij
de Regeling Europese afvalstoffenlijst (EURAL; Ster. 17 augustus 2001, nr. 158, blz. 9);

- steenwol, mits dit meer dan 1 m3 per bouwproject bedraagt;

- glaswol, mits dit meer dan 1 m3 per bouwproject bedraagt;

B overig afval.

Overig afval, zoals bedoeld in het voorgaande lid onder d, en de fracties, bedoeld in het
voorgaande lid onder a, b en ¢, moeten op de bouwplaats gescheiden worden gehouden.

Indien de totale hoeveelheid bouwafval die vrijkomt bij een bouwproject minder bedraagt dan de
inhoud van é&n container van 10 m3, mag degene die bedrijffsmatig bouwwerkzaamheden verricht
dit bouwafval meenemen naar zijn bedrijf voor tijdelijke opslag.

Vrijkomend bouw- en sloopafval moet conform de regels uit de Provinciale Milieu Verordening worden
afgevoerd naar een daartoe erkende be-/verwerker. Voor nadere informatie kunt u contact opnemen
met de Milisudienst Midden Holland, tel.nr: 0182-545 752;

Melden van werken bij lage temperaturen

Indien bij temperaturen beneden 2 graden Celsius beton-, metsel- of buitenpleisterwerk wordt

uitgevoerd, moet het bouwtoezicht ten minste twee dagen vooér het begin van het desbetreffende

werk schrifielijk in kennis worden gesteld van de te treffen maatregelen ten behoeve van:

- het niet verwerken van bevroren materialen;

- het verkrijgen van een goede binding en verharding;

- de bescherming van het desbetreffende werk na de voltooiing tegen vorstschade, zolang het
nog onvoldoende is verhard of de temperatuur nog beneden 2 graden Celsius is.

Gereedmelding van (onderdelen van) de bouwwerkzaamheden
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Van het gereedkomen van:

- putten en van grond- en huisaansluitleidingen van de riolering, alsmede van
leidingdoorvoeren en mantelbuizen door wanden en vloeren beneden straatpeil;

- de thermische isolatie in de spouw van wanden, alsmede van de thermische isolatie in
andere besloten constructies,

dient het bouwtoezicht onmiddellijk na de voltooiing van de onder bedoelde werkzaamheden
schriftelijk in kennis warden gesteld.

Onderdelen van het bouwwerk, waarop het eerdergestelde betrekking heeft, mogen niet zonder
toestemming van het bouwtoezicht aan het oog worden onttrokken gedurende twee dagen na het
tijdstip van kennisgeving.

Uiterlijk zeven dagen na beéindiging van de werkzaamheden, waarop de bouwvergunning
betrekking heeft, dient het einde van die werkzaamheden bij het bouwtoezicht te worden gemeld (u
dient hiervoor gebruik te maken van de bijgevoegde gele kaart).

In gebruik geven of nemen van het bouwwerk
Na de bouw van een bouwwerk, waarvoor bouwvergunning is verleend, is het verboden dit bouwwerk
in gebruik te geven of te nemen indien één van de volgende omstandigheden zich voordoet:

- het bouwwerk is niet gereed gemeld bij het bouwtoezicht;

- eris niet gebouwd overeenkomstig de bouwvergunning.
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