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Hoofdstuk 1 Inleidende regels
Artikel 1 Begrippen

1.1 plan:

het bestemmingsplan Slangekruid 1 te Nieuwerkerk aan den lJssel van de gemeente Zuidplas;

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1892.NL.IMRO.1892.BpSlangekruid1-Va01 met de bijbehorende regels en bijlagen;

1.3 verbeelding:

de plankaart van het bestemmingsplan "Slangekruid 1 te Nieuwerkerk aan den IJssel" bestaande uit de
verbeelding met nummer NL.IMRO.1892.BpSlangekruid1-Va01;

1.4 aanbouw:

een uitbreiding van het hoofdgebouw waarbij een andere ruimte wordt gecreéerd of een bestaande ruimte
wordt vergroot en dat in bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.5 aanduiding:

een geometrisch bepaald Vak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waarvoor ingewolge de regels
regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

1.6 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een Vak betreft.

1.7 aan-huis-verbonden bedrijf:

het bedrijfsmatig verlenen van diensten c.q. het uitoefenen van ambachtelijke bedrijvigheid, geheel of
overwegend door handwerk, alsmede kappers, schoonheidssalons, hondentrimsalons en pedicures die
door hun beperkte omvang en door ten minste de hoofdbewoner in een woning en daarbij behorende
bijgebouwen met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet zijnde detailhandel,
behoudens de beperkte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten;

1.8 aan-huis-verbonden beroep:

het verlenen van diensten op administratief, juridisch, medisch, therapeutisch, kunstzinnig,
ontwerptechnisch gebied, die door hun beperkte omvang en door ten minste de hoofdbewoner in een
woning en daarbij behorende bijgebouwen met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend, niet
zijnde detailhandel, behoudens de beperkte verkoop van artikelen verband houdende met de activiteiten;

1.9 achtergevel:

een van de weg afgekeerde gevel van een hoofdgebouw die parallel of nagenoeg parallel loopt aan de
voorgevel;

1.10  archeologische waarden:

de aan een gebied toegekende waarden in verband met de in dat gebied voorkomende overblijfselen uit
oude tijden.

1.1 bebouwing:

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde.

4 Regels (vastgesteld)
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1.12 bebouwingspercentage

indien het percentage een bestemmingsviak betreft:

* de verhouding tussen de opperdakte van het te bebouwen terreingedeelte en de totale opperdakte
van het bestemmingsvak;

indien het percentage een bouwperceel betreft:

* een percentage, dat de grootte aangeeft van het deel van een bouwperceel, dat ten hoogste mag
worden bebouwd;

» dit percentage wordt slechts berekend over het gedeelte van het bestemmingsyvak of het
bouwperceel, waarbinnen de bouwwerken mogen worden gebouwd.

1.13 bestemmingsgrens:
de grens van een bestemmingsvak.

1.14  bestemmingsvlak:

een geometrisch bepaald iak met eenzelfde bestemming;

1.15 bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand gebouw, of ander
bouwwerk, met een dak;

1.16  bijgebouw:

een vrijstaand gebouw dat zowel ruimtelijk als functioneel ondergeschikt is aan het op hetzelfde perceel
gelegen hoofdgebouw en ten dienste staat van dat hoofdgebouw;

1.17 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van een standplaats;

1.18 bouwgrens:

de grens van een bouwMak;

1.19 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw, dat door op gelijke of nhagenoeg gelijke hoogte liggende
voeren of balklagen is begrensd, met uitzondering van onderbouw (kelder) en zolder;

1.20 bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingewlge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende
bebouwing is toegelaten;

1.21 bouwperceelgrens:

een grens van een bouwperceel;

1.22 bouwvlak:

een geometrisch bepaald vak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingewolge de regels bepaalde
gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten;

Regels (vastgesteld) 5
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1.23 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct hetzij
indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond,;

1.24  carport:

een bouwwerk, al dan niet aangebouwd aan een gebouw of een ander bouwwerk, bestaande uit

maximaal 3 gesloten wanden, bestemd om te dienen als owverdekte stalling voor motorrijtuigen en
toegankelijk vanaf de openbare weg;

1.25 dak

iedere bovenbeéindiging van een gebouw;
1.26 detailhandel:

het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen en/of
leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik, verbruik of aanwending anders
dan in de uitoefening van een beroeps- of bedrijfsactiviteit;

1.27  dienstverlening:
het bedrijfsmatig verrichten van activiteiten welke bestaan uit het verlenen van diensten aan derden met

of zonder rechtstreeks contact met het publiek dat al dan niet via een balie te woord wordt gestaan en
geholpen;

1.28 differentiatielijn:

aanduiding welke het verschil aangeetft tussen de, binnen één bestemming geldende, bouw- en / of
gebruiksregels;

1.29 dove gevel:

een bouwkundige constructie die een ruimte in geen gebouw scheidt van de buitenlucht, waarin geen te
openen delen aanwezig zijn en met een karakteristieke geluidswering - conform NEN 5077 - die ten
minste gelijk is aan het verschil tussen de geluidsbelasting van die constructie en 33dB (ingeval van
verkeerslawaai) en 35 dB (ingeval van industrielawaai), alsmede een bouwkundige constructie waarin

alleen bij wijze van uitzonderingen te openen delen aanwezig zijn, mits die delen niet direct grenzen aan
een geluidsgewoelige ruimte, zoals omschreven in artikel 1 van de Wet geluidhinder;

1.30 gebouw:

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden
omsloten ruimte vormt;

1.31 geluidsbelasting

de geluidsbelasting vanwege een industrieterrein, een spoorweg of een weg, zoals bedoeld in de Wet
geluidhinder en het Besluit geluidhinder;

1.32 geluidsgevoelige functies

ruimten binnen een woning voor zover die kennelijk als slaap-, woon-, of eetkamer worden gebruikt of
voor een zodanig gebruik zijn bestemd, alsmede een keuken van een woning met een Voeroppendak van
niet minder dan 11 m? en andere geluidsgewoelige functies zoals bedoeld in de Wet geluidhinder en het
Besluit geluidhinder;

1.33 geluidsgevoelige gebouwen

gebouwen welke dienen ter bewoning of ten behoeve van een andere geluidsgevoelige functie als
bedoeld in de Wet geluidhinder en het Besluit geluidhinder;

6 Regels (vastgesteld)
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1.34 hogere grenswaarde

een maximale waarde voor de geluidsbelasting, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in een
concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder en/of het Besluit geluidhinder;

1.35 hoofdgebouw:

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn constructie of afmetingen als belangrijkste bouwwerk valt
aan te merken;

1.36 kap

de wlledige of nagenoeg wlledige afdekking van een gebouw in een gebogen vorm dan wel met een
dakhelling van ten minste 15° en ten hoogste 75°;

1.37 kunstwerk:

bouwwerken ten behoeve van weg- en waterbouw;

1.38 mantelzorg

het bieden van zorg aan een persoon die hulpbehoevend is op het fysieke, psychische en/of sociale
vak, op wrijwillige basis en buiten organisatorisch verband en commercieel verband;

1.39  nutsvoorzieningen
voorzieningen ten behoeve van openbaar nut, zoals gas-. water-, elektriciteits- en
communicatievoorzieningen;

1.40 overkapping:

een bouwwerk met een open constructie met maximaal één gesloten wand;
1.4 peil:

» woor hoofdgebouwen: het bouwkundig peil dat maximaal 0,1 m" boven of onder de wegkruin van de
voorliggende weg ligt;

* woor aan - en uitbouwen: de bovenkant van de afgewerkte begane grondvoer van het hoofdgebouw;

* in alle andere gevallen: de gemiddelde hoogte van het aansluitende afgewerkte terrein;

1.42  seksinrichting:

de voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijffsmatig, of in een omvang alsof zij
bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van erotisch-pornografische
aard plaatsvinden. Onder een seksinrichting worden in elk geval verstaan: een seksbioscoop,

seksautomatenhal, sekstheater, een parenclub, of een prostitutiebedrijf, waaronder begrepen een
erotische massagesalon, al dan niet in combinatie met elkaar;

1.43  Staat van bedrijfsactiviteiten:

de Staat van Bedrijfsactiviteiten die van deze regels deel uit maakt.

1.44 uitbouw:

een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

1.45 vloerpeil:

de hoogte van de bovenkant van de afgewerkte begane grondvoer van het hoofdgebouw weergegeven ten
opzicht van het Normaal Amsterdams Peil (NAP).

Regels (vastgesteld) 7
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146 voorgevel:

de gevel van het (oorspronkelijke) hoofdgebouw die door zijn aard, functie, constructie dan wel gelet op
uitstraling ervan als belangrijkste gevel kan worden aangemerkt;

1.47  voorgevellijn:

de denkbeeldige lijn die strak loopt langs de voorgewvel van een gebouw tot aan de perceelsgrenzen; bij
een hoekperceel wordt de denkbeeldige lijn die strak loopt langs de de zijgevel, die naar de weg of
openbaar groen is gekeerd ook beschouwd als voorgewellijn;

1.48 voorkeursgrenswaarde

de maximale waarde voor de geluidsbelasting, zoals deze rechtstreeks kan worden afgeleid uit de Wet
geluidhinder en/of Besluit geluidhinder;

1.49  voorziening van openbaar nut:

voorziening ten behoeve van het op het openbare net aangesloten nutsvoorziening, het
telecommunicatieverkeer, het openbaar vervoer en/of het wegverkeer;

1.50 vrijstaande woning:

Een wijstaande woning heeft minimaal aan drie zijden een privé-buitenruimte, die bovendien langs twee
van de gewels gemiddeld ten minste 2,5 m breed is (eventueel bebouwd met een schuur of garage);

1.51 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend voor de huisvesting van één afzonderlijke huishouding;

1.52 zijgevel:

een gevel van het oorspronkelijke hoofdgebouw die voor- en achtergevel met elkaar verbindt.

8 Regels (vastgesteld)
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Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 afstand

de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot perceelsgrenzen
worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst is.

2.2 bebouwingspercentage

het deel van het bouwblok uitgedrukt in procenten dat gebouwd mag worden;

2.3 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.qg. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk te
stellen constructiedeel.

2.4 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvoer (exclusief isolatiemateriaal), de buitenzijde van de gewels
(en/of het hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

25 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde, met
uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes, en naar de aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.6 de breedte van een gebouw

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gewels en/of het hart van de scheidsmuren.

2.7 de oppervilakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelMakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd
op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk.

2.8 de horizontale bouwdiepte van een gebouw

een lengte van een gebouw, gemeten loodrecht vanaf de naar de weg toegekeerde gevel

29 de verticale bouwdiepte van een gebouw

de diepte van een gebouw, gemeten vanaf de onderzijde van de begane grondvoer.

Regels (vastgesteld) 9
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Groen

31 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenwvoorzieningen;
b. (ondergrondse) afvalinzamelpunten;

met de daarbij behorende:

wegen en paden;

voorzieningen van openbaar nut;
waterlopen en waterpartijen;
speelvoorzieningen;

objecten van beeldende kunst;
kunstwerken.

S@ e oo

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op of in de gronden mogen gebouwen ten behoeve van woorzieningen van openbaar nut en bouwwerken,
geen gebouwen zijnde, worden gebouwd ten dienste van de bestemming.

3.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen ten behoeve van voorzieningen van openbaar nut gelden de wolgende
bepalingen:

a. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt maximaal 3 m’;

b. de opperdakte bedraagt maximaal 25 m2.

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende bepalingen:

a. de hoogte van speeltoestellen bedraagt maximaal 2,5 m*;
b. de hoogte van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 6 m".

3.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 9 wordt in elk geval gerekend
het gebruik voor:

a. opslag van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of ioeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

c. een jongerenontmoetingsplaats.

10 Regels (vastgesteld)
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Artikel 4 Tuin

4.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. tuin bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen;
b. water en waterhuishoudkundige voorzieningen;

c. toegangspaden en in- en uitritten;

d. parkeervorzieningen.

4.2 Bouwregels

4.2.1  Algemeen
Op of in de gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd.
4.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de wlgende bepalingen:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen grenzend aan de Slangekruid bedraagt maximaal 2,0 m':
b. de hoogte van owerige erf- en terreinafscheidingen bedraagt maximaal 1,2 m*;

c. de hoogte van owverige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt maximaal 2,5 m".

Regels (vastgesteld) 11
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Artikel 5 Verkeer - Verblijfsgebied

5.1 Bestemmingsomschrijving

De woor 'Verkeer - Verblijfsgebied' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen, straten en paden met hoofdzakelijk een verblijfsfunctie;
en de daarbij behorende:

voet- en fietspaden;
parkeervoorzieningen;
groenvoorzieningen;
speelvoorzieningen;

voorzieningen van openbaar nut;
straatmeubiliair;

(ondergrondse) afvalinzamelpunten;
waterlopen en waterpartijen;
objecten van beeldende kunst;
kunstwerken.

XTI T SQ e 000

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Op of in de gronden mogen gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd ten
dienste van de bestemming.

5.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de wolgende bepalingen:

a. de goot- en bouwhoogte van een gebouw voor een voorziening van openbaar nut bedraagt maximaal
3m’

b. de opperdakte van een gebouw voor een voorziening van openbaar nut bedraagt maximaal 15 m? per
gebouw;

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende bepalingen:

a. de hoogte van lichtmasten bedraagt maximaal 9 m?;
b. de hoogte van speeltoestellen bedraagt maximaal 2,5 m?;
c. de hoogte van owverige bouwwerken, geen gebouw zijnde, bedraagt maximaal 5 m".

5.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in artikel 9.1 wordt in elk geval
gerekend het gebruik voor:

a. het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zowver zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

b. het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of ioeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.

c. een jongerenontmoetingsplaats.

12 Regels (vastgesteld)
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Artikel 6 Wonen

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wonen;
b. aan-huis-verbonden beroepen tot maximaal 30% van het grondMoeropperdak van het hoofdgebouw
en bijbehorende bouwwerken met een maximum van 40 m?

met de daarbij behorende:

c. tuinen;

d. bijbehorende bouwwerken, overkappingen en carports;
e. speeltoestellen;

f.  waterlopen en waterpartijen;

g. kunstwerken.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

Voor het bouwen gelden de wlgende bepalingen:

a. hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken, overkappingen en carports mogen uitsluitend binnen het
bouwMak worden gebouwd;

b. de totale opperdakte van hoofdgebouwen, bijbehorende bouwwerken, overkappingen en carports
bedraagt per bouwperceel ten hoogste het ter plaatse van de aanduiding 'maximum
bebouwingspercentage (%) aangegeven bebouwingspercentage van het bouwvak.

6.2.2 Hoofdgebouwen

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de wlgende bepalingen:

a. ter plaatse van de aanduiding 'wijstaand' mogen uitsluitend wijstaande woningen worden gebouwd;

b. splitsing van een bouwperceel ten behoeve van nieuwbouw van een woning is niet toegestaan. Hier
geldt de situatie op het moment van de tenisielegging van het ontwerpbestemmingsplan als
uitgangspunt;

c. de goot- en bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding
'maximum goothoogte (m), maximum bouwhoogte (m)' aangegeven goot- respectievelijk
bouwhoogte;

d. de afstand tot de zijdelingse perceelsgrens bedraagt minimaal 2,5 meter.

6.2.3  Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken gelden de wlgende bepalingen:

a. bijbehorende bouwwerken dienen achter de voorgewellijn te worden gebouwd;

b. de minimale afstand van bijbehorende bouwwerken tot de voorgewellijn bedraagt 1 m’;

c. de goothoogte van bijbehorende bouwwerken zijnde uit- en aanbouwen bedraagt de eerste wlledige
bouwlaag vermeerderd met 0,25 m', met een maximum van 4 m?;

d. de bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken zijnde uit- en aanbouwen bedraagt maximaal 5,5 m,
in geval van een doorgetrokken dakvak van het hoofdgebouw;

e. de goot- en bouwhoogte van bijbehorende bouwwerken zijnde vrijstaande bijgebouwen bedraagt
maximaal 3 m' en de bouwhoogte bedraagt maximaal 5 m'.

6.2.4  Overkappingen en carports

Voor het bouwen van overkappingen en carports gelden de wlgende bepalingen:

a. de goot- en bouwhoogte van overkappingen en carports bedraagt maximaal 3 m’;
b. het bebouwde oppendakte van overkappingen en carports bedraagt gezamenlijk maximaal 20 m2.
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6.2.5 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de wlgende bepalingen:

a. de hoogte van pergola's bedraagt maximaal 3 m?*;
b. de hoogte van owerige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt maximaal 1 m".

6.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken als bedoeld in 9, wordt in elk geval gerekend het
gebruik voor:

het wonen in wijstaande bijgebouwen;

horeca;

seksinrichtingen;

zelfstandige 'niet-woon-functie', waarbij de functie wonen niet meer aanwezig is;

het opslaan van onbruikbare of althans aan hun oorspronkelijke gebruik onttrokken voorwerpen,
goederen, stoffen en materialen en van emballage en/of afval, behoudens voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond;

f.  het opslaan, opgeslagen houden, storten of lozen van vaste of Moeibare afvalstoffen behoudens voor
zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming gerichte gebruik van de grond.

®PaooTw

6.4 Afwijken van de gebruiksregels

6.4.1  Afwijking aan huis verbonden bedrijven

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.1, sub
a, teneinde de uitoefening van aan-huis-verbonden bedrijven in het hoofdgebouw en bijbehorende
bouwwerken mogelijk te maken, met dien verstande dat:

a. uitsluitend afgeweken wordt van het bestemmingsplan voor het uitoefenen van bedrijvigheid, die valt
in milieucategorie 1 of 2 van de als bijlage opgenomen Staat van Bedrijfsactiviteiten;

b. de bedrijfsactiviteit de parkeerdruk op de openbare ruimten niet nadelig beinvoedt;

c. er geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop in verband met de
bedrijffsmatige activiteit;

d. maximaal 30% van het grondvoeropperdak van het hoofdgebouw en de daarbij behorende aan- en
uitbouwen ten behoeve van aan-huis-verbonden bedrijven en aan-huis-verbonden beroepen in gebruik
mag zijn, zulks met een gezamenlijk maximum van 40 m?

e. een seksinrichting niet toegestaan is.

6.4.2 Afwijking mantelzorg

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 6.3,
onder a, teneinde bewoning in wijstaande bijgebouwen mogelijk maken ten behoeve van mantelzorg,
met dien verstande dat:

a. met een medische verklaring de noodzaak van mantelzorg wordt aangetoond;

b. aangetoond wordt dat de mantelzorg tijdelijk van aard is;

c. de niet zelfstandige woonruimte maximaal 50m? bedraagt en binnen de bebouwingsregeling, als
bedoeld in 6.2.1 past, tenzij mantelzorg wordt gefaciliteerd middels een pre-fab-woonunit;

d. er geen onevenredige aantasting van het woongenot van omwonenden plaatsvindt;

de bedrijfsvoering van nabij gelegen bedrijven niet wordt beperkt;

per woning maximaal één ontheffing ten behoeve van inwoning voor mantelzorg wordt verleend.

bl 0}
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Hoofdstuk3  Algemene regels
Artikel 7 Anti-dubbeltelregel
Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is

gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.

Regels (vastgesteld)
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Artikel 8 Algemene bouwregels

8.1 Algemene bouwregels

De woorschriften van de Bouwverordening ten aanzien van onderwerpen van stedenbouwkundige aard
blijven overeenkomstig het gestelde in artikel 9, lid 2, van de Woningwet buiten toepassing, behoudens
ten aanzien van de wlgende onderwerpen:

a. het bouwen bij hoogspanningsleidingen en ondergrondse hoofdtransportleidingen;
b. de parkeergelegenheid;
c. de ruimte tussen bouwwerken.

8.2 Toegestane overschrijding

Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen worden ondergeschikte bouwdelen, als
plinten, pilasters, stoeptreden, dorpels, kozijnen, gevelversieringen, ventilatiekanalen, schoorstenen,
antennes, gevel- en kroonlijsten, luifels, erkers, dakgoten en overstekende daken buiten beschouwing
gelaten, mits de overschrijding van aanduidingsgrenzen, bouwgrenzen dan wel bestemmingsgrenzen
niet meer dan 1,50 m" bedraagt.
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Artikel 9 Algemene gebruiksregels

9.1 Algemene gebruiksregels

Het is verboden de in de artikelen 4 tot en met 5 bedoelde gronden en bouwwerken te gebruiken en/of te
doen en/of laten gebruiken en/of in gebruik te geven op een wijze of tot een doel strijdig met de aan de
grond gegeven bestemming, zoals die nader is aangeduid in de doeleinden.

9.2 Afwijking

Burgemeester en Wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 9.1,
indien strikte toepassing daarvan zou leiden tot een beperking van het meest doelmatige gebruik, die
niet door dringende redenen wordt gerechtvaardigd.
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Artikel 10  Algemene afwijkingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van:

a. de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10% van die
maten, afmetingen en percentages;

b. de bestemmingsregels ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, en
toestaan dat de hoogte van de bouwwerken, geen gebouwen zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan
10 m";

mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en bebouwingsbeeld, de verkeersweiligheid
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
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Artikel 11 Algemene wijzigingsregels

Burgemeester en wethouders zijn bewoegd, overeenkomstig het bepaalde in de Wet ruimtelijke ordening
(Wro), de Staat van Bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in bijlage 1 van de regels te wijzigen, ten
behoewe van het toewoegen en schrappen van soorten bedrijven en het veranderen van de
categorie-indeling van bedrijven, indien technologische ontwikkelingen of vernieuwde inzichten ten
aanzien van de milieugewlgen van soorten bedrijven hiertoe aanleiding geven.
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Artikel 12  Overige regels

12.1 Ondergrondse bouwwerken

Voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken gelden, behoudens in deze regels opgenomen

afwijkingen, de wolgende bepalingen:

a. de ondergrondse bouwdiepte van ondergrondse bouwwerken bedraagt maximaal 3,5 m' onder peil;

b. het bepaald in sub a is niet van toepassing op bouwwerken, welke nodig zijn voor het realiseren van
terrassen, opritten en dergelijke;

c. bij het berekenen van de bebouwingspercentages, of van het in deze regels maximaal te bebouwen
oppendak, wordt de opperMakte van ondergrondse gebouwen mede in aanmerking genomen voor
zover deze buiten de buitenwerkse gevelMakken van een bovengronds gebouw gelegen zijn.

12.2 Ondergrondse werken

Voor het uitwoeren van ondergrondse werken -geen bouwwerken zijnde- en werkzaamheden gelden,
behoudens in deze regels opgenomen afwijkingen, geen beperkingen.

12.3  Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 12.1,
voor het bouwen van ondergrondse bouwwerken met een ondergrondse bouwdiepte van maximaal 10 m'
onder peil onder de voorwaarde dat:

a. de waterhuishouding niet wordt verstoord;
b. positief advies is ontvangen van de waterbeheerder in casu het Hoogheemraadschap;
c. geen afbreuk wordt gedaan aan archeologische waarden.

12.4 Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment
van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk4  Overgangs-en slotregels
Artikel 13  Overgangsrecht

13.1  Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in

uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot,

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd,;

b. na het teniet gaan ten gewlge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanwaag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

13.2  Afwijking

Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 13.1
voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in artikel 13.1 met maximaal 10 %.

13.3 Uitzondering op het overgangsrecht bouwwerken

Bepaling 13.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van
inwerkingtreding van het bestemmingsplan, maar zijn gebouwd in strijd met het daarvdér geldende plan,
daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

13.4 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

13.5  Strijdig gebruik

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in 13.4, te veranderen of te
laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind.

13.6  Verboden gebruik

Indien het gebruik, bedoeld in 13.4, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor een periode
langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten.

13.7  Uitzondering op het overgangsrecht gebruik

Het bepaalde in 13.4 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Regels (vastgesteld) 21



4 zuidpias

bestemmingsplan Slangekruid 1 te Nieuwerkerk aan den IJssel

Artikel 14  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Slangekruid 1 te Nieuwerkerk aan den lJssel.
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Bijlagen
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Bijlage 1 Staatvan Bedrijfsactiviteiten

24
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SBI-1993 SBI-2008 OMSCHRIJVING AFSTANDEN IN METERS
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22 58 -
22 58 - JUITGEVERIJEN, DRUKKERIJEN EN REPRODUKTIE VAN OPGENOMEN MEDIA
221 581 Uitgeverijen (kantoren) 0 0 10 0 10 1
2221 1811 Drukkerijen van dagbladen 30 0l 100 C 10 100 3.2
2222 1812 Drukkerijen (vlak- en rotatie-diepdrukkerijen) 30 of 100 10 100 3.2
2222.6 18129 Kleine drukkerijen en kopieerinrichtingen 10 0 30 0 30 2
2223 1814 A |Grafische afwerking 0 0 10 0 70 7
2223 1814 B |Binderijen 30 0 30 0 30 2
2224 1813 Grafische reproduktie en zetten 30 0 10 10 30 2
2225 1814 Overige grafische aktiviteiten 30 0 30 10 30 D 2
223 182 Reproduktiebedrijven opgenomen media 0 0 10 0 10 1
30 26, 28, 33 -
30 26, 28, 33 - JVERVAARDIGING VAN KANTOORMACHINES EN COMPUTERS
30 26, 28, 33 A |Kantoormachines- en computerfabrieken incl. reparatie 30 10 30 10 30 2
73 72 -
73 72 - |SPEUR- EN ONTWIKKELINGSWERK
731 721 Natuurwetenschappelijk speur- en ontwikkelingswerk 30 10 30 30 R 30 2
732 722 Maatschappij- en geesteswetenschappelijk onderzoek 0 0 10 0 10 1
63, 69tm71, 73, 74,
74 77,78, 80tm82 -
63, 69tm71, 73, 74,
74 77,78, 80tm82 - |JOVERIGE ZAKELIJKE DIENSTVERLENING
7481.3 74203 Foto- en filmontwikkelcentrales 10 0 30 C 10 30 2
7484.4 82992 Veilingen voor huisraad, kunst e.d. 0 0 10 0 10 1













