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2 Inhoud van de regels

166.14356.00 Adviesbureau RBOI
Rotterdam / Middelburg



Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

1.1. plan
het bestemmingsplan West Ringdijk/Vierde Tochtweg van de gemeente Moordrecht.

1.2, bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0563.1661435600-0001 met de bijbehorende regels.

1.3, aandulding

een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar inge-
volge de regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van
deze gronden.

1.4. aanduldingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een viak betreft,

1.5. aan- en ultbouw
een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheiden is

van het hoofdgebouw.

1.6. aan-huls-gebonden beroep

een dienstverlenend beroep, uitgezonderd prostitutie, dat in een woning door de bewoner
wordt uitgeoefend, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en
dat een ruimtelijke uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming is.

1.7. achtererf
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het
hoofdgebouw of achter een denkbeeldige lijn in het verlengde daarvan.

1.8. bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

1.9, bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsviak.

1.10. Dbestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming.

Adviesbureau RBOI 166.14356.00
Rotterdam / Middelburg



4 Inleidende regels

1.11. bouwen

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergro-
ten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veran-
deren van een standplaats.

1.12. bouwgrens
de grens van een bouwvlak.

1.13. bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar be-
horende bebouwing is toegelaten.

1.14. bouwperceeigrens
een grens van een bouwperceel.

1.15. bouwvliak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten.

1.16. bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij
direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op

de grond.

1.17. bijgebouw
een vrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschikt is aan een op
hetzelfde bouwperceel gelegen hoofdgebouw.

1.18. dakkapel

een ondergeschikte constructie ter vergroting van een gebouw, die zich tussen de dakgoot
en de nok van een dakviak bevindt, waarbij deze constructie onder de noklijn is gelegen en
de onderzijde van de constructie in het dakvlak is geplaatst.

1.19. gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met

wanden omsloten ruimte vormt.

1.20. hoofdgebouw
een gebouw, dat op een bouwperceel door zijn constructie, afmetingen of functie als het
belangrijkste bouwwerk valt aan te merken.

1.21. kleinschalige bedrijfsmatige activiteiten

het in een woning door de bewoner op bedrijffsmatige wijze uitoefenen van activiteiten,
waarvoor geen melding- of vergunningplicht op grond van het Inrichtingen- en vergunnin-
genbesluit milieubeheer geldt en waarbij de woning in overwegende mate zijn woonfunctie
behoudt met een ruimtelijke uitstraling die daarbij past.

1.22. overkapping
een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak.

1.23. peil
a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg;
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Inleidende regels 5

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de gemiddelde hoogte
van het aansluitende afgewerkte maaiveld.

1.24. prostitutie
het tegen betaling hebben van seksuele omgang met anderen.

1.25. seksinrichting

de voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of in een omvang
alsof zij bedrijfsmatig was seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van ero-
tisch-pornografische aard plaatsvinden.

1.26. zljerf
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat
hoofdgebouw tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en achtergevel.
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6 Inleidende regels

Artikel 2 Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1. afstand
de afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken tot perceels-

grenzen worden daar gemeten waar deze afstand het kleinst zijn.

2.2. bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes
en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen.

2.3. breedte, lengte en diepte van een bouwwerk
tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de scheids-

muren.

2.4, goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot/de druiplijn, het boeibord of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel.

2.5. inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart
van de scheidsmuren) en de bultenzijde van daken en dakkapellen.

2.6. opperviakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelviakken en/of het hart van de scheidsmuren, neerwaarts ge-
projecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het

bouwwerk.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Tuin

3.1. Bestemmingsomschrijving
De voor 'Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen bij de op de aangrenzende

gronden gelegen hoofdgebouwen.

3.2. Bouwregeis

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden ge-
bouwd;

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste 1 m;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste

2m.
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8 Bestemmingsregels

Artikel4 Wonen

4.1. Bestemmingsomschrijving

De voor 'Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. het wonen daaronder begrepen aan-huis-gebonden beroepen en kleinschallge bedrijfs-
matige activiteiten;

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven, nutsvoorzieningen, par-
keervoorzieningen, tuinen en water.

4.2, Bouwregels
Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

4.2.1. Hoofdgebouwen

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd;

b. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringaan-
dulding aangegeven bouwhoogte;

C. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de maatvoeringaandui-
ding aangegeven goothoogte.

4.2.2. Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen

a. de afstand van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot de voorgevel van
het hoofdgebouw bedraagt ten minste 1 m;

b. de afstand van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen tot perceelsgrenzen
bedraagt ten minste 1 m;

C. de goothoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m;

d. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5,5 m;

e. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m;

f. de diepte van aan- en uitbouwen, gemeten vanuit de gevel van het hoofdgebouw waar-
aan de aan- of uitbouw wordt gebouwd, bedraagt ten hoogste 2,5 m;

g. de gezamenlijke opperviakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen
bedraagt ten hoogste 60% van het zlj- en achtererf met een maximum van 40 m2,

4.2.3. Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

a. de bouwhoogte van erfafscheldingen bedraagt ten hoogste 2 m;

b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste
2,5m.

4.3. Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 4.2.2 sub g

voor een vergroting van de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, bijgebouwen

en overkappingen:

a. tot ten hoogste 50 mz2;

b. tot ten hoogste 100 m2 ten behoeve van aan-huis-gebonden beroepen en kleinschalige
bedrijfsmatige activiteiten.

4.4, Specifieke gebruiksregels

Bebouwing mag worden gebruikt voor aan-huls-gebonden beroepen en kleinschalige bedrijfs-
matige activiteiten mits:

a. ergeen sprake is van een onevenredige toeneming van het verkeer.

b. de woonfunctie in overwegende mate gehandhaafd blijft.
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Bestemmingsregels 9

Artikel 5 Waterstaat - Waterkering

5.1. Bestemmingsomschrijving
De voor 'Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn - behalve voor de andere al-

daar voorkomende bestemming(en) - mede bestemd voor de waterkering.

5.2. Bouwregeis

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:

a. op de gronden mogen ten behoeve van de in lid 5.1 genoemde bestemming uitsluitend
bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 6 m;

c. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag - met
inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels - uit-
sluitend worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, ver-
nieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor zover
gelegen op of onder peil, niet wordt ultgebreid en gebruik wordt gemaakt van de be-
staande fundering.

5.3. Ontheffing van de bouwregels

Burgemeester en wethouders kunnen, na daartoe advies te hebben ingewonnen van de
waterbeheerder, ontheffing verlenen van lid 5.2 onderc, indien de bij de betrokken
bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en het waterkeringsbelang door
de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad.
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10 Bestemmingsregels
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Hoofdstuk 3 Algemene regels -

Artikel 6 Antidubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
vitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.

Artikel 7 Algemene bouwregels

Overschrijding bouwgrenzen

De bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, mogen in afwijking van aanduidingsgren-

zen, aanduidingen en bestemmingsregels worden overschreden door:

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden, trappen(huizen), galerijen, hellingba-
nen, funderingen, balkons, entreeportalen, veranda's en afdaken, mits de overschrijding
ten hoogste 2,5 m bedraagt;

b. tot gebouwen behorende erkers en serres, mits de overschrijding ten hoogste 2 m be-
draagt;

c. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding ten hoogste
1,5 m bedraagt.

Artikel 8 Algemene gebruiksregels

8.1. Verboden gebruik

Onder verboden gebruik als bedoeld in artikel 7:10 van de Wet ruimtelijke ordening wordt in
ieder geval verstaan het gebruik van gronden en bouwwerken voor de uitoefening van een
zelfstandig horecabedrijf, een escortbedrijf en/of seksinrichting.

8.2. Uitsluiting aanvuliende werking bouwverordening

De regels van stedenbouwkundige aard en de bereikbaarheidseisen van paragraaf 2.5 van de
bouwverordening zijn uitsluitend van toepassing, voor zover het betreft:

a. bereikbaarheid van bouwwerken voor wegverkeer, brandblusvoorzieningen;

b. brandweeringang;

c. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten;

d. de ruimte tussen bouwwerken;

e. parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen.

Adviesbureau RBOI 166.14356.00
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12 Algemene regels

Artikel 9 Algemene ontheffingsregels

Burgemeester en wethouders kunnen ~ tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds ontheffing kan

worden verieend - ontheffing verlenen van de regels voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van
belang is voor een technlsch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover
zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de over-
schrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het bouwviak mag met ten
hoogste 10% worden vergroot.

Ontheffing wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de

ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en

bouwwerken.

Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

Overschrijding bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten
behoeve van overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor
een technisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks
noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein. De overschrijdingen
mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het bestemmingsviak mag met ten hoogste 10%

worden vergroot.

Artikel 11 Overige regeis

Werking wettelljke regelingen
De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op

het moment van vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregel 13

Artikel 12 Overgangsrecht

12.1. Overgangsrecht bouwwerken

a. een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aan-
wezig of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning,
en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt ver-
groot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na het tenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veran-
derd, mits de aanvraag van de bouwvergunning wordt gedaan binnen twee jaar na
de dag waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

b. burgemeester en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het bepaalde
onder lid a voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eer-
ste lid met maximaal 10%;

c. het onder lid a bepaalde is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op
het tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en
in strijd met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van
dat plan.

12.2. Overgangsrecht gebruik

a. het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding
van het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

b. het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid on-
der a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind;

c. indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten;

d. dit lid onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsregeling van
dat plan.
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14 Overgangs- en slotregel

Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald onder de naam 'Regels van het bestemmingsplan West
Ringdijk/Vierde Tochtweg'.

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de gemeenteraad van Zuidplas van 24
maart 2010.

De griffier

w\hg-

P. van Vugt
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