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laat staan bodembedreigende activiteiten verricht, zodat de inhoud en de conclusies van deze
rapporten nog steeds actueel zijn.

Externe veiligheid: daarvoor wordt verwezen naar pagina 24 tot en met 26 van het concept-
ontwerpbestemmingsplan. De N219 ten westen van het plangebied wordt aangemerkt als
transportroute voor gevaarlijke stoffen en de risicobronnen van dat plangebied vormen geen
belemmering voor dit voornemen.

Gasloos bouwen en duurzaamheid: het Bouwbesluit 2012 en de opvolger daarvan het Besluit
bouwwerken leefomgeving (Bbl) stelt daaraan eisen, die uiteraard zulien worden nageleefd.

Flora en fauna: bij het concept-ontwerpbestemmingsplan was een quick scan flora en fauna van het
Natuur-Wetenschappelijk Centrum van mei 2017 bijgesloten. De inhoud daarvan staat beschreven
op pagina 26 tot en met 29 van het concept-ontwerpbestemmingsplan. De conclusie is dat het
aspect flora en fauna geen belemmering vormt voor de uitvoering van het onderhavig plan, waarbij
de kanttekening geldt dat het onderzoek voordat de bouwactiviteiten zullen starten wederom zal
moeten worden uitgevoerd. Gezien de aard van de omgeving, het ontbreken van bebouwing op het
perceel en de afwezigheid op dit moment van bomen, leidt voor de beschermde soorten tot de
conclusie dat het aspect flora en fauna geen belemmering vormt voor de uitvoering van het plan.
Zoals gezegd zal een update moet plaatsvinden van de quick scan flora en fauna voordat de
bouwwerkzaamheden zullen plaatsvinden, ook om uitvoering te kunnen geven aan de zorgplicht,
die nu is opgenomen in het Bal.’? Voor wat betreft het aspect stikstof leert de ervaring dat het
oprichten van één woning ook tijdens de bouwfase onder de 0,00 mol/ha/jaar blijft hetgeen
desgewenst kan worden aangetoond bij het indienen van de aanvraag voor het
bouwen/omgevingsplanactiviteit.

Geluid: bij het concept-ontwerpbestemmingsplan was een geluidrapport gevoegd van Kuiper
Compagnons van 3 augustus 2017. Dat geluidrapport is uitgegaan van verkeersintensiteiten die zijn
opgegeven door de Omgevingsdienst Midden-Holland en zijn opgenomen in bijlage 1 bij dat rapport.
Die zijn representatief tot en met het prognosejaar 2027 en ziet op een worst case situatie.
Berekeningen tonen aan dat het geluid geen probleem oplevert voor dit initiatief.

Luchtkwaliteit: voor wat betreft luchtkwaliteit gelden de conclusies op pagina 30/31 onverkort uit het
concept-ontwerpbestemmingsplan. Indien dit verzoek wordt ingepast in het formele
Ontwerpbestemmingsplan Midden Gebied Zuidplaspolder 2 zal immers nog steeds oud recht van
toepassing zijn.

Verkeer en parkeren: er kan en zal in parkeerbehoefte worden voorzien op eigen terrein conform de
vigerende parkeernota van de gemeente.

Water: ik verwijs daarvoor naar pagina 33 tot en met 35 van het concept-ontwerpbestemmingsplan.
Er zal, als dit verzoek wordt gehonoreerd, €én woning worden opgericht hetgeen voorziet in een
toename aan verhard oppervlak. Er zal in overleg met het Hoogheemraadschap van Schieland en

Besluit activiteiten leefomgeving
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BIUJLAGE 2

Ruimtelijke Onderbouwing t.b.v. de woning naast Bierhoogtweg 7a
Datum: 17 juni 2024

1. Bestaande situatie BHW 27 (bestaande fabriek Mr. John.)

Bestaande situatie BHW 27 (Google maps satellietfoto)

Bestaande situatie BHW 27 zoals gezien vanaf de Zuidelijke Dwarsweg (Google maps streetview)
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Bankrelatie: ABN AMRO  IBAN: NL78 ABNA 0507 0420 18 BIC: ABNANL2A BTW: NL 8180.46.247.B01 KVK Rotterdam: 24415576
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Toekomstige situatie BHW 27 met landschappelijke inpassing

Landschappelijke inpassing aan de Zuidelijke Dwarsweg zijde en aan de achterkant van het kavel.

Toekomstige situatie BHW 27 (bewerkte Google maps satellietfoto)

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com

Bankrelatie: ABN AMRO IBAN: NL78 ABNA 0507 0420 18 BIC: ABNANL2A BTW: NL 8180.46.247.B01 KVK Rotterdam: 24415576
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2. Bestaande situatie BHW 25

Bestaande situatie BHW 25 (Google maps satellietfoto)
Vergunde situatie BHW 25

De omgevingsvergunning voor het opslaggebouw voor verhuur van boxen is onherroepelijk vergund
op 11 maart 2020 en bestaat uit 3 lagen van elk 909 m? (begane grond, 1¢ en 2° verdieping).

Situatietekening BA-00 d.d. 20-12-2019 van de omgevingsvergunning

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com
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Vergunde situatie BHW 25, vervolg

Onderstaande gevels zijn uit tekening BA-02 d.d. 20-12-2019 van de omgevingsvergunning.

Voorgevel (Zuid-West)

Linkerzijgevel (Noord-West)

Rechter zijgevel (Zuid-Oost)
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Toekomstige situatie BHW 25

Geen opslaggebouw en met landschappelijke inpassing aan de Zuidelijke Dwarsweg zijde en aan de
achterkant van het kavel.

Toekomstige situatie BHW 25 (bewerkte Google maps satellietfoto)
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3. Bestaande situatie BHW 23

Alle bebouwing, met uitzondering van de woning en de schuur, verwijderen.

Huidige situatie BHW 23 (Google maps satellietfoto)

Toekomstige situatie BHW 23

Toekomstige situatie BHW 23 (bewerkte Google maps satellietfoto)

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com

Bankrelatie: ABN AMRO IBAN: NL78 ABNA 0507 0420 18 BIC: ABNANL2A BTW: NL 8180.46.247.B01 KVK Rotterdam: 24415576
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4. Bestaande situatie BHW 19

De bestaande schuren op voor en achter terrein zullen verwijderd worden.

Huidige situatie BHW 19 (Google maps satellietfoto)

Toekomstige situatie BHW 19

Op het achter terrein zal een nieuw gebouw met aanduiding “kantoor” worden gebouwd.

Toekomstige situatie BHW 19 (bewerkte Google maps satellietfoto)

N.B.: Verbeelding van het nieuwe gebouw t.b.v. de functie “kantoor” op het achter terrein zal
desgewenst de verschijningsvorm hebben van een boeren schuur, is indicatief en zal nog worden
afgestemd met de gemeente i.v.m. de eisen van de welstand / de beeldkwaliteit.

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com
Bankrelatie: ABN AMRO IBAN: NL78 ABNA 0507 0420 18 BIC: ABNANL2A BTW: NL 8180.46.247.B01 KVK Rotterdam: 24415576
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5. Bestaande situatie BHW 15 & 17 (de slachterij)

Huidige situatie BHW 15 & 17 (Google maps satellietfoto)

Toekomstige situatie BHW 15 & 17

Toekomstige situatie BHW 15 & 17 (Google maps satellietfoto)

NB: Verbeelding van het nieuwe opslaggebouw is indicatief (maatvoering is wel afgesproken) en zal
nog worden afgestemd met de gemeente i.v.m. de eisen van de welstand / de beeldkwaliteit.

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com
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6. Bestaande situatie BHW 13a

Huidige grote schuur te verwijderen.

Huidige situatie BHW 13a (Google maps satellietfoto)

Toekomstige situatie BHW 13a

Toekomstige situatie BHW 13a (bewerkte Google maps satellietfoto)

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com
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7. Bestaande situatie naast BHW 7a

Kadastraal bekend Zevenhuizen, E-529

Huidige situatie naast BHW 7a (Google maps satellietfoto)
Toekomstige situatie naast BHW 7a

Bestemde vlakken gelijk aan BHW 7a.

Toekomstige situatie BHW 7a (bewerkte Google maps satellietfoto)

1 Lentedans 49c, 2907AX Capelle aan den lJssel & 010-284 7178 e info@tukker-architecten.com @& www.tukker-architecten.com
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Omdat de stukken die u bij de aanvraag heeft ingediend bij u bekend en aanwezig zijn, worden deze
niet met de beschikking meegezonden.

Dit besluit treedt in werking met ingang van de dag na bekendmaking. Dit is de dag na verzending van
de vergunning (artikel 6.1 lid 1 Wabo). Wij publiceren dit besluit. Belanghebbenden kunnen bezwaar
maken. Als u begint met de werkzaamheden voordat de termijn voor het indienen van bezwaren
voorbij is, handelt u op eigen risico. Wij adviseren u daarom om deze termijn af te wachten.

3 Rechtsbheschermingsmiddelen

Tegen dit besluit kunnen de volgende rechtsmiddelen worden aangewend.

Bezwaar

Als u vragen heeft over dit besluit, dan kunt u bellen voor meer informatie. U kunt bellen met 088 - 54
50 000. In het algemeen blijkt dat met een telefoontje veel kan worden verduidelijkt. Bezwaar maken is
dan misschien niet nodig. Belanghebbenden kunnen natuurlijk ook meteen een bezwaarschrift
indienen. Als u een bezwaarschrift wilt indienen, doe dat dan binnen de wettelijke termijn van zes
weken. Deze termijn gaat in op de dag na verzending van het besluit.

Het adres voor het indienen van bezwaar is het college van burgemeester en wethouders van de
gemeente Zuidplas (Postbus 100, 2910 AC Nieuwerkerk a/d IJssel).

Zet in uw bezwaarschrift ten minste:

1. Uw naam en adres.

De datum van uw bezwaarschrift,

Het nummer van het besluit. U kunt ook een kopie van het besluit bijvoegen.

De reden waarom u het niet eens bent met dit besluit.

Uw handtekening.

O N

Het verzoek is om een kopie van het besluit bij te voegen en uw telefoonnummer en e-mailadres te
vermelden.

U kunt ook digitaal een bezwaarschrift indienen. Informatie hierover vindt u op de website van de
gemeente Zuidplas.

Het indienen van een bezwaarschrift schort de werking van het besluit niet op.

Voorlopige voorziening

Hebt u een bezwaarschrift ingediend en meent u dat uw belangen zo zwaar wegen dat u de beslissing
op uw bezwaren niet kunt afwachten? De Algemene wet bestuursrecht geeft u dan de mogelijkheid
om een verzoek om voorlopige voorziening in te dienen bij de voorzieningenrechter van de rechtbank
(Postbus 20302, 2500 EH Den Haag).

U kunt ook digitaal een verzoek om voorlopige voorziening indienen. Daarvoor moet u wel beschikken
over een elektronische handtekening (DigiD). Kijk op de website
http://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht voor meer informatie over het digitaal indienen van een
verzoek om voorlopige voorziening.

Aan de behandeling van een verzoek om voorlopige voorziening zijn kosten verbonden.
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Voorschriften

1
1.1

1.2

1.3

1.4
1.6

1.6

1.7

Bouwen

De start en afronding van de werkzaamheden moeten gemeld worden bij de afdeling Bouw-
en Woningtoezicht van de Omgevingsdienst Midden-Holland. Dit kan door toezending van een
e-mailbericht naar bwt@odmh.nl o.v.v. start/afronding werkzaamheden, locatie + ons kenmerk
2019719079.

Ten minste 3 weken vooér de aanvang van de werkzaamheden moeten de onderstaande
gegevens ter goedkeuring bij de afdeling Bouw- en Woningtoezicht van de ODMH worden
voorgelegd via http://constructiestukken.odmh.nl/. Voordat tot uitvoering wordt overgegaan,
moeten deze gegevens goedgekeurd in bezit zijn van de vergunninghouder;

constructie

a. de statische berekeningen en tekeningen van de draag- en stabiliteitsconstructies. Met de
statische berekeningen moet aangetoond worden dat de sterkte, stijfheid en stabiliteit van
het bouwwerk na uitvoering van het bouwplan voldoende is verzekerd.

b. het palenplan, inclusief de statische berekeningen en tekeningen. Het draagvermogen van
de palen moet door middel van een berekening worden vastgesteld op basis van een ter
plaatse gemaakte sondering.

c. de (detail)tekeningen en statische berekeningen van de balustrade, de hekken langs de
trappen en trapgaten.

d. de tekeningen en statische berekeningen van de te maken trappen.

e. constructieve details, verankeringen, gewicht- en stabiliteitsberekeningen.

f. de gegevens, waaronder het type heiblok en de afmetingen van de funderingspalen, met
betrekking tot het heiwerk.

Uit een te overleggen verklaring moet duidelijk blijken dat de integrale constructieve veiligheid
is gewaarborgd door een deskundige, in opdracht van de vergunninghoud(st)er aangewezen
coordinerend constructeur, voor alle constructieve onderdelen behorende bij dit bouwplan.
Alle aan te leveren constructieve stukken dienen gecontroleerd en afgetekend te zijn door de
aangewezen coodrdinerend constructeur.

Het heiwerk moet geschieden onder toezicht van een deskundige op dit vakgebied.

De capaciteit van de bluswatervoorzleningen dient minimaal 60 m3/h gedurende een
onafgebroken levertijd van 6 uur te bedragen.

De mechanische ventilatie moet worden uitgevoerd met de mogelijkheid om deze uit te
schakelen. Hiermee wordt voorkomen dat bij een incident toxische (rook)gassen naar binnen
worden gezogen (Visie Externe Veiligheid gemeente Zuidplas).

Het uitgevoerde bodemonderzoek is niet zonder meer rechtsgeldig als bewijsmiddel bij
hergebruik van vrijkomende grond. Indien vrijkomende grond op een andere locatie wordt
toegepast kan deze mogelijk worden hergebruikt conform het gestelde in de Nota
Bodembeheer Midden-Holland of dient deze te worden gekeurd conform het Besluit
bodemkwaliteit. Voor meer informatie over de vereiste partijkeuring en over de meldingen kunt
u contact opnemen met de afdeling expertise van de ODMH via telefoonnummer 088 - 54 50
000.
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1.8

Het bouwafval moet op de bouwplaats ten minste worden gescheiden in de volgende fracties:

gevaarlijk aangeduide afvalstoffen (hoofdstuk 17 Regeling Europese afvalstoffenlijst);
steenachtig sloopafval, gipsblokken en gipsplaatmateriaal, indien meer dan 1 m3,
bitumineuze of teerhoudende dakbedekking, indien meer dan 1 m3;

teer- of niet teerhoudend asfalt, indien meer dan 1 m3,

dakgrind, indien meer dan 1 m3;

overig afval.

Gevaarlijke stoffen zoals hierboven genoemd mogen niet worden gemengd of gescheiden. De
fracties moeten op het bouwterrein gescheiden worden gehouden en gescheiden worden

afgevoerd.

1.9 Ten aanzien van het rioleringssysteem gelden de volgende eisen:

a. het stelsel moet gescheiden worden uitgevoerd,

b. hethemelwater moet naar het open water c.q. indien aanwezig op het hemelwaterriool
worden afgevoerd. Als het laatste niet aanwezig is moet het hemelwater op het
gemengde riool straatkolkenriool worden afgevoerd,;

c. het vuilwater moet op het gemeentelijk riool worden aangesiloten;

d. de plaats en hoogte van de aansluiting(en) op het gemeentelijk riool moet op aanwijzing
van de gemeente bepaald worden. Het maken van die aansluiting op het gemeentelijk
riool wordt in opdracht van de gemeente op kosten van de aanvrager uitgevoerd. Voor
meer informatie of het verkrijgen van toestemming kunt u contact opnemen met uw
gemeente.

1.10 De afdeling Bouw- en Woningtoezicht moet op basis van artikel 2.22 lid 2 van de Wabo
schriftelijk in kennis worden gesteld van:
de aanvang van hetinbrengen van funderingspalen, ten minste 2 werkdagen van tevoren.
de aanvang van grondverbeteringswerkzaamheden, ten minste 2 werkdagen van tevoren.
de aanvang van het storten van beton, ten minste 2 werkdagen van tevoren.
het plaatsen van de (hoofddraag)staalconstructie, ten minste twee werkdagen van
tevoren.
de voltooiing van grondleidingen en afvoerputten, ten minste 2 werkdagen voor voltooiing.
Dit kan door te mailen naar bwt@odmh.nl of per brief naar ODMH, afdeling BWT, team TTH,
Postbus 45, 2800 AA GOUDA.
Mededelingen
Algemeen

1.

Voor meer informatie kunt u contact opnemen met de afdeling Bouw- en Woningtoezicht van de
ODMH via telefoonnummer 088 - 54 50 001.

Bij correspondentie over dit besluit en bij het indienen van (vervolg)bescheiden graag het
kenmerk 2019719079 vermelden.

Voor informatie over hetaanvragen en wijzigen van een water, gas- en elektriciteitsaansluiting
verwijzen wij u naar de website: www.mijnaansluiting.nl.

Overige toestemmingen

4.

Voor het plaatsen van een steiger, keet, container of iets dergelijks op de openbare weg of in het
plantsoen is mogelijk een afzonderlijke toestemming nodig.
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5. Indien er meer dan 10 m?® afval vrijkomt dan zal hiervoor een sloopmelding moeten worden
gedaan. Ook als er sprake is van het verwijderen van asbest. Bij het uitvoeren van verbouw-,
renovatie- en/of sloopwerkzaamheden aan bouwdelen van vooér 1994, moet worden vastgesteld
of de betreffende bouwdelen asbesthoudend materiaal bevatten. Dit vaststellen kan wettelijk
alleen door een gecertificeerd inventarisatiebedrijf in de vorm van een
asbestinventarisatierapport. Wanneer blijkt dat er asbesthoudend materiaal verwijderd zal worden
moet hiervoor ten minste 4 weken voor het uitvoeren van de werkzaamheden via
www.omgevingsloket.nl een sloopmelding te worden gedaan vergezeld van een
asbestinventarisatierapport (SC-530).

6. Omdat u een activiteit uitvoert in de buurt van water of een dijk gelden er mogelijk aanvullende
regels van het waterschap. Voor meer informatie hierover kunt u contact opnemen met het
waterschap. Zie voor het waterschap in uw regio: www.waterschappen.nl/mijn-waterschap.

7. Hetbemalen van bouwputten, leidingsleuven en andere tijdelijke ontgravingen ten behoeve van
bouwwerkzaamheden mag niet leiden tot een zodanige wijziging van de grondwaterstand dat
gevaar kan ontstaan voor de veiligheid van belendingen. Bij het vitvoeren van deze
werkzaamheden dient u te allen tijde contact op te nemen met het waterschap in uw regio. Zie
voor het waterschap in uw regio: www.waterschappen.nl/mijn-waterschap.

8. Wij wijzen u erop dat activiteiten die invloed hebben op de fysieke leefomgeving een negatieve
invloed kunnen hebben op beschermde dieren en/of planten. De kans is namelijk aanwezig dat er
beschermde soorten aanwezig zijn op de locatie waarop u de werkzaamheden wilt uitvoeren. Om
te bepalen of er beschermde dieren en/of planten voorkomen op of nabij uw locatie, adviseren wij
u een deskundige in te schakelen. Uit onderzoek van deze deskundige kan blijken dat er
eveneens een aanvraag voor het onderdeel ‘handelingen met gevolgen voor beschermde planten
en dieren’ noodzakelijk is.

Aandachtspunten tijdens uitvoering

9. Indien het noodzakelijk is dat de openbare weg en of het trottoir geheel of gedeeltelijk moet
worden afgesloten of dat op een andere wijze het verkeer wordt belemmerd of mogelijk in gevaar
wordt gebracht moet vooraf overleg worden gevoerd met de inspecteur van de afdeling Bouw- en
Woningtoezicht van de ODMH via telefoonnummer 088 - 54 50 001.

10. Voor de start van heiwerkzaamheden en/of graafwerkzaamheden moet via een KLIC-melding
informatie over de ligging van kabels en leidingen worden opgevraagd. Dit om graafschade te
voorkomen en de veiligheid van de graver en de directe omgeving te bevorderen. De KLIC-
melding kan worden gedaan via de website: www.klic.n| of telefoonnummer 0800 0080.

11. Indien er grond van de locatie moet worden afgevoerd en ergens anders zal worden toegepast,
moet de kwaliteit van de vrijkomende grond worden bepaald. Afhankelijk van de toepassing van
de vrijkomende grond dient de grond te worden hergebruikt conform het gestelde In de Nota
Bodembeheer Midden-Holland of dient deze te worden gekeurd conform het Besluit
bodemkwaliteit. Voor meer informatie over de vereiste partijkeuring en over de meldingen kunt u
contact opnemen met de afdeling expertise van de ODMH via telefoonnummer 088 - 54 50 000.

12. Alle schade die toegebracht wordt aan gemeentelijke eigendommen als straat, trottoir, plantsoen,
riool, zullen bij de vergunninghouder worden geclaimd. Wij stellen hierbij vast dat naar onze
overtuiging bovengenoemde eigendommen zich in een goede staat bevinden.

13. WIij wijzen u erop dat u naast de omgevingsvergunning rekening moet houden met het
privaatrecht (het onderlinge recht tussen privépersonen) op grond van het Burgerlijk Wetboek.
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Brandveiligheid

14.

15:

Op de nieuwe situatietekening zijn ter plaatse van de hekwerken zogeheten sleutelkluizen
omschreven. Ontsluiting van het hekwerk middels dit systeem wordt voor dit bouwwerk met
bijbehorende gebruiksfunctie en omvang niet meer toegepast. Bij een brandmelding zal er vanuit
worden gegaan dat de melder/sleutelhouder aanwezig zal zijn om de brandweer op te vangen en
toegang te verschaffen tot het terrein en bouwwerk.

in het bouwwerk of op het bouwterrein tijden het (ver)bouwen van het bouwwerk, waarop deze
omgevingsvergunning activiteit bouwen betrekking heeft adviseren ij de volgende documenten
aanwezig te hebben:

- Een kopie van de omgevingsvergunning activiteit bouwen en de daarbij behorende tekeningen.
- Een overzicht van productinformatie en/of testrapportages van de aanwezige
brandveiligheidsmaterialen die betrekking hebben op de brand- en rookwerendheid.

- Een bouwveiligheidsplan waarin de bereikbaarheid van hulpdiensten, bluswatervoorzieningen
en brandveiligheidsvoorzieningen tijdens de bouw staan omschreven.
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