
C o n f o r m l i j s t I n e e 
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Kaag e n Braassem 
Vergadering van het college van burgemeester en wethouders 
d.d. 5 - 6 - 2 0 1 8 agendapunt: 

O n d e r w e r p B A 2 0 1 8 0 0 0 1 W i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 R o e l o f a r e n d s v e e n 
D a t u m 3 0 - 5 - 2 0 1 8 
V o o r b e r e i d d o o r M . v a n d e r W e i d e C e z a r i n i C l u s t e r R u i m t e e n O m g e v i n g s z a k e n 
P o r t e f e u i l l e h o u d e r H . R . H a a r m a n 
Financiële g e v o l g e n 1 
d e k k i n g 

n . v . t . 

Bijláge(n) m e t 
C o r s a n u m m e r s 

w i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i r t d e 1 1 2 R o e l o f a r e n d s v e e n 

O p e n b a a r j a 
G e m e e n t e r a a d n e e 
B e s l i s p u n t e n 1 . H e t w i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 R o e l o f a r e n d s v e e n 

N L . I M R 0 . 1 8 8 4 . W P Z U I D E I N D E 1 1 2 - O N T 1 v a s t s t e l l e n . 
2 . H e t v a s t g e s t e l d e w i j z i g i n g s p l a n v o o r e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n t e r v i s i e l e g g e n . 
3 . G e e n e x p l o i t a t i e p l a n v o o r d i t p l a n g e b i e d v a s t s t e l l e n . 

S a m e n v a t t i n g E e r d e r h e e f t h e t c o l l e g e b e s l o t e n m i d d e l s h e t w i j z i g i n g s p l a n b e k e n d a l s Z u i d e i n d e 
1 1 2 R o e l o f a r e n d s v e e n b e s l o t e n m e e t e w e r k e n a a n h e t t e r p l a a t s e h e r o n t w i k k e l e n 
v a n h e t a g r a r i s c h e p e r c e e l d o o r d e b e d r i j f s w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 o m t e b e s t e m m e n 
n a a r b u r g e r w o n i n g , s l o o p e n h e r b o u w v a n d e b e d r i j f s w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 A t o t 
b u r g e r w o n i n g , b o u w v a n t w e e n i e u w e b u r g e r w o n i n g e n , h e t t o e v o e g e n v a n d r i e 
r e c r e a t i e w o n i n g e n ( c a t e g o r i e 3 ) , d e e l s s l o p e n v a n d e b e s t a a n d e o p s t a l l e n , h e t 
r e a l i s e r e n v a n k l e i n s c h a l i g e d a g r e c r e a t i e v e e n e d u c a t i e v e v o o r z i e n i n g e n a l s m e d e 
a a n l e g p l a a t s e n creëren i n c o m b i n a t i e m e t k a m p e e r v o o r z i e n i n g e n . H e t 
o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n h e e f t z e s w e k e n t e r i n z a g e g e l e g e n e n e r z i j n g e e n 
z i e n s w i j z e n k e n b a a r g e m a a k t . H e t c o l l e g e w o r d t d a n o o k v o o r g e s t e l d h e t 
w i j z i g i n g s p l a n v a s t t e s t e l l e n . 

c o n f o r m 
a d v i e s 

b e s p r e k e n o p m e r k i n g e n 

K . M . v a n d e r V e l d e - M e n t i n g 

F . M . S c h o o n d e r w o e r d 

P . C . v a n d e r W e r e l d - V e r k e r k 

Y . P e t e r s - A d r i a n 

I . A . A . v a n d e r M e e r 

M . E . S p r e i j 
t i 

B e s l u i t d . d . 5 j u n i 2 0 1 8 

C o n f o r m b e s l o t e n 

t İ 



O n d e r w e r p : B A 2 0 1 8 0 0 0 1 V a s t s t e l l i n g w i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 R o e l o f a r e n d s v e e n 

Inleiding 
I n i t i a t i e f n e m e r w i l m e t t o e p a s s i n g v a n d e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d ( " w i j z i g i n g s g e b i e d 6 " ) z o a l s 
o p g e n o m e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d h e t a g r a r i s c h e p e r c e e l Z u i d e i n d e 
1 1 2 h e r o n t w i k k e l e n d o o r d e b e d r i j f s w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 o m t e b e s t e m m e n n a a r b u r g e r w o n i n g , 
s l o o p e n h e r b o u w v a n d e b e d r i j f s w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 A t o t b u r g e r w o n i n g , b o u w v a n t w e e 
n i e u w e b u r g e r w o n i n g e n , h e t t o e v o e g e n v a n d r i e r e c r e a t i e w o n i n g e n ( c a t e g o r i e 3 ) , d e e l s s l o p e n 
v a n d e b e s t a a n d e o p s t a l l e n , h e t r e a l i s e r e n v a n k l e i n s c h a l i g e d a g r e c r e a t i e v e e n e d u c a t i e v e 
v o o r z i e n i n g e n a l s m e d e a a n l e g p l a a t s e n creëren i n c o m b i n a t i e m e t k a m p e e r v o o r z i e n i n g e n . 

Wat willen we bereiken 
S t i m u l e r e n e n f a c i l i t e r e n v a n d e k l e i n s c h a l i g e w o n i n g b o u w e n r e c r e a t i e v e m o g e l i j k h e d e n b i n n e n 
d e g e m e e n t e m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n i n p a s b a a r h e i d t e r p l a a t s e . 

Onderbouwing 
V o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f h e e f t i n i t i a t i e f n e m e r i n h e t k a d e r v a n d e b e s t e m m i n g s p l a n h e r z i e n i n g 
R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d a l s z i e n s w i j z e ( m e t b i j b e h o r e n d e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g ) i n g e d i e n d . D i t 
h e e f t e r t o e g e l e i d d a t d e r a a d b i j v a s t s t e l l i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d 
v o o r h e t p e r c e e l Z u i d e i n d e 1 1 2 e e n g e b i e d s a a n d u i d i n g / w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d h e e f t o p g e n o m e n , 
t e w e t e n " w i j z i g i n g s g e b i e d 6 " . V o o r l i g g e n d w i j z i g i n g s p l a n w o r d t d a n o o k g e r e a l i s e e r d o p b a s i s 
v a n d e u i t w e r k i n g s r e g e l s v a n " w i j z i g i n g s g e b i e d 6 " m e t b i j b e h o r e n d e v a s t g e l e g d e 
r a n d v o o r w a a r d e n . 

Z o d r a e r één o f m e e r d e r e w o n i n g e n w o r d e n t o e g e v o e g d a a n d e w o n i n g v o o r r a a d , m o e t d i t 
a f g e s t e m d w o r d e n m e t d e r e g i o H o l l a n d R i j n l a n d . D e z e r e g i o n a l e a f s t e m m i n g v a n d e o n t w i k k e l i n g 
m a a k t o o k o n d e r d e e l u i t v a n d e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . H e t b e t r e f t 
h i e r e e n w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d d i e d u s a l i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d z a t . 
B o v e n d i e n b e t r e f t h e t e e n h e r s t r u c t u r e r i n g v a n e e n b e d r i j f s p e r c e e l d a t v o o r e e n k w a l i t e i t s i m p u l s 
z a l z o r g e n . O m d a t d e p l a n o n t w i k k e l i n g n i e t v o l d o e t a a n d e i n d e N o t a V e r e v e n i n g s f o n d s e n e n d e 
M R S V o p g e n o m e n e i s v a n 30Vo s o c i a l e w o n i n g b o u w , i s i n d e a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t 
o p g e n o m e n d a t d e i n i t i a t i e f n e m e r e e n b i j d r a g e i n d e r e s e r v e B o u w g r o n d e x p l o i t a t i e v a n d e 
g e m e e n t e s t o r t . 

N a d a t u w c o l l e g e o p 2 0 m a a r t 2 0 1 8 h e e f t i n g e s t e m d m e t d e i n h o u d v a n h e t 
o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n , h e b b e n d e s t u k k e n v a n 1 5 a p r i l 2 0 1 8 t o t e n m e t 1 6 m e i 2 0 1 8 t e r i n z a g e 
g e l e g e n . E r z i j n g e e n z i e n s w i j z e n k e n b a a r g e m a a k t t e g e n h e t o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n . T h a n s z i j n 
e r g e e n r e d e n e n o m h e t w i j z i g i n g s p l a n n i e t v a s t t e s t e l l e n . 

Uitvoering 
K o s t e n 
E r w o r d e n l e g e s i n r e k e n i n g g e b r a c h t c o n f o r m d e l e g e s v e r o r d e n i n g . I n h e t k a d e r v a n h e t 
w i j z i g i n g s p l a n i s e r w e l m e t d e a a n v r a g e r e e n a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t a f g e s l o t e n . E r z i j n v e r d e r 
g e e n k o s t e n v o o r d e g e m e e n t e . 

P a r t i c i p a t i e e n t i j d l i j n 
H e t d r a a g v l a k v a n u i t d e o m g e v i n g i s o n d e r z o c h t e n u i t k o m s t e n d a a r v a n o p g e n o m e n i n h e t 
o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n . I n i t i a t i e f n e m e r h e e f t d e o m g e v i n g a a n d e v o o r k a n t v a n h e t p r o c e s 
geïnformeerd. H e t o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n h e e f t v o o r e e n p e r i o d e v a n z e s w e k e n t e r i n z a g e 
g e l e g e n e n i n w o n e r s z i j n d o o r m i d d e l v a n e e n b e k e n d m a k i n g o p d e h o o g t e g e b r a c h t v a n d e 
t e r v i s i e l e g g i n g v a n h e t o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n e n d e m o g e l i j k h e i d o m z i e n s w i j z e n i n t e d i e n e n . N u 
d e t e r m i j n v a n t e r v i s i e l e g g i n g i s g e s l o t e n k a n e . e . a . a a n g e b o d e n w o r d e n a a n h e t c o l l e g e t e r 
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v a s t s t e l l i n g , w a a r n a e e n b e r o e p s t e r m i j n v o l g t v a n z e s w e k e n . 

/V a n t e r i e u r e ; ; . 
o v e r e e n k o m s t 

w o r d t v 
o n d e r t e k e n d 

R i s i c o ' s 
A a n d i t v o o r s t e l z i j n g e e n r i s i c o ' s v e r b o n d e n . D e r i s i c o ' s v o o r t o e p a s s i n g v a n d e 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d k o m e n d o o r m i d d e l v a n d e a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t v o o r r e k e n i n g v a n d e 
a a n v r a g e r . 

P a g i n a 3 v a n 4 



O n d e r w e r p : B A 2 0 1 8 0 0 0 1 V a s t s t e l l i n g w i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 R o e l o f a r e n d s v e e n 

Communicatie 
Doelgroep Boodschap Middel Planning 
a a n v r a g e r T e r i n z a g e l e g g i n g 

v a s t g e s t e l d 
w i j z i g i n g s p l a n . 

B r i e f Z o s n e l m o g e l i j k n a 
c o l l e g e b e s l u i t 

P r o v i n c i e Z u i d H o l l a n d T e r i n z a g e l e g g i n g 
v a s t g e s t e l d 
w i j z i g i n g s p l a n . 

e - f o r m u l i e r Z o s n e l m o g e l i j k n a 
c o l l e g e b e s l u i t 

I n w o n e r s K a a g e n 
B r a a s s e m ( e n 
e e n i e d e r ) 

T e r i n z a g e l e g g i n g 
v a s t g e s t e l d 
w i j z i g i n g s p l a n . 

S t a a t s c o u r a n t , 
w w w . r u i m t e l i i k e D l a n n e n . n l 

Z o s n e l m o g e l i j k n a 
c o l l e g e b e s l u i t 

Ondernemingsraad 

H e t b e s l u i t i s n i e t r e l e v a n t v o o r d e o n d e r n e m i n g s r a a d . 

Integraliteit 
H e t v o o r s t e l i s b e s p r o k e n m e t c l u s t e r B e l e i d e n S t r a t e g i e . D e j u r i d i s c h a d v i s e u r ( J Z ) h e e f t d e 
a n t e r i e u r e o v e r e e n k o m s t o p g e s t e l d . H e t o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n i s o p 3 0 m e i 2 0 1 8 b e s p r o k e n m e t 
d e p o r t e f e u i l l e h o u d e r e n g e z i e n v o o r a k k o o r d d o o r d e t e a m l e i d e r . 
Vooroverleg 
H e t c o n c e p t o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n i s i n h e t k a d e r v a n h e t v o o r o v e r l e g ( 3 . 1 . 1 B r o ) v o o r g e l e g d 
w o r d e n a a n d e v o o r o v e r l e g p a r t n e r s , i n d i t g e v a l d e p r o v i n c i e Z u i d - H o l l a n d e n h e t 
h o o g h e e m r a a d s c h a p v a n R i j n l a n d . D e m i l i e u p a r a g r a a f v a n h e t o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n i s r e e d s 
g e t o e t s t d o o r d e O m g e v i n g s d i e n s t W e s t - H o l l a n d e n o p m e r k i n g e n d a a r o m t r e n t i n h e t 
w i j z i g i n g s p l a n v e r w e r k t . 
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Planstatus: 

Plan identificatie: 

Datum: 

Contactpersoon Buro SRO: 

Kenmerk Buro SRO: 

Opdrachtgever: 

ontwerp 
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2018-03-07 

W. de Bruin 

SR170030 

Fam. Warmerdam 

B u r o S R O 
' t G o y l a a n 1 1 
3 5 2 5 A A U t r e c h t 
0 3 0 - 2 6 7 9 1 9 8 
w w w . b u r o - s r o . n l 

B T W n u m m e r : 
K v K n u m m e r : 
R a b o b a n k r e k e n i n g n u m m e r : 

N L 8 1 8 7 . 1 6 . 0 7 1 . B 0 1 
3 0 2 3 2 2 8 1 
N L 4 4 . R A B 0 . 0 1 4 2 . 1 5 4 0 . 2 4 
t . n . v . B u r o S R O B . V . t e U t r e c h t 
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Inhoudsopgave 

1 I n l e i d e n d e r e g e l s 5 

A r t i k e l 1 B e g r i p p e n 5 

A r t i k e l 2 W i j z e v a n m e t e n 5 

2 B e s t e m m i n g s r e g e l s .~ 6 

A r t i k e l 3 R e c r e a t i e 6 

A r t i k e l 4 T u i n - - 7 

A r t i k e l 5 W o n e n 8 

A r t i k e l 6 W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 1 0 

3 A l g e m e n e r e g e l s 1 2 
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1 Inleidende regels 

Artikel 1 Begrippen 

H e t w i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L I M R 0 . 1 8 8 4 . W P Z U I D E I N D E 1 1 2 - 0 N T 1 v a n 
d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m . 

1.1 bestemmingsplan 

h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ' z o a l s v a s t g e s t e l d d o o r d e r a a d v a n d e g e m e e n t e K a a g e n 
B r a a s s e m o p 3 j u l i 2 0 1 7 ; 

1.2 wįjzigingsplan 

H e t w i j z i g i n g s p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 m e t i d e n t i f i c a t i e n u m m e r N L . I M R 0 . 1 8 8 4 . W P Z U I D E I N D E 1 1 2 - 0 N T 1 v a n 
d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m . 

1.3 verwijzing 

d e r e g e l s d i e d e e l u i t m a k e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n z i j n o p d i t w i j z i g i n g s p l a n v a n o v e r e e n k o m s t i g e 
t o e p a s s i n g , m e t d i e n v e r s t a n d e d a t i n d i e n i n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n v e r w e z e n w o r d t n a a r d e 
v e r b e e l d i n g , d e b i j h e t w i j z i g i n g s p l a n b e h o r e n d e v e r b e e l d i n g w o r d t b e d o e l d . 

Artikel 2 Wijze van meten 

B i j t o e p a s s i n g v a n d e z e r e g e l s w o r d t g e m e t e n c o n f o r m d e r e g e l s i n a r t i k e l 2 v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
' R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ' . 
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2 Bestemmingsregels 

Artikel 3 Recreatie 

3 .1 Bestemmingsomschrijving 

D e o p d e v e r b e e l d i n g v o o r ' R e c r e a t i e ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . h e t u i t o e f e n e n v a n a c t i v i t e i t e n g e r i c h t o p w a t e r s p o r t e n d a g r e c r e a t i e ; 
b . t e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n r e c r e a t i e - v e r b l i j f s r e c r e a t i e f o n d e r k o m e n ' 

m a x i m a a l 3 v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e o n d e r k o m e n s c a t e g o r i e 3 ; 
c . t e r p l a a t s e v a n d e ' s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - k a s s e n ' z i j n t o e g e s t a a n : 

1 . k a s s e n , i n c l u s i e f h e t g e b r u i k v o o r m o e s t u i n t j e s ; 
2 . w o r k s h o p s ; 
3 . s t a l l i n g v a n b o t e n e n c a r a v a n s ; 

d . o n d e r g e s c h i k t e h o r e c a i n d e v o r m v a n e e n d a g z a a k , m e t e e n m a x i m u m o p p e r v l a k t e v a n 4 5 m 2 

t o e g e s t a a n ; 
e . o n d e r g e s c h i k t e d e t a i l h a n d e l v a n o p l o c a t i e g e k w e e k t e o f v o o r g e b r a c h t e p r o d u c t e n , w a a r b i j h e t 

v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k n i e t m e e r d a n 4 5 m 2 m a g b e d r a g e n ; 
f . r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n ; 
g . a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n ; 
h . s a n i t a i r e v o o r z i e n i n g e n ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

i . e v e n e m e n t e n ; 
j . t u i n e n , e r v e n e n t e r r e i n e n ; 
k . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
I . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
m . w e g e n , p a d e n e n b e r m e n ; 
n . w a t e r l o p e n e n w a t e r p a r t i j e n ; 
o . g r o e n v o o r z i e n i n g e n . 

3.2 Bouwregels 

3 .2 .1 Gebouwen 

V o o r h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n e e n b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d ; 
b . h e t b o u w v l a k m a g v o l l e d i g w o r d e n b e b o u w d ; 
c . d e g o o t h o o g t e v a n g e b o u w e n b i n n e n h e t b o u w v l a k m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n i s a a n g e g e v e n o p d e 

v e r b e e l d i n g ; 
d . d e b o u w h o o g t e v a n g e b o u w e n b i n n e n h e t b o u w v l a k m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n i s a a n g e g e v e n o p 

d e v e r b e e l d i n g ; 
e . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a . m o g e n t e r p l a a t s e v a n a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n 

r e c r e a t i e - v e r b l i j f s r e c r e a t i e f o n d e r k o m e n ' , g e b o u w e n m e t e e n b e b o u w d e o p p e r v l a k v a n m a x i m a a l 6 0 
m 2 , i n c l u s i e f b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , w o r d e n g e b o u w d ; 

f . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r a . m o g e n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b u i t e n h e t b o u w v l a k w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d . 

3.2.2 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . d e g o o t h o o g t e v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b e d r a a g t t e n h o o g s t e 3 , 0 m ; 
b . d e b o u w h o o g t e v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b e d r a a g t t e n h o o g s t e 6 , 0 m ; 
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c . d e m a x i m a l e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n o v e r k a p p i n g e n b e d r a a g t 
m a x i m a a l 1 0 0 m 2 . 

3.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n m a g m a x i m a a l 2 , 0 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e 
d a t d e h o o g t e v o o r e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n vóór d e n a a r d e w e g g e k e e r d e g e v e l m a x i m a a l 1 , 0 m 
m a g b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , m a g n i e t m e e r d a n 2 , 5 m b e d r a g e n . 

3.2.4 Overkappingen 

V o o r h e t b o u w e n v a n o v e r k a p p i n g e n g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . o v e r k a p p i n g e n m o g e n , a c h t e r d e v o o r g e v e l l i j n , b i n n e n h e t b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d ; 
b . d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n e e n o v e r k a p p i n g b e d r a a g t 3 , 0 m . 

3.3 Specifieke gebruiksregels 

a . T e r p l a a t s e v a n d e ' s p e c i f i e k e b o u w a a n d u i d i n g - k a s s e n ' z i j n t e v e n s w o r k s h o p s e n h e t s t a l l e n v a n 
b o t e n e n c a r a v a n s t o e g e l a t e n . 

b . T e r p l a a t s e v a n d e a a n d u i d i n g ' s p e c i f i e k e v o r m v a n r e c r e a t i e - v e r b l i j f s r e c r e a t i e f o n d e r k o m e n ' i s p e r 
v e r b l i j f s r e c r e a t i e f o n d e r k o m e n t e n h o o g s t e 1 i n s t e e k h a v e n m e t s t e i g e r t o e g e s t a a n . 

Artikel 4 Tuin 

4 . 1 Bestemmingsornschrļjving 

D e o p d e v e r b e e l d i n g v o o r ' T u i n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

ä. t u i n e n b i j d e o p d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n g e l e g e n h o o f d g e b o u w e n , m e t b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n , 
g e e n g e b o u w e n z i j n d e , n i e t z i j n d e e e n e r f z o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 B i j l a g e 2 v a n h e t B e s l u i t 
o m g e v i n g s r e c h t ( B o r ) ; 

b . g r o e n v o o r z i e n i n g e n ; 
c . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 
d . i n s t e e k h a v e n s ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

e . n u t s v o o r z i e n i n g e n ; 
f . w a t e r l o p e n e n w a t e r p a r t i j e n . 

4.2 Bouwregels 

4 .2 .1 Gebouwen 

V o o r h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n g e l d t d e v o l g e n d e b e p a l i n g : 

a . h e t b o u w e n v a n g e b o u w e n i s n i e t t o e g e s t a a n . 

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

D e b o u w h o o g t e v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , b e d r a a g t m a x i m a a l : 

a . e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n 1 , 0 m ; 
b . o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e 2 , 0 m . 
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4.2.3 Overkappingen 

V o o r h e t b o u w e n v a n o v e r k a p p i n g e n g e l d t d e v o l g e n d e b e p a l i n g : 

a . o p d e z e g r o n d e n m o g e n g e e n o v e r k a p p i n g e n w o r d e n g e b o u w d . 

4.3 Afwijken van de bouwregels 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 4 
l i d 2 . 1 s u b a t e n e i n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n ( e r k e r s ) b i j d e a a n g r e n z e n d e g r o n d e n 
g e l e g e n h o o f d g e b o u w e n t o e t e s t a a n o n d e r v o o r w a a r d e d a t : 

a . d e v o o r g e v e l b o u w g r e n s v a n h e t h o o f d g e b o u w m e t m a x i m a a l 1 m e t e r m a g w o r d e n o v e r s c h r e d e n ; 
b . d e b r e e d t e v a n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n n i e t m e e r m a g b e d r a g e n d a n 2 / 3 v a n d e 

b r e e d t e v a n d e v o o r g e v e l v a n h e t o o r s p r o n k e l i j k e h o o f d g e b o u w . 

Artikel 5 Wonen 

5 .1 Bestemmingsomschrijving 

D e o p d e v e r b e e l d i n g v o o r ' W o n e n ' a a n g e w e z e n g r o n d e n z i j n b e s t e m d v o o r : 

a . w o n e n ; 
b . i n s t e e k h a v e n s 

c . d e u i t o e f e n i n g v a n e e n a a n h u i s v e r b o n d e n b e r o e p ; 

m e t d a a r b i j b e h o r e n d e : 

d . t u i n e n e n e r v e n ; 
e . p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n ; 

m e t d a a r a a n o n d e r g e s c h i k t : 

f . w e g e n , p a d e n e n b e r m e n ; 
g . w a t e r l o p e n e n w a t e r p a r t i j e n ; 
h . g r o e n v o o r z i e n i n g e n . 

5.2 Bouwregels 

5.2.1 Hoofdgebouwen 

V o o r h e t b o u w e n v a n h o o f d g e b o u w e n g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . h o o f d g e b o u w e n m o g e n u i t s l u i t e n d b i n n e n e e n b o u w v l a k w o r d e n g e b o u w d ; 
b . e r m o g e n u i t s l u i t e n d v r i j s t a a n d e w o n i n g e n w o r d e n g e b o u w d ; 
c . p e r b o u w v l a k i s m a x i m a a l één w o o n e e n h e i d t o e g e s t a a n 
d . d e g o o t h o o g t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n i s a a n g e g e v e n o p d e v e r b e e l d i n g ; 
e . d e b o u w h o o g t e m a g n i e t m e e r b e d r a g e n d a n i s a a n g e g e v e n o p d e v e r b e e l d i n g . 

5.2.2 Bijbehorende bouwwerken 

V o o r h e t b o u w e n v a n b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n w o r d e n u i t s l u i t e n d g e b o u w d b i n n e n h e t b o u w v l a k o f o p h e t 
a c h t e r e r f g e b i e d ; 

b . n i e t m e e r d a n 50Vo v a n h e t a c h t e r e r f g e b i e d m a g w o r d e n b e b o u w d ; 
c . b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n d i e n e n o p e e n a f s t a n d v a n t e n m i n s t e 3 m a c h t e r d e v o o r g e v e l l i j n v a n h e t 

h o o f d g e b o u w t e w o r d e n g e b o u w d . I n d i e n d e b e s t a a n d e a f s t a n d m i n d e r b e d r a a g t d a n 3 m , d a n b e t r e f t 
d e b e s t a a n d e a f s t a n d d e m i n i m a l e a f s t a n d a c h t e r d e v o o r g e v e l l i j n ; 
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d . d e g o o t h o o g t e v a n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b e d r a a g t t e n h o o g s t e d e h o o g t e v a n d e 
e e r s t e b o u w l a a g v a n h e t h o o f d g e b o u w v e r m e e r d e r d m e t 0 , 2 5 m ; 

e . d e b o u w h o o g t e v a n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b e d r a a g t t e n h o o g s t e d e b o u w h o o g t e 
v a n h e t h o o f d g e b o u w v a n h e t h o o f d g e b o u w m i n u s 3 m , w a a r b i j d e b o u w h o o g t e m i n i m a a l 3 m e t e r 
m a g b e d r a g e n ; 

f . d e b o u w h o o g t e v a n v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b e d r a a g t t e n h o o g s t e 3 m ; 
g . a a n v u l l e n d a a n h e t b e p a a l d e i n s u b b . b e d r a a g t d e m a x i m a l e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e a a n 

b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n e n o v e r k a p p i n g e n : 

t o t a l e o p p e r v l a k t e p e r b o u w p e r c e e l m a x i m a l e g e z a m e n l i j k e o p p e r v l a k t e 

t o t 3 0 0 m 2 5 0 m 2 

v a n 3 0 0 t o t 5 0 0 m 2 7 0 m 2 

v a n 5 0 0 t o t 7 0 0 m 2 9 0 m 2 

v a n 7 0 0 t o t 1 0 0 0 m 2 1 3 0 m 3 

v a n 1 0 0 0 t o t 1 5 0 0 m 2 1 7 0 m 2 

v a n a f 1 5 0 0 m 2 2 5 0 m 2 

h . i n a f w i j k i n g v a n h e t b e p a a l d e o n d e r s u b a e n s u b b z i j n a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n 
( e r k e r s ) v o o r d e v o o r g e v e l v a n d e w o n i n g t o e g e s t a a n m i t s : 

1 . d e v o o r g e v e l b o u w g r e n s v a n h e t h o o f d g e b o u w m e t m a x i m a a l 1 m e t e r w o r d t o v e r s c h r e d e n ; 
2 . d e b r e e d t e v a n d e a a n g e b o u w d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n n i e t m e e r b e d r a a g t d a n 2 / 3 v a n 

d e b r e e d t e v a n h e t h o o f d g e b o u w ; 

5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

V o o r h e t b o u w e n v a n b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . d e b o u w h o o g t e v a n e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n m a g m a x i m a a l 2 , 0 m b e d r a g e n , m e t d i e n v e r s t a n d e 
d a t d e h o o g t e v o o r e r f - e n t e r r e i n a f s c h e i d i n g e n v o o r z o v e r g e l e g e n v o o r d e v o o r g e v e l l i j n m a x i m a a l 1 , 0 
m m a g b e d r a g e n ; 

b . d e b o u w h o o g t e v a n o v e r i g e b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , m a g n i e t m e e r d a n 2 , 5 m b e d r a g e n . 

5.2.4 Overkappingen 

V o o r h e t b o u w e n v a n o v e r k a p p i n g e n g e l d e n d e v o l g e n d e b e p a l i n g e n : 

a . o v e r k a p p i n g e n m o g e n , a c h t e r d e v o o r g e v e l l i j n , z o w e l b i n n e n a l s b u i t e n h e t b o u w v l a k w o r d e n 
g e b o u w d ; 

b . d e m a x i m a l e b o u w h o o g t e v a n e e n o v e r k a p p i n g b e d r a a g t 3 , 0 m . 

5.3 Specifieke gebruiksregels 
5.3.1 Algemeen 

T o t e e n s t r i j d i g g e b r u i k v a n g r o n d e n e n b o u w w e r k e n , w o r d t i n e l k g e v a l g e r e k e n d h e t g e b r u i k v o o r : 

a . p e r m a n e n t e o f t i j d e l i j k e b e w o n i n g , v o o r z o v e r h e t v r i j s t a a n d e b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n b e t r e f t ; 
b . b e w o n i n g a l s a f h a n k e l i j k e w o o n r u i m t e . 

5.3.2 Aan-huls-verbonden-beroep 

G e b r u i k v a n r u i m t e n b i n n e n d e w o n i n g t e n b e h o e v e v a n d e u i t o e f e n i n g v a n a a n h u i s v e r b o n d e n b e r o e p 
w o r d t a l s g e b r u i k o v e r e e n k o m s t i g d e b e s t e m m i n g a a n g e m e r k t v o o r z o v e r d i t g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t b l i j f t 
a a n d e w o o n f u n c t i e e n m i t s v o l d a a n w o r d t a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . t e n h o o g s t e 4 0 ak v a n h e t v l o e r o p p e r v l a k v a n d e w o n i n g t o t t e n h o o g s t e 3 0 m 2 w o r d t g e b r u i k t v o o r h e t 
a a n - h u i s - v e r b o n d e n b e r o e p ; 

b . d e g e n e d i e h e t a a n - h u i s - v e r b o n d e n b e r o e p i n d e w o n i n g u i t o e f e n t , d i e n t t e v e n s d e b e w o n e r v a n d e 
w o n i n g t e z i j n ; 
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c . d o o r d e g e n e d i e h e t a a n - h u i s - v e r b o n d e n b e r o e p u i t o e f e n t , k a n w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e u i t o e f e n i n g 
v a n h e t b e r o e p g e e n e x t r a p a r k e e r r u i m t e v e r e i s t b i n n e n h e t o p e n b a a r g e b i e d ; 

d . v o o r z i e n i s i n v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d o p e i g e n t e r r e i n ; 
e . e r m a g g e e n d e t a i l h a n d e l , g r o o t h a n d e l o f h o r e c a p l a a t s v i n d e n . 

5.4 Afwijken van de gebruiksregels 

5.4.1 Omgevingsvergunning bedrijf aan huis 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k u n n e n m e t e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 
5 l i d 1 s u b c v o o r h e t g e b r u i k v a n r u i m t e n b i n n e n d e w o n i n g e n o p h e t e r f v o o r a a n - h u i s - v e r b o n d e n 
( b e d r i j f s ) a c t i v i t e i t e n , v o o r z o v e r d i t g e b r u i k o n d e r g e s c h i k t b l i j f t a a n d e w o o n f u n c t i e e n m i t s v o l d a a n w o r d t 
a a n d e v o l g e n d e v o o r w a a r d e n : 

a . t e n h o o g s t e 4 0 X v a n h e t v l o e r o p p e r v l a k v a n - b i j e l k a a r g e t e l d - d e w o n i n g e n d e b i j g e b o u w e n , t o t 
t e n h o o g s t e 5 0 m 2

, m a g w o r d e n g e b r u i k t v o o r h e t a a n - h u i s - v e r b o n d e n b e d r i j f ; 
b . d e g e n e d i e d e a c t i v i t e i t e n i n d e w o n i n g o f h e t b i j g e b o u w z a l u i t v o e r e n , d i e n t t e v e n s d e b e w o n e r v a n 

d e w o n i n g t e z i j n ; 
c . d e n o o d z a k e l i j k e p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n d i e n e n o p e i g e n t e r r e i n t e w o r d e n g e s i t u e e r d ; 
d . h e t b e d r i j f d i e n t q u a a a r d , m i l i e u b e l a s t i n g e n u i t s t r a l i n g t e p a s s e n i n e e n w o o n o m g e v i n g ; 
e . v o o r d e a c t i v i t e i t i s g e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g m i l i e u b e n o d i g d ; 
f . e r m a g g e e n d e t a i l h a n d e l , g r o o t h a n d e l o f h o r e c a p l a a t s v i n d e n , u i t g e z o n d e r d e e n b e p e r k t e v e r k o o p a l s 

o n d e r g e s c h i k t e a c t i v i t e i t i n v e r b a n d m e t d e a a n - h u i s - v e r b o n d e n a c t i v i t e i t . 

Artikel 6 Waarde - Archeologie 1 

6.1 Bestemmingsomschrijving 

D e g r o n d e n o p d e v e r b e e l d i n g a a n g e w e z e n a l s ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 ' z i j n m e d e b e s t e m d v o o r d e 
b e s c h e r m i n g e n d e v e i l i g s t e l l i n g v a n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . 

6.2 Bouwregels 

a . O p d e z e g r o n d e n m o g e n t e n b e h o e v e v a n d e b e s t e m m i n g , z o a l s i n a r t i k e l 6 l i d 1 b e d o e l d , u i t s l u i t e n d 
b o u w w e r k e n , g e e n g e b o u w e n z i j n d e , w o r d e n g e b o u w d m e t e e n b o u w h o o g t e v a n t e n h o o g s t e 3 , 0 m . 

b . T e n b e h o e v e v a n a n d e r e , v o o r d e z e g r o n d e n g e l d e n d e b e s t e m m i n g ( e n ) m a g m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e 
v o o r d e b e t r o k k e n b e s t e m m i n g g e l d e n d e ( b o u w ) v o o r s c h i f t e n u i t s l u i t e n d w o r d e n g e b o u w d , i n d i e n h e t 
b o u w p l a n b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n o f m e e r v a n d e v o l g e n d e a c t i v i t e i t e n o f b o u w w e r k e n : 

1 . v e r v a n g i n g , v e r n i e u w i n g o f v e r a n d e r i n g v a n b e s t a a n d e b e b o u w i n g , w a a r b i j d e o p p e r v l a k t e , 
v o o r z o v e r g e l e g e n o p o f o n d e r p e i l , n i e t w o r d t u i t g e b r e i d e n w a a r b i j g e b r u i k w o r d t g e m a a k t 
v a n d e b e s t a a n d e f u n d e r i n g ; 

2 . e e n b o u w w e r k m e t e e n o p p e r v l a k t e v a n t e n h o o g s t e 1 5 0 m
2

; 
3 . e e n b o u w w e r k d a t z o n d e r g r a a f w e r k z a a m h e d e n d i e p e r d a n 3 0 c m e n z o n d e r 

h e i w e r k z a a m h e d e n k a n w o r d e n g e p l a a t s t . 

6.3 Afwįjken van de bouwregels 

H e t c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s k a n m i d d e l s e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a f w i j k e n v a n h e t 
b e p a a l d e i n a r t i k e l 6 l i d 2 s u b a . D e z e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g k a n u i t s l u i t e n d w o r d e n v e r l e e n d , i n d i e n d e 
b i j d e b e t r o k k e n b e s t e m m i n g b e h o r e n d e b o u w r e g e l s i n a c h t w o r d e n g e n o m e n e n d e a a n v r a g e r v a n d e 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g a a n d e h a n d v a n n a d e r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k h e e f t a a n g e t o o n d d a t o p d e 
b e t r o k k e n l o c a t i e g e e n a r c h e o l o g i s c h w a a r d v o l l e o b j e c t e n w o r d e n v e r w a c h t . 

B o v e n d i e n k a n e e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d e n v e r l e e n d i n d i e n d e b e t r o k k e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n , 
d o o r d e b o u w a c t i v i t e i t e n n i e t w o r d e n g e s c h a a d o f m o g e l i j k e s c h a d e k a n w o r d e n v o o r k o m e n d o o r a a n d e 
v e r g u n n i n g v o o r s c h r i f t e n t e v e r b i n d e n , g e r i c h t o p : 

a . h e t t r e f f e n v a n m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e b o d e m k u n n e n w o r d e n 
b e h o u d e n ; 

b . h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
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c . b e g e l e i d i n g v a n d e b o u w a c t i v i t e i t e n d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e d e s k u n d i g e . 

6.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 

6.4.1 Verboden uitvoering van andere werken 

H e t i s v e r b o d e n o p o f i n d e g r o n d e n m e t d e b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 ' z o n d e r o f i n a f w i j k i n g 
v a n e e n s c h r i f t e l i j k e v e r g u n n i n g v a n h e t c o l l e g e v a n b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s ( o m g e v i n g s v e r g u n n i n g ) 
d e v o l g e n d e w e r k e n , g e e n b o u w w e r k e n z i j n d e , o f w e r k z a a m h e d e n u i t t e v o e r e n : 

a . h e t u i t v o e r e n v a n g r o n d b e w e r k i n g e n o p e e n g r o t e r e d i e p t e o f b o u w h o o g t e d a n 3 0 c m , w a a r t o e 
w o r d e n g e r e k e n d a f g r a v e n , w o e l e n , m e n g e n , d i e p p l o e g e n , e g a l i s e r e n , o n t g i n n e n e n a a n l e g g e n v a n 
d r a i n a g e ; 

b . h e t u i t v o e r e n v a n h e i w e r k z a a m h e d e n e n h e t o p e e n o f a n d e r w i j z e i n d r i j v e n v a n v o o r w e r p e n ; 
c . h e t v e r l a g e n o f v e r h o g e n v a n h e t w a t e r p e i l ; 
d . h e t a a n l e g g e n o f r o o i e n v a n b o s o f b o o m g a a r d w a a r b i j s t o b b e n w o r d e n v e r w i j d e r d ; 
e . h e t a a n l e g g e n v a n o n d e r g r o n d s e k a b e l s e n l e i d i n g e n e n h e t a a n b r e n g e n v a n d a a r m e e v e r b a n d 

h o u d e n d e c o n s t r u c t i e s , i n s t a l l a t i e s o f a p p a r a t u u r . 

6.4.2 Uitzonderingen 

H e t v e r b o d v a n a r t i k e l 6 l i d 4 . 1 i s n i e t v a n t o e p a s s i n g , i n d i e n d e w e r k e n e n w e r k z a a m h e d e n : 

a . n o o d z a k e l i j k z i j n v o o r d e u i t v o e r i n g v a n e e n b o u w p l a n w a a r v o o r v r i j s t e l l i n g i s v e r l e e n d , z o a l s i n a r t i k e l 
6J iá j3 b e d o e l d ; 

b . e e n o p p e r v l a k t e b e s l a a n v a n t e n h o o g s t e 1 5 0 m 2 ; 
c . m o g e n w o r d e n u i t g e v o e r d k r a c h t e n s e e n r e e d s v e r l e e n d e a a n l e g v e r g u n n i n g o f e e n 

o n t g r o n d i n g s v e r g u n n i n g ; 
d . t e n d i e n s t e v a n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k w o r d e n u i t g e v o e r d ; 
e . n o r m a a l o n d e r h o u d e n b e h e e r b e t r e f t t e n d i e n s t e v a n d e b e s t e m m i n g . 

6.4.3 Voorwaarden 

E e n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g z o a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 6 l i d 4 . 1 w o r d t v e r l e e n d , i n d i e n d e a a n v r a g e r v a n d e 
v e r g u n n i n g a a n d e h a n d v a n n a d e r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k k a n a a n t o n e n d a t o p d e b e t r o k k e n l o c a t i e 
g e e n a r c h e o l o g i s c h w a a r d v o l l e o b j e c t e n w o r d e n v e r w a c h t . B o v e n d i e n k a n m i d d e l s e e n 
o m g e v i n g s v e r g u n n i n g w o r d e n a f g e w e k e n i n d i e n d e b e t r o k k e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n , d o o r d e 
b o u w a c t i v i t e i t e n n i e t w o r d e n g e s c h a a d o f m o g e l i j k e s c h a d e k a n w o r d e n v o o r k o m e n d o o r a a n d e a f w i j k i n g 
v o o r s c h r i f t e n t e v e r b i n d e n , g e r i c h t o p : 

a . h e t t r e f f e n v a n m a a t r e g e l e n , w a a r d o o r a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n i n d e b o d e m k u n n e n w o r d e n b e h o u d e n ; 
b . h e t d o e n v a n o p g r a v i n g e n ; 
c . b e g e l e i d i n g v a n d e b o u w a c t i v i t e i t e n d o o r d e a r c h e o l o g i s c h e d e s k u n d i g e . 

6.5 Wijzigingsbevoegdheid 

B u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s z i j n b e v o e g d h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e w i j z i g e n d o o r e e n o f m e e r 
b e s t e m m i n g s v l a k k e n m e t d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 ' g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k v a n d e 
v e r b e e l d i n g t e v e r w i j d e r e n i n d i e n h e t o p g r o n d v a n n a d e r a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n i e t m e e r n o o d z a k e l i j k 
w o r d t g e a c h t d a t h e t b e s t e m m i n g p l a n t e r p l a a t s e i n b e s c h e r m i n g e n v e i l i g s t e l l i n g v a n a r c h e o l o g i s c h e 
w a a r d e n v o o r z i e t . 
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3 Algemene regels 

O p d i t w i j z i g i n g s p l a n z i j n d e a l g e m e n e r e g e l s u i t h o o f d s t u k 3 v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n 

Z u i d ' , v o o r z o v e r r e l e v a n t , v a n t o e p a s s i n g . 
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Inhoudsopgave 

1 I n l e i d i n g 5 

1 . 1 A a n l e i d i n g 5 

1 . 2 L i g g i n g p l a n g e b i e d - 5 

1 . 3 G e l d e n d b e s t e m m i n g s p l a n 6 

1 . 4 L e e s w i j z e r 6 

2 H e t i n i t i a t i e f 7 

2 . 1 H u i d i g e s i t u a t i e 7 

2 . 2 T o e k o m s t i g e s i t u a t i e 7 

3 B e l e i d s k a d e r 9 

3 . 1 N a t i o n a a l b e l e i d 9 

3 . 2 P r o v i n c i a a l b e l e i d 1 0 

3 . 3 R e g i o n a a l b e l e i d 1 5 

3 . 4 G e m e e n t e l i j k b e l e i d 1 6 

4 H a a l b a a r h e i d 2 0 
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4 . 6 L u c h t k w a l i t e i t 2 7 

4 . 7 E x t e r n e v e i l i g h e i d 2 7 

4 . 8 E c o l o g i e 2 9 

4 . 9 W a t e r h u i s h o u d i n g 3 0 

4 . 1 0 V e r k e e r e n p a r k e r e n 3 3 

5 J u r i d i s c h e p l a n b e s c h r i j v i n g 3 6 

5 . 1 A l g e m e e n 3 6 

5 . 2 T o e l i c h t i n g 3 6 

5 . 3 V e r b e e l d i n g 3 6 

5 . 4 P l a n r e g e l s 3 6 

5 . 5 W i j z e v a n b e s t e m m e n 3 6 

6 E c o n o m i s c h e u i t v o e r b a a r h e i d 3 8 
7 M a a t s c h a p p e l i j k e u i t v o e r b a a r h e i d 3 9 

7 . 1 A l g e m e e n 3 9 

7 . 2 P a r t i c i p a t i e 3 9 

7 . 3 O v e r l e g e n i n s p r a a k 3 9 
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1 Inleiding 

1.1 Aanleiding 

I n i t i a t i e f n e m e r i s v o o r n e m e n s d e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n ( g l a s t u i n b o u w ) o p d e p e r c e l e n a c h t e r Z u i d e i n d e 1 1 2 
i n R o e l o f a r e n d s v e e n t e beëindigen e n h e t p e r c e e l t e h e r o n t w i k k e l e n t e n b e h o e v e v a n r e c r e a t i e v e 
a c t i v i t e i t e n . D e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m h e e f t i n h a a r b e o o r d e l i n g v a n d e i n s p r a a k r e a c t i e o p h e t 
v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n ( d . d . 2 7 a p r i l 2 0 1 5 ) , w a a r i n h e t p l a n i s v o o r g e l e g d , e e n p o s i t i e v e 
g r o n d h o u d i n g a a n g e n o m e n t e n o p z i c h t e v a n d e o n t w i k k e l i n g . D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g i s v e r v o l g e n s a l s 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d o p g e n o m e n i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d ( w i j z i g i n g s g e b i e d 6 ) . 
H i e r t o e d i e n t e e n w i j z i g i n g s p l a n t e w o r d e n o p g e s t e l d : v o o r l i g g e n d w i j z i g i n g s p l a n v o o r z i e t d a a r i n . 

1.2 Ligging plangebied 

H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n a a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 t e R o e l o f a r e n d s v e e n , t e n z u i d e n v a n d e k e r n 
R o e l o f a r e n d s v e e n . D e p l a n l o c a t i e w o r d t a a n d e n o o r d - , w e s t - e n z u i d z i j d e o m g e v e n d o o r w a t e r g a n g e n . D e 
' v o o r z i j d e ' v a n d e k a v e l g r e n s t a a n d e w e g m e t l i n t b e b o u w i n g . H e t g e b i e d w o r d t g e k e n m e r k t d o o r e e n m i x v a n 
g l a s t u i n b o u w , r e c r e a t i e e n w o o n f u n c t i e s . N a v o l g e n d e a f b e e l d i n g e n g e v e n g l o b a a l d e l i g g i n g e n d e b e g r e n z i n g 
v a n h e t p l a n g e b i e d w e e r . 

Roelofarendsveen . -ŗ-
- . ' O s * . '

: 

, . . p i - , t-* - -

G/ooa/e ligging plangebied (rode cirkel, Bron: bing.com/maps) 

üřooa/e oegrenzmg plangebied (rode omkadering) 
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1.3 Geldend bestemmingsplan 

V o o r d e g r o n d e n i n h e t p l a n g e b i e d g e l d t h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ' . D e g e m e e n t e r a a d 
v a n K a a g e n B r a a s s e m h e e f t d i t b e s t e m m i n g s p l a n o p 3 j u l i 2 0 1 7 v a s t g e s t e l d . D e g r o n d e n h e b b e n d e 
b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h - G l a s t u i n b o u w ' e n d e d u b b e l b e s t e m m i n g e n ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 1 ' e n ' W a a r d e -
A r c h e o l o g i e 3 ' . T e v e n s g e l d t d e g e b i e d s a a n d u i d i n g ' w e t g e v i n g z o n e - w i j z i g i n g s g e b i e d 6 ' . 

I 

1 ! 
JU* * 

w 

Uitsnede vigerend bestemmingsplan (globale begrenzing plangebied- rode omkadering) 

B i n n e n d e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d g e l d t d a t b u r g e m e e s t e r e n w e t h o u d e r s b e v o e g d z i j n d e i n h e t p l a n 
o p g e n o m e n b e s t e m m i n g e n t e w i j z i g e n , v o o r z o v e r d e g r o n d e n z i j n g e l e g e n b i n n e n d e o p d e v e r b e e l d i n g 
a a n g e g e v e n a a n d u i d i n g w e t g e v i n g s z o n e w i j z i g i n g s g e b i e d , i n d e v o l g e n d e b e s t e m m i n g e n : 

Recreatie, Tuin, Verkeer, Water en Wonen ten behoeve de sloop en herbouw van de bestaande (bedrijfs-
)woninġ, de realisatie van 2 nieuwe woningen, de realisatie van kleinschalige dagrecreatieve en educatieve 
voorzieningen, de realisatie van maximaal 3 verblijfsrecreatieve voorzieningen, voorzieningen voor de aanleg 
van sloepen in combinatie met kampeervoorzieningen; 

D e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d e h i e r b o v e n g e n o e m d e o n t w i k k e l i n g e n d i e n t a a n g e t o o n d t e w o r d e n d o o r m i d d e l v a n 
e e n r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g , w a a r b i j i n i e d e r g e v a l a a n g e t o o n d m o e t w o r d e n , d a t : 

V 

» voorzien w o r d t i n v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d o p e i g e n e r f ; 

» g e e n o n e v e n r e d i g e t o e n a m e v a n d e v e r k e e r s b e w e g i n g e n o p t r e e d t , n a a r o o r d e e l v a n e e n d o o r h e t B & W 
d a a r t o e a a n g e w e z e n d e s k u n d i g e , w a a r b i j r e k e n i n g d i e n t t e w o r d e n g e h o u d e n m e t d e b e p e r k t e c a p a c i t e i t 
v a n h e t Z u i d e i n d e ; 

» e r r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d t m e t d e b e l a n g e n v a n h e t H o o g h e e m r a a d s c h a p R i j n l a n d ; 

» g e e n o n e v e n r e d i g e a f b r e u k w o r d t g e d a a n a a n b e l a n g e n v a n d i r e c t o m w o n e n d e n ; 

» d e g e m e e n t e g e v r i j w a a r d w o r d t v a n a l l e p l a n k o s t e n . 

D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g e n v a l l e n i n h o u d e l i j k b i n n e n d e m o g e l i j k h e d e n v a n d e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d . 
M i d d e l s v o o r l i g g e n d w i j z i g i n g s p l a n w o r d t h e t i n i t i a t i e f p l a n o l o g i s c h m o g e l i j k g e m a a k t . 

1.4 Leeswijzer 

N a d i t i n l e i d e n d e h o o f d s t u k w o r d t i n h o o f d s t u k 2 d e h u i d i g e s i t u a t i e e n d e 
g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g b e s c h r e v e n . I n h o o f d s t u k 3 i s e e n b e s c h r i j v i n g v a n h e t r e l e v a n t e n a t i o n a l e , 
p r o v i n c i a l e , e n g e m e e n t e l i j k e b e l e i d e n d e r e l e v a n t e w e t - e n r e g e l g e v i n g o p g e n o m e n . I n h o o f d s t u k 4 w o r d t 
h e t p r o j e c t i n h o u d e l i j k o p h a a l b a a r h e i d g e t o e t s t a a n d e h a n d v a n h e t g e l d e n d e b e l e i d e n 
( m i l i e u ) w e t g e v i n g . I n h o o f d s t u k 5 w o r d t v e r v o l g e n s e e n j u r i d i s c h e p l a n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n . I n h o o f d s t u k 
6 w o r d t i n g e g a a n o p d e e c o n o m i s c h e h a a l b a a r h e i d v a n h e t p l a n . T o t s l o t b e v a t h o o f d s t u k 7 d e 
m a a t s c h a p p e l i j k e u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n , w a a r b i j d e u i t k o m s t e n v a n d e i n s p r a a k e n o v e r l e g m o m e n t e n 
z i j n o p g e n o m e n . 

6 



2 Het initiatief 

2.1 Huidige situatie 

B i n n e n d e h u i d i g e s i t u a t i e b e s t a a t h e t p l a n g e b i e d u i t t w e e w o o n p e r c e l e n : Z u i d e i n d e 1 1 2 e n h e t d a a r a c h t e r 
g e l e g e n Z u i d e i n d e 1 1 2 A . D a a r a c h t e r z i j n b r a a k l i g g e n d e g r o n d e n e n k a s s e n g e l e g e n , d e z e v a l l e n t e v e n s 
b i n n e n d e p l a n g r e n z e n . H e t p l a n g e b i e d i s l a n g g e r e k t e n h e e f t e e n k a r a k t e r i s t i e k e v e r k a v e l i n g z o a l s v e e l a l 
v o o r k o m t i n h e t s l a g e n l a n d s c h a p . O p d i t m o m e n t z i j n d e k a s s e n n i e t m e e r i n g e b r u i k . H e t v e r o u d e r d e 
g l a s t u i n b o u w b e d r i j f h e e f t g e e n r e n d a b e l e t o e k o m s t m e e r e n d a a r o m i s g e z o c h t n a a r e e n v e r v a n g e n d e 
f u n c t i e . 

2.2 Toekomstige situatie 

I n i t i a t i e f n e m e r i s v o o r n e m e n s o m h e t a g r a r i s c h e p e r c e e l a a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 t e h e r o n t w i k k e l e n . H e t 
v e r o u d e r d e t u i n b o u w b e d r i j f h e e f t g e e n r e n d a b e l e t o e k o m s t m e e r e n d a a r o m i s g e z o c h t n a a r v e r v a n g e n d e 
f u n c t i e s d i e p a s s e n b i n n e n d e g e s t e l d e k a d e r s o p r i j k s - p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k n i v e a u . D e g e m e e n t e 
K a a g e n B r a a s s e m h e e f t d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n r e c r e a t i e g e m e e n t e t e w i l l e n z i j n , v o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f s l u i t 
h i e r o p a a n . 

O m d e ( v e r b l i j f s - ) r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g a a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 m o g e l i j k t e m a k e n w o r d t e e n g r o o t d e e l v a n 
d e b e s t a a n d e b e b o u w i n g g e s l o o p t . D e k a s s e n w o r d e n g r o t e n d e e l s v e r w i j d e r d e n d e w o n i n g a c h t e r h e t 
Z u i d e i n d e 1 1 2 , h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 A , w o r d t g e s a n e e r d . D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g d i e v o l g t , o m v a t d e v o l g e n d e 
o n d e r d e l e n : 

E e n k l e i n d e e l v a n d e b e s t a a n d e k a s s e n w o r d t b e h o u d e n t e n b e h o e v e v a n h e t : 

» creëren v a n e e n r u s t p u n t v o o r f i e t s e r s e n kanoërs i n c o m b i n a t i e m e t b e p e r k t e v e r k o o p v a n z e l f g e k w e e k t e 
g e w a s s e n , 

« d e e l s h e r g e b r u i k e n v a n d e b e s t a a n d e k a s s e n a l s v o l k s y m o e s t u i n e n l o c a t i e v o o r w o r k s h o p s , 

» s t a l l e n v a n b o t e n e n c a r a v a n s , 

H e t v r i j k o m e n v a n h e t v o o r m a l i g e a g r a r i s c h e p e r c e e l b i e d t r u i m t e v o o r h e t : 
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« h e t h e r b o u w e n v a n d e w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 A , 

» n i e u w b o u w v a n t w e e n i e u w e b u r g e r w o n i n g e n , 

» t o e v o e g e n v a n 3 r e c r e a t i e w o n i n g e n ( c a t e g o r i e 3 ) , 

« creëren v a n a a n l e g p l a a t s e n v o o r s l o e p e n , 

» t o e v o e g e n p i z z a / B B Q / p i c k n i c k l o c a t i e . 

Dagrecreatie 
B i j h e t t o t s t a n d k o m e n v a n h e t i n i t i a t i e f i s e r b e w u s t g e k o z e n o m a a n t e s l u i t e n o p d e r e e d s i n h e t 
p l a n g e b i e d a a n w e z i g e r e c r e a t i e v e i n i t i a t i e v e n f w a a r o n d e r V a n W a l e n B o b o n B o a r d , b o o t v e r h u u r ) . V o o r t s 
w o r d t a a n g e s l o t e n o p h e t r e c r e a t i e v e f i e t s - e n k a n o n e t w e r k . H e t p l a n g e b i e d k a n d i e n e n a l s r u s t p u n t w a a r 
m e n i e t s k a n e t e n , d r i n k e n e n h e t t o i l e t k a n g e b r u i k e n . O m h i e r i n t e v o o r z i e n w o r d t e e n k l e i n d e e l v a n d e 
k a s s e n g e h a n d h a a f d . 

I n d e t e h a n d h a v e n k a s s e n w o r d t t e v e n s r u i m t e g e r e s e r v e e r d v o o r k l e i n s c h a l i g e t e e l t - e n v e r k o o p a c t i v i t e i t e n 
v a n s t r e e k g e b o n d e n g r o e n t e , f r u i t , k r u i d e n e n b l o e m e n . H i e r k u n n e n t e v e n s w o r k s h o p s w o r d e n g e g e v e n m e t 
a l s i n s t e e k h e t v e r w e r k e n v a n z e l f g e t e e l d e p r o d u c t e n . E e n d e e l v a n d e k a s k a n w o r d e n g e b r u i k a l s v o l k s -
/ m o e s t u i n v o o r d e b u u r t . 

O m d a t h e t p l a n g e b i e d g r e n s t a a n r e c r e a t i e v e v a a r r o u t e s w o r d e n e r a a n l e g p l a a t s e n v o o r s l o e p e n 
g e r e a l i s e e r d . H i e r b i j i s h e t d e b e d o e l i n g d a t r e c r e a n t e n k u n n e n a a n m e r e n o m b i j v o o r b e e l d t e l u n c h e n o f 
d i n e r e n . A c h t e r o p h e t p e r c e e l w o r d e n d a a r o m v o o r z i e n i n g e n t o e g e v o e g d z o a l s e e n s a n i t a i r b l o k , e e n B B Q 
p l a a t s e n p i c k n i c k t a f e l s . 

Verblijfsrecreatie 
N a a s t v o o r z i e n i n g e n v o o r d a g r e c r e a n t e n i s i n i t i a t i e f n e m e r v o o r n e m e n s e e n d r i e t a l v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e 
o n d e r k o m e n s t e r e a l i s e r e n . R e c r e a n t e n d i e p e r b o o t a r r i v e r e n , k u n n e n h i e r o v e r n a c h t e n . 

Parkeren 
D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n v o l d o e n d e p a r k e e r p l a a t s e n . V o o r o p h e t p e r c e e l w o r d t e e n p a r k e e r p l a a t s 
g e r e a l i s e e r d , t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 4 . 1 0 g a a t h i e r n a d e r o p i n . 

3 . 
» , . t . t \ 

Impressie beoogde ontwikkeling, in werkelijkheid wordt een groter deel van de kassen gesloopt (bron: zienswijze d.d. 9 mei 2016) 

D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g h o u d t d e k a r a k t e r i s t i e k e k a v e l s t r u c t u u r i n t a c t . M e t d e s a n e r i n g v a n h e t g r o o t s t e 
g e d e e l t e v a n d e k a s s e n e n v e r o u d e r d e s c h u r e n w o r d t e e n a a n z i e n l i j k e b i j d r a g e g e l e v e r d a a n d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t e n b e l e v i n g v a n h e t k a r a k t e r i s t i e k e p o l d e r l a n d s c h a p . 
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3 Beleidskader 

3.1 Nationaal beleid 

3.1 .1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) i s o p 1 3 m a a r t 2 0 1 2 i n w e r k i n g g e t r e d e n . I n d e z e v i s i e 
s c h e t s t h e t R i j k d e a m b i t i e s t o t 2 0 4 0 e n d e d o e l e n , b e l a n g e n e n o p g a v e n t o t 2 0 2 8 . D a a r m e e m o e t 
N e d e r l a n d c o n c u r r e r e n d , b e r e i k b a a r e n v e i l i g w o r d e n . D e s t r u c t u u r v i s i e g a a t u i t v a n h e t a d a g i u m ' d e c e n t r a a l , 
t e n z i j ' . H e t r i j k k i e s t v o o r e e n s e l e c t i e v e r e i n z e t v a n r i j k s b e l e i d o p s l e c h t s 1 3 n a t i o n a l e b e l a n g e n . V o o r d e z e 
b e l a n g e n i s h e t R i j k v e r a n t w o o r d e l i j k e n w i l h e t r e s u l t a t e n b o e k e n . B u i t e n d e z e 1 3 b e l a n g e n h e b b e n 
d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . A f s p r a k e n o v e r v e r s t e d e l i j k i n g , g r o e n e r u i m t e e n l a n d s c h a p l a a t h e t 
R i j k o v e r a a n d e p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n . G e m e e n t e n k r i j g e n r u i m t e v o o r k l e i n s c h a l i g e n a t u u r l i j k e g r o e i e n 
v o o r h e t b o u w e n v a n h u i z e n d i e a a n s l u i t e n b i j d e w o o n w e n s e n v a n m e n s e n . B i j h e t b e h e r e n e n o n t w i k k e l e n 
v a n n a t u u r k r i j g e n b o e r e n e n p a r t i c u l i e r e n i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d e e n g r o t e r e r o l . 

O m z o r g v u l d i g r u i m t e g e b r u i k t e b e v o r d e r e n h e e f t h e t R i j k e n k e l n o g e e n ' l a d d e r v o o r d u u r z a m e 
v e r s t e d e l i j k i n g ' o p g e n o m e n . H i e r d o o r n e e m t d e b e s t u u r l i j k e d r u k t e a f e n o n t s t a a t e r r u i m t e v o o r r e g i o n a a l 
m a a t w e r k . 

Planspecifiek 
D o o r d a t d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g g e e n r i j k s v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d o m v a t z i j n e r g e e n r a a k v l a k k e n m e t h e t 
R i j k s b e l e i d . I n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 3 . 1 . 3 w o r d t n a d e r i n g e g a a n o p d e ' l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' . 

3.1.2 Besluit algemene regels ruimtelijke ordening 

D e w e t g e v e r h e e f t i n d e W r o , t e r w a a r b o r g i n g v a n d e n a t i o n a l e o f p r o v i n c i a l e b e l a n g e n , d e 
b e s l u i t m o g e l i j k h e d e n v a n l a g e r e o v e r h e d e n b e g r e n s d . I n d i e n p r o v i n c i a l e o f n a t i o n a l e b e l a n g e n d a t m e t h e t 
o o g o p e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g n o o d z a k e l i j k m a k e n , k u n n e n b i j o f k r a c h t e n s p r o v i n c i a l e v e r o r d e n i n g 
r e s p e c t i e v e l i j k b i j o f k r a c h t e n s a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r r e g e l s w o r d e n g e s t e l d o m t r e n t d e i n h o u d 
v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n . I n h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) z i j n 1 3 n a t i o n a l e 
b e l a n g e n o p g e n o m e n d i e i n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) z i j n h e r b e v e s t i g d . V o o r d e z e 
b e l a n g e n i s h e t R i j k v e r a n t w o o r d e l i j k e n w i l h e t r e s u l t a t e n b o e k e n . B u i t e n d e z e 1 3 b e l a n g e n h e b b e n 
d e c e n t r a l e o v e r h e d e n b e l e i d s v r i j h e i d . 

Planspecifiek 
G e e n v a n d e 1 3 n a t i o n a l e b e l a n g e n i s v a n i n v l o e d o p h e t p l a n g e b i e d . 

3.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 

I n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) i s d e v e r p l i c h t i n g o p g e n o m e n o m i n h e t g e v a l v a n e e n n i e u w e 
s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n d e t o e l i c h t i n g e e n o n d e r b o u w i n g o p t e n e m e n v a n n u t e n n o o d z a a k v a n d e n i e u w e 
s t e d e l i j k e r u i m t e v r a a g e n d e r u i m t e l i j k e i n p a s s i n g . H i e r b i j w o r d t u i t g e g a a n v a n d e n i e u w e ' l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' . 
D e ' s t a p p e n v a n d e l a d d e r ' w o r d e n i n a r t i k e l 3 . 1 . 6 , l e d e n 2 - 4 B r o a l s v o l g t o m s c h r e v e n : 

2 . D e t o e l i c h t i n g b i j e e n b e s t e m m i n g s p l a n d a t e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k m a a k t , b e v a t e e n 
b e s c h r i j v i n g v a n d e b e h o e f t e a a n d i e o n t w i k k e l i n g , e n , i n d i e n h e t b e s t e m m i n g s p l a n d i e o n t w i k k e l i n g 
m o g e l i j k m a a k t b u i t e n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d , e e n m o t i v e r i n g w a a r o m n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d 
s t e d e l i j k g e b i e d i n d i e b e h o e f t e k a n w o r d e n v o o r z i e n . 

3 . I n d i e n i n e e n b e s t e m m i n g s p l a n a l s b e d o e l d i n h e t t w e e d e l i d t o e p a s s i n g i s g e g e v e n a a n a r t i k e l 3 . 6 , e e r s t e 
l i d , o n d e r a o f b , v a n d e w e t k a n b i j d a t b e s t e m m i n g s p l a n w o r d e n b e p a a l d d a t d e b e s c h r i j v i n g v a n d e 
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b e h o e f t e a a n e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n e e n m o t i v e r i n g a l s b e d o e l d i n h e t t w e e d e l i d e e r s t 
w o r d t o p g e n o m e n i n d e t o e l i c h t i n g b i j h e t w i j z i g i n g s - o f h e t u i t w e r k i n g s p l a n a l s b e d o e l d i n d a t a r t i k e l . 

4 . E e n o n d e r z o e k n a a r d e b e h o e f t e a l s b e d o e l d i n h e t t w e e d e l i d , h e e f t , i n h e t g e v a l d a t e e n 
b e s t e m m i n g s p l a n a l s b e d o e l d i n h e t t w e e d e l i d , z i e t o p d e v e s t i g i n g v a n e e n d i e n s t a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 1 
v a n d e D i e n s t e n w e t e n d i t o n d e r z o e k b e t r e k k i n g h e e f t o p d e e c o n o m i s c h e b e h o e f t e , d e m a r k t v r a a g o f d e 
b e o o r d e l i n g v a n d e m o g e l i j k e o f a c t u e l e e c o n o m i s c h e g e v o l g e n v a n d i e v e s t i g i n g , s l e c h t s t o t d o e l n a t e 
g a a n o f d e v e s t i g i n g v a n e e n d i e n s t i n o v e r e e n s t e m m i n g i s m e t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . 

Planspecifiek 
Stedelijke ontwikkeling 
C o n f o r m a r t i k e l 1 . 1 . 1 , e e r s t e l i d o n d e r i v a n h e t B r o w o r d t o n d e r e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v e r s t a a n : een 
'ruimtelijke ontwikkeling van een bedrijventerrein of zeehaventerrein, of van kantoren, detailhandel, 
woningbouwlocaties of andere stedelijke voorzieningen.' U i t j u r i s p r u d e n t i e v a n d e A f d e l i n g 
b e s t u u r s r e c h t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e b l i j k t d a t d e o n d e r g r e n s v a n w a t a l s n i e u w e s t e d e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g m o e t w o r d e n g e z i e n l i g t b i j 1 1 w o n i n g e n . O n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t d e r e a l i s a t i e v a n 3 
v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e o n d e r k o m e n s , 2 e x t r a w o n i n g e n e n e e n r u s t p u n t v o o r r e c r e a n t e n e n i s d a a r m e e n i e t a a n 
t e m e r k e n a l s s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . T o e t s i n g a a n d e l a d d e r i s d e r h a l v e n i e t n o o d z a k e l i j k . D e s o n d a n k s 
w o r d t h i e r o n d e r e e n e n a n d e r u i t e e n g e z e t . 

Behoefte 
I n t o e l i c h t i n g p a r a e r a a f 3 . 4 . 1 w o r d t t o e g e l i c h t d a t d e o n t w i k k e l i n g a a n s l u i t o p d e t o e n e m e n d e b e h o e f t e a a n 
r e c r e a t i e v e v o o r z i e n i n g e n i n d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m , w a a r b i j d e p l a n l o c a t i e i s a a n g e w e z e n a l s e e n 
l o c a t i e v o o r i n t e n s i e v e r e c r e a t i e v e a c t i v i t e i t e n . 

Bestaand stedelijk gebied 
D e g r o n d e n w a a r o p d e 2 e x t r a w o n i n g e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d m a k e n o n d e r d e e l u i t v a n h e t b e s t a a n d s t e d e l i j k 
g e b i e d . B i n n e n h e t n u g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n h e b b e n d e z e g r o n d e n d e b e s t e m m i n g ' A g r a r i s c h -
G l a s t u i n b o u w ' e n z i j n h i e r o p b e d r i j f s o p s t a l l e n a a n w e z i g . V o l g e n s h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) i s 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d : ' h e t b e s t a a n d s t e d e n b o u w k u n d i g s a m e n s t e l v a n b e b o u w i n g t e n b e h o e v e v a n 
w o n e n , d i e n s t v e r l e n i n g , b e d r i j v i g h e i d , d e t a i l h a n d e l o f h o r e c a , a l s m e d e d e d a a r b i j b e h o r e n d e o p e n b a r e o f 
s o c i a a l c u l t u r e l e v o o r z i e n i n g e n , s t e d e l i j k g r o e n e n i n f r a s t r u c t u u r . ' U i t g a a n d e v a n d e z e d e f i n i t i e k u n n e n d e 
b e s t a a n d e b e d r i j f s o p s t a l l e n a a n g e m e r k t w o r d e n a l s s t e d e l i j k g e b i e d . B o v e n d i e n z i j n d e t w e e e x t r a w o n i n g e n 
a l m o g e l i j k g e m a a k t i n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ' , i n w i j z i g i n g s g e b i e d 6 . 

G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g v o l d o e t a a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g . 

3.2 Provinciaal beleid 

P r o v i n c i e Z u i d - H o l l a n d h e e f t v o o r h a a r r u i m t e l i j k e v i s i e d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t , d e V e r o r d e n i n g R u i m t e 
2 0 1 4 e n h e t P r o g r a m m a R u i m t e v a s t g e s t e l d . D e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t b e v a t h e t s t r a t e g i s c h e b e l e i d . H e t 
r u i m t e l i j k - r e l e v a n t e , o p e r a t i o n e l e b e l e i d i s o p g e n o m e n i n h e t P r o g r a m m a R u i m t e . D e v e r p l i c h t i n g e n v o o r 
r u i m t e l i j k e p l a n n e n v a n d e p r o v i n c i e o f l a g e r e o v e r h e d e n z i j n o p g e n o m e n i n d e V e r o r d e n i n g . 

3.2 .1 Visie Ruimte en Mobiliteit 

P r o v i n c i a l e S t a t e n v a n d e p r o v i n c i e Z u i d - H o l l a n d h e b b e n o p 1 4 d e c e m b e r 2 0 1 6 d e a c t u a l i s e r i n g 2 0 1 6 v a n 
d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t ( V R M ) v a s t g e s t e l d . O p 1 2 j a n u a r i 2 0 1 7 i s d e z e i n w e r k i n g g e t r e d e n . I n d e z e v i s i e 
s i g n a l e e r t d e p r o v i n c i e d e s t r u c t u r e l e v e r a n d e r i n g e n i n s a m e n l e v i n g , e c o n o m i e e n m i l i e u . D e 
v o o r s p e l b a a r h e i d v a n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n v e r m i n d e r t , d e m o g r a f i s c h e o n t w i k k e l i n g e n v e r s c h i l l e n e n d e 
r e g i o n a l e e c o n o m i e i n t e r n a t i o n a l i s e e r t e n i s k w e t s b a a r v o o r e x t e r n e s c h o k k e n . T e g e l i j k e r t i j d g a a n 
t e c h n o l o g i s c h e i n n o v a t i e s s n e l e n k u n n e n o p l o s s i n g e n i n b e e l d b r e n g e n d i e n u n o g o n h a a l b a a r l i j k e n . D e z e 
t i j d v r a a g t o m m a a t w e r k , f l e x i b i l i t e i t e n a a n p a s s i n g s v e r m o g e n . D e e c o n o m i s c h e , t e c h n o l o g i s c h e e n 
d e m o g r a f i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w e r k e n d o o r i n d e w i j z e w a a r o p m e n s e n e n b e d r i j v e n d e r u i m t e e n h e t 
m o b i l i t e i t s n e t w e r k g e b r u i k e n . D e p r o v i n c i e w i l a a n s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e e n t o e k o m s t i g e d y n a m i e k d o o r 
w a a r m o g e l i j k f l e x i b i l i t e i t i n r e g e l g e v i n g t e b i e d e n . D e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t i s o p g e s t e l d v a n u i t d e 
g e d a c h t e d a t r e g e l s e n k a d e r s v a n d e o v e r h e i d n o d i g b l i j v e n , m a a r n i e t n o d e l o o s m o g e n k n e l l e n . 
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D e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t b i e d t g e e n v a s t o m l i j n d r u i m t e l i j k e i n d b e e l d , m a a r w e l e e n p e r s p e c t i e f v o o r d e 
g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d - H o l l a n d a l s g e h e e l . D e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g i s v e r w o o r d i n v i e r r o d e 
d r a d e n : 

1 . b e t e r b e n u t t e n e n o p w a a r d e r e n v a n w a t e r i s ; 
2 . v e r g r o t e n v a n d e a g g l o m e r a t i e k r a c h t ; 
3 . v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ; . 
4 . b e v o r d e r e n v a n d e t r a n s i t i e n a a r e e n w a t e r - e n energie-efficiënte s a m e n l e v i n g . 

V a n u i t h e t b e s e f d a t s t a d e n l a n d één l e e f o m g e v i n g v o r m e n m e t e l k a a r a a n v u l l e n d e k w a l i t e i t e n , k e n t d e z e 
V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t e e n i n d e l i n g i n f u n c t i o n e l e h o o f d s t u k k e n . H e t h o o f d s t u k ' M o b i l i t e i t e n b e b o u w d e 
r u i m t e ' g e e f t u i t w e r k i n g a a n d e e e r s t e e n t w e e d e r o d e d r a a d . H e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t 
( d e r d e r o d e d r a a d ) k o m t h o o f d z a k e l i j k t o t u i t i n g i n h e t h o o f d s t u k ' K w a l i t e i t v a n l a n d s c h a p , g r o e n e n e r f g o e d ' 
e n h e t b e v o r d e r e n v a n d e t r a n s i t i e n a a r e e n w a t e r - e n energie-efficiënte s a m e n l e v i n g h o o f d z a k e l i j k b i j ' W a t e r , 
b o d e m e n e n e r g i e ' . D e v e r s c h i l l e n d e o n d e r d e l e n z i j n s a m e n g e v a t w e e r g e g e v e n o p e e n k a a r t m e t d e v o l g e n d e 
v i e r k a a r t l a g e n : 

» l a a g v a n d e o n d e r g r o n d ; 

» l a a g v a n d e c u l t u u r - e n n a t u u r l a n d s c h a p p e n ; 

» l a a g v a n d e s t e d e l i j k e o c c u p a t i e ; 

» l a a g v a n d e b e l e v i n g . 

Planspecifiek 
H e t p l a n g e b i e d v a l t b i n n e n d e k a a r t l a g e n ' L a a g v a n d e o n d e r g r o n d ' , ' L a a g v a n d e c u l t u u r - e n 
n a t u u r l a n d s c h a p p e n ' e n ' L a a g v a n s t e d e l i j k e o c c u p a t i e ' . N a v o l g e n d w o r d t o p d e z e l a g e n i n g e g a a n . 

D e v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n f r a g m e n t v a n d e k a a r t l a g e n ' L a a g v a n d e o n d e r g r o n d ' e n ' L a a g v a n d e 
c u l t u u r - e n n a t u u r l a n d s c h a p p e n ' . 

Fragmenten kaart 'Laag van de ondergrond' en kaart 'iaag van de cultuur- en natuurlandschappen' 

Laag van de ondergrond 
U i t v o o r g a a n d e a f b e e l d i n g b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d i n e e n v e e n c o m p l e x l i g t . D e o n d e r g r o n d w o r d t g e v o r m d 
d o o r v e e n e n o u d e z e e k l e i . H e t v e e n k e n t e e n g e r i n g e d r a a g k r a c h t e n i s d a a r n a a s t z e e r g e v o e l i g v o o r 
b o d e m d a l i n g . O n t w i k k e l i n g e n i n h e t v e e n l a n d s c h a p d r a g e n z o r g v o o r h e t b e h o u d v a n h e t v e e n e n z i j n g e r i c h t 
o p h e t b e p e r k e n v a n b o d e m d a l i n g . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g b e t r e f t e e n d e r m a t e k l e i n s c h a l i g e 
o n t w i k k e l i n g - i n f e i t e w o r d t d e b e s t a a n d e s i t u a t i e v a s t g e l e g d - d a t d e z e g e e n n a d e l i g e i n v l o e d z a l h e b b e n o p 
h e t v e e n g e b i e d o f z a l z o r g e n v o o r e x t r a b o d e m d a l i n g . 
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Laag van de cultuur- en natuurlandschappen 
U i t v o o r g a a n d e a f b e e l d i n g b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d i n d e o n v e r v e e n d e b o v e n l a n d e n l i g t . E e n b o v e n l a n d i s 
e e n s m a l l e s t r o o k o n v e r g r a v e n v e e n g r o n d a a n w e e r s z i j d e n v a n e e n v e e n s t r o o m o f w e t e r i n g , m e t e e n s c h e r p e 
o v e r g a n g n a a r d e a a n g r e n z e n d e d r o o g m a k e r i j e n . D e b o v e n l a n d e n k e n n e n e e n k l e i n s c h a l i g e n r e l a t i e f 
b e s l o t e n e n g r o e n k a r a k t e r . B e b o u w i n g e n e r f b e p l a n t i n g b e p a l e n h e t b e e l d n e t a l s m e n g i n g v a n v e e l 
v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s . D e d i v e r s i t e i t e n h e t m u l t i f u n c t i o n e l e k a r a k t e r z i j n k e n m e r k e n v a n d e l i n t e n . 
R u i m t e l i j k e v e r d i c h t i n g i s m o g e l i j k a l s d i t b i j d r a a g t a a n h e t g r o e n e k a r a k t e r . v a n d e b o v e n l a n d e n e n g e e n t o t 
n a u w e l i j k s v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g h e e f t . 

D o o r h e t s l o p e n v a n d e k a s s e n w o r d t h e t l a n d s c h a p v a n d e o n v e r v e e n d e b o v e n l a n d e n e n d e a a n g r e n z e n d e 
d r o o g m a k e r i j e n w e e r b e t e r b e l e e f b a a r g e m a a k t . H e t g r o e n e k a r a k t e r w o r d t v e r s t e r k t . T e v e n s z a l d e 
o n t w i k k e l i n g r e c r e a n t e n a a n t r e k k e n . D e r e c r e a n t e n k o m e n h o o f d z a k e l i j k o v e r h e t w a t e r o f m e t d e f i e t s . 
D a a r m e e z a l d e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g n i e t o f n a u w e l i j k s g r o e i e n . D e n i e u w e b e b o u w i n g z a l o p 
g e p a s t e w i j z e g e s i t u e e r d w o r d e n o p h e t p e r c e e l . D e o n t w i k k e l i n g b i e d t h i e r m e e e e n r e c r e a t i e v e i m p u l s v o o r 
d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m e n h a a r p o t e n t i e e l g u n s t i g e r e c r e a t i e v e b u i t e n g e b i e d . 

L a a g van de stedelijke occupatie 
N a v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n f r a g m e n t v a n d e k a a r t ' L a a g v a n d e b e l e v i n g ' . 

U i t d e v o o r g a a n d e a f b e e l d i n g b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n d e g e b i e d e n ' s t e d e n e n d o r p e n ' e n ' s t a d s ­
e n d o r p s r a n d e n ' . E l k d o r p o n t w i k k e l t z i j n e i g e n i d e n t i t e i t e n b o u w t v o o r t o p h a a r k a r a k t e r i s t i e k e s t r u c t u u r e n 
l i g g i n g a a n e n i n h e t l a n d s c h a p . H e t d o r p i s d e e l v a n h e t o m r i n g e n d e l a n d s c h a p , d o o r d a t o n d e r l i g g e n d e 
p a t r o n e n h e r k e n b a a r z i j n i n d e s t r u c t u u r v a n h e t d o r p . D e s t a d s - e n d o r p s r a n d i s d e z o n e o p d e g r e n s v a n 
b e b o u w d g e b i e d e n l a n d s c h a p . D a a r w a a r r e c r e a t i e g e b i e d e n v o o r k o m e n l a n g s s t a d s - o f d o r p s r a n d i s v e e l a l 
s p r a k e v a n o v e r l a p . T u s s e n b e b o u w d g e b i e d e n l a n d s c h a p i s e e n g e l e i d e l i j k e o v e r g a n g . 

D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n d e s l o o p v a n h e t g r o o t s t e g e d e e l t e v a n d e b e s t a a n d e k a s s e n . H e t 
l a n d s c h a p w o r d t d a a r m e e b e t e r b e l e e f b a a r . D e o n t w i k k e l i n g d r a a g t b i j a a n e e n b e t e r p a s s e n d e 
o v e r g a n g s k w a l i t e i t . 

D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g p a s t b i n n e n d e V R M e n d r a a g t b i j a a n d e p r o v i n c i a l e a m b i t i e s m i d d e l s 
o n d e r s t e u n e n v a n d e r o d e d r a a d ' v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' . H e t p l a n g e b i e d a l s m e d e h e t 
r e c r e a t i e v e b u i t e n g e b i e d v a n K a a g e n B r a a s s e m k r i j g t e e n ( k w a l i t e i t s ) i m p u l s w a a r b i j d e r e c r e a t i e v e 
o n t w i k k e l i n g z o v e e l m o g e l i j k a a n s l u i t o p d e k w a l i t e i t e n v a n h e t l a n d s c h a p e n d e r e c r e a t i e v e p o t e n t i e v a n h e t 
g e b i e d . D a a r m e e v o r m t d e V R M g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g . 

3.2.2 Verordening ruimte 2014 

T e g e l i j k m e t d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t ( V R M ) h e b b e n P r o v i n c i a l e S t a t e n v a n Z u i d - H o l l a n d o o k d e 
V e r o r d e n i n g R u i m t e 2 0 1 4 v a s t g e s t e l d . O p 1 2 j a n u a r i 2 0 1 7 i s e e n g e a c t u a l i s e e r d e v e r s i e v a n d e v e r o r d e n i n g 
i n w e r k i n g g e t r e d e n . I n d e v e r o r d e n i n g s t e l t d e p r o v i n c i e r e g e l s a a n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . D e 

Fragment kaart 'laag van de beleving', plangebied globaal ín bet rode kader 

Conclusie 
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V e r o r d e n i n g r u i m t e d r a a g t b i j a a n h e t r e a l i s e r e n v a n d e p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k e b e l e i d z o a l s d a t b e n o e m d i s i n 
d e V R M . D e v e r o r d e n i n g o m v a t i n a a n v u l l i n g o p d e V R M t o e t s b a r e c r i t e r i a w a a r a a n p l a n v o r m i n g m o e t 
v o l d o e n . 

Ladder voor duurzame verstedelijking 
U i t g a n g s p u n t v a n d e s t r a t e g i e v o o r d e b e b o u w d e r u i m t e i s b e t e r e b e n u t t i n g v a n h e t b e s t a a n d s t a d s - e n 
d o r p s g e b i e d ( B S D ) . S t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v i n d t d a a r o m p r i m a i r p l a a t s b i n n e n B S D . I n a r t i k e l 2 . 1 . 1 l i d 2 i s 
o p g e n o m e n w a t w o r d t v e r s t a a n o n d e r h e t B S D . N i e t a l l e v r a a g n a a r w o n e n e n w e r k e n k a n e n h o e f t t e w o r d e n 
o p g e v a n g e n b i n n e n B S D . D e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g , z o a l s o p g e n o m e n i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e 
o r d e n i n g ( B r o ) b e v a t h e t h a n d e l i n g s k a d e r . D e p r o v i n c i e h e e f t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e l i j k i n g o o k 
o p g e n o m e n i n d e v e r o r d e n i n g , o m h e t p r o v i n c i a a l b e l a n g b i j t o e p a s s i n g v a n d e z e l a d d e r t e b e n a d r u k k e n . D i t 
b i e d t d e p r o v i n c i e d e m o g e l i j k h e i d o m e n k e l e b e g r i p p e n d i e v o o r m e e r d e r e u i t l e g v a t b a a r z i j n , t e 
v e r d u i d e l i j k e n v o o r d e s p e c i f i e k e Z u i d - H o l l a n d s e s i t u a t i e . 

I n l i d 1 s t a a t d a t : ' E e n b e s t e m m i n g s p l a n d a t e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k m a a k t , m o e t 
v o l d o e n a a n d e v o l g e n d e e i s e n : 

a . d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n a c t u e l e b e h o e f t e , d i e z o n o d i g r e g i o n a a l i s a f g e s t e m d ; 
b . i n d i e b e h o e f t e w o r d t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t a d s - e n d o r p s g e b i e d v o o r z i e n d o o r b e n u t t i n g v a n 

b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s , o f 
c . i n d i e n d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t a d s - e n d o r p s g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o 

k a n p l a a t s v i n d e n , w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n l o c a t i e s d i e , 
i . g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n d o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g 

w o r d e n o n t w i k k e l d , 
i i . p a s s e n i n d e d o e l s t e l l i n g e n e n r i c h t p u n t e n v a n d e k w a l i t e i t s k a a r t v a n d e V i s i e r u i m t e e n 

m o b i l i t e i t , w a a r b i j a r t i k e l 2 . 2 . 1 v a n t o e p a s s i n g i s , e n 
i i i . z i j n o p g e n o m e n i n h e t P r o g r a m m a r u i m t e , v o o r z o v e r h e t g a a t o m l o c a t i e s g r o t e r d a n 3 h e c t a r e . ' 

Planspecifiek Ladder voor duurzame verstedelijking 
V o o r g a a n d e p r o v i n c i a l e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g k o m t g r o t e n d e e l s o v e r e e n m e t d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g d i e i n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 3 . 1 . 3 a a n d e o r d e i s g e k o m e n . E n k e l h e t g e g e v e n d a t d e 
o n t w i k k e l i n g m o e t p a s s e n i n d e d o e l s t e l l i n g e n r i c h t p u n t e n v a n d e k w a l i t e i t s k a a r t k o m t h i e r n i e t a a n d e o r d e . 
I n d i t k a d e r z i j n e c h t e r d e g e b i e d s p r o f i e l e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , w a a r o p i n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 3 . 2 . 3 n a d e r 
w o r d t i n g e g a a n , v a n b e l a n g . 

3.2.3 Gebiedsprofìel Hollandse Plassen 

H e t gebiedsprofìel s t a a t t u s s e n d e k w a l i t e i t s k a a r t v a n d e s t r u c t u u r v i s i e e n b i j v o o r b e e l d e e n 
b e e l d k w a l i t e i t p l a n v a n d e g e m e e n t e . B e g i n 2 0 1 2 i s h e t gebiedsprofìel ' H o l l a n d s e P l a s s e n ' v a s t g e s t e l d d o o r 
G e d e p u t e e r d e S t a t e n e n v o r m t e e n h a n d r e i k i n g o m d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t m e e t e n e m e n i n d e r u i m t e l i j k e 
p l a n v o r m i n g . H e t p r o f i e l i s e e n g e z a m e n l i j k v e r t r e k p u n t t e n a a n z i e n v a n d e k a r a k t e r i s t i e k , d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t e n d e a m b i t i e v o o r d i t s p e c i f i e k e g e b i e d . H e t p r o f i e l v e r b e e l d t e n b e s c h r i j f t w a t w o r d t v e r s t a a n o n d e r 
' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' , w e l k e e l e m e n t e n a a n d i e k w a l i t e i t t e n g r o n d s l a g l i g g e n i n r e l a t i e t o t d e k w a l i t e i t s k a a r t 
e n h o e s t u r i n g g e g e v e n k a n w o r d e n a a n b e h o u d e n o n t w i k k e l i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

H e t gebiedsprofìel i s o p g e b o u w d u i t 9 e l e m e n t e n . V o o r h e t p l a n g e b i e d z i j n m e t n a m e d e e l e m e n t e n 
' h e r k e n b a a r w a t e r r i j k v e e n ( w e i d e ) ' , ' w a t e r a l s s t r u c t u u r d r a g e r ' , ' w e r k g e b i e d e n m e t k a r a k t e r ' , ' k w a l i t e i t i n 
s t a d s - e n d o r p s g e b i e d ' e n ' g e v a r i e e r d e n v e r b i n d e n d v r i j e t i j d s l a n d s c h a p ' v a n b e l a n g . 

Herkenbaar waterrijk veen(weide) 
H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n v e e n ( w e i d e ) g e b i e d . R o n d d e K a g e r p l a s s e n l i g g e n d e o u d s t e v e e n o n t g i n n i n g e n v a n 
h e t G r o e n e H a r t ( v e r m o e d e l i j k 8 e e e u w ) g e k e n m e r k t d o o r g r i l l i g e , b l o k v o r m i g e v e r k a v e l i n g m e t v e r s p r e i d e 
b e b o u w i n g e n e e n z e e r w a t e r r i j k k a r a k t e r . B i j o n t w i k k e l i n g g e l d t d e v o l g e n d e a m b i t i e s : 

» H a n d h a v e n e n v e r s t e r k e n v a n h e t s p e c i f i e k e k a r a k t e r v a n d e b l o k v e r k a v e l i n g d o o r h e t i n s t a n d h o u d e n e n 
b e l e e f b a a r h o u d e n v a n b e s t a a n d e s l o t e n e n s p e c i f i e k e b l o k v o r m v a n d e k a v e l s . 
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« D a a r w a a r o n d e r s c h e i d t u s s e n l e n g t e s l o t e n e n o v e r i g e s l o t e n n i e t t e m a k e n i s , i s d e m p i n g v a n s l o t e n i n 
p r i n c i p e n i e t m o g e l i j k . 

» I n s t a n d h o u d e n v a n h e t b e e l d v a n g e b i e d s e i g e n g r o e n e n b e b o u w i n g . 

» N i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e n n i e t l e i d e n t o t v e r d i c h t i n g v a n h e t o p e n l a n d s c h a p . H e t a a n b r e n g e n v a n 

b i j v o o r b e e l d h o o g o p g a a n d e b e p l a n t i n g o f n i e u w e b e b o u w i n g b u i t e n b e s t a a n d e e r v e n i s n i e t g e w e n s t . 

» D r a a g b i j n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n z o r g v o o r b e h o u d v a n z i c h t r e l a t i e s . 

» B e w a k e n v a n h e t b i j z o n d e r e k a r a k t e r v a n d e e i l a n d j e s . 

» W a a r m o g e l i j k o n t w i k k e l i n g v a n n a t u u r w a a r d e n g e r i c h t o p d e v e r s t e r k i n g v a n d e v e e n w e i d e n a t u u r . 

» N i e u w e e e n v o u d i g e r e c r e a t i e v e v e r b i n d i n g e n a l s w a n d e l p a d e n z i j n g e w e n s t . 

Water als structuurdrager 
H e t p l a n g e b i e d l i g t n a b i j h e t B r a a s s e m e r m e e r e n d e W i j d e A a . O p v a l l e n d k e n m e r k v a n d e p l a s s e n e n v a a r t e n 
i n h e t b o e z e m s t e l s e l i s d e c o m b i n a t i e v a n d e h o g e l i g g i n g v a n h e t b o e z e m w a t e r t e n o p z i c h t e v a n h e t l a g e r e 
o m m e l a n d ( m e t e e n g r o o t h o o g t e v e r s c h i l i n d e d r o o g m a k e r i j e n e n e e n k l e i n e r v e r s c h i l i n h e t v e e n g e b i e d ) , h e t 
h o g e w a t e r p e i l e n d e v e r r e z i c h t e n o v e r h e t w a t e r e n o m r i n g e n d l a n d s c h a p . H e t w a t e r w o r d t v o o r a l i n d e 
z o m e r v o l o p b e v a r e n m e t z e i l b o t e n , s l o e p e n e n a n d e r e v a a r t u i g e n . V o o r a l r o n d d e g r o t e p l a s s e n z i j n d a n o o k 
t a l v a n j a c h t h a v e n s t e v i n d e n . W o o n b o t e n l i g g e n v o o r a l l a n g s b r e d e b o e z e m w a t e r e n . O m d a t h e t a a n t a l 
b r u g g e n e n v e e r p o n t e n i n h e t l a n d e l i j k g e b i e d b e p e r k t i s , v o r m e n d e z e w a t e r w e g e n e e n barrière v o o r o v e r i g e 
g e b r u i k e r s v a n h e t g e b i e d . 

B i j o n t w i k k e l i n g i n a a n d e r a n d v a n h e t b o e z e m w a t e r i s d e a m b i t i e : 

« B e h o u d e n v e r s t e r k e n v a n e e n v o o r i e d e r e e n z i c h t b a r e , t o e g a n k e l i j k e e n b e l e e f b a r e w a t e r s t r u c t u u r a l s 
d r a g e n d e i d e n t i t e i t v a n h e t g e b i e d . D e p l a s s e n e n b o e z e m s v o r m e n d e f u n c t i o n e l e e n r u i m t e l i j k d r a g e n d e 
s t r u c t u u r v a n h e t g e b i e d a l s ' H o l l a n d s e M e r e n v a n d e R a n d s t a d ' . 

» Continuïteit v a n d e w a t e r s t r u c t u u r i s v a n b e l a n g v o o r r e c r e a t i e v e e n e c o l o g i s c h e v e r b i n d i n g e n . 

» M a r k a n t e h o o g t e v e r s c h i l l e n t u s s e n b o e z e m w a t e r e n e n o m g e v i n g b l i j v e n z i c h t b a a r e n b e l e e f b a a r . 

» Z i c h t o p oriëntat iepunten, z o a l s m o l e n s , e n p a n o r a m a ' s o v e r h e t w a t e r b l i j f t i n s t a n d . 

» O m o e v e r s e n w a t e r t o e g a n k e l i j k e n b e l e e f b a a r t e h o u d e n i s e r g e e n r u i m t e v o o r v e r d e r e v e r d i c h t i n g 

( p r i v a t i s e r i n g ) v a n d e o e v e r s . D i t b e t e k e n t o o k g e e n n i e u w e l i g p l a a t s e n v o o r w o o n b o t e n . 

» B e h o u d v a n h e t v e r s c h i l v a n k a r a k t e r i s t i e k t u s s e n s t e d e l i j k e ( b e b o u w d e ) e n n a t u u r l i j k e o e v e r s . 
B i j v o o r b e e l d b i j h e t B r a a s s e m e r m e e r : g e h e e l o n b e p l a n t e e n o n b e b o u w d e o o s t e l i j k e e n z u i d e l i j k e o e v e r s 
t e g e n o v e r d e n o o r d w e s t e l i j k e b e b o u w d e z i j d e . 

» B e h o u d v a n d e b u i t e n d i j k s e g e b i e d e n a l s b i j z o n d e r e e n w a a r d e v o l l e n a t u u r - e n / o f r e c r e a t i e g e b i e d e n 
l a n g s d e p l a s s e n . 

Werkgebieden met karakter 
H e t p l a n g e b i e d i s a a n g e d u i d a l s ' v e r s p r e i d g l a s ' . H i e r m e e w o r d e n g l a s c o m p l e x e n b e d o e l d d i e b u i t e n d e 
g r o o t s c h a l i g e g l a s t u i n b o u w g e b i e d e n l i g g e n . D e z e i n c i d e n t e n v o r m e n v a a k e e n s t o r e n d e f a c t o r i n d e b e l e v i n g 
v a n h e t g e b i e d . E e n efficiënte e n d u u r z a m e i n r i c h t i n g i s v e e l a l n i e t m o g e l i j k v a n w e g e l a n d s c h a p p e l i j k e 
b e p e r k i n g e n . D e m a a t v a n d e k a s s e n i s a f g e s t e m d o p d e m a a t v a n d e k a v e l e n z i j n i n h e t s m a l l e p a t r o o n v a n 
s l o t e n i n g e p a s t . 

Gevarieerd en verbindend vrijetijdslandschap 
P r o v i n c i a l e l a n d s c h a p p e n z i j n b e g r e n s d e l a n d e l i j k e g e b i e d e n d i e b i n n e n d e s t e d e l i j k e i n v l o e d s f e e r l i g g e n . 
O n d a n k s d e l i g g i n g t u s s e n s t e d e l i j k e a g g l o m e r a t i e s i s e r v a a k s p r a k e v a n h o g e r e c r e a t i e v e e n 
l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n . B i n n e n d e z e g e b i e d e n l i g t h e t a g r a r i s c h e a c c e n t o p v e r b r e d e l a n d b o u w . B i n n e n 
h e t a s p e c t v r i j e t i j d s l a n d s c h a p b e h o o r t h e t p l a n g e b i e d t o t d e c a t e g o r i e ' P r o v i n c i a a l l a n d s c h a p ' . 
I n h e t v r i j e t i j d s l a n d s c h a p d r a a i t h e t o m d e r e c r e a t i e v e b e l e v i n g . H e t g a a t o m e e n v e r s c h e i d e n h e i d a a n 
g e b i e d e n , v e r b i n d i n g e n e n b e s t e m m i n g e n . H e t H o l l a n d s P l a s s e n g e b i e d h e e f t m e t z i j n o p e n l a n d s c h a p e n 
p l a s s e n e e n a a n t a l o n d e r s c h e i d e n d e t o e r i s t i s c h - r e c r e a t i e v e k e r n k w a l i t e i t e n . ( W a t e r - ) r e c r e a t i e e n 
s t r e e k p r o d u c t e n d r a g e n b i j a a n d e v i t a l i t e i t v a n d e l o k a l e e c o n o m i e . B i j b e h o r e n d e a m b i t i e v a n d e 
p r o v i n c i e b e t r e f t h e t l e g g e n v a n a c c e n t e n v o o r n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n i n d e p r o v i n c i a l e l a n d s c h a p p e n : 
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t o e g a n k e l i j k e e n m u l t i f u n c t i o n e l e l a n d s c h a p p e n i n d e n a b i j h e i d v a n d e s t a d m e t e e n h o g e g e b r u i k s - e n 

b e l e v i n g s w a a r d e . 

Kwaliteit in stads- en dorpsgebied 
H e t p l a n g e b i e d v a l t g r o t e n d e e l s b i n n e n d e k e r n R o e l o f a r e n d s v e e n . L e e g k o m e n d e v e r s p r e i d s t a a n d e k a s s e n 
o f b e d r i j f s g e b o u w e n b i e d e n g o e d e k a n s e n o m v e r b e t e r i n g e n i n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n d e d o r p e n t e 
r e a l i s e r e n . D e z e l o c a t i e s l i g g e n v a a k c e n t r a a l o f a a n d e r a n d v a n h e t w a t e r . O p d e z e p l e k k e n b e s t a a t d e 
m o g e l i j k h e i d o m d e r e l a t i e t u s s e n k e r n e n w a t e r t e h e r s t e l l e n . 

Planspecifiek 
H e t v o o r g e n o m e n i n i t i a t i e f b e t r e f t e e n r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g i n d e v o r m v a n 3 v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e 
w o n i n g e n , e e n r u s t p u n t v o o r r e c r e a n t e n e n e e n a a n l e g p l a a t s v o o r b o t e n . D e o n t w i k k e l i n g i s g e s i t u e e r d n a b i j 
h e t B r a a s s e m e r m e e r e n d e W i j d e A a . O m d a t h e t p l a n g e b i e d n a b i j d e z e p l a s s e n l i g t , w o r d t b i n n e n d e b e o o g d e 
o n t w i k k e l i n g d e r e l a t i e g e z o c h t m e t d e k a r a k t e r i s t i e k v a n h e t w a a r d e v o l l e g e b i e d a l s m e d e d e r e c r e a t i e v e 
p o t e n t i e e r v a n . M e t d e r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g w o r d t h e t w a t e r a l s s t r u c t u u r d r a g e r n i e t a a n g e t a s t . D e 
o n t w i k k e l i n g i s i n m a a t e n s c h a a l p a s s e n d i n h e t p l a n g e b i e d e n d e b e s t a a n d e k a r a k t e r i s t i e k 
e n l a n d s c h a p p e l i j k e i n p a s s i n g b l i j f t b e h o u d e n e n w o r d t z e l f s v e r b e t e r d . D o o r e e n g r o o t d e e l v a n d e k a s s e n t e 
s l o p e n w o r d t e e n b i j d r a g e g e l e v e r d a a n d e a l s s t o r e n d e f a c t o r o m s c h r e v e n g l a s t u i n b o u w . 

N a a s t d e r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g e n g a a t d e o n t w i k k e l i n g o o k u i t v a n h e t t o e v o e g e n v a n e e n t w e e t a l e x t r a 
w o n i n g e n . B i j d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n i n d e k e r n r a n d z o n e g e l d t d a t d e r e l a t i e t u s s e n k e r n e n w a t e r w a a r 
m o g e l i j k w o r d t v e r b e t e r d . D o o r d e k a s s e n g r o t e n d e e l s t e s l o p e n e n t w e e w o n i n g e n a a n h e t w a t e r t e r u g t e 
b r e n g e n , z a l d e r e l a t i e t u s s e n s t a d e n w a t e r v e r b e t e r e n . 

M e t h e t a a n b i e d e n v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e p a s t d e o n t w i k k e l i n g b i n n e n h e t p r o v i n c i a l e l a n d s c h a p e n w o r d t d e 
r e c r e a t i e v e b r u i k b a a r h e i d v a n h e t g e b i e d v e r d e r v e r s t e r k t . D e 2 e x t r a w o n i n g e n w o r d e n g e r e a l i s e e r d b i n n e n 
b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d e n d r a g e n b i j a a n d e r e l a t i e t u s s e n k e r n e n w a t e r . D e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g 
g e e f t e e n i m p u l s a a n d e r e c r e a t i e v e s e c t o r e n d e r e c r e a t i e v e a a n t r e k k e l i j k h e i d v a n d e g e m e e n t e K a a g e n 
B r a a s s e m . 

3.3 Regionaal beleid 

3.3.1 Regionale Structuurvisie Holland Rijnland 2 0 2 0 

D e k e r n R o e l o f a r e n d s v e e n m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n d e r e g i o H o l l a n d R i j n l a n d , w a a r v o o r d e b e t r o k k e n 
g e m e e n t e g e z a m e n l i j k e e n v i s i e h e b b e n o n t w i k k e l d o m t e w e r k e n a a n d e t o e k o m s t v a n d e z e r e g i o . D e r e g i o 
w i l o p d e s c h a r n i e r p l e k t u s s e n d e N o o r d - e n Z u i d v l e u g e l v a n d e R a n d s t a d e e n g e b i e d z i j n w a a r w o r d t g e w e r k t 
a a n k w a l i t e i t e n w a a r h e t g o e d w o n e n , w e r k e n e n recreëren i s , m e t e e n u i t s t r a l i n g d i e v e r d e r g a a t d a n d e 
r e g i o - o f l a n d s g r e n z e n . 

D e R e g i o n a l e S t r u c t u u r v i s i e g e e f t d e g r o t e l i j n e n w e e r e n d u i d t d e g r o t e p r o j e c t e n a a n w a a r d e d e e l n e m e n d e 
g e m e e n t e n a a n w i l l e n w e r k e n . D e R e g i o n a l e S t r u c t u u r v i s i e i s e e n p r o d u c t v a n i n t e n s i e v e s a m e n w e r k i n g v a n 
d e v i j f t i e n g e m e e n t e n i n H o l l a n d R i j n l a n d . Z e l a a t z i e n h o e s t e r k d e g e z a m e n l i j k e g e m e e n t e n k u n n e n z i j n e n 
h o e b e l a n g r i j k h e t i s d a t d e z e m e t e l k a a r d e t o e k o m s t i n g a a n . D e v i s i e l e v e r t e e n b i j d r a g e a a n h e t d e n k e n 
o v e r d e t o e k o m s t v a n d e R a n d s t a d . 

I n d e z e R e g i o n a l e S t r u c t u u r v i s i e v a n H o l l a n d R i j n l a n d w o r d t i n z i c h t g e g e v e n i n d e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n 
t o t 2 0 2 0 ( m e t d o o r k i j k n a a r 2 0 3 0 ) . O p b a s i s v a n d e z e v i s i e w o r d e n d e o n d e r s t a a n d e z e v e n k e r n b e s l i s s i n g e n 
g e f o r m u l e e r d . D e z e k e r n b e s l i s s i n g e n g e v e n d e b e l a n g r i j k s t e k e u z e s w e e r : 

a . H o l l a n d R i j n l a n d i s e e n t o p w o o n r e g i o ; 
b . L e i d e n v e r v u l t e e n r e g i o n a l e c e n t r u m f u n c t i e ; 
c . C o n c e n t r a t i e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ; 
d . G r o e n - b l a u w e k w a l i t e i t s t a a t c e n t r a a l ; 
e . H e t G r o e n e H a r t , d e B o l l e n s t r e e k e n D u i n , H o r s t e n W e i d e b l i j v e n o p e n ; 
f . T w e e s p e e r p u n t e n v o o r e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g : k e n n i s e n G r e e n p o r t s ; 
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g . V e r b e t e r i n g v a n d e r e g i o n a l e b e r e i k b a a r h e i d . 

B i j a l l e t o e k o m s t i g e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n i n d e r e g i o s t a a t h e t g r o e n - b l a u w e r a a m w e r k c e n t r a a l . 
R e k e n i n g z a l g e h o u d e n m o e t e n w o r d e n m e t d e g e b r u i k s - e n b e l e v i n g s w a a r d e v a n d e v e r s c h i l l e n d e 
l a n d s c h a p p e n d i e d e r e g i o r i j k i s . B i j n i e u w e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n m o e t d e r e c r e a t i e v e b e r e i k b a a r h e i d 
v a n h e t l a n d s c h a p m i n i m a a l g e l i j k b l i j v e n , d a n w e l v e r b e t e r d w o r d e n . 

Planspecifiek 
V o o r l i g g e n d r u i m t e l i j k p l a n i s g e r e l a t e e r d a a n d e p u n t e n c e n d e n p a s t b i n n e n d e z e k e r n b e s l i s s i n g e n . M e t d e 
o n t w i k k e l i n g w o r d t e e n b i j d r a g e g e l e v e r d a a n d e ( v e r b l i j f s ) r e c r e a t i e v e a a n t r e k k e l i j k h e i d e n t o e g a n k e l i j k h e i d 
v a n h e t g e b i e d . D e r e c r e a t i e v e b r u i k b a a r h e i d v a n h e t g e b i e d w o r d t v e r d e r v e r s t e r k t . T e v e n s v i n d t d e 
o n t w i k k e l i n g v a n d e t w e e e x t r a w o n i g e n p l a a t s b i n n e n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d . I n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 
3 . 2 . 3 w o r d e n v o o r g a a n d e p u n t e n n a d e r u i t e e n g e z e t . 

3.4 Gemeentelijk beleid 

3.4.1 Maatschappelijk Ruimtelijke Structuurvisie 2 0 2 5 

D e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m h e e f t o p 1 8 d e c e m b e r 2 0 1 7 d e 
A c t u a l i s a t i e M a a t s c h a p p e l i j k R u i m t e l i j k e S t r u c t u u r v i s i e ( M R S V ) v a s t g e s t e l d . D e M R S V i s d e g e m e e n t e l i j k e 
v i s i e o p d e m a a t s c h a p p e l i j k e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g t o t h e t j a a r 2 0 2 5 . I n d e v i s i e i s b e l e i d v a n u i t 
v e r s c h i l l e n d e b e l e i d s s e c t o r e n t o t e e n s a m e n h a n g e n d g e h e e l geïntegreerd. D a a r b i j b i e d t d e M R S V e e n 
b e l e i d s l i j n o p h o o f d l i j n e n v a n u i t d e g e d a c h t e d a t d e g e m e e n t e z i c h n i e t ( m e e r ) m e t a l l e s g a a t b e m o e i e n . 

D e M R S V i n t e g r e e r t h e t b e l e i d v a n u i t v e r s c h i l l e n d e b e l e i d s s e c t o r e n t o t e e n l o g i s c h e n s a m e n h a n g e n d g e h e e l 
e n v o r m t d e b a s i s v o o r d e t o e k o m s t o p h e t v l a k v a n r u i m t e l i j k e o f m a a t s c h a p p e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H e t i s 
b o v e n d i e n e e n k a p s t o k o m n i e u w b e l e i d o p l o g i s c h e e n c o n s i s t e n t e w i j z e t e n o p z i c h t e v a n h e t g e h e e l u i t t e 
w e r k e n e n t e d e t a i l l e r e n . D e M R S V g e e f t r i c h t i n g e n i s g e e n b l a u w d r u k v o o r d e t o e k o m s t . 

I n d e M R S V z i j n o n t w i k k e l i n g e n e n t r e n d s , k a n s e n e n d i l e m m a ' s u i t e e n g e z e t v a n w a a r u i t o p g a v e n o p h e t v l a k 
v a n l e e f b a a r h e i d , e c o n o m i s c h e d y n a m i e k e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t z i j n g e f o r m u l e e r d . O p b a s i s v a n d e 
o p g a v e n m a a k t d e g e m e e n t e v i e r s t r a t e g i s c h e k e u z e s : 

1 . d e l e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d ; I n i t i a t i e v e n v a n u i t d e s a m e n l e v i n g d i e b i j d r a g e n a a n d e l e e f b a a r h e i d i n d e 
k e r n e n k u n n e n r e k e n e n o p s t e u n , w a a r b i j d e g e m e e n t e p e r i n i t i a t i e f a f w e e g t w e l k e r o l v o o r d e g e m e e n t e 
p a s t . M e e d o e n , f a c i l i t e r e n o f z e l f l a t e n d o e n . 

2 . w o n e n i n a l l e k e r n e n ; v o o r i e d e r e k e r n g e l d t e e n a n d e r k a r a k t e r . B i j h e t b o u w e n v a n w o n i n g e n d i e n t a a n 
t e w o r d e n g e s l o t e n o p d e l o k a l e w o n i n g b e h o e f t e . 

3 . r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t b e l a n g r i j k , m a a r n i e t a l t i j d v o o r o p ; h e t i s o n m o g e l i j k o m b i j i e d e r e 
( r e c r e a t i e v e ) r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g r e k e n i n g t e h o u d e n m e t h e t b e h o u d e n v a n h e t o p e n l a n d s c h a p . 
Z o n d e r s t u r i n g k a n e c h t e r v e e l v e r l o r e n g a a n . B i j i e d e r e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g d i e n t e e n w e l o v e r w o g e n 
a f w e g i n g t e w o r d e n g e m a a k t . 

4 . o n t w i k k e l e n d o o r b e h e e r ; h e t g r o e i t e m p o v a n d e g e m e e n t e z a l d e k o m e n d e j a r e n l a g e r z i j n . D e n a d r u k 
k o m t s t e e d s m e e r t e l i g g e n o p k l e i n s c h a l i g e h e r s t r u c t u r e r i n g e n b i n n e n d e b e s t a a n d e w o o n o m g e v i n g . 

N a v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n u i t s n e d e v a n d e k a a r t ' s t r u c t u u r v i s i e ' u i t d e M R S V . 
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Uitsnede structuurvlsiekaart MRSV 

Planspecifiek 
Ontwikkeling recreatie 
E e n p l a n m a t i g e o n t w i k k e l i n g v a n d e v r i j e t i j d s s e c t o r k a n a l s v l i e g w i e l d i e n e n v o o r d e t r a n s f o r m a t i e v a n d e 
o p e n b a r e r u i m t e e n d e r e g i o n a l e e c o n o m i e . I n K a a g e n B r a a s s e m z i j n e r v e e l k a n s e n o m d e r e c r e a t i e e n 
h i e r m e e d e v r i j e t i j d s e c o n o m i e , t e v e r s t e r k e n . D e z e k a n s e n r i c h t e n z i c h o p d a g r e c r e a t i e e n k l e i n s c h a l i g e 
v e r b l i j f s r e c r e a t i e . 

D e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m f u n g e e r t a l s r e c r e a t i e v e ' u i t l o o p ' v o o r o m l i g g e n d e v e r s t e d e l i j k t e r e g i o ' s 
( A l p h e n a a n d e n R i j n , L e i d e n , L e i d e r d o r p e n H a a r l e m m e r m e e r ) . D e r e c r e a t i e v e k a n s e n k u n n e n v e e l 
b e t e k e n e n v o o r d e l e e f b a a r h e i d v a n d e g e m e e n t e . D e t o e g a n k e l i j k h e i d v a n h e t l a n d e l i j k g e b i e d e n h e t 
v e r k n o p e n v a n b e b o u w d e e n o n b e b o u w d e o m g e v i n g v e r s t e r k e n d e b e l e v i n g s w a a r d e v a n b e i d e . I n d e M R S V 
s t a a t d e r h a l v e d a t h e t b e l a n g r i j k i s o m t e i n v e s t e r e n i n b i j v o o r b e e l d g o e d e r o u t e s e n g e l e g e n h e i d o m t e 
v e r b l i j v e n . 

O n d e r h a v i g i n i t i a t i e f s l u i t m e t d e o n t w i k k e l i n g v a n v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e o n d e r k o m e n s e n e e n r u s t p u n t v o o r 
p a s s a n t e n a a n o p h e t g e s t e l d e i n d e M R S V . D e o n t w i k k e l i n g v o r m t e e n i m p u l s a a n d e r e c r e a t i e v e s e c t o r v a n 
K a a g e n B r a a s s e m . H i e r m e e i s d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i n r e c r e a t i e f o p z i c h t i n l i j n m e t d e 
u i t g a n g s p u n t e n v a n d e M R S V . 

Ontwikkeling tweetal extra woningen 
I n d e M R S V w o r d t a a n g e g e v e n d a t R o e l o f a r e n d s v e e n a l s e e n v e e l z i j d i g e e n c o m p l e t e d o r p s k e r n h e t c e n t r u m 
v a n d e g e m e e n t e v o r m t . R o e l o f a r e n d s v e e n i s o p d e s t r u c t u u r k a a r t a l s g e b i e d m e t 
n i e u w b o u w p l a n n e n a a n g e g e v e n , h e t p l a n g e b i e d v a l t b i n n e n d e b e b o u w d e k o m v a n d e z e k e r n . D e b o u w v a n 
e e n t w e e t a l e x t r a w o n i n g e n b e t r e f t e e n k l e i n s c h a l i g e o n t w i k k e l i n g w a a r b i j s p r a k e i s v a n e e n r u i m t e l i j k e 
v e r b e t e r i n g . D e b e s t a a n d e k a s s e n w o r d e n g r o t e n d e e l s g e s l o o p t . D e v e r b i n d i n g m e t h e t a c h t e r l i g g e n d e w a t e r 
e n k a r a k t e r i s t i e k e p o l d e r l a n d s c h a p w o r d t d a a r m e e v e r s t e r k t 

O n d e r h a v i g p l a n l e i d t n i e t t o t s t r i j d i g h e i d m e t d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e M R S V 2 0 2 5 . 

3.4.2 Nota inbreidingslocaties 

O p 7 f e b r u a r i 2 0 1 1 i s d e N o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n K a a g e n B r a a s s e m . 
D e ' n o t a I n b r e i d i n g s l o c a t i e s ' h e e f t a l s d o e l o m e e n r u i m t e l i j k b e l e i d s k a d e r t e b i e d e n a a n 
w o n i n g b o u w i n i t i a t i e v e n b i n n e n d e r o d e c o n t o u r . H i e r d o o r w o r d e n d e z e u n i f o r m e n t r a n s p a r a n t b e o o r d e e l d . E r 
w o r d t i n d e n o t a e e n b e s c h r i j v i n g g e g e v e n v a n d e b e s t a a n d e s t e d e n b o u w k u n d i g e s i t u a t i e e n k w a l i t e i t e n 
b i n n e n e l k e k e r n . U i t g a n g s p u n t i s o m n i e u w e i n i t i a t i e v e n a a n s l u i t i n g t e l a t e n v i n d e n b i j d e z e b e s t a a n d e 
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s i t u a t i e e n k w a l i t e i t e n . H i e r v o o r w o r d t e e n a f w e g i n g s k a d e r g e g e v e n , w a a r d o o r r u i m t e l i j k e b e s l i s s i n g e n 
g e m o t i v e e r d k u n n e n w o r d e n g e n o m e n . D i t l e i d t t o t e e n d u u r z a m e r u i m t e l i j k / f u n c t i o n e l e o n t w i k k e l i n g v a n d e 
l o c a t i e s z e l f e n d e k e r n a l s g e h e e l . 

D e n o t a g e e f t g e e n k a n t e n k l a a r a n t w o o r d o p d e w e n s e l i j k h e i d v a n e e n i n i t i a t i e f . D e b e s c h r e v e n 
g e b i e d s k e n m e r k e n e n s a m e n h a n g e n d e w a a r d e o o r d e l e n g e l d e n a l s b a s i s v o o r h e t v e r d e r e o n d e r h a n d e l i n g s -
e n o n t w e r p t r a j e c t b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H e t k a d e r b i e d t d e g e m e e n t e e n e r z i j d s h o u v a s t o m t e 
k u n n e n s t u r e n o p k w a l i t e i t , m a a r z o r g t a n d e r z i j d s o o k v o o r f l e x i b i l i t e i t o m i n t e k u n n e n s p e l e n o p 
( m a r k t ) o n t w i k k e l i n g e n . 

V a n w e g e d e b e p e r k t e u i t b r e i d i n g s m o g e l i j k h e d e n i n d e d o r p e n z i j n k l e i n e l o c a t i e s ( i n b r e i d i n g s l o c a t i e s ) v a n 
b e l a n g o m i n d e l o k a l e b e h o e f t e t e v o o r z i e n . D i t b e t e k e n t u i t e r a a r d n i e t d a t a l l e o n b e b o u w d e o f i n o n b r u i k 
g e r a a k t e r u i m t e b i n n e n d e k e r n e n m o e t w o r d e n g e b r u i k t v o o r h e t r e a l i s e r e n v a n n i e u w e w o n i n g e n , w i n k e l s 
e n b e d r i j f s r u i m t e n . O m v o l d o e n d e h o u v a s t t e b i e d e n b i j h e t b e o o r d e l e n v a n i n i t i a t i e v e n i s i n d e 
N o t a I n b r e i d i n g s l o c a t i e s v o o r e l k d o r p e e n b e s c h r i j v i n g g e m a a k t w a a r i n d e b e s t a a n d e k a r a k t e r i s t i e k i s 
v e r w o o r d . D e n o t a g e e f t g e e n k a n t e n k l a a r a n t w o o r d o p d e w e n s e l i j k h e i d v a n e e n i n i t i a t i e f . D e n o t a b i e d t 
e n e r z i j d s h o u v a s t o m t e k u n n e n s t u r e n o p k w a l i t e i t , m a a r z o r g t a n d e r z i j d s o o k v o o r f l e x i b i l i t e i t o m i n t e 
k u n n e n s p e l e n o p o n t w i k k e l i n g e n . H e t u i t e i n d e l i j k e d o e l v a n d e N o t a I n b r e i d i n g s l o c a t i e s i s o m d e 
b e h a n d e l i n g v a n i n b r e i d i n g s i n i t i a t i e v e n o p e e n t r a n s p a r a n t e m a n i e r t e l a t e n v e r l o p e n e n o m d e i n i t i a t i e v e n 
u i t e i n d e l i j k t e l a t e n l e i d e n t o t e e n d u u r z a m e r u i m t e l i j k e / f u n c t i o n e l e o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e z e l f e n h e t 
d o r p a l s g e h e e l . 

Planspecrfiek 
D e N o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s h e e f t s l e c h t s b e t r e k k i n g o p z e l f s t a n d i g e o n t w i k k e l i n g e n . B i j d e z e z e l f s t a n d i g e 
o n t w i k k e l i n g m o e t s p r a k e z i j n v a n s l o o p e n n i e u w b o u w ( t r a n s f o r m a t i e ) o f h e t b e b o u w e n v a n o n b e b o u w d e 
r u i m t e , n i e t p a s s e n d b i n n e n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n m a a r w e l b i n n e n d e r o d e c o n t o u r e n v a n d e 
k e r n e n . V o o r l i g g e n d w i j z i g i n g s p l a n b e t r e f t ( n a a s t d e r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g e n ) h e t t o e v o e g e n v a n e e n 
t w e e t a l w o n i n g e n a c h t e r h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 , t e r h o o g t e v a n d e b e s t a a n d e g l a s t u i n b o u w . D e l o c a t i e i s g e l e g e n 
b i n n e n d e r o d e c o n t o u r e n . 

V o o r i n b r e i d i n g s p r o j e c t e n v a n één t o t t w e e w o n i n g e n i n h e t l i n t N o o r d e i n d e / Z u i d e i n d e z i j n r i c h t l i j n e n 
o p g e s t e l d . D e z e r i c h t l i j n e n v o r m e n e e n a a n v u l l i n g o p d e v o o r w a a r d e n z o a l s o p g e n o m e n i n h e t g e m e e n t e l i j k e 
a f w i j k i n g e n b e l e i d . B i j d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z i j n d e z e r i c h t l i j n e n m i n d e r r e l e v a n t o m d a t d e 
o n t w i k k e l i n g t w e e d e l i j n s i s e n d u s n i e t d i r e c t g r e n s t a a n h e t l i n t z e l f . 

V a n b e l a n g i s d a t h e t l a n d e l i j k e k a r a k t e r b e h o u d e n b l i j f t . D e r h a l v e w o r d t v a s t g e h o u d e n a a n d e f i j n m a z i g e 
v e r k a v e l i n g e n k l e i n s c h a l i g e b o u w v o l u m e s . D e z e b o u w v o l u m e s z i j n b i j n a a l t i j d u i t g e v o e r d i n één o f t w e e 
b o u w l a g e n m e t k a p . K e n m e r k e n d i s v e r d e r d e d i v e r s i t e i t v a n b e b o u w i n g s v o r m e n a a n h e t Z u i d e i n d e . 

N a a s t o u d e a g r a r i s c h e c o m p l e x e n z i j n a f g e l o p e n e e u w v e e l w o n i n g e n e n b e d r i j f s g e b o u w e n v e r s c h e n e n . E l k e 
r e a l i s a t i e p e r i o d e k e n t z i j n s p e c i f i e k e e i g e n s c h a p p e n . H e t n o o r d e n v a n h e t N o o r d e i n d e w o r d t g e d o m i n e e r d 
d o o r c e n t r u m f u n c t i e s . D e o n t w i k k e l i n g v o e g t z i c h , m e t d e r e a l i s a t i e v a n t w e e n i e u w e e n e e n h e r b o u w d e 
w o n i n g n a a r h e t b e e l d v a n h e t Z u i d e i n d e . 

3.4.3 Visie Recreatieve impuls 

D e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m h e e f t d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n e e n r e c r e a t i e g e m e e n t e t e w i l l e n z i j n . O m h i e r 
i n v u l l i n g a a n t e g e v e n , i s d e v i s i e R e c r e a t i e v e I m p u l s o p g e s t e l d . I n d e v i s i e s t a a t w a t d e g e m e e n t e c o n c r e e t 
g a a t d o e n o m d e r e c r e a t i e v e s e c t o r e e n i m p u l s t e g e v e n e n w e l k e p l a n o l o g i s c h e m o g e l i j k h e d e n e r g e b o d e n 
w o r d e n o m p r i v a t e p a r t i j e n a a n t e z e t t e n t o t i n v e s t e r i n g e n i n d e r e c r e a t i e v e s e c t o r . 

I n d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m l i g g e n v o l o p k a n s e n v o o r i n v e s t e r i n g e n i n d e r e c r e a t i e v e s e c t o r , e n d a n 
m e t n a m e i n d e v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e s f e e r . D e r e c r e a t i e v e a a n t r e k k i n g s k r a c h t v a n d e g e m e e n t e w o r d t 
v o o r n a m e l i j k b e p a a l d d o o r h e t k a r a k t e r i s t i e k e H o l l a n d s e l a n d s c h a p m e t z i j n p o l d e r s , m e r e n , b o e r d e r i j e n , 
m o l e n s e n h i s t o r i s c h e d o r p s k e r n e n . I n d e v i s i e z i j n d e v o l g e n d e r u i m t e l i j k e t h e m a ' s o n d e r s c h e i d e n : 
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» D e m e r e n 

» D e w a t e r d o r p e n 

» D e o u d e v e e n p o l d e r s 

» D e d r o o g m a k e r i j e n 

» D e a g r a r i s c h e d o r p e n 

« H e t t u i n b o u w g e b i e d 

H e t p l a n g e b i e d b e h o o r t t o t d e c a t e g o r i e ' d r o o g m a k e r i j e n ' . B i j b e h o r e n d e u i t g a n g s p u n t e n z i j n : 

1 . R e c r e a t i e v e t r a n s f o r m a t i e s v a n b o e r e n e r v e n i n ' a a n l o o p s t r a t e n ' B r a a s s e m e r m e e r s t i m u l e r e n . 
2 . E e n r u i m e p l a n o l o g i s c h e r e g e l i n g v o o r n e v e n a c t i v i t e i t e n b i j a g r a r i s c h e b e d r i j v e n . 
3 . G r o o t s c h a l i g e r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g e n k r i j g e n e e n p l e k i n d e d r o o g m a k e r i j e n w a a r b i j d e b e l e v i n g v a 

h e t p o l d e r s y s t e e m a l s r u i m t e l i j k e e e n h e i d h e t u i t g a n g s p u n t i s . 
4 . H e t v e r d r o n k e n d o r p J a c o b s w o u d e o p d e k a a r t z e t t e n . 

Planspecifiek 
O n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g b e t r e f t e e n i n i t i a t i e f w a a r b i j d a g - e n v e r b l i j f s r e c r e a t i e m o g e l i j k w o r d t g e m a a k t . 
H i e r b i j w o r d t g e e n a f b r e u k g e d a a n a a n d e l a n d s c h a p p e l i j k e w a a r d e n , d o o r d a t d e o n t w i k k e l i n g i n l i j n m e t d e 
b e s t a a n d e , n a a s t g e l e g e n b e b o u w i n g p l a a t s v i n d t . D e o n t w i k k e l i n g vo rm téén i m p u l s v o o r d e r e c r e a t i e v e 
s e c t o r v a n K a a g e n B r a a s s e m e n v e r s t e r k t d e r e c r e a t i e v e b r u i k b a a r h e i d v a n h e t g e b i e d . 

3.4.4 Welstandsnota 

O p 6 s e p t e m b e r 2 0 1 0 h e e f t d e g e m e e n t e r a a d v a n K a a g e n B r a a s s e m e e n n i e u w e w e l s t a n d s n o t a 
v a s t g e s t e l d . D e w e l s t a n d s n o t a b e v a t d e b a s i s v o o r w a a r d e n , w a a r a a n b o u w a a n v r a g e n o p w e l s t a n d s - a s p e c t e n 
g e t o e t s t z u l l e n w o r d e n e n h e t l e g t v o o r b e p a a l d e g e b i e d e n b e o o r d e l i n g s k a d e r s v a s t . D i t i s o p g e s t e l d v a n u i t 
e e n v i s i e o p d e t o e k o m s t v a n h e t g e b i e d e n v a n u i t e e n b e e l d v a n a a n w e z i g e w a a r d e n . E r z i j n c r i t e r i a 
b e n o e m d d i e b i j d r a g e n d a t d e t o e k o m s t i g e b e b o u w i n g p a s t i n d e o m g e v i n g . D e g e m e e n t e l i j k e w e l s t a n d s n o t a 
r i c h t z i c h d a a r m e e o p b e s t a a n d e k a r a k t e r i s t i e k e n . 
I n h e t w e l s t a n d s b e l e i d h e e f t d e i n i t i a t i e f n e m e r v e e l v r i j h e i d . D i t b e t e k e n t d a t e r i n p r i n c i p e g e e n 
w e l s t a n d s t o e t s w o r d t g e d a a n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n d e m o n u m e n t e n e n b e s c h e r m d e d o r p s g e z i c h t e n . 
U i t g a n g s p u n t v o o r h e t w e l s t a n d s b e l e i d i s d a t d e c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e g e b o u w e n e n g e b i e d e n 
b e s c h e r m d w o r d e n . A l l e b o u w w e r k e n a a n - o f b i j ( h e t p e r c e e l v a n ) e e n m o n u m e n t o f i n e e n b e s c h e r m d 
d o r p s g e z i c h t z i j n v e r g u n n i n g s p l i c h t i g . D e z e v e r g u n n i n g s p l i c h t i g e g e b i e d e n z i j n w e e r g e g e v e n o p d e 
w e l s t a n d s k a a r t . 

Planspecifiek 
H e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n w e l s t a n d s l u w g e b i e d . E r z i j n g e e n m o n u m e n t e n a a n w e z i g b i n n e n h e t p l a n g e b i e d 
e n h e t p l a n g e b i e d m a a k t e v e n e e n s g e e n d e e l u i t v a n e e n b e s c h e r m d d o r p s g e z i c h t . A a n d e o n t w i k k e l i n g 
w o r d e n v a n u i t h e t g e m e e n t e l i j k w e l s t a n d s b e l e i d g e e n n a d e r e v o o r w a a r d e n g e s t e l d . 
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4 Haalbaarheid 

4.1 Milieueffectrapportage 

D e m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e ( m . e . r . ) i s e e n h u l p m i d d e l o m b i j d i v e r s e p r o c e d u r e s h e t m i l i e u b e l a n g e e n 
v o l w a a r d i g e p l a a t s i n d e b e s l u i t v o r m i n g t e g e v e n . E e n m . e . r . i s v e r p l i c h t b i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n p l a n n e n e n 
b e s l u i t e n v a n d e o v e r h e i d o v e r i n i t i a t i e v e n e n a c t i v i t e i t e n v a n p u b l i e k e e n p r i v a t e p a r t i j e n d i e b e l a n g r i j k e 
n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u k u n n e n h e b b e n . D e m . e . r . i s w e t t e l i j k v e r a n k e r d i n h o o f d s t u k 7 v a n d e W e t 
m i l i e u b e h e e r . N a a s t d e W e t m i l i e u b e h e e r i s h e t B e s l u i t m . e . r . b e l a n g r i j k o m t e k u n n e n b e p a l e n o f b i j d e 
v o o r b e r e i d i n g v a n e e n p l a n o f e e n b e s l u i t d e m . e . r . - p r o c e d u r e m o e t w o r d e n d o o r l o p e n . B i j t o e t s i n g a a n h e t 
B e s l u i t m . e . r . z i j n e r v i e r m o g e l i j k h e d e n : 

a . h e t p l a n o f b e s l u i t i s d i r e c t m . e . r . - p l i c h t i g ; 
b . h e t p l a n o f b e s l u i t b e v a t a c t i v i t e i t e n u i t k o l o m 1 v a n o n d e r d e e l D , e n l i g t b o v e n d e ( i n d i c a t i e v e ) 

d r e m p e l w a a r d e n , z o a l s b e s c h r e v e n i n k o l o m 2 ' g e v a l l e n ' , v a n o n d e r d e e l D . H e t b e s l u i t m o e t e e r s t w o r d e n 
b e o o r d e e l d o m n a t e g a a n o f e r s p r a k e i s v a n m . e . r . - p l i c h t : h e t b e s l u i t i s d a n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s p l i c h t i g . 
V o o r e e n p l a n i n k o l o m 3 ' p l a n n e n ' g e l d t g e e n m . e . r - b e o o r d e l i n g s p l i c h t , m a a r d i r e c t e e n ( p l a n - ) m . e . r . -
p l i c h t ; 

c . h e t p l a n o f b e s l u i t b e v a t w e l d e a c t i v i t e i t e n u i t k o l o m 1 , m a a r l i g t b e n e d e n d e d r e m p e l w a a r d e n , z o a l s 
b e s c h r e v e n i n k o l o m 2 ' g e v a l l e n ' , v a n o n d e r d e e l D : e r d i e n t i n o v e r l e g m e t d e a a n v r a g e r v a n h e t 
b i j b e h o r e n d e p l a n o f b e s l u i t b e o o r d e e l d t e w o r d e n o f e r a a n l e i d i n g i s v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n m . e . r . -
b e o o r d e l i n g ( a l s s p r a k e i s v a n e e n b e s l u i t ) o f h e t d i r e c t u i t v o e r e n v a n e e n m . e . r . ( a l s s p r a k e i s v a n e e n 
p l a n ) . D e z e k e u z e w o r d t u i t e i n d e l i j k i n h e t b i j b e h o r e n d e p l a n o f b e s l u i t g e m o t i v e e r d ; 

d . d e a c t i v i t e i t ( e n ) o f h e t b e t r e f f e n d e p l a n e n / o f b e s l u i t w o r d e n n i e t g e n o e m d i n h e t B e s l u i t m . e . r . : e r g e l d t 
g e e n m . e . r . - ( b e o o r d e l i n g s ) p l i c h t . 

S i n d s 1 6 m e i 2 0 1 7 g e l d t e r e e n d i r e c t e w e r k i n g v a n h e t E u r o p e e s r e c h t . D a a r o m i s p e r 7 j u l i 2 0 1 7 h e t 
g e w i j z i g d e B e s l u i t m . e . r . i n w e r k i n g g e t r e d e n . I n d e g e w i j z i g d e B e s l u i t m . e . r . s t a a t d e n i e u w e p r o c e d u r e v o o r 
d e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g . V o o r e l k e a a n v r a a g , w a a r b i j e e n voľmvrije m . e . r . - b e o o r d e l i n g a a n d e o r d e i s , 
m o e t : 

» D o o r d e i n i t i a t i e f n e m e r e e n a a n m e l d i n g s n o t i t i e w o r d e n o p g e s t e l d ; 

» H e t b e v o e g d g e z a g b i n n e n 6 w e k e n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s b e s l u i t n e m e n . D i t b e s l u i t h o e f t n i e t i n d e 
S t a a t s c o u r a n t g e p u b l i c e e r d t e w o r d e n ; 

» D e i n i t i a t i e f n e m e r h e t ( v o r m v r i j e ) m . e . r . - b e o o r d e l i n g s b e s l u i t b i j d e v e r g u n n i n g a a n v r a a g v o e g e n ( A r t i k e l 
7 . 2 8 W e t m i l i e u b e h e e r ) . 

D e a r t i k e l e n 7 . 1 6 t o t e n m e t 7 . 2 0 a W m z i j n i n d e n i e u w e w e t g e v i n g v o o r a l l e i n h e t B e s l u i t m . e . r . g e n o e m d e 
a c t i v i t e i t e n v a n d e D - l i j s t v a n t o e p a s s i n g . 

Planspecifiek 
U i t t o e t s i n g a a n h e t B e s l u i t m . e . r . v o l g t d a t h e t b e s l u i t t o t v a s t s t e l l i n g v a n v o o r l i g g e n d w i j z i g i n g s p l a n v a l t 
o n d e r m o g e l i j k h e i d c . H e t b e s l u i t b e v a t n a m e l i j k w e l e e n a c t i v i t e i t u i t k o l o m 1 ( d e a a n l e g , w i j z i g i n g o f 
u i t b r e i d i n g v a n j a c h t h a v e n s ) , m a a r e r w o r d t n i e t v o l d a a n a a n d e g e g e v e n d r e m p e l w a a r d e v a n 1 0 0 l i g p l a a t s e n 
o f m e e r . E r k a n d a a r m e e w o r d e n a f g e z i e n v a n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g e n v o l s t a a n k a n w o r d e n m e t e e n 
v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g . D e z e v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g k a n t o t t w e e c o n c l u s i e s l e i d e n : 

a . b e l a n g r i j k e n a d e l i g e m i l i e u g e v o l g e n z i j n u i t g e s l o t e n : e r i s g e e n m . e . r . ( - b e o o r d e l i n g ) n o o d z a k e l i j k ; 
b . b e l a n g r i j k e n a d e l i g e g e v o l g e n v o o r h e t m i l i e u z i j n n i e t u i t g e s l o t e n : e r m o e t t o c h e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g 

p l a a t s v i n d e n o f e r k a n d i r e c t w o r d e n g e k o z e n v o o r e e n m . e . r . 
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I n h e t k a d e r v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g z i j n d e b e l a n g r i j k s t e m i l i e u a s p e c t e n w a a r o n d e r b o d e m , 
l u c h t k w a l i t e i t , g e l u i d , e x t e r n e v e i l i g h e i d e n e c o l o g i e i n b e e l d g e b r a c h t i n h o o f d s t u k 4 . T e z a m e n m e t d e 
o v e r i g e h o o f d s t u k k e n v o r m e n d e z e p a r a g r a f e n d e z o g e n a a m d e a a n m e l d i n g s n o t i t i e i n h e t k a d e r v a n h e t 
B e s l u i t m . e . r . . G e c o n c l u d e e r d w o r d t d a t e r g e e n s p r a k e i s v a n e e n o n t w i k k e l i n g d i e e e n f o r s e i n v l o e d h e e f t o p 
h e t m i l i e u . B e l a n g r i j k e m i l i e u g e v o l g e n k u n n e n w o r d e n u i t g e s l o t e n . D e h u i d i g e o n d e r z o e k e n g e v e n v o l d o e n d e 
i n z i c h t i n d e m i l i e u g e v o l g e n o m e e n g e w o g e n b e s l u i t o m t r e n t d i t w i j z i g i n g s p l a n e n e e n e v e n t u e e l o p t e s t e l l e n 
m . e . r . H e t o p s t e l l e n v a n e e n m i l i e u e f f e c t r a p p o r t a g e z a l g e e n v e r d e r i n z i c h t v e r s c h a f f e n o p d e r e l e v a n t e 
m i l i e u a s p e c t e n . 

H e t b e v o e g d g e z a g k a n o p b a s i s v a n d e z e p l a n t o e l i c h t i n g e e n b e s l u i t n e m e n o v e r d e u i t k o m s t v a n d e m . e . r . -
b e o o r d e l i n g , o f e r a l d a n n i e t e e n m . e . r . n o d i g i s e n p u b l i c e e r t d i t i n e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g s b e s l u i t . H e t 
b e s l u i t d a t g e e n m . e . r . u i t g e v o e r d h o e f t t e w o r d e n , h o e f t n i e t g e p u b l i c e e r d t e w o r d e n i n d e S t a a t s c o u r a n t . D e 
o n d e r b o u w i n g w a a r o m g e e n m . e . r . i s o p g e s t e l d w o r d t a l s b i j l a g e b i j h e t o n t w e r p w i j z g i n g s p l a n g e v o e g d . E r i s 
g e e n s p r a k e v a n e e n a p a r t e b e z w a a r - e n b e r o e p s p r o c e d u r e b i j d e b e s l i s s i n g o v e r d e m . e . r . - p l i c h t . B e z w a a r e n 
b e r o e p i s a l l e e n m o g e l i j k t e g e l i j k e r t i j d m e t d e p r o c e d u r e v o o r h e t w i j z i g i n g s p l a n . 

O p b a s i s v a n d e z e p l a n t o e l i c h t i n g , w e l k e g e z i e n k a n w o r d e n a l s a a n m e l d i n g s n o t i t i e , k a n g e c o n c l u d e e r d 
w o r d e n d a t e e n m . e . r . - b e o o r d e l i n g n i e t v e r e i s t i s . V o l s t a a n w o r d t m e t e e n v o r m v r i j e m . e . r . - b e o o r d e l i n g . 

4.2 Bodem 

T e n b e h o e v e v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g m o e t w o r d e n a a n g e t o o n d d a t d e k w a l i t e i t v a n d e b o d e m e n 
h e t g r o n d w a t e r i n h e t p l a n g e b i e d i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n m e t h e t b e o o g d e g e b r u i k . D i t i s g e r e g e l d i n d e W e t 
B o d e m b e s c h e r m i n g . O n t w i k k e l i n g e n k u n n e n p a s p l a a t s v i n d e n a l s d e b o d e m w a a r o p d e z e o n t w i k k e l i n g e n 
p l a a t s v i n d e n g e s c h i k t i s o f g e s c h i k t i s g e m a a k t v o o r h e t b e o o g d e d o e i . 

B i j e e n b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g i s e e n b o d e m o n d e r z o e k s l e c h t s n o o d z a k e l i j k , i n d i e n d e b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g 
t e v e n s e e n w i j z i g i n g n a a r e e n s t r e n g e r b o d e m g e b r u i k i n h o u d t . B i j e e n b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g d i e e e n 
g e l i j k b l i j v e n d o f m i n d e r s t r e n g b o d e m g e b r u i k o p l e v e r t , i s d e b o d e m k w a l i t e i t i n h e t k a d e r v a n d e 
b e s t e m m i n g s w i j z i g i n g n i e t r e l e v a n t e n i s b o d e m o n d e r z o e k n i e t n o o d z a k e l i j k . 

Planspecifiek 
T e n b e h o e v e v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g i s e e n v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k v e r r i c h t ( d . d . 7 
d e c e m b e r 2 0 1 7 , z i e b i j l a g e n b i i t o e l i c h t i n g ) o p d e l o c a t i e a a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 t e R o e l o f a r e n d s v e e n . U i t d e 
r e s u l t a t e n v a n h e t v e r k e n n e n d b o d e m o n d e r z o e k w o r d t h e t v o l g e n d e g e c o n c l u d e e r d : 

» D e z i n t u i g l i j k b o v e n g r o n d o p d e l o c a t i e ( 0 - 0 , 5 m - m v , M M 0 1 Ųm M M 0 5 ) i s o v e r h e t a l g e m e e n l i c h t 

v e r o n t r e i n i g d m e t z w a r e m e t a l e n e n e n k e l e b e s t r i j d i n g s m i d d e l e n . 

» D e o n v e r d a c h t e o n d e r g r o n d o p d e l o c a t i e ( 0 , 5 - 1 , 5 m - m v , M M 0 6 t / m M M 0 8 ) i s o v e r h e t a l g e m e e n 

e v e n e e n s l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t z w a r e m e t a l e n e n e n k e l e b e s t r i j d i n g s m i d d e l e n . 

» H e t d e m p i n g s m a t e r i a a l i n d e s l o o t ( 0 , 5 - 1 , 5 m - m v , M M 0 9 Ųm M M 1 1 ) i s l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t z w a r e 

m e t a l e n . 
» T e r p l a a t s e v a n h e t k e t e l h u i s / m e s t s t o f f e n a a n m a a k / b e s t r i j d i n g s m i d d e l e n o p s l a g i s d e b o v e n g r o n d ( 1 3 9 -

1 ) m a t i g v e r o n t r e i n i g d m e t z i n k e n l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t d i v e r s e o v e r i g e z w a r e m e t a l e n e n e n k e l e 
b e s t r i j d i n g s m i d d e l e n . E r i s g e e n v e r o n t r e i n i g i n g m e t m i n e r a l e o l i e a a n g e t o o n d ( M M 1 2 ) . 

» D e b o v e n g r o n d t e r p l a a t s e v a n d e m o b i e l e o l i e t a n k ( 0 , 0 - 0 , 5 m - m v , 1 4 3 - 1 ) i s n i e t v e r o n t r e i n i g d m e t 
m i n e r a l e o l i e . 

» H e t g r o n d w a t e r o p d e o n d e r z o e k s l o c a t i e i s l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t b a r i u m . D a a r n a a s t i s h e t g r o n d w a t e r t e r 
p l a a t s e v a n d e k a s ( p e i l b u i s 1 3 2 ) l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t m o l y b d e e n e n i s h e t g r o n d w a t e r t e r p l a a t s e v a n 
h e t k e t e l h u i s ( p e i l b u i s 1 4 2 ) l i c h t v e r o n t r e i n i g d m e t n i k k e l . 

O p b a s i s v a n h e t u i t g e v o e r d e b o d e m o n d e r z o e k w o r d t d e h y p o t h e s e ' v e r d a c h t e l o c a t i e ' ( s t r i k t g e n o m e n ) 
b e v e s t i g d , v a n w e g e d e a a n g e t o o n d e v e r h o o g d e g e h a l t e n i n d e g r o n d e n / o f i n h e t g r o n d w a t e r . 
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D e m a t i g e v e r o n t r e i n i g i n g m e t z i n k t e r p l a a t s e v a n d e m e s t s t o f f e n a a n m a a k i s o o k a a n g e t o o n d t i j d e n s h e t 
e e r d e r e o n d e r z o e k d o o r C B B u i t 1 9 9 8 . G e z i e n d e s l e c h t s líchte v e r o n t r e i n i g i n g e n m e t z i n k i n d e o v e r i g e 
m e n g m o n s t e r s w o r d t d e z e m a t i g e v e r o n t r e i n i g i n g a l s e e n " s p o t " b e s c h o u w d . D e r h a l v e w o r d t g e c o n c l u d e e r d 
d a t g e e n s p r a k e i s v a n e e n z o g e n a a m d g e v a l v a n e r n s t i g e b o d e m v e r o n t r e i n i g i n g c o n f o r m d e W e t 
b o d e m b e s c h e r m i n g . 

D e o v e r i g e a a n g e t o o n d e v e r h o o g d e g e h a l t e n z i j n z o d a n i g l i c h t v e r h o o g d d a t a a n v u l l e n d o n d e r z o e k ( e v e n t u e e l 
o p b a s i s v a n e e n a a n g e p a s t e o n d e r z o e k s s t r a t e g i e ) o f n a d e r e m a a t r e g e l e n o n s i n z i e n s n i e t n o o d z a k e l i j k 
w o r d e n g e a c h t . V a n u i t milieuhygiënisch o o g p u n t i s h e t t e r r e i n g e s c h i k t v o o r d e h u i d i g e e n d e t o e k o m s t i g e 
b e s t e m m i n g . 

4.3 Cultureel erfgoed 

4.3 .1 Cultuurhistorie 

G o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g b e t e k e n t d a t e r e e n i n t e g r a l e a f w e g i n g p l a a t s v i n d t v a n a l l e b e l a n g e n d i e e f f e c t 
h e b b e n o p d e k w a l i t e i t v a n d e r u i m t e . E e n v a n d i e b e l a n g e n i s d e c u l t u u r h i s t o r i e . H e t b e s t e m m i n g s p l a n i s 
e e n b e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n i n e e n g e b i e d t e b e s c h e r m e n . 

P e r 1 j a n u a r i 2 0 1 2 i s i n h e t k a d e r v a n d e m o d e r n i s e r i n g v a n d e m o n u m e n t e n z o r g ( M O M O ) i n h e t B e s l u i t 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g v a n h e t r i j k o p g e n o m e n d a t g e m e e n t e n b i j h e t m a k e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n 
r e k e n i n g m o e t e n h o u d e n m e t c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n . 

Planspecifiek 
Z o a l s t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 3 . 2 . 3 b e s c h r i j f t , i s h e t p l a n g e b i e d o n d e r d e e l v a n h e t H o l l a n d s e p l a s s e n g e b i e d . B i j 
n i e u w e i n i t i a t i e v e n d i e n t r e k e n i n g g e h o u d e n t e w o r d e n m e t h e t c u l t u u r h i s t o r i s c h e k a r a k t e r v a n h e t g e b i e d . 
E e n v e r s t e r k i n g v a n h e t k a r a k t e r i s w e n s e l i j k , z o o o k e e n b e t e r e b e l e e f b a a r h e i d v a n d i t k a r a k t e r . O n d e r h a v i g 
p l a n d r a a g t b i j a a n e e n b e t e r e b e l e v i n g v a n h e t p o l d e r l a n d s c h a p e n d o e t g e e n a f b r e u k a a n d e a a n w e z i g e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e e l e m e n t e n . E r b e v i n d e n z i c h v e r d e r g e e n m o n u m e n t e n i n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n h e t 
p l a n g e b i e d . 

4.3.2 Archeologie 

I n 1 9 9 2 i s i n V a l l e t t a ( M a l t a ) h e t E u r o p e e s V e r d r a g i n z a k e d e b e s c h e r m i n g v a n h e t a r c h e o l o g i s c h e r f g o e d 
( V e r d r a g v a n M a l t a ) o n d e r t e k e n d . H e t V e r d r a g v a n M a l t a v o o r z i e t i n b e s c h e r m i n g v a n h e t E u r o p e e s 
a r c h e o l o g i s c h e r f g o e d o n d e r m e e r d o o r d e r i s i c o ' s o p a a n t a s t i n g v a n d i t e r f g o e d t e b e p e r k e n . P e r 1 j u l i 2 0 1 6 
i s d e E r f g o e d w e t i n w e r k i n g g e t r e d e n t o t d a t d e O m g e v i n g s w e t i n w e r k i n g t r e e d t . D e E r f g o e d w e t b u n d e l t 
b e s t a a n d e w e t - e n r e g e l g e v i n g v o o r b e h o u d e n b e h e e r v a n h e t c u l t u r e e l e r f g o e d i n N e d e r l a n d . O n d e r a n d e r e 
d e M o n u m e n t e n w e t i s h i e r i n o p g e g a a n . O p b a s i s v a n d e E r f g o e d w e t z i j n m o g e l i j k e ( t o e v a l s ) v o n d s t e n b i j h e t 
v e r r i c h t e n v a n w e r k z a a m h e d e n i n d e b o d e m a l t i j d b e s c h e r m d . A r t i k e l 5 . 1 0 l i d 1 v a n d e E r f g o e d w e t s t e l t 
n a m e l i j k : ' D e g e n e d i e a n d e r s d a n b i j h e t v e r r i c h t e n v a n o p g r a v i n g e n e e n v o n d s t d o e t w a a r v a n h i j w e e t d a n 
w e l r e d e l i j k e r w i j s m o e t v e r m o e d e n d a t h e t e e n a r c h e o l o g i s c h e v o n d s t b e t r e f t , m e l d t d i t z o s p o e d i g m o g e l i j k 
b i j O n z e M i n i s t e r ' . 

Gemeentelijk archeoloğiebeleid 
O m d e g e m e e n t e l i j k e r o l a l s b e s l i s s e n d b e s t u u r s o r g a a n a d e q u a a t t e k u n n e n v e r v u l l e n , i s g e m e e n t e l i j k 
a r c h e o l o g i e b e l e i d ( A D C H e r i t a g e , a u g u s t u s 2 0 1 1 ) m e t e e n e i g e n ( i n h o u d e l i j k e n b e s t u u r l i j k ) a f w e g i n g s k a d e r 
o p g e s t e l d . D e b i j h e t b e l e i d h o r e n d e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t g e e f t o p p e r c e e l s n i v e a u i n z i c h t i n h e t 
v o o r k o m e n v a n b e k e n d e e n t e v e r w a c h t e n a r c h e o l o g i s c h e w a a r d e n . D a a r n a a s t b e v a t d e k a a r t e e n 
i n f o r m a t i e l a a g m e t m o g e l i j k e d i e p t e l i g g i n g v a n d e t e v e r w a c h t e n a r c h e o l o g i e e n b o d e m v e r s t o r i n g . D e 
a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g s k a a r t v o r m t d e b a s i s v o o r e e n a r c h e o l o g i s c h e b e l e i d s a d v i e s k a a r t ( T h e M i s s i n g 
L i n k , m a a r t 2 0 1 3 ) : a a n d e v e r w a c h t i n g e n w o r d e n v o o r s c h r i f t e n g e k o p p e l d d i e i n z i c h t e l i j k m a k e n w a a r g e e n 
o n d e r z o e k n o d i g i s , w a a r w e l , e n z o j a , w a t v o o r o n d e r z o e k . D e z e b e l e i d s a d v i e s k a a r t v o r m t öp z i j n b e u r t d e 
b a s i s v o o r h e t a a n p a s s e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n e n b i j d e v e r l e n i n g v a n o m g e v i n g s v e r g u n n i n g e n . 
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Planspecifiek 
D e v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n f r a g m e n t v a n d e a r c h e o l o g i s c h e b e l e i d s k a a n v a n d e g e m e e n t e K a a g e n 
B r a a s s e m . 

| | | | | Historische ê 
rTTTI Ontginningsassen 

CZ3 
r i 

Hoge verwachting 

Middelhoge verwachting 

Lage verwachting 

Uitsnede archeologische beleidskaan: (globaal plangebied: blauw) 

U i t d e a r c h e o l o g i s c h e b e l e i d s k a a n b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d i s g e l e g e n i n e e n g e b i e d m e t v e r s c h i l l e n d e 
a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g e n . V o o r h e t g r o o t s t e g e d e e l t e g e l d t e e n l a g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g . D e 
' v o o r z i j d e ' v a n h e t p e r c e e l v a l t e c h t e r b i n n e n g r o n d e n m e t e e n h o g e r e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g i n v e r b a n d 
m e t d e l i g g i n g a a n d e h i s t o r i s c h e o n t g i n n i n g s a s . B i j o n t w i k k e l i n g e n g r o t e r d a n 1 5 0 m 2 e n d i e p e r d a n 3 0 
c e n t i m e t e r i s v r o e g t i j d i g a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k n o o d z a k e l i j k . I n d i t k a d e r i s e r e e n a r c h e o l o g i s c h o n d e r z o e k 
u i t g e v o e r d ( d . d . 2 n o v e m b e r 2 0 1 7 , z i e : b i j l a g e n b i i t o e l i c h t i n g ) : 

H e t g r o o t s t e d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d h e e f t e e n l a g e a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g . O p b a s i s v a n d e r e s u l t a t e n 
v a n h e t v e l d o n d e r z o e k b e s t a a t e r i n a r c h e o l o g i s c h o p z i c h t g e e n b e z w a a r t e g e n d e v o o r g e n o m e n 
h e r o n t w i k k e l i n g e n i n h e t p l a n g e b i e d . E r h o e v e n t e n b e h o e v e v a n d e a r c h e o l o g i s c h e m o n u m e n t e n z o r g ( A M Z ) 
g e e n a a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n t e w o r d e n g e n o m e n . O p h e t m o m e n t d a t e r t i j d e n s g r a a f w e r k z a a m h e d e n t o c h 
a r c h e o l o g i s c h e z a k e n w o r d e n a a n g e t r o f f e n , g e l d t e e n w e t t e l i j k e m e l d i n g s p l i c h t d e z e v o n d s t e n t e m e l d e n b i j 
d e b e v o e g d e o v e r h e i d ( g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m ) . 

A l l e e n i n h e t u i t e r s t o o s t e l i j k d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d b e s t a a t d e k a n s d a t b i n n e n d e z o n e m e t e e n h o g e 
a r c h e o l o g i s c h e v e r w a c h t i n g n o g a r c h e o l o g i s c h e r e s t e n a a n w e z i g z i j n d i e s a m e n h a n g e n m e t b e b o u w i n g u i t 
h e t b e g i n v a n d e N i e u w e t i j d , z o m o g e l i j k z e l f s d e L a t e M i d d e l e e u w e n . V o o r d a t d e e l v a n h e t p l a n g e b i e d w o r d t 
g e a d v i s e e r d d e e v e n t u e l e s l o o p v a n d e o p s t a l l e n i n d a t d e e l v a n h e t g e b i e d a r c h e o l o g i s c h t e b e g e l e i d e n 
a l s m e d e d e z o n e s w a a r v e r d e r b o d e m v e r s t o r i n g e n g e p l a n d z i j n m i d d e l s e e n p r o e f s l e u v e n o n d e r z o e k n a d e r t e 
o n d e r z o e k ( I V O , k a r t e r e n d e f a s e ) . V o o r d e z e f a s e v a n o n d e r z o e k i s o p v o o r h a n d e e n P r o g r a m m a v a n E i s e n 
( P v E ) n o d i g , d a t o p v o o r h a n d v a n h e t o n d e r z o e k d o o r d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m d i e n t t e w o r d e n 
g o e d g e k e u r d . 

B o v e n s t a a n d a d v i e s b e t r e f t e e n s e l e c t i e a d v i e s . O p g r o n d v a n d e r e s u l t a t e n v a n h e t r a p p o r t e n h e t a d v i e s z a l 
h e t b e v o e g d g e z a g ( d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m ) e e n s e l e c t i e b e s l u i t n e m e n o v e r d e d a a d w e r k e l i j k e 
o m g a n g m e t d e e v e n t u e e l a a n w e z i g e w a a r d e n i n h e t p l a n g e b i e d . 
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4.4 Geluid 

D e m a t e w a a r i n h e t g e l u i d , h e t w o o n m i l i e u m a g b e l a s t e n , i s g e r e g e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r ( W g h ) . D e k e r n 
v a n d e w e t i s d a t g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n w o r d e n b e s c h e r m d t e g e n g e l u i d h i n d e r u i t d e o m g e v i n g . I n d e 
W g h w o r d e n d e v o l g e n d e o b j e c t e n b e s c h e r m d ( a r t i k e l 1 W g h ) : 

» w o n i n g e n ; 

» g e l u i d s g e v o e l i g e t e r r e i n e n ( b i j a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r a l s z o d a n i g a a n g e w e z e n t e r r e i n d a t 
v a n w e g e d e b e s t e m m i n g o f h e t g e b r u i k d a a r v a n b i j z o n d e r e b e s c h e r m i n g t e g e n g e l u i d b e h o e f t ) ; 

« a n d e r e g e l u i d s g e v o e l i g e g e b o u w e n ( b i j a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r a l s z o d a n i g a a n g e w e z e n g e b o u w 
d a t v a n w e g e d e b e s t e m m i n g o f h e t g e b r u i k d a a r v a n b i j z o n d e r e b e s c h e r m i n g t e g e n g e l u i d b e h o e f t , n i e t 
z i j n d e e e n w o n i n g ) . 

H e t b e s c h e r m e n v a n d e z e g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n g e b e u r t a a n d e h a n d v a n v a s t g e s t e l d e z o n e r i n g e n . D e 
b e l a n g r i j k s t e g e l u i d s b r o n n e n d i e i n d e W e t g e l u i d h i n d e r w o r d e n g e r e g e l d z i j n : i n d u s t r i e l a w a a i , 
w e g v e r k e e r s l a w a a i e n s p o o r w e g l a w a a i . V e r d e r g a a t d e z e w e t o n d e r m e e r o o k i n o p g e l u i d w e r e n d e 
v o o r z i e n i n g e n e n g e l u i d b e l a s t i n g k a a r t e n e n a c t i e p l a n n e n . 

D e m e e s t v o o r k o m e n d e v o r m v a n g e l u i d h i n d e r i s d e g e n e d i e w o r d t v e r o o r z a a k t d o o r h e t w e g v e r k e e r . Z o s t e l t 
d e w e t d a t i n p r i n c i p e d e g e l u i d s b e l a s t i n g o p w o n i n g e n d e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e v a n 4 8 d B n i e t m a g 
o v e r s c h r i j d e n . D e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e i s d e w a a r d e d i e z o n d e r m e e r k a n w o r d e n t o e g e s t a a n . I n d i e n 
n i e u w e g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e s w o r d e n t o e g e s t a a n , s t e l t d e W e t g e l u i d h i n d e r d e v e r p l i c h t i n g a k o e s t i s c h 
o n d e r z o e k t e v e r r i c h t e n n a a r d e g e l u i d s b e l a s t i n g t e n g e v o l g e v a n a l l e w e g e n , m e t u i t z o n d e r i n g v a n 3 0 
k m / u u r w e g e n , o p e e n b e p a a l d e a f s t a n d v a n d e g e l u i d s g e v o e l i g e f u n c t i e ( s ) . I n d i e n n a a k o e s t i s c h o n d e r z o e k 
b l i j k t d a t d e g r e n s w a a r d e n v a n d e g e v e l b e l a s t i n g w o r d e n o v e r s c h r e d e n d i e n t e r e e n o n t h e f f i n g t e w o r d e n 
v e r k r e g e n v i a e e n h o g e r e v o o r k e u r s g r e n s w a a r d e p r o c e d u r e . 

Planspecifiek 
V o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f v o o r z i e t i n d e s l o o p e n n i e u w b o u w v a n d e w o n i n g o p 1 1 2 A , d e r e a l i s a t i e v a n t w e e 
n i e u w e w o n i n g e n , d r i e r e c r e a t i e w o n i n g e n e n a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n . D e b e s t a a n d e w o n i n g a a n h e t 
Z u i d e i n d e 1 1 2 b l i j f t g e h a n d h a a f d . 

D e t w e e b a a n s w e g Z u i d e i n d e h e e f t e e n s n e l h e i d s r e g i m e v a n 5 0 k m / u , w a a r d o o r s p r a k e i s v a n e e n 
g e l u i d z o n e v a n 2 0 0 m a a n w e e r s z i j d e n . D e i n t e n s i t e i t v a n h e t Z u i d e i n d e b e t r e f t 4 4 0 m v t / e t m a a l . D e 
o m g e v i n g s d i e n s t W e s t - H o l l a n d s t e l t d a t , g e l e t o p d e l a g e v e r k e e r s i n t e n s i t e i t , h e t a a n n e m e l i j k i s d a t d e 
g e l u i d b e l a s t i n g o p d e b e s t a a n d e b e d r i j f s w o n i n g m i n d e r d a n 5 3 d B z a l b e d r a g e n . T e v e n s l i g t d e 
v r i j e v e l d c o n t o u r v a n 4 9 d B o p 1 4 m e t e r v a n d e w e g a s , t e r w i j l h e t b o u w v l a k v o o r d e n i e u w e w o n i n g e n o p e e n 
a f s t a n d v a n r u i m 5 0 m e t e r v a n h e t Z u i d e i n d e l i g t . V o o r t s d i e n t d e l i n t b e b o u w i n g a a n h e t Z u i d e i n d e a l s e e n 
'geluidwaľ v o o r d e d r i e n i e u w e w o n i n g e n , w a a r d o o r h e t a a n n e m e l i j k i s d a t d e g e l u i d b e l a s t i n g n i e t h o g e r z a l 
z i j n d a n d e v o o r k e u r s w a a r d e v a n 4 8 d B a l s b e d o e l d i n d e W e t g e l u i d h i n d e r . 

D e o m z e t t i n g v a n d e b e s t a a n d e b e d r i j f s w o n i n g ( Z u i d e i n d e 1 1 2 ) n a a r e e n b u r g e r w o n i n g h o e f t n i e t g e t o e t s t t e 
w o r d e n a a n d e W e t g e l u i d h i n d e r ( i m m e r s , d e W e t g e l u i d h i n d e r k e n t g e e n o n d e r s c h e i d t u s s e n 
b u r g e r w o n i n g e n e n b e d r i j f s w o n i n g e n ) . 

H e t i n i t i a t i e f v o o r z i e t e v e n e e n s i n d e m o g e l i j k h e i d o m e e n d r i e t a l r e c r e a t i e v e r b l i j v e n t e r e a l i s e r e n . 
R e c r e a t i e v e r b l i j v e n z i j n g e e n g e l u i d s g e v o e l i g e o b j e c t e n i n h e t k a d e r v a n d e W e t g e l u i d h i n d e r . B e l e m m e r i n g e n 
v a n u i t d e W e t g e l u i d h i n d e r z i j n n i e t a a n d e o r d e e n n a d e r o n d e r z o e k i s n i e t v e r e i s t . 

4.5 Milieuzonering 

H e t a s p e c t b e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g g a a t i n o p d e i n v l o e d d i e b e d r i j v e n k u n n e n h e b b e n o p h u n o m g e v i n g . 
D e z e i n v l o e d i s a f h a n k e l i j k v a n d e a f s t a n d t u s s e n e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n d e b e d r i j v i g h e i d . 
M i l i e u g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n z i j n g e b o u w e n e n t e r r e i n e n d i e n a a r h u n a a r d b e s t e m d z i j n v o o r h e t v e r b l i j f 
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v a n p e r s o n e n g e d u r e n d e d e d a g o f n a c h t o f e e n g e d e e l t e d a a r v a n ( b i j v o o r b e e l d w o n i n g e n ) . D a a r n a a s t 
k u n n e n o o k l a n d e l i j k e g e b i e d e n e n / o f a n d e r e l a n d s c h a p p e n b e l a n g r i j k z i j n b i j e e n z o n e r i n g t o t a n d e r e , 
m i n d e r g e v o e l i g e , f u n c t i e s z o a l s b e d r i j v e n . 

B i j e e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g k a n s p r a k e z i j n v a n r e e d s a a n w e z i g e b e d r i j v i g h e i d e n v a n n i e u w e 
b e d r i j v i g h e i d . M i l i e u z o n e r i n g z o r g t e r v o o r d a t n i e u w e b e d r i j v e n e e n j u i s t e p l e k i n d e n a b i j h e i d v a n d e 
g e v o e l i g e f u n c t i e k r i j g e n e n d a t d e ( n i e u w e ) g e v o e l i g e f u n c t i e o p e e n v e r a n t w o o r d e a f s t a n d v a n b e d r i j v e n 
k o m e n t e s t a a n . D o e l h i e r v a n i s h e t w a a r b o r g e n v a n d e v e i l i g h e i d e n h e t g a r a n d e r e n v a n d e continuïteit v a n 
d e b e d r i j v e n a l s o o k e e n g o e d k l i m a a t v o o r d e g e v o e l i g e f u n c t i e . 

M i l i e u z o n e r i n g b e p e r k t z i c h t o t m i l i e u a s p e c t e n m e t e e n r u i m t e l i j k e d i m e n s i e z o a l s : g e l u i d , g e u r , g e v a a r e n 
s t o f . D e m a t e w a a r i n d e m i l i e u a s p e c t e n g e l d e n e n w a a r a a n d e m i l i e u c o n t o u r w o r d t v a s t g e s t e l d , i s v o o r e l k 
t y p e b e d r i j v i g h e i d v e r s c h i l l e n d . D e ' V e r e n i g i n g v a n N e d e r l a n d s e G e m e e n t e n ' ( V N G ) g e e f t s i n d s 1 9 8 6 d e 
p u b l i c a t i e ' B e d r i j v e n e n M i l i e u z o n e r i n g ' u i t . I n d e z e p u b l i c a t i e i s e e n l i j s t o p g e n o m e n , m e t d a a r i n d e m i n i m a l e 
r i c h t a f s t a n d e n t u s s e n e e n g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n b e d r i j v e n . I n d i e n v a n d e z e r i c h t a f s t a n d e n a f g e w e k e n 
w o r d t d i e n t e e n n a d e r e m o t i v a t i e g e g e v e n t e w o r d e n w a a r o m d a t w o r d t g e d a a n . 

H e t b e l a n g v a n m i l i e u z o n e r i n g w o r d t s t e e d s g r o t e r a a n g e z i e n f u n c t i e m e n g i n g s t e e d s v a k e r v o o r k o m t . H i e r b i j 
i s h e t m o t t o : ' s c h e i d e n w a a r h e t m o e t , m e n g e n w a a r h e t k a n ' . H e t s c h e i d e n v a n m i l i e u b e l a s t e n d e e n 
m i l i e u g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n d i e n t t w e e d o e l e n : 

» h e t r e e d s i n h e t r u i m t e l i j k s p o o r v o o r k o m e n o f z o v e e l m o g e l i j k b e p e r k e n v a n h i n d e r e n g e v a a r b i j 
g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n ; 

» h e t b i e d e n v a n v o l d o e n d e z e k e r h e i d a a n d e m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n ( b i j v o o r b e e l d b e d r i j v e n ) z o d a t z i j 
d e a c t i v i t e i t e n d u u r z a a m , e n b i n n e n a a n v a a r d b a r e v o o r w a a r d e n , k u n n e n u i t o e f e n e n . 

Planspecifiek 
H e t p l a n g e b i e d a a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n h e t b e b o u w i n g s l i n t Z u i d e i n d e e n k a n g e z i e n 
d e m i x v a n f u n c t i e s i n e n o m h e t p l a n g e b i e d w o r d e n b e s c h o u w d a l s e e n g e m e n g d g e b i e d . D i t b e t e k e n t d a t d e 
r i c h t a f s t a n d e n m e t één a f s t a n d s s t a p k u n n e n w o r d e n v e r m i n d e r d . I n d e n a v o l g e n d e t a b e l i s e e n o v e r z i c h t 
w e e r g e v e n v a n d e d i c h t s t b i j z i j n d e g e l e g e n b e d r i j v e n : 

Bedrijf/activiteit Adres SBI-2008 Milieucategorie Minimum 
gewenste 
afstand (m, 
gemengd gebied) 

Huidige 
afstand tol 
plangebied 
(m) 

J a c h t h a v e n Z u i d e i n d e a c h t e r 
9 7 

9 3 2 3 . 1 3 0 1 5 0 

H o u t h a n d e l ( b e d r i j f s o p p . > 2 . 0 0 0 
m 2 ) 

Z u i d e i n d e 1 0 0 4 6 7 3 3 . 1 3 0 8 5 

T u i n b o u w b e s t e m m i n g Z u i d e i n d e a c h t e r 
1 0 1 

0 1 1 , 
0 1 2 , 0 1 3 

2 1 0 4 5 

T u i n b o u w b e d r i j f ( b e s t a a n d e u i t 1 
s c h u u r m e t t w e e k o e l c e l l e n ) 

Z u i d e i n d e 1 0 3 0 1 1 , 
0 1 2 , 0 1 3 

2 1 0 2 0 * 

T u i n b o u w b e d r i j f Z u i d e i n d e 1 0 4 0 1 1 , 
0 1 2 , 0 1 3 

2 1 0 1 0 

T u i n b o u w b e s t e m m i n g Z u i d e i n d e a c h t e r 
1 1 4 

0 1 1 , 
0 1 2 , 0 1 3 

2 1 0 9 

T u i n b o u w b e d r i j f F l o r a w e g a c h t e r 
1 1 3 

0 1 1 , 
0 1 2 , 0 1 3 

2 1 0 1 0 

* E r zíjn ĝeluídklachten over dit tuinbouwbedrijf dat Is gelegen op een woonbestemming maar hier vanwege overgangsrecht mag blijven zítten. Er ís sprake van een 

handhavingstraject Het bedrijf moet voldoen aan de geluidnormen van het Activiteitenbesluit. De bestaande woningen op Zuídelnde 101,105 en 't Braassemhof 7 

staan dichterbij (circa 6 -15 m). Tot het meest nabijgelegen geluidgevoelige deel (de bestaande woning aan het lint) ís de afstand circa 20 mt 
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V e r d e r m o e t w o r d e n n a g e g a a n d a t d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g g e e n m i l i e u b e l a s t e n d e a c t i v i t e i t e n o m v a t . I n 
o n d e r h a v i g p l a n g a a t h e t o m d e o n t w i k k e l i n g v a n e e n r e c r e a t i e v e - e n w o o n f u n c t i e . H i e r o n d e r w o r d t n a d e r o p 
d e m i l i e u z o n e r i n g v a n e n k e l e p e r c e l e n e n a s p e c t e n i n g e g a a n . 

Zuideinde 108 
O p h e t n a a s t g e l e g e n p e r c e e l , a c h t e r d e w o n i n g Z u i d e i n d e 1 0 8 , i s e e n k l e i n a g r a r i s c h p e r c e e l m e t s c h u u r 
g e l e g e n . O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d g r e n s t a a n d e z e a g r a r i s c h e g r o n d e n , w a a r m e e d e r i c h t a f s t a n d v a n 1 0 
m e t e r t o t h e t g e b i e d w o r d t o v e r s c h r e d e n . H e t a g r a r i s c h e p e r c e e l i s e c h t e r i n g e b r u i k a l s t u i n b e h o r e n d e b i j d e 
w o n i n g . E r v i n d e n g e e n b e d r i j f s m a t i g e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n p l a a t s . H e t t e r r e i n ís d e r m a t e k l e i n s c h a l i g v a n 
a a r d d a t e r o o k g e e n t o e k o m s t i g e a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n w o r d e n v e r w a c h t . E r w o r d t g e e n o n e v e n r e d i g e 
h i n d e r v e r w a c h t o p d e k w a l i t e i t v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t i n h e t p l a n g e b i e d . 

Zuideinde 114 
U i t d e t a b e l b l i j k t d a t níet v o l d a a n k a n w o r d e n a a n d e r i c h t a f s t a n d t o t h e t n a a s t g e l e g e n p e r c e e l a c h t e r d e 
w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 4 . D i t p e r c e e l i s b e s t e m d a l s ' a g r a r i s c h - g l a s t u i n b o u w ' . O p d i t p e r c e e l i s b e d r i j v i g h e i d u i t 
m i l i e u c a t e g o r i e 2 v a n d e S t a a t v a n B e d r i j f s a c t i v i t e i t e n t o e g e s t a a n . I n h e t a l g e m e e n g e l d t d a t b e d r i j v i g h e i d i n 
d e z e c a t e g o r i e g o e d i n p a s b a a r i s i n d e w o o n o m g e v i n g e n d a t h i n d e r v a n e n n a a r o m r i n g e n d e w o n i n g e n 
r e l a t i e f e e n v o u d i g i s t e v o o r k o m e n . I n d e f e i t e l i j k e s i t u a t i e i s b o v e n d i e n v a n a g r a r i s c h g e b r u i k g e e n 
s p r a k e . T e v e n s g e l d t d a t t e r p l a a t s e v a n d e n i e u w t e b o u w e n w o n i n g e n e n d e r e c r e a t i e w o n i n g e n d e a f s t a n d 
t u s s e n d e p e r c e l e n m e e r d a n 1 0 m e t e r b e d r a a g t . 

H o e w e l g e e n g l a s t u i n b o u w a c t i v i t e i t e n o p h e t a c h t e r s t e d e e l v a n h e t p e r c e e l Z u i d e i n d e 1 1 4 p l a a t s v i n d e n , k a n 
g e s t e l d w o r d e n d a t , i n h e t g e v a l e r t o c h w e e r a c t i v i t e i t e n o p g e s t a r t z o u d e n w o r d e n , e e n g l a s t u i n b o u w b e d r i j f 
o n d e r h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t m i l i e u b e h e e r v a l t e n d i e n t t e v o l d o e n a a n d e g e l u i d s e i s e n g e n o e m d i n d i t B e s l u i t 
( a r t i k e l 2 . 1 7 l i d 5 v a n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t ) . I n t a b e l 2 . 1 7 e e n 2 . 1 7 f v a n h e t A c t i v i t e i t e n b e s l u i t z i j n 
t o e g e s t a n e l a n g t i j d g e m i d d e l d e b e o o r d e l i n g s n i v e a u e n m a x i m a l e g e l u i d n i v e a u s o p g e n o m e n w a a r i n r i c h t i n g e n 
m e t a g r a r i s c h e a c t i v i t e i t e n a a n m o e t e n v o l d o e n . L a d e n e n l o s s e n i n d e a v o n d - e n n a c h t p e r i o d e i s e v e n e e n s 
g e r e g u l e e r d v i a m i l i e u w e t g e v i n g . T e z a m e n m e t d e l i g g i n g t e n o p z i c h t e v a n d e a g r a r i s c h e p e r c e l e n - m e t d e 
d a a r t u s s e n g e l e g e n w a t e r g a n g e n -, d e z e e r s m a l l e , b e p e r k t e o m v a n g v a n d e a g r a r i s c h e p e r c e l e n w a a r d o o r 
g l a s t u i n b o u w n i e t t o t n a u w e l i j k s r e n d a b e l i s e n d e l i g g i n g i n b e s t a a n d s t e d e l i j k g e b i e d , w o r d t o o k i n d a t g e v a l 
g e e n o n e v e n r e d i g e h i n d e r v e r w a c h t o p d e k w a l i t e i t v a n h e t w o o n - e n l e e f k l i m a a t i n h e t p l a n g e b i e d . D e 
o n t w i k k e l i n g i s d a a r m e e p a s s e n d i n d e o m g e v i n g . 

Parkeerplaats 
T e n o o s t e n v a n d e t e h a n d h a v e n k a s k o m t e e n k l e i n s c h a l i g e p a r k e e r p l a a t s , w a a r v o o r c a t e g o r i e 2 v a n d e V N G 
H a n d r e i k i n g b e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g g e l d t ( S B I 2 0 0 8 : 5 2 2 1 ) . Z o a l s b e s c h r e v e n i n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 
4 . 1 0 k o m t e e n d e e l v a n d e b e z o e k e r s p e r f i e t s o f o v e r h e t w a t e r . H e t d e e l d a t m e t d e a u t o k o m t b e t r e f t c i r c a 
1 9 a u t o ' s . D e p a r k e e r p l a a t s l i g t o p c i r c a 2 5 m e t e r v a n d e w o n i n g Z u i d e i n d e 1 0 8 . D e a f s t a n d t o t d e ( n i e u w e ) 
w o n i n g e n b i n n e n h e t p l a n g e b i e d b e d r a a g t m i n d e r d a n d e r i c h t a f s t a n d v a n 1 0 m e t e r . H e t b e t r e f t e c h t e r e e n 
k l e i n s c h a l i g e p a r k e e r p l a a t s w a a r b i j g e d u r e n d e d e d a g w e i n i g a f - e n a a n v o e r v a n a u t o ' s v o o r k o m t o m d a t d e z e 
v o o r n a m e l i j k v o o r d e k a s s e n o f c a m p i n g k o m e n . D e z e b e z o e k e r s b l i j v e n g e m i d d e l d l a n g e r e n k o m e n 
m i n d e r f r e q u e n t d a n d e d a g r e c r e a n t e n , w e l k e v o o r n a m e l i j k o p d e f i e t s k o m e n . D e m e e s t e b e z o e k e r s d i e v o o r 
k o r t e p e r i o d e k o m e n z u l l e n f i e t s e r s b e t r e f f e n , w a t e r t e v e n s v o o r z o r g t d a t d e d r u k t e v a n v e r k e e r o p d e i n - e n 
u i t r i t m e e v a l t . D e v e r w a c h t i n g i s d a t h e t a s p e c t g e l u i d g e e n b e l e m m e r i n g v o r m t v o o r e e n a a n v a a r d b a a r w o o n -
e n l e e f k l i m a a t . 

K a s 
D e k a s k a n v a n w e g e d e s t a l l i n g v a n b o t e n / c a r a v a n s g e r e k e n d w o r d e n t o t e e n o p s l a g g e b o u w w a a r v o o r 
c a t e g o r i e 2 v a n d e V N G h a n d r e i k i n g b e d r i j v e n e n m i l i e u z o n e r i n g g e l d t ( S B I 2 0 0 8 : 5 2 1 0 9 . B ) . H i e r v o o r g e l d t 
b i n n e n g e m e n g d g e b i e d e e n r i c h t a f s t a n d v a n 1 0 m e t e r . D e a f s t a n d t o t h e t m e e s t n a b i j g e l e g e n b o u w v l a k o p 
d e w o o n b e s t e m m i n g i s m i n d e r d a n 1 0 m e t e r . H e t o p s l a g g e b o u w b e t r e f t e c h t e r e e n z e e r p e r i o d i e k e v o r m v a n 
o p s l a g . C a r a v a n s e n b o t e n w o r d e n v o o r e e n l a n g e r e p e r i o d e ( w i n t e r ) o p g e s l a g e n . D e b e l e m m e r i n g i s d a a r m e e 
m i n i m a a l . 

Aanlegplaatsen voor boten 
B i j m e e r d a n 1 0 a a n l e g p l a a t s e n v o o r p l e z i e r v a a r t u i g e n i s v o l g e n s h e t B e s l u i t o m g e v i n g s r e c h t s p r a k e v a n e e n 
' j a c h t h a v e n ' . E r m o e t i n d a t g e v a l a a n s l u i t i n g w o r d e n g e z o c h t b i j c a t e g o r i e ' j a c h t h a v e n s m e t d i v e r s e 
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v o o r z i e n i n g e n ' ( S B I 2 0 0 8 : 9 3 2 ) u i t d e V N G h a n d r e i k i n g . I n o n d e r h a v i g g e v a l w o r d e n e r n i e t m e e r d a n 1 0 
a a n l e g p l a a t s e n m o g e l i j k g e m a a k t . O p h e t p e r c e e l w o r d e n t e v e n s g e e n b o t e n t e w a t e r g e l a t e n o f a n d e r s o m . 
D e a a n l e g p l a a t s e n v o r m e n d a a r m e e w a t b e t r e f t h e t a s p e c t g e l u i d g e e n b e l e m m e r i n g v o o r e e n g o e d w o o n - e n 
l e e f k l i m a a t . 

Recreatiewoningen en rustpunt 
V o o r h e t b e o o g d e g e b r u i k a l s r e c r e a t i e w o n i n g e n e n h e t r u s t p u n t v o o r r e c r e a n t e n k a n a a n g e s l o t e n w o r d e n b i j 
S B I - c o d e 5 5 1 0 ( h o t e l s e n p e n s i o n s m e t k e u k e n ) e n S B I - c o d e 5 6 1 ( r e s t a u r a n t s e t c . ) v o o r d e 
h o r e c a m o g e l i j k h e d e n b i j h e t r u s t p u n t . D i t z i j n a c t i v i t e i t e n u i t m i l i e u c a t e g o r i e 1 e n d a a r v o o r g e l d t i n e e n 
g e m e n g d g e b i e d e e n r i c h t a f s t a n d v a n O m . D e v e r w a c h t i n g i s d a t d e z e a c t i v i t e i t e n n i e t l e i d e n t o t e e n 
a a n t a s t i n g v a n e e n a a n v a a r d b a a r w o o n - e n l e e f k l i m a a t b i j d e g e l u i d g e v o e l i g e b e s t e m m i n g e n b i n n e n h e t 
p l a n g e b i e d . 

H e t a s p e c t m i l i e u z o n e r i n g v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g . 

4.6 Luchtkwaliteit 

I n d e W e t M i l i e u b e h e e r g a a t p a r a g r a a f 5 . 2 o v e r l u c h t k w a l i t e i t . D e z e p a r a g r a a f v e r v a n g t h e t B e s l u i t 
L u c h t k w a l i t e i t 2 0 0 5 e n s t a a t o o k w e l b e k e n d a l s d e ' W e t l u c h t k w a l i t e i t ' . D e W e t l u c h t k w a l i t e i t i n t r o d u c e e r t 
h e t o n d e r s c h e i d t u s s e n ' k l e i n e ' e n ' g r o t e ' p r o j e c t e n . K l e i n e p r o j e c t e n d r a g e n ' n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e ' 
( N I B M ) b i j a a n d e v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t . E e n p a a r h o n d e r d g r o t e p r o j e c t e n d r a g e n j u i s t w e l ' i n 
b e t e k e n e n d e m a t e ' b i j a a n d e v e r s l e c h t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t . H e t g a a t h i e r b i j v o o r a l o m 
b e d r i j v e n t e r r e i n e n e n i n f r a s t r u c t u u r ( w e g e n ) . 

W a t h e t b e g r i p ' i n b e t e k e n e n d e m a t e ' p r e c i e s i n h o u d t , s t a a t i n e e n d e a l g e m e n e m a a t r e g e l v a n b e s t u u r ' N i e t 
i n b e t e k e n e n d e m a t e b i j d r a g e n ' ( B e s l u i t N I B M ) . O p h o o f d l i j n e n k o m t h e t e r o p n e e r d a t ' g r o t e ' p r o j e c t e n d i e 
j a a r l i j k s m e e r d a n 3 9 6 b i j d r a g e n a a n d e j a a r g e m i d d e l d e n o r m v o o r f i j n s t o f ( P M i o ) e n s t i k s t o f d i o x i d e (NO2) 
( 1 , 2 u g / m 3 ) e e n ' b e t e k e n e n d ' n e g a t i e f e f f e c t h e b b e n o p d e l u c h t k w a l i t e i t . ' K l e i n e ' p r o j e c t e n d i e m i n d e r d a n 3 
" / o b i j d r a g e n , k u n n e n d o o r g a a n z o n d e r t o e t s i n g . D a t b e t e k e n t b i j v o o r b e e l d d a t l o k a l e o v e r h e d e n e e n w o o n w i j k 
v a n m i n d e r d a n 1 . 5 0 0 w o n i n g e n n i e t h o e v e n t e t o e t s e n a a n d e n o r m e n v o o r l u c h t k w a l i t e i t . D e z e 
k w a n t i t a t i e v e v e r t a l i n g n a a r v e r s c h i l l e n d e f u n c t i e s i s n e e r g e l e g d i n d e ' R e g e l i n g n i e t i n b e t e k e n e n d e m a t e 
b i j d r a g e n ' . 

E e n b e l a n g r i j k o n d e r d e e l v o o r d e v e r b e t e r i n g v a n d e l u c h t k w a l i t e i t i s h e t N a t i o n a l e 
S a m e n w e r k i n g s p r o g r a m m a L u c h t k w a l i t e i t ( N S L ) . B i n n e n d i t N S L , d a t s i n d s 1 a u g u s t u s 2 0 0 9 i n w e r k i n g i s , 
w e r k e n h e t R i j k , d e p r o v i n c i e s e n g e m e e n t e n s a m e n o m d e E u r o p e s e e i s e n v o o r l u c h t k w a l i t e i t t e r e a l i s e r e n . 

Planspecifiek 
V o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f v o o r z i e t i n d e s l o o p e n n i e u w b o u w v a n d e w o n i n g o p 1 1 2 A , d e r e a l i s a t i e v a n t w e e 
n i e u w e w o n i n g e n , d r i e r e c r e a t i e w o n i n g e n e n a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n . D e b e s t a a n d e w o n i n g a a n h e t 
Z u i d e i n d e 1 1 2 b l i j f t g e h a n d h a a f d . H e t p r o j e c t i s a a n t e m e r k e n a l s e e n p r o j e c t v a n " n i e t i n b e t e k e n e n d e 
m a t e " . T o e t s i n g v a n h e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t i s d a a r d o o r , o p g r o n d v a n a r t i k e l 4 v a n d e R e g e l i n g N I B M , n i e t 
n o o d z a k e l i j k . D e s a l n i e t t e m i n i s m e t b e h u l p v a n d e A t l a s L e e f o m g e v i n g ( o . a . m i n i s t e r i e l & M e n R I V M ) g e k e k e n 
n a a r d e l u c h t k w a l i t e i t i n e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d . U i t d e a c h t e r g r o n d c o n c e n t r a t i e s o v e r 2 0 1 6 v a n f i j n s t o f 
( P M 1 0 ) e n s t i k s t o f d i o x i d e ( N 0 2 ) e n f i j n s t o f ( P M 2 . 5 ) o v e r 2 0 1 5 b l i j k t d a t d e l u c h t k w a l i t e i t t e r p l a a t s e v a n d e 
l o c a t i e r u i m v o l d o e n d e i s . 

H e t a s p e c t l u c h t k w a l i t e i t v o r m t g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d e v o o r g e n o m e n 
o n t w i k k e l i n g . 

4.7 Externe veiligheid 

S o m m i g e a c t i v i t e i t e n b r e n g e n r i s i c o ' s o p z w a r e o n g e v a l l e n m e t m o g e l i j k g r o t e g e v o l g e n v o o r d e o m g e v i n g m e t 
z i c h m e e . E x t e r n e v e i l i g h e i d r i c h t z i c h o p h e t b e h e e r s e n v a n d e z e r i s i c o ' s . H e t g a a t d a a r b i j o m o n d e r m e e r d e 
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p r o d u c t i e , o p s l a g , t r a n s p o r t e n h e t g e b r u i k v a n g e v a a r l i j k e s t o f f e n . D e r g e l i j k e a c t i v i t e i t e n k u n n e n e e n 
b e p e r k i n g o p l e g g e n a a n d e o m g e v i n g . D o o r v o l d o e n d e a f s t a n d t o t d e r i s i c o v o l l e a c t i v i t e i t e n a a n t e h o u d e n 
k a n v o l d a a n w o r d e n a a n d e n o r m e n . A a n d e a n d e r e k a n t i s d e r u i m t e s c h a a r s e n h e t r i j k s b e l e i d e r o p g e r i c h t 
d e s c h a a r s e r u i m t e z o efficiënt m o g e l i j k t e b e n u t t e n . H e t r u i m t e l i j k b e l e i d e n h e t e x t e r n e v e i l i g h e i d s b e l e i d 
m o e t e n d u s g o e d w o r d e n a f g e s t e m d . D e w e t g e v i n g r o n d e x t e r n e v e i l i g h e i d r i c h t z i c h o p d e v o l g e n d e r i s i c o ' s : 

» r i s i c o v o l l e ( B e v i - ) i n r i c h t i n g e n ; 

» v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n d o o r b u i s l e i d i n g e n ; 

« v e r v o e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n o v e r w e g , w a t e r o f s p o o r . 

D a a r n a a s t w o r d t e r i n d e w e t g e v i n g o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n d e b e g r i p p e n k w e t s b a a r e n b e p e r k t 
k w e t s b a a r e n p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o e n g r o e p s r i s i c o . 

Kwetsbaar en beperkt kwetsbaar 
K w e t s b a a r z i j n o n d e r m e e r w o n i n g e n , o n d e r w i j s - e n g e z o n d h e i d s i n s t e l l i n g e n , k i n d e r o p v a n g - e n d a g v e r b l i j v e n 
e n g r o t e k a n t o o r g e b o u w e n ^ 1 . 5 0 0 m 2 ) . B e p e r k t k w e t s b a a r z i j n o n d e r m e e r k l e i n e k a n t o r e n , w i n k e l s , h o r e c a 
e n p a r k e e r t e r r e i n e n . D e v o l l e d i g e l i j s t w a t o n d e r ( b e p e r k t ) k w e t s b a a r w o r d t v e r s t a a n i s i n h e t B e s l u i t e x t e r n e 
v e i l i g h e i d i n r i c h t i n g e n ( B e v i ) o p g e n o m e n . 

Plaatsgebonden risico en groepsrisico 
H e t p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o w o r d t u i t g e d r u k t i n e e n c o n t o u r v a n 1 0 6 a l s g r e n s w a a r d e . H e t r e a l i s e r e n v a n 
k w e t s b a r e o b j e c t e n b i n n e n d e z e c o n t o u r i s n i e t t o e g e s t a a n . H e t r e a l i s e r e n v a n b e p e r k t k w e t s b a r e o b j e c t e n 
b i n n e n d e z e c o n t o u r i s i n príncipe o o k n i e t t o e g e s t a a n . E c h t e r , v o o r b e p e r k t e k w e t s b a r e o b j e c t e n i s d e z e 1 0 ' 6 

c o n t o u r e e n r i c h t w a a r d e . M i t s g o e d g e m o t i v e e r d k a n w o r d e n a f g e w e k e n v a n d e z e w a a r d e t o t d e I C " 5 c o n t o u r . 

H e t g r o e p s r i s i c o i s g e d e f i n i e e r d a l s d e c u m u l a t i e v e k a n s e n p e r j a a r d a t t e n m i n s t e 1 0 , 1 0 0 o f 1 . 0 0 0 
p e r s o n e n o v e r l i j d e n a l s r e c h t s t r e e k s g e v o l g v a n h u n a a n w e z i g h e i d i n h e t i n v l o e d s g e b i e d v a n e e n i n r i c h t i n g e n 
e e n o n g e w o o n v o o r v a l b i n n e n d i e i n r i c h t i n g w a a r b i j e e n g e v a a r l i j k e s t o f b e t r o k k e n i s . V o o r h e t g r o e p s r i s i c o 
g e l d t g e e n g r e n s w a a r d e , m a a r e e n z o g e n a a m d e oriëntatiewaarde. D a a r n a a s t g e l d t v o o r h e t g r o e p s r i s i c o e e n 
v e r a n t w o o r d i n g s p l i c h t . H e t b e v o e g d g e z a g m o e t a a n g e v e n w e l k e m o g e l i j k h e d e n e r z i j n o m h e t g r o e p s r i s i c o i n 
d e n a b i j e t o e k o m s t t e b e p e r k e n , h e t m o e t a a n g e v e n o p w e l k e m a n i e r h u l p v e r l e n i n g , z e l f r e d z a a m h e i d e n 
b e s t r i j d b a a r h e i d z i j n i n g e v u l d . H e t b e v o e g d g e z a g m o e t t e v e n s a a n g e v e n w a a r o m d e r i s i c o ' s v e r a n t w o o r d z i j n , 
e n d e v e i l i g h e i d s r e g i o m o e t i n d e g e l e g e n h e i d z i j n g e s t e l d e e n b r a n d w e e r a d v i e s t e g e v e n . H i e r b i j g e l d t h o e 
h o g e r h e t g r o e p s r i s i c o , h o e g r o t e r h e t b e l a n g v a n e e n g o e d e g r o e p s r i s i c o v e r a n t w o o r d i n g . 

Vervoer gevaarlijke stoffen over weg, wateren spoor 
H e t B e s l u i t e x t e r n e v e i l i g h e i d t r a n s p o r t r o u t e s ( B e v t ) s t e l t r e g e l s a a n t r a n s p o r t r o u t e s e n d e o m g e v i n g d a a r v a n . 
Z o m o e t e e n b a s i s v e i l i g h e i d s n i v e a u r o n d t r a n s p o r t a s s e n ( p l a a t s g e b o n d e n r i s i c o ) e n e e n t r a n s p a r a n t e 
a f w e g i n g v a n h e t g r o e p s r i s i c o w o r d e n g e w a a r b o r g d . 

A l s o n d e r d e e l v a n h e t B e v t i s o p i a p r i l 2 0 1 5 t e v e n s h e t b a s i s n e t i n w e r k i n g g e t r e d e n . H e t b a s i s n e t v e r h o o g t 
d e v e i l i g h e i d v a n m e n s e n d i e w o n e n o f w e r k e n i n d e b u u r t v a n r i j k s i n f r a s t r u c t u u r ( a u t o - , s p o o r - e n v a a r w e g e n ) 
w a a r o v e r g e v a a r l i j k e s t o f f e n w o r d e n v e r v o e r d . I n d e r e g e l i n g l i g t v a s t w a t d e m a x i m a l e r i s i c o ' s v o o r 
o m w o n e n d e n m o g e n z i j n . D i e b e g r e n z i n g w a s e r t o t n u t o e n i e t . B o v e n d i e n z o r g t h e t b a s i s n e t e r v o o r d a t 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n t u s s e n d e b e l a n g r i j k s t e industriële l o c a t i e s i n N e d e r l a n d e n h e t b u i t e n l a n d v e r v o e r d 
k u n n e n b l i j v e n w o r d e n . 

I n d i e n e e n b e s t e m m i n g s p l a n b e t r e k k i n g h e e f t o p e e n g e b i e d d a t g e h e e l o f g e d e e l t e l i j k g e l e g e n i s b i n n e n 2 0 0 
m v a n e e n ( b a s i s n e t ) t r a n s p o r t r o u t e v o o r g e v a a r l i j k e s t o f f e n , m o e t i n d e t o e l i c h t i n g i n g e g a a n w o r d e n o p d e 
d i c h t h e i d v a n p e r s o n e n i n h e t i n v l o e d s g e b i e d v a n d e t r a n s p o r t r o u t e o p h e t t i j d s t i p w a a r o p h e t p l a n w o r d t 
v a s t g e s t e l d . H i e r b i j m o e t r e k e n i n g w o r d e n g e h o u d e n m e t d e p e r s o n e n d i e a ) i n d a t g e b i e d r e e d s a a n w e z i g 
z i j n , b ) i n d a t g e b i e d o p g r o n d v a n h e t g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n r e d e l i j k e r w i j s t e v e r w a c h t e n z i j n e n c ) d e 
r e d e l i j k e r w i j s t e v e r w a c h t e n v e r a n d e r i n g v a n d e d i c h t h e i d v a n p e r s o n e n i n h e t g e b i e d w a a r o p d a t p l a n 
b e t r e k k i n g h e e f t . 

Planspecifiek 
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V o o r d e b e o o r d e l i n g o f i n d e o m g e v i n g v a n h e t p l a n g e b i e d r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n e n / o f t r a n s p o r t r o u t e s 
g e v a a r l i j k e s t o f f e n a a n w e z i g z i j n i s d e r i s i c o k a a r t g e r a a d p l e e g d . D e v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n u i t s n e d e 
v a n d e z e k a a r t : 

v i t 

Mn 

\ 
S 

i 
te 

Uitsnede risicokaart met globale begrenzing plangebied (zwarte omkadering) 

U i t d e r i s i c o k a a r t b l i j k t d a t e r g e e n r i s i c o v o l l e i n r i c h t i n g e n i n o f i n d e d i r e c t e n a b i j h e i d v a n h e t p l a n g e b i e d 
v o o r k o m e n . O p r u i m 1 . 4 0 0 m a f s t a n d l i g t d e R i j k s w e g A 4 , w e l k e v a n w e g e h e t t r a n s p o r t v a n t o x i s c h e 
v l o e i s t o f f e n v a n c a t e g o r i e L T 3 e e n e f f e c t g e b i e d h e e f t v a n m e e r d a n 4 k m . E e n r i s i c o b e r e k e n i n g i s e c h t e r n i e t 
v e r p l i c h t g e z i e n d e r u i m e a f s t a n d t o t d e A 4 . U i t e e r d e r e b e r e k e n i n g e n ( o n d e r a n d e r e R i s i c o b e r e k e n i n g B P 
B e d r i j v e n t e r r e i n A 4 ( O D W H , 2 0 1 3 ) e n R i s i c o b e r e k e n i n g B P S o t a w e g l 3 4 - 1 5 0 ( O D W H , 2 0 1 3 ) ) i s b o v e n d i e n 
b e k e n d , d a t h e t g r o e p s r i s i c o v a n d e A 4 t e r h o o g t e v a n R o e l o f a r e n d s v e e n k l e i n e r i s d a n 0 , 1 . 
D e o n t w i k k e l i n g h e e f t g e e n e f f e c t o p d e h o o g t e v a n h e t g r o e p s r i s i c o o f o p a n d e r e e x t e r n e v e i l i g h e i d s a s p e c t e n 
z o a l s r a m p e n b e s t r i j d i n g b e r e i k b a a r h e i d o f m o g e l i j k h e d e n v o o r z e l f r e d z a a m h e i d . H i e r m e e v o r m t h e t a s p e c t 
e x t e r n e v e i l i g h e i d g e e n b e l e m m e r i n g v o o r d e u i t v o e r b a a r h e i d v a n d e v o o r g e n o m e n o n t w i k k e l i n g . 

4.8 Ecologie 

B i j r u i m t e l i j k e i n g r e p e n d i e n t r e k e n i n g t e w o r d e n g e h o u d e n m e t d e n a t u u r w a a r d e n t e r p l a a t s e . D a a r b i j w o r d t 
o n d e r s c h e i d g e m a a k t t u s s e n g e b i e d s b e s c h e r m i n g e n s o o r t e n b e s c h e r m i n g . G e b i e d s b e s c h e r m i n g k a n v o l g e n 
u i t d e a a n w i j z i n g v a n e e n g e b i e d . W a t b e t r e f t s o o r t e n b e s c h e r m i n g i s p e r 1 j a n u a r i 2 0 1 7 d e h u i d i g e F l o r a - e n 
f a u n a w e t s a m e n m e t d e B o s w e t e n N a t u u r b e s c h e r m i n g s w e t v e r v a n g e n d o o r d e W e t n a t u u r b e s c h e r m i n g 
( W n b ) . O n d e r d e W e t n a t u u r b e s c h e r m i n g v e r v a l l e n d e h u i d i g e t a b e l l e n 1 , 2 e n 3 w a a r i n d e b e s c h e r m d e 
s o o r t e n z i j n o p g e n o m e n . T e v e n s z i j n e r c i r c a 2 0 0 s o o r t e n n i e t l a n g e r b e s c h e r m d e n w o r d e n e n k e l e b e d r e i g d e 
s o o r t e n t o e g e v o e g d . D e s o o r t e n b e s c h e r m i n g b i n n e n d e W e t n a t u u r b e s c h e r m i n g i s o p g e d e e l d i n d e v o l g e n d e 
b e s c h e r m i n g s r e g i m e s : V o g e l r i c h t l i j n s o o r t e n , H a b i t a t r i c h t l i j n s o o r t e n e n a n d e r e s o o r t e n . V o o r a l l e b e s c h e r m d e 
s o o r t e n g e l d t e e n o n t h e f f i n g s p l i c h t . H e t b e v o e g d g e z a g ( d e p r o v i n c i e ) k a n v o o r d e s o o r t e n d i e z i j n o p g e n o m e n 
i n h e t ' b e s c h e r m i n g s r e g i m e a n d e r e s o o r t e n ' v r i j s t e l l i n g b e s l u i t n e m e n e n h i e r i n o n d e r s c h e i d m a k e n t u s s e n 
m e e r e n m i n d e r s t r i k t b e s c h e r m d e s o o r t e n . 

Planspecifiek 
E r i s i n h e t p l a n g e b i e d e e n oriënterend o n d e r z o e k n a a r b e s c h e r m d e f l o r a e n f a u n a u i t g e v o e r d ( B l o m E c o l o g i e , 
n r . B E / 2 0 1 7 / 4 0 7 / r , 2 m a a r t 2 0 1 8 , z i e : b i j l a g e n b i j t o e l i c h t i n g ) . H e t v o l g e n d e w o r d t g e c o n c l u d e e r d : 

D e v o o r g e n o m e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n d e p l a n l o c a t i e a a n Z u i d e i n d e 1 1 2 t e R o e l o f a r e n d s v e e n l e i d t 
n i e t t o t a a n t a s t i n g v a n b e s c h e r m d e g e b i e d e n . M a a t r e g e l e n d i e n e n g e n o m e n t e w o r d e n o m a a n t a s t i n g v a n 
b e s c h e r m d e n a t u u r w a a r d e n t e v o o r k o m e n . D i t b e t r e f f e n m a a t r e g e l e n o m v e r s t o r i n g v a n a l g e m e n e 
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b r o e d v o g e l s e n f o e r a g e r e n d e v l e e r m u i z e n t e v o o r k o m e n ( z i e T e t r e f f e n m a a t r e g e l e n ) . T e v e n s d i e n e n e r 
m a a t r e g e l e n g e n o m e n t e w o r d e n o m d e v e s t i g i n g v a n d e r u g s t r e e p p a d t i j d e n s d e w e r k z a a m h e d e n o p d e 
p l a n l o c a t i e t e v o o r k o m e n . D e a a n w e z i g h e i d v a n b e s c h e r m d e s o o r t e n ( W n b , o v e r i g e s o o r t e n , a r t . 3 . 1 0 ) e n h u n 
l e e f g e b i e d v o r m e n g e e n b e z w a a r v o o r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g ( v r i j s t e l l i n g s b e s l u i t ) . 

Conclusie 
D e r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n d e p l a n l o c a t i e a a n Z u i d e i n d e 1 1 2 t e R o e l o f a r e n d s v e e n i s , n a t o e p a s s i n g v a n 
d e m a a t r e g e l e n , u i t v o e r b a a r c o n f o r m h e t b e p a a l d e i n d e W r o ( a r t i k e l 3 . 1 . 6 B r o ) . 

4.8 .1 Te treffen maatregelen 

» Tíjdens d e w e r k z a a m h e d e n m o e t v o o r z i c h t i g w o r d e n g e h a n d e l d m e t a l l e v o o r k o m e n d e f l o r a e n f a u n a 
( Z o r g p l i c h t ) . 

» W a n n e e r o n d a n k s z o r g v u l d i g h a n d e l e n , o n d e r z o e k e n a d v i e s s c h a d e l i j k t t e o n t s t a a n v o o r b e s c h e r m d e 
f l o r a e n f a u n a , d i e n t d i r e c t c o n t a c t o p g e n o m e n t e w o r d e n m e t e e n t e r z a k e d e s k u n d i g e . 

» A l l e a a n w e z i g e v e g e t a t i e o f b o d e m m a t e r i a a l ( t a k k e n , s t r o n k e n ) g e f a s e e r d v e r w i j d e r e n . D i t o m b o d e m 
b e w o n e n d e d i e r e n d e k a n s t e g e v e n i n d e n a b i j g e l e g e n o m g e v i n g e e n a n d e r l e e f g e b i e d t e b e n u t t e n . 

« E r w o r d t g e l e g e n h e i d g e g e v e n a a n d i e r e n , d i e t i j d e n s d e w e r k z a a m h e d e n w o r d e n g e v o n d e n , z i c h t e 
v e r p l a a t s e n n a a r e e n s c h u i l p l a a t s b u i t e n h e t b e r e i k v a n d e w e r k z a a m h e d e n . 

» D e w e r k z a a m h e d e n o p s t a r t e n / u i t v o e r e n b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n ( a f h a n k e l i j k v a n k l i m a t o l o g i s c h e 
o m s t a n d i g h e d e n , i n d i c a t i e f m e d i o m a a r t t / m m e d i o j u l i ) . I n d i e n d e w e r k z a a m h e d e n i n h e t b r o e d s e i z o e n 
w o r d e n u i t g e v o e r d d i e n t v o o r d e a a n v a n g d o o r e e n t e r z a k e d e s k u n d i g g e c o n t r o l e e r d t e w o r d e n o f e r 
b r o e d v o g e l s a a n w e z i g z i j n . E . e . a . o p a a n w i j z i n g v a n d e s k u n d i g e . I n d i e n d i t n i e t m o g e l i j k i s d i e n e n d e 
potentiële n e s t l o c a t i e s b u i t e n h e t b r o e d s e i z o e n o n g e s c h i k t g e m a a k t t e w o r d e n . 

« A a n v u l l e n d e m a a t r e g e l e n t e g e n d e v e s t i g i n g v a n d e r u g s t r e e p p a d i n d e w i n t e r p e r i o d e ( m e d i o o k t o b e r -
m e d i o m a a r t ) z i j n n i e t n o d i g . B u i t e n d e z e p e r i o d e d i e n t h e t t e r r e i n o n g e s c h i k t g e h o u d e n t e w o r d e n ( b i j v . 
a a n b r e n g e n p u i n b e d , v o o r k o m e n o n t s t a a n p u i n h o p e n , e g a l i s e r e n t e r r e i n e . d . ) e n / o f o n t o e g a n k e l i j k 
g e m a a k t t e w o r d e n v o o r d e s o o r t g e d u r e n d e d e b o u w w e r k z a a m h e d e n . D i t k a n b i j v o o r b e e l d d o o r h e t 
p l a a t s e n v a n s c h e r m e n v a n s t e v i g p l a s t i c o f w o r t e l d o e k v a n 5 0 c e n t i m e t e r h o o g e n m i n i m a a l 1 0 
c e n t i m e t e r i n g e g r a v e n i n d e g r o n d . D e v o o r z i e n i n g e n d i e g e t r o f f e n z i j n o m h e t g e b i e d o n t o e g a n k e l i j k t e 
m a k e n m o e t e n z o d a n i g g e p l a a t s t e n b e h e e r d w o r d e n d a t z e h u n f u n c t i e t e n a l l e n t i j d e n k u n n e n v e r v u l l e n . 

» D e p l a n l o c a t i e t i j d e n s d e w e r k z a a m h e d e n e n i n d e n i e u w e s i t u a t i e b i j v o o r k e u r m i n i m a a l v e r l i c h t e n e n 
h i e r b i j e e n v l e e r m u i s v r i e n d e l i j k e v e r l i c h t i n g s w i j z e t o e p a s s e n ( a m b e r k l e u r i g l i c h t , l i c h t b u n d e l n e d e r w a a r t s 
r i c h t e n , t o e p a s s e n g e c o n v e r g e e r d e l i c h t b u n d e l ) e n d e w e r k z a a m h e d e n i n d e p e r i o d e a p r i l - o k t o b e r t u s s e n 
z o n s o p g a n g e n z o n s o n d e r g a n g u i t v o e r e n ( b u i t e n s c h e m e r p e r i o d e s ) . 

4.9 Waterhuishouding 

D e w a t e r h u i s h o u d i n g i s v a n g r o o t b e l a n g b i n n e n d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g . D o o r v e r s t a n d i g o m t e g a a n m e t h e t 
w a t e r k a n v e r d r o g i n g e n w a t e r o v e r l a s t ( w a a r o n d e r o o k r i s i c o v a n o v e r s t r o m i n g e n e . d . ) v o o r k o m e n w o r d e n e n 
d e k w a l i t e i t v a n h e t w a t e r h o o g g e h o u d e n w o r d e n . 

4.9 .1 Generiek beleid 

O p R i j k s n i v e a u e n E u r o p e e s n i v e a u z i j n d e l a a t s t e j a r e n v e e l p l a n n e n e n w e t t e n g e m a a k t m e t b e t r e k k i n g t o t 
w a t e r . D e b e l a n g r i j k s t e h i e r v a n z i j n h e t W a t e r b e l e i d v o o r d e 2 1 e e e u w , d e W a t e r w e t e n h e t N a t i o n a a l 
W a t e r p l a n . 

Waterbeleid voor de 21e eeuw 
D e C o m m i s s i e W a t e r b e h e e r 2 1 e e e u w h e e f t i n a u g u s t u s 2 0 0 0 a d v i e s u i t g e b r a c h t o v e r h e t t o e k o m s t i g e 
w a t e r b e l e i d i n N e d e r l a n d . D e a d v i e z e n v a n d e c o m m i s s i e s t a a n i n h e t r a p p o r t ' A n d e r s o m g a a n m e t w a t e r , 
W a t e r b e l e i d v o o r d e 2 1 e e e u w ' ( W B 2 1 ) . D e k e r n v a n h e t r a p p o r t W B 2 1 i s d a t w a t e r d e r u i m t e m o e t k r i j g e n , 
v o o r d a t h e t d i e r u i m t e z e l f n e e m t . I n h e t W a t e r b e l e i d v o o r d e 2 1 e e e u w w o r d e n t w e e p r i n c i p e s 
(drietrapsstrategieën) v o o r d u u r z a a m w a t e r b e h e e r geïntroduceerd: 
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» v a s t h o u d e n , b e r g e n e n a f v o e r e n : d i t h o u d t i n d a t o v e r t o l l i g w a t e r z o v e e l m o g e l i j k b o v e n s t r o o m s w o r d t 
v a s t g e h o u d e n i n d e b o d e m e n i n h e t o p p e r v l a k t e w a t e r . V e r v o l g e n s w o r d t z o n o d i g h e t w a t e r t i j d e l i j k 
g e b o r g e n i n b e r g i n g s g e b i e d e n e n p a s a l s v a s t h o u d e n e n b e r g e n t e w e i n i g o p l e v e r e n w o r d t h e t w a t e r 
a f g e v o e r d . 

» s c h o o n h o u d e n , s c h e i d e n e n z u i v e r e n : h i e r g a a t h e t e r o m d a t h e t w a t e r z o v e e l m o g e l i j k s c h o o n w o r d t 
g e h o u d e n . V e r v o l g e n s w o r d e n s c h o o n e n v u i l w a t e r z o v e e l m o g e l i j k g e s c h e i d e n e n a l s l a a t s t e k o m t h e t 
z u i v e r e n v a n v e r o n t r e i n i g d w a t e r a a n b o d . 

Waterwet 
C e n t r a a l i n d e W a t e r w e t s t a a t e e n i n t e g r a a l w a t e r b e h e e r o p b a s i s v a n d e ' w a t e r s y s t e e m b e n a d e r i n g ' . D e z e 
b e n a d e r i n g g a a t u i t v a n h e t g e h e e l v a n r e l a t i e s b i n n e n w a t e r s y s t e m e n . D e n k h i e r b i j a a n d e r e l a t i e s t u s s e n 
w a t e r k w a l i t e i t , - k w a n t i t e i t , o p p e r v l a k t e - e n g r o n d w a t e r , m a a r o o k a a n d e s a m e n h a n g t u s s e n w a t e r , 
g r o n d g e b r u i k e n w a t e r g e b r u i k e r s . H e t d o e l v a n d e W a t e r w e t i s h e t i n t e g r e r e n v a n a c h t b e s t a a n d e w e t t e n v o o r 
w a t e r b e h e e r . D o o r m i d d e l v a n één w a t e r v e r g u n n i n g r e g e l t d e w e t h e t b e h e e r v a n o p p e r v l a k t e w a t e r e n 
g r o n d w a t e r e n d e j u r i d i s c h e i m p l e m e n t a t i e v a n E u r o p e s e r i c h t l i j n e n , w a a r o n d e r d e K a d e r r i c h t l i j n W a t e r . V i a 
d e W a t e r w e t g e l d e n v e r s c h i l l e n d e a l g e m e n e r e g e l s . N i e t a l l e s i s o n d e r a l g e m e n e r e g e l s t e v a n g e n e n d a a r o m 
i s e r d e i n t e g r a l e w a t e r v e r g u n n i n g . I n d e z e i n t e g r a l e w a t e r v e r g u n n i n g z i j n z e s v e r g u n n i n g e n u i t e e r d e r e 
w e t t e n ( i n c l u s i e f k e u r v e r g u n n i n g ) o p g e g a a n i n één a p a r t e w a t e r v e r g u n n i n g . 

4.9.2 Hoogheemraadschap van Rijnland 

Taken en bevoegdheden van Rijnland als waterbeheerder 
H e t H o o g h e e m r a a d s c h a p v a n R i j n l a n d i s i n h e t p l a n g e b i e d h e t b e v o e g d g e z a g v o o r h e t b e h e e r v a n 
w a t e r k e r i n g e n , o p p e r v l a k t e w a t e r e n ( o n d i e p ) g r o n d w a t e r . D e d r i e h o o f d d o e l e n v a n d i t b e h e e r z i j n : 

» v e i l i g h e i d t e g e n o v e r s t r o m i n g e n ; 

» v o l d o e n d e w a t e r ; 

» g e z o n d w a t e r . 

W a t b e t r e f t v e i l i g h e i d i s c r u c i a a l d a t d e w a t e r k e r i n g e n v o l d o e n d e h o o g e n s t e v i g z i j n én b l i j v e n e n d a t 
r e k e n i n g w o r d t g e h o u d e n m e t m o g e l i j k t o e k o m s t i g e d i j k v e r b e t e r i n g e n . W a t b e t r e f t v o l d o e n d e w a t e r g a a t h e t 
e r o m h e t c o m p l e t e w a t e r s y s t e e m g o e d i n t e r i c h t e n e n t e b e h e r e n . D a a r b i j w i l h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p d a t 
wátergangen e n k u n s t w e r k e n z o a l s g e m a l e n o p o r d e e n t o e k o m s t v a s t w o r d e n g e m a a k t , r e k e n i n g h o u d e n d 
m e t k l i m a a t v e r a n d e r i n g . 

D e t a k e n e n b e v o e g d h e d e n v a n h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p o p h e t g e b i e d v a n g e z o n d w a t e r b e t r e f f e n h e t 
z u i v e r e n v a n a f v a l w a t e r e n h e t r e g u l e r e n v a n l o z i n g e n o p o p p e r v l a k t e w a t e r . E u r o p e s e r e g e l g e v i n g ( d e 
K a d e r r i c h t l i j n W a t e r ) i s h i e r b i j k a d e r s t e l l e n d . H e t voorkómen v a n v e r o n t r e i n i g i n g e n e e n g o e d e i n r i c h t i n g v a n 
o p p e r v l a k t e w a t e r e n d r a g e n i n b e l a n g r i j k e m a t e b i j a a n g e z o n d w a t e r . 

M e t h e t o o g o p h e t z u i v e r e n v a n a f v a l w a t e r b e h e e r t h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p r i o o l g e m a l e n , p e r s l e i d i n g e n e n 
z u i v e r i n g s i n s t a l l a t i e s . A a n d e h a n d v a n h e t W a t e r b e h e e r s p l a n w e r k t h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p a a n z i j n 
a m b i t i e s . I n h e t p r o c e s v a n r u i m t e l i j k e p l a n v o r m i n g h e e f t h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p e e n a d v i s e r e n d e r o l e n i n 
d e u i t v o e r i n g s - e n b e h e e r s f a s e v a n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e e n r e g e l g e v e n d e r o l . 

Keur en uitvoeringsreğels 
O p g r o n d v a n d e W a t e r w e t i s h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p b e v o e g d v i a e e n e i g e n v e r o r d e n i n g , d e K e u r , i n 
w e r k i n g v a n a f 1 j u l i 2 0 1 5 , r e g e l s t e s t e l l e n a a n h a n d e l i n g e n d i e h e t w a t e r s y s t e e m beïnvloeden. D e n k h i e r b i j 
a a n h a n d e l i n g e n i n o f n a b i j : 

« w a t e r k e r i n g e n ( o n d e r a n d e r e d u i n e n , d i j k e n e n k a d e n ) ; 

» w a t e r g a n g e n ( o n d e r a n d e r e k a n a l e n , r i v i e r e n , s l o t e n , b e k e n ) ; 

» a n d e r e w a t e r s t a a t s w e r k e n ( o . a . b r u g g e n , d u i k e r s , s t u w e n , s l u i z e n e n g e m a l e n ) ; 

» d e b o d e m v a n k w e l g e v o e l i g e g e b i e d e n . 
M a a r o o k a a n : 

» O n t t r e k k e n e n l o z e n v a n g r o n d w a t e r ; 
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« H e t a a n b r e n g e n v a n v e r h a r d o p p e r v l a k . 
D e K e u r v e r m e l d t e x p l i c i e t w e l k e h a n d e l i n g e n vergunningplíchtig z i j n e n w e l k e a a n a l g e m e n e r e g e l s o f a a n d e 
z o r g p l i c h t m o e t e n v o l d o e n . I n d e u i t v o e r i n g s r e g e l s d i e b i j d e K e u r h o r e n i s d i t n a d e r u i t g e w e r k t . D e m a a t s c h a p p i j 
v r a a g t e c h t e r o m m i n d e r r e g e l s , R i j n l a n d d o e t h e t n u m e t d e " J a , t e n z i j " : i n p r i n c i p e g e l d t , a l l e s m a g , t e n z i j h e t e c h t 
n i e t k a n . 

I n d i e n d e t o e n a m e a a n v e r h a r d i n g m i n d e r b e d r a a g t d a n 5 0 0 m 2 , d a n g e l d t a l l e e n d e a l g e m e n e z o r g p l i c h t . 
I n d i e n d e t o e n a m e m e e r b e d r a a g t ( t / m 5 . 0 0 0 m 2 ) i s i n d e r e g e l s o p g e n o m e n d a t h e t o p p e r v l a k v a n h e t t e r 
c o m p e n s a t i e a a n t e l e g g e n w a t e r , m i n i m a a l 1 5 0A m o e t b e d r a g e n v a n h e t o p p e r v l a k v a n d e t o e n a m e a a n 
v e r h a r d i n g . I n d i e n n i e u w e c o m p e n s a t i e m o e t w o r d e n g e r e a l i s e e r d , m o e t d e z e v o o r a f g a a n d a a n h e t 
a a n b r e n g e n v a n d e v e r h a r d i n g z i j n g e r e a l i s e e r d , o f g e l i j k t i j d i g m e t h e t a a n b r e n g e n v a n d e v e r h a r d i n g w o r d e n 
g e r e a l i s e e r d . 

R i o l e r i n g e n a f k o p p e l e n 
V o o r z o v e r h e t b e s t e m m i n g s p l a n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n m o g e l i j k m a a k t , i s h e t v a n b e l a n g d a t e r m e t h e t 
h o o g h e e m r a a d s c h a p a f s t e m m i n g p l a a t s v i n d t o v e r h e t o m g a a n m e t a f v a l w a t e r e n h e m e l w a t e r . 
O v e r e e n k o m s t i g h e t r i j k s b e l e i d g a a t h e t h o o g h e e m r a a d s c h a p u i t v a n e e n v o o r k e u r s v o l g o r d e v o o r d e o m g a n g 
m e t d e z e w a t e r s t r o m e n . D e z e v o l g o r d e h o u d t i n d a t a l l e r e e r s t g e p r o b e e r d m o e t w o r d e n h e t o n t s t a a n v a n 
( v e r o n t r e i n i g d ) a f v a l w a t e r t e v o o r k o m e n , b i j v o o r b e e l d d o o r h e t t o e p a s s e n v a n n i e t u i t l o g e n d e b o u w m a t e r i a l e n 
e n h e t v e r m i j d e n v a n v e r v u i l e n d e a c t i v i t e i t e n o p s t r a a t z o a l s a u t o ' s w a s s e n e n c h e m i s c h e o n k r u i d b e s t r i j d i n g . 
V e r v o l g e n s i s h e t s t r e v e n v u i l w a t e r t e s c h e i d e n v a n s c h o o n w a t e r , b i j v o o r b e e l d d o o r h e t a f k o p p e l e n v a n 
h e m e l w a t e r a f V o e r e n v a n g e m e n g d e r i o o l s t e l s e l s . D e l a a t s t e s t a p i n d e v o o r k e u r s v o l g o r d e i s h e t z u i v e r e n v a n 
h e t a f v a l w a t e r . D e d o e l m a t i g h e i d d a a r v a n w o r d t v e r g r o o t d o o r h e t s c h e i d e n v a n d e s c h o n e e n d e v u i l e 
s t r o m e n . 

D e g e m e e n t e k a n g e b r u i k m a k e n v a n d e z e v o o r k e u r s v o l g o r d e b i j d e t o t s t a n d k o m i n g v a n h e t g e m e e n t e l i j k 
r i o l e r i n g s p l a n ( G R P ) , w a a r i n d e u i t e i n d e l i j k e a f w e g i n g w o r d t g e m a a k t e n w a a r b i j d o e l m a t i g h e i d v a n d e 
o p l o s s i n g c e n t r a a l s t a a t . 

4.9.3 Watertoets 

D e ' w a t e r t o e t s ' i s e e n i n s t r u m e n t d a t w a t e r h u i s h o u d k u n d i g e b e l a n g e n e x p l i c i e t e n o p e v e n w i c h t i g e w i j z e 
l a a t m e e w e g e n b i j h e t o p s t e l l e n v a n r u i m t e l i j k e p l a n n e n e n b e s l u i t e n . H e t i s g e e n t e c h n i s c h e t o e t s m a a r e e n 
p r o c e s d a t d e i n i t i a t i e f n e m e r v a n e e n r u i m t e l i j k p l a n e n d e w a t e r b e h e e r d e r m e t e l k a a r i n g e s p r e k b r e n g t i n 
e e n z o v r o e g m o g e l i j k s t a d i u m . I n d e w a t e r p a r a g r a a f w o r d e n d e w a t e r t o e t s e n d e u i t k o m s t e n v a n e e n 
e v e n t u e e l o v e r l e g o p g e n o m e n . 

Planspecifiek 
Watercompensatie 
E e n t o e n a m e a a n v e r h a r d i n g v a n m e e r d a n 5 0 0 m 2 d i e n t v o l g e n s d e r e g e l s v a n h e t H o o g h e e m r a a d s c h a p 
R i j n l a n d i n d e v o r m v a n n i e u w o p e n w a t e r t e w o r d e n g e c o m p e n s e e r d . E e n t o e n a m e a a n v e r h a r d i n g z o r g t e r 
n a m e l i j k v o o r d a t h e t r e g e n w a t e r s n e l l e r o p h e t o p p e r v l a k t e w a t e r z a l a f s t r o m e n . H e t u i t g a n g s p u n t b i j 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n i s d a t e r g e e n v e r s l e c h t e r i n g v a n d e h u i d i g e s i t u a t i e m a g o p t r e d e n . 

I n v o o r l i g g e n d p l a n i s e r g e e n s p r a k e v a n u i t b r e i d i n g v a n h e t v e r h a r d o p p e r v l a k . D e h o e v e e l h e i d a a n v e r h a r d 
o p p e r v l a k t e z a l z e l f s a f n e m e n d o o r d a t d e b e s t a a n d e g l a s t u i n b o u w g r o t e n d e e l s w o r d t v e r v a n g e n d o o r e e n 
t w e e t a l e x t r a w o n i n g e n , r e c r e a t i e w o n i n g e n e n p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n , m a a r o o k d o o r g r o e n , t u i n e n e n a n d e r 
o n v e r h a r d t e r r e i n . H i e r m e e n e e m t d e h o e v e e l h e i d v e r h a r d i n g a f ; w a t e r c o m p e n s a t i e i s d a n o o k n i e t 
n o o d z a k e l i j k . O v e r i g e n s n e e m t d e w a t e r o p p e r v l a k t e , d o o r d e r e a l i s e r i n g v a n d e a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n , 
n o g e n i g s z i n s t o e . 

Watergangen 
U i t r a a d p l e g i n g v a n d e l e g g e r v a n h o o g h e e m r a a d s c h a p v a n R i j n l a n d b l i j k t d a t h e t p l a n g e b i e d n a a s t e e n 
p r i m a i r e w a t e r g a n g , d e e l s b i n n e n d e b e s c h e r m i n g s z o n e , l i g t . V o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f v o o r z i e t o n d e r a n d e r e i n 
a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n . D e b e n o d i g d e v e r g u n n i n g e n d i e n e n t e z i j n e r t i j d t e w o r d e n a a n g e v r a a g d b i j h e t 
h o o g h e e m r a a d s c h a p . D e v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n f r a g m e n t ýan d e l e g g e r v a n h e t H o o g h e e m r a a d s c h a p 
R i j n l a n d . 
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Uitsnede legger hoogheemraadschap van Rijnland 

Waterafvoer 

H e t a f v a l w a t e r w o r d t g e z u i v e r d m i d d e l s e e n I B A s y s t e e m , e e n s y s t e e m d a t r e e d s i n h e t p l a n g e b i e d a a n w e z i g 
i s e n w o r d t o n d e r h o u d e n d o o r d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m . H e t I B A s y s t e e m l o o s t h e t g e z u i v e r d e w a t e r 
o p h e t o p p e r v l a k t e w a t e r . 

4.10 Verkeer en parkeren 

O n d e r d e e l v a n e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i s h e t e f f e c t v a n e e n b e o o g d n i e u w e p r o j e c t o p d e 
v e r k e e r s s t r u c t u u r e n h e t p a r k e r e n i n e n r o n d o m h e t p l a n g e b i e d . 

4 .10 .1 Verkeer 

V o o r h e t m a k e n v a n e e n i n s c h a t t i n g v a n d e h o e v e e l h e i d a u t o v e r k e e r d a t w o r d t g e g e n e r e e r d b i j r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n , z i j n k e n c i j f e r s v e r k e e r s g e n e r a t i e o n t w i k k e l d . O n d e r v e r k e e r s g e n e r a t i e w o r d t h i e r b i j v e r s t a a n 
d e t o t a l e h o e v e e l h e i d g e m o t o r i s e e r d v e r k e e r ( e x c l u s i e f o p e n b a a r v e r v o e r ) d i e g e d u r e n d e e e n g e k o z e n 
t i j d s p e r i o d e n a a r d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g t o e r i j d t e n h i e r v a n w e g r i j d t . 

H e t n a t i o n a l e k e n n i s p l a t f o r m v o o r i n f r a s t r u c t u u r , v e r k e e r , v e r v o e r e n o p e n b a r e r u i m t e ( C R O W ) g e e f t i n 
p u b l i c a t i e 3 1 7 ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e ' d e z e k e n c i j f e r s v o o r v e r k e e r s g e n e r a t i e . I n d e 
r i c h t l i j n e n w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t o p b a s i s v a n d e f u n c t i e v a n d e o n t w i k k e l i n g ( w o n e n , b e d r i j f , e t c . ) e n o p 
b a s i s v a n d e l o c a t i e k e n m e r k e n . Z o d o e n d e k a n b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n v o o r v r i j w e l e l k e l o c a t i e e e n 
g o e d b e e l d w o r d e n v e r k r e g e n w a t d e t o t a l e v e r k e e r s a a n t r e k k e n d e w e r k i n g b e d r a a g t . 

Planspecifiek 
V o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f v o o r z i e t i n d e s l o o p e n n i e u w b o u w v a n d e w o n i n g o p 1 1 2 A , d e r e a l i s a t i e v a n t w e e 
n i e u w e w o n i n g e n , d r i e r e c r e a t i e w o n i n g e n e n a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n . D e b e s t a a n d e w o n i n g a a n h e t 
Z u i d e i n d e 1 1 2 b l i j f t g e h a n d h a a f d . V o o r h e t b e p a l e n v a n d e v e r k e e r s g e n e r a t i e i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e 
k e n g e t a l l e n u i t p u b l i c a t i e 3 1 7 v a n h e t C R O W ( z i e t a b e l ) . 
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Ontwikkeling CROW aansluiting Verkeersgeneratie 
per woning/tuin 

totaal 

3 k l e i n s c h a l i g e r e c r e a t i e w o n i n g e n B u n g a l o w p a r k 
( h u i s j e s c o m p l e x ) 

2 , 2 6 , 6 

R u s t p u n t v o o r r e c r e a n t e n * R e s t a u r a n t e e n v o u d i g 0 0 

4 v r i j s t a a n d e w o n i n g e n K o o p v r i j s t a a n d 8 , 2 3 2 , 8 

R u i m t e v o o r m o e s t u i n t j e s e n 
w o r k s h o p s i n k a s s e n * * 

P l a n t e n t u i n 2 7 , 5 2 7 , 5 

T o t a a l 6 6 , 9 
* H e t rustpunt voor recreanten is gericht op fietsers en recreanten op het water. De verwachting is dat het 

rustpunt geen extra motorvoertuigbeweġingen per etmaal zal genereren. In toelichting paragraaf 
4.10.2 wordt ingegaan op de fietsparkeercijfers van het CROW. 
**Het CROW geeft aan dat er bij het toepassen van deze cijfers een flinke marge in acht moet worden 
genomen. De verwachting is dat de daadwerkelijke verkeersgeneratie minder zal zijn dan de 
hierboven toegepaste cijfers 

V o o r h e t t o t a l e p l a n g e b i e d g e l d t e e n v e r k e e r s g e n e r a t i e v a n c i r c a 6 7 m o t o r v o e r t u i g e n p e r e t m a a l . H e t t o t a l e 
p e r c e e l z a l w o r d e n o n t s l o t e n v i a h e t Z u i d e i n d e . U i t e e n v e r k e e r s a n a l y s e , o p g e s t e l d d o o r G o u d a p p e l C o f f e n g 
i n d e c e m b e r 2 0 1 3 i s g e b l e k e n d a t d e c a p a c i t e i t v a n h e t Z u i d e i n d e o n g e v e e r 3 . 0 0 0 m o t o r v o e r t u i g e n p e r 
e t m a a l b e d r a a g t . D a a r n a a s t i s b e r e k e n d d a t h e t Z u i d e i n d e i n 2 0 2 0 n a a r v e r w a c h t i n g e e n v e r k e e r s d r u k v a n 
2 . 4 0 0 m o t o r v o e r t u i g e n p e r e t m a a l t e v e r w e r k e n k r i j g t . D i t b e t e k e n t d u s d a t e r s p r a k e i s v a n e e n 
r e s t c a p a c i t e i t v a n o n g e v e e r 6 0 0 m o t o r v o e r t u i g e n p e r e t m a a l . M e t a n d e r e w o o r d e n : h e t Z u i d e i n d e i s g o e d i n 
s t a a t o m h e t v e r k e e r , d a t e x t r a g e g e n e r e e r d w o r d t d o o r o n d e r h a v i g e o n t w i k k e l i n g t e v e r w e r k e n . 

4.10.2 Parkeren 

H e t b e n o d i g d e o f g e w e n s t e a a n t a l p a r k e e r p l a a t s e n b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n k a n w o r d e n b e p a a l d o p 
b a s i s v a n p a r k e e r k e n c i j f e r s o f o p b a s i s v a n p a r k e e r n o r m e n . P a r k e e r k e n c i j f e r s z i j n o p d e p r a k t i j k g e b a s e e r d e 
c i j f e r s v a n d e v e r w a c h t e p a r k e e r b e h o e f t e . P a r k e e r n o r m e n s t a a n v o o r h e t a a n t a l v e r e i s t e p a r k e e r p l a a t s e n p e r 
t y p e b e s t e m m i n g . O p b a s i s v a n d e z e p a r k e e r n o r m e n w o r d t p a r k e e r b e l e i d v e e l a l v o r m g e g e v e n . 
H e t n a t i o n a l e k e n n i s p l a t f o r m v o o r i n f r a s t r u c t u u r , v e r k e e r , v e r v o e r e n o p e n b a r e r u i m t e ( C R O W ) g e e f t i n 
p u b l i c a t i e 3 1 7 ' K e n c i j f e r s p a r k e r e n e n v e r k e e r s g e n e r a t i e ' r i c h t l i j n e n v o o r p a r k e e r n o r m e n . I n d e r i c h t l i j n e n 
w o r d t o n d e r s c h e i d g e m a a k t o p b a s i s v a n d e f u n c t i e v a n d e o n t w i k k e l i n g ( w o n e n , b e d r i j f , e t c . ) e n o p b a s i s v a n 
d e l o c a t i e k e n m e r k e n . Z o d o e n d e k a n b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n v o o r v r i j w e l e l k e l o c a t i e e e n g o e d b e e l d 
w o r d e n v e r k r e g e n o f v o o r z i e n w o r d t i n v o l d o e n d e ( a u t o ) p a r k e e r p l a a t s e n . V o o r t s v o o r z i e t d e p u b l i c a t i e i n 
m i n i m a l e v o o r w a a r d e n v o o r p a r k e e r v o o r z i e n i n g e n . 

D e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m h e e f t h a a r e i g e n p a r k e e r b e l e i d v a s t g e l e g d i n d e N o t a p a r k e e r n o r m e n 
( 2 0 1 8 ) . B o v e n g e n o e m d e C R O W k e n c i j f e r s d i e n e n a l s u i t g a n g s p u n t v o o r d e n o t a , w a a r m e e d e n o r m e n 
h e t z e l f d e z i j n . I n d e n o t a w o r d t e c h t e r m e e r s p e c i f i e k i n g e g a a n o p d e t o e p a s s i n g v a n d e z e n o r m e n b i n n e n d e 
g e m e e n t e . V o o r t s i s e e n k a a r t m e t g e b i e d s i n d e l i n g o p g e n o m e n . O n d e r h a v i g p l a n g e b i e d v a l t o p d e z e 
k a a r t b i n n e n d e z o n e ' r e s t b e b o u w d e k o m ' . 
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Planspecifiek 
C o n f o r m d e C R O W ( z e l f d e a a n w i j z i n g e n a l s o n d e r p a r a g r a a f 4 . 1 0 . 1 ) i s b e r e k e n d h o e v e e l p a r k e e r p l a a t s e n 
p e r o n t w i k k e l i n g g e r e a l i s e e r d d i e n e n t e w o r d e n ( z i e t a b e l ) . 

Ontwikkeling CROW aansluiting Parkeer cijfers 
per woning ļ 
per 100 m

2 1 
10 tuinen 

Totaal 

3 K l e i n s c h a l i g e 
r e c r e a t i e w o n i n g e n 

B u n g a l o w p a r k 
( h u i s j e s c o m p l e x ) 

1 , 7 5 , 1 

R u s t p u n t v o o r 
r e c r e a n t e n * 

R e s t a u r a n t e e n v o u d i g 
1 5 0 m

2 

1 8 2 7 fietsen 

4 V r i j s t a a n d e w o n i n g e n K o o p v r i j s t a a n d 2 , 3 9 , 2 

R u i m t e v o o r 
m o e s t u i n t j e s e n 
( t u i n i e r - ) w o r k s h o p s i n 
k a s s e n * * 

3 0 V o l k s t u i n t j e s 1 , 4 4 , 2 

Totaal motorvoertuigen 
(mvt) 

18,5 

Totaal fietsen 27 
* H e t rustpunt voor recreanten is gericht op fietsers en recreanten op het water. De verwachting is dat het 
rustpunt geen extra motorvoertuigen per etmaal zal genereren. De cijfers in bovenstaande tabel geven het 
aantal benodigde fietsparkeercijfers, conform de CROW, weer. 
** Geen parkeerkencijfers genoemd in de CROW publicatie voor Plantentuin. Uitgaande van de CROW 
parkeerkencijfers voor volkstuintjes is het aantal parkeerplaatsen bepaald. Het aantal (30 tuintjes) is daarbij 
zeer ruim genomen. 

V o o r h e t t o t a l e p l a n g e b i e d g e l d t d a t e r c i r c a 1 8 p a r k e e r p l a a t s e n b e n o d i g d z i j n . Z o a l s z i c h t b a a r i n t o e l i c h t i n g 
p a r a g r a a f 2 . 2 w o r d t e r o p e i g e n t e r r e i n v o o r z i e n i n v o l d o e n d e p a r k e e r r u i m t e . 

Z o a l s i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d v e r m e l d , j u i c h t d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m 
i n i t i a t i e v e n t o e d i e l e i d e n t o t v e r m i n d e r i n g v a n d e p a r k e e r d r u k t e a a n h e t Z u i d e i n d e . V o o r l i g g e n d p l a n l e v e r t 
h i e r e e n b i j d r a g e a a n d o o r p a r k e r e n o p e i g e n e r f m o g e l i j k t e m a k e n . 

V o o r h e t r u s t p u n t v o o r r e c r e a n t e n g e l d t d a t d e z e h o o f d z a k e l i j k f i e t s e r s , e n r e c r e a n t e n o p h e t w a t e r a a n t r e k t . 
H e t r u s t p u n t s l u i t a a n o p e e n b e s t a a n d w a t e r - e n f i e t s n e t w e r k . D e r h a l v e w o r d t v o o r z i e n i n e e n f i e t s e n s t a l l i n g 
w a a r m e e r u i m v o l d o e n d e g e l e g e n h e i d a a n w e z i g i s o p h e t t e r r e i n o m d e b e z o e k e r s i n h u n p a r k e e r b e h o e f t e t e 
v o o r z i e n . T e n b e h o e v e v a n d e r e c r e a n t e n o p h e t w a t e r w o r d e n a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n a c h t e r o p h e t 
p e r c e e l g e r e a l i s e e r d . 

G e c o n c l u d e e r d k a n w o r d e n d a t d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n v o l d o e n d e p a r k e e r g e l e g e n h e i d o p e i g e n 
t e r r e i n v o o r f i e t s e n , b o t e n e n a u t o ' s . 
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5 Juridische plan beschrijving 

5.1 Algemeen 

V o o r h e t w i j z i g i n g s p l a n i s g e b r u i k g e m a a k t v a n d e i n d e W e t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o p g e n o m e n s t a n d a a r d v o r m 
v a n d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g p l a n n e n 2 0 1 2 ( S V B P 2 0 1 2 ) . 

D i t w i j z i g i n g s p l a n b e s t a a t u i t e e n v e r b e e l d i n g , p l a n r e g e l s e n e e n t o e l i c h t i n g . D e v e r b e e l d i n g e n d e p l a n r e g e l s 
v o r m e n s a m e n h e t j u r i d i s c h b i n d e n d e g e d e e l t e v a n h e t w i j z i g i n g s p l a n . B e i d e p l a n o n d e r d e l e n d i e n e n i n 
o n d e r l i n g e s a m e n h a n g t e w o r d e n b e z i e n e n t o e g e p a s t . O p d e v e r b e e l d i n g z i j n d e b e s t e m m i n g e n 
a a n g e w e z e n . A a n d e z e b e s t e m m i n g e n z i j n b o u w r e g e l s e n r e g e l s b e t r e f f e n d e h e t g e b r u i k g e k o p p e l d . 

5.2 Toelichting 

D e t o e l i c h t i n g h e e f t g e e n r e c h t s k r a c h t , m a a r v o r m t n i e t t e m i n e e n b e l a n g r i j k o n d e r d e e l v a n h e t p l a n . D e 
t o e l i c h t i n g v a n d i t w i j z i g i n g s p l a n g e e f t e e n w e e r g a v e v a n d e b e w e e g r e d e n e n , d e o n d e r z o e k s r e s u l t a t e n e n d e 
b e l e i d s u i t g a n g s p u n t e n d i e a a n h e t w i j z i g i n g s p l a n t e n g r o n d s l a g l i g g e n . O o k i s d e t o e l i c h t i n g v a n w e z e n l i j k 
b e l a n g v o o r e e n j u i s t e i n t e r p r e t a t i e e n t o e p a s s i n g v a n h e t w i j z i g i n g s p l a n . T o t s l o t m a a k t e e n e v e n t u e l e b i j l a g e 
o n l o s m a k e l i j k o n d e r d e e l u i t v a n h e t w i j z i g i n g s p l a n . 

5.3 Verbeelding 

O p d e v e r b e e l d i n g w o r d e n d e b e s t e m m i n g e n w e e r g e g e v e n m e t d a a r b i j a n d e r e b e p a l i n g e n a l s 
g e b i e d s a a n d u i d i n g e n , b o u w a a n d u i d i n g e n , b o u w v l a k k e n e t c . V o o r d e a n a l o g e v e r b e e l d i n g i s g e b r u i k g e m a a k t 
v a n e e n d i g i t a l e o n d e r g r o n d ( G r o o t s c h a l i g e Basískaart e n / o f k a d a s t r a l e k a a r t ) . 

5.4 Planregels 

V o o r d e p l a n r e g e l s i s d e g e s t a n d a a r d i s e e r d e o p b o u w u i t d e S t a n d a a r d V e r g e l i j k b a r e B e s t e m m i n g s p l a n n e n 
2 0 1 2 g e b r u i k t . I n d e p l a n r e g e l s i s e e n s t a n d a a r d h o o f d s t u k i n d e l i n g a a n g e h o u d e n d i e b e g i n t m e t ' I n l e i d e n d e 
r e g e l s ' ( b e g r i p p e n e n w i j z e v a n m e t e n ) , v e r v o l g e n s m e t d e ' B e s t e m m i n g s r e g e l s ' , d e ' A l g e m e n e r e g e l s ' ( d e 
r e g e l s d i e v o o r a l l e b e s t e m m i n g e n g e l d e n ) e n d e ' O v e r g a n g s - e n s l o t r e g e l s ' . I n h e t t w e e d e h o o f d s t u k , d e 
B e s t e m m i n g s r e g e l s , s t a a n d e v e r s c h i l l e n d e b e s t e m m i n g o p a l f a b e t i s c h e v o l g o r d e . 

O o k d e r e g e l s v a n e e n b e s t e m m i n g k e n n e n e e n s t a n d a a r d o p b o u w e n w o r d e n a l s v o l g t b e n o e m d : 

» B e s t e m m i n g s o m s c h r i j v i n g ( i n e l k b e s t e m m i n g s p l a n ) ; 

« B o u w r e g e l s ( b e s t e m m i n g s p l a n a f h a n k e l i j k ) ; 

» N a d e r e e i s e n ( b e s t e m m i n g s p l a n a f h a n k e l i j k ) ; 

« A f w i j k e n v a n d e b o u w r e g e l s ( b e s t e m m i n g s p l a n a f h a n k e l i j k ) ; 

« S p e c i f i e k e g e b r u i k s r e g e l s ( b e s t e m m i n g s p l a n a f h a n k e l i j k ) ; 

» A f w i j k e n v a n d e g e b r u i k s r e g e l s ( b e s t e m m i n g s p l a n a f h a n k e l i j k ) ; 

» O m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t u i t v o e r e n v a n e e n w e r k , g e e n b o u w w e r k z i j n d e , o f v a n w e r k z a a m h e d e n 
( b e s t e m m i n g s p l a n a f h a n k e l i j k ) . 

5.5 Wijze van bestemmen 

D e r e g e l s v a n h e t v o o r l i g g e n d e w i j z i g i n g s p l a n z i j n a l s v o l g t s a m e n g e s t e l d . 
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V o o r w a t b e t r e f t d e b e s t e m m i n g ' R e c r e a t i e ' i s e e n n i e u w e s e t r e g e l s g e m a a k t , b i n n e n h e t s t r a m i e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ' . O p d i e m a n i e r w o r d t h e t b e n o d i g d e m a a t w e r k g e l e v e r d o m h e t 
v o o r l i g g e n d e i n i t i a t i e f m o g e l i j k t e m a k e n . Z o z i j n b i n n e n d e z e b e s t e m m i n g 3 v e r b l i j f s r e c r e a t i e v e 
o n d e r k o m e n s u i t c a t e g o r i e 3 , ( v e r b l i j f s ) r e c r e a t i e v e a c t i v i t e i t e n e n a a n l e g f a c i l i t e i t e n v o o r b o t e n , m a a r o o k 
b i j v o o r b e e l d e e n b u i t e n s p o r t p l a a t s , o f e e n n a t u u r t h e e t u i n t o e g e s t a a n e n w o r d e n s a n i t a i r e v o o r z i e n i n g e n 
m o g e l i j k g e m a a k t . H i e r t o e w o r d e n b e p e r k t e b o u w m o g e l i j k h e d e n v o o r b i j b e h o r e n d e b o u w w e r k e n g e b o d e n 
b u i t e n h e t b o u w v l a k . 
V e r d e r w o r d t e e n d e e l v a n d e k a s s e n g e h a n d h a a f d . D i t i s v o o r z i e n v a n e e n b o u w v l a k e n e e n ' s p e c i f i e k e 
b o u w a a n d u i d i n g - k a s s e n ' . D e t o e g e s t a n e g o o t - e n b o u w h o o g t e n z i j n o p d e v e r b e e l d i n g w e e r g e g e v e n . E r z i j n 
h i e r k a s s e n t o e g e s t a a n . D e k a s s e n m o g e n o o k g e b r u i k t w o r d e n v o o r w o r k s h o p s , m o e s t u i n t j e s e n v o o r h e t 
s t a l l e n v a n b o t e n e n c a r a v a n s . 
V e r d e r i s k l e i n s c h a l i g e , o n d e r g e s c h i k t e d e t a i l h a n d e l v a n o p l o c a t i e g e k w e e k t e o f v o o r t g e b r a c h t e 
p r o d u c t e n t o e g e s t a a n , w a a r b i j h e t v e r k o o p v l o e r o p p e r v l a k n i e t m e e r d a n 4 5 m 2 m a g b e d r a g e n . D a a r n a a s t 
w o r d t o n d e r g e s c h i k t e h o r e c a i n d e v o r m v a n e e n d a g z a a k , m e t e e n m a x i m u m o p p e r v l a k t e v a n 4 5 m 2 

t o e g e s t a a n . 

V o o r w a t b e t r e f t d e o v e r i g e b e s t e m m i n g e n ( T u i n , W o n e n e n W a a r d e - A r c h e o l o g i e - 1 ) z i j n d e r e g e l s u i t h e t 
v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n d i r e c t o v e r g e n o m e n ' R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ' . V o o r d e A l g e m e n e r e g e l s w o r d t 
v e r w e z e n n a a r h e t v i g e r e n d b e s t e m m i n g s p l a n . 
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6 Economische uitvoerbaarheid 

B i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n r u i m t e l i j k e p l a n d i e n t , o p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 1 , s u b f v a n h e t B e s l u i t 
r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) , o n d e r z o e k p l a a t s t e v i n d e n n a a r d e ( e c o n o m i s c h e ) u i t v o e r b a a r h e i d v a n h e t p l a n . I n 
p r i n c i p e d i e n t b i j v a s t s t e l l i n g v a n e e n r u i m t e l i j k b e s l u i t t e v e n s e e n e x p l o i t a t i e p l a n v a s t g e s t e l d t e w o r d e n o m 
v e r h a a l v a n p l a n k o s t e n z e k e r t e s t e l l e n . O p b a s i s v a n ' a f d e l i n g 6 . 4 g r o n d e x p l o i t a t i e ' , a r t i k e l 6 . 1 2 , l i d 2 v a n d e 
W r o k a n d e g e m e e n t e r a a d b i j h e t b e s l u i t t o t v a s t s t e l l i n g v a n e e n r u i m t e l i j k p l a n e c h t e r b e s l u i t e n g e e n 
e x p l o i t a t i e p l a n v a s t t e s t e l l e n i n d i e n : 

» h e t v e r h a a l v a n k o s t e n v a n d e g r o n d e x p l o i t a t i e o v e r d e i n h e t p l a n o f b e s l u i t b e g r e p e n g r o n d e n a n d e r s z i n s 

v e r z e k e r d i s ; 

« h e t b e p a l e n v a n e e n t i j d v a k o f f a s e r i n g a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 6 . 1 3 , e e r s t e l i d , o n d e r c , 4 0 , 

o n d e r s c h e i d e n l i j k 5 " , n i e t n o o d z a k e l i j k i s ; 

» h e t s t e l l e n v a n e i s e n , r e g e l s , o f e e n u i t w e r k i n g v a n r e g e l s a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 6 . 1 3 , t w e e d e l i d , 
o n d e r s c h e i d e n l i j k b , c o f d , n i e t n o o d z a k e l i j k i s . 

Planspecifiek 
D e g e m e e n t e z a l t e n b e h o e v e v a n h e t p r o j e c t m e t d e i n i t i a t i e f n e m e r e e n o v e r e e n k o m s t a f s l u i t e n . I n d e z e 
o v e r e e n k o m s t w o r d t o n d e r a n d e r e d e b e t a l i n g v a n d e e v e n t u e l e t e g e m o e t k o m i n g i n d e p l a n s c h a d e , d i e h e t 
n i e u w e p l a n o l o g i s c h k a d e r k a n v e r o o r z a k e n , g e r e g e l d . 

I n o n d e r h a v i g g e v a l z i j n d e l e g e s k o s t e n v o o r r e k e n i n g v a n d e g e m e e n t e . H e t i n h e t v i g e r e n d e 
b e s t e m m i n g s p l a n t o e g e k e n d e w i j z i g i n g s g e b i e d k o m t n i e t o v e r e e n m e t d e a a n g e v r a a g d d i e t o e n t e r t i j d i s 
g e d a a n d o o r d e i n i t i a t i e f n e m e r . D e r h a l v e k a n e r i n h e t k a d e r v a n d e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g g e e n g e b r u i k 
w o r d e n g e m a a k t v a n d e b i n n e n p l a n s e w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d . I n e e n b r i e f a a n d e i n i t i a t i e f n e m e r ( d . d . 1 1 
o k t o b e r 2 0 1 6 ) h e e f t d e g e m e e n t e t o e g e z e g d d a a r o m d e l e g e s k o s t e n v o o r e i g e n r e k e n i n g t e n e m e n . 
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7 Maatschappelijke uitvoerbaarheid 

7.1 Algemeen 

B i j d e v o o r b e r e i d i n g v a n e e n ( v o o r ) o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n d i e n t o p g r o n d v a n a r t i k e l 3 . 1 . 6 l i d 1 W r o s u b c 
o v e r l e g t e w o r d e n g e v o e r d a l s b e d o e l d i n a r t i k e l 3 . 1 . 1 B r o . O p b a s i s v a n h e t e e r s t e l i d v a n d i t a r t i k e l w o r d t 
o v e r l e g g e v o e r d m e t w a t e r s c h a p p e n e n m e t d i e d i e n s t e n v a n r i j k e n p r o v i n c i e d i e b e t r o k k e n z i j n b i j d e z o r g 
v o o r d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g o f b e l a s t z i j n m e t d e b e h a r t i g i n g v a n b e l a n g e n w e l k e i n h e t p l a n i n h e t g e d i n g 
z i j n . V o o r w a t k l e i n e r e p l a n n e n k a n , i n o v e r l e g , a f g e z i e n w o r d e n v a n d i t o v e r l e g . 

E e n o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n s p l a n d i e n t c o n f o r m a f d e l i n g 3 . 4 A w b g e d u r e n d e 6 w e k e n t e r i n z a g e g e l e g d 
w o r d e n . H i e r b i j i s e r d e m o g e l i j k h e i d v o o r e e n i e d e r o m z i e n s w i j z e n i n t e d i e n e n o p h e t p l a n N a v a s t s t e l l i n g 
d o o r d e R a a d w o r d t h e t v a s t s t e l l i n g s b e s l u i t b e k e n d g e m a a k t . H e t w i j z i g i n g s p l a n l i g t n a b e k e n d m a k i n g 6 
w e k e n t e r i n z a g e . G e d u r e n d e d e z e t e r m i j n i s e r d e m o g e l i j k h e i d b e r o e p i n t e d i e n e n b i j d e A f d e l i n g 
b e s t u u r s r e c h t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e . H e t b e s t e m m i n g s p l a n t r e e d t v e r v o l g e n s d a a g s n a a f l o o p v a n d e 
t e r v i s i e l e g g i n g i n w e r k i n g a l s e r g e e n b e r o e p i s i n g e s t e l d . I s e r w e l b e r o e p i n g e s t e l d d a n t r e e d t 
h e t w i j z i g i n g s p l a n o o k i n w e r k i n g , t e n z i j n a a s t h e t i n d i e n e n v a n e e n b e r o e p s c h r i f t o o k o m e e n v o o r l o p i g e 
v o o r z i e n i n g i s g e v r a a g d . D e s c h o r s i n g v a n d e i n w e r k i n g t r e d i n g e i n d i g t i n d i e n d e v o o r l o p i g e v o o r z i e n i n g w o r d t 
a f g e w e z e n . D e p r o c e d u r e e i n d i g t m e t h e t b e s l u i t v a n d e A f d e l i n g b e s t u u r s r e c h t s p r a a k v a n d e R a a d v a n S t a t e . 

7.2 Participatie 

I n a a n l o o p t o t h e t w i j z i g i n g s p l a n i s o p 2 6 o k t o b e r 2 0 1 7 e e n b i j e e k o m s t m e t d e b u u r t g e o r g a n i s e e r d . T i j d e n s 
d e z e a v o n d z i j n d e p l a n n e n g e p r e s e n t e e r d . V o o r d e z e a v o n d w a r e n d e d i r e c t a a n w o n e n d e n b u r e n 
u i t g e n o d i g d ( Z u i d e i n d e 1 0 4 , 1 0 6 , 1 0 8 , 1 1 4 e n 1 1 6 ) . 

B i j d e b i j e e n k o m s t i s o p h o o f d l i j n e n h e t i n i t i a t i e f t o e g e l i c h t e n o m e e n e e r s t e m e n i n g v a n d e o m w o n e n d e n 
g e v r a a g d . D i t h e e f t g e l e i d t o t e n k e l e v r a g e n d i e d i r e c t z i j n b e a n t w o o r d : 

» Gaan jullie het pad onderheien? 

o D e v e r w a c h t i n g i s v a n n i e t i n v e r b a n d m e t k o s t e n . 

» Als dit plan akkoord is, dan kan je gelijk gaan beginnen met bouwen? 

o D a t z a l n a a r v e r w a c h t i n g n o g e n i g e t i j d d u r e n o m d a t e r e e r s t n o g e e n b o u w v e r g u n n i n g m o e t 
w o r d e n a a n g e v r a a g d . D e z e a a n v r a a g k a n p a r a l l e l l o p e n a a n h e t w i j z i g e n v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n . D a a r n a z a l a l l e s e e r s t b o u w r i j p g e m a a k t m o e t e n w o r d e n v o o r e r w e r k e l i j k 
g e b o u w d g a a t w o r d e n . 

» Wie komt waar te wonen? 
o V a n v o o r a a n d e w e g n a a r a c h t e r k o m e n d e k i n d e r e n v a n o u d n a a r j o n g t e w o n e n . 

H e t g e h e l e v e r s l a g v a n d e b i j e e n k o m s t i s b i j g e v o e g d : z i e : b i j l a g e n b i i t o e l i c h t i n g . 

7.3 Overleg en inspraak 

T e r v o l d o e n i n g v a n h e t b e p a a l d e i n a r t i k e l 3 . 1 . 1 . v a n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g z a l h e t 
v o o r o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n t o e g e z o n d e n w o r d e n a a n d i v e r s e i n s t a n t i e s . H e t v o o r o n t w e r p w i j z i g i n g s p l a n z a l 
e n k e l e w e k e n t e r v i s i e w o r d e n g e l e g d . I n d e N o t a v a n b e a n t w o o r d i n g v o o r o v e r l e g e n i n s p r a a k z u l l e n d e 
r e a c t i e s g e n o e m d w o r d e n e n i n h o u d e l i j k b e h a n d e l d . 
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