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1. Inleiding 

1.1. Aanleiding 

M o m e n t e e l i s d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m b e z i g m e t h e t o p s t e l l e n v a n e e n n i e u w b e s t e m m i n g s p l a n v o o r 
h e t z u i d e l i j k e d e e l v a n R o e l o f a r e n d s v e e n , b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d ' . D i t b e s t e m m i n g s p l a n 
h e e f t a l s d o e l e e n a c t u e l e e n u n i f o r m e r e g e l i n g o p t e s t e l l e n v o o r h e t b e t r e f f e n d e g e b i e d . H e t o p s t e l l e n v a n 
h e t b e s t e m m i n g s p l a n ' R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d ' g e b e u r t a a n d e h a n d v a n d e o p 1 6 j a n u a r i 2 0 1 4 v a s t g e s t e l d e , 
k a d e r s t e l l e n d e g e b i e d s v i s i e R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d . 

I n i t i a t i e f n e m e r s z i j n v o o r n e m e n s h e t p e r c e e l a c h t e r Z u i d e i n d e 1 1 2 g e f a s e e r d t e h e r o n t w i k k e l e n . T e n 
b e h o e v e v a n r e a l i s a t i e v a n d e o n t w i k k e l i n g i s d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g o p g e s t e l d . 

1.2 Ligging en begrenzing 

H e t p l a n g e b i e d v a n h e t i n i t i a t i e f b e s t a a t u i t h e t p e r c e e l g e l e g e n a c h t e r Z u i d e i n d e 1 1 2 t e R o e l o f a r e n d s v e e n , 
t e n z u i d e n v a n d e k e r n R o e l o f a r e n d s v e e n . ( k a d a s t r a a l : s e c t i e K n u m m e r 1 6 4 6 , 2 7 6 1 , 2 7 5 9 , 2 7 6 0 , 2 7 5 8 ) 

H e t p l a n g e b i e d w o r d t a a n d e n o o r d - w e s t - e n o o s t k a n t o m g e v e n d o o r w a t e r g a n g e n e n a a n d e o o s t k a n t d o o r 
d e b e s t a a n d e l i n t b e b o u w i n g . O p d e o n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g i s d e g l o b a l e b e g r e n z i n g v a n h e t p l a n g e b i e d 
r o o d o m k a d e r d . 

1.3 Keuze planologische procedure 

W e l k e p l a n o l o g i s c h e p r o c e d u r e g e v o e r d m o e t w o r d e n v o o r d e a f w i j k e n d e ( b o u w ) p l a n n e n , i s o n d e r a n d e r e 

a f h a n k e l i j k v a n d e o m v a n g v a n u w ( b o u w ) p l a n n e n e n w a a r h e t b e t r e f f e n d e p e r c e e l l i g t ( i n d e b e b o u w d e 

k o m o f h e t b u i t e n g e b i e d ) . W i j w i l l e n m e t o n s h u i d i g e p l a n i n c l u s i e f r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g a a n s l u i t e n b i j 

d e n u l o p e n d e p r o c e d u r e v o o r h e t n i e u w e b e s t e m m i n g s p l a n 

1.4 Leeswijzer 

N a d e z e i n l e i d i n g v o l g t i n h o o f d s t u k 2 d e h u i d i g e e n t o e k o m s t i g e s i t u a t i e o v e r Z u i d e i n d e 1 1 2 . I n h o o f d s t u k 3 
i s m e e r t e v i n d e n o v e r d e t o e p a s s i n g v a n d e h e r o n t w i k k e l i n g i n h e t r i j k s - , p r o v i n c i a a l e n g e m e e n t e l i j k b e l e i d . 
W i j h e b b e n b e g r e p e n v a n d e a f d e l i n g R u i m t e l i j k e O r d e n i n g , d a t d e d i v e r s e m i l i e u - a s p e c t e n e n h a a l b a a r h e i d 
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v a n d e h e r o n t w i k k e l i n g o o k i n e e n l a t e r s t a d i u m b e s c h r e v e n k u n n e n w o r d e n o m d a t d e z e r u i m t e l i j k e 
o n d e r b o u w i n g i n g a a t o p h e t ' r a s t e r ' v a n d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 . W a n n e e r d e d e f i n i t i e v e 
u i t w e r k i n g v o l g t z u l l e n w i j o o k d e z e a s p e c t e n o n d e r z o e k e n e n u i t w e r k e n i n d e z e R u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g . 

2. Initiatief 

2.1. Huidige situatie 

D e h u i d i g e s i t u a t i e b e s t a a t u i t w o n i n g e n o p Z u i d e i n d e 1 1 2 e n 1 1 2 a , a c h t e r l i g g e n d e s c h u r e n , k a s s e n e n 

b r a a k l i g g e n d e g r o n d e n . H e t p l a n g e b i e d h e e f t e e n o p p e r v l a k t e v a n o n g e v e e r 1 0 . 0 0 0 m 2 . H e t p l a n g e b i e d 

h e e f t e e n l e n g t e v a n o n g e v e e r 3 0 0 m e t e r e n i s 3 5 m e t e r b r e e d . 

A f b e e l d i n g : h u i d i g e s i t u a t i e v a n w e s t n a a r o o s t 

2.2. Toekomstige situatie 

H e t i n i t i a t i e f g a a t u i t v a n e e n g e f a s e e r d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n h e t p e r c e e l . M e t d e z e g e f a s e e r d e 

h e r o n t w i k k e l i n g w o r d t e e n p o s i t i e v e b i j d r a g e g e l e v e r d a a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . H e t v e r o u d e r d e 

t u i n b o u w b e d r i j f h e e f t g e e n r e n d a b e l e t o e k o m s t m e e r e n d a a r o m i s g e z o c h t n a a r v e r v a n g e n d e f u n c t i e s d i e 

p a s s e n b i n n e n d e g e s t e l d e k a d e r s o p r i j k s - p r o v i n c i a a l - e n g e m e e n t e l i j k n i v e a u . V e r d e r h e e f t d e g e m e e n t e 

K a a g e n B r a a s s e m h e e f t d e a m b i t i e u i t g e s p r o k e n r e c r e a t i e g e m e e n t e t e w i l l e n z i j n , d i t i n i t i a t i e f s l u i t h i e r o p 

a a n . 

B i j h e t t o t s t a n d k o m e n v a n h e t i n i t i a t i e f i s e r h e e l b e w u s t g e k o z e n v o o r e e n f a s e e r d e a a n p a k . Z o d a t e r k a n 

w o r d e n i n g e s p e e l d o p b e s t a a n d e e n t o e k o m s t i g e i n i t i a t i e v e n e n b i e d t d e m o g e l i j k h e i d t o t o r g a n i s c h e g r o e i 

v a n d e o n t w i k k e l i n g e n . H e t i n i t i a t i e f b i e d t d e m o g e l i j k h e i d o m a a n t e k u n n e n s l u i t e n b i j d e a c t i v i t e i t e n v a n 

V a n W a l e n B o b a a n B o a r d e n m a a t s c h a p p e l i j k e o r g a n i s a t i e s ( v e r s c h i l l e n d e t h e m a ' s u i t M A G 2 . 0 ) . 

I n d e e e r s t e f a s e z a l g e s t a r t w o r d e n m e t h e t o n t w i k k e l e n v a n k l e i n s c h a l i g e ( d a g ) r e c r e a t i e v e a c t i v i t e i t e n , 

z o a l s e e n R u s t p u n t v o o r k a n o v a a r d e r s , w a n d e l a a r s , s k a t e r s e n f i e t s e r s , w e l k e g o e d a a n s l u i t b i j h e t f i e t s - e n 

w a n d e l n e t w e r k w a a r h e t Z u i d e i n d e o n d e r d e e l v a n u i t m a a k t . K l e i n s c h a l i g e t e e l t - e n v e r k o o p a c t i v i t e i t e n v a n 

s t r e e k g e b o n d e n g r o e n t e , f r u i t , k r u i d e n e n b l o e m e n , d i t i n c o m b i n a t i e m e t v o o r l i c h t i n g e n e d u c a t i e . 

A a n b i e d e n v a n w o r k s h o p s m e t a l s i n s t e e k h e t v e r w e r k e n v a n z e l f g e t e e l d e p r o d u c t e n w e l k e i n s p e e l t o p d e 

h u i d i g e t r e n d v a n g e z o n d e l e e f s t i j l . 
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i n d e t w e e d e f a s e w o r d e n e n k e l e ( z e l f v o o r z i e n e n d ) r e c r e a t i e v e r b l i j v e n g e r e a l i s e e r d , p a s s e n d i n h e t h u i d i g e 

l a n d s c h a p e n m e t b e h o u d v a n d e h u i d i g e k a v e l s t r u c t u u r e n g r o t e n d e e l s n a t u u r v r i e n d e l i j k e o e v e r s . 

O n t w i k k e l e n v a n e n k e l e a a n l e g p l a a t s e n v o o r s l o e p e n m e t m o g e l i j k h e i d t o t o v e r n a c h t e n . Creëren v a n 

p i z z a / b b q l o c a t i e w a a r b i j v . B o b a a n B o a r d m e t g a s t e n z o u k u n n e n eten/recreëren. D o o r h e t s l o p e n v a n h e t 

g r o o t s t e g e d e e l t e v a n d e g l a s o p s t a n d e n e n v e r o u d e r d e s c h u r e n w o r d t e e n a a n z i e n l i j k e b i j d r a g e g e l e v e r d 

a a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . H e r b o u w v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 a e n h e t r e a l i s e r e n v a n e e n t w e e t a l n i e u w e 

w o n i n g e n . O m d e r e c r e a t i e v e a c t i v i t e i t e n g o e d t e k u n n e n o n t p l o o i e n i s h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h e 

n o o d z a k e l i j k o m i n d e n a b i j h e i d t e w o n e n . T e v e n s w o r d e n e r e x t r a p a r k e e r p l a a t s e n g e r e a l i s e e r d o m d e 

v e r k e e r s d r u k o p Z u i d e i n d e t e o n t l a s t e n . 

I n d e d e r d e f a s e , v e r d e r e u i t b r e i d i n g v a n d e r e c r e a t i e v e a c t i v i t e i t e n , h i e r b i j k a n g e d a c h t w o r d e n a a n b . v . 

g r o e p s a c c o m m o d a t i e , r e c r e a t i e - a r k e n , n a t u u r t h e e t u i n , b u i t e n s p o r t p l a a t s 

O m h e t g e h e l e p l a n v i s u e l e r t e m a k e n i s o p y o u t u b e i s e e n a n i m a t i e t e b e k i j k e n : 

https V/youtu. beZi7v -w8ZG Fds 

O n d e r s t a a n d e a f b e e l d i n g e n t o n e n d e t o e k o m s t i g e i n r i c h t i n g v a n h e t p l a n g e b i e d 
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3. Beleidskader 

3.1.Rijksbeleid 

3.1.1 Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte 

D e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( 1 3 - 3 - 2 0 1 2 ) h e e f t a l s d o e l d a t N e d e r l a n d i n 2 0 4 0 c o n c u r r e r e n d , 
b e r e i k b a a r , l e e f b a a r e n v e i l i g i s . D a a r b i j g a a t d e v i s i e u i t v a n h e t ' d e c e n t r a a l , t e n z i j . . . ' p r i n c i p e . H i e r m e e 
w o r d t d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i n t o e n e m e n d e m a t e n e e r g e l e g d b i j g e m e e n t e n e n p r o v i n c i e s . 

Nederland concurrerend 
N e d e r l a n d h e e f t e e n g o e d e r u i m t e l i j k e e c o n o m i s c h e s t r u c t u u r v o o r e e n e x c e l l e n t v e s t i g i n g s k l i m a a t v o o r 
b e d r i j v e n e n k e n n i s w e r k e r s . D i t b e t e k e n t o n d e r a n d e r e e e n u i t s t e k e n d e i n t e r n a t i o n a l e b e r e i k b a a r h e i d v a n 
s t e d e l i j k e r e g i o ' s e n o p t i m a l e ( l o g i s t i e k e ) v e r b i n d i n g e n v a n d e m a i n p o r t s R o t t e r d a m e n S c h i p h o l , d e 
b r a i n p o r t Z u i d o o s t N e d e r l a n d e n d e g r e e n p o r t s m e t E u r o p a e n d e r e s t v a n d e w e r e l d . 

Nederland bereikbaar 
D e g r o e i v a n m o b i l i t e i t o v e r d e w e g , s p o o r e n v a a r w e g e n z a l w o r d e n g e f a c i l i t e e r d . D e a m b i t i e i s d a t 
g e b r u i k e r s b e s c h i k k e n o v e r o p t i m a l e k e t e n m o b i l i t e i t v i a muľtimodale k n o o p p u n t e n e n d o o r g o e d e 
a f s t e m m i n g v a n i n f r a s t r u c t u u r e n r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g . 

Nederland leefbaar en veilig 
D e w o o n - e n w e r k l o c a t i e s i n s t e d e n e n d o r p e n m o e t e n a a n s l u i t e n o p d e k w a l i t a t i e v e v r a a g e n d e l o c a t i e s 
v o o r t r a n s f o r m a t i e e n h e r s t r u c t u r e r i n g w o r d e n z o v e e l m o g e l i j k b e n u t . W a t e r v e i l i g h e i d e n b e s c h i k b a a r h e i d 
v a n v o l d o e n d e z o e t w a t e r h e e f t r u i m t e n o d i g e n s t e l t e i s e n a a n d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . N e d e r l a n d 
b e h o u d t h a a r u n i e k e c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n e n h e e f t e e n n a t u u r n e t w e r k d a t d e f l o r a - e n f a u n a s o o r t e n 
i n s t a n d h o u d t . H e t a a n d e e l d u u r z a m e e n e r g i e b r o n n e n m o e t t o e n e m e n . 

P l a n s p e c i f i e k 
G e z i e n d e k l e i n e s c h a a l v a n h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 i s e r g e e n d i r e c t r a a k v l a k m e t h e t r i j k s b e l e i d . 
T o c h z i e n w i j m e t d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 d i r e c t e r e l a t i e m e t " N e d e r l a n d l e e f b a a r e n v e i l i g ' , 
o m d a t w i j m e t d i t p l a n Z u i d e i n d e 1 1 2 t r a n s f o r m e r e n n a a r e e n w o o n - e n r e c r e a t i e v e l o c a t i e , w a a r b i j u n i e k e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e w a a r d e n b e h o u d e n w o r d e n . 

3.1.2.Besluit Algemene Regels Ruimtelijke Ordening 

O p 3 0 d e c e m b e r 2 0 1 1 i s h e t B e s l u i t a l g e m e n e r e g e l s r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B a r r o ) i n w e r k i n g g e t r e d e n . 
V e r v o l g e n s i s o p 1 o k t o b e r 2 0 1 2 e e n I e a a n v u l l i n g v a n k r a c h t g e w o r d e n . V o o r t a a n m o e t e n g e m e e n t e n b i j 
h e t v a s t s t e l l e n v a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n , w i j z i g i n g s p l a n n e n e n u i t w e r k i n g s p l a n n e n r e k e n i n g h o u d e n m e t 
h e t B a r r o . D o e l v a n h e t B a r r o i s b e p a a l d e o n d e r w e r p e n u i t d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e t e 
v e r w e z e n l i j k e n . I n h e t B a r r o w o r d e n e e n a a n t a l p r o j e c t e n d i e v a n R i j k s b e l a n g z i j n m e t n a m e g e n o e m d e n 
e x a c t i n g e k a d e r d . P e r p r o j e c t w o r d e n v e r v o l g e n s r e g e l s g e g e v e n , w a a r a a n b e s t e m m i n g s p l a n n e n z u l l e n 
m o e t e n v o l d o e n . H e t n a t i o n a l e b e l a n g , d a t h e t s t e l l e n v a n r e g e l s v o o r d e z e o n d e r w e r p e n r e c h t v a a r d i g t , i s 
v a s t g e l e g d i n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e . I n h e t B a r r o w o r d e n v i j f t i e n o n d e r w e r p e n 
b e s c h r e v e n z o a l s K u s t f u n d a m e n t , W a d d e n z e e e n W a d d e n g e b i e d , E r f g o e d e r e n v a n u i t z o n d e r l i j k e u n i v e r s e l e 
w a a r d e , E l e k t r i c i t e i t s v o o r z i e n i n g , V e i l i g h e i d r o n d r i j k s v a a r w e g e n e n V e r s t e d e l i j k i n g i n h e t I J s s e l m e e r . 

P l a n s p e c i f i e k 
D e v o o r l i g g e n d e o n t w i k k e l i n g v a l t n i e t b i n n e n één v a n d e v i j f t i e n b e s c h r e v e n o n d e r w e r p e n u i t h e t B a r r o . 

D a a r m e e i s d e o n t w i k k e l i n g n i e t s t r i j d i g a a n h e t g e s t e l d e i n d i t b e s l u i t . 
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3.1.3 Ladder voor duurzame verstedelijking 

D e ' l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g ' i s i n d e S t r u c t u u r v i s i e I n f r a s t r u c t u u r e n R u i m t e ( S V I R ) 
geïntroduceerd e n v a s t g e l e g d a l s p r o c e s v e r e i s t e i n h e t B e s l u i t r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ( B r o ) . H e t B r o 
b e p a a l t , d a t v o o r o n d e r m e e r b e s t e m m i n g s p l a n n e n d e t r e d e n v a n d e l a d d e r m o e t w o r d e n d o o r l o p e n . D o e l 
v a n d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g i s e e n g o e d e r u i m t e l i j k e o r d e n i n g i n d e v o r m v a n e e n o p t i m a l e 
b e n u t t i n g v a n d e r u i m t e i n s t e d e l i j k e g e b i e d e n . M e t d e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g w o r d t e e n 
z o r g v u l d i g e a f w e g i n g e n t r a n s p a r a n t e b e s l u i t v o r m i n g b i j a l l e r u i m t e l i j k e e n i n f r a s t r u c t u r e l e b e s l u i t e n 
n a g e s t r e e f d . 

P l a n s p e c i f i e k : 

D e d e f i n i t i e v o o r e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g ( a r t . 1 . 1 . 1 , l i d 1 , B r o ) l u i d t a l s v o l g t : S t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g : 

r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g v a n e e n b e d r i j v e n t e r r e i n o f z e e h a v e n , o f v a n k a n t o r e n , d e t a i l h a n d e l , 

w o n i n g b o u w l o c a t i e s o f a n d e r e s t e d e l i j k e v o o r z i e n i n g e n . O p b a s i s v a n j u r i s p r u d e n t i e b l i j k t d a t één o f e n k e l e 

w o n i n g e n n i e t g e z i e n k a n w o r d e n a l s e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g : 

« drie woningen rechtstreeks, drie woningen via een wijzigingsbevoegdheid bij bestaande lintbebouwing (ABRvS 18 
december 2013. 201302867/1/R4 (Weststellingerwerf) 

» één woning (ABRvS 14 januari 2014. nr. 201308263/2/R4 (Midden-Delfìand) 
Het begrip "woningbouwlocatie" (zoals opgenomen in de omschrijving van het begrip "stedelijke ontwikkeling" in 
artikel 1.1.1 Bro) is niet nader gedefinieerd. Gelet op de kleinschalige woningbouw die bovenstaande plannen 
mogelijk maken, is de Afdeling van oordeel "dat de plannen niet voorzien in een woningbouwlocatie als bedoeld 
in artikel 1.1.1 Bro. De plannen kunnen dan ook niet worden aangemerkt als een stedelijke ontwikkeling". 

B i j h e t v o o r g e n o m e n i n i t i a t i e f g a a t h e t o m v e r w e z e n l i j k e n v a n 2 n i e u w t e b o u w e n w o n i n g e n e n d i v e r s e 

r e c r e a t i e v e v e r b l i j v e n e n e r g e e n s p r a k e v a n e e n s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g . 

3.2. Provinciaal beleid 

3.2.1. Visie Ruimte en Mobiliteit 

D e P r o v i n c i a l e S t a t e n v a n p r o v i n c i e Z u i d - H o l l a n d h e b b e n o p 9 j u l i 2 0 1 4 d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t 
v a s t g e s t e l d . M e t h e t v a s t s t e l l e n v a n d e V R M i s d e P r o v i n c i a l e R u i m t e l i j k e S t r u c t u u r v i s i e u i t 2 0 1 0 , i n c l . 
o n d e r l i g g e n d e h e r z i e n i n g e n , k o m e n t e v e r v a l l e n . I n d e V R M s i g n a l e e r t d e p r o v i n c i e d e s t r u c t u r e l e 
v e r a n d e r i n g e n i n s a m e n l e v i n g , e c o n o m i e e n m i l i e u . D e p r o v i n c i e w i l a a n s l u i t e n o p d e b e s t a a n d e e n 
t o e k o m s t i g e d y n a m i e k d o o r w a a r m o g e l i j k f l e x i b i l i t e i t i n r e g e l g e v i n g t e b i e d e n . D e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t 
i s o p g e s t e l d v a n u i t d e g e d a c h t e d a t r e g e l s e n k a d e r s v a n d e o v e r h e i d n o d i g b l i j v e n , m a a r n i e t n o d e l o o s 
m o g e n k n e l l e n . D e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t b i e d t g e e n v a s t o m l i j n d r u i m t e l i j k e i n d b e e l d , m a a r w e l e e n 
p e r s p e c t i e f v o o r d e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d - H o l l a n d a l s g e h e e l . D e g e w e n s t e o n t w i k k e l i n g i s 
v e r w o o r d i n v i e r r o d e d r a d e n , a f g e s t e m d o p d e s p e c i f i e k e k a n s e n e n o p g a v e n i n Z u i d - H o l l a n d : 
1 . b e t e r b e n u t t e n e n o p w a a r d e r e n v a n w a t e r i s ; 

2 . v e r g r o t e n v a n d e a g g l o m e r a t i e k r a c h t ; 

3 . het verbeteren van de ruimtelijke kwaliteit; 
4 . b e v o r d e r e n v a n d e t r a n s i t i e n a a r e e n w a t e r - e n energie-efficiënte s a m e n l e v i n g . 

D e e s s e n t i e v a n d e r o d e d r a a d ' v e r b e t e r e n v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' i s d a t i n i t i a t i e f n e m e r s v a n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n e n e r z i j d s i n s p e l e n o p d e a a n w e z i g e k w a l i t e i t e n i n d e o m g e v i n g ( z e k e r a l s d e o m g e v i n g h o g e 
c u l t u u r h i s t o r i s c h e o f i d e n t i t e i t s b e p a l e n d e w a a r d e n v e r t e g e n w o o r d i g t ) e n e r a n d e r z i j d s s p e c i f i e k e 
k w a l i t e i t e n a a n t o e v o e g e n d i e t e m a k e n h e b b e n m e t d e s a m e n l e v i n g v a n v a n d a a g . 
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P l a n s p e c i f i e k 
H e t t e h e r o n t w i k k e l e n Z u i d e i n d e 1 1 2 l i g t t e m i d d e n v a n h e t G r o e n e H a r t , w a t e e n g r o t e a a n t r e k k i n g s k r a c h t 
h e e f t v a n w e g e d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t e n , d e a a n s l u i t i n g o p i n t e r n a t i o n a l e v e r v o e r s k n o o p p u n t e n ( S c h i p h o l 
e n R o t t e r d a m ) e n d e v e l e p r o d u c t e n e n d i e n s t e n v o o r d e s t e d e l i n g e n . I n d e v i s i e s t a a t o p g e n o m e n , d a t e r 
r u i m t e i s v o o r v e r n i e u w i n g e n m a r k t i n i t i a t i e v e n m e t a l s a a n k n o p i n g s p u n t e n o n d e r m e e r g e z o n d e , d i c h t b i j 
g e p r o d u c e e r d e e n h e r k e n b a r e v o e d i n g , g o e d e z o r g , d u u r z a m e l a n d b o u w e n c o m b i n a t i e v a n r e c r e a t i e e n 
t o e r i s m e . D e p r o v i n c i e w i l r u i m t e b i e d e n v o o r a g r a r i s c h o n d e r n e m e r s c h a p e n a n d e r e e c o n o m i s c h e 
a c t i v i t e i t e n d i e p a s s e n b i j d e g e b i e d s k w a l i t e i t e n . H i e r s l u i t h e t p l a n h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 
p e r f e c t o p a a n . 
V e r d e r k e n t Z u i d - H o l l a n d e e n a a n t a l b i j z o n d e r e k w a l i t e i t e n o p h e t g e b i e d v a n d e b i o d i v e r s i t e i t , h e t c u l t u r e e l 
e r f g o e d , r e c r e a t i e e n h e t c o n t r a s t t u s s e n b e b o u w d e n o p e n g e b i e d . I n s t a n d h o u d i n g e n v e r s t e r k i n g v a n d e z e 
b i j z o n d e r e k w a l i t e i t e n i s v a n g r o o t b e l a n g . 

Z u i d e i n d e 1 1 2 v a l t o n d e r h e t v e e n l a n d s c h a p v a n h e t G r o e n e H a r t . D e v e e n l a n d s c h a p p e n c o m b i n e r e n e e n 
a g r a r i s c h e e c o n o m i e m e t c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n . D e z e c o m b i n a t i e m a a k t d e 
l a n d s c h a p p e n o o k a a n t r e k k e l i j k a l s r e c r e a t i e f e n t o e r i s t i s c h g e b i e d ( B r o n V i s i e R u i m t e e n m o b i l i t e i t ) . 
M e t n a m e h e t w a t e r n e t w e r k e n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h e k w a l i t e i t e n l e n e n z i c h v o o r v e r d e r e o n t w i k k e l i n g v a n 
d e m o g e l i j k h e d e n v o o r r e c r e a t i e e n t o e r i s m e e n j u i s t h i e r r i c h t Z u i d e i n d e 1 1 2 z i c h o p . 

D e v o l g e n d e a f b e e l d i n g t o o n t e e n u i t s n e d e v a n d e o v e r z i c h t s k a a r t v a n d e V R M . 1 1 

1 
on Aalsmeer iindicatief; 

eeníandscliao 

S » droogmakerij (klei) 

• l i n ' \ \ stads- of dofpsrand 

U i t s n e d e V R M : p l a n g e b i e d b i n n e n p a a r s e k a d e r 

H e t p l a n g e b i e d l i g t g e d e e l t e l i j k b i n n e n d e b e b o u w d e r u i m t e e n i n d e s t a d s - o f d o r p s r a n d . D e s t a d s - e n 
d o r p s r a n d i s d e z o n e o p d e g r e n s v a n b e b o u w d g e b i e d e n l a n d s c h a p . H e t i s h e t d e e l v a n e e n s t a d o f d o r p 
m e t p o t e n t i e v o o r e e n h o o g w a a r d i g e n g e l i e f d w o o n m i l i e u , d o o r d a t h i e r d e g e n o e g e n s v a n s t e d e l i j k e n 
b u i t e n w o n e n b i j e l k a a r k o m e n . ( H e r ) b o u w v a n d r i e v r i j s t a a n d e w o n i n g e n e n e n k e l e r e c r e a t i e v e r b l i j v e n i s 
g o e d p a s s e n d i n e e n d e r g e l i j k g e b i e d . 
H e t p l a n g e b i e d m a a k t d e e l u i t v a n h e t v e e n l a n d s c h a p h e t H o l l a n d s e P l a s s e n g e b i e d . D e c o m b i n a t i e v a n 
a g r a r i s c h e e c o n o m i e m e t c u l t u u r h i s t o r i s c h e e n e c o l o g i s c h e w a a r d e n , m a a k t d a t d i t l a n d s c h a p o o k 
a a n t r e k k e l i j k a l s r e c r e a t i e f e n t o e r i s t i s c h g e b i e d . H e t v o o r l i g g e n d e i n i t i a t i e f s p e e l t i n o p d e v e r n i e u w i n g i n 
d e m a r k t d o o r z i c h t e r i c h t e n o p d i c h t b i j g e p r o d u c e e r d e e n h e r k e n b a r e v o e d i n g , d u u r z a m e l a n d b o u w e n 
c o m b i n a t i e v a n r e c r e a t i e e n t o e r i s m e . D e z e a c t i v i t e i t e n s l u i t e n a a n b i j h e t f e i t d a t d e p r o v i n c i e w i l r u i m t e 
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b i e d e n v o o r a g r a r i s c h o n d e r n e m e r s c h a p e n a n d e r e e c o n o m i s c h e a c t i v i t e i t e n d i e p a s s e n b i j d e 
g e b i e d s k w a l i t e i t e n . 

3.2.2. Verordening Ruimte 

T e g e l i j k m e t d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t ( V R M ) h e b b e n P r o v i n c i a l e S t a t e n v a n Z u i d - H o l l a n d o o k d e 
V e r o r d e n i n g R u i m t e 2 0 1 4 v a s t g e s t e l d . I n d e v e r o r d e n i n g s t e l t d e p r o v i n c i e r e g e l s a a n r u i m t e l i j k e 
o n t w i k k e l i n g e n . D e V e r o r d e n i n g R u i m t e d r a a g t b i j a a n h e t r e a l i s e r e n v a n d e p r o v i n c i a a l r u i m t e l i j k e b e l e i d 
z o a l s d a t b e n o e m d z i j n i n d e V R M . D e v e r o r d e n i n g o m v a t i n a a n v u l l i n g o p d e V i s i e R u i m t e e n M o b i l i t e i t 
t o e t s b a r e c r i t e r i a w a a r a a n p l a n v o r m i n g m o e t v o l d o e n . 

P l a n s p e c i f i e k 
I n d e V e r o r d e n i n g R u i m t e z i j n g e e n s p e c i f i e k e r e g e l s v o o r w o n i n g b o u w o p g e n o m e n . W e l i s i n a r t i k e l 2 . 1 . 1 
v a n d e v e r o r d e n i n g o p g e n o m e n d a t e e n b e s t e m m i n g s p l a n d a t e e n n i e u w e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k 
m a a k t a a n d e v o l g e n d e e i s e n m o e t v o l d o e n : 
a . d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g v o o r z i e t i n e e n a c t u e l e b e h o e f t e , d i e z o n o d i g r e g i o n a a l i s a f g e s t e m d ; 

b . i n d i e b e h o e f t e w o r d t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t a d s - e n d o r p s g e b i e d v o o r z i e n d o o r b e n u t t i n g v a n 
b e s c h i k b a r e g r o n d e n d o o r h e r s t r u c t u r e r i n g , t r a n s f o r m a t i e o f a n d e r s z i n s , o f ; 

c . i n d i e n d e s t e d e l i j k e o n t w i k k e l i n g n i e t b i n n e n h e t b e s t a a n d s t a d s - e n d o r p s g e b i e d v a n d e b e t r e f f e n d e r e g i o 
k a n p l a a t s v i n d e n , w o r d t g e b r u i k g e m a a k t v a n l o c a t i e s d i e : 
1 . g e b r u i k m a k e n d v a n v e r s c h i l l e n d e m i d d e l e n v a n v e r v o e r , p a s s e n o n t s l o t e n z i j n o f a l s z o d a n i g w o r d e n 
o n t w i k k e l d ; 
2 . p a s s e n i n d e d o e l s t e l l i n g e n e n r i c h t p u n t e n v a n d e k w a l i t e i t s k a a r t v a n d e V i s i e r u i m t e e n m o b i l i t e i t ; 

3 . z i j n o p g e n o m e n i n h e t P r o g r a m m a r u i m t e , v o o r z o v e r h e t g a a t o m l o c a t i e s g r o t e r d a n 3 h e c t a r e . 

V o o r g a a n d e p r o v i n c i a l e l a d d e r v o o r d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k i n g k o m t g r o t e n d e e l s o v e r e e n m e t d e l a d d e r v o o r 
d u u r z a m e v e r s t e d e l i j k d i e i n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 3 . 1 . 3 a a n d e o r d e i s g e k o m e n . H e t f e i t d a t d e o n t w i k k e l i n g 
m o e t p a s s e n i n d e d o e l s t e l l i n g e n r i c h t p u n t e n v a n d e k w a l i t e i t s k a a r t k o m t h i e r n i e t a a n d e o r d e . I n d i t k a d e r 
z i j n e c h t e r d e g e b i e d s p r o f i e l e n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t , w a a r o p i n t o e l i c h t i n g p a r a g r a a f 3 . 2 . 4 n a d e r w o r d t 
i n g e g a a n , v a n b e l a n g . 

3.2.3. Gebiedsprofiel Hollandse Plassen 

H e t g e b i e d s p r o f i e l s t a a t t u s s e n d e k w a l i t e i t s k a a r t v a n d e s t r u c t u u r v i s i e e n b i j v o o r b e e l d e e n 
b e e l d k w a l i t e i t p l a n v a n d e g e m e e n t e . B e g i n 2 0 1 2 i s h e t g e b i e d s p r o f i e l ' H o l l a n d s e P l a s s e n ' v a s t g e s t e l d d o o r 
G e d e p u t e e r d e S t a t e n e n v o r m t e e n h a n d r e i k i n g o m d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t m e e t e n e m e n i n d e r u i m t e l i j k e 
p l a n v o r m i n g . H e t p r o f i e l i s e e n g e z a m e n l i j k v e r t r e k p u n t t e n a a n z i e n v a n d e k a r a k t e r i s t i e k , d e r u i m t e l i j k e 
k w a l i t e i t e n d e a m b i t i e v o o r d i t s p e c i f i e k e g e b i e d . H e t p r o f i e l v e r b e e l d t e n b e s c h r i j f t w a t w o r d t v e r s t a a n 
o n d e r ' r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ' , w e l k e e l e m e n t e n a a n d i e k w a l i t e i t t e n g r o n d s l a g l i g g e n i n r e l a t i e t o t d e 
k w a l i t e i t s k a a r t e n h o e s t u r i n g g e g e v e n k a n w o r d e n a a n b e h o u d e n o n t w i k k e l i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 
H e t g e b i e d s p r o f i e l i s o p g e b o u w d u i t 1 3 e l e m e n t e n z o a l s o n d e r a n d e r e ' v e e n w e i d e l a n d s c h a p ' , ' w a t e r a l s 
s t r u c t u u r d r a g e r ' , ' k w a l i t e i t i n s t a d s - e n d o r p s g e b i e d ' , ' L i n t e n b l i j v e n l i n t e n ' e n ' I d e n t i t e i t s d r a g e r s v a n Z u i d -
H o l l a n d ' . 

P l a n s p e c i f i e k 
H e t g e b i e d s p r o f i e l i s o p g e b o u w d u i t 1 3 e l e m e n t e n . V o o r h e t p l a n g e b i e d z i j n m e t n a m e d e e l e m e n t e n 
' d r o o g m a k e r i j ' e n ' h e t l i n t ' v a n b e l a n g . 
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Droogmakerij 
H e t p l a n g e b i e d l i g t i n e e n d r o o g m a k e r i j m e t v e e n i n d e o n d e r g r o n d . T e n o p z i c h t e v a n d e d r o o g m a k e r i j m e t 
k l e i i n d e o n d e r g r o n d i s d i t g e b i e d w a t e r r i j k e r , v a a k w a t k l e i n s c h a l i g e r ( m e t n a m e d e k a v e l m a a t ) e n i s d e 
b o d e m m i n d e r d r a a g k r a c h t i g . B i j o n t w i k k e l i n g e n i n d e z e d r o o g m a k e r i j e n w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t : 

» d e d r o o g m a k e r i j b l i j f t h e r k e n b a a r a l s e e n p o l d e r e n t i t e i t m e t e e n r a t i o n e l e o p z e t , b e g r e n s d d o o r 
h o o g g e l e g e n d i j k e n ; 

» o p e n h e i d , m a a t , s c h a a l , k a v e l r i c h t i n g e n s t r u c t u u r v a n d e p o l d e r d i e n e n h e r k e n b a a r a a n w e z i g t e 
b l i j v e n ; 

» h e t w a t e r r i j k e , m e e r k l e i n s c h a l i g e k a r a k t e r e n d e m i n d e r d r a a g k r a c h t i g e b o d e m v r a g e n o m e e n 
t e r u g h o u d e n d e e n s u b t i e l e r e o m g a n g m e t d e l a n d s c h a p p e l i j k e k e n m e r k e n ( i n v e r g e l i j k i n g m e t d e 
d r o o g m a k e r i j e n z o n d e r r e s t v e e n ) . S c h a a l v e r g r o t i n g l i g t h i e r m i n d e r v o o r d e h a n d ; 

» w a t e r g a n g e n d i e n e n w a a r m o g e l i j k t e w o r d e n v o o r z i e n v a n e c o l o g i s c h i n t e r e s s a n t e o e v e r s o m d e 
b i o d i v e r s i t e i t t e v e r h o g e n ; 

» n i e u w e e e n v o u d i g e r e c r e a t i e v e v e r b i n d i n g e n d o o r h e t g e b i e d z i j n g e w e n s t . 

P l a n s p e c i f i e k 

H e t p l a n g e b i e d i s g e s i t u e e r d i n e e n d r o o g m a k e r i j m e t v e e n o n d e r g r o n d . E r i s r e k e n i n g g e h o u d e n m e t h e t 
f e i t d a t o p e n h e i d , m a a t , s c h a a l , k a v e l r i c h t i n g e n s t r u c t u u r v a n d e p o l d e r a a n w e z i g m o e t e n b l i j v e n . D e 
w a t e r g a n g e n w o r d e n g e h a n d h a a f d e n o e v e r s w o r d e n g r o t e n d e e l s e c o l o g i s c h u i t g e v o e r d z o d a t d i t b i j d r a a g t 
a a n d e v e r h o g i n g v a n d e b i o d i v e r s i t e i t . O o k d r a a g t d e o n t w i k k e l i n g b i j a a n n i e u w e e e n v o u d i g e r e c r e a t i e v e 
v e r b i n d i n g e n d o o r r e a l i s a t i e v a n a a n l e g p l a a t s e n v o o r s l o e p e n e n b o o t j e s . 

Lint 
B i j o n t w i k k e l i n g e n z i j n d e h u i d i g e k o r r e l , p r o f i e l , t r a n s p a r a n t i e e n r e s p e c t v o o r d e h i s t o r i s c h e g a a f h e i d v a n 
e e n l i n t r i c h t i n g g e v e n d . H e t p l a n g e b i e d l i g t d i r e c t a c h t e r h e t i n g e s l o t e n l i n t v a n R o e l o f a r e n d s v e e n , z o n d e r 
d o o r z i c h t e n n a a r h e t o m m e l a n d m a a r n o g w e l h e r k e n b a a r a l s l i n t . D e z e l i n t e n v o r m e n v a a k e e n b e l a n g r i j k e 
f u n c t i o n e l e e n b e l e e f b a r e v e r b i n d i n g t u s s e n d o r p e n o n d e r l i n g e n t u s s e n d o r p e n e n h e t l a n d s c h a p . 
E r i s w e i n i g r u i m t e v o o r o n t w i k k e l i n g e n d o o r d e d i c h t h e i d v a n h e t l i n t , t e n z i j b e b o u w i n g v e r v a n g e n w o r d t . 
H e t i s w e n s e l i j k d a t b i j o n t w i k k e l i n g e n r e k e n i n g g e h o u d e n w o r d t m e t : 
» b e h o u d e n v a n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h w a a r d e v o l l e l i g g i n g , m a a t e n v o r m v a n d e l i j n ; 

• v e r s t e r k e n v a n d e r e c r e a t i e v e b r u i k b a a r h e i d . 

P l a n s p e c i f i e k 

B i j d e o n t w i k k e l i n g i s b e t r e f t h e t l i n t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t h e t b e h o u d e n v a n d e c u l t u u r h i s t o r i s c h 
w a a r d e v o l l e l i g g i n g , m a a t e n v o r m v a n d e l i j n e n v e r s t e r k e n v a n d e r e c r e a t i e v e b r u i k b a a r h e i d . D e 
o n t w i k k e l i n g h e b b e n g e e n i n v l o e d o p h e t b e e l d v a n h e t l i n t z e l f , d e r e c r e a t i e v e o n t w i k k e l i n g e n d r a g e n b i j 
a a n d e r e c r e a t i e v e b r u i k b a a r h e i d 

3 . 2 . 4 K w a l i t e i t s k a a r t 

D e k w a l i t e i t s k a a r t i s v o o r d e p r o v i n c i e e e n b e l a n g r i j k i n s t r u m e n t o m r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n z o d a n i g t e 
s t u r e n d a t z e e e n b i j d r a g e l e v e r e n a a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . D e k a a r t g e e f t e e n b e s c h r i j v i n g v a n d e 
g e b i e d s k e n m e r k e n e n k w a l i t e i t e n v a n Z u i d - H o l l a n d , w a a r r e k e n i n g m e e g e h o u d e n d i e n t t e w o r d e n i n d e 
p l a n v o r m i n g . H e t v e r b i n d e n v a n n i e u w e o n t w i k k e l i n g e n a a n d e b e s t a a n d e g e b i e d s k e n m e r k e n v o r m t h i e r b i j 
u i t g a n g s p u n t . O m d e v e r s c h i l l e n d e w a a r d e n e n k e n m e r k e n t e k u n n e n b e n o e m e n e n t o t h u n r e c h t t e l a t e n 
k o m e n , i s g e k o z e n v o o r e e n o r d e n i n g i n v i e r l a g e n : 
1 . L a a g v a n d e o n d e r g r o n d 
2 . L a a g v a n d e c u l t u u r - e n n a t u u r l a n d s c h a p p e n 
3 . L a a g v a n d e s t e d e l i j k e o c c u p a t i e 
4 . L a a g v a n d e b e l e v i n g 
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A l d e z e l a g e n h e b b e n e e n r e l a t i e m e t e l k a a r . D e l a a g v a n d e o n d e r g r o n d g a a t o v e r d e g r o n d s l a g v a n d e 
p r o v i n c i e e n d e n a t u u r l i j k e ( l a n d s c h a p s v o r m e n d e ) p r o c e s s e n . D e l a a g v a n d e c u l t u u r - e n 
n a t u u r l a n d s c h a p p e n b e h a n d e l t d e l a a g v a n h e t z i c h t b a r e l a n d s c h a p e n ( g r o n d g e b o n d e n ) n u t . D e z e l a a g i s 
g e v o r m d d o o r e e u w e n l a n g ( a g r a r i s c h ) g e b r u i k d o o r d e m e n s . D e s t e d e l i j k e o c c u p a t i e b e s t a a t u i t s t e d e n , 
d o r p e n e n h u n o n d e r l i n g e n e t w e r k e n . T o t s l o t g a a t d e b e l e v i n g s l a a g o v e r i d e n t i t e i t e n ( r e c r e a t i e v e ) b e l e v i n g . 
V o o r i e d e r e p l e k i s e e n a a n t a l l a g e n v a n t o e p a s s i n g . H e t i s d a n o o k v a n b e l a n g d i e l a g e n e n d e b i j b e h o r e n d e 
r i c h t p u n t e n i n s a m e n h a n g t e b e s c h o u w e n . K w a l i t e i t s k a a r t e n r i c h t p u n t e n v o r m e n e e n b e l a n g r i j k e n 
r i c h t i n g g e v e n d o n d e r d e e l v a n h e t h a n d e l i n g s k a d e r r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 

P l a n s p e c i f i e k : 
B i j d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 w o r d t r e k e n i n g g e h o u d e n m e t d e r i c h t l i j n e n z o a l s g e n o e m d i n d e 
d i v e r s e l a g e n v a n d e k w a l i t e i t s k a a r t : 

» L a a g v a n d e o n d e r g r o n d : d o o r d e k l e i n s c h a l i g h e i d v a n d e h e r o n t w i k k l i n g i s s l e c h t s e e n g e r i n g e 
d r a a g k r a c h t o p h e t v e e n v a n t o e p a s s i n g e n b e p e r k t d i t d e b o d e m d a l i n g 

« L a a g v a n d e c u l t u u r e n n a t u u r l a n d s c h a p p e n : h e t v e r k a v e l i n g s p a t r o o n w o r d t b e h o u d e n e n n i e u w e 
b e b o u w i n g e n b o u w w e r k e n b l i j v e n b i n n e n d e b e s t a a n d e s t r u c t u r e n ļ l i n t e n 

« L a a g v a n d e s t e d e l i j k e o c c u p a t i e : d o o r l i n t b e b o u w i n g e n k l e i n s c h a l i g e e d u c a t i e v e t e e l t u i t h e t g e b i e d 
d r a a g t d e h e r o n t w i k k e l i n g b i j a a n d e k a r a k t e r i s t i e k e k e n m e r k e n v a n R o e l o f a r e n d s v e e n 

« L a a g v a n d e b e l e v i n g : o n t w i k k e l i n g e n d r a g e n b i j a a n d e k a r a k t e r i s t i e k e i d e n t i t e i t v a n h e t d o r p 
R o e l o f a r e n d s v e e n d o o r n a d r u k v a n k l e i n s c h a l i g e e n e d u c a t i e v e t e e l t v a n t y p i s c h e " v e e n s e " 
p r o d u c t e n a l s a a r d b e i e n e n g r o f f i e s e n d o o r d e r e c r e a t i e v e f u n c t i e i s d e b e l e v i n g v a n t o e p a s s i n g 

3.3. Gemeentelijk beleid 

3.3.1. MRSV S MAG 
D e g e m e e n t e r a a d v a n d e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m h e e f t o p 1 2 d e c e m b e r 2 0 1 1 d e M a a t s c h a p p e l i j k 
R u i m t e l i j k e S t r u c t u u r v i s i e ( M R S V ) v a s t g e s t e l d . D e M R S V i s d e g e m e e n t e l i j k e v i s i e o p d e m a a t s c h a p p e l i j k e e n 
r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g i n h e t j a a r 2 0 2 5 . D e g e m e e n t e m a a k t i n d e M S R V v i j f s t r a t e g i s c h e k e u z e s : 

1 . g e e n n i e u w e w o n i n g b o u w p l a n n e n ; w e l a f r o n d i n g h u i d i g e p r o j e c t e n e n v e r s t e r k e n b e s t a a n d e 
w o o n m i l i e u s . 

2 . d e l e n v e r a n t w o o r d e l i j k h e i d ; d e g e m e e n t e n e e m t n i e t m e e r z e l f i n i t i a t i e f , m a a r f a c i l i t e e r t . 

3 . v e r s c h i l t u s s e n g r o e i - e n g r o e n k e r n e n ; h e t b e h o u d v a n v o o r z i e n i n g e n i s o n d e r g e s c h i k t a a n d e 
k w a l i t e i t v a n ( s a m e n ) l e v e n . B u n d e l e n v a n v o o r z i e n i n g e n e n w o n i n g a a n b o d e n k e l i n d e g r o e i k e r n e n . 
D i t v e r s t e r k t d e l e v e n s v a t b a a r h e i d v a n d i e v o o r z i e n i n g e n . 
4. r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t s t a a t v o o r o p ; e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o r d e n g e s t i m u l e e r d l a n g s d e 
h o o f d v e r k e e r s a d e r s e n l a n g s d e i n t e n s i e v e r e r e c r e a t i e v e r o u t e s . D a a r m e e w o r d e n d e w a a r d e v o l l e 
l a n d s c h a p p e n b e s c h e r m d . 
5 . o n t w i k k e l i n g d o o r b e h e e r ; d e f o c u s k o m t s t e e d s m e e r t e l i g g e n o p d e o n t w i k k e l i n g v a n 
k l e i n s c h a l i g e h e r s t r u c t u r e r i n g e n b i n n e n d e b e s t a a n d e w o o n o m g e v i n g . 

D a a r n a a s t i s d e M a a t s c h a p p e l i j k e A g e n d a ( M A G ) 2 . 0 ' S a m e n w o n e n , w e r k e n e n l e v e n 2 0 1 7 - 2 0 2 0 ' K a a g e n 
B r a a s s e m v a n k r a c h t b i n n e n g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m . D e M A G i s e e n a g e n d a , d i e e r v o o r z o r g t d a t w i j 
o n s a l s g e m e e n t e s a m e n m e t d e m a a t s c h a p p e l i j k e o r g a n i s a t i e s , p r o f e s s i o n a l s e n i n w o n e r s o n s 
v e r a n t w o o r d e l i j k v o e l e n v o o r d e m a a t s c h a p p e l i j k e o p g a v e n i n K a a g e n B r a a s s e m . 

P l a n s p e c i f i e k 
H e t p l a n g e b i e d i s g e s i t u e e r d i n R o e l o f a r e n d s v e e n a l s o n d e r d e e l v a n g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m . D e z e k e r n 
i s a a n g e w e z e n a l s g r o e i k e r n . E c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n w o r d e n g e s t i m u l e e r d l a n g s d e 

1 1 



h o o f d v e r k e e r s a d e r s e n l a n g s d e i n t e n s i e v e r e r e c r e a t i e v e r o u t e s . Z o a l s o n d e r m e e r u i t d e p a r a g r a a f ' N o t a 
i n b r e i d i n g s l o c a t i e s ' e n d e p a r a g r a a f ' g e b i e d s p r o f i e l H o l l a n d s e P l a s s e n ' b l i j k t v o e g t d e o n t w i k k e l i n g z i c h n a a r 
h a a r o m g e v i n g . D e b e o o g d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t i s d a a r m e e i n v o l d o e n d e m a t e a a n g e t o o n d . V o o r l i g g e n d 
i n i t i a t i e f i s a a n t e m e r k e n a l s k l e i n s c h a l i g e h e r s t r u c t u r e r i n g , h e t g e e n g e h e e l i n l i j n i s m e t d e s t r a t e g i s c h e 
k e u z e s . D e b e o o g d e o n t w i k k e l i n g k o m t o v e r e e n m e t d e b e h o e f t e u i t d e M R S V . H e t v o o r n e m e n v o o r z i e t i n 
e e n t o e v o e g i n g v a n e c o n o m i s c h e o n t w i k k e l i n g e n i n d e r e c r e a t i e v e s e c t o r . 

D a a r n a a s t l i g g e n i n h e t p l a n g e b i e d v e l e m o g e l i j k h e d e n o m s a m e n t e w e r k e n b i n n e n M A G 2 . 0 e n s t a a n d e 
i n i t i a t i e f n e m e r s h i e r v o o r o p e n . I n l i j n m e t d e M A G 2 . 0 t h e m a ' l e v e n ' z i j n d e i n i t i a t i e f n e m e r s v o o r n e m e n 
a c t i e f v e r b i n d i n g e n m e t l o k a l e o r g a n i s a t i e s e n a n d e r e i n i t i a t i e v e n t e l e g g e n . D i t k a n z i c h u i t e n i n 
b i j v o o r b e e l d h e t s u b t h e m a ' g e z o n d h e i d e n v e i l i g h e i d ' d o o r v o o r l i c h t i n g o p h e t g e b i e d v a n v o e d i n g e n 
g e z o n d e l e e f s t i j l o f d o o r k w a l i t e i t v a n l e v e n t e b i e d e n d o o r s p e c i f i e k e h u l p b e h o e v e n d e d o e l g r o e p e n e e n r o l 
t e l a t e n v e r v u l l e n o p d e l o c a t i e . E e n a n d e r v o o r b e e l d i s i n h e t k a d e r v a n h e t s u b t h e m a ' o n d e r s t e u n i n g ' e e n 
l a a g d r e m p e l i g a a n b o d a a n e d u c a t i e v e m o e s t u i n e n t e b i e d e n o m p a r t i c i p a t i e t e b e v o r d e r e n . D o o r 
v e r b i n d i n g e n t e l e g g e n t u s s e n : 

« J o n g 81 o u d 
» L o k a a l â t o e r i s m e 
« V r i j w i l l i g 81 c o m m e r c i e e l 

w i l l e n w i j e e n b i j d r a g e l e v e r e n a a n N e d e r l a n d a l s P a r t i c i p a t i e m a a t s c h a p p i j 

3.3.2. Bestemmingsplan Roelofarendsveen Zuid 

H e t p l a n g e b i e d m a a k t o n d e r d e e l u i t v a n B e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d ( o n t w e r p 2 3 - 3 - 2 0 1 6 . 

H i e r i n v i n d t e e n d o o r v e r t a l i n g p l a a t s v a n G e b i e d s v i s i e R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d , i n b i j g e v o e g d e 

i n s p r a a k r e a c t i e k o m e n d e u i t g a n g s p u n t e n v a n d e z e v i s i e i n r e l a t i e m e t v o o r l i g g e n d i n i t i a t i e f a a n d e o r d e . 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d i s c o n s e r v e r e n d v a n a a r d , m a a r b i e d t o o k r u i m t e a a n n i e u w e 

o n t w i k k e l i n g e n v o o r n a m e l i j k o p h e t r e c r e a t i e v e v l a k . 

P l a n s p e c i f i e k 

H e t v o o r l i g g e n d e i n i t i a t i e f s l u i t h i e r o p a a n d o o r d e o n t w i k k e l i n g v a n d i v e r s e r e c r e a t i e v e f u n c t i e s , 

g r o t e n d e e l s w a t e r g e r e l a t e e r d . D i t v o o r k o m t v e r d e r b e l a s t i n g v a n d e v e r k e e r d r u k o p h e t Z u i d e i n d e . O o k h e t 

p a r k e r e n o p e i g e n t e r r e i n e n t o e v o e g i n g v a n o p e n b a r e p a r k e e r p l a a t s e n d r a a g t h i e r a a n b i j . 



3.3.3 A f w i j k i n g e n b e l e i d 

D e n o t i t i e ' A f w i j k i n g e n b e l e i d r u i m t e l i j k e o r d e n i n g ' i s o p 2 8 s e p t e m b e r 2 0 1 0 v a s t g e s t e l d . D e z e n o t i t i e z o r g t 

v o o r e e n s a m e n h a n g e n d e n u n i f o r m a f w i j k i n g e n b e l e i d w a a r d o o r e r v o o r z o w e l b u r g e r s , m e d e w e r k e r s v a n 

d e g e m e e n t e a l s h e t g e m e e n t e b e s t u u r e e n d u i d e l i j k k a d e r o n t s t a a t . D i t m a a k t d e i n h o u d e l i j k e a f w e g i n g e n 

o m t r e n t m e d e w e r k i n g a a n p l a n n e n d i e a f w i j k e n v a n h e t b e p a a l d e i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t o e t s b a a r . 

N a a s t d e k w a l i t a t i e v e t o e t s k e n t d e z e b e l e i d s n o t i t i e e e n k w a n t i t a t i e v e t o e t s . D e z e i s g e b a s e e r d o p d e 

m o g e l i j k h e d e n d i e d e w e t b i e d t o m a f t e w i j k e n v a n h e t v i g e r e n d e b e l e i d e n i s v e r d e r g e s p e c i f i c e e r d d o o r 

h e t o p s t e l l e n v a n b e l e i d s r e g e l s . 

I e d e r e o m g e v i n g s v e r g u n n i n g v o o r h e t a f w i j k e n v a n h e t b e s t a a n d e b e s t e m m i n g s p l a n z a l d u s z o w e l d e 

k w a l i t a t i e v e t o e t s u i t h o o f d s t u k 3 a l s d e k w a n t i t a t i e v e t o e t s u i t d e h o o f d s t u k k e n 4 t / m 7 m e t g o e d g e v o l g 

m o e t e n d o o r s t a a n . D e k w a l i t a t i e v e t o e t s d r a a g t z o r g v o o r d e h a a l b a a r h e i d v a n h e t p l a n t e r w i j l d e 

k w a n t i t a t i e v e t o e t s d e p l a n o l o g i s c h e w e n s e l i j k h e i d z e k e r s t e l t . 

P l a n s p e c i f i e k 

D e g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m h e e f t i n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d m o g e l i j k h e i d v a n 

w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d o p g e n o m e n . D e i n i t i a t i e v e n i n h e t v o o r l i g g e n d p l a n , z o u d e n d a n o o k v i a e e n 

w i j z i g i n g s b e v o e g d t o t s t a n d k u n n e n k o m e n . I n d i e n h e t v o o r l i g g e n d e p l a n t o c h o n d e r d e l e n o m v a t w e l k e 

a f w i j k e n v a n d e h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d , k u n n e n d e v o o r g e s c h r e v e n t o e t s e n i n e e n 

l a t e r s t a d i u m a l s n o g w o r d e n d o o r l o p e n . 

3.3.4. Nota Inbreidingslocaties 

O p 7 f e b r u a r i 2 0 1 1 i s d e N o t a i n b r e i d i n g s l o c a t i e s v a s t g e s t e l d d o o r d e g e m e e n t e r a a d v a n K a a g e n B r a a s s e m . 
D e ' n o t a I n b r e i d i n g s l o c a t i e s ' h e e f t a l s d o e l o m e e n r u i m t e l i j k b e l e i d s k a d e r t e b i e d e n a a n 
w o n i n g b o u w i n i t i a t i e v e n b i n n e n d e r o d e c o n t o u r . . U i t g a n g s p u n t i s o m n i e u w e i n i t i a t i e v e n a a n s l u i t i n g t e 
l a t e n v i n d e n b i j d e z e b e s t a a n d e s i t u a t i e e n k w a l i t e i t e n v a n d e v e r s c h i l l e n d e d o r p s k e r n e n . 
D e n o t a g e e f t g e e n k a n t e n k l a a r a n t w o o r d o p d e w e n s e l i j k h e i d v a n e e n i n i t i a t i e f . D e b e s c h r e v e n 
g e b i e d s k e n m e r k e n e n s a m e n h a n g e n d e w a a r d e o o r d e l e n g e l d e n a l s b a s i s v o o r h e t v e r d e r e o n d e r h a n d e l i n g s -
e n o n t w e r p t r a j e c t b i j r u i m t e l i j k e o n t w i k k e l i n g e n . H e t k a d e r b i e d t d e g e m e e n t e e n e r z i j d s h o u v a s t o m t e 
k u n n e n s t u r e n o p k w a l i t e i t , m a a r z o r g t a n d e r z i j d s o o k v o o r f l e x i b i l i t e i t o m i n t e k u n n e n s p e l e n o p 
( m a r k t ) o n t w i k k e l i n g e n . 

P l a n s p e c i f i e k 
H e t p l a n g e b i e d l i g t i n d e k e r n R o e l o f a r e n d s v e e n . B i n n e n d e z e k e r n i s h e t p l a n g e b i e d a a n g e w e z e n a l s e e n 
o n t w i k k e l i n g s g e b i e d a c h t e r d e l i n t b e b o u w i n g N o o r d e i n d e - Z u i d e i n d e . B i j o n t w i k k e l i n g e n a c h t e r h e t l i n t i s 
h e t d e i n t e n t i e o m h e t b e s t a a n d e k a r a k t e r v a n h e t N o o r d V Z u i d e i n d e z o v e e l m o g e l i j k i n t a c t t e l a t e n e n 
z o d o e n d e a l s h i s t o r i s c h e / l a n d e l i j k e s t r u c t u u r e r v a a r b a a r t e h o u d e n b i n n e n B r a a s s e m e r l a n d . D o o r d e l i g g i n g 
v a n h e t p l a n g e b i e d a a n d e a c h t e r z i j d e v a n d e l i n t b e b o u w i n g h e e f t d e o n t w i k k e l i n g g e e n i n v l o e d o p h e t b e e l d 
v a n h e t l i n t . 

4. Haalbaarheid 

O m d a t d e z e r u i m t e l i j k e o n d e r b o u w i n g b i j h e t ' r a s t e r ' v a n d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 b e h o o r t , i s 
h e t h o o f d s t u k o v e r d e h a a l b a a r h e i d n i e t u i t g e b r e i d u i t g e w e r k t . H e t v o l g e n d e o n d e r d e e l r o n d o m d e 
h a a l b a a r h e i d v a n o n s i n i t i a t i e f k o m t a l v a s t g e d e e l t e l i j k t e r u g i n h o o f d s t u k 2 : 

S V e r k e e r e n p a r k e r e n 

1 3 



W i j d r a g e n e r z o r g v o o r d a t p a r k e r e n o p e i g e n g e b i e d g e b e u r d e n i n h e t p l a n i s t e z i e n h o e d e p a r k e e r - e n 
o n t s l u i t i n g s s i t u a t i e i s i n g e t e k e n d . 

D e i n s c h a t t i n g i s v e r d e r d a t d o o r d e k l e i n s c h a l i g h e i d v a n d e h e r o n t w i k k e l i n g v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 z a k e n a l s : 
Z E f f e c t e n o p d e b o d e m 
S E f f e c t o p d e L u c h t k w a l i t e i t 
v ' G e l u i d s e f f e c t e n 
•S M i l i e u e f f e c t e n 
S E f f e c t e n o p f l o r a , f a u n a , w a t e r o m g e v i n g , a r c h e o l o g i e e . d . 
S E x t e r n e v e i l i g h e i d 

s l e c h t s m i n i m a a l v a n i n v l o e d z i j n e n d e z e w o r d e n v e r d e r u i t g e w e r k t i n e e n v o l g e n d e f a s e . H i e r b i j z o r g e n w i j 
d a t w i j a a n d e w e t t e l i j k e v e r e i s t e n z u l l e n v o l d o e n e n z u l l e n d i t z o r g v u l d i g c o m m u n i c e r e n m e t a l l e 
b e t r o k k e n e n . 

1 4 



A a n : 
A f d e l i n g R u i m t e l i j k e O n t w i k k e l i n g v a n g e m e e n t e K a a g e n B r a a s s e m 
t a . v . D h r . M . v a n d e r W e i d e 
P o s t b u s 1 
2 3 7 0 A A R o e l o f a r e n d s v e e n 

R o e l o f a r e n d s v e e n , 2 7 a p r i l 2 0 1 5 , 

B e t r e f t : I n s p r a a k r e a c t i e v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d 

G e a c h t e h e e r M . v a n d e r W e i d e , 

H i e r b i j d i e n e n w i j e e n i n s p r a a k r e a c t i e i n o p h e t v o o r o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d , z o a l s 

d a t o p d i t m o m e n t t e r i n z a g e l i g t . D e z e i n s p r a a k r e a c t i e b e s t a a t u i t 2 d e l e n : 
A : v r a g e n o v e r h e t b e s t e m m i n g s p l a n 
B: p l a n b e t r e f t t o e k o m s t i g e o n t w i k k e l i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 

A : 
1 . I n a r t 1 3 . 2 o p b l z . 2 5 e n 2 6 w o r d t g e s p r o k e n o v e r W R - A 1 ( 1 5 0 m ) e n W R - A 3 ( 2 5 0 0 m 2 ) , o p d e 

v e r b e e l d i n g w o r d t d i t o o k a a n g e d u i d . W a t is d e b e t e k e n i s h i e r v a n e n w a t is h e t v e r s c h i l t u s s e n b e i d e ? 
2 . O p d e v e r b e e l d i n g is e e n z w a r t e l i j n g e t e k e n d , w e l k e n i e t i n d e l e g e n d a v o o r k o m t . W a t b e t e k e n t d e z e 

l i j n ? 
3 . D e p a r k e e r g e l e g e n h e i d t u s s e n Z u i d e i n d e 1 1 2 e n Z u i d e i n d e 1 1 4 h e e f t b e s t e m m i n g " w o n e n " . D i t l i j k t 

o n s n i e t j u i s t . 

B: 
P l a n o m Z u i d e i n d e 1 1 2 e n a c h t e r l i g g e n d e g r o n d e n g e f a s e e r d e t e g a a n o n t w i k k e l e n , d e z e is a l s b i j l a g e 
t o e g e v o e g d 

I n a f w a c h t i n g v a n u w r e a c t i e , 

M e t v r i e n d e l i j k e g r o e t , 

F a m . W a r m e r d a m 

Z u i d e i n d e 1 1 2 
2 3 7 1 BZ R o e l o f a r e n d s v e e n 

Bijlage: Plan voor ontwikkeling Zuideinde 112 in 3 fasen 



Plan voor ontwikkeling Zuideinde 112 in 3 fasen 

A p r i l 2 0 1 5 

Huidige situatie: 

v a n b o v e n 

s4 

v o o r n a a r a c h t e r 

u i t z i c h t o p p o l d e r r i c h t i n g z u i d e n 



fase ļ: 

t e r m i j n : 0 - 3 j a a r 

J Ľ J l . 

1 1 2 A 
r r r 

ř OUPZ XAâ -I ř + PMOZÔTUľKZŤf -I Al, C ţuźTruKT 

« herbouw 112a: 

•recreatieve (dag)activiteiten 

: rustpunt, voor fietsers en kano's 
(Een rustpunt (herkenbaar aan het rustpuntbord) tref je aan op een particulier erf, langs een wandel- of fietsroute. 

Bij een rustpunt kun je pauzeren, iets drinken, naar het toilet en je elektrische fiets weer opladen of repareren.) 

+ geen extra verkeersbewegingen op Zuideinde 
+ vorm van dagrecreatie 
* gemakkelijk te realiseren en relatief lage investeringskosten 
* aan wandel en fiets netwerk 



: beperkte verkoop van zelfgekweekte (streekgebonden) groente, fruit, kruiden + bloemen 
verbouwen(kas) en verkoop in rustpunt 

i- gemakkelijk te realiseren 
* inkomsten bron 

: organiseren workshops i n s c h u u r o f k a s d i e o . a . b e t r e k k i n g h e b b e n e i g e n g e t e e l d e p r o d u c t e n , z o a l s 
k i e m e n , f e r m e n t e n e n i n m a k e n . 

* geen extra verkeersbewegingen in de spits uren 
* vorm van dagrecreatie 
*gemakkelijk te realiseren en relatief lage investeringskosten 
*activiteiten ook geschikt voor gasten van bv Vanwal 
*parkeren kan op eigen terrein 

P: enkele volkstuinen in kas of buurtmoestuin 

+ voor buurtbewoners, dus weinig of geen extra verkeer 
* indien noodzakelijk parkeerplek op eigen terrein 

E: "rolkas" verwijderen 

* opruimen van "oud glas" (ruimte voor ruimte?) 
*verįraainq van het gebied 
- kosten 



fase 2: 

t e r m i j n : 3 - 5 j a a r 

r 

i -1^,11 

F : realisatie en verhuur van ongeveer 3 recreatiewoningen, l o c a t i e r o l k a s 

1 K'MiïV.'JZV 

ìï I! 

Realisatie door sloop oude "rolkas en bouw van woningen 
* vorm van recreatie 
*parkeerplek op eigen terrein 
-investeringskosten 



: klein aantal boten (sloepen) aanleg- en overnachtingsplaatsen 

i 

•ŕ unieke vorm van recreatie nog niet aanwezig in de polder 
+ prachtig uitzicht over de polder 
*geen extra verkeersbewegingen 

: Pizza oven of bbq plaats voor o.a. Bob on Board 

KM ļļļj Bachhcit? x 

M M 

t i s * 

+ vorm van recreatie 
i-prachtige locatie in de polder 
+deze activiteit bestaat nog niet 
+ Is behoefte aan 
+gasten komen via water, dus geen autoverkeer 

I: sloop kassen 

* opruimen "oud glas" 
+ draagt bij aan verfraaiing van het gebied 
-kosten 



: bouw 2 a 3 woningen, locatie kas 

ijk om werkzaamheden goed te kunnen verrichten wonen bij recreatie activiteiten is noodzakelijk 

ŗ 4 -. 

I 

- 4 u M l . 

fase 3: 

t e r m i j n : 5 - 8 j a a r 

ff ř f ŵ í V ŕ K Ä f r ŕ X / M T á 
r j stoop r-līX. - ^ H . - Ĵ f V 

1 r fĄKKĶfZtí 

í 

(} ůLVĮ.Tī.'UTLAiYĩSĩ.'H ZK ~J \ 

: aantal parkeerplaatsen, ook voor buurt, l o c a t i e k a s a c h t e r b a k k e r 

* ontlasten van verkeersdruk Zuideinde 

: Uitbreiden van recreatie activiteiten i n d e v o r m v a n b . v . : 

G r o e p s a c c o m m o d a t i e , r e c r e a t i e - a r k e n , b u i t e n s p o r t p l a a t s , n a t u u r t h e e t u i n 



T o e l i c h t i n g o p : P l a n v o o r o n t w i k k e l i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 i n 3 f a s e n 

I n l e i d i n g : 

M e t d e g e n o e m d e ideeën i n h e t p l a n , z i j n w i j v a n m e n i n g d a t w i j e e n p o s i t i e v e b i j d r a g e a a n d e f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n 
h e t g e b i e d k u n n e n l e v e r e n , b i j d r a g e d i e z o r g t v o o r h e t v e r b e t e r e n v a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t . 
W i j z i j n o n s e r v a n b e w u s t d a t h e t v e r o u d e r d e t u i n b o u w b e d r i j f , g e e n r e n d a b e l e t o e k o m s t m e e r h e e f t e n e r g e z o c h t 
m o e t w o r d e n n a a r a l t e r n a t i e v e f u n c t i e s . 
V o o r o n s is v a n b e l a n g d a t " n i e u w e " f u n c t i e s a a n s l u i t e n b i j o n s h u i d i g e b e s t a a n o p h e t g e b i e d v a n w e r k - e n 
privéomstandigheden e n a a n m o e t e n s l u i t e n b i j o n z e i n t e r e s s e s e n v a a r d i g h e d e n . O o k m o e t e n d e z e f u n c t i e s p a s s e n 
b i n n e n d e g e s t e l d e k a d e r s v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d . 

I n o n s p l a n is e r h e e l b e w u s t v o o r e e n g e f a s e e r d e a a n p a k g e k o z e n , z o d a t e r o p k o r t e t e r m i j n g e s t a r t k a n w o r d e n . D e 
i n v e s t e r i n g s k o s t e n v o o r d e z e e e r s t e a c t i v i t e i t e n z i j n l a a g , o m d a t e r o . a . g e b r u i k w o r d t g e m a a k t v a n d e b e s t a a n d e 
o p s t a l l e n . O m d a t d e t o e k o m s t n o g v e e l o n z e k e r h e d e n b i e d t o p h e t g e b i e d v a n financiën e n v e r d e r e o n t w i k k e l i n g e n 
b i n n e n h e t g e b i e d g e e f t e e n g e f a s e e r d e a a n p a k d e n o d i g e f l e x i b i l i t e i t . 
D e a c t i v i t e i t e n b i e d e n d e m o g e l i j k h e i d o m a a n t e k u n n e n s l u i t e n b i j d e a c t i v i t e i t e n v a n V a n W a l e n B o b a a n B o a r d 
w a a r d o o r w e e l k a a r k u n n e n v e r s t e r k e n . 

T e v e n s i s e r r e k e n i n g i s g e h o u d e n d e m o g e l i j k v a n p a r k e r e n o p e i g e n t e r r e i n , z o d a t d e v e r k e e r s d r u k o p h e t Z u i d e i n d e 
n i e t v e r d e r b e l a s t w o r d t . 

D e v e r s c h i l l e n d e f a s e n w o r d e n h i e r o n d e r n a d e r o m s c h r e v e n m e t e e n v e r w i j z i n g n a a r h e t b e t r e f f e n d e u i t g a n g s p u n t u i t 
d e G e b i e d s v i s i e R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d o f N o t a v a n U i t g a n g p u n t e n R o e l o f a r e n d s v e e n Z u i d 

Fase 1: termijn 0-3 jaar 

O r g a n i s c h o n t w i k k e l e n v a n k l e i n s c h a l i g e r e c r e a t i e v a n w a t e r g e r e l a t e e r d e a c t i v i t e i t e n w a a r b i j h e t b e s t a a n d e k a r a k t e r 
v a n d e l i n t s t r u c t u u r b e h o u d e n b l i j f t ( 7 ) 
S t a r t e n m e t k l e i n s c h a l i g e r e c r e a t i e z o a l s m o e s t u i n e n ( 1 ) , R u s t p u n t v o o r f i e t s e r s e n k a n o v a a r d e r s ( 2 , 4 , 6 ) w e l k e g o e d 
a a n s l u i t e n b i j h e t f i e t s - e n w a n d e l n e t w e r k w a a r h e t Z u i d e i n d e o n d e r d e e l v a n u i t m a a k t . 

D o o r s t a l l i n g v a n b o t e n e n c a r a v a n s w o r d t a a n d e b e s t a a n d e k a s s e n e e n n i e u w e f u n c t i e t o e g e k e n d ( 3 ) 

B e p e r k t e v e r k o o p e i g e n g e t e e l d e ( s t r e e k g e b o n d e n ) g r o e n t e , f r u i t , k r u i d e n e n b l o e m e n ( 3 ) . Z o a l s b i j v o o r b e e l d a a r d b e i , 
g r o f f i e s , g r a u w e e r w t e n b o n e n , c h y s a n t e n , t u l p e n , n a r c i s s e n 

H e t a a n b i e d e n v a n w o r k s h o p s m e t a l s i n s t e e k h e t v e r w e r k e n v a n e i g e n g e m a a k t e p r o d u c t e n w e l k e i n s p e e l t o p d e 
h u i d i g e t r e n d v a n b e w u s t w o r d i n g v a n n a t u u r l i j k e t e n , e e r l i j k , g e z o n d e n g e m a a k t m e t r e s p e c t v o o r m e n s e n n a t u u r . ( 3 ) 

D o o r h e r b o u w v a n Z u i d e i n d e 1 1 2 A k a n d e z o r g v o o r m e e r d e r e g e n e r a t i e s g e c o m b i n e e r d w o r d e n , z o a l s b i j e e n 
k a n g e r o e w o n i n g . T e v e n s w o r d t h e t h i e r d o o r m o g e l i j k t e s t a r t e n m e t d e a c t i v i t e i t e n z o a l s g e n o e m d i n f a s e 1 . 

S l o p e n o u d g l a s w a t z o r g t v o o r e e n v e r f r a a i i n g v a n h e t g e b i e d ( 5 ) 

D o o r d e f u n c t i e v e r a n d e r i n g v a n a g r a r i s c h n a a r r e c r e a t i e n e e m t d e v e r k e e r s d r u k a f t i j d e n s d e p i e k u r e n ( 8 ) 

Verwijzing uit Nota van Uitgangspunten en Gebiedsvisie Roelofarendsveen Zuid 
1) Huisvesten lokale en/of groene voorzieningen (Nota van Uitgangspunten) 
2) Aansluiten bij fiets- en wandelnetwerk (Gebiedsvisie) 
3) Nieuwe vorm van bedrijvigheid in bestaande kassen(Nota van Uitgangspunten) 
4) Toegankelijk houden en stimuleren van netwerk van watergangen en ligging aan het wandel en fietspaden netwerk (Nota van 

Uitgangspunten) 

5) Transformatie verouderde bedrijfslocaties biedt mogelijkheden voor kwaliteitsverbetering (Nota van Uitgangspunten) 
6) Watergerelateerde (verblijfs en dagjrecreatie als kansrijke functie beschouwen (Nota van Uitgangspunten) 

7) Bestaande karakter van lintstructuur behouden en versterken (Nota van Uitgangspunten) 
8) Verkeersstructuurplan, verkeersdruk (piek uren minder en meer avond/weekend) en benutten van restcapaciteit (Gebiedsvisie) 
9) Duurzaamheid (Nota van Uitgangspunten) 



2 

Fase 2: termijn 3-5 jaar 

B o u w e n v a n d u u r z a m e r e c r e a t i e w o n i n g e n p a s s e n d i n h e t h u i d i g e p o l d e r l a n d s c h a p ( 5 , 6 , 9 ) . B e l a n g r i j k u i t g a n g s p u n t 
h i e r b i j i s d e m o g e l i j k h e d e n v a n z e l f v o o r z i e n i n g ( e n e r g i e , w a t e r , e n z ) 

O n t w i k k e l e n v a n s l o e p e n a a n l e g p l a a t s m e t m o g e l i j k h e i d t o t o v e r n a c h t e n ( 4 , 6 ) 

Creëren v a n P i z z a / B B Q l o c a t i e w a a r o . a . B o B o n B o a r d m e t g a s t e n k a n eten/recreëren ( 6 ) . 

D o o r h e t s l o p e n v a n d e g l a s o p s t a n d e n w o r d t e e n b i j d r a g e g e l e v e r d a a n d e v e r b e t e r i n g v a n r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t ( 5 ) . 

O m d e r e c r e a t i e a c t i v i t e i t e n g o e d t e k u n n e n a a n b i e d e n is h e t s o c i a a l e n e c o n o m i s c h w e n s e l i j k o m i n d e n a b i j h e i d v a n 
d e r e c r e a t i e a c t i v i t e i t e n t e w o n e n , h i e r d o o r is d e b o u w v a n 3 w o n i n g e n n o o d z a k e l i j k 

Fase 3: termijn 5-8 iaar 

Creëren v a n p a r k e e r p l a a t s e n o m d e v e r k e e r s d r u k o p h e t Z u i d e i n d e t e o n t l a s t e n ( 8 ) 

U i t b r e i d e n v a n r e c r e a t i e a c t i v i t e i t e n ( 2 , 4 , 6 , 9 ) . 
A f h a n k e l i j k v a n d e o n t w i k k e l i n g i n h e t g e b i e d e n d e b e h o e f t e i n d e m a r k t z i j n w i j v o o r n e m e n s o m b i j v o o r b e e l d t e g a a n 
o n t w i k k e l e n : 
- G r o e p s a c c o m m o d a t i e 
- R e c r e a t i e - a r k e n 
- B u i t e n s p o r t p l a a t s 
- N a t u u r t h e e t u i n 
- M e e r d e r e r e c r e a t i e w o n i n g e n 

Verwijzing uit Nota van Uitgangspunten en Gebiedsvisie Roelofarendsveen Zuid 
1) Huisvesten lokale en/of groene voorzieningen (Nota van Uitgangspunten) 
2) Aansluiten bij fiets- en wandelnetwerk (Gebiedsvisie) 
3) Nieuwe vorm van bedrijvigheid in bestaande kassenfNota van Uitgangspunten) 
4) Toegankelijk houden en stimuleren van netwerk van watergangen en ligging aan het wandel en fietspaden netwerk (Nota van 

Uitgangspunten) 

5) Transformatie verouderde bedrijfslocaties biedt mogelijkheden voor kwaliteitsverbetering (Nota van Uitgangspunten) 
6) Watergerelateerde (verblijfs en dagrecreatie als kansrijke functie beschouwen (Nota van Uitgangspunten) 

7) Bestaande karakter van lintstructuur behouden en versterken (Nota van Uitgangspunten) 
8) Verkeersstructuurplan, verkeersdruk (piek uren minder en meer avond/weekend) en benutten van restcapaciteit (Gebiedsvisie) 
9) Duurzaamheid (Nota van Uitgangspunten) 
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2 4 . 1 R e c l a m a n t v r a a g t w a t h e t v e r s c h i l i s t u s s e n 
d e d u b b e l b e s t e m m i n g ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 
V e n ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' ? 

B e h o u d e n s d e m a x i m a l e o p p e r v l a k t e v a n h e t 
b o u w w e r k d a t v r i j g e s t e l d i s v a n o n d e r z o e k : 
1 5 0 m 2 r e s p e c t i e v e l i j k 2 . 5 0 0 m 2 i s e r g e e n 
v e r s c h i l t u s s e n b e i d e d u b b e l b e s t e m m i n g e n . 
D a a r n a a s t s t a a n e r v o o r w a a r d e n g e n o e m d i n 
d e b o u w r e g e l s v a n b e i d e 
d u b b e l b e s t e m m i n g e n w a a r a a n b o u w p l a n n e n 
m o e t e n v o l d o e n v o o r d a t z e g e r e a l i s e e r d 
m o g e n w o r d e n i n g e b i e d e n m e t e e n 
d e r g e l i j k e d u b b e l b e s t e m m i n g . 

2 4 . 2 O p d e v e r b e e l d i n g i s e e n z w a r t e l i j n g e t e k e n d 
d i e n i e t i n d e l e g e n d a v o o r k o m t . R e c l a m a n t 
v r a a g t z i c h a f w a t d e z e l i j n b e t e k e n t ? 

D e g e m e e n t e g a a t e r v a n u i t d a t r e c l a m a n t d e 
l i j n b e d o e l t d i e d e g r e n s a a n g e e f t t u s s e n d e 
b e s t e m m i n g s v l a k k e n v a n d e 
d u b b e l b e s t e m m i n g e n ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 
V e n ' W a a r d e - A r c h e o l o g i e 3 ' . 

2 4 . 3 D e p a r k e e r g e l e g e n h e i d t u s s e n Z u i d e i n d e 1 1 2 
e n 1 1 4 h e e f t d e b e s t e m m i n g ' W o n e n ' . D i t l i j k t 
r e c l a m a n t n i e t j u i s t . 

D i t p a r k e e r t e r r e i n h a d i n d e r d a a d n i e t d e 
b e s t e m m i n g ' W o n e n ' , m a a r d e b e s t e m m i n g 
' V e r k e e r ' m o e t e n h e b b e n c o n f o r m h e t t h a n s 
g e l d e n d e b e s t e m m i n g s p l a n 
' B r a a s s e m e r l a n d ' . 

2 4 . 4 R e c l a m a n t d i e n t e e n p l a n i n o m d e g r o n d e n 
t e r p l a a t s e v a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 / 1 1 2 A 
g e f a s e e r d t e o n t w i k k e l e n . 

F a s e 1 : h e r b o u w e n w o n i n g Z u i d e i n d e 1 1 2 A , 
creëren r u s t p u n t v o o r f i e t s e r s e n kanoërs, 
s t a r t e n b u u r t m o e s t u i n i n b e s t a a n d e k a s , e e n 
b e p e r k t e v e r k o o p v a n z e l f g e k w e e k t e 
( s t r e e k g e b o n d e n ) g r o e n t e , f r u i t , k r u i d e n e n 
b l o e m e n , s t a l l e n v a n b o t e n e n c a r a v a n s i n 
b e s t a a n d e k a s s e n , a a n b i e d e n v a n w o r k s h o p s 
e n h e t s l o p e n v a n d e b e s t a a n d e r o l k a s . 

D e g e m e e n t e i s b l i j t e z i e n d a t r e c l a m a n t 
k e n n i s g e n o m e n h e e f t v a n d e G e b i e d s v i s i e 
R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d . O m v e r d e r u i t v o e r i n g 
t e g e v e n a a n d e p l a n n e n w o r d t e e n 
w i j z i g i n g s b e v o e g d h e i d o p g e n o m e n . D o o r 
m i d d e l v a n e e n w i j z i g i n g s p l a n k a n v e r v o l g e n s 
g e f a s e e r d m e d e w e r k i n g v e r l e e n d w o r d e n a a n 
d e b e o o g d e p l a n n e n . 

D e g e m e e n t e g a a t g r a a g i n g e s p r e k m e t 
r e c l a m a n t o m i n l i j n m e t d e g e b i e d s v i s i e d e 
g e k o z e n r i c h t i n g v e r d e r f i j n t e s l i j p e n . 

F a s e 2 : r e a l i s e r e n 3 r e c r e a t i e w o n i n g e n , 
o n t w i k k e l e n v a n s l o e p e n a a n l e g p l a a t s , creëren 
v a n p i z z a / B B Q l o c a t i e , s l o p e n k a s s e n , b o u w 
2 à 3 w o n i n g e n . 

F a s e 3 : creëren v a n p a r k e e r p l a a t s e n o m 
p a r k e e r d r u k o p h e t Z u i d e i n d e t e v e r m i n d e r e n , 
u i t b r e i d e n r e c r e a t i e v o o r z i e n i n g e n i n d e v o r m 
v a n e e n g r o e p s a c c o m m o d a t i e , 
r e c r e a t i e a r k e n , e n e x t r a r e c r e a t i e w o n i n g e n e n 
e e n n a t u u r t h e e t u i n . 

I n r e a c t i e o p h e t p l a n w o r d t h e t v o l g e n d e , 
g e f a s e e r d , o p g e m e r k t . 

F a s e 1 : d e w o n i n g a a n h e t Z u i d e i n d e 1 1 2 A 
k a n i n p r i n c i p e w o r d e n h e r b o u w d , m i t s ( e e n 
g r o o t d e e l v a n ) d e b e s t a a n d e k a s s e n / 
b e d r i j f s b e b o u w i n g g e s l o o p t w o r d e n . O v e r i g e 
z a k e n k u n n e n m o g e l i j k g e m a a k t w o r d e n . 

F a s e 2 : D e b o u w v a n 3 r e c r e a t i e w o n i n g e n 
s l u i t w e l a a n b i j d e g e b i e d s v i s i e 
' R o e l o f a r e n d s v e e n - Z u i d ' . E c h t e r , i n d e d o o r 
d e g e m e e n t e r a a d o p 2 4 f e b r u a r i 2 0 1 4 
v a s t g e s t e l d e g e b i e d s v i s i e i s o o k o p g e n o m e n 
d a t w o n i n g b o u w , d o o r d e o n t k o p p e l i n g m e t 
h e t n i e u w e w o o n g e b i e d B r a a s s e m e r l a n d i n 
p r i n c i p e i s u i t g e s l o t e n . A a n d e b o u w v a n 2 à 3 
w o n i n g e n k a n d a n o o k g e e n m e d e w e r k i n g 
w o r d e n v e r l e e n d . D e r e a l i s a t i e v a n 
s l o e p e n a a n l e g p l a a t s , creëren v a n p i z z a / B B Q 
l o c a t i e k a n p a s s e n b i n n e n d e g e b i e d s v i s i e . 

F a s e 3 : d e g e m e e n t e j u i c h t h e t creëren v a n 
e x t r a o p e n b a r e p a r k e e r p l a a t s e n t o e . D e 
r e c r e a t i e v o o r z i e n i n g e n p a s s e n b i n n e n d e 
v i s i e . 


