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Ruimtelike onderbouwing

Hoofdstuk 1 Inleiding

Aanleiding

Woningcorporatie Wooonpunt is voomemens om op de locatie Stationsdwarsstraat 1-3
in Sittard een atelier/woning + 14 wooneenheden te realiseren. Het betreft vervangende
nieuwbouw ten behoeve van studentenhuisvesting. De huidige situatie wordt
gekenmerkt door twee panden (voormalige sexshop en friture) die al geruime tijd leeg
staan.

Het vigerende bestemmingsplan laat de realisatie van het achterste deel van de
wooneenheden niet toe. Deze 7 wooneenheden zijn namelijk buiten het bouwvak van
de bestemming 'Wonen' en 'Centrumwvoorzieningen' gelegen. De nieuwbouw woldoet wel
aan de geldende bouw- en gebruiksregels van het vigerende bestemmingsplan.

De gemeente Sittard-Geleen heeft laten weten medewerking te willen verlenen aan het
wvoornemen nadat een goede ruimtelijke onderbouwing ten behoeve van de
omgevingsvergunning is overgelegd en goedgekeurd. Daartoe is het onderhavige
afwijkingsbesluit opgesteld.

Op dit moment wordt het vigerende bestemmingsplan geactualiseerd. De gemeente
Sittard-Geleen heeft aangegeven dat dit voornemen zal worden opgenomen in het
nieuwe bestemmingsplan ("Stationsomgeving"). Hierbij gaat het om een
planaanpassing waarbij het bouwMak ter plaatse van vervangende nieuwbouw wordt
gewijzigd zodat het bestemmingsplan de realisatie toestaat.

In het kader van de benodigde omgevingsvergunning voor de ontwikkeling ter plaatse
van het perceel berhorende bij het pand aan het adres Stationsdwarsstraat 1-3 te
Sittard is woorliggende ruimtelijke onderbouwing opgesteld.

Projectomgevingsvergunning

Als er zoals in het onderhavige geval sprake is van een activiteit (als bedoeld in artikel
2.1, eerste lid, sub c van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)) in
strijd met het bestemmingsplan, kan de omgevingsvergunning slechts worden verleend:

1. met toepassing van de in het bestemmingsplan opgenomen regels inzake afwijking
(de binnenplanse ontheffing);

2. in de bij algemene maatregel van bestuur aangewezen gevallen (kruimellijst);

3. als de activiteit niet in strijd is met een goede ruimtelijke ordening en de motivering

van het besluit een goede ruimtelijke onderbouwing bevat
(projectomgevingsvergunning).

In het onderhavig geval is dus sprake van een omgevingsvergunning die slechts
verleend kan worden indien de motivering van het besluit een goede ruimtelijke
onderbouwing bevat (artikel 2.12 lid 1 sub a, onder 3 Wabo). Onderhavig rapport
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voorziet in deze goede ruimtelijke onderbouwing.

Venwlgens onderscheidt de Wabo twee woorbereidingsprocedures: de reguliere en de
uitgebreide. Regel is dat de reguliere voorbereidingsprocedure wordt gewlgd, tenzij
anders is bepaald. In artikel 3.10 staat expliciet aangegeven wanneer de uitgebreide
voorbereidingsprocedure moet worden gewlgd, hetgeen ook geldt voor de activiteiten
genoemd in artikel 2.12 lid 1 sub a, onder 3 Wabo (afwijken bestemmingsplan).
Derhalve is de uitgebreide worbereidingsprocedure van toepassing.

1.3 Ligging en begrenzing

De projectlocatie is gelegen aan de Stationsdwarsstraat 1-3 in Sittard. Het betreft een
autoluw gebied (wetgangersdomein) nabij het treinstation en centrum van Sittard. Op
onderstaande uitsnede is de locatie aangeduid middels een rode cirkel.

De begrenzing waarop deze ruimtelijke onderbouwing betrekking heett is het gehele
perceel: sectie K, 2810. De planbegrenzing is als bijlage bij deze ruimtelijke
onderbouwing opgenomen als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.1883.PbStationsdwars-0001
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Hoofdstuk 2 Planbeschrijving

Het voornemen woorziet in studentenhuisvesting met 14 wooneenheden atelier/woning.
Hiervoor worden 2 panden aan de Stationsdwarstraat 1-3 te Sittard gesloopt en
verangen door een gelijkwaardig pand en bouwvolume. De atelierwoning en 7

wooneenheden komen aan de straatzijde van het perceel te liggen binnen eenzelfde

wvormgeving van de bouwmassa van de bestaande panden. De owverige 7 wooneenheden
komen in gestapelde vorm (twee verdiepingen) aan de achterzijde van het perceel, in de
tuin van de bestaande situatie.

Middels een (niet publieke) doorgang aan de straatzijde kunnen de wooneenheden in
het achtergebied worden bereikt. De kelder en begane grond is voorzien van een
bergruimte en fietsenstalling voor de bewoners.

De wooneenheden zijn 30m? groot en zijn vormgegeven als units die als losse objecten
in het bestaande bouwmassa worden 'ingeschoven'. De units beschikken ieder over
eigen sanitair en keuken met een woon- / slaapkamer. Aan de buitenzijde zijn deze

wooneenheden afgewerkt met een kunstof houtprint mahonie in verschillende licht

afwijkende kleuren.

Doordat aan de achterzijde van het perceel het bouwwolume in 2 lagen is vormgegeven
neemt het bebouwd opperdakte van het perceel sterk af. Ook het bouwwolume van de
bestaande bebouwing zal niet toenemen in de nieuwe situatie. Met de realisatie neemt
het aantal wooneenheden op dit adres wel toe van 2 naar 15.
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Hoofdstuk 3 Beleidskader

In dit hoofdstuk zal het Rijksbeleid, Provinciaal beleid en Gemeentelijke beleid worden
belicht in het kader van deze ruimtelijke onderbouwing.

Rijksbeleid

Op rijksniveau is vooral de Structuunisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)
beleidsbepalend voor ruimtelijke ontwikkelingen.

De SVIR vervangt o.a. de Nota Ruimte, de Structuunisie Randstad 2040, de Nota
Mobiliteit, de MobiliteitsAanpak en de Structuunisie voor de Snelwegomgeving. Deze
Structuunisie is vastgesteld op 13 maart 2012.

Het Rijk formuleert hierin drie hoofddoelen om Nederland concurrerend, bereikbaar,
leefbaar en weilig te houden voor de middellange termijn (2028):

* Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de
ruimtelijk-economische structuur van Nederland;

* Het verbeteren, instandhouden en ruimtelijk zekerstellen van de bereikbaarheid
waarbij de gebruiker voorop staat;

* Het waarborgen van een leefbare en weilige omgeving waarin unieke natuurlijke en
cultuurhistorische waarden behouden zijn.

In de SVIR worden opgaven van nationaal belang geformuleerd, er zijn geen specifieke
beleidsaspecten die toezien op de onderhavige ontwikkeling. .

Provinciaal beleid

Het relevante beleid op provinciaal niveau betreft het Provinciaal Omgevingsplan
Limburg 2006. Dit wordt hieronder toegelicht.

Provinciaal omgevingsplan Limburg 2006 (Actualisatie 2008, 2009 en 2011)

Op 22 september 2006 is een nieuw Provinciaal Omgevingsplan (POL) vastgesteld door
Provinciale Staten van Limburg. Vernwlgens is het nieuwe POL op 1 december 2006
gepubliceerd en daarmee in plaats getreden van het tot dan toe vigerende POL uit
2001. In 2008, 2009 en 2011 is het POL op onderdelen geactualiseerd. Net als het
'oude’ POL is het POL 2006 een integraal plan dat verschillende, bestaande plannen
voor de fysieke omgeving op de beleidsterreinen milieu, water, ruimte, mobiliteit,
cultuur, welzijn en economie integreert. Het bevat de provinciale visie op de
ontwikkeling van de kwaliteitsregio Limburg en beschrijft de ambities, de context en de
hoofdlijnen van aanpak voor onderwerpen waarbij de provincie een rol speelt. Het POL
2006 is het beleidskader voor de toekomstige ontwikkelingen van Limburg tot een
kwaliteitsregio.

De kwaliteitsregio Limburg wordt gedefinieerd als een regio waar het goed en gezond
leven, wonen, leren, werken en recreéren is. Een regio die zich bewust is van de unieke
kwaliteit van de leefomgeving en de eigen identiteit. En een regio die stevig is ingebed
in internationaal verband. Ten behoeve van de kwaliteitsregio Limburg wordt ingezet op
duurzame ontwikkeling. Dat is een ontwikkeling die tegemoetkomt aan de behoeften
van de huidige generatie zonder de mogelijkheden van toekomstige generaties in
gevaar te brengen om ook in hin behoeften te voorzien.

POL-kaart 'perspectieven’
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Ter beoordeling van deze toekomstige ontwikkelingen is de zogenaamde POL-kaart
'perspectieven' vervaardigd welke onderscheid maakt in negen ruimtelijke
perspectieven. Voor het projectgebied is perspectief P9: "Stedelijke bebouwing" van
toepassing.

] P1 Ecologische hoofdstructuur
P2 Provinciale Ontwikkelingszone Groen
P3 Ruimte voor veerkrachtige watersystemen
P4 Vitaal landelijk gebied
P5a Ontwikkelingsruimte voor landbouw en toerisme
P5b Dynamisch landbouwgebied
P6a Plattelandskern Noord- en Midden-Limburg

P6b Plattelandskern Zuid-Limburg
P7 Corridor

P8 Stedelijke ontwikkelingszone

PS Stedelijke bebouwing

P10 Werklandschap

De stedelijke bebouwing (P9) omvat de aanwezige of als zodanig reeds bestemde
woon- en winkel- en voorzieningengebieden, bedrijventerreinen en bijbehorende wegen.
Er is hier in veel gevallen nog de nodige ontwikkelingsruimte. De verstedelijkingsopgave
wordt voor zover mogelijk hier ingewuld, met in achtneming van de randvoorwaarden
vanuit het watersysteem (va de watertoets). Binnen de bestaande bebouwing verdienen
de stedelijke centrumgebieden bijzondere aandacht. Dit zijn levendige gebieden met
een sterke menging van functies. Hier komt de stedelijke dynamiek bij uitstek tot
uiting. Behoud en versterking van die \italiteit van binnensteden is uitgangspunt.
Bijzonder belang wordt gehecht aan de aanwezigheid in centrumgebieden van
woonfuncties en stedelijke voorzieningen (publieksgerichte kantoren, stedelijke
recreatie, recreatief winkelen).

Zeven stadsregio's, waaronder Sittard, hebben de ruimte gekregen voor opvang van de
stedelijke dynamiek in de provincie. Daar is ruimte voor stedelijke milieus, daar ligt
het accent bij het bieden van een gevarieerd cultuuraanbod en hoogwaardige
voorzieningen.

Het voornemen voor het realiseren van studenthuisvesting nabij het station in Sittard is
in lijn met dit beleid.

Themakaarten Blauwe, Groene en Kristallen Waarden

Om bepaalde basiswaarden te beschermen en te versterken heeft de provincie een
drietal kaarten ontwikkeld waarop deze basiswaarden aangeduid worden. Het betreft de
kaarten: Blauwe Waarden, Groene Waarden en Kristallen Waarden.

Alleen de kaart: Kristallen Waarden is van toepassing op het onderhavige
projectgebied, dat nog net binnen de aanduiding Roerdalslenk zone Il is gelegen. Dit
betekent voor dit gebied dat er niet geboord mag worden dieper dan 30m. NAP. Dit ter
bescherming van de strategische grondwatervoorraad.

De realisatie van het voornemen gaat niet gepaard met boringen dieper van 30m. NAP;
het is dan ook niet strijdig met dit beleid.
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Grondwaterbeschermingsgebieden

| ] Waterwingebied

Freatisch grondwaterbeschermingsgebied

| Niet-freatisch grondwaterbeschermingsgebied
Boringsvrije zone:

A Venloschol

[T Roerdalslenk, zone |

Roerdalslenk, zone II

 — Roerdalslenk, zone 1|

=Y Roerdalslenk, zone IV

Structuurvisie Wonen Westelijke Mijnstreek

De gemeenten in de Westelijke Mijnstreek werken met hun partners in de regio samen
aan de noodzakelijke kwaliteitsopgave op de regionale woningmarkt. Regionale
samenwerking via een krachtige krimpaanpak is nodig, omdat bewolkingskrimp niet
ophoudt bij de gemeentegrenzen. Alleen zo krijgt het adagium "van méér naar beter"
echt vorm in de Westelijke Mijnstreek.

De regionale krimpaanpak verloopt voorspoedig via de wlgende stappen:
1. Het vaststellen van de Woonmilieuvisie (2008).

2. Het vaststellen van de Regiovisie (2009) waarin de uitgangspunten van de
Woonmilieuvisie zijn verwerkt in Speerpunt Transformatie Woningvoorraad.

3. Het uitvoeren van een regionaal en lokaal woononderzoek (2009).
4. Het vaststellen van een Krimpinstrumentarium (2010).

Om beleid uit de verschillende inititatieven aan elkaar te verbinden en hier regionaal
mee aan de slag te kunnen, heeft de regio samen met haar partners, nu haar sectorale
Structuunisie Wonen ontwikkeld. In deze visie zijn keuzes gemaakt, waarmee
nadrukkelijker (privaat- en publiekrechtelijk) gestuurd kan worden op de gewenste
(woon)ontwikkelingen in de regio woor de korte en lange termijn.

Een aantrekkelijke woon- en leefomgeving met voldoende dynamiek

De regio wil blijven werken aan een aantrekkelijke woon - en leefomgeving. Hier is het
prettig wonen in gevarieerde, hoogwaardige woonmilieus, van stedelijk in de kern van
Sittard tot zeer landelijk in de kleine dorpskernen. De regio wil de kwaliteit van het
wonen in de regio aantrekkelijker maken door ontwikkelingen te stimuleren. In
centrumstedelijke woonmilieus moeten daartoe woon- en centrumfuncties versterkt
worden, onder meer door meer diversiteit in aanbod. In de overige woonmilieus ligt het
accent op ruimte creéren en 'vergroenen'. Verder is toewoeging van toekomstbestendige
woningen nodig; betaalbaar, duurzaam, levensloopgeschikt en kwalitatief hoogwaardig.
De wersterking in bestaande woongebieden staat hierbij voorop.
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Om deze ambities voor de Westelijke Mijnstreek te bereiken, benoemen de gemeenten
drie hoofduitgangspunten:

1. De regio wil ruimte bieden aan ontwikkelingen die bijdragen aan een goed woon- en
leefklimaat in de Westelijke Mijnstreek.

2. De regio draagt zorg voor een evenwichtige regionale woningmarkt, kwantitatief en
kwalitatief.

3. De regio werkt hieraan via een gebiedsgerichte benadering; door samenwerking en
een integrale aanpak.

Het voorgenomen initiatief draagt bij een een leefbare woonomgeving in het centrum van
Sittard en is hiermee in lijn met bovenstaand beleid.

Gemeentelijke beleid
Hieronder wlgt het relevante gemeentelijke beleid in het kader van dit initiatief.

Parkeerbeleid

De gemeente Sittard-Geleen heeft in oktober 2005 het parkeerbeleidsplan vastgesteld.
Belangrijkste bouwsteen van dit beleidsplan is de 'parkeerplaatsverplichting'.
Doelstelling van deze verplichting is dat iedere ontwikkeling waarvoor een
bouwwvergunning en/of bestemmingsplanwijziging wordt aangewaagd, verplicht kan
worden om in de eigen parkeerbehoefte te voorzien. In de nota
"Parkeernormensystematiek: omschrijving ten behoeve van implementatie" zijn functie-
en locatieafhankelijke parkeernormen opgenomen en is een kader geschapen voor de
toepassing van deze normen. Hierbij zij opgemerkt dat het slechts beleidsmatige
woorstellen betreft die pas als norm gelden zodra zij vastgesteld zijn binnen de
bouwwverordening of een bestemmingsplan.

De doelgroep waarvoor het project wordt gerealiseerd betreft studenten die veelal niet in
bezit zijn van een auto. Aangezien het relatief kleine wooneenheden betreft (sutdio's) is
het dan ook enkel geschikt voor studenten.

Daarnaast is op 1 oktober 2009 de nota "Mobiliteit en parkeren" vastgesteld. De hierbij
gehanteerde uitgangspunten zijn:

*  De bewoner centraal.

* De bezoeker van de centra als betalende gast.
* Vergroten zones vergunning parkeren.

* Consolidatie en verevening betaald parkeren.

In de nota parkeernormen Sittard- Geleen, parkeernormsystematiek van januari 2012 is
de \isie en toepassingskader op parkeren opgenomen.

Tot slot heeft de gemeenteraad op 19 april 2012 de nota: "Uitvoering parkeerbeleid"
vastgesteld. het doel van deze nota is o.a.:

* Het wegnemen van parkeerowerlast in de straten rondom het centrum door
fiscalisering van het vergunninggebied.

*  Optimaliseren van parkeren in de centra van Sittard en Geleen voor zavelbewoners,
bezoekers en zakelijk belanghebbenden.

»  Gratis parkeren op algemene gehandicapten-parkeerplaatsen door gehandicapten
per 1 januari 2013.
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Bowvenstaand beleid legt geen direct randvoorwaarden op aan het voorgenomen initiatief.

Structuurvisie 2010

De gemeente Sittard-Geleen heeft in 2010 een structuunisie opgesteld voor haar
grondgebied. Deze structuunisie is het eerste integraal ruimtelijk plan voor de totale
gemeente sinds de herindeling in 2001. Het is een samenwvoeging van alle bestaande
ruimtelijke ambities en doelen van de gemeente Sittard-Geleen, op basis van vigerend
beleid. De gemeenteraad heeft op 10 juni 2010 de structuunisie van Sittard-Geleen
vastgesteld.

De projectlocatie wordt in de structuunisie aangeduid als "centrumgebied; regionaal
stedelijk centrum met centrumstedelijk wonen, recreatief".

Heden en toekomst van Sittard-Geleen worden mede bepaald door het unieke
archeologische erfgoed dat de stad rijk is. De gemeente streeft er dan ook naar om
deze bron van kennis en cultuurbeleving in de bodem te behouden en te beheren. Ook
het behoud van cultuurhistorische elementen zoals de binnenstad van Sittard, versterkt
de recreatieve beleving van Sittard-Geleen.

De structuunisie is gebaseerd op vigerend beleid. Naar de toekomst toe liggen er
verschillende strategische opgaven die uitgewerkt moeten worden. De structuunisie
geeft als bestuurlijk document richting aan de inzet van gemeentelijke juridische
bewoegdheden. Op gemeentelijk niveau wordt de structuunisie vertaald naar juridisch
bindende bestemmingsplannen

Masterplan Zitterd Revisited

In 2002 werd het "Structuurplan Binnenstad Sittard en omgeving" door de
gemeenteraad vastgesteld. In het structuurplan wordt in hoofdlijnen beschreven hoe de
gemeente de meest gewenste ontwikkeling ziet van de Binnenstad en zijn
onmiddellijke omgeving. Na de vaststelling van het structuurplan werd het
"Ontwikkelingsplan Zitterd Revisited" door het college van burgemeester en wethouders
vastgesteld als een verdere verfijning van het structuurplan en de ontwikkelingsvisie van
woormalig Rijksbouwmeester Jo Coenen.

Masterplan Zitterd Revisited staat voor een integrale en duurzame vernieuwing van het
centrum van Sittard. Uitgangspunt van alle vernieuwing is het respecteren en versterken
van het historisch karakter van de binnenstad. Want daar ligt de kracht van Sittard. En
daarmee ook de basis voor alle verdere vermieuwing. Als het project in 2020 klaar is,
moet Sittard weer een regionaal ontmoetingscentrum zijn met een bovenregionale
winkelfunctie.

In het Masterplan wordt een onderscheid gemaakt in 2 gebieden, te weten de
middeleeuwse binnenstad met haar schootsvelden en het Stationskwartier. Voor elk
gebied zijn in het plan de inrichtingsregels op hoofdlijnen omschreven. Naast deze
gebieden is ook een aantal bijzondere plekken /locaties benoemd. Dit zijn met name
pleinen en /of plekken waar verschillende “structuren”op een bijzondere manier bij
elkaar komen. Het Masterplan sluit aan bij de bestaande beeldkwaliteit van de
binnenstad en streeft naar het waarborgen en versterken van een historisch, duurzaam
en dynamisch karakter van het gebied.

Het voornemen wvoorziet in vervangende nieuwbouw in het Stationskwartier dat aansluit
bij de bestaande beeldkwaliteit.
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3.34 Duurzaamheidsplan 2008-2016

In het duurzaamheidplan 'Sittard-Geleen duurzaan en energiek' worden op twee
ambitieniveaus doelen en activiteiten beschreven. Het beschreven ambitieniveau
"Klimaatakkoord" (een akkoord tussen het Rijk en de VNG) is te beschouwen als een
basispakket van doelstellingen waarvan verwacht wordt dat iedere gemeente zich
inspant om deze ambities te realiseren. In februari 2008 heeft de gemeente de eerste
verwlgstap gezet door het Klimaatakkoord 2007-2011 met het Rijk te tekenen. Op
hoofdlijnen betekent dit dat Sittard-Geleen de wlgende doelstellingen onderschrijft:

* In 2015 zijn de gemeentelijke inkopen 100% duurzaam.
* In 2020 bedraagt het aandeel duurzame energie 20%.
* In 2020 is nieuwbouw CO2 / klimaatneutraal.

* Mobiliteit wordt schoner en zuiniger door het instellen van milieuzones en het
stimuleren van biobrandstoffen.

* Energiestromen bij bedrijven worden efficiénter benut.

Om een werkbaar duurzaamheidplan op te stellen met bijbehorend
uitvoeringsprogramma zijn \ijf kernthema's in het beleid benoemd, te weten:

1. Duurzame gemeentelijke organisatie.
2. Duurzame energie.

3. Duurzame ruimtelijke ontwikkeling: duurzame stedenbouw, duurzaam bouwen en
duurzaam groen en water.

4. Duurzame mobiliteit.
5. Duurzame economie.

Binnen de ambitieniveaus zijn uitwerkingen in doelstellingen gemaakt, die leiden tot
een aantal concrete activiteiten ter uitvoering.

Het voornemen zal voldoen aan de gestelde eisen ten aanzien van duurzaamheid,
daarbij wordt dit beleid in acht genomen.

3.3.5 Vigerend bestemmingsplan

Het perceel waarbinnen de projectlocatie is gelegen maken deel uit van het
bestemmingsplan “Steenweg e.0.", vastgesteld door de gemeenteraad d.d. 21
december 1981 en goegekeurd door Gedeputeerde Staten d.d. 28 juni 1983.

In dit bestemmingsplan zijn de gronden waarop het voorliggende bouwplan zal worden
gerealiseerd bestemd als “Wonen” en "Centrumvoorzieningen".

Het vigerende bestemmingsplan laat de realisatie van het achterste deel van de
wooneenheden niet toe. De 7 wooneenheden zijn namelijk buiten het bouwMak van de
bestemming 'Wonen' en 'Centrumwvoorzieningen' gelegen. De nieuwbouw woldoet wel
aan de geldende bouw- en gebruiksregels van het vigerende bestemmingsplan.
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Hoofdstuk 4 Randvoorwaardenen onderzoek

Ingewolge artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening wordt in dit hoofdstuk een
beschrijving opgenomen van het verrichtte onderzoek naar relevante feiten en af te
wegen belangen (artikel 3.2. Algemene wet bestuursrecht). In het kader van de
ontwikkelingen ter plaatse van het perceel berhorende bij het pand aan het adres
Stationsdwarsstraat 1-3 te Sittard is in het kader van de planeffecten het in
onderstaande paragrafen beschreven geconcludeerd.

41 Archeologie en cultuurhistorie

De Wet op de Archeologische Monumentenzorg (2007) is de implementatie van het
Verdrag van Malta (1998) en heeft de Monumentenwet 1988 gewijzigd. De gewijzigde
Monumentenwet 1988 regelt de omgang met het archeologisch erfgoed. Uitgangspunt
van het verdrag is het archeologisch erfgoed zoveel mogelijk ter plekke te bewaren en
beheermaatregelen te nemen om dit te bewerkstelligen. Op grond van de (gewijzigde)
Monumentenwet 1988 worden gemeenten verantwoordelijk geacht voor de bescherming
van archeologische waarden.

De gemeenteraad houdt bij de vaststelling van een bestemmingsplan of een
beheersverordening als bedoeld in artikel 3.1, onderscheidenlijk artikel 3.38, van de
Wet ruimtelijke ordening en bij de bestemming van de in het plan begrepen grond,
rekening met de in de grond aanwezige dan wel te verwachten archeologische resten
(artikel 38a).

Artikel 41 regelt verder dat; De aanwager van een omgevingsvergunning voor een
activiteit als bedoeld in artikel 2.1, eerste lid, onderdeel ¢, van de Wet algemene
bepalingen omgevingsrecht kan in het belang van de archeologische monumentenzorg
worden verplicht een rapport over te leggen, waarin de archeologische waarde van het
terrein dat blijkens de aanwaag zal worden verstoord naar het oordeel van het bevoegd
gezag als bedoeld in artikel 1.1 van die wet in voldoende mate is vastgesteld.

Om een goed archeologisch beleid te kunnen formuleren is het belangrijk om inzicht te
hebben in het archeologisch erfgoed van een gemeente. De gemeente Sittard-Geleen
heeft in dit kader archeologische verwachtingskaarten en een archeologische
beleidskaart laten opstellen. De archeologische verwachtingskaarten geven inzicht in
de aanwezigheid en verwachte aanwezigheid van archeologische resten. Op de
archeologische beleidskaart zijn de gebieden waarvoor dezelfde beleidsuitgangspunten
gelden samengewoegd. Zo zijn er 7 archeologische beleidscategorieén ontstaan (zie
onderstaande tabel). De beleidskaart vormt een eerste praktisch handvat bij de
inpassing van archeologie bij planvorming en uitvoering in de gemeente.
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Beleidscategorie Verwachting/waarde
1 AMK-terrein; terrein van zeer hoge archeologische waarde, beschermd
2 AMK-terrein; terrein van zeer hoge en hoge archeologische waarde

AMK-terrein; terrein van hoge archeologische waarde, kern Sittard
AMK-terrein; terrein van archeologische waarde

Zone rondom ARCHIS-waarneming/vondstmelding/vindplaats

3 AMK-terrein; terrein van hoge archeologische waarde, historische kemnen

4 Hoge verwachiing voor droge landschapen

Hoge verwachting voor droge landschapen, provinciaal aandachtsgebied
Middelhoge verwachiing voor droge landschappen

Middelhoge verwachting voor droge landschappen, provinciaal aandachisgebied
Hoge verwachiing voor natte landschappen

Hoge verwachting voor natte landschappen, Maasafzettingen

Middelhoge verwachting voor natte landschappen

Onbekende verwachting voor droge en natte landschappen

5 Lage verwachting voor droge landschappen, provinciaal aandachtsgebied
6 Lage verwachting voor droge en natte landschappen
7 Lage verwachting voor onigronde gebieden

Lage verwachting voor vrijgegeven onderzosk sgebieden
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Uit de archeologische kaarten blijkt dat het plangebied behoort tot beleidscategorie 4.
Voor deze gebieden geldt een archeologische onderzoeksplicht indien de
bodemingrepen dieper reiken dan 30 cm -Mv én de omvang van het gebied/de ingreep
groter is dan 500 m2. Zowel de opperdakte van het gebied waarvoor de bestemming
dient te worden gewijzigd (circa 300 m?) als de opperdakte van de ingreep zelf (circa
300 m?) zijn kleiner dan de ondergrens die de gemeente hanteert in het kader van een
goede archeologische monumentenzorg. Bovendien is de verwachting dat reeds een
groot deel van het te bebouwen gebied verstoord is door de voormalige bebouwing.
Archeologisch onderzoek wordt dan ook niet nodig geacht.

Bodemvwerstoringen die dieper gaan dan 30 cm —Mv dienen wel te worden gemeld
(meldingsplicht).
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Ecologie

De Flora- en faunawet, die sinds april 2002 in werking is getreden, beschermt een groot
aantal plant- en diersoorten (waaronder wrijwel alle gewenvelde dieren en een aantal
planten). Deze mogen (0.a.) niet gedood, verjaagd, gevangen en verontrust worden.

De locatie is gelegen binnen een bestaande bouwmassa in de aanloopstraten van het
kernwinkelgebied. Het betreft vervangende nieuwbouw van een gelijk bouwvolume. Het
pand is altijd bewoond geweest of een functie gekend.

De gemeente Sittard-Geleen heeft aangegeven dat qua flora en fauna, hier geen
verwachtingspatroon aanwezig is en derhalve een flora en fauna onderzoek niet
noodzakelijk wordt geacht.

Geluid

De Wet geluidhinder (Wgh) richt wvooral op de ruimtelijke inpassing van geluidsgevoelige
bestemmingen (zoals woningen) in relatie met belangrijke geluidsbronnen zoals
(rail)verkeer en gezoneerde industrieterreinen. Toetsing daaraan vindt plaats in het
kader van de omgevingsvergunning, de Wet ruimtelijke ordening en de Tracéwet.

Het voornemen betreft vervangende nieuwbouw van een geluidsgewoelige functie. De
bestaande situatie aan de straatzijde wijzigt hiermee in geringe mate (nieuwbouw als
eenzelfde bouwwolume). Het bouwplan zal wldoen aan de eisen vanuit het bouwbesluit,
hier zal in het kader van de omgevingsvergunning aan worden getoetst.

De functie brengt niet meer geluid met zich mee dan de toegestane functie wonen.

Wegwerkeerslawaai

Het plangebied is gelegen in een aanloopstraat van het kernwinkelgebied. De straat zelf
is voetgangersgebied en wordt enkel gebruikt voor het laden en lossen en eventueel
bestemmingswverkeer. De rijsnelheid voor dit bestemmingsverkeer is 30 km/u
(woetgangersdomein) en kent geen geluidszone.

Nabij het plangebied is een relevante gezoneerde weg gelegen: de Parallelweg / het
Stationsplein. Deze weg kent een geluidszone met een breedte van 200m. aan
weerszijden van de weg, daar waar de snelheid 50km/u bedraagt (een deel bij het
Stationsplein is 30 km/u). Op basis van afscherming is de verwachting dat de
wvoorkeursgrenswaarde niet overschreden wordt. Omdat de rijsnelheid ook formeel naar
30 km/u gaat kan hier reeds van uit worden gegaan.

Spoorweglawaai

Een belangrijke basis woor de bescherming van geluidgewoelige bestemmingen tegen
spoorweglawaai zijn de geluidproductieplafonds voor hoofdspoorwegen die per 1 juli
2012 gelden.De reikwijdte van de Wet geluidhinder wat betreft bescherming tegen
spoorweglawaai is hierin verminderd.

In september 2010 is een akoestisch onderzoek verricht aan een pand aan de
Stationsstraat te Sittard, het betreft een onderzoek naar de geluidwering van de gevel
van nieuw te realiseren woningen. Deze locatie is op een vergelijkbare afstand en
situaering van het spoor gelegen. Uit de berekeningsresultaten van dit onderzoek bilijkt
dat de hoogste geluidsbelasting voor de woningen vanwege railverkeer 55dB bedraagt.
De geluidsbelasting woldoet hiermee aan de voorkeursgrenswaarde.

Het onderzoeksrapport is in "Bijlage 1 Onderzoek geluidswering gevel Stationsstraat
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Sittard" bijgevoegd. Op basis van deze gegevens wordt geconcludeerd dat een
akoestisch onderzoek in het kader van deze ruimtelijke onderbouwing niet noodzakelijk
is.

Industrielawaai

Eris in de nabijheid van het plangebied geen industrie gelegen, van gezoneerde
bedrijventerreinen is in de directe omgeving ook geen sprake. Industrielawaai is
derhalve niet relevant.

4.4 Bodem

In het kader van een goede ruimtelijke onderbouwing is het noodzakelijk inzicht te
hebben in de kwaliteit van de bodem.

In 2010 is een oriénterend bodemonderzoek uitgevoerd aan de locatie
Stationsdwarsstraat 1 te Sittard. De directe aanleiding was destijds het aankopen van
het pand. Zie bijlage "Bijlage 2 Bodemonderzoek Stationsdwarsstraat 1" voor het
wolledige rapport. In de kelder van het pand bevond zich een HBO-tank met
bijbehorende cw-installatie. Derhlave zijn er rondom de bovengrondse HBO-tank (1.000
Itr) een 3-tal boringen geplaatst. Daaraast zijn er in de (braakliggende) tuin 4 boringen
gesplaatst.

Bij het plaatsen van de boringen zijn zintuigelijk geen verontreinigingen aangetroffen. De
uitkomende grond van deze boringen is analytisch onderzocht.

Uit de analyseresultaten van de boringen bij het pand (HBO-tank) blijkt dat geen van de
onderzochte parameters de achtergrondwaarden (AW 2000) overschrijden. Uit de
analyseresultaten van de boringen in de tuin blijkt dat de concentraties cadmium,
koper, kwik, lood, zink en PAK de achtergrondwaarden (AW 2000) overschrijden, doch
niet de tussenwaarden. Getoetst aan het bodembeheerplan van de gemeente
Sittard-Geleen (deelgebied Oude kern Sittard) blijkt dat onderhavige parameters met
uitzondering van zink, de achtergrondwaarden niet overschrijden.

De concentratie zink overschrijdt weliswaar de achtergrondgrenswaarde doch deze
overschrijding is dermate marginaal (AGW 255 mg/kgds, aangetroffen concentratie
230) dat het niet doelmatig zal zijn de bovengrond te verwijderen.

Vanuit milieuhygiénisch oogpunt zijn er geen beperkingen c.q. belemmeringen
verbonden aan het voorgenomen initiatief.

Gezien het feit dat het bij het pand op Stationsdwarsstraat 3, gaat om een bestaand
pand dat nog gesloopt moet gaan worden voor de aanvang van de bouwwerkzaamheden
is het in de huidige situatie niet goed mogelijk om een gedegen bodemonderzoek uit te
voeren. Vandaar dat noodzakelijk bodemonderzoek in het kader van de
omgevingsvergunning na de sloop zal worden uitgevoerd. Op basis van het verrichte
onderzoek op nummer 1 is de verwachting dat de bodem niet verontreinigd zal zijn. In
het vigerende bodembeleid van de gemeente Sittard-Geleen is de locatie ook niet
uitgesloten. Op basis van de gegevens is aanwllend bodemonderzoek niet verder
noodzakelijk voor de omgevingsvergunning voor zowel het bouwdeel als de afwijking van
het bestemmingsplan.
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Water

De watertoets is het procesinstrument dat ruimtelijke plannen toetst op de mate waarin
zij rekening houden met het beleid om water in Nederland meer ruimte te geven. De
watertoets is wettelijk verplicht sinds november 2003.

In de notitie “Toepassingsbereik ruimtelijke plannen en ondergrens watertoets” van de
waterbeheerders van 1 maart 2005 wordt een aantal regels gegeven, waaruit
opgemaakt kan worden welke plannen in aanmerking komen voor de watertoets.

Daarbij wordt gesteld dat ruimtelijke plannen in aanmerking komen als er sprake is van
nieuwe (uitbreiding van) gebouwen en bouwwerken en/of van nieuwe (ondergrondse)
infrastructuur en/of een aanmerkelijke toename van verharde opperdakten:

* Nabij primaire waterkeringen en opperdaktewateren (in of grenzend aan
beschermingszones, meanderzones, inundatiegebieden en herinrichtingszones) of
in stroombanen/ dalbodems van droogdalen.

* Nabij rioolwaterzuiveringsinstallaties (inclusief milieuhindercirkels) en
rioolwatertransportleidingen plus beschermingszones.

* Met centrale of gemeenschappelijke voorzieningen voor infiltratie van regenwater of
nieuwe aansluitingen en/of overstorten op primaire opperMaktewateren.

* Met een (toename van) bebouwd en/of verhard opperiak groter dan 1.000 m2

Indien het bouwplan woldoet aan een van bovenstaande criteria dient het plan via het
watertoetsloket beoordeeld te worden. Het voorliggende plan wldoet echter aan geen
van deze criteria aangezien het niet nabij primaire watereren, installaties of dergelijke is
gelegen en er geen sprake is van een toename van bebouwd en/of verhard opperdak
(bebouwd opperakte wordt zelfs kleiner).

Dit houdt echter niet in dat er geen duurzaam waterbeheer aan de orde is. De
gemeente Sittard-Geleen toetst alle gevallen en voeren een afkoppelbeleid in de
verplichtende zin.

Luchtkwaliteit

In hoofdstuk 5, titel 2 van de Wet milieubeheer zijn per 15 november 2007
luchtkwaliteitseisen opgenomen (Staatsblad 2007, nummer 414, 434). De betreffende
artikelen van de Wet milieubeheer worden in de regel aangeduid als “Wet
luchtkwaliteit”. In de “Wet luchtkwaliteit” zijn de Europese luchtkwaliteitseisen
opgenomen. Verder worziet de Wet in het zogenaamde Nationaal
Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Daarbinnen werken het rijk, de
provincies en gemeenten samen om de Europese eisen voor luchtkwaliteit te
realiseren.

In Nederland zijn de maatgevende luchtverontreinigende stoffen stikstofdioxide (NO, )
en fijn stof (PM,, ). Conform artikel 5.16 van de Wet milieubeheer zijn bestuursorganen
verplicht om bij de uitoefening van hun bevoegdheden de grenswaarden van de in de
Wet genoemde stoffen in acht te nemen.

Uitvoeringsregels

Gelijktijdig met de Wet luchtkwaliteit zijn een aantal uitvoeringsregels in werking
getreden. Deze uitweringsregels zijn vastgelegd in algemene maatregelen van bestuur
(AMVB) en ministeriéle regelingen (MR), dit betreft ondermeer:

* Algemene Maatregel van Bestuur “Niet in betekenende mate” (Besluit nibm) (Stb.
2007, 440).
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* Ministeriéle regeling: “Niet in betekenende mate” (regeling nibm ) (Stcrt. 2007,
218).

* Ministeriéle regeling “Beoordeling luchtkwaliteit 2007” (Stcrt. 2007, 220).
* Ministeriéle regeling “Projectsaldering luchtkwaliteit 2007” (Stcrt. 2007, 218).

In het Besluit NIBM en de Regeling NIBM zijn de uitvoeringsregels vastgelegd die
betrekking hebben op het begrip nibm. Indien aan deze regels wordt wldaan kan een
ruimtelijke ontwikkeling zonder verdere toetsing aan de grenswaarden voor het aspect
luchtkwaliteit uitgevoerd worden.

Aangetoond dient te worden dat het onderhavige voornemen “niet in betekenende mate”
bijdraagt aan de luchtkwaliteit ter plaatse. Het onderhavige plan betreft vervangende
nieuwbouw van 2 bestaande panden. Daarbij wordt het aantal wooneenheden weliswaar
vermeerderd (van 2 naar 14); echter de doelgroep wijzigt hierbij ook
(studentenhuisvesting). Op de locatie worden dan ook geen aanwllende
parkeergelegenheden of dergelijke gerealiseerd.

Een dergelijke toename kan als NIBM worden aangemerkt. VVoor bijvoorbeeld een
woonwijk bestaande uit 500 woningen en één ontsluitingsweg geldt dat deze nibm
bijdraagt aan de luchtverontreiniging.

Een nader onderzoek luchtkwaliteit is niet aan de orde.

Externe veiligheid
Beleid

Bij externe weiligheid wordt onderscheid gemaakt in de richtlijnen voor stationaire
bronnen en transportassen. De richtlijnen voor stationaire bronnen zijn vastgelegd in het
Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen en de Regeling Externe Veiligheid Inrichtingen.
De richtlijnen voor transport zijn vastgelegd in de Circulaire Risico Normering Vervoer
Gevaarlijke Stoffen, het Besluit Externe Veiligheid Buisleidingen en de Regeling
Externe Veiligheid Buisleidingen. In de hiervoor genoemde besluiten worden
normwaarden gegeven voor twee verschillende typen risico's; het plaatsgebonden risico
en het groepsrisico.

Het relevante beleid omtrent externe weiligheid is opgenomen in de "Veiligheidsvisie
Spoorzone Sittard-Geleen" (vastgesteld op 13 september 2012) en de "Beleidsvisie
externe weiligheid Chemelot site / Westelijke Mijnstreek" (vastgesteld op 6 juli 2011).
Voor de beoordeling van het aspect externe weiligheid is gekeken naar de richtlijnen en
randvoorwaarden voor vanuit dit beleid.

Plaatsgebonden risico

Het plaatsgebonden risico geeft inzicht in de jaarlijkse kans op owerlijden van een
individu op een bepaalde afstand van een risicowlle activiteit. Het plaatsgebonden
risico is geheel athankelijk van de hoewveelheid en de aard van gevaarlijke stoffen en de
ongevalfrequentie. De grenswaarde van het plaatsgebonden risico is een kans van één
op de miljoen per jaar (10 per jaar). Binnen de risicocontour van 10 per jaar zijn
kwetsbare objecten niet toegestaan.

Groepstrisico

Het groepsrisico wordt zowel bepaald door de mogelijke ongevallen en de bijbehorende
ongeval-frequentie als het aantal aanwezigen in de nabijheid van een eventueel ongeval.
Met het groepsrisico wordt aangegeven hoe hoog het totale aantal slachtoffers bij een
ongeval kan zijn op basis van de aanwezige mensen. Het groepsrisico wordt getoetst
aan de oriéntatiewaarde. Dit is geen harde norm, maar geldt als richtwaarde. Het
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bewoegd gezag bepaalt zelf of zij een groepsrisico in een bepaalde situatie acceptabel
vindt of niet.

Verantwoordingsplicht groepsrisico

De Circulaire Risico Normering Vervoer Gevaarlijke Stoffen geeft aan dat bij
overschrijding van de oriéntatiewaarde of bij een toename van het groepsrisico, de
verantwoordingsplicht moet worden doorlopen. De officiéle tekst uit de Circulaire luidt:

'Owver elke overschrijding van de oriéntatiewaarde van het groepsrisico of toename van
het groepsrisico moet verantwoording worden afgelegd. Het betrokken bestuursorgaan
(het bevoegd gezag) moet, al dan niet in verband met de totstandkoming van een
besluit, expliciet aangeven hoe de diverse factoren zijn beoordeeld en eventuele in
aanmerking komende maatregelen, zijn afgewogen.'

In het Besluit Externe Veiligheid Buisleidingen is het wolgende opgenomen over de
verantwoordingsplicht:

'Bij de vaststelling van een bestemmingsplan, op grond waarvan de aanleg van een
buisleiding of de aanleg, bouw of vestiging van een kwetsbaar of een beperkt
kwetsbaar object wordt toegelaten, wordt tevens het groepstrisico in het invioedsgebied
van de buisleiding verantwoord.'

Tot slot schrijft het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen dat bij elk ruimtelijk besluit
binnen het inMoedsgebied van het groepsrisico van een stationaire risicobron, de
verantwoordingsplicht moet worden doorlopen.

Buiten de aangehaalde besluiten is de verantwoording van het groepsrisico sowieso
een noodzakelijk onderdeel van een 'goede ruimtelijke onderbouwing' van een
bestemmingsplan in het kader van de Wet ruimtelijke ordening.

Risico-inventarisatie

Uit de provinciale Risicokaart Limburg blijkt dat de projeclocatie binnen het
inMoedsgebied ligt van de wolgende risicobronnen:

* het bedrijventerrein Chemelot (circa 4 km);

* het spoor (circa 120 meter);

* en het emplacement (circa 130 meter).

Echter voor de risicobron Chemelot is de afstand tot het plangebied zo groot dat het
geen inMoed heeft voor het plaatsgebonden risico en groepsrisico, maar wel binnen de
effectafstand van een zogenaamd toxisch scenario liggen.

Voor de wlledigheid wordt hier ook nog de Rijksweg Zuid genoemd. Binnen de
gemeente Sittard-Geleen geldt echter een routering voor het vervoer van gevaarlijke
stoffen. De nabij of in het plangebied gelegen wegen zijn niet opgenomen in de
gemeentelijke routering. Daarmee zijn de Rijksweg Zuid en andere gemeentelijke
wegen niet relevant voor deze ruimtelijke onderbouwing.

Mogelijke ongevalscenario's
Bevindingen uit risico-inventarisatie

Het afwijkingsbesluit voldoet aan de richt- en grenswaarde voor het plaatsgebonden
risico. Er zijn scenario's van de risicobronnen die effect kunnen hebben op het
plangebied. Voor het onderhavige geval betreft dit het zogenaamde toxische scenario.

Toxische wolk

Bij ongevallen met giftige Voeistoffen en gassen is het scenario dat indirect of direct
een gaswolk ontstaat. Als gewolg hiervan zal bij een percentage van de aanwezige
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personen letaal letsel kunnen optreden door blootstelling aan de gaswolk.

Dit scenario kan bij alle eerder genoemde risicobronnen plaatsvinden. Behoudens het
emplacement is voor alle risicobronnen woldoende water aanwezig om waterscherm aan
te brengen In de directe toekomst zal ook de bluswatenoorziening voor het
emplacement op peil worden gebracht (op dit moment in procedure).

Elementen verantwoordingsplicht groepsrisico

Personendichtheid in invioedsgebied

De projectlocatie is gelegen in het voetgangersgebied van het centrum van Sittard en
heeft een hoge bebouwingsdichtheid en is ingewld met zeer gemengde functies
(winkels, horeca, kantoren). Daarnaast bevindt zich in de directe nabijheid het
spoorwegemplacement met bijbehorende voorzieningen.

In de directe nabijheid van de projectlocatie zijn geen specifieke worzieningen zoals
scholen, buurtcentra, verzorgingstehuizen, hotels, enzovoorts gelegen. Dit betekent dat
in de directe omgeving van de locatie geen kwetsbare groepen, zoals kinderen of
gehandicapten of (grote) groepen mensen aanwezig zijn.

Het aantal personenen dat ter plaatse van de projectlocatie als gewolg van het
wvoornemen neemt toe. Deze doelgroep (studenten) zijn zelfredzame personen, het
aantal kwetsbare groepen neemt niet toe.

Mogelijk heden voor hulpverlening

Voor de beschouwing van de mogelijkheden voor hulpverlening is een onderscheid
gemaakt tussen de bereikbaarheid van het plangebied, in het plangebied en de
bereikbaarheid van de risicobron.

De bereikbaarheid van het plangebied moet tweezijdig zijn. Dit is in het geval van een
toxisch scenario belangrijk voor de hulpdiensten, zodat ze altijd bovenwinds kunnen
aanrijden. In de huidige situatie wldoet het plangebied hieraan.

De bereikbaarheid in het plangebied moet ook tweezijdig zijn. Dit is voornamelijk voor
de ontMuchting van de personen in dat gebied. De Muchtwegen dienen een andere route
aanrijdroute voor brandweenwoertuigen. In de huidige situatie zijn er voldoende
Muchtwegen worhanden zonder dat de hulpdiensten worden gehinderd.

De bereikbaarheid van de risicobron is wvoor de bronbestrijding essentieel. Langs het
spoor is over de hele lengte een parallelweg aanwezig voor de hulpdiensten (Westelijke
randweg). Het bedrijventerrein Chemelot kent ook een goede infrastructuur qua wegen.

Bij een ongeval met toxische gassen en oeistoffen kan de brandweer, athankelijk van
de stofintensiteit en het groeiscenario, optreden door de gaswolk neer te slaan of te
verdunnen met water. Hiervoor is in het plangebied woldoende bluswater (primair en
secundair) aanwezig.

Mogelijk heden voor zelfredzaamheid van aanwezigen

Het succes van de zelfredzaamheid hangt af van twee aspecten:

* De mate waarin de gebiedsinrichting de zelfredzaamheid bevordert.

* De mogelijkheid om slachtoffers te voorkomen, gezien het maatgevende scenario.

In het plangebied bevinden zich zelfredzame personen. Het gebied is verder goed
omsloten (Muchtwegen) en er zijn voldoende objecten aanwezig om te schuilen. VVoor
een calamiteit met giftige stoffen is de beste optie om zo snel mogelijk schuilen in
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gebouwen.

De risico- en crisiscommunicatie kunnen bijdragen aan de zelfredzaamheid van de
aanwezige personen. In nawlging van de Kadernota Integrale Veiligheid 2011-2014 wil
de gemeente Sittard-Geleen een project starten ter verbetering van de zelfredzaamheid
van burgers.

Mogelijk e risicoverlagende maatregelen

De mogelijkheden van de gemeente om bronmaatregelen te treffen zijn beperkt, in het
kader van dit particuliere verzoek om functiewijziging. De nabijgelegen risicobronnen
liggen namelijk niet in het plangebied. De gemeente Sittard-Geleen onderzoekt bij de
herziening van milieuvergunningen of de externe weiligheidsrisico's verder beperkt
kunnen worden.

Brandweeradvisering en verantwoording

Het brandweeradvies maakt onderdeel uit van de verantwoordingsplicht van het
groepsrisico. Voor de verantwoording worden daarnaast nut en noodzaak en overige
belangen afgewogen. De omgevingsvergunning, waar deze ruimtelijke onderbouwing
deel van uit maakt wordt voor advies aan de brandweer voorgelegd.

Conclusie

Als gewlg van de vervangende nieuwbouw treedt geen verslechtering op van het
weiligheidsniveau. Daarmee kan gesteld worden dat het onderhavige voornemen vanuit
het aspect externe weiligheid verantwoord is.

Kabels en leidingen

In het plangebied bevinden zich geen bovengrondse en/of ondergrondse leidingen die
ruimtelijk relevant zijn. Vanuit dit aspcet zijn er dan ook geen belemmeringen voor de
beschreven ontwikkeling.

Verkeer en parkeren

Het deel van het stationskwartier waarbinnen de Stationsdwarsstraat is gelegen, heeft
een hoge bebouwingsdichtheid en is ingewild met zeer gemengde functies. Deze straat
maakt onderdeel uit van de aanlooproute van het treinstation naar het kemnwinkelgebied
(centrum Sittard), het betreft voetgangersgebied.

Het nabijgelegen Stationsplein fungeert als doorgaande weg die via de Walramstraat en
Wilhelminastraat aansluit op de Rijksweg. De Rijksweg vormt de hoofdontsluiting voor
het centrumgebied van Sittard en verbindt de stadskern Sittard via het Middelgebied
met het centrum van Geleen.

In de "Beleidsregels nota parkeernormen 2012" heeft de gemeente Sittard-Geleen de
parkeernormen vastgelegd. De parkeernorm voor appartementen bedraagt 1,3
parkeerplaatsen. Voor de wlgende gevallen wordt standaard een ontheffing verleend:

a. de realisatie van studentenhuisvesting/kamerverhuur in de centra van Sittard en
Geleen;

b. de realisatie van ontwikkelingen in de centra van Sittard en Geleen, die passen
binnen het kader van het project Wonen boven Winkels;

c. specifieke kleinere verbouwplannen in de centra;
d. de realisatie van ontwikkelingen voor en door huisgebonden beroepen en bedrijven.
Het voorgenomen initiatief betreft de realisatie van studenthuisvesting, niet bestaande
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uit appartementen maar uit (kleine) wooneenheden / studio's met een gedeelde entree
aan de openbare weg, in het centrum van Sittard. Hiervoor bestaat vanwege de
ontheffing geen verplichting voor de aanleg van parkeervoorzieningen. Het toekennen
van een ontheffing zal naar verwachting slechts een beperkt effect op de parkeerdruk
van de huidige parkeervoorzieningen opleveren.

De doelgroep voor de wooneenheden zijn studenten, deze komen met de fiets dan wel
te woet of reist met het openbaar vervoer.

Gelet op de omvang en de aard (vervangende nieuwbouw van 2 wooneenheden naar 14
wooneenheden voor studentenhuisvesting) van het voornemen wordt geen structurele
verandering van verkeerspatronen verwacht als gewolg van het project. Het bouwplan
heeft geen dusdanig effect op de verkeers- of parkeersituatie, dat aanpassingen aan de
Stationsdwarsstraat of aan wegen in de directe omgeving noodzakelijk zijn.

De herontwikkeling heeft dan ook geen nadelige effecten voor de verkeersafwikkeling,
parkeerbehoefte, weiligheid en leefbaarheid in de omgeving van de projectlocatie.

ARCADIS 22



projectbesluit Stationsdw arsstraat 1-3

Hoofdstuk 5 Ruimtelijke aanvaardbaarheid

Het aantal m® bouvolume van de locatie zal als gewolg van de vervangende nieuwbouw
niet toenemen. Afgezien van de vastgestelde (achterliggende) bebouwingsgrens zal
worden woldaan aan de thans geldende bouwwregels in het bestemmingsplan (o.a.: goot
en bouwhoogte).

Het bouwplan is voorgelegd aan de welstand en zal wldoen aan de gestelde visuele
eisen en passen binnen de randvoorwaarden die de omgeving stelt.
Uitzichtbelemmering of schending van privacy is als gewlg van het project is niet aan
de orde.

Een dergelijke functie op deze locatie is niet strijdig met de beleidsuitgangspunten op
rijks- en provinciaal niveau. De functie is passend te noemen binnen het gemeentelijk
beleid. Een beschouwing van de ruimtelijke effecten leidt tot de conclusie dat er geen
gewlgen zijn die zich verzetten tegen de voorgenomen ontwikkeling. Al met al kan
worden geconcludeerd dat de vervangende nieuwbouw ten behoeve van
studentenhuisvesting ruimtelijk aanvaardbaar is.
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Hoofdstuk 6 Uitvoerbaarheid

6.1 Economische uitvoerbaarheid

Conform artikel 3.1.6. van het Besluit ruimtelijke ordening dient een onderzoek te
worden verricht naar de uitvoerbaarheid van het plan.

De realisering van de genoemde ontwikkeling betreft een initiatief van een
woningcorporatie. De gemeente Sittard-Geleen zal een verhaalsovereenkomst afsluiten
teneinde eventuele planschade af te wentelen. Daarmee is het verhaal van kosten van
de grondexploitatie voor dit gebied anderszins verzekerd en is de economische
uitvoerbaarheid van het plan verzekerd. Het project zal geheel worden gerealiseerd op
kosten en risico van de initiatiehemer. De gemeente Sittard-Geleen heeft géén risico of
kosten aan de uitvoering van dit project.

6.2 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

Bij het verlenen van de omgevingsvergunning dient conform artikel 3.10 lid 1 onder a
Wabo de procedure zoals beschreven in afdeling 3.4 van de Algemene wet
bestuursrecht juncto artikel 3.12 Wabo te worden gewolgd.

De procedure start met een openbare kennisgeving van de
ontwerp-omgevingsvergunning, waarna het ontwerp-besluit wordt gepubliceerd en
gedurende een termijn van 6 weken door één ieder schriftelijk of mondeling zienswijzen
over het ontwerp-besluit kunnen worden ingebracht. Na de termijn van de
terinzagelegging beslist het college van burgemeester en wethouders omtrent de
vaststelling van het besluit. Na de publicatie van de omgevingsvergunning hebben
belanghebbenden 6 weken de tijd om tegen het plan in beroep te gaan. De
omgevingsvergunning treedt de dag na afloop van de beroepstermijn in werking.
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Bijlagen
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Bijlage 1 Onderzoek geluidswering gevel Stationsstraat Sittard
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2 UITGANGSPUNTEN

2.1 Bouwkundige gegevens
De bouwkundige gegevens zijn gebaseerd op de bouwkundige tekeningen
Bouwvergunning (Concept) met projectnummer 807b en bladnummers BAO1-06 en 20
d.d. 28 september 2010 van FrenckeniScholl Architecten te Maastricht en de tekeningen
DO met projectnummer U4303A en bladnummers BVO02 tot en met BVO5
d.d. 28 september 2010 van Satijn Plus Architecten te Born,

2.2 Geluidsbelasting
Nabij de nieuwe woningen is een relevante gezoneerde weg aanwezig, het Stationsplein.
Ter plaatse van de bebouwing is een snelheid van 30 km/u van kracht. De overige wegen
in de directe omgeving, zoals de Stationsstraat, hebben een geluidzone die buiten de
bouwlocatie is gelegen of hebben geen geluidzone (rijsnetheid 30 km/u,
voetgangersdomein).
De eerstgenoemde weg heeft een geluidzone met een breedte van 200m aan weerszijden
van de weg, daar waar de snelheid 50km/u bedraagt (ten zuiden en noorden van het
feitelijke plein). De bouwplannen zijn gelegen buiten deze zones.
De gehanteerde verkeersgegevens zijn verstrekt door de gemeente Sittard-Geleen.
De volgende uitgangspunten zijn aangehouden (peiljaar 2020):

Stationsplein
Stationsplein zuidzijde 7601 mvt/etm, wegdek dab

Stationsplein zelf 7183 mvt/etm, wegdek klinkers
Stationsplein noordzijde 6765 mvt/etm, wegdek dab
Daguurintensiteiten dag/avond/nacht 6,6/3,6/0,8%
Voertuigverdeling dag/avond/nacht Iv/mv/zv 89/7/4%

AFL/Adviesbureau F. Lesnmens Adviesbureau voor bouwfysica, akoestiek en duurzaam bouwen 4
Loverpad |
6416 DA Heerlen Kamer van Koophande! Zuid-Limburg nr. 14057186

tel. 045-5713604; {ax: 045-5714374




201062-1/28-9-2010

3 BEPALING GELUIDSBELASTING
3.1 Berekeningsmethode
De geluidsbelastingen  voor wegverkeer zijn bepaald met behulp van
Standaardrekenmethode II voor de woningen, zoals deze zijn beschreven in het Reken- en
Meetvoorschrift Geluidhinder 2006. Daarbij is gebruik gemaakt van een rekenmodel.
Bij de berekeningen is rekening gehouden met reflecterende of afschermende gebouwen
{ en wallen in de nabijheid van het gebouw (objectfractie).
3.2 Berekeningsresunltaten
Uitgaande van de eerder genoemde verkeersgegevens en de situatie zoals deze is
weergegeven in bijlage 2 is voor de relevante waarneemhoogten de te verwachten
geluidsbelasting ten gevolge van het wegverkeer op het Stationsplein en het railverkeer
op de spoorlijn Maastricht/Heerlen-Roermond berekend. In tabel 1 en 2 worden de
berekeningsresultaten weergegeven. Uitgebreide rekenresultaten zijn opgenomen in
bijlage 2.
Tabel 1: Gevelbelasting wegverkeer Stationsplein excl. aftrek art 110g WGh
Waarneempunt Waarneembhoogte (m)
4,5 7,5 10,5
I 66 66 65
s 2 67 66 65
3 67 66 65
4 58 58 58
5 55 55 54
6 52 52 52
7-17 <52 <52 <52
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4 METHODIEK BEPALING GEVELMAATREGELEN
4.1 Karakteristieke geluidwering

De eisen met betrekking tot wegverkeerslawaai worden beschreven in het Bouwbesluit.

Voor het onderhavige project worden de onderstaande eisen gegeven:

- de karakteristicke geluidwering van de uitwendige scheidingsconstructie van een

woning moet, ter beperking van geluidhinder in het verblijfsgebied bepaald overeen-
komstig NEN 5077, tenminste gelijk zijn aan het verschil tussen de geluidsbelasting

en 33 dB, met een minimum van 20 dB(A);
— aan de karakteristicke geluidwering van een uitwendige scheidingsconstructie van een
verblijfsruimte in een woning worden 2 dB minder strenge eisen gesteld dan boven

beschreven.

Een verblijfsgebied is gedefinieerd als een besloten ruimte, bestaande vit een of meer met
elkaar in verbinding staande, op dezelfde bouwlaag gelegen verblijfsruimten en andere
afzonderlijke ruimten, anders dan een toilet- of badruimte, technische ruimte of
gemeenschappelijke verkeersruimte. Voor woningen gelden hierbij de volgende
minimum afmetingen:

- minimale hoogte 2,60 m;

- minimale breedte 1,80 m;

- minimum vloeropperviakte 5 m’.

Een verblijfsruimie is een besloten ruimte, bestemd voor het verblijven van mensen.

De karakteristicke geluidwering van een uitwendige scheidingsconstructie van een ruimte

en de karakteristieke geluidwering van de totale uitwendige scheidingsconstructie van een
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3 GELUIDWERENDE VOORZIENINGEN

In tabel 3 wordt een overzicht gegeven van de toe te passen materialen c.q.
constructies voor de diverse ruirten. Voor een omschrijving van de gebruikte codes
wordt verwezen naar hoofdstuk 6. De rekenbladen zijn gegeven in bijlage 3.

De berekening is uitgevoerd voor de ruimten, die een geluidweringseis hebben van
Gax > 20 dB(A). Voor niet genoemde ruimten geldt geen geluidweringseis, daar deze
ruimten in het kader van het Bouwbesluit als niet-geluidgevoelig aan te merken zijn,

dan wel buiten het kader van dit onderzoek vallen.

Tabel 3 Overzicht van de minimaal vereiste kwaliteit van de gevelelementen.

¥Yerblijfsruimte Glas | Kier- Gevel | Ventilatie
dichting

Woningen 1/2e verdieping 12-16 en 27- |34 K45 MWS50 |M.V.

31 FrenckenlScholl

Woningen 3° verdieping 39-43 34 K45 MW50 IM.V.

FrenckenlScholl

Overige 28 K45 MW5(0 [M.V.
AFL/Adviesburcau F Lemmens Adviesbureau voor bouwfysica, akoestiek en duurzaam bouwen 10
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Glas 28 dB(A) 4-12-6 luchtgevuld
Glas 33 dB(A) 6-20-10 luchtgevuld

6.3  Kierdichting
De aanwezigheid van naden en kieren heeft grote invloed op de geluidwering van een gevel.
Het heeft namelijk nauwelijks zin akoestische maatregelen te treffen, als de kierdichting niet

in orde is. Naast een accurate werkwijze zijn hierbij de volgende punten van belang:

1. De kierdichtingsprofielen dienen volgens voorschrift fabrikant te worden aangebracht,
waarbij met name de aansluitingen in de hoeken de nodige aandacht vragen;

2. De bewegende delen dienen afgehangen te worden binnen de maattoleranties, zoals die
door de fabrikant van het kierdichtingsprofiel worden opgegeven;

3. Kromme ramen en deuren kunnen nooit over de volle omtrek goed sluiten.

In de berekeningen is uitgegaan van de kiertermwaarden voor nieuwbouw. In tabel 2 wordt de

volgende codering voor kierdichtingen gebruikt:

KD 45 Dit is een dubbele kierdichting op bewegende delen, dat wil zeggen met een
dubbele aanslag voorzien van een O-profiel met een indrukking van 3,5 mm.,
De profielen dienen volledig in een vlak rondgaand (ononderbroken, in de
hoeken verlijmd of gelast) te worden aangebracht tussen het vaste en het

bewegende deel. Deventer levert geschikte profielen.

6.4  Naaddichting

De naden tussen de gevelelementen dienen zeer zorgvuldig afgedicht te worden, zodat een
zeer grote mate van luchtdichtheid ontstaat. De naden dienen zowel aan de binnenzijde als aan
de buitenzijde zorgvuldig en volgens voorschrift fabrikant te worden afgekit met tiokol of
siliconenkit (kitklasse 25).

Bij naadbreedten groter dan 5 &2 6 mm verdient het aanbeveling in verband met de kitdosering
een rugvulling toe te passen. Als rugvulling kan een comprimeerbare opencellige

kunststofband of profiel worden toegepast. Extra aandacht dient geschonken te worden aan
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BIJLAGE I: Situatie en Plattegronden

S
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E361V1037 Bijlage 3
wegverkeerslawaai

Dmschr i iving  Hoogte Bag  Avond  Raobt

nisuubous vg £5, 4 55
v 64,38 Z 5,7
vy 63,8 2 54,7
ey 65,5 63,2 §6, 7
alewebonw vg T.50  £4,9 62,3 55,7
nieuwbouw vy 164,50 63,9 £#1,2 54,7 84,0
niguwbouw vg 4,58 £3,8 63,2 56,7 66,6
aleuwhouw vg 7,50 64,9 62,3 55,7 65,6
puwbouw vy 19,50 63,9 $31,2 34,7 4,54
niauwbouw vy 4,3¢ 57,4 54,9 43,4 58,3
n whonw g L50 57,3 54,7 48,1 58,1
nisuwbouw vg 16,53 56,9 54,3 47,1 B, &
nieuwbouw vg 4,50 54,0 51,3 44,8 54,7
nisuwbouw vy 7,50 53,9 51,3 44,7 34,4
nisuwbouwy vg 10,50 ¥ 51,0 44,5 54,4
niguwbouw vy 4,50 51,2 48, % §2,08 51,8
aleuwbonw vg 50 51,2 43,% 42,0 51,9
niguwbouw vy 10,56 51,1 48, 4 41,9 51,8
QGILA nizuwbouw vy 4,56 49,9 47,2 44,7 54,6
o078 nieuwbouy vy 7,50 4%,9% 7.2 44,7 50,4
QeI_C niguwbouw vy 0,50 44,8 47,2 44, ¥
0084 nisuwhouw ag 4,50 32,4 29,1 23,2
0088 nisuwbouw ag 1,50 34,8 3,8 38,54
008, 0 nicuwbouw ag 10,50 34,3 31,9 25,4
H08.8 Aieuwbouw ag 4,350 36,4 33,8 27,3
DRLLB LRUYDOUN &g 7,306 37,8 35,1 28, &
GoB,.C iisuwbouw ay 16,50 38,% 38,3 29,8
DLOLA nizuwbouw vy £,%¢ 52,7 58,1 43,5
8416,.8 niguwbouw vg .50 2,7 50,1 43, %
8108 nieuwbouw vg 10,50 52,6 58,0 43,5
811 A 4,50 36,0 47,3 46,8 50,7
G11IB 7,56 56,0 41,4 46,8 54,8
16,506 50,1 47,4 40,9 50,8
aieuwbhonw 4,50 47,1 44,5 37,% 43,9
wieuwbouy vy F,80 47,8 44,5 38,3 48,3
[ PR nieuwbouw vy 3%, 6 44,4 38,4 48,3
0138 feuwbouw vy 45,0 42,3 34,8 95,7%
§i3.B aicuwhouw vy 45,8 43,2 36,7 48,6
613.¢ niguwbouw vy 4%, 9 43,3 36,8 46,7
014..4 nieuwbouw ag 33,2 30,8 24,8 3%,9
3 nieuwbouw ag 3, a0 i3 T34,
B34, C nieuwbouw ag 10, % 1,2 5,4 35,3
aisuwbouy 3g 4,590 2 732,48
ileuwbouw ag 1,50 3, 2 & 33,4
! 10, 50 3. 8 2 34,1
§16_A 4,50 36,2 27,5 4 34,8
016 B 7,50 31,3 28,7 1321
Q16,0 nieuwhouw Ag 18,56 31,6 28;9 Zs4 3%, 3
0L A nieuwbouw ag 4,56 31,3 28,73 Z 32,1
1Y B nienwbouw ag 7,50 32,4 28,1 2 33,1
D17 nieuwbouw ag 19,850 38,7 36,1 23,5 13,4

Alle getoonds dR-waarden 1130 S-gawogen

Geomilieu V1.62 17-9-2010 10:20:06



E361V1037 Bijlage 3
wegverkeerslawaai

LI S

A 5g
iowg
nieumbouw vg

" aleuwbouw vy
aieuwbouw v

niguwbouw vy

nisuwbouw vy 18,50 48,1 43, % 3,6 46,9

nieuwbouy vy 4,50 45,4 42,8 38,2 48,1
nieuwbouw vy 3,50 45,7 43,1 36,86 46,5
403.¢C ajeuwbouw vy 10,30 45,9 43,32 36,7 48,8
Q042 aieuwbouw vy 4,580 21,4 18,8 12,3 22,2
GG4 B nisuwbouw vg 7. 50 33,7 15,0 25.3
g04.C niguwhouy g 10,50 24,2 17,7 27,6
005 A sieumbouw vg 4,50 2¢,.9 14,4 24,3
5, B figuwbouw vq 1, 80 23,5 17,0 26.%
8Os 0 nleuwlouw vy 1, 50 25,8 18,4 24,3
D06 A nieuwbouw v 4,30 18,8 12,3 23,2
406,08 nieuwbouw v 7,58 22:4 15,9 25,8
[N nieuwbouw vy LY 25,1 18,% 28,5
Qo7 A nisuwbonw vg 13,3 13, 22,6
[SEF N ) fieushouw vy 21,8 15,3 25,2
B0 nisuwbouw vq 1,50 27,3 24,7 18,2 28,1
D088 ajeuwbouw ag 4,5¢ 22,2 15,8 13,3 23,0
008 B nisuwbouw &g T,5¢ i 23,2 18,7 28,6
408.C nieuwbouw agq 16,%0 31,8 29,1 22,6 32.%
069 .3 o WHOUNW g 4,53 27,90 24,4 13,9 27,8
¢08, B nigunboux ag 20,7
ag9.C nisuwbous ag 23,5
G108 nieunbonw vy 13,2
¢10,.8 niguwbouw vg 16,2
410_6 nieunhour vy 18,9
- niguwbous vy 4,50 23,5 0,8 14,3
B ; Deuw Wy 1,50 26,90 23,3 18,8
9i1.0 16,%) 29,13 26,4 19,4
0L2.2 : .50 23,1 20,8 14,0
412,58 ciguwheuw @y 1,56 26,7 28,1 17,5
G1z2.¢ nisuwbouw vy 16,56 29,4 26,4 19,8 29,7
8138 nisuwbouw vy 4,80 3,8 21,0 14,4 24,4
0138 G 7,5 24,1 7.5 27,4
313, ¢ R 26,3 3,8 28,7
014 & an 16,2 &, 19,8
§34.8 a4a LG 21,4 18,7 2 22,1
G4, C nisuwbouw ag 13,506 24,1 21,5 5,0 24,9
6138 nlguwbouw ag 4,50 16,4 13,7 17,1
5.8 pieuwbouw ag 7,80 18,6 13,9 4 19,3
@15, ¢ nieuwbouw ag 16,5 20,4 17.8 IS 4
0164 i ag 4,50 16,4 13,8 2 14,2
0345 . 7,80 18,8 16,2 9,6 19,5
0160 ag 10,50 14,9 11,3 2,8 14,7
DITA Y 4,50 13,2 14,6 8,1 18,0
[ e : ) ag L,EG 19,1 16,5 16,0 19,9
3% & nieuwbouw ay 10, 50

Alle gatoonds db-waarden 2130 &-gewsgen

Geomilieu V1.62 17-9-2010 10:20:46



E36IV1037 Bijlage 3
railverkeerslawaai

witasten voor

Naara
Toenapuut o Bag  Avond  Nacki  pden
001 A aisuwbouw vg 4,53 45,6 48,8 46,5 53,3
D20YB nieuwbouw vg 7,50 48,1 5¢. 4 48,1 34,9
nieuwbouw vy 16,50 48,8 51,0 48,5 55,4
niguwbouy vg 4,50 43,1 45,3 4%, 0 8,
nieuwbouw vg 7.5 44,7 46, ¢ 44,5 51,3
008 ¢ nieuwbouw vg 10,50 45,7 47,9 45,5 52,3
B03_8 nieuwhouw vg 4,50 42,3 44,5 43,1 48,9
4038 IR ve 7,80 43,9 45,1 43,6 50,4
Q03 0 nieuwbouw s 10,50 45,2 47,3 44,8 51,6
004 A niguvbouw vy 4,50 34,7 40,46 38,2 45,¢
6048 nleuwbouw vg .50 40,5 42,5 39,9 46,8
B4 pieuwbouy vy 18,50 42,2 44,2 43,6 48,9
GOS8 A nleuwbouw vy 4,50 38,3 404, 3 31,8 44,7
G058 ALEURDOBW VY 7,30 49,1 42,1 3,5 46,4
005 ¢ nisuwbouw vy 16,50 42,1 44.0 41,4 88,3
0064 fizuwbouw vy 4,50 38,7 A%, 6 38,2 45,0
306 R nieuuwbouw vg 1,5 40, 4 42,3 39,8 46,6
aneE_C nleuwbous vy 10,50 42,2 84,2 41,6 a8, %
00678 nleuwbouw vg 4,56 37, % 39,8 32,3 44,2
0078 ni2uwbouw vy i, 40 39,86 41,6 33,0 45,9
4g7.0 nleuwbouw vg 16,50 41,6 43,6 4G, % 47,8
[e1s2: 00 niguwbouw ag 4,30 25,9 21,5 24,9 31,9
408, R alguwbouw ag 7, 58 30,9 33,4 29,% 34,3
$08..C Aisuwbouw g 10,50 34,3 36,3 33,4 40,3
809 . nieuwbouw g 4,50 33,6 35,6 33,7 33,6
04, B niguwbodw ag .50 31,4 3%, 4 36,5 43,4
s nignuwboun ayg 14,80 40,86 42,8 40,1 47,0
[ X R I:Y Leusbouw vy 4,56 33,4 35,4 32,4 39,4
Gl B AWDOUW Vg 500 38,8 31,8 24,2 41,8
BI6.C niguwboun vg 0,50 39,3 41,2 38,3 44,1
S1I A nieuwbouw vy 33,5 35,5 4
0118 aieywbouw vg 35,0 L PRY 2
[LX 3 W ¢ nienwbouw vy 38,8 49,7 &
wwhouw vy 338 38,9 &
UWDHOUY Vg 36,4 38,7 &
nizuwbouw g 14, 5¢ 39.¢ 41,6 38,7 45,7
nisuwbpuw vg 4,50 35,6 37,6 34,7 41,7
nisuwbouw vy T80 38,0 4G, 0 37,1 44,1
nieuwbouw vqg 10,50 40,2 42,2 55,4 48,4
ajeuwhouy ag 4,50 31,0 33,0 30,8 37,0
nisuwhouw a9 iohn 32,7 34,7 31,7 34,7
nieuwbounw ag 10,50 34,4 36,4 3.4 40,4
nisuwbouw ag 4,86 3u,7 32,8 29,8 i6,8
nieuwbous ag 50 32,6 34,6 31,6 38,%
018 niguwboow ag 34,5 36,5 13,4 30,4
Di6. A GLRUWDOUW a3 4,580 30,8 32,9 2%,% 36,9
16,8 nieuwbouw ag E L0 32,0 9,0
316 _C nizuwbouy 39 3 33,2 40,2
G178 nleuwbouw ag ] 28,8 36,9
G178 nieuwbouw ag 32,31 39,1
G172, 0 fienwbour ag 10,5800 33,7 35,7 32,7 39,7

Alle getoeccde dB-waarden 211 A- gewogen

Geomiliey V1.62 17-9-2010 10:21:15
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BLJLAGE 3: Leveranciers van geadviseerde materialen

Praduct Leverancier
Kierdichtingen Deventer
Postbus 2245

4800 CE BREDA
Tel, 076 541 69 00




projectbesluit Stationsdw arsstraat 1-3

Bijlage 2 Bodemonderzoek Stationsdwarsstraat1

B01055.000689 ARCADIS 52



Datum

Betreft

Ons kenmerk

Nals

ael

Aelmans Eco B.V.

Kerkstraat 4, Ubachsberg
6367 JE Voerendaal
T(045) 5753255

F (045) 575 15 09

Kerkstraat 2

Afz. Kerkstraat 4, 6367 JE Voerendaal 6?95 BE) Baexem
T(0475) 459 260
'I|I'||Ilh|""'I|I|III""'|Ill’ll £ {0475) 459 282

Woonpunt Concernstaf
De heer M. Rompelberg
Postbus 529
6180 AA ELSLOO KvK 14048216
BTW 8022.45.262.8.01
Bankrekening 15.48.06.137
BIC RABONL2U
IBAN NL27 RABO 0154 8061 37

info@aeimans.com
www.aelmans.com

12 augustus 2010
Bodemonderzoek locatie Stationsdwarsstraat 1 te Sittard
10/03428/V/E/HW

Geachte heer Rompelberg,

Aelmans Eco B.V. heeft van de heer M. Rompelberg, namens Woonpunt, het
verzoek gekregen een oriénterend bodemonderzoek uit te voeren ter plaatse van
een pand gelegen aan de Stationsdwarsstraat 1 te Sittard.

Kadastraal is het te onderzoeken perceel bekend onder gemeente Sittard,
sectie K, perceelnr. 2810 (ged.).

Aanleiding tot de uitvoering van het bodemonderzoek vormt het voornemen van
opdrachtgever om het perceel op onderhavig adres aan te kopen.

Ten tijde van de uitvoering was het pand in gebruik als seksshop. In de kelder
van het pand bevind zich een HBO-tank met bijbehorende cv-installatie.

In overleg met opdrachtgever is besloten om rondom de bovengrondse HBO-tank
(1.000 Itr.) een 3-tal boringen te plaatsen. Daarnaast zullen ter hoogte van de
braak liggende tuin een viertal boringen worden geplaatst.

De boringen 1, 2 en 3 zijn geplaatst rondom de tank. Bij het plaatsen van de

3 boringen zijn zintuiglijk geen verontreinigingen aangetroffen. De uitkomende
grond van deze boringen is analytisch onderzocht in grondmengmonster 1 op het
standaard NEN-5740 pakket voor grond.

De boringen 4 t/m 7 zijn geplaatst in de tuin. Alle vier de boringen zijn geplaatst
tot een diepte van 1,0 m-mv. De uitkomende grond betreft leemgrond vermengd
met kooltjes en baksteenresten. Deze grond is analytisch onderzocht in
grondmengmonster 2 op het standaard NEN-5740 pakket voor grond.

(EFREX

Op onze dienstverlening zijn de
algemene voorwaarden van Aelmans
ECO van toepassing die u vindt op
www.aelmans.com,



aelmans

10/03428/V/E/HW, pagina2van 5

Uit de analyseresultaten van grondmengmonster 1 blijkt, dat geen van de onderzochte
parameters de achtergrondwaarden (AW 2000) overschrijden.

Uit de analyseresultaten van grondmengmonster 2 blijkt, dat de concentraties cadmium,
koper, kwik, lood, zink en PAK de achtergrondwaarden (AW 2000) overschrijden, doch niet de
tussenwaarden. Getoetst aan het bodembeheerplan van de gemeente Sittard-Geleen
(deelgebied Oude kern Sittard) blijkt, dat onderhavig parameters met uitzondering van zink,
de achtergrondgrenswaarden niet overschrijden.

De concentratie zink overschrijdt weliswaar de achtergrondgrenswaarde doch deze
overschrijding is dermate marginaal (AGW 225 mg/kgds, aangetroffen concentratie 230) dat
het niet doelmatig zal zijn de bovengrond te verwijderen.

Resumerend kunnen we aldus stellen dat er vanuit milieuhygiénisch ocogpunt geen

beperkingen c.q. belemmeringen verbonden zijn aan de voorgenomen aankoop van het
terrein.

Hoogachtend,

Aelmans Eco B.V.

Bijlagen:

» Boorstaten;
s Analyseresultaten (officieel en getoetst);
e Overzicht boorlocaties.



Boorstaten
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Boring: 01
Datum: 04-08-2010
a beton
0 —
i S——— A3 _
] . \ volledig baksteen
E -(d 1 Leem, zwak zandig, beigebruin
50
E 2
100 3 <100
Boring: 03
Datum: 04-08-2010
0 baksteen
0 o
E y [ Leem, zwak zandig, lichtbruin
] ¥
50 s
3 2
1003 400
Boring: 05
Datum: 04-08-2010
0 [t braak
3 B Leem, sterk zandig, matig grindig,
3 =~ O} 4 zwak koolhoudend, matig
e y 20 baksteenhoudend, donker bruingrijs
50 =D A
- xiKe]
3 85
E =."101[[ 2
- ] A o
£ 100 k) 108
Boring: 07
Datum: 04-08-2010
o 0 braak
E . Leern, zwak zandig, matig
1 N 1 humeus, zwak grindig, zwak
2 . koolhoudend, baksteen, donker
50 E ] A grijsbruin
z\\\ g=1 P
100 b -100

Projectcode: E14548.87

50

100

Boring:

Datum:

ITARETESTIRTERRIRNTA|

o
Q

o
[=3
«Q

ITNREIRNEARARARIRRT]

Boring:

Datum:

(=]

o
Q

IIRENIERTE AN RNTNET]

100

02

-100

04-08-2010
0 baksteen
-10
Leem, sterk zandig, lichtbruin
02
-100
04-08-2010
'] braak
Leem, zwak zandig, matig
1 A humeus, zwak grindig, zwak
koolhoudend, zwak
&0 baksteenhoudend, bruingrijs
L.eem, zwak zandig, matig grindig,
2 A sporen baksteen, grijsbruin
=100
04-08-2010
[} braak
volledig puin
A
50
L.eem, zwak zandig, matig
1 A humeus, zwak grindig, zwak

koolhoudend, zwak
baksteenhoudend, donker grijsbruin
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Analyserapport

AELMANS ECO BV

Hans Wolfs

Kerkstraat 4 Blad 1 5
- 6367 JE VOERENDAAL ad tvan

Uw projectnaam : VBO Stationdwarsstraat 1

Uw projectnummer : E14548.87

AL control rapportnummer : 11587054, versie nummer: 1

Rotterdam, 11-08-2010

Geachte heer/mevrouw,

Hierbij ontvangt u de analyse resultaten van het laboratoriumonderzoek ten behoeve van uw project
E14548.87. Het onderzoek werd uitgevoerd conform uw opdracht. De gerapporteerde resultaten hebben
uitsiuitend betrekking op de geteste monsters. De door u aangegeven omschrijvingen voor de monsters en
het project zijn overgenomen in dit analyserapport.

Het onderzoek is, met uitzondering van eventueel door derden uitgevoerd onderzoek, uitgevoerd door
Al_control Laboratories, gevestigd aan de Steenhouwerstraat 15 in Rotterdam (NL).

Dit analyserapport bestaat inclusief bijlagen uit 5 pagina's. In geval van een versienummer van '2' of hoger
vervallen de voorgaande versies. Alle bijlagen maken onlosmakelijk onderdeel uit van het rapport. Alleen
vermenigvuldiging van het hele rapport is toegestaan.

Uitgebreide informatie over de door ons gehanteerde analysemethoden kunt u terugvinden in onze
informatiegids.

Mocht u vragen en/of opmerkingen hebben naar aanleiding van dit rapport, bijvoorbeeld als u nadere
informatie nodig heeft over de meetonzekerheid van de analyseresultaten in dit rapport, dan verzoeken wij u
vriendelijk contact op te nemen met de afdeling Customer Support.

Wij vertrouwen er op u met deze informatie van dienst te zijn.

Hoogachtend,

(-\,.. N S,
@ ALCONTROL B.V, IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTIL.ABORATORIA CONFORM ISOfIEC 17025:2005 ONDER NR. L 028 ;&' Q'@
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AELMANS ECO BV Blad 2 van &

Hans Wolfs Analyserapport

Projectnaam VBO Stationdwarsstraat 1 Orderdatum 05-08-2010
Projectnummer E14548.87 Startdatum 05-08-2010
Rapportnummer 11587054 - 1 Rapportagedatum  11-08-2010
Analyse Eenheid Q 001 002

droge stof gew.-% S 83.4 89.6

gewicht artefacten 9 S <1 14

aard van de artefacten g S geen stenen

organische stof (gloeiveries) % vdDS S 8.9 4.9

KORRELGROOTTEVERDELING

lutum (bodem) %vdDS S 15 8.6
METALEN

barium mg/kgds S 37 120
cadmium mg/kgds S <0.35 0.6
kobalt mg/kgds S 6.2 6.6
koper mg/kgds S <10 30
kwik mglkgds S <0.10 0.51
lood mg/kgds S <13 77
molybdeen mg/kgds S <1.5 <15
nikkel mg/kgds S 16 14
zink mg/kgds S 31 230

POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

naftaleen mg/kgds S <0.01 0.02
fenantreen mg/kgds S 0.01 0.32
antraceen mg/kgds S <0.01 0.11
fluoranteen mg/kgds S 0.03 0.78
benzo(a)antraceen mg/kgds S 0.02 0.49
chryseen mg/kgds S 0.02 0.65
benzo(k)fluoranteen mg/kgds S <0.01 0.32
benzo(a)pyreen mg/kgds S 0.01 0.45
benzo(ghi)peryleen mg/kgds S 0.01 0.35
indeno(1,2,3-cd)pyreen mg/kgds S 0.01 0.36
pak-totaal (10 van VROM) mg/kgds S 0.13" 38"
(0.7 factor)
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28 ug/kgds S <1 <1
PCB 52 ug/kgds S <1 <1
PCB 101 ug/kgds S <1 <1
PCB 118 Hg/kgds S <1 <1
De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning door de ministeries VROM en V&W. Overige accreditaties zijn gemerkt met
een Q.
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) 01 01 (10-50) 02 (10-50) 03 (10-50)
002 Grond (AS3000) 02 04 (0-50) 04 (50-100) 05 (0-50) 05 (50-100) 06 (50-100) 07 (0-50) 07 (50-100)
Paraaf : ,ﬂ
@ ALCONTROL B.V. 13 GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISOAEC 17025:2005 ONDER NR, L 028 }}\"‘u\ AS3000
IRI[H AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BiJ DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRUVING %& (,g
HANDELSREGISTER: KVIK ROTTERDAM 24265286 behet!
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AELMANS ECO BV Blad 3van 5
Hans Wolfs Analyserapport
Projectnaam VBO Stationdwarsstraat 1 Orderdatum 05-08-2010
Projectnummer E14548.87 Startdatum 05-08-2010
Rapportnummer 11587054 - 1 Rapportagedatum  11-08-2010
Analyse Eenheid Q 001 002
" PCB 138 pgkgds S <t <1
PCB 153 uglkgds S <1 <1
PCB 180 pa/kgds S <1 <1
som PCB (7) (0.7 factor) porkgds S 49" 49"
MINERALE OLIE
fractie C10 - C12 mg/kgds <5 <5
fractie C12 - C22 mg/kgds <5 <5
fractie C22 - C30 mg/kgds <5 <5
fractie C30 - C40 . mg/kgds <5 <5
totaal olie C10 - C40 mg/kgds S <20 <20

De met S gemerkte analyses zijn geaccrediteerd en vallen onder de AS3000 erkenning door de ministeries VROM en V&W. Overige accreditaties zijn gemerkt met

een Q.
Nummer Monstersoort Monsterspecificatie
001 Grond (AS3000) 01 01 (10-50) 02 (10-50) 03 (10-50)
002 Grond (AS3000) 02 04 (0-50) 04 (50-100) 05 (0-50) 05 (50-100) 06 (50-100) 07 (0-50) 07 (50-100)
Paraaf : ,ﬂ
@\ ALCONTROL B.V. IS GEACCREDITEERD VOLGENS DE DOOR DE RAAD VOOR ACCREDITATIE GESTELDE CRITERIA VOOR TESTLABORATORIA CONFORM ISO/IEC 17025:2005 ONDER NR. L. 028 f‘“‘q& AS3000
I{E}E“ AL ONZE WERKZAAMHEDEN WORDEN UITGEVOERD ONDER DE ALGEMENE VOORWAARDEN GEDEPONEERD BW DE KAMER VAN KOOPHANDEL EN FABRIEKEN TE ROTTERDAM INSCHRIWNVING sri% v “,,g
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AELMANS ECO BV Blad 4 van 5

Hans Wolfs Analyserapport

Projectnaam VBO Stationdwarsstraat 1 Orderdatum 05-08-2010
Projectnummer E14548.87 Startdatum 05-08-2010
Rapportnummer 11587054 - 1 Rapportagedatum  11-08-2010

Monster beschrijvingen

001 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

002 * De monstervoorbehandeling en analyses zijn uitgevoerd conform Accreditatieschema AS3000, dit geldt alleen
voor de analyses die worden gerapporteerd met het "S" kenmerk.

Voetnoten
1 De sommatie na verrekening van de 0.7 factor conform AS3000
. f
Paraaf : ﬁ
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AELMANS ECO BV Blad 5van 5

Hans Wolfs Analyserapport

Projectnaam VBO Stationdwarsstraat 1 Orderdatum 05-08-2010

Projectnummer £14548.87 Startdatum 05-08-2010

Rapportnummer 11687054 - 1 Rapportagedatum  11-08-2010

Analyse Monstersoort Relatie tot norm

droge stof Grond (AS3000) Grond: gelijkwaardig aan NEN-1SO 11465, conform CMA/2/li/A.1 Grond
(AS3000): conform AS3010-2

gewicht artefacten Grond (AS3000) Conform AS3000, NEN 5709

aard van de artefacten Grond (AS3000) Idem

organische stof (gloeiverlies) Grond (AS3000) Grond/Puin: gelijkwaardig aan NEN 5754. Grond (AS3000): conform AS3010
lutum (bodem) Grond (AS3000) Grond: eigen methode. Grond (AS3000): conform AS3010-4
barium Grond (AS3000) Conform AS3010-5, NEN 6961 (ontsluiting) en NEN 6966 (meting)
cadmium Grond (AS3000) ldem
kobait Grond (AS3000) Idem
koper Grond (AS3000) Idem
kwik Grond (AS3000) Conform AS3010-5, NEN 6961 (ontsiuiting) en NEN-ISO 16772 (meting)
lood Grond (AS3000) Conform AS3010-5, NEN 6961 (ontsluiting) en NEN 6966 (meting)
molybdeen Grond (AS3000) Idem
nikkel Grond (AS3000) Idem
zink Grond (AS3000) Idem
naftaleen Grond (AS3000) Conform AS3010-6
fenantreen Grond (AS3000) Idem
antraceen Grond (AS3000) Idem
fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)antraceen Grond (AS3000) Idem
chryseen Grond (AS3000) Idem
benzo(k)fluoranteen Grond (AS3000) Idem
benzo(a)pyreen Grond (AS3000) Idem
benzo(ghi)peryleen Grond (AS3000) Idem
indeno(1,2,3-cd)pyreen Grond (AS3000) Idem
pak-totaal (10 van VROM) (0.7 Grond (AS3000) Idem
factor)
PCB 28 Grond (AS3000) Conform AS3010-8
PCB 52 Grond (AS3000) Idem
PCB 101 Grond (AS3000) Idem
PCB 118 Grond (AS3000) Idem
PCB 138 Grond (AS3000) Idem
PCB 153 Grond (AS3000) idem
PCB 180 Grond (AS3000) idem
som PCB (7) (0.7 factor) Grond (AS3000) Idem
totaal olie C10 - C40 Grond (AS3000) Conform AS3010-7
Monster Barcode Aanlevering Monstername Verpakking
001 Y2887691 06-08-2010 05-08-2010 ALC201
001 Y2887706 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
001 Y2887707 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887683 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887686 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887700 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887714 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887717 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887718 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
002 Y2887719 06-08-2010 04-08-2010 ALC201
Paraaf : ﬁ
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Projectnaam VBO Stationdwarsstraat 1
Projectcode =14548.87
Tabel: Analyseresultaten grond (as3000) monsters (gehaiten in mgik‘qu, tenzij anders aangegeven)
Monstercode 01 02°
Bodemt pe "’ L 2
droge stof(gew %) 89,6

ewicht artefacten(g) <1 - 114 -~
I%ard van de artefacten Geen -- [Stenen -
lorganische stof (gloeiverlies)(%
vd DS) 8,9 -1 49 --
KORRELGROOTTEVERDELING
FIM (bodem){(% vd DS) {15 | -1 86 | -1 |
METALEN
barium” 37 120
cadmium <0,35 - 0,6 *
kobalt 6,2 6,6
koper <10 30 *
kwik <0,10 0,51 *
lood <13 77 *
molybdeen <1,56 <1,5
nikkel 16 14
izink 31 230 *
’POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
naftaleén <0,01 -] 0,02 --
[fenantreen 0,01 -1 0,32 --
antraceen <0,01 - { 0,11 -
fluoranteen 0,03 -1 0,78 -
benzo(a)antraceen 0,02 - | 0,49 -
chryseen 0,02 -1{ 0,65 -
benzo(k)fluoranteen <0,01 -1 0,32 -~
benzo(a)pyreen 0,01 -1 0,45 -
benzo(ghi)peryleen 0,01 -1 0,35 --
indeno(1,2,3-cd)pyreen 0,01 - | 0,36 -
pak-totaal (10 van VROM) (0.7
factor) 0,13 3,8 *
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
PCB 28(ug/kgds) <1 -] < -~
PCB 52(ug/kgds) <1 - |« --
PCB 101(uglkgds) <1 - | <1 --
PCB 118(ug/kgds) <1 - | <1 -
PCB 138(ug/kgds) <1 - 1«1 -
PCB 153(ug/kgds) <1 - | <1 -~
PCB 180(ug/kgds) <1 - | <1 --
som PCB (7) (0.7

actor)(ug/kgds) 4,9 4,9
MINERALE OLIE
fractie C10 - C12 <5 - 1 <5 -~
fractie C12 - C22 <5 - 1<5 -
fractie C22 - C30 <5 -- | <5 --
fractie C30 - C40 <5 -- <5 -~
totaal olie C10 - C40 <20 <20
Monstercode en monstertraject:

11587054-001 01 01 (10-50) 02 {(10-50) 03 (10-50)
§ 11587054-002 02 04 (0-50) 04 (50-100) 05 (0-50) 05 (50-100) 06 (50-
100) 07 (0-50) 07 (50-100)

De resultaten zijn voor de interventiewaarde getoetst aan de toetsingswaarden zoals vermeld in de Circulaire Bodemsaner/ng
2009, Staatscourant 67, 7 april 2009 en voor de achtergrondwaarden aan het Besluit Bodemkwaliteit, Staatscourant 20
december 2007, Nr. 247. Tevens zijin de volgende wijzigingen doorgevoerd: De gewijzigde grenswaarden van een aantal OCB
(per 30-07-2008) (www.Senternovem.nl) en de wijziging in de Staatscourant 67 van 7 april 2009.

De gehalten die de betreffende achtergrondwaarden en interventiewaarden overschrijden zijn als volgt geclassificeerd:

het gehalte is groter dan de achtergrondwaarde en kleiner dan of gelijk

aan het gemiddelde van de achtergrond- en interventiewaarde

het gehalte is groter dan het gemiddelde van de achtergrond- en

interventiewaarde en kleiner dan of gelijk aan de inferventiewaarde

het gehalte is groter dan de interventiewaarde

- geen toetsingswaarde voor opgesteld

niet geanalyseerd

verhoogde rapportagegrens, voor meer informatie zie analysecetrtificaat

gecorrigeerd gehalte is groter dan of gelijk aan de achtergrondwaarde

ok
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(of geen achtergrondwaarde voor opgesteld), maar wel kleiner dan de
AS3000 rapportagegrens-eis, dus mag verondersteld worden kleiner dan
de achtergrondwaarde te zijn.

gecorrigeerd gehalte is groter dan de achtergrondwaarde (of geen
achtergrondwaarde voor opgesteld), en groter dan de AS3000
rapportagegrens-eis.

De Interventiewaarde voor Barium geldt alleen voor die situaties waarbij
duidelijk sprake is van antropogene verontreiniging.

De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de
bodemsamenstelling.

Voor de toetsing zijn de grond (as3000) monsters ingedeeld in de
volgende bodemtypen: (als humus/lutum niet is gemeten geldt een
default waarde van lutum = 25% en organische stof = 10%.)

1 lutum 15% ; humus 8.9%

2 lutum 8.6% ; humus 4.9%



P

Tabel: Toetsingswaarden voor grond (as3000) (VROM-toetsingskader). Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders

aangegeven
lioetsingswaarden” law lrEaw+ | IAS3000 eis
METALEN
barium 623 129
cadmium 0,53 6,0 11 0,53
kobalt 10 71 131 10
koper 33 94 155 33
kwik 0,13 16 32 0,13
jood 43 252 461 43
molybdeen 1,5 96 190 1,5
nikkel 25 48 71 |25
zink 108 333 557 108
[POLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN
pak-totaal (10 van VROM) (0.7
factorz 1,5 21 40 1,0
POLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
om PCB (7) (0.7

Factor)(ug/kgds) 18 454 890 44
MINERALE OLIE
totaal olie C10 - C40 |169 [2310 14450 1169
v lAwW lachtergrondwaarde

1/2(AW+l) lgemiddelde van de achtergrond- en interventiewaarde

/ interventiewaarde

IAS3000  Yaboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en
grondwateronderzoek; grondprotocollen 3010 t/m 3090 versie
4,25 juni 2008,

De achtergrond- en interventiewaarden zijn athankelijk van de
bodemsamenstelling.

De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het volgende
bodem type:

1 lutum 15%,; humus 8.9%




Tabel: Toetsingswaarden voor grond (as3000) (VROM-toetsingskader). Het betreft gehalten in mg/kgds, tenzij anders
aangegeven

oetsingswaarden " AW 2(AW+h i IAS3000 eis
METALEN
barium 433 89
cadmium 0,43 4,9 9,3 0,43
kobalt 7.3 50 93 7,3
koper 26 74 122 26
kwik 0,12 14 28 0,12
lood 37 217 396 37
molybdeen 1,5 96 190 1,5
nikkel 19 36 53 19
zink 83 255 28 83
IPOLYCYCLISCHE AROMATISCHE KOOLWATERSTOFFEN

pak-totaal (10 van VROM) (0.7

factor) 1,5 21 40 1,0
IEOLYCHLOORBIFENYLEN (PCB)
Fom PCB (7) (0.7

actor)(ug/kgds) 9,8 250 490 24
MINERALE OLIE

totaal olie C10 - C40 {93 1272 12450 93

v lAw lachtergrondwaarde

1/2(AW+i) lgemiddelde van de achtergrond- en interventiewaarde
U interventiewaarde

rondwateronderzoek; grondprotocollen 3010 t/m 3090 versie
4,25 juni 2008.
De achtergrond- en interventiewaarden zijn afhankelijk van de
lbodemsamenstelling.
De genoemde toetsings waarden zijn van toepassing op het volgende
bodem type:
2 lutum 8.6%, humus 4.9%

1AS3000 Fboratoriumanalyses voor grond-, waterbodem- en
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Normenblad AP04 onderzoek in grond en waterbodem:

Regeling Bodemkwaliteit, 20 december 2007, DJZ2007124397, Integrale versie geldend op 27-4-2009,
(zie www.wetten.nl; gehaltes in mg/kg ds)
Interventiewaarden grond: Circulaire Bodemsanering 2008, Staatscourant 67, 7-4-2008.

Interventiewaarden waterbodem: Staatscourant 18 dec. 2007, nr. 245, Incl. wijzigingen Staatscourant 68, 8-4-2009.
(Alle grenswaarden gelden voor een standaard bodem met 10% organisch stof en 25% lutum)

éﬁ@? Al.conirol Laboratories
|

Versie: ALcontrol26022010

GROND *) WATERBODEM **) AP04 eisen **)
parameter achtergrond- wonen industrie IW achtergrond- A B w Grond Waterbodem
waarden waarden
Metalen
Arseen [As] 20 27 76 76 20 29 85 85 66 8.6
Barium [Ba) s 920 625 62 52
Cadmium [Cd] 06 1.2 43 13 06 4 14 14 0,17 0,17
Chroom [Cr) ' 55 62 180 180 55 120 380 380 18,5 18,5
Cobalt [Co) 15 35 190 190 15 25 240 240 10,5 10,5
Koper [Cu} 40 54 180 180 40 96 180 180 13.2 13,2
Kwik [Hg] 2 0,15 0,83 4.8 36 0,15 1.2 10 10 0,072 0,072
Lood {Pb] 50 210 530 530 50 138 580 580 15,7 157
Molybdeen [Mo] 15 88 180 190 15 5 200 200 15 15
Nikke! [Ni] 35 39 100 100 35 50 210 210 1.7 1.7
Tin [Sn} 4 6,5 180 900 900 8.5 1" 1
Vanadium [V} i 80 97 250 250 80 263 26,3
Zink [Zn] 1 140 200 720 720 140 563 2000 2000 45.1 45,1
Beryllium (Be] * 30 15,6 15,6
Antimoon 4 i5 22 22 4 15 15 13 13
Selaen [Se) 4 100 10 10
Tellurium [Te] 4 800 10 10
Thallium [T} 4 15 5 5
Zilver [Ag] 4 15 5 5
[‘J g ©Overige anorganische stoffen
i Chioride s 200 200 50 50
e Cyanide (vr]) 3 3 20 20 3 20 20 1 1
Cyanide {totaal) 58 5,5 50 50 55 50 50 1 1
Thiocyanaten (som) [ [} 20 20 6 20 20
Aromatische stoffen
Benzeen 0.2 0,2 1 11 0,2 1 1 0,25 0,25
Ethylbenzesn 02 0,2 1,25 110 02 50 50 0,25 0,25
Tolueen 0,2 0,2 1,25 32 02 130 130 0.25 025
Xytenen (som, 0.7 factor) 0,45 0,45 1,25 17 0,45 25 25 0,525 0,525
Styreen (Vinylbenzeen) 0,25 0,25 86 88 0,25 100 100 0.5 0,5
Fenol 0,25 0,25 1.25 14 025 40 40
Cresolen (0,7 som, o+m+p) . 03 03 . .'; s 1(1:‘ :u 00535 § 5
dodecylbenzeen 0,35 0,35 X X
1.2,3-Trimethylbenzeen 0,45 0,45 0,45 0,45 0,5 0,5
1,2,4-Trimethylbenzeen 0,45 0,45 045 045 0,5 0,5
1,3,5-Trimathylbenzeen (Mesityleen) 0,45 0,45 045 045 g.: g,:
2-Ethyltoluean 0,45 0,45 0,45 0,45 X X
3-Ethyltolueen 0,45 0,45 0,45 045 0.5 0.5
4-Ethyltolueen 045 0,45 045 0,45 0,5 0,5
iso-Prapylbenzesn (Cumeen) 0,45 0,46 0,45 0,45 0.5 0,5
Propylbenzeen 0,45 0,45 0,45 0,45 0,5 0,5
Aromatische oplosmiddelen (som) 25 25 25 200 25
Polycyclische A " Konl o
Pak-totaal (10 van VROM) (0.7 factor) 15 6,8 40 40 1.5 9 40 40 0,07 0,07
v ge chicorkool fen )
it Vinylchloride o 0.1 0.1 64 01 04 04 0.5 0.5
K-._‘ : Dichloormethaan 0,4 01 3.9 38 0,1 10 10 0.5 0,5
‘ 1,1-Dichioorethaan 02 02 02 15 02 15 15 0,5 05
1,2-Dichloorethaan 0.2 0,2 4 64 02 4 4 0,5 0,6
1,1-Dichlooretheen 03 0,3 0,3 03 03 03 03 0,5 0,5
1.2-Dichloorathenen (som, 0.7 factor) 0,3 0,3 0,3 1 03 1 1 07 0,7
Dichloorpropanen (0,7 som, 1,1+1,2+1,3) 0,8 08 0.8 2 08 2 2 0.525 0,525
Trichloormethaan (Chloroform) 0,25 0,26 3 51.56 g,:g :g : g g,zi g,zg
1.1,1-Trichloorethaan 0,25 0,25 0,25 \ . g
1,1,2-Trichloorethaan 03 03 0,3 10 03 10 10 0,25 0,25
Trichioorethean (Tri) 0,25 0,25 2,5 25 0,25 80 80 0,25 0,25
Tetrachloormathaan (Tetra) 03 03 0,7 07 03 1 1 0,25 0,25
Tetrachlooratheen (Per) 0,15 0,18 4 8,8 0,18 4 4 0,08 0,05
Chloorbenzenen
Monochloorbenzeen 0,2 02 5 15 0,2 2,5 2,5
Dichloorbenzenen (0.7 factor) 2 2 5 19 2 3,15 3,18
Trichloorbanzenen (som, 0.7 factor) 0,015 0,015 5 11 0,015 0,0315 0,0315
Tetrachloorbenzenen (som, 0.7 factor) 0,000 0,008 2,2 22 0,009 - %DJ ;’: %%1:25
Pentachioorbenzeen (QCB) 0,0025 0,0025 5 87 0,0025 0,0 ! 3
Hexachioorbenzeen (HCB) 0,0085 0,027 14 2 0,0085 0,044 0,005 0,005
Chloorbenzenen (som, 0.7 factor) 2 30 30 4,95 4,95
Chioorfenolen
Monochloorfenclen (0,7 som) 0,045 0,045 54 © 54 0,045 0,105 0,105
Dichleorfenclen {0,7 som,
2,3+2,4+2,5+2,6+3,443,5) 0.2 02 [} 22 0,2 0,021 0,021
Trichloorfenolen {0,7 som,
2,3,442,3,542,3,6+2,4,542,4,8+3,4,5) 0,003 0,003 & 22 0,003 0,0108 0,0105
Tetrachloorfenolen (0,7 sam,
2.3.4.5+2.3.4.e+2,3f5:5) 0,015 1 [ 21 0,015 0,00525 0,00525
Pentachloorfencl (PCP) 0,003 14 5 12 0,003 0,018 5 5 0,0025 0,0025
Chlaorfenolen (som, 0.7 factor) 0,2 0,2 10 10 0,14425 0,14425




Normenblad AP04 onderzoek in grond en waterhodem; @@) ALcontrol Laborataries
Regeling Bodemkwaliteit, 20 december 2007, DJZ2007124397, Integrale versie geldend op 27-4-2009, 7

(zle www.wetten.n); gehaites in mg/kyg ds)
Interventiewaarden grond: Circulaire Bodemsanering 2009, Staatscourant 67, 7-4-2000,

Interventiewaarden waterbodem: Staatscourant 18 dec. 2007, nr, 245, incl. wijzigingen Staatscourant 68, 8-4-2008.

(Alle grenswaarden gelden voor een standaard bodem met 10% organisch stof en 25% lutum) Versle: ALcontrol26022010

GROND *) WATERBODEM *) AP04 eisen ***)
parameter achtergrond- wonen industrie W achtergrond- A B w Grond Waterbodem
waarden waarden

iso-Propanol 0,75 0,75 0,75 220 0,75

Methano! 3 3 3 30 3

Methylethylketon (MEK) 2 2 2 35 2

ETBE 1.5 1,5
Methyl-tert-butylsther (MTBE) 02 02 02 100 0,2 44 05 05

*) Betreft toepassen van grond of bagger op landbodem of de kwaliteit van de landbodem waarop de grond of waterbodem wordt toegepast.
**) Belreft toapassen van grond of bagger onder opperviaklewaler of de kwalitelt van de waterbodem waarop de grond of waterbodam wordt toegepast,

**) Grond/ t [ en AP04-SG, versle 1/10/2008.
NB: de in AP04-SG weergegeven eisen gelden voor een zandbodem en zijn hier omg d naar een standaardbodern (10% isch stof en 25% futum)
De els aan som-parameters is gebaseerd op de som van de AP04-sisen aan de individuele § 2rs (met g van D,7 factor).
1 Er ward! getoetst tegen de interventiewaardenorm voor chroom l11, Alleen in specifieke verdachte situaties bahoeR te worden getoatst tegen de o vanCr VI (78
2 Er wordt getostst tegen de voor kwik. Alleen in situaties behoelt te worden getoetst tegen de voor Hg

3 Er wardt getoetst voor toepassing als 2eezand

4 Geen interventie waarda vastgesteld, getostst tegen Indicatief niveau voor ernstige verontreiniging (INEV)
§ Barlum: de Interventiewaarde geldt allesn voor die situaties waarbl] duidelijk sprake is van antropogene oorsprong,
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Normenblad AP04 onderzoek in grond en waterbodem:
Regeling Bodemkwaliteit, 20 december 2007, DJZ2007124397, Integrale versie geldend op 27-4-2009,
(zle www.wetten.nl; gehaltes in mg/kg ds)
Interventiewaarden grond: Circulaire Bodemsanering 2008, Staatscourant 67, 7-4-2009.
Interventiewaarden waterbodem: Staatscourant 18 dec. 2007, nr. 245, Incl. wijzigingen Staatscourant 68, 8-4-2009.

@% ALcontrol Laboratories

(Alle grenswaarden gelden voor een standaard bodem met 10% organisch stof en 25% lutum) Versie: Alcontrol26022010
GROND *) WATERBODEM **) AP0O4 eisen ™)

parameter achtergrond- wonen industrie W achtergrond- A B w Grond Waterbodem
waarden waarden i

PcB

PCB 28 0,0015 0,014 0,01 0,01 |

PCB 52 0,002 0,015 0,01 001 :

PCB 101 0,0015 0,023 .0 0,01

pPCB 118 0,0045 0,016 0,01 0,01

PCB 138 0,004 0,027 0,01 0,01

PCB 153 0,0035 0,033 0,01 0,01

PCB 180 0,0025 0,018 0,04 0,01

PCB (7) (som, 0.7 factor) 0,02 0,02 0,5 1 0,02 0,139 1 1 0,049 0,049

Organochloorvarbindingen

Aldrin 0,32 0,0008 0,0013 0,005 0,005

Dieldrin 0,008 0,008 0,005 0,005

Endrin 0,0035 0,0035 0,005 0,006

Isodrin 0,001 0,008 0,005

Telodrin 0,0005 0,005 0,008

Aldrin/dieldrinfendrin {som, 0.7 factor) 0,015 0,04 0,14 4 0,015 0,015 4 4 0,0108 0,0105

DDT (sorn, 0.7 factor) 0,2 0,2 1 1,7 0,014 0,014

DDD (som, 0.7 factor) 0,02 0,84 34 34 0,007 0,007

ODE (som, 0.7 factor) 01 0,13 13 23 0,007 0,007

DDT,DDE,DDD (som, 0.7 factar) 0,3 0,3 4 4 0,028 0,028

alfa-Endosulfan 0,0009 0,0000 0.1 4 90,0000 0,0021 4 4 0,006 0,005

alfa-HCH 0,001 0,001 0,5 17 0,001 0,0012 0,005 0,005

beta-HCH 0,002 0,002 0,5 16 0,002 0,0065 0,005 0,005

gamma-HCH 0,003 0,04 05 1.2 0,003 0,003 0,005 0,005

HCH (0,7 som, alfa+betatgamma) 0,01 0,01 2 2 0,0108 0,105

Heptachioor 0,0007 0,0007 0.1 4 0,0007 0,004 4 4 0,005 0,005

Heptachloorepoxide (som, 0.7 factar) 0,002 0,002 0,1 4 0,002 0,004 4 4 0,007 0,007

Chisordaan (som, 0.7 factor) 0,002 0,002 0,1 4 0,002 4 4 0,007 0,007

Hexachloorbutadiesn 0,003 0,003 0,0075 0,006 0,005

OCB (0,7 som, grand) 0,4

©OCB (0,7 som, waterbodem) 04

Minerale olie {totaal) 190 190 500 5000 190 1250 5000 5000 100 100

Minerale alie C10- C40 190 180 500 5000 120 1250 5000 5000 100 100

Overige g le kool

Chiooraniline (0,7 som, o+m+p) ‘' 0,2 0,2 0,2 50 0.2 50 50

Dichlooranilinen (som) ‘4 50

Trichlooranilinen ¢ 10

Tetrachlooranilinen 10

Pentachlooraniline 4 0,15 0,15 0,18 10 0,15

dioxine 0,000085 0,000055 0,000085  0,00018 0,000055 0,001

Chloornaftaleen 0,07 0,07 10 23 0,07 10 10

Organotin bestrij idel

Tributyltin (als Sn) 0,085 0,065 0,065 0,085 0,25

Trifenyltin {als Sn) .

Organotin (0,7 som TBT+TFT, als Sn) 0,18 0,5 0,15

Organotin 25 25 25 2,5

chl

4-Chioar-2-methylf: i {MCPA) 0,55 0,55 0,55 4 0,55 4 4

Qverige bestrijdingsmiddelen

Atrazine 0,035 0,035 0,5 0,71 0,035 6 ] 0,05 0,05

Azinphos-methyl 4 0,0075 0,007 0,0075 2 0,0075 0,05 0,05

niet chl.pest ONB+OPB (som, 0.7 factor) 0,08 0,09 05 0,09 0,49 0,49

Carbaryl 0,15 0,15 0,45 0,45 0,15 5 5

Carbofuran 0,017 0,017 0,017 0.M7 0,017 2 2

4-chlcormethylfenolen (som) 4 [+13) 06 06 18 0,6

Overige stoffen

Asbest In grond {(gewogen, NEN5707) 100 100 100 100 100 100

Cyclohexanon 2 2 150 150 2 45 45

Dimathylitalaat 0,045 8.2 &0 82

Diethylftalaat 0,045 53 53 53

Di-isobulyiftalaat 0,045 13 17 17

Dibutylftalaat 0,07 5 36 36

Butylbenzyiftalaat 0,07 26 48 48

Dihexylitalaat 0,07 18 60 220

Bis(2-ethylhexylftalaat (DEHP) 0,045 83 60 80

Ftalaten {(sam, 0.7 factor) 0,28 80 60

Pyridine 0,15 0,15 1 11 0,15 0,5 0,5

Tetrahydrofuraan 0,45 045 2 7 045 2 2

Telrahydrothiofeen 1,5 15 88 88 15 20 80

Tribroommethaan (bromoform} 0,2 0,2 0,2 % 0,2 5 75

Acrylonitril 0,1 0,1 0,1 [iX] 0,1

Butanol 2 2 2 30 2

Butyincetaat 2 2 2 200 2

Ethylacetaat 2 2 2 75 2

Diethyleanglycol 8 8 8 270 8

Ethyleengiycol 5 5 5 100 5

Farmaldehyde 0,1 0,1 041 01 01
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D = bebouwing

m = onderzoekslocatie

af¢ = poorpunt 0,0 - 1,0 m-mv

Opdrachtgever i Woonpunt Concernstaf
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