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‘ONTWERP
OMGEVINGSVERGUNNING

dossiernumimer: Om17.0539
BESLUIT VAN BURGEMEESTER EN WETHOUDERS VAN SITTARD-GELEEN

Aanvraag » o

Op:8 december 2017 ontvingen wij van ZOwonen, Postbus 13,6130 LC Sittard een
aanvraag om een omgevingsvergunning voor het prolect ‘Het bouwen van 32 woningen’
op-de locatie Senngenlaan 63 ¥/m-87, Seringeniaan 84 t/m 106 en Kastanjelasdn 9 t/m 21
in Geleen. De kadastrale gegevens van.deze locatie Zijn: GLNOD G 3340; GLNOO G
3342;-GLNOD G 3344: De aanvraag kan worden ingezien via het Omgewngsloket onder
nurmmer 3359217, Onze beslissing op dere aanvraag luidt als volgt.

Ontwerpbesluit
Wij verlenen de: -omgevingsvergunning voor het project ‘Het bouwen van 32 womngen
voor de volgende activiteit(en}:

e Hhet{ver)botiwen van een bouwwerk _
« het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met-gen bestemmingsplan

Eventueel aan dit besluit gestelde vaorwaarden enfof voorschriften zijn in de.
activiteitenlijst opgenomen. Deze activiteiterilijst riaakt deel uit van dit-bestuit.

Motivering

Algemeen

De artikelen 2.10tot en met artikel 2:20a van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) bevatten per activiteit de-gronden op basis waarvan een
vergunning kan (en in voorkemende gevallen dan ook moet) worden verleend of
geweigerd. '

Als een of meer van deé aangevraagde activiteiten in strijd is met het ter piaatse geldende
bestemmingsplan, de beheersverordening of hét exploitatieplan, wordt de aarivraag ook
aangemerkt als een aanviaag voor het gebruik van gronden.of bouwwerken in strijd met
dit bestemmlngsplan deze beheersverordening of dit.exploitatieplan..

Bevoegd gezag
Gelet.op de projectbeschrijving, alsdok volgens hoofdstuk 3 van het Besluit

omgevingsrecht (Bor) en de daarbij horende bijlage zijn wij het bevoegd: gezag-om de
gevraagdeé omgevingsvergunning te verlenen. Daarbij zijh wij r procedureel en
inhoudelijk-voor verantwoordelijk datin ons besilit alle relevante aspecten aari de orde
kometi met betrekking tot de fy5|eke Ieefomgevmg Verder hebben er wij voor gezorgd
dat de aan de-omgevingsvergunning verbonden voorschriften op elkaar zijn afgestemd.

Procedure:
Wu hebben. de aanviaag. volgens de: untgebrelde ueorberezdmgsprocedure behandeld.
Deze staat beschreven in paragraaf 3.3. van de-Wabo.

De-termijn waarbinnen wij-op deze aanviaag moeten beslissen bedraagt zes maanden.

Na ontvangst van de aanviaag hebben wij deze aan de hand van:de:Regeling
omgevingsrecht (Mor) getoetst op volledigheid. Daarbi] is gebieken dat een aantal
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gegevens ontbrak. De.aanvrager is op 19 december 2017 uityenodigd am-aanvullende:
gegevens te leveren. We: hebben de aanvullende gegevens op 18 april 2018 ontvangen.
Hierdoor is de- Wettelljke beslistermiin opgeschort,

Zienswijzen en adviezen

‘Op -3 miei 2018 hebben wij op www.off] icielebekendmakingen.nl bekend gemaakt dat wij.
van plan zijn om voor dit project de vergunning te verlenen. Vanaf4 mei 2018 ligt de
aanvraag en het ontwerpbesluit met bl}behorende silikken: zes:weken voor iedereen ter
inzage: In die zes weken kan iedereen zienswijzen tegen of adviezen over het
ontwerpbesluit bij ons college kenbaar maken.

Conclusie. o

De aanvraag-is per activiteit-op basis.van de Wabe beoordeeld aan de relevante criteria.
Deze criteria staan het verlenen van de gevraagde omgevingsvergunning niet in'de. weg,
Be tot-deze conclusie [eidende afwegmgen zijn'in de activiteitenlijst nader weergegeven,

Vitgestelde inwerkingtreding besluit

Op de locatie van de te bouwen woningen, is.gebleken dat de grond-emnstig
verontreinigd is. Deze omgewngsvergunmng treedt daarom volgens artikel 6 lid 2'subic
onder 1 van de-Wabo, niet eerder in werking dan nadat.op grond van artikel 39, tweede
lid, ¥an d& Wet bodembeschierming met het saneringsplan; bedoeld'in hét tweede lid van
dat.artikel, is ingesterrid en het desbetreffende besluit in werking is gefreden,

Bijgevoegde documenten

Bij deze vergunning. behoren. de volgende: gewaarmerkte tekeningen enfof stukken:

« aanvraagformulier omigevingsvergunning

o tekening projectnr. 16-769, tekeningrir. TKOD1, versie D, Inrichtingsplan, d.d. 17-04-
2018

o fekening projectnr.. G.101359_11252, tekeningnr;: OV_1-1, Rloiermgstekemng blok.1,
d.d. 24-11:2017

+ tekening projectnr. G,101359 11252, tekenlngnr OV_2-1, Rioleringstekening blok 2,
d.d. 24-11-2017

» tekening projectnr. G.101359_11252, tekeningnr. OV_3-1, Rlolerlngstekenmg blok 3,
d.d, 24-11:2017

o tekening projectnr. G.101359 - 11252, tekeningnr, OV .4-1; Rioleringstekening blok 4,
d.d. 24-11-2017

« tekening projectnir. G.101369_11252, tekeningnr. OV_8B-1, Ridlefingstékening.blok &,
d.d. 24-11-2017

o tekening projectnr. (3.101359_ 11252 tekeningnr.. OV 7-1, Rlolerlngstekenmg blok?
d.d. 24-11-2017

s tekening projectrr, G.101359_11252, tekeningnr, OV_001 versie A, Situatie,
d.d.09-03-2018

. tekenlng projectnr, 6.101359_11252, tekeningnr, OV_310 versie A, Voor- en
achtergevel Blok 1, d.d.09:03-2018"

= tekening projectnr. G:101359_11252, tekeningnr. OV_320 veisie A, Voor-en
achtergevel Blok 2, d.d.09-03-2018

¢ tekening prqectnr G 10'!359 11252, tekeningnr, OV_330 versie A, Voor-en
achtergevel Biok 3, d.d.09-03-2018

s tekening projectnr. [} 101358_11252, tekeningrir, OV_340 versie: A, Voor- en
achtergevel Blok 4, d.d.09-03-2018
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tekening. projectnr. G.101358._11252, tekeningnr. OV_360 versie A, Gevels +
dooisnede A-A Biok 6, d.d.09-03-2018

tekening projectnr. G;101359_11252, tekeningnr. ©V_370 Versie A, Voor- en
achtergevel Blok 7, d.d.09-03-2018

tekening projectnr.. G, 104359 _11252, tekeningnr: OV _. 110 versie A, Begane grond +
1%verd. Blok 1,:d.d.09-03-2018

teketing projecinr. G.109358 11252, tekeningnr. GV_111 versie-A, Dakplan Blok 1,
d.d.09-03-2018 - |

tekening projectnr. G:101358_11252, tekeningnr. OV_311, Zijgevels + doorsnede
Blok 1, d.d. 24-11-2017

tekening projectnr. G109 359_ 11252, tekenmgnr QV_120 versie A, Begane grond +
1% verd. Blok 2, d.d.09-03-2018 '

tekening projectir, G:101358_11252, tekeningnr. OV _121 versie A, Dakplan. Blok 2,
d.4.09-03-2018 -

tekening projectnr. G.101359_11252, tekeningnr. OV_321, Zijgevels +doorsnetle
Blok 2, d.d. 24-11-2017 ' N

:'tekemng projectnr. G.101358_11252, tekeningnr. OV_130 versie A, Begane grond +
1°verd. Blok 3, d.d.09-03-2018 _ _ o _
--tekenlng projectnr. G 101359_11252, tekeningnr. OV_131 versie A, Dakplan. Blok 3,
-d.¢.09-03-2018

‘tekéning projectnr.-G.101359_11252, tekenirignr. @V_331, Zijgevels + doorsnede
Blok 3, d.d. 24-11-2017 o _

: ;tekenlng projectnr. G. 10135911252, tekeningnr. GV_140 versie A, Begane grond +
1% verd. Blok 4, d.d.09-03- 2018 ' '

o tekening projectnr.-G.101358_11252, tekeningnr. OV_141 versie A, Dakplan. Blok 4,

d.4.09-03-2018

tekening projectnr..G.101359_11252, tekeningnr. OV._341, Zijgevels + doorshede:
Biok 4, d.d, 24:11-2017'

- tekening projectnr. G.107 359 11252, - tekeningnr. OV_160 , Begane grond + 1% verd.
Blok 6, d.d.24-11-2017 -

~ tekening projectnr. G.101359 11252, tekeningnr, OV_ 161 versie A, 2° verdieping +
kap, Blok-6, d.d,09-03-2018

fekening projectnr. G.101359_11252, tekenmgnr OV_170 versie A, Begane grond +
1% verd. Blok 7,.4.d.09-03-2018 ' '
tekening projectni. G.101359_11252, tekeningnr. OV_171 versie A, Dakpian. Blok 7,
d.4.09-03-2018

: tekenlng projectnr.. (3:101359.11252, tekeningnr, OV_371, Zijgevels + doorsnede
Blok 7,d.d. 24-11-2017

tekening projectnr.. G. 101359_11252, tekeningrir. 802_BB_54 DK, BO1
verbliffsgebied, 8.d.-.01-12:2017 _

tekening projectnr.. G101359-11252, tekeningnr.OV_991 versie A, Berging dubbel
type-1,.did. 09-03-2018

- tekening projectrir. G101359-11252, tekeningnr.QV_ 992 versie A, Berding enkel type
1,d.d. 09-03-2018

tekening projectnr. G101359:11252, tekeningnr,OV;_993 versie A, Berging dubbe|
type 2, d.d. 09-03:2018

- tekening projectnr. WA0364, plattegrond, gevels, doorsnede, -d:d. 20-04-2018
schema projectnr. WA0364, Kleurenschema patlowonmgen Kastanjelaan Geleen,
did, 20-09-2017 - o _ . )
Tapportage projectnr, WA0364, Bouwbesluit d.d.12-12:2017 (gewijzigd 20-04-2018)
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- rapportage projecinr. WAQ364, EPNbetekening, d.d.12-12-2017

» fapportage projectnr. WAQ364, milieuprestatieberekening 4 levehsloopwoningen, d.d.
23-10-2017

o rapportage Checklist Veilig onderhoud op en-aan gebouwen 2012,

« rapportage bouwbesiuittoets. 11252- Geleen d.d. 8-03-2018

«. overeenkomst, versie 02012017 dossigérnr. Om17.0539,
Planschadeverhaalsovereenkomst, d.d.30-01-2018

» rapportage projectnr, 16769, ontwerp Ruimielijke onderbouwing Seringenlaan:
‘Kastanjelaan, d.d.20-03-2018 ) _

» rapportage projectcode 178050, versiedatum-21-09-2017, milieukundig hodem- en
‘asbestonderzoek '

= rapportage-ptojectnr. 18-769NTG1, notitie parkéerbalans BP Seringentaan Geleen,
d.d. 14-03-2018 |

e rapportage gevelgeluidwering nieuwbouwwoningen Seringenlaan te Geleen, d.d. 8-
12-2017 ' ' '

+ rapportage documentcode: 17A058.RAP002.NG.WL, toets Wet geluidhinder, d.d. 20-
062017

s rapportage documentcode 178114.RAP002,TH, Grondstromenplan, d.d. 22-01-2018

« rapportage documentcode 178114, RAP001.JW.GL, Deelsaneringsplan Kastanjelaan
{ong:) te Geleen d:d. 18-12-2017

« rapportage bestandsnaam NO5335_GELSE,; Archeologisch bureauonderzoek en

inventariserend veldonderzoek (verkennend booronderzoek), d.d.. 16-10-2017

Sittaird-Geleen, 23 april 2018

Burgemeester ey wethouders van Sittard-Geleen
hamens, dezepy
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ACTIVITEITENLIJST

Devolgende activiteit hoort bij en maakt deel Uit van het ontwerpbesiuit, d.d. 23 april
2018, voor de omgevmgsvergunnmg aan ZOwonen, Postbus 13, 8130 LC Sittard voor
het project 'Het bouwen van 32 woningen’ op de locatie Seringentaan 63:/m 87,
Seringenlaan 84 t/m 106 en Kastanjelaan 9 t/m 21 in Geleen, kadastraal bekend als
GLNOQO G 3342; GLNOD G 3344:

1. het{verjbouwen van een bouwwerk
2. het gebruiken van-gronden of bouwwerken in strijd met een’ bestemmingsplan

1. HET (VER)BOUWEN VAN EEN BOUWWERK

Inleiding o . _ . o
In artikel 2.10 van-de Wabo is aangegeven wanneer éen vergunning voor deze: activitsit
mag en dan ook moel worden geweigerd.

Toelichting

De vergunning mag slechts worden geweigerd ais het plan in-strijd is met de relevante
bepalinger van de Bouwverordenlng Sittard-Geleen, het Bouwbesluit:en het fer plaatse
geldende bestemmmgsplan ‘Ook als het bouwplan waarop de aanvraag betrekking heeft
niet voldoet aan rede!uke eisen van welstand moet de vergunning worden ‘geweigerd,

Strijd met bestemmings plan

De‘activiteit-is instrijd met het ter p!aatse geldende besternmingsplannen ‘Lindenheuvel
en ‘Burgemeester Lemmeénssiraat e;0.'. Ons college maakt, op grond van artiket 2.12
van de Wabo, van de mogelukhmd gebrmk voor.deze activiteit niettemin vergunning te
veﬂenen

Bouwyerordening en bodemondeérzoek

Wij hebben het bij de aanvraag ingediende onderzoeksrapporten naar de

bodemgesteldheid als bedoeld in artikel 2:1.5 van de Bouwverordening. Sittard- Geleen

becordeeld.

Uit deze anderzoeksrapporten is gebleken dat de grond sterk verontreinigd is met zink.

De omvang is vastgesteld Gp-ca. 25 m3, hetgeen inhoudt een geval van ernstige

bodemverontrelmgtng Dit betekent dat de initiatiefnemer een saneringsplan of BUS-
melding moet opstellen en-ter goedkeuring dient voor-te leggen aan de Provincie

Limburg.

Alvorens kan worden gebouwd dienen dus sanerende maatregelen te worden getroffen

Zoals opgenomen in het.op te stellen-saneringsplan of BUS-melding.

In opdracht van de initiatiefnemer is door adviesbureau LigvenseCSO voor de-sterk

verontreinigde.grond eei deelsanéringsplan opgesteld {Deelsaneringsplan Kastanjelaarn

{ong.) te Geleen, LievenseCSOMilieu B.V., dochr. 178114, rap001.JW.GL, d.d, 18

december 2017):.

Voor de overige verontreinigde grond is een-grondstromenplari-opgesteld

{Grondstromenplan, plangebied Seringenlaan/Kastanjelaan {fase 1) te-Geleen,

LievenseCSOMilieu B.V., docnir. 17B114.7ap002,TH, d:d. 22 januari 2018).
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Voor-de omgevingsvergunning betekent dit een. uitgestelde inwerkingtreding-conform.
artikel 6.2¢ lid 1 Wabo.

Procedure hogere grenswaarden

Het coltege heeft conform het bepaaide in artikel 110a lid 1 Wet geluidhinder een
ontwerpbesluit hogere waarde voor de ten hoogste teelaatbare geluidsbelasting ter
inzage gelegd.

Welstand

Wij hebben de’ aanvraag op 27 februari 2018 ter beoardeling voorgelegd.aan de.
Adviescommissie Ruimtelijke Kivaliteit (ARK). Het advies van deze comitissie Iuidt als
volgt.

Advies 12 september 2017 o
Het bouwplan. voldget niet aan redelifke eisen van welstand.
Het plan is nog onvoldoende voldragen, Bii verdere untwerklng dienen de-in-de conclusie.
genoemdé zaken te. worden betrokkenen erin terug ie zien.

Korte- ‘beschrijving plan:

In de wijk Lindenheuvel worden aan dé& Kastanjelaan en: de Seringenlaan portiekflats
afgebroken. De vervangende niguwbouw betreft 36 woningen, bestaande it
ééngezinswoningen, nul-trédeh-woningen:en patio’s.

Motivering/ conclusie:

Na toelichting door de projectieider en de architecten vind een uitgebréide:
gedachtenwisseling plaats met de ARK. Bij de verdere uitwerking van het plan: geeft de
ARK de volgende zaken mee:

- De te realiseren ruimtelijke kwaliteit i dit plan zet-de standaard voor te kwaliteit
van de hersfructurering van de rést van de wijk. Daarom is het van belang dat.
_blnnen de: moge!ukheden &én zo hoog mogelifke rumtelijke kwaliteit wordt breikt:

- 'De gekozen opzet.van de met name de nul-treden-woningen mist deze ruimtelijke
kwaliteit. Meerdere woningen van dit type aan elkaar werkt als zeer monotoon.

Dit kamt de kwaliteit van de leefomgving niet ten goede;.

- DPe Senngenlaan is eenbrede straat. De 3- -laagse postiekworiingen worden
‘vervangen door eenlaagse nul- tredennwonmgen waardoor afbretuk wordt gedaan
gan de maat €n'schaal en daarnee aan de ruimtelijke Kwaliteit van de-
Seringeniaan. Zogk architectonische oplossingen om de woningen een hogere en
fobuustere uitstraling te geven die recht doet aan het ruimtelijke karakter van de
straat;

- De patio’s hebben door de beoogde materiaatkeuze geen relatie met de te
bouwen woningen aian de- Seringeniaan. Deze: relatie wordt wel voorgestaan,

Advies 26 september 2017

Het bouwpilan voldoet aan redelijke €isen van welstand,

Het plan is ‘akkoord. Het plan wordt vandaag voor de tweede keer door de. Ark
behandeld, De eerste behandeling op 12 september 2017 leidde tot het advies 'niet-
akkoord'. “Bij de-verdere uitwerking-van het plan-geeft de ARK de volgende zaken mee:
- de terealiseren ruimtelijke kwaliteit in dit plan zet de standaard voor de kwaliteit
van de berstructurering van'de rest van de wijk. Daarani is het van belang dat binnen de
mogelijkheden &én zo ticog mogelijke ruimtelijke kwaliteit wotdt. bereikt;
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- de gekozen opzet van de met name denul-treden-woningen mist:deze ruimielijke
kwaliteit. Meerdere woningen van dit type-aan elkaar werkt als zeer monotoon, Dit komt
de kwaliteit van de legfomgeving hiet'ten’goede;

- de.Seringeniaan.is een brede straat. De 3-laagse gortiekwoningen wordert
vefvangen door eénlaagse nuHreden-woningen, waardoar afbreuk wordt gedaan aan de
maat en schaal en daarmee aan de ruimtelijke kwalitéit van de Seringenlaan. Zoek
architectonische oplossingen om de woningen een hogere en robuustere witstraling te
geven die recht doet aan het rulmteluke karakter van de:straat;

- de patio’s hebben door de.becogde materiaalkeuze geen relatie met de te
bouwen weningen aan de Seringenlaan: Deze relatie wordt wel voorgestaan

De ARK constateert naar tevredenheid dat haar aanbevel:ngen in het aangepaste plan.
zijn verwerkt. Daarmee voldoet het plan aan de redelijke eisen van welstand.

Advies 1e behandeling OM17.0539-0p 16 januari 2018:

Het plan voldoet niet:aan redelijke éisen van welstand, omdat het ptan. afwijkt var het
pian zoals voorge[egd op 26 september 2017. Dit geldt voorzowel deversieringen in het
metselwerk als het kleurgebruik. Ook dient de aanvrager stalen te overleggen van het
materiaal.

Ad'v’ie's 2" behar’t’delin’d OMW 0539 09'27 februari 2018;

het adv;es van 26 september 2017 Tevens Zijn de gevraagde matenaten (baksteen
dakpan)als de gevraagde detailleringen overlegd.

Conclusie - _ . _ _

De Bouwverordening Sittard-Gelgen, nu hiervan wordt afgeweken, en het Bouwbesuit
staan het verlenen van de vergunning nietin de weg. Door toepassing van artikel 2.12
van de Wabo verzet dé strijd mét het bestemimingsplan’ zich hiet:tegen hetverlenen van
de vergunning. Tot slot voldogt het bouwplan. onder voorwaarde aan redelijke eisen van
welstand. Wi} baseren.ons op bovengenoémd advies van de ARK van 27 februari 2018
Zodoende kan de gevraagde vergunning voor-de-acliviteit {uer)bouwen van een
bouwwerk’ worden verleend. Wel bestaat aanieiding om aan de vergunning de hiemnate
noemen: vaomraa_rde(n) te verbinden.

Voeorwaarde(n)
Wij verlenen de vergunning voorde-activiteit ‘st (verbouwen van-€en bouwwerk ‘ endér
de volgende voorwaarde{n n):

o Voordit bouwpian dienen aanvullende maatregelen getroffen ie worden als.
gevolg van een verhmogde geluidsbelasting afkomstig van industrielawaai-en
wegverkeerslawaai. De inhoofdstuk 3 van rapporiage: ‘Noorman Bouw- en
milieuadvies. gevelgeiuidwering nisuwbouwwoningeri Serlngen!aan te Geleen,
rapport 21710268,R01a, d.d. 8 december2017" -geluidwerende voorzuemngen
dienen in fiet werk té worden uitgevoerd.

s Uit de aangeleverde bodemonderzoeken is gebleken:dat sprake is van een geval
van ernstige bodemverontreiniging en daarmee de.noodzazk aanwezigom.
sanerende maatregelen te treffen. Hiervoor'is eendeelsaneringsplan opgeste[d
welke ter goedkeuring voer gelégd diént te worden aan de Provincie Limburg.
Vetuolgens.dienen de sanerende maatregelen titgevoerd te worden conform hét
vastgeste!de deeisanermgsplan envan deze werkzaamheden eeri
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evaluatieverslag op te stellen. Dit evaluatieverslag dient wederom door de
provincie-Limburg te worden:goedgekeurd.

Daarnaast dient bij graafwerkzaamheden.rekening gehouden ‘te worden met de
aanwezigheid van verontreinigde grond conform het opgestelde
;grondstromenplan

Omdat sprake is van een uitgestelde mwerkmgtredlng conformi artikel 6.2¢ lid 1
Wabo, treedt de omgevingsvergunning pas in werking nadat voldaan is.zan de
bovengencemde voorwaarden. '

Zo spoedig mogelijk, maar miriimaal drie weken voor het aanbrengen van

‘beton-, staal-, hout-en/of metselwerkconstructies de bijbehorende statische

berekeningen en tekeningen overleggen, volgens artikel 4,7 van.het Besluit

Omgevingsrecht (Bor) en artikel 2.7, lid 1a van de Regelmg omgevingsrecht

(Mor).

Met het vervaardigen-van de.betréffende constructies mag niet worden

begonnen vagrdat deze berekeningen en tekeningen door het bouw- en

woringtoezicht van deze gemeente zijrgoedgekeurd.

Bij deze aanvraag zijn mgedlend

- Rapportage Geotechnisch:Bodemonderzeek d.d. 25-10-2017

~Palenplan blok 1, tekeningnr. AB-001, d.d 25-01-2018

- Palenplan blok 2, tekeningnr. B'A'-.002,;-.d-‘d.525'-01...—20118:

- Palenplan blok 3, tekeningnr. BA-003, d.d. 25-01-2018.

- Palenplan blok 4, tekeningnr. BA-004, d.d. 25012018

- Palenplan blok 5, tekeningnr, BA-005, d.d. 25- 01:2018

-~ Palenplan blok 6, tekeningnr. BA-008, d.d. 25-01-2018

~Palenplan blok 7, tekeringnr. BA-007, d.d. 25-01-2018.

~Principe constructie woningtype 1 tussenwoning beukmaat:5400, tekeningnr
BA-1.01,d.d. 25-01-2018

- Pnncme constructie woningtype . 15% elndwonlng met.dwarskap beukm.
5400, tekeningnr. BA-15%0, d.d. 25-01-2018

- F‘rlnclpe constructie waningiype 16 nultrede won. {tussenwon; Beukm.
8,3 m), tekeningni. BA16.01, d.d. 25-01-2018

- Principe constructie: wonmgtype 16 nuItrede warn. (eindwon. Beukm. 6,3.m),
Tekeningnr, BA-165. 01, d.d. 25-01-2018

- principe constructie won. type 17 nulirede won. met topgevel. Beukm, 6,3 m,
Tekeringnr, BA-17.01, d.d. 25-01-2018

- Funderingsoverzicht blok 1, tekeriingnr. BA-101, d.d, 25-01-2018

- Fundeéringsoverzicht blok 2, tekeningnr. BA-102, d.d. 25-01-2018.

- Funderingsoverzicht blok 3, tekeningnr, BA-103, d.d. 25-01-2018

- FunderingsoverZicht blok 4, iekeningnr. BA-104, d.d. 25-01-2018

- Begane grond/ Fundering blak 5 Levensloopwoningen, iekeningnr, BA-105,
d.d. 25-01-2018 _ _ T

- Funderingsoeverzicht blok 8, iekeningnr, BA-106, d,d, 25-01-2018

- Funderingsoverzicht blok 7, tekeningnr. BA- 107, d.d. 25-01-2018.

~ Bovenbouw Blok 5 Levensloopwoning, tekemngnr BA-305, d.d. 25-01-2018

- Statische berekening, decufrient; GDV-20174378-SB, d.d. 26-01-2018

Het hemelwater dat op het dakopperviak van het. nieuwe. gebouw valt, moet
op-eigen terrein blijven. Met de realisatie van de daarvoor aan te brengen
‘voprzigningen voor afvoer van hemelwater mag niet worden begonnen
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alvorens de hiervoor te maken tekeningen:en berekeningen (inhoud,
uitvoering, zand- en bladvang, etc.) bij het bouw- en woningtdezicht van deze:
gemeente zijit ingediend en door deze zijn goedgekeurd, volgens artikel 6.18
hd 5b'van het'Bouwbesluit-2012.

U dient op elk moment aan het bouw- en woningtoezicht van deze gemeente
te'kunnen aantonen dat de genoemde voorzieningen correct zijn uitgevoerd
en van voldoende capaciteit zijn. Een mogelijkheid om aan-deze
aantaonphcht te voldoen is het.op verzoek kunnen overleggen van fato’s die
Zijn'genomen van de- hemelwatervoomemng ten tijde van de- darileg ervan.

Met de-start van de bouwwerkzaamheden mag niet worden begonnen voordat.

het peil van de woningen door het bouw- en woningtoezicht in het werk is
goedgekeurd.
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2. HET GEBRUIKEN VAN GRONDEN OF BOUWWERKEN IN STRIJD MET EEN
BESTEMMINGSPLAN

inieiding
Inartikel 2:12 van-de Wabo is aangegeven wanneer een vergunning veor deze activiteit
kan worden verleend.

Strijdigheid met regels van het: bestemmmgsplan
Op het volgende punt komt het project niet overeen. met de: régels van het
bestemmingspfan-‘Lindenheuvel” en ‘Burgémeester Lemmensstraat.g:0.".

Strijdigheid bestemmingsplan ‘Lindenheuvel _ )

» Artikel 3.2 lid & ‘Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen de.op de verbeelding
aangegeven bouwvlakken worden gebouwd. De- geplande
woningen bevinden zich buiten de bouwvlakken, hierdoor is het
plan- _st_rudig met de bestemmmgsp[annen

Strijdigheid bestemmingsplan ‘Burgemeester Lemmensstraat €.0.’
o Attikef 13:2Tida  Hoofdgebouwen ritgen vitsluitend binnen de op de verbeelding
- -aangegeven bouwviakken worden gebouwd, De geplande
‘woningen bevinden zich buiten de bouwvkakken, hierdoor is het
ptan strijdig. met de bestemmingsplannen.

o Artikel 19.1.2 Het is niet toegestaan nieuwe woningen, geluidgevoelige andere.
-gebouwen en gelmdgevoehge terreinen-als bedoeld in de Wet
;geluldhander ter plaatse van de aanduiding ‘geluidzone-
ndistrie’op-te richten.

Medewerking buitenplanse afwijking

Volgens-artikel 2.12 Jid 1.2.3° van de Waho kan de vergunning worden verleend als het
plan niet in strijd is met een-goede ruimtelijke ordening. Voor dit project biedt dat de-
mogeiijkheid af te wilken van de regels it @rtikel 3.2 lida van het bestemmingsplan
‘Lindenheuvel’ e de rege%s 13.2 lid @ 'en 19.1.2 van het bestemmingsplan ‘Burgemeester
Lemmenisstraat e.0."

Motivering.

Wij hebben onderzocht.of in het kader van.een goede ruimtelijke. ordening aan dit plar
kan worden meegewerkt. Het plan is daarom voorzien van eéri.goede ruimtelijke
onderbouwing, opgesteld deéor Ducot Engineering & Advies B.V.; gévestigd in
Roermond, met als rapportnummer 16769R1C. en welke: onderbouwmg deel uitmaakt
van dit besluit.

‘Verklaring van geen bedenkmgen
Volgens artikel 2.27 Wabo wijst het Borof een bijzondere wet categafieénvan
gevallen aan waarvoor geldt dat een omgevingsvergunning niet wordt vérleend
voordat gen daarbij aangewezen bestuursorgaan heeft verkiaard dat het
-daartegen-geen bedenkingen heeft. Voor dit projedt is.daarvoor artikel 6.5 van’
het Bor van toepassing. De raad heeft in zijn vergadering vah: 7 oktober 2010 sén
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lijst van categorie&n van gevallen aangewezen waarvoor in het kader van de
Wabo geen verklaring van-geen bedenkingen: is vereist bij strijdigheid met het
bestemmingsplan.of de beheersverordening. Het voorliggende bouwptan hebben
wij aangemerkt als een geval als bedoeld orider b:van deze iijst vermeld, te
weten hef bouwen van één of meerdere woninger, met daaraan inherente:
voorzieningen, passen binfien de: regionale woonvisie Westelijke Mijnstreek -
Conclusie.
Wij vinden het ingediende project passend it een goede ruimtelijke ordening:
Zodoende kan de geviaagde vergunning voor de activiteit ‘gebriiken vari grorden of
bouwwerken in strijd met een. bestemmingsplan’ worden verleend.
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Gemeantg:

S |tta rd - G eleen

Dueot Engineering & Advies
De héer E4M Heijnen
Boven de-Wolfskuil 3.3D30
B040LX HERTEN

“Cluster Dienstverlering

Uw brief van
Lhw kenmerk:

Onskenmerk dossiernummer On117.0539/3359217
Behandeld door mevrouw L. Landré

Telefacn
Onderwérp

(046} 4777028
aanvraag omgevingsvergunring,
ontwerphasluit

Sittard-Geleen, 19 april 2018
Geachte hger Heijnen, 'VERZON DEN 24 APR 2018

Op 8 december 2017 ontvingen wij van u namens ZOwonen een aanvradg om een ormige-
vingsvergunning voor het project ‘Het bouwen van.32 woningen' op de locatiée
Seringenlaan-63 t/m 87, Serrngen[aan 84 t/m 106 en Kastanjelaan 9 t/m 21 in Geleen,
Graag informeren wij u over het verloop van deze aanvraag.

Ontwerphbesluit

Wi hebben het ontwerpbésiuit opgestetd. Dit besiuit freft h[erbu aan,

Het ontwerpbesluit igt met bijbehorende stukken vanaf-4 mgi 2018 gedurende zes weken
ter inzage. Dat hebben wij op www.officielebekendmakingen.nl bekend gemaakt,

Zienswijzen
In deze zes weken kan iedereen zienswijzen op het'ontwerpbesluit aan ons college ken-
baar maken. Ook u kunt in deze periode per post of per fax een zienswijze indiener. Stuur
een zienswijze niet viae-mail, U stuurt de zienswijze naar:

Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen

Team Vergunningen; mevrouw L. Landré

‘Posthus 18

8130 AA SITTARD
Alsu per fax een zienswijze indient, dan doet u dit naar het voigende nurnmer:
(046) 477 75 55,

Vragen? Vermeld dossiernummer .
Als 1 nog vragen heeft over deze brief kunt u contact opnemen met mevrouw L. Landré,
die op werkdagen bereikbaar is op {elefoonnummer (046) 477 7028. U kunt ook een e-mail
sturen naar laura.landre@sittard-geleen.nl.

Postadres: Posibus 18, 6130 AA Sittard-Geleen & 14,048 (vanulb-Buitenland #3146:477 77.77) wwiv.sittard-géleer Al



Vermeld bij vragen altijd het dossiefriummear Om17.0539.

Met vriendelijke groet,
Burgemeester en wethouders van Sittard-Geleen

namens dezgtt, o

¢ ontwerpbesiuit



