Het voornemen:

De voorgenomen ontwikkeling voorziet in de uitbreiding van een bestaand hoveniersbedrijf aan de
Doetichemseweg 79 te Zelhem. Ter plaatse is de wens om een bedrijfsgebouw van 543 m? te
realiseren. Daarnaast wordt buitenopslag vergroot tot 544 m2. Tenslotte wordt het perceel
landschappelijk ingepast met o0.a. een wadi ten behoeve van het infiltreren van het hemelwater.

Om de gewenste uitbreiding mogelijk te maken, dient het bestemmingsplan te worden herzien.

Hierna volgen een aantal afbeeldingen omtrent de ligging van het plangebied en de beoogde situatie.

Afbeelding 1.1: Luchtfoto ligging plangebied (Bron: PDOK)



Afbeelding 1.2 Beoogde situatie (Bron: Hanskamp Hoveniers bv.)
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Afbeelding 1.3 Impressie nieuw bedrijfsgebouw (Bron: Wopereis Staalbouw)



De waterparagraaf:

In het moderne waterbeheer wordt gestreefd naar duurzame, veerkrachtige watersystemen met
minimale risico's op wateroverlast of watertekorten. Belangrijk instrument hierbij is de watertoets,
die sinds 1 november 2003 in ruimtelijke plannen is verankerd. In de toelichting op ruimtelijke
plannen dient een waterparagraaf te worden opgenomen. Hierin wordt verslag gedaan van de wijze
waarop rekening is gehouden met de gevolgen van het plan voor de waterhuishoudkundige situatie
(watertoets).

Het doel van de watertoets is te garanderen dat waterhuishoudkundige doelstellingen expliciet en op
een evenwichtige wijze in het plan worden afgewogen. Deze waterhuishoudkundige doelstellingen
betreffen zowel de waterkwantiteit (veiligheid, wateroverlast, tegengaan verdroging) als de
waterkwaliteit (riolering, omgang met hemelwater, lozingen op oppervlaktewater).

Voor de in dit bestemmingsplan besloten ruimtelijke ontwikkeling worden de effecten van de
ontwikkeling per waterthema afgewogen. De relevante waterthema's worden door middel van de
watertoetstabel geselecteerd en vervolgens nader toegelicht. De watertoetstabel is hierna
opgenomen:

Thema Toetsvraag Relevant (Intensiteit
Veiligheid 1. Ligt in of binnen 20 meter vanaf het Nee 2
plangebied een waterkering? (primaire

waterkering, regionale waterkering of kade)

2. Ligt het plangebied in een Nee 2
waterbergingsgebied of winterbed van een
rivier?
Riolering en 1. Is de toename van het afvalwater (DWA) Nee 2
Afvalwaterketen groter dan 1m3/uur?
2. Ligt in het plangebied een persleiding van Nee 1
WRIJ?
3. Ligt in of nabij het plangebied een RWZI of Nee 1
rioolgemaal van het waterschap?
Wateroverlast 1. Is er sprake van toename van het verhard Nee 2
(opperviaktewater) oppervlak met meer dan 2500m??
2. Is er sprake van toename van het verhard Ja 1
oppervlak met meer dan 500m??
3. Zijn er kansen voor het afkoppelen van Ja 1
bestaand verhard oppervlak?
4. In of nabij het plangebied bevinden zich natte |Nee 1

en laag gelegen gebieden, beekdalen,
overstromingsvlaktes?

Oppervlaktewaterkwaliteit |1. Wordt vanuit het plangebied (hemel)water op |Nee 1
oppervlaktewater geloosd?

Grondwateroverlast 1. Is in het plangebied sprake van slecht Nee 1
doorlatende lagen in de ondergrond?
2. Is in het plangebied sprake van kwel? Nee 1
3. Beoogt het plan dempen van perceelsloten of [Nee 1
andere wateren?
4. Beoogt het plan aanleg van drainage? Nee 1

Grondwaterkwaliteit 1. Ligt het plangebied in de beschermingszone |Nee 1

van een drinkwateronttrekking?




Inrichting en beheer 1. Bevinden zich in of nabij het plangebied Nee 1
wateren die in eigendom of beheer zijn bij het

waterschap? Nee 2
2. Heeft het plan herinrichting van watergangen
tot doel?

Volksgezondheid 1. In of nabij het plangebied bevinden zich Nee 1
overstorten uit het gemengde stelsel?
2. Bevinden zich, of komen er functies, in of Nee 1

nabij het plangebied die milieuhygiénische of
verdrinkingsrisico's met zich meebrengen
(zwemmen, spelen, tuinen aan water)?

Natte natuur 1. Bevindt het plangebied zich in of nabij een Nee 2
natte EVZ?
2. Ligt in of nabij het plangebied een HEN of SED [Nee 2
water?
3. Bevindt het plangebied zich in Nee 1
beschermingszones voor natte natuur?
4. Bevindt het plangebied zich in een Natura Nee 1
2000-gebied?

Verdroging 1. Bevindt het plangebied zich in een TOP- Nee 1
gebied?

Recreatie 1. Bevinden zich in het plangebied watergangen |Nee 2

en/of gronden in beheer van het waterschap
waar actief recreatief medegebruik mogelijk
wordt?

Cultuurhistorie 1. Zijn er cultuurhistorische waterobjecten in het|Nee 1
plangebied aanwezig?

Ten aanzien van voorgaande watertoetstabel wordt opgemerkt dat voorliggend plan
waterhuishoudkundig niet van belang is aangezien slechts twee vragen met 'ja' is beantwoord. In het
voorliggend geval is er een toename van de verharding ter plaatse met in totaal circa 1.400 m?.

Het hemelwater wat op de daken van het nieuwe en oude bedrijfsgebouw valt zal worden
afgekoppeld en worden afgevoerd naar de aan te leggen wadi (zie ook landschappelijke
inrichtingstekening). Er zal geen sprake van overstort op de afvalwaterafvoer/gemeenteriool.

Geconcludeerd wordt dat er vanuit waterhuishoudkundig opzicht geen belemmeringen zijn ten
aanzien van de voorgenomen ontwikkeling.

Bijlage 1 Landschappelijke inpassingsplan

Bijlage 2 concept tekeningen nieuwe bedrijfsgebouw




