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Hoofdstuk 2 Het initiatief

2.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de beoogde ontwikkeling omschreven. Hierbij wordt als eerste ingegaan op de
bestaande situatie in het besluitgebied, waarna de beoogde ontwikkeling nader toegelicht wordt.

2.2 Bestaande situatie

Het besluitgebied is gelegen aan één van de toegangswegen tot de bebouwde kom van || Gz
I ;< rdingenstraat. Dit deel van de || ]I cverdingenstraat kenmerkt zich door
een mengeling van diverse aan horeca, detailhandel, maatschappelijke en bedrijvigheid gelieerde
functies. Binnen de gehele herontwikkelingslocatie was enkel nog het karkas van de vroegere maalderij
Kuiper daterend van 1920 aanwezig. De bij de maalderij behorende bakkerij Kuiper en enkele
bijgebouwen die binnen het besluitgebied aanwezig waren zijn omstreeks 2017 reeds gesloopt. In de
huidige situatie is de maalderij herstelt en getransformeerd tot een appartementencomplex. Daarnaast
zijn er vier levensloopbestende patiowoningen gerealiseerd. Het besluitgebied betreft een
braakliggend terrein tegenover de vier levensloopbestendige woningen. De navolgende afbeeldingen
geven een impressie van de huidige situatie weer.
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Rietmolen. Het initiatief is daarmee in overeenstemming met de 'Kwalitatieve toetsingscriteria voor
woningbouw in Berkelland' en met de '"Woonvisie gemeente Berkelland 2020-2025'.

3.3 Milieu- en omgevingsaspecten

In dit hoofdstuk wordt getoetst in hoeverre deze ontwikkeling haalbaar is in het kader van milieu- en
omgevingsaspecten.

3.3.1 Bodem
Algemeen

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet aangetoond worden dat de bodem- en grondwaterkwaliteit ter
plaatse van het besluitgebied geschikt zijn voor het beoogde gebruik.

Toetsing

I Grocp is in mei 2022 een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd. Dit
onderzoek is bijgevoegd als Bijlage 2. De conclusies van dit onderzoek worden hieronder kort
behandeld.

Uit het uitgevoerde bodemonderzoek kan het volgende worden geconcludeerd:

* De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbruin, matig fijn zand. Daaronder bestaat de
ondergrond overwegend uit grijs, matig fijn zand. In de opgeboorde grond is op sommige locaties
een zwakke baksteenbijmenging aangetroffen;

* De grondwaterstand is op een diepte van 1,77 m-mv aangetroffen;

* Insommige grond(meng)monsters zijn licht verhoogde gehalten aan lood en/of PAK(10) vastgesteld;

* In sommige grond(meng)monsters zijn geen van de onderzochte stoffen aangetroffen in een
concentratie boven de achtergrondwaarde van de desbetreffende stof;

* In het grondwater afkomstig uit een peilbuis zijn licht verhoogde gehalten aan barium, zink, xylenen
vastgesteld;

* In een grond(meng)monster is analytisch in de fractie < 20 mm een gehalte aan asbest van 3,3,
mg/kgd.s. aangetoond.

Aanbevelingen

De licht verhoogde gehalten aan lood en/of PAK(10) aangetroffen in sommige grond{meng)monsters
houden vermoedelijk verband met de langdurige gebruiksgeschiedenis van het perceel en de
aanwezigheid van de baksteenbijmenging. De gehalten zijn echter van dien aard dat deze geen verdere
aandacht behoeven.

De licht verhoogde gehalten aan barium, zink, xylenen aangetroffen in het grondwatermonster
afkomstig een peilbuis zijn niet eenduidig te verklaren, de gehalten zijn echter van dien aard dat deze
geen nadere aandacht behoeven.

Het aangetroffen gehalte aan asbest is ruim onder de hergebruikswaarde van 100 mg/kgd.s., het
aangetroffen gehalte behoeft geen nadere aandacht.

De kwaliteit van de bodem op de onderzochte locatie voldoet aan bodemkwaliteitsklasse Wonen. Er zijn
daarmee geen, vanuit milieuhygiénisch oogpunt, geen beperkingen voor de voorgenomen
planontwikkeling.

Conclusie

Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit plan.



3.3.2 Geluid
Algemeen

De mate waarin het geluid, veroorzaakt door het wegverkeer en/of door industrie, onder andere het
woonmilieu mag belasten, is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). Bij ruimtelijke ontwikkelingen
moet volgens de Wgh worden aangetoond dat gevoelige functies, zoals een woning, een aanvaardbare
geluidsbelasting hebben als gevolg van omliggende (spoor)wegen en industrieterreinen. Indien nieuwe
geluidsgevoelige functies worden toegestaan, stelt de Wgh de verplichting akoestisch onderzoek te
verrichten naar de geluidsbelasting ten gevolge van omliggende (spoor)wegen en industrieterreinen.

Toetsing

De locatie niet gelegen nabij een spoorlijn of een gezoneerd industrieterrein. Voor de || | ||l] Gz
Everdingenstraat en de omliggende wegen geldt een 30 km/u regime. Voor wegen met een 30 km/u
regime is geen onderzoekszone van toepassing. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is in
oktober 2020 door Tauw een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd naar de reeds
gerealiseerde appartementen en vier patiowoningen. Dit onderzoek is bijgevoegd als Bijlage 3. Uit dit
onderzoek blijkt dat op de appartementen de hoogste geluidbelasting heerst.

Op de patiowoning, die ter hoogte van de nieuwe woningen uit onderhavig initiatief ligt, is de
geluidbelasting circa 30 dB. Dit is ver onder de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Om deze reden is het
aannemelijk dat de geluidbelasting op de gevels van de nieuwe woningen uit onderhavig initiatief ruim
voldoen aan de voorkeursgrenswaarde.

Om dezeredenis een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai achterwege gelaten.

Conclusie

Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de uitvoering van het initiatief.

3.3.3 Luchtkwaliteit
Algemeen

De Wet luchtkwaliteit (verankerd in de Wet milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2) is een implementatie
van diverse Europese richtlijnen omtrent luchtkwaliteit, waarin onder andere grenswaarden voor
vervuilende stoffen in de buitenlucht zijn vastgesteld ter bescherming van mens en milieu. In Nederland
zijn stikstofdioxide (NO,) en zwevende deeltjes als PM,, (fijn stof) de maatgevende stoffen waar de
concentratieniveaus het dichtst bij de grenswaarden liggen. Overschrijdingen van de grenswaarden
komen, uitzonderlijke situaties daargelaten, bij andere stoffen niet voor. Vanaf 1 januari 2015 dient het
bevoegd gezag de luchtkwaliteit ook te toetsen aan de grenswaarde voor PM, o Op basis van onderzoek
door het Planbureau voor de Leefomgeving kan worden gesteld dat als aan de grenswaarden voor PM,,
wordt voldaan, ook aan de grenswaarde voor PM, ; wordt voldaan.

Hoewel de luchtkwaliteit de afgelopen jaren flink is verbeterd, kan Nederland niet voldoen aan de
luchtkwaliteitseisen die in 2010 van kracht zijn geworden. De EU heeft Nederland derogatie (uitstel)
verleend op grond van het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Dit betreft een
gemeenschappelijke aanpak van het Rijk en diverse regio's om samen te werken aan een schonere lucht,
waarbij ruimte wordt geboden aan noodzakelijke ruimtelijke ontwikkelingen. Plannen die in
betekenende mate bijdragen aan luchtverontreiniging worden opgenomen in een gebiedsgericht
programma van het NSL. Het maatregelenpakket in het NSL is hiermee in evenwicht en zodanig dat op
termijn de luchtkwaliteit in heel Nederland onder de grenswaarden ligt. Plannen die 'niet in
betekenende mate' (NIBM) bijdragen aan luchtverontreiniging hoeven niet langer individueel getoetst
te worden aan de Europese grenswaarden aangezien deze niet leiden tot een significante verslechtering
van de luchtkwaliteit. Deze grens is in de AMvB NIBM gelegd bij 3% van de grenswaarde van een stof:















bedrijven. Anderzijds mogen milieuhindergevoelige functies in de directe omgeving van het
besluitgebied niet negatief worden beinvioed door de ontwikkelingen die met een plan mogelijk
worden gemaakt.

Wat betreft de aanbevolen afstanden tussen bedrijvigheid en gevoelige functies, zoals wonen, is de
brochure 'Bedrijven en milieuzonering' (2009) van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten
geraadpleegd. Hierin worden richtafstanden voor het omgevingstype 'gemengd gebied' als 'rustige
woonwijk' en 'rustig buitengebied' aanbevolen.

Gemengde gebieden betreffen gebieden die langs hoofdinfrastructuur liggen en/of gebieden met
matige tot sterke functiemenging. In een rustige woonwijk en het buitengebied komen vrijwel geen
andere functies voor. De richtafstanden gelden voor een gemiddeld nieuw bedrijf en gaan uit van het
gebiedstype 'rustig woongebied'. Voor gemengde gebieden kunnen de richtafstanden worden
verminderd. De afstand wordt gemeten vanaf het op de verbeelding aangeduide deel voor de
bedrijfsmatige activiteit tot aan de gevel van de woningen gelegen buiten het betreffende perceel.

Toetsing

Voorliggend initiatief voorziet in de nieuwbouw van vier levensloopbestendige woningen. In de
omgeving van het besluitgebied is sprake van een menging van woon-, detailhandel-, horeca en
maatschappelijke functies. Er is daarmee sprake van een 'gemengd gebied'.

Bedrijvigheid in het besluitgebied

Binnen het besluitgebied worden geen functies gerealiseerd die milieuhinder veroorzaken. De
woningen kunnen worden aangemerkt als milieuhindergevoelig.

Bedrijvigheid in de omgeving van het besluitgebied

Naast voorgenoemde toetsing moet onderzocht worden of de functies in het besluitgebied hinder
ondervinden van hinderveroorzakende functies in de omgeving van het besluitgebied. In de omgeving
van het besluitgebied zijn enkele hinderveroorzakende functies gelegen:

Functie

Schoonheidssalon zo | N

Café van Otten

Onbekend, maximaal categorie 2 bedrijf

Everdingenstraat (ong.) Begraafplaats

Muziekvereniging Amicitia Rietmolen

De navolgende tabel laat zien hoe de functies kunnen worden gecategoriseerd op basis van de
VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering'. Aangezien er in de omgeving van het besluitgebied sprake
van is een menging van woon-, detailhandel-, horeca en maatschappelijke functies is er sprake van een
'gemengd gebied'. Voor gemengde gebieden kunnen de richtafstanden worden verminderd met één
stap. 30 meter wordt 10 meter en 10 meter wordt 0 meter. De tabel geeft de voor gemengde gebieden
geldende minimaal aanbevolen richtafstanden (in meters) aan voor de eventueel hinderveroorzakende
functies:

Functie Type inrichting Geur Stof Geluid Gevaar Daadwerke-
lijke afstand

Schoonheidssalon |Kappersbedrijven en 0 0 0 0 80m
zo schoonheidsinstituten




Café van Otten Discotheken, 0 0 10 10 25m
muziekcafé's

Max. categorie 2 Categorie 2 bedrijf 0 0 10 0 5m
Begraafplaats Begraafplaatsen 0 0 0 0 25m
Muziekvereniging |Muziek-en 0 0 10 0 6m

balletscholen

Uit de tabel blijkt dat bij de nieuwe woningen niet wordt voldaan aan de richtwaarden voor geluid voor
een 'gemengd gebied woongebied' voor wat betreft de muziekvereniging en het bedrijf in de

milieucategorie 2 aan de |G

Industrielawaai

Muziekvereniging

Bij de realisatie van het appartementencomplex en de vier patiowoningen bleek dat er niet aan de
richtafstand voor geluid uit de VNG brochure kon worden voldaan voor, onder andere, de
muziekvereniging. Om die reden is door Tauw in oktober 2020 een akoestisch onderzoek industrielawaai
uitgevoerd. Dit onderzoek is als Bijlage 3 bijgevoegd. Navolgend worden in het kort de resultaten van
het onderzoek besproken voor wat betreft de muziekvereniging.

Allereerst dient er gekeken te worden naar maatregelen bij de bron. Alhoewel de locatie waar de
repetities worden gehouden een ouder gebouw betreft, zijn de muren wel met een spouw uitgevoerd.
Daarnaast zijn er recent kunststof kozijnen geinstalleerd met dubbel glas. Dit dubbele glas is reeds
relatief zwaar uitgevoerd. Het installeren van een akoestisch plafond is de enige effectieve oplossing
om het geluid naar de omgeving te beperken. Dit is echter geen haalbare optie vanwege de kosten
hiervan.

Daarna dient er gekeken te worden naar overdrachtsmaatregelen. Overdrachtsmaatregelen zijn
maatregelen die voorkomen dat het geluid de ontvanger bereikt. Onder andere geluidwallen en
-schermen zijn overdrachtsmaatregelen. Om het geluid van het dak naar de eerste verdieping te
reduceren zijn hoge schermen nodig van ten minste 6 meter hoogte. Dit is geen reéle oplossing en zal
stuiten op stedenbouwkundige bezwaren.

Tot slot dient gekeken te worden naar maatregel bij de ontvanger. Hierbij moet gedacht worden aan het
verhogen van de gevelwerende voorzieningen zodat het binnenniveau van 35 dB(A) etmaalwaarde uit
het Bouwbesluit gewaarborgd is. De gevels van de twee-aaneengebouwde woningen zullen dusdanig
geisoleerd worden dat er geen sprake is van een overschrijding van de grenswaarden en kan voldaan
worden aan de eis voor het binnenniveau van 35 dB(A) en daarmee sprake is van een goed woon- en
leefklimaat.

Bedrijf in de milieucategorie 2

Voor wat betreft het aspect 'geluid’ wordt niet voldaan aan de richtafstanden tot het bedrijf met
maximaal een milieucategorie 2. Om deze reden zal een geluidsschutting worden geplaatst om het
geluid afkomstig van het bedrijf te dempen. Met het realiseren van deze schutting zal het aspect 'geluid’
verder geen hinder meer veroorzaken op de nieuw te realiseren woningen.

Conclusie

Geconcludeerd wordt dat vanuit het aspect bedrijven en milieuzonering geen belemmeringen aanwezig
zijn voor de uitvoerbaarheid van het initiatief.
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omgeving is aan het plangebied een lage verwachting toegekend.

Uit het booronderzoek is gebleken dat het plangebied onderdeel uitmaakte van een
beekoverstromingsvlakte waar zich oorspronkelijk beekeerdgronden hebben gevormd. Op basis hiervan
blijft de lage verwachting voor zowel vuursteenvindplaatsen uit het Laat-Paleolithicum tot en met het
Neolithicum als voor nederzettingsresten uit het Neolithicum tot en met de Volle Middeleeuwen (tot in
de 13e eeuw) gehandhaafd. De resultaten van het booronderzoek geven geen aanleiding om de lage
verwachting voor resten uit de Late Middeleeuwen (vanaf de 13e eeuw) tot en met de Nieuwe tijd bij te
stellen.

Selectieadvies

Op grond van de geconstateerde ligging van het plangebied binnen een beekoverstromingsvlakte met
oorspronkelijk een beekeerdgrond, wordt de kans klein geacht dat er binnen het plangebied
bewoningssporen te verwachten zijn. KSP Archeologie adviseert daarom geen archeologisch
vervolgonderzoek.

Cultuurhistorie

De gemeente Berkelland heeft een cultuurhistorische kenmerken- en waarderingenkaart vastgesteld.
Uit de kenmerkenkaart blijkt dat het gebied is gelegen in het 'Oude kampontginning' landschap. Op de
kaart wordt aangegeven dat de || NI verdingenstraat een (verschoven) weg van voor 1832 is
betreft. De oude Maalderij is aangemerkt als 'Boerderij of woonhuis'. De kapel bij de begraafplaats is
aangemerkt als MIP project. In het besluitgebied zijn echter geen cultuurhistorische waarden aanwezig
die als gevolg van dit plan geschaad worden. Op navolgende afbeelding is een uitsnede van de
cultuurhistorische kenmerkenkaart weergegeven.

Uitsnede cultuurhistorische kenmerkenkaart (besluitgebied binnen rode cirkel)






een verblijfplaats in de café-zaal. Nader onderzoek is vereist om aanwezigheid van verblijfplaatsen van
vleermuizen en nestlocaties van huismussen in de te slopen café-zaal uit te kunnen sluiten en de
voorgenomen activiteiten uit te mogen voeren in het kader van de Wnb.

De te slopen garage wordt niet als geen geschikte verblijfplaats van vleermuizen en huismussen
beschouwd. Er zijn geen geschikte invliegopeningen in de gevels of in het dakvlak van de bebouwing
aangetroffen die gierzwaluwen de kans bieden een nestlocatie te bezetten. Verder zijn er aan de
bebouwing geen andere potentiéle verblijfplaatsen van vleermuizen aangetroffen, zoals een holle
ruimte windveer, loodslab, vensterluik, zonnewering of gevelbetimmering. De garage kan dan ook
gesloopt worden zonder nader onderzoek uit te voeren.

Ejfectbeoordeling stikstofdepositie

Gezien het type werkzaamheden en de ligging van het plangebied ten opzichte van de Natura
2000-gebieden zijn er geen negatieve effecten als oppervlakteverlies, versnippering, verontreiniging,
verdroging, optische verstoring en verstoring door trilling, geluid en mechanische effecten. Door het
gebruik van werktuigen kunnen er wel indirecte gevolgen zijn door stikstofdepositie vanuit de lucht.
Omdat één Natura 2000-gebied op minder dan 10 km afstand van het plangebied ligt vindt er mogelijk
stikstofdepositie plaats op stikstofgevoelige habitattypen van dit Natura 2000-gebied. De tijdelijke
emissie in de realisatiefase is vanaf 1 juli 2021 echter vrijgesteld volgens de Wijzigingswet Wet
natuurbescherming en Omgevingswet (stikstofreductie en natuurverbetering) en kan daardoor vanaf 1
juli 2021 zonder vergunning plaatsvinden (Rijksoverheid, 2021). De vrijstelling heeft echter geen
betrekking op de gebruiksfase. In het kader van de reeds gerealiseerde appartementen en de vier
patiowoningen is in augustus 2020 door Buro Ontwerp & Omgeving een AERIUS-berekening uitgevoerd.
Deze is bijgevoegd als Bijlage 8. Uit de AERIUS-berekening blijkt dat in de gebruiksfase geen
stikstofdepositie groter dan 0,0 mol/ha/jaar plaatsvindt. Er wordt dan ook niet verwacht dat in de
gebruiksfase van onderhavig initiatief een stikstofdepositie groter dan 0,0 mol/ha/jaar plaatsvindt. Een
nieuwe AERIUS-berekening is om die reden achterwege gelaten.

Conclusie

Het aspect ecologie vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het initiatief.

3.3.10 Verkeer en parkeren
Algemeen

Bij ruimtelijke plannen moet worden aangetoond dat de ontwikkeling geen negatieve gevolgen heeft
voor de verkeer- en parkeersituatie ter plaatse.

Toetsing
Verkeer

Voorliggend initiatief voorziet in de nieuwbouw van vier levensloopbestendige woningen in bestaand
stedelijk gebied. De realisatie van de woningen in het besluitgebied zorgt voor een
verkeersaantrekkende werking. Voor wat betreft het te verwachten aantal verkeersbewegingen is
uitgegaan van de kengetallen van het CROW. Uitgaande van 'Koop, twee-onder-een-kap' van de
verstedelijkingsgraad 'Weinig stedelijk' en het gebiedstype 'rest bebouwde kom' is het aantal
verkeersbewegingen gemiddeld 7,8 per woning per dag. Dit betekent dat met de realisatie van de
woningen 31,2 verkeersbewegingen per dag tot stand komen. Zoals is besproken in paragraaf 2.3 zal
onderhavig initiatief worden ontsloten over eigen terrein langs de voorzijde van de appartementen met
een in- en uitrit op de |||} I ctverdingenstraat. Het extra verkeer van en naar het
besluitgebied kan worden opgenomen in het heersende verkeersbeeld op de Kerkstraat.
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Hoofdstuk 2 Het initiatief

2.1 Inleiding

In dit hoofdstuk wordt de beoogde ontwikkeling omschreven. Hierbij wordt als eerste ingegaan op de
bestaande situatie in het besluitgebied, waarna de beoogde ontwikkeling nader toegelicht wordt.

2.2 Bestaande situatie

Het besluitgebied is gelegen aan één van de toegangswegen tot de bebouwde kom van || Gz
I ;< rdingenstraat. Dit deel van de || ]I cverdingenstraat kenmerkt zich door
een mengeling van diverse aan horeca, detailhandel, maatschappelijke en bedrijvigheid gelieerde
functies. Binnen de gehele herontwikkelingslocatie was enkel nog het karkas van de vroegere maalderij
Kuiper daterend van 1920 aanwezig. De bij de maalderij behorende bakkerij Kuiper en enkele
bijgebouwen die binnen het besluitgebied aanwezig waren zijn omstreeks 2017 reeds gesloopt. In de
huidige situatie is de maalderij herstelt en getransformeerd tot een appartementencomplex. Daarnaast
zijn er vier levensloopbestende patiowoningen gerealiseerd. Het besluitgebied betreft een
braakliggend terrein tegenover de vier levensloopbestendige woningen. De navolgende afbeeldingen
geven een impressie van de huidige situatie weer.
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Rietmolen. Het initiatief is daarmee in overeenstemming met de 'Kwalitatieve toetsingscriteria voor
woningbouw in Berkelland' en met de '"Woonvisie gemeente Berkelland 2020-2025'.

3.3 Milieu- en omgevingsaspecten

In dit hoofdstuk wordt getoetst in hoeverre deze ontwikkeling haalbaar is in het kader van milieu- en
omgevingsaspecten.

3.3.1 Bodem
Algemeen

Bij ruimtelijke ontwikkelingen moet aangetoond worden dat de bodem- en grondwaterkwaliteit ter
plaatse van het besluitgebied geschikt zijn voor het beoogde gebruik.

Toetsing

I Grocp is in mei 2022 een verkennend bodem- en asbestonderzoek uitgevoerd. Dit
onderzoek is bijgevoegd als Bijlage 2. De conclusies van dit onderzoek worden hieronder kort
behandeld.

Uit het uitgevoerde bodemonderzoek kan het volgende worden geconcludeerd:

* De bovengrond bestaat overwegend uit donkerbruin, matig fijn zand. Daaronder bestaat de
ondergrond overwegend uit grijs, matig fijn zand. In de opgeboorde grond is op sommige locaties
een zwakke baksteenbijmenging aangetroffen;

* De grondwaterstand is op een diepte van 1,77 m-mv aangetroffen;

* Insommige grond(meng)monsters zijn licht verhoogde gehalten aan lood en/of PAK(10) vastgesteld;

* In sommige grond(meng)monsters zijn geen van de onderzochte stoffen aangetroffen in een
concentratie boven de achtergrondwaarde van de desbetreffende stof;

* In het grondwater afkomstig uit een peilbuis zijn licht verhoogde gehalten aan barium, zink, xylenen
vastgesteld;

* In een grond(meng)monster is analytisch in de fractie < 20 mm een gehalte aan asbest van 3,3,
mg/kgd.s. aangetoond.

Aanbevelingen

De licht verhoogde gehalten aan lood en/of PAK(10) aangetroffen in sommige grond{meng)monsters
houden vermoedelijk verband met de langdurige gebruiksgeschiedenis van het perceel en de
aanwezigheid van de baksteenbijmenging. De gehalten zijn echter van dien aard dat deze geen verdere
aandacht behoeven.

De licht verhoogde gehalten aan barium, zink, xylenen aangetroffen in het grondwatermonster
afkomstig een peilbuis zijn niet eenduidig te verklaren, de gehalten zijn echter van dien aard dat deze
geen nadere aandacht behoeven.

Het aangetroffen gehalte aan asbest is ruim onder de hergebruikswaarde van 100 mg/kgd.s., het
aangetroffen gehalte behoeft geen nadere aandacht.

De kwaliteit van de bodem op de onderzochte locatie voldoet aan bodemkwaliteitsklasse Wonen. Er zijn
daarmee geen, vanuit milieuhygiénisch oogpunt, geen beperkingen voor de voorgenomen
planontwikkeling.

Conclusie

Het aspect bodem vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van dit plan.



3.3.2 Geluid
Algemeen

De mate waarin het geluid, veroorzaakt door het wegverkeer en/of door industrie, onder andere het
woonmilieu mag belasten, is geregeld in de Wet geluidhinder (Wgh). Bij ruimtelijke ontwikkelingen
moet volgens de Wgh worden aangetoond dat gevoelige functies, zoals een woning, een aanvaardbare
geluidsbelasting hebben als gevolg van omliggende (spoor)wegen en industrieterreinen. Indien nieuwe
geluidsgevoelige functies worden toegestaan, stelt de Wgh de verplichting akoestisch onderzoek te
verrichten naar de geluidsbelasting ten gevolge van omliggende (spoor)wegen en industrieterreinen.

Toetsing

De locatie niet gelegen nabij een spoorlijn of een gezoneerd industrieterrein. Voor de || | ||l] Gz
Everdingenstraat en de omliggende wegen geldt een 30 km/u regime. Voor wegen met een 30 km/u
regime is geen onderzoekszone van toepassing. In het kader van een goede ruimtelijke ordening is in
oktober 2020 door Tauw een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai uitgevoerd naar de reeds
gerealiseerde appartementen en vier patiowoningen. Dit onderzoek is bijgevoegd als Bijlage 3. Uit dit
onderzoek blijkt dat op de appartementen de hoogste geluidbelasting heerst.

Op de patiowoning, die ter hoogte van de nieuwe woningen uit onderhavig initiatief ligt, is de
geluidbelasting circa 30 dB. Dit is ver onder de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. Om deze reden is het
aannemelijk dat de geluidbelasting op de gevels van de nieuwe woningen uit onderhavig initiatief ruim
voldoen aan de voorkeursgrenswaarde.

Om dezeredenis een akoestisch onderzoek wegverkeerslawaai achterwege gelaten.

Conclusie

Het aspect geluid vormt geen belemmering voor de uitvoering van het initiatief.

3.3.3 Luchtkwaliteit
Algemeen

De Wet luchtkwaliteit (verankerd in de Wet milieubeheer, hoofdstuk 5, titel 5.2) is een implementatie
van diverse Europese richtlijnen omtrent luchtkwaliteit, waarin onder andere grenswaarden voor
vervuilende stoffen in de buitenlucht zijn vastgesteld ter bescherming van mens en milieu. In Nederland
zijn stikstofdioxide (NO,) en zwevende deeltjes als PM,, (fijn stof) de maatgevende stoffen waar de
concentratieniveaus het dichtst bij de grenswaarden liggen. Overschrijdingen van de grenswaarden
komen, uitzonderlijke situaties daargelaten, bij andere stoffen niet voor. Vanaf 1 januari 2015 dient het
bevoegd gezag de luchtkwaliteit ook te toetsen aan de grenswaarde voor PM, o Op basis van onderzoek
door het Planbureau voor de Leefomgeving kan worden gesteld dat als aan de grenswaarden voor PM,,
wordt voldaan, ook aan de grenswaarde voor PM, ; wordt voldaan.

Hoewel de luchtkwaliteit de afgelopen jaren flink is verbeterd, kan Nederland niet voldoen aan de
luchtkwaliteitseisen die in 2010 van kracht zijn geworden. De EU heeft Nederland derogatie (uitstel)
verleend op grond van het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL). Dit betreft een
gemeenschappelijke aanpak van het Rijk en diverse regio's om samen te werken aan een schonere lucht,
waarbij ruimte wordt geboden aan noodzakelijke ruimtelijke ontwikkelingen. Plannen die in
betekenende mate bijdragen aan luchtverontreiniging worden opgenomen in een gebiedsgericht
programma van het NSL. Het maatregelenpakket in het NSL is hiermee in evenwicht en zodanig dat op
termijn de luchtkwaliteit in heel Nederland onder de grenswaarden ligt. Plannen die 'niet in
betekenende mate' (NIBM) bijdragen aan luchtverontreiniging hoeven niet langer individueel getoetst
te worden aan de Europese grenswaarden aangezien deze niet leiden tot een significante verslechtering
van de luchtkwaliteit. Deze grens is in de AMvB NIBM gelegd bij 3% van de grenswaarde van een stof:















bedrijven. Anderzijds mogen milieuhindergevoelige functies in de directe omgeving van het
besluitgebied niet negatief worden beinvioed door de ontwikkelingen die met een plan mogelijk
worden gemaakt.

Wat betreft de aanbevolen afstanden tussen bedrijvigheid en gevoelige functies, zoals wonen, is de
brochure 'Bedrijven en milieuzonering' (2009) van de Vereniging van Nederlandse Gemeenten
geraadpleegd. Hierin worden richtafstanden voor het omgevingstype 'gemengd gebied' als 'rustige
woonwijk' en 'rustig buitengebied' aanbevolen.

Gemengde gebieden betreffen gebieden die langs hoofdinfrastructuur liggen en/of gebieden met
matige tot sterke functiemenging. In een rustige woonwijk en het buitengebied komen vrijwel geen
andere functies voor. De richtafstanden gelden voor een gemiddeld nieuw bedrijf en gaan uit van het
gebiedstype 'rustig woongebied'. Voor gemengde gebieden kunnen de richtafstanden worden
verminderd. De afstand wordt gemeten vanaf het op de verbeelding aangeduide deel voor de
bedrijfsmatige activiteit tot aan de gevel van de woningen gelegen buiten het betreffende perceel.

Toetsing

Voorliggend initiatief voorziet in de nieuwbouw van vier levensloopbestendige woningen. In de
omgeving van het besluitgebied is sprake van een menging van woon-, detailhandel-, horeca en
maatschappelijke functies. Er is daarmee sprake van een 'gemengd gebied'.

Bedrijvigheid in het besluitgebied

Binnen het besluitgebied worden geen functies gerealiseerd die milieuhinder veroorzaken. De
woningen kunnen worden aangemerkt als milieuhindergevoelig.

Bedrijvigheid in de omgeving van het besluitgebied

Naast voorgenoemde toetsing moet onderzocht worden of de functies in het besluitgebied hinder
ondervinden van hinderveroorzakende functies in de omgeving van het besluitgebied. In de omgeving
van het besluitgebied zijn enkele hinderveroorzakende functies gelegen:

Functie

Schoonheidssalon zo | N

>
o
S
]
w

Café van Otten

Everdingenstraat (ong.) Begraafplaats

Muziekvereniging Amicitia Rietmolen

De navolgende tabel laat zien hoe de functies kunnen worden gecategoriseerd op basis van de
VNG-brochure 'Bedrijven en milieuzonering'. Aangezien er in de omgeving van het besluitgebied sprake
van is een menging van woon-, detailhandel-, horeca en maatschappelijke functies is er sprake van een
'gemengd gebied'. Voor gemengde gebieden kunnen de richtafstanden worden verminderd met één
stap. 30 meter wordt 10 meter en 10 meter wordt 0 meter. De tabel geeft de voor gemengde gebieden
geldende minimaal aanbevolen richtafstanden (in meters) aan voor de eventueel hinderveroorzakende
functies:

Functie Type inrichting Geur Stof Geluid Gevaar Daadwerke-
lijke afstand

Schoonheidssalon |Kappersbedrijven en 0 0 0 0 80m

zo schoonheidsinstituten

Café van Otten Discotheken, 0 0 10 10 25m

muziekcafé's













Voor zover bekend hebben zich in het verleden geen problemen voorgedaan met het grondwater.
Hemelwater afkomstig van de nieuw te bouwen woning en bijbehorende verhardingen wordt in het
besluitgebied geinfiltreerd. Om de waterkwaliteit op peil te houden, zal bij de bouw van de woningen
uitsluitend duurzame (niet-uitlogende) materialen worden toegepast. De ontwikkeling in het
besluitgebied heeft een positieve invloed op de waterhuishouding ter plaatse.

Conclusie

Het aspect water vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het initiatief.

3.3.8 Archeologie en cultuurhistorie
Algemeen

Op basis van artikel 3.1.6, vijfde lid, onderdeel a, van het Bro moet bij ruimtelijke ontwikkelingen
worden getoetst, hoe er wordt omgegaan met de aspecten archeologie en cultuurhistorie. De
bescherming van archeologische waarden is verankerd in de Erfgoedwet. Het belangrijkste doel van
deze wet is de bescherming van de aanwezige en de te verwachten archeologische waarden door het
reguleren van bodemverstorende activiteiten.

Toetsing
Archeologie

Door KSP Archeologie is in mei 2022 een archeologisch bureauonderzoek en inventariserend
veldonderzoek uitgevoerd. Dit onderzoek is bijgevoegd als Bijlage 4. De conclusies van dit onderzoek
worden hieronder kort behandeld.

Volgens de gemeentelijke archeologische beleidskaart ligt het plangebied binnen de attentiezone van
een archeologisch waardevol gebied (AWG categorie 3) en ook binnen een archeologisch waardevol
verwachtingsgebied (AWV categorie 5). Naar aanleiding van de resultaten van het bureauonderzoek is
deze verwachting bijgesteld. Op basis van de landschappelijke ligging op binnen een
beekoverstromingsvlakte met beekeerdgronden en de archeologische onderzoeksmeldingen uit de
omgeving is aan het plangebied een lage verwachting toegekend.

Uit het booronderzoek is gebleken dat het plangebied onderdeel uitmaakte van een
beekoverstromingsvlakte waar zich oorspronkelijk beekeerdgronden hebben gevormd. Op basis hiervan
blijft de lage verwachting voor zowel vuursteenvindplaatsen uit het Laat-Paleolithicum tot en met het
Neolithicum als voor nederzettingsresten uit het Neolithicum tot en met de Volle Middeleeuwen (tot in
de 13e eeuw) gehandhaafd. De resultaten van het booronderzoek geven geen aanleiding om de lage
verwachting voor resten uit de Late Middeleeuwen (vanaf de 13e eeuw) tot en met de Nieuwe tijd bij te
stellen.

Selectieadvies

Op grond van de geconstateerde ligging van het plangebied binnen een beekoverstromingsvlakte met
oorspronkelijk een beekeerdgrond, wordt de kans klein geacht dat er binnen het plangebied
bewoningssporen te verwachten zijn. KSP Archeologie adviseert daarom geen archeologisch
vervolgonderzoek.

Cultuurhistorie

De gemeente Berkelland heeft een cultuurhistorische kenmerken- en waarderingenkaart vastgesteld.
Uit de kenmerkenkaart blijkt dat het gebied is gelegen in het 'Oude kampontginning' landschap. Op de
kaart wordt aangegeven dat de || NN Everdingenstraat een (verschoven) weg van voor 1832 is
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3.3.10 Verkeer en parkeren
Algemeen

Bij ruimtelijke plannen moet worden aangetoond dat de ontwikkeling geen negatieve gevolgen heeft
voor de verkeer- en parkeersituatie ter plaatse.

Toetsing
Verkeer

Voorliggend initiatief voorziet in de nieuwbouw van vier levensloopbestendige woningen in bestaand
stedelijk gebied. De realisatie van de woningen in het besluitgebied zorgt voor een
verkeersaantrekkende werking. Voor wat betreft het te verwachten aantal verkeersbewegingen is
uitgegaan van de kengetallen van het CROW. Uitgaande van 'Koop, twee-onder-een-kap' van de
verstedelijkingsgraad 'Weinig stedelijk' en het gebiedstype 'rest bebouwde kom' is het aantal
verkeersbewegingen gemiddeld 7,8 per woning per dag. Dit betekent dat met de realisatie van de
woningen 31,2 verkeersbewegingen per dag tot stand komen. Zoals is besproken in paragraaf 2.3 zal
onderhavig initiatief worden ontsloten over eigen terrein langs de voorzijde van de appartementen met
een in- en uitrit op de ||} I ctverdingenstraat. Het extra verkeer van en naar het
besluitgebied kan worden opgenomen in het heersende verkeersbeeld op de Kerkstraat.

Parkeren

Om de parkeerbehoefte te bepalen, is uitgegaan van de parkeernormen zoals deze zijn vastgesteld door
de gemeente Berkelland. Bij de berekening van de parkeerbehoefte is uitgegaan van vier woningen in
de categorie 'woning middeldure sector' in de 'rest bebouwde kom'. In de berekening is gerekend met
de voorgeschreven parkeernorm van 1,8 parkeerplaatsen per woning. De parkeerbehoefte als gevolg van
de ontwikkeling bedraagt daarmee 7,2 parkeerplaatsen. Binnen de totale herontwikkeling van het
Maalderij terrein is voorzien in 28 parkeerplaatsen op eigen terrein. Hiervoor zijn er 9 gereserveerd voor
de 6 woningen in het appartementencomplex. Hierbij is gerekend met een parkeernorm van 1,5
uitgaande van 'appartementen’. Met de 28 parkeerplaatsen wordt ruim voldaan aan de parkeerbehoefte
als gevolg van de herontwikkeling van het terrein van de voormalige Maalderij. De
twee-aaneengebouwde woningen op de hoek zullen beide 1 parkeerplaats op eigen erf krijgen.

Conclusie

Het aspect verkeer en parkeren vormt geen belemmering voor de uitvoerbaarheid van het initiatief.

3.3.11 Economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid
Algemeen

Conform artikel 3.1.6 van het Bro dient bij het opstellen van een bestemmingsplan dan wel ruimtelijke
onderbouwing onderzoek te worden ingesteld naar de uitvoerbaarheid van het plan. Bij de uitvoering
van een project kan in zijn algemeenheid onderscheid worden gemaakt tussen de economische
uitvoerbaarheid en de maatschappelijke uitvoerbaarheid.

Bij het eerste gaat het om de kosten en andere economische aspecten die met de verwezenlijking van
het plan samenhangen. Tevens is in de Wet ruimtelijke ordening (Wro) geregeld dat in het kader van
een bestemmingsplan of een omgevingsvergunning voor bepaalde bouwplannen de
grondexploitatieregeling van toepassing is. Bij het tweede gaat het er om hoe de verwezenlijking door
de maatschappij (overheid en burgers samen) wordt gedragen.

Economische uitvoerbaarheid

Voorliggend project betreft een particulier initiatief dat op particulier grondeigendom plaatsvindt. Met


















