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Project . Het starten van een Bed & Breakfast
Locatie : Wiersseweg 45 in Ruurlo (kadastrale gegevens; gemeente Ruurlo, sectie P en de
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BESLUIT

Gelet op artikel 2.1, 2.2, 2.23 en paragraaf 2.3 van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo)
besiuiten wif aan u, mevrouw A.E. Hof- Pasveer, wonende op het adres Wiersseweg 45 in Ruurlo de
omgevingsvergunning te verlenen voor de activiteit:

“het gebruiken van een bouwwerk in strijd met het bestemmingsplan” (Wabo artikel 2.12, lid 1,
sub a, onder 3) voor het starien van een Bed & Breakfast op het adres Wiersseweg 45 in Ruurlo.

Procedure

Fublicatie ingekomen aanvraag

Wij hebben de ontvangst van uw aanvraag op 22 februari 2011 gepubliceerd in de bijlage “Berkelbericht”
van het huis-aan-huisblad “Achterhoeks nieuws”. Naar aanleiding van deze kennisgeving zijn geen
reacties ingekomen.

Bevoegd gezag
Op basis van de door u ingediende gegevens blijkt dat wij bevoegd zijn om een beslissing te nemen over
uw aanvraag (hoofdstuk 3 Besluit omgevingsrecht)

Nemen van het besluit

De voorbereiding tot het nemen van een besluit hebben wij uitgevoerd volgens de uitgebreide procedure
{artikel 3.7 van de Wabo). Uw aanvraag hebben wi getoetst aan het bestemmingsplan. Daarnaast
hebben wij uw aanvraag ook getoetst aan het Besluit omgevingsrecht en de Ministerigle regelgeving
omgevingsrecht. Uw aanvraag voldoet hieraan.

Bestutirlijk vooroverleg instanties

Wij hebben uw aanvraag met bijlagen ook voorgelegd aan de instanties die bij de zorg voor de ruimtelijke
ordening hetrokken zijn of helast zijn met de behartiging van belangen die daarbij in het geding zijn
(artikel 6.18 van het Besluit omgevingsrecht).

VYROM-inspectie

In de brief van 26 mei 2009 aan alle colleges van burgemeester en wethouders heeft de Minister van
Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer (VROM) aangegeven over welke nationale
belangen uit de Realisatieparagraaf Nationaal Ruimtelijk Beleid (RNRB, TK 2007-2008, 31500 nr. 1)
gemeenten ailtijd vooroverleg moeten voeren met het Rijk. Gemeenten verzoeken zelf de afzonderlijke
rijksdiensten om advies, De VROM-Inspectie codrdineert vervolgens de rijksreactie over
voorontwerpbestemmingsplannen, -projectbesluiten en -structuurvisies richting gemeenten. Het
bovengenocemde plan geeft de betrokken rijksdiensten geen aanleiding tot het maken van opmerkingen,
gelet op de nationale belangen in de RNRB.

Provincie Gelderland

De provinciale afdelingen achien het bovengenoemde plan van lokale aard. Zij zien vanuit de provinciale
verantwoordelijkheid (conform de op 19 maart 2008 door Provinciale Staten vastgestelde Wro-agenda)
geen reden om hierover advies uit te brengen.
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Waterschap Rijn en lJssel

Het waterschap Rijn en 1Jssel hebben geen op- en of aanmerkingen op het wijzigen van het gebruik van
de schuur.

Voorbereiding besluit

De voorbereiding tot het nemen van een besluit hebben wij uitgevoerd volgens de uitgebreide procedure
(artikel 3.10 van de Wabo). Uw aanvraag hebben wij getoetst aan de geldende bestemmingsplannen en
aan artikel 2.12, fid 1, sub a, onder 3 van de Wabo. Daarnaast hebben wij de aanvraag getoetst aan het

Besluit omgevingsrecht en de Ministerigle regeling omgevingsrecht. Uw aanvraag voldoet aan de hieraan
gestelde eisen.

Ter inzage legging ontwerpbestuit

Tussen 13 juli 2011 en 24 augustus 2011 heeft een ontwerp van dit besiuit ter inzage gelegen en zijin
belanghebbenden in de gelegenheid gesteld om zienswijzen naar voren te brengen (art. 3.10 Wabo / afd.
3.4 Awb). Van deze gelegenheid is geen gebruik gemaakt.

Voorschriften en aanwijzingen bij de uitvoering

Voor de activiteit *het gebruiken van een bouwwerk in strijd met het bestemmingsplan”
Aan deze omgevingsvergunning zijn de volgende voorschriften verbonden:
- U moet uw plan uitvoeren zoals dat is aangegeven op de gestempelde tekeningen en bijlagen;
- Om bij een onverhoopt beginnende brand tijdig en snel het aansluitende terrein te kunnen
bereiken moet u in de hal, op de overloop en in kamer 1 en 2 van de bed & breakfast niet
joniserende rookmelders plaatsen die u onderling koppelt.

Aanwijzingen bij de uitvoering
Bij de uitvoering van de bouwwerkzaamheden moet u zich aan een aantal regels houden. Deze vindt u in
de groene bijlage bij dit besluit.

Overwegingen
Aan het besluit liggen de volgende inhoudelijke overwegingen ten grondslag:

1. Bestemmingsplan

Het perceel waarop u wilt bouwen ligt in het plangebied van de bestemmingsplannen “Buitengebied
1995, Ruurlo” en "Beroeps en bedrijfsmatig gebruik van woningen”. Voligens het bestemmingsplan heeft
het perceel de bestemming “Een woning in agrarisch gebied met landschappelijke en of
natuurwetenschappelijke waarden”.

De in het bestemmingsplan “Buitengebied 1995" voor woning medebestemde gronden, zijn mede
bestemd voor de uitvoering van vrije beroepen. Een Bed & Breakfast is geen vrij beroep. De aanvraag is
daarom in strijd met het bestemmingspian.

Een aanvraag die in strijd is met het bestemmingsplan geldt tevens als verzoek om het bouwwerk te
gebruiken in strijd met het bestemmingsplan (artikei 2.11, lid 2 Waho).

Afwijking bestemmingsplan

Voor zover de aanvraag betrekking heeft op een activiteit als bedoeld in artikel 2.1, lid 1, onder a Wabho,
kan de omgevingsvergunning siechts worden verleend indien de activiteit niet in strijd is met een goede
ruimtelijke ordening en de motivering van het besluit een goede ruimtelijke onderbotiwing bevat (artikel

2.12, lid 1, sub a, onder 3 van de Wabo).

Aan het plan voor het starten van een Bed & Breakfast op het perceel Wiersseweg 45 in Ruurlo kan
alleen worden meegewerkt door een afwijking van het geldende bestemmingsplan zoals bedoeld in
artikel 2.12, eerste lid, onder a, onder 3° van de Wabo.

De gemeenteraad van Berkelland nam op 14 september 2010 een besluit over het aanwijzen van
categorie&n van gevallen waarvoor het college van burgemeester en wethouders kunnen afwijken van
een bestemmingsplan zonder een afzonderlijke verkiaring van geen bedenkingen. Uw bouwpian voldoet
aan de voorwaarden die in dit raadsbesluit zijin benoemd. Daarmee is ons college bevoegd om fe
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beslissen op uw aanvraag zonder dat de gemeenteraad eerst moet worden gevraagd om een verklaring
van geen bedenkingen af te geven.

Ruimtelijke onderbouwing

Voor het bouwplan waarvoor een buitenplanse afwijking wordt gevraagd is een goede ruimtelijke
onderbouwing opgesteld. Uit deze ruimtelijke onderbouwing blijkt dat er geen ruimtelijke belemmeringen
zijn voor het nemen van het gevraagde besluit. De onderbouwing is als bijlage aan dit besluit toegevoegd
en maakt als zodanig onderdeel uit van de motivering van dit besluit, '

Exploitatie

In artikel 6.12 lid 2 van de Wet ruimtelijke ordening is onder meer bepaald dat bij de toepassing van een
buitenplanse afwijking kan worden besloten om geen exploitatieplan vast te stellen. In dit geval gaat het
om het vervangen van een woning. Hiervoor is dit niet noodzakelijk.

Wi zijn met u een overeenkomst aangegaan waardoor het verhaal van kosten van de grondexploitatie

over de in de buitenplanse afwijking begrepen gronden op een andere manier is verzekerd, zodat
daarvoor geen expleoitatieplan hoeft te worden vastgesteld.

Borculo, 30 augustus 2011,

en wethouders van Berkelland,

7
J.M.E. Timmerhuis, -
fergunningverlener omgevingsrecht.

BEROEP

Bent u het niet eens met dit besluit? Dan kunt u hierfegen in beroep gaan. U heeft hiervoor zes weken de
tijd. Deze zes weken gaan in de eerste donderdag na het publicatie van dit besluit in Berkelbericht” van
het huis-aan-huisblad “Achterhoeks nieuws” en in de “Staatscourant”. Uw beroepschrift stuurt u naar de
rechtbank Zufphen, Postbus 205, 7200 AE in Zutphen.

Wat moet er altijd in uw beroepschrift staan?
- uw naam en adres;
- de datum waarop u uw beroepschrift verstuurt;
- het besluit waartegen u in beroep gaat;
- de reden waarom u beroep aantekent.
Let er op dat u een handfekening onder uw beroepschrift zet.
Voor de rechtbank is het belangrijk dat u een kopie van het besluit meestuurt.

Voorlopige voorziening

Als u in beroep gaat blijft het besluit geldig totdat de rechter over uw beroep heeft beslist. Misschien kunt
u de beslissing in beroep niet afwachten. U kunt dan bij de rechtbank vragen om een voorlopige
voorziening. Dit kan alleen als u al in beroep bent gegaan. U moet dan duidelijk aangeven dat het
uitvoeren van dit besluit voor u ernstige gevolgen heeft. De rechter kan dan beslissen of met de
uitvoering van het besluit moet worden gewacht.

U kunt uw verzoek sturen naar de Voorzieningenrechter van de rechtbank Zutphen, Postbus 205, 7200

AE in Zutphen. Let er op dat u een kopie van het beroepschrift meestuurt. Voor dit verzoek moet u
griffierecht betalen. U krijgt hierover een brief van de rechtbank.
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