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1. Inleiding

Het bestemmingsplan Buitengebied regelt de bestemmingen en het gebruik van de gronden
behorende tot het veenweidegebied en de natuurgebieden van de gemeente Maasland. Door-
dat van het buitengebied de bestaande en toekomstige gebieden voor tuinbouw onder glas en
de bedrijfsterreinen Coldenhove Noord en Zuid, alsmede het transportcentrum-Westland, buiten

. de plangrens vallen is er sprake van een plangebied met een eenduidige planologische samen-

hang: van het veenweidegebied, de natuurgebieden en het landschap, de agrarische bedrijfs-
voering en de recreatieve functies.

De in uitvoering zijnde deelplannen Lickebeart en Gaag van het Reconstructieplan’ Voor Mid-
den-Delfland geven voor een deel uitvoering aan deze planologische samenhang.

De vigerende bestemmingsplannen voor het plangebied (zie hoofdstuk 2 en figuur 1) spelen
onvoldoende in op deze ontwikkelingen, terwijl ook de ontwikkeling van nieuw beleid op het ter-
rein van het milieubeheer en ecologie daarin geen vertaling vinden.

Daarnaast zijn de bestemmingsplannen verouderd voor wat betreft de invulling van diverse be-
stemmingen als gevolg van bijvoorbeeld verlies en wijziging van de agrarische functies en van
bouwvergunningen verleend met gebruikmaking van de zogenaamde anticipatieprocedure ex

artikel 19 van de Wet op de Ruimtelijke Ordening (WRO). Maar ook uit ‘€en oogpunt van regels

geving, met name door nieuwe wetgeving, Jurlsprudentle en richtlijnen voor het opstellen van
bestemmingsplannen (onder andere de provmcuale Nota Planbeoordeling 1998) zijn deze plan-
nen aan herziening toe.

g B
Voorafgaand aan het bestemmingsplan is een Nota van Uitgangspunten opgesteld met een

tweeledig doet:
a. het geeft de resultaten weer van het noodzakelijke onderzoek om te komen tot planvor-

ming en richtlijnen voor de juridische vormgeéving; als zodanig is de nota tevens de basis .

voor de toelichting op het bestemmingsplan;

b.  door het tijdig inzicht geven van de onderzdeksresultaten en voorstellen te doen voor de
planinrichting en de juridische vormgeving bood de nota de mogelijkheid om aan de hand
van voorlopige beleidsuitspraken en vragen dienaangaande, een discussie mogelik te
maken over de uiteindelijke beleidskeuzen.

De Nota heeft inmiddels op hoofdzaken de instemming van de Commissie Ruimtelijke Ordening
uit de raad en van de belangrijkste standsorganisaties en instanties, die in het kader van het
overleg ex artikel 10 Bro worden geraadpleegd.

Nadat in hoofdstuk 3 een globale beschrijving is' gegeven van het plangebied volgt in hoofd-
stuk 4 het onderzoek naar de verschillende relevante aspecten die van belang zijn voor de be-
leidsvorming. Omdat deze beleidsaspecten elk op zich zijn beschouwd en voor elk beleidsdoel-
einden kunnen worden geformuleerd, dient wel eéen beleidsafweging te worden gemaakt. De
beleidsafweging vindt plaats in hoofdstuk 5. Hoofdstuk 6 gaat nader in op de juridische vormge-
ving.

Adviesbufe,au RBO! 163.8439.00
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2 Juridische status van ;héi;_fplangebied, begrenzing ° |

Figuur 1 geeft de begrenzing weer van het aan de orde zijnde plangebied en van de vigerende
plannen.

In tegenstelling tot het vigerend bestemmlngsplan Landelijk Gebied beperkt het voorhggend
plan zich tot het veenweidegebied en de natuurgebleden van de Vlieten en de Bommeer (zie
ook hoofdstuk 1).

Gelet op het feit dat het gebied Oude Campspojder-zuud in het streekplan Zuid- Holland West, is .
aangewezen als "nieuw glastuinbouwgebied” én daarmee niet méer tot het eigenlijke veenwei--

degebied zal behoren, is het niet bij het voorllg ende bestemmingsplan betrokken.
Conform de uitkomsten van de discussie ovel:‘ de bestemming van de Dukpolder in. het kader -
van de ontwerp interim Beleidsnota Stadsreg|o Rotterdam en het Streekplan Zuid- Holland West
is de Dijkpolder echter wel meegenomen in het,onderhavnge bestemmlngsplan
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3. Globale beséhrijving van het plangebied 4

Deze beschrijving heeft tot doel een indruk te geven van het plangebied zoals dit in zijn totaliteit
wordt waargenomen. Aan de hand van deze vluchtige waarneming kunnen al enkele aan-
dachtspunten worden gesignaleerd die van belang zijn voor de verdere beleidsvorming.

Het plangebied maakt onderdeel uit van het 6pen weidegebied van Midden-Delfland. De waar-
devolle openheid wordt nog benadrukt door de randen van de omringende stedeluke gebieden
en glastuinbouwgebieden:

Co- in het zuidwesten door het verstedelijkte gebied van Maassluis;

- in het zuidoosten door het stedelijke gebied van Viaardingen en de hoge rand van het re-
creatiegebied van de Broekpolder;
- in het noorden door het glastuinbouwgebied van het Westland, in het bijzorider in de Oude
Campspolder en in de Kralingerpolder ten noorden van de Scheewetering.
In zuidelijke richting is er een soort landschappelijk venster tussen Maassluis en Viaardingen,
waarvan de horizon begrensd wordt door de bedrijven langs de Nieuwe Waterweg. Een derge-
lijke openheid manifesteert zich ook in oostelijke richting waar het veenweidegebied zich voort-
zet op Schipluidens grondgebied.
De bebouwingslinten van de Gaag (Westgaag, Oostgaag, Zuidgaag) en de Weverskade/Maas-
dijk zijn tevens de ontginningsbasis van het karakteristieke slagenlandschap, opgebouwd.uit
een stelsel van evenwijdige kavelsloten tussen vrij smalle percelen, haaks op de ontginnings-
basis. Samen met de Kwakelweg, de Viaardingsevaart en de A20 geven deze bebouwingslinten
structuur aan het landschap. Opvallend is het fietspad tussen Schipluiden, Maasland en De
Lier, aangelegd op een oude trambaan, dat als een apart netwerk naast de bebouwingslinten
loopt of deze doorkruist. Op de driesprong van dit fietspad nabij de driesprong van de Gaag ont-
stond een sterk geintensiveerd en merkwaardig gebied van groen, lintbebouwing en glastuin-
bouw.
Als een soort schiereiland (of "groene oase") ligt in dit open landschap de dorpskern van
Maasland, met zijn twee torens en hoog opgaand groen.
Hoewel in de derde dimensie op afstand minder snel waarneembaar zijn de vlieten, het Bom-
meer en de natuurgebieden van de Vlietlanden daarom niet minder structuurbepalend. Deze
gestrekte vaarten maken met de Middenwetering en de Vlaardingervaart deel uit van de boe-
zem van Delfland. De meest noordelijk gelegen Trekvliet of Noordviiet met het naastliggende
jaagpad was een belangrijke schakel in de trekvaart richting Delft, Den Haag en Rotterdam. Dit
jaagpad doet dienst als toeristisch fietspad, maar wordt als fietspad, gelet op de beperkte
breedte ervan, vervangen door een naastliggend nieuw fietspad.
Een nieuw element in het landschap van de Vlietlanden is de onlangs in het kader van het Re-
constructieplan Midden-Delfland gerealiseerde Foppenplas.
Door een deel van de Foppenpolder nabij "Het Jachthuis” onder water te zetten, kon een vaar-
plas worden aangelegd met een jachthaven, in combinatie met een landschappelijke zone van
circa 10 ha water, nat-dras en riet, met vooral een natuurfunctie. In totaal is dit gebied circa
42 ha groot, waardoor tevens de opperviakte aan boezemwater aanzienlijk is uitgebreid. Het
gebied is bereikbaar via een fietspad vanaf de Kortebuurt en dat in zuidoostelijke richting voort-
gezet wordt richting Broekpolder.
Vanaf de jachthaven onderhoudt een voet-ffietsveer de verbinding met de Kwakelweg en het
fietspad langs de Trekvliet.

Tussen of ter weerszijden van deze structuurbepalende elementen liggen de polders, elk met

een eigen karakteristiek:

a. de Kralingerpolder
Dit weidegebied is aan de noord-, west- en zuidzijde in belangrijke mate door glastuinbouw
omgeven, zij het dat langs de Oostgaag vanaf het kruispunt met de Zuidgaag, in oostelijke
richting gezien, het aantal glastuinbouwbedrijven afneemt. Langs de Scheewetering is een
landschappelijke overgangszone met waterpartijen en groenvoorzieningen tot ontwikkeling
gebracht. Ten zuiden van deze waterloop is een nieuwe boerderij gebouwd.
Langs de Burgerweg, West- en Oostgaag wisselen glastuinbouwbedrijven, boerderijen,
burgerwoningen en enkele bedrijven elkaar af. Van de oudere boerderijcomplexen zijn
Oostgaag 13-15 ("Leeuwenwoning"), Oostgaag 49 ("Alle morgen nieuwe zorgen") en
Oostgaag 55 (het restaurant "Lickebaertshoeve) tot rijksmonument aangewezen.

.Adviesbureau RBO/ 163.8439.00
Rotterdam / Middelburg .



Globale beschrijving van het plangebied ' 8

b. Dukpolder . :
Dit gebied tussen de dorpskern van Maasland en Maassluis wordt doorsneden door de
A20. Hoewel voor het merendeel in gebrwk als weidegrond, wordt hier vooral in het weste-
lijke deel akkerbouw bedreven.
In het westelijke gebied wordt de overgang naar Maassluis gemarkeerd door de Maasdijk
en de Weverskade. De Weverskade zelf is een landschappelijk fraaie -maar smalle weg,
beperkt bereikbaar voor auto's vanaf de,Maasdijk. Langs de Weverskade liggen enige
burgerwoningen en glastuinbouwbedrijven, alsmede de hoofdvestiging en een depen-
dance van de landbouwmachinefabriek van der Lely. Veel van de akkerbouwgronden zijn
in gebruik bij dit bedrijf. .
In het oostelijke deel is de bebouwing beperkt tot een tweetal kieine kassencomplexen
langs de Westgaag, twee molens (beide- monument) langs de Zuidgaag, en een concen-
tratie van 5 woningen, Klein Huis te Velde, in het centrum van het gebled De oude tram-
baan functioneert hier als fietspad. =
c. Commandeurspolder
- ..Meer dan in de hiervoor beschreven polders ervaart men hier het veenweidegebied van
" Midden-Delfland: iets.smallere kavels en daardoor meer water, geen percelen met akker-
bouw. Op de overgang van polder naar dorpskern is een landschappelijke overgangszone
ontstaan in de vorm van een sport- en wandelpark. Dit park, een verdere uitbreiding ervan
en de toekomstige bebouwing van Commandeurspolder |l zullen het weidegebied aan de
zuidwestzijde nog iets verkleinen. De bebouwingslinten‘langs de Oostgaag, de Middelwe-
tering (met Kwakelweg) en in mindere mate de Zuidgaag vormen duidelijke begrenzingen
van de polder.
Zeer karakteristiek is de mathematische rechte grens gevormd door de beplanting langs
het jaagpad/fietspad op de kade langs de vlieten en de vlietlanden. Een nieuw fietspad is
in uitvoering enkele meters uit de kade. Een landschappelijk fraai element is het ontmoe-
tingspunt van de Noordvliet en de Middelwetering. Van hieruit heeft men een schitterend
zicht op de viieten de vlietlanden en het Bommeer. Rond dit gebied heersen rust en stilte,
mede dankzu de beperkte bereikbaarheid voor autoverkeer (via de doodlopende Kwakel-
weg).
Het onverharde Doelpad maakt het mogelijk om door de weilanden van het dorp naar de
Middelwetering te wandelen.
Als enige verstoring in het landschap moeten genoemd worden de glastuinbouwbedrijven
langs de Oostgaag (begrensd door de oude trambaan), de Zmdgaag en de Middelwete-.
ring.
d. Duifpolder
Ook hier weet men zich in het centrum van het veenweidegebied. Een merkwaardig ver-
schil met de vergelijkbare Commandeurspolder is dat de boerderijen en woningen langs de
Viaardingervaart uitsluitend bereikbaar waren vanaf de Kwakelweg via slagen die de pol-
der over de volle breedte doorsnijden. Sinds kort zijn deze boerderijen en woningen tevens
ontsloten via de Duifpolderweg. Deze slagen hebben door hun aanwezigheid een verklei-
nend effect op de ruimte. De beplanting rond de boerderijen langs de Vlaardingervaart
markeren hier de horizon.
Langs de Noordvliet wordt een fietspad naast het fietspad op het jaagpad aangelegd.
De reconstructie van de Kwakelweg houdt een verbreding in van deze weg en de aanleg
van een parkeerplaats nabij de vlieten. Bij de samenkomst van de Noordvliet en de Mid-
delwetering is een aanlegplaats voor een toeristisch pontje naar de jachthaven DWSV
(Foppenpolder) en de Broekpolder.
e. Foppenpolder, Aalkeet Buitenpolder en Broekpolder
Beide polders worden gekenmerkt door gestrekte kavelstructuur, en de afwezigheid van
bomen en bebouwing. Alleen in de Foppenpolder langs de Kortebuurt en de parallelweg
langs de A20 vindt men een concentratie van bebouwing, waaronder enkele burgerwonin-
gen (gelegen buiten het plangebied) enkele boerderijen, een aannemersbedrijf en het
voormalige kantoor van het Bureau van Uitvoering van de Reconstructie Midden-Delfland,
-thans dierenkliniek.
De slechte waterhuishoudkundige toestand van de Foppenpolder maakte het mogeluk om
in het kader van de Reconstructie Midden-Delfland nabij de Bommeer de reeds eerder ge-
noemde Foppenplas aan te leggen met meerdere functies: het voorzien in extra boezem-
water, het creéren van een recreatieplas met jachthaven, aanlegplaatsen en vissteigers,
alsmede het ontwikkelen van een natuurgebied.

. A “
Adviesbureau RBOI . 163.8439.00
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Aandachtspunten

Vanuit deze eenvoudige waarneming kunnen enkele aandachtspunten worden geformuleerd,

die van belang zijn voor de bepaling van de beleidsdoelstellingen:

- behoud van de openheid, tot uitdrukking komend in:

beperking van het aantal nieuwe bedrijfsvestigingen voor de veehouderij;

geen nieuwe vestigingen voor glastuinbouwbedrijven en beperking van het glasopper-
vliak van de bestaande bedrijven;

beperking van opgaande beplanting, behoudens daar waar landschappelijke correctie
van het silhouet, bebouwing of bebouwingsconcentratie of -lint gewenst is;

v - behoud en versterking van het gebied als waardevol veenweidegebied;

- bescherming van de natuurwaarden in de natuurgebieden van de vlietlanden, in de Zuid-
gaag en de Vlaardingervaart;

- behoud van rust en stilte door beperklng van gemotonseerd verkeer en lawaai veroorza-
kende functies;

- behoud van de specificke landschappeluke kwaliteit van de -bebouwingslinten door de
samenhang van de vrijstaande bebouwing van boerderijen en burgerwoningen, beplanting.
en doorzichten op het achterliggende polderlandschap.

De meeste van deze aandachtspunten komen-in het hierna volgende onderzoek op meer spe-

cifieke wijze aan de orde. -‘ :

¢
K

e
e
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4. Beleidskader : . 11

4.1. Inleiding

In de hierna voigende paragrafen zal aan de hand van het beleid, dat is geformuleerd op het ni-
veau van rijk en provincie, getracht worden tot een werkbare synthese te komen van beleids-
doelstellingen die als aandachtspunt moeten worden vastgehouden bij de planvorming.

4.2. Ruimtelijk beleid -

Vierde nota over de Ruimtelijke Ordening Extra "VINEX" (kabinetsstandpunt, 1991)
Voor het plangebied is de zogenoemde "blauwe koers" aangegeven. Dit houdt in dat het beleid
gericht is op het handhaven van gebiedsspecifieke kwaliteiten. Verschillende functies dienen
zich in onderlinge samenhang te ontwikkelen. Daarbij zal de nadruk liggen op economisch inte-
ressante combinaties van landbouw met bepaalde vormen van recreatie en toerisme, natuurbe-
heer, bosbouw, landschapsbeheer en watervoorziening. Daar waar belangrijke natuurwaarden
onder druk staan (veenweidegebieden), behoefte bestaat aan uitbreiding van recreatiemogelijk-
heden (Randstad) of het economische draagvlak van het platteland afneemt, wordt een strate-
gie van aanpassing van het landschap gehanteerd. Naast instrumenten tot behoud worden ook
instrumenten ingezet om natuurbeheer bij de agrarische bedrijfsvoering te betrekken (econo-
misch interessante combinaties van landbouw met bepaalde vormen van onder andere bos-
bouw en natuur- en landschapsbeheer). In de randzones van grote steden wordt inrichting en
beheer georiénteerd op het behouden en ontwikkelen van groenstructuren ten behoeve van de
stedelijk recreatieve uitloop.

Midden-Delfland is aangewezen als zogenaamde bufferzone; dergelijke zones moeten voorko-
men dat stadsgewesten aaneengroeien en om open ruimten tussen de stadsgewesten te hand-
haven c.q. te ontwikkelen. Het gaat daarbij om goed ingerichte ruimten tussen stadsgewesten
waarin enerzijds door een zorgvuldige bestemming, inrichting en beheer en door strategische
grondaankopen door de rijksoverheid, een duurzaam agrarisch grondgebruik en in delen een in-
richting voor dagrecreatie, bos en natuur wordt nagestreefd en anderzijds geen verder ruimte-
beslag voor verstedelijking mag plaatsvinden. Niet-substantiéle bebouwing die gekoppeld is aan
het gebruik van de genoemde landelijke gebiedsfuncties is toegestaan.

Structuurschema Groene Ruimte (Kernbeslissing 1992)
De beleidsuitspraken uit dit structuurschema komen grotendeels overeen met het beleid zoals
dat in de VINEX, het Natuurbeleidsplan en de Structuurnota Landbouw (zie 2.3 sectoraal be-
leid) is.geformuleerd. Relevante beleidslijnen betreffen het beleid voor de randstadgroenstruc-
tuur, de land- en tuinbouw, de ecologische hoofdstructuur en het landschap.
Het plangebied maakt deel uit van het werkingsgebied van de randstadgroenstructuur. Het be-
leid hiervan heeft tot doel het stedelijke gebied van de Randstad te geleden, de mogelijkheden
voor stedelijke recreatie te vergroten en tevens het open landelijke gebied veilig te stellen voor
verstedelijking. Tevens maakt het plangebied deel uit van een rijksbufferzone.
Het ruimtelijk beleid ten aanzien van de land- en tuinbouw sluit aan bij het koersenbeleid van de
VINEX. Het plangebied ligt in de invloedssfeer van de glastuinbouw van het Westland. De mo-
gelijkheden voor nieuwvestiging van glastuinbouwbedrijven in gebieden met een blauwe koers-
aanduiding dienen beperkt te blijven, indien een verantwoorde inpassing ten opzichte van an-
dere functies niet tot de mogelijkheden behoort. Tevens zal rekening moeten worden gehouden
met een verantwoorde landschappelijke inpassing.
Het beleid ten aanzien van de ecologische hoofdstructuur bouwt voort op het Natuurbeleids-
plan. De concretisering van dit beleid is neergelegd in gebiedsvisies die in de periode 1992-
1995 zijn opgesteld voor natuur, bos en landschap gezamenlijk. Eventuele (herzieningen van)
bestemmingsplannen in voorbereiding kunnen worden betrokken bij deze op te stellen gebieds-
visies en de concreet te begrenzen ontwikkelingsgebieden. Door middel van wijzigingsbe-
voegdheden, vrijstellingsbepalingen en een beschrijving in hoofdlijnen kan worden geantici-
peerd op het natuurbeleid.
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In het plangebied maken de Foppenpolder, AaIkeet-Bunenpolder en de Vlietlanden onderdeel
uit van-het te ontwikkelen nationaal landschapspatroon. De gewenste ontwikkeling in de voor
deze gebieden nog op te stellen gebledsv15|es zal moeten doorwerken in het gemeentelijke
beleid.

‘Reconstructie Midden-Delfland, deelplan Gaag 1990 en deelplan Lickebaert 1985
In het gebied van Midden-Delfland doen zich -problemen voor ten aanzien van de bedreiging
van de openheid door de opdringende verstedelijking, de stagnatie van de agrarische ontwikke-
ling, het tekort aan recreatieve voorzieningen en een bedreiging van natuur--en landschaps-
waarden. Om deze problematiek het hoofd te bieden is in 1977 de Reconstructiewet Midden-
Delfland opgesteld. Deze wet bevat regelingen voor de voorbereiding en de uitvoering van de
inrichting van het landelijke gebied. in de wet wordt bepaald dat Midden-Delfland een groene
* buffer tussen de steden moet blijven en dat een derde deel van het landbouwareaal opnieuw

moet worden ingericht als natuur- en recreatlegebled De reconstructie zal pas na het jaar 2000

voltooid zijn.

In.het kader van de deelplannen Gaag en Llckebaert zZijn de volgende reconstructles in voorbe-

reiding of uitvoering: : -

- De reconstructiewerkzaamheden ten behoeve van de land- en tuinbouw zijn vooral gencht
op het verbeteren van de productleomstandlgheden Er worden bedrijven verplaatst, er
vindt herverkavehng plaats en de waterbeheersmg en ontsluiting -van het gébied worden
aangepast. De omvang van landbouw is in de Aalkeet-Bunenpolder zeer beperkt, hier llgt
de nadruk op natuurontwikkeling en recreatie.

- Plattelandswegen worden gehandhaafd‘en verbeterd in de Duifpolder. In het deelplan

' Lickebaert wordt de ontsluiting van de Aalkeet-Buitenpolder verbeterd ten behoeve van de

~ aan te leggen recreatiegebieden. Paden (fiets- en wandelpaden) die in hoofdzaak polder-
kades en boezemtochten volgen worden gehandhaafd en verbeterd evenals watewvegen
die tevens worden doorgetrokken tot een meer samenhangend stelsel.

- Het tekort aan waterberging is door de aanleg van watergangen en oppervlaktewater nabij
het Kralingerpad en de Scheewetering gecompenseerd Op de overgang van het stedelijke
naar het landelijke gebied zijn de recreatiégebieden Foppenplas, een plas ten westen van
Vlaardingen en een plas ten oosten van Maassluis aangelegd. )

- Langs de Noordvliet wordt ter versterking van de ecologische infrastructuur een oostwest-
verbinding gelegd. De zuidzijde van De Duifpolder is bestemd als een groot beheersgebied
waar natuur en landbouw verweven worden. Dit gebied sluit aan op de natuurgebieden de
Viietlanden en het natuurgebied ten 'westen van ‘de Broekpolder. Verder komen in het stu-

. diegebied enkele natuurgebieden voor langs de Gaag en de Vlaardingervaart. De berm-
beplanting langs wegen en kaden wordt gehandhaafd en plaatselijk - verbeterd of nieuw
aangelegd.

- Inmiddels is door Gedeputeerde Staten het beheersplan Oost- en Midden-Delfland vastge-
steld (1-7-94).

" Streekplan Zuid-Holland west (provincie Zuid-Holland, 1997) °
De bufferfunctie van Midden-Delfland tussen het Rotterdamse en Haagse stadsgewest dient
verder gestalte te krijgen door versterking van bestaande functies en door de inrichting ten be-
hoeve van recreatie en landschapsbouw. Het grootste deel van het plangebied wordt aangeduid
als een agrarisch gebied. Het zuidelijk deel van de Dmfpolder en de noordwestzijde van de Aal-
keet-Buitenpolder worden aangeduid als agrarisch gebied met natuur- en landschapswaarden.
_Het zuidelijk deel van de Foppenpolder is aangewezen als agrarisch gebied, het noordelijk deel
als water."Wat betreft de ontwkkelmgsmogelukheden in de glastuinbouw is het zuidelijke deel
van de Oude Campspolder aangeduid als ontW|kkeI|ngsgrens glastuinbouwgebied. De grens
" van het glastuinbouwgebied valt ten dele samen met een zogenaamde "groene ader”, die de
overgang van het glastuinbouwgebied naar het open agrarische gebied markeert. Deze groene
ader betreft een te behouden en te ontW|kkeIen recreatieve en landschappelijke zone langs de
Scheewetenng Het oostelijke deel van de Krahngerpolder langs het Rietslootje is als een stil-
tegebied aangemerkt. Langs de A20, tussen’ de Foppenpolder en de plasjes bij Maassluis, is
" een zogenaamde "eco-ader” gesitueerd. Een- éco-ader is een‘te behouden, te versterken of te
ontwikkelen ecologische verblndlngszone mogelijk met recreatief gebruik. '
_Een groot deel van het plangebied maakt onderdeel uit van de zogenaamde "Groenblauwe

Stinger”, een groene verbinding tussen Mldden Delfland en het Groene Hart. De gedachte hier-

achter is dat in de stedelijke en verder te verstedelijken Randstad een levensvatbare dragende
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.groenstructuur noodzakeluk is. In deze verbinding moeten natuur-, recreatleve landschappeluke

en landbouwkundige functies naast elkaar voorkomen.

Langs de Westgaag, Oostgaag en Zuidgaag is.een bebouwmgsstrook met grote CU|tUUI’hISt0rl-
sche waarde aangewezen. Deze waarde is zodanig dat bescherming gewenst is. De relatie van
de bebouwingsstrook met het omringende landschap is tevens belangrijk.

De buisleidingenstrook Rijnmond-lJmond is door het plangebied gepland.

In het gebied staat de uitvoering van het reconstructieprogramma, volgens de Reconstructlewet
Midden-Delfland 1977, centraal. De dorpsuitbreiding van Maasland zal beperkt moeten blijven

-en dient de begrenzing van het reconstructiegebied niet te overschrijden, met uitzondering van

het woongebied Commandeurspolder M.

Nota Planbeoordeling 1998
Behalve het streekplan is de Nota Planbeoordellng 1998 van belang. Deze Nota is het resultaat

van deregulering en gelijkschakeling van de provincie RO-regelgeving en biedt een zo compleet

mogelijk maar beknopt geformuleerd overzicht van het provinciale beoordelingskader voor ge-
zamenlijke ruimtelijke plannen zoals bestemmingsplannen.
De Nota heeft onder meer betrekking op de inrichting van de landelijke gebieden. Het beleld
terzake komt in hoofdlijnen overeen met het beleid zoals neergelegd in de tot nog nu toe vige-
rende circulaties met betrekking tot het bwtengebled
Belangruke aandachtspunten ten aanzien van het buitengebiéd zijn onder meer:
- .- natuur en landschap:
‘ecologische verblndlngszones en natuurgebleden dienen in bestemmmgsplannen op
adequate wijze beschermd te worden; bij de bescherming van ecologische verbin-
dingszones dient het rapport "Ecologische verbindingszones in Zuid-Holland” als uit-
gangspunt te worden genomen;
door het rijk vastgestelde bufferzones worden beschouwd als kwetsbaar agrarlsch ge-
bied; :
- agrarlsche bedrijven:
. . geen intensieve veeteelt, behoudens als neventak van de bedrijfsvoering;.
« - toelaatbaarheidscriteria van bedrijven, bedrijffsgebouwen en -woningen;
- glastuinbouw uitsluitend in concentratl'egebleden
bestaande kassenbedrijven na vrijstelling uitbreiden:
- in veenweidegebied tot 3 ha; . !
- in kwetsbaar gebied tot 2 ha; ' '
aanlegvergunningenstelsel in gebleden met Iandschappeluke en natuurwetenschappe-
lijke waarden;
voormalige agrarische bedrijven kunnen gewumgd worden in burgewvonmgen agrari-
_sche hulp- en nevenbedrijven en in nlet-lndustnele bedrijven;
- met-agrarlsche woningen:
maximale inhoud van een burgerwonlng bedraagt 500 m3 met een maX|mum van
50 m? erfbebouwing;
vrijstelling tot 75 m%/150 m? tenzu de in_het plan genoemdé waarden wordt aangetast;
- niet-agrarische bedrijven: L . .
geen nieuwe bedrijven; '
bestaande bedrijven uitbreiding met ten hoogste 15% van de bebouwde oppervlakte
en bij uitzondering en via vrijstelling met ten hoogste 30%.

Structuurplan Westland (1995)

" Dit plan is opgesteld door het samenwerkmgsorgaan Westland om de visie op de rwmteluke or-

dening in de regio Westland te actualiseren,; Wat betreft Midden-Delfland blijft het nieuwe

.structuurplan uitgaan van handhaving van de Iandschappeluke openheid (behoud van bufferzo-

nefunctie van Midden-Delfland), bescherming van de natuurwaarden, ‘verdere ontW|kkel|ng re-
creatieve functies en behoud van de rundveehouderu in het gebied..

Behoudens glastuinbouwmogelijkheden in de Oude Campspolder, ten noorden van het plange-
bied, wordt in het plangebied niet uitgegaan van verdere verglazing of verstedelijking. Er moet
rekening mee worden gehouden dat niet alle Westlandse ruimteclaims binnen de reglo gereali-
seerd kunnen worden. .

Het beleid is erop gericht om de rundveehouderij via adequate planolognsche regellng in stand

te houden en.de structuur en arbeldsomstandlgheden bedrijven te verbeteren Tevens dient het

Iandbouwgebled tegen verstedelijking beschermd te worden. -
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De natuurwaarden en rust alsmede de landschappelilke openheid in de weidedgebieden dienen
in bestemmingsplannen afdoende te worden beschermd tegen aantasting. Gestreefd moet wor-
den naar-het afsluiten van beheersovereenkomsten en het instellen van reservaatgebieden in
het kader van de Relatienota. '

Bij de inrichting-van nieuwe glastumbouwgebleden dient ca. 10% van het bruto-oppervlakte
voor landschappelijke inrichting te worden gereserveerd. Bij bestaande glastumbouwgebleden
is landschapsontwikkeling gewenst maar slechts beperkt mogelijk.

Gestreefd wordt naar een versterking van de+samenhang tussen aanwezige en te- ontwukkelen
recreatiegebieden- en ‘woongebieden. Teven$ dient er een samenhangende routestructuur
(wandel-fiets-kano) met knooppunten ter plaatse van dagrecreatieve voorzieningen, die vanuit
woongebieden bereikbaar is, ontwikkeld te worden. Hierin wordt via de reconstructie Midden-
Deifland grotendeels al voorzien. In verband met de geringe: (recreatieve) uitioopmogelijkheden
in glastuinbouwgebieden is het beleid gericht op het vergroten van de recreatiemogelijkheden
bij deze kernen. Het meest geschikte mstrument hiervoor is een nog te reallseren (interge-
meenteluk) Iandschapsstructuurplan

"Nieuwe kleuren in het Westland", Integraal ontwikkelingsptan 2010 (1997)

“In het in februari 1997 door de Bestuurscomimissie Westland vastgestelde Integraal Ontwikke-
- lingsplan Westland (IOPW) zijn fundamentele keuzes gemaakt met betrekking tot de toekomst
van hét Westland. Het IOPW beschouwt de positie van het Westland als deel van de zuidvieu-
gel van de Randstad. ‘Het Westland zal zijn economnsche ontW|kkel|ng in de toekomst sterker
naar buiten gaan richten en werken aan eer meerzijdig georiénteerd economisch structuur-
beeld waarin de glastuinbouw centraal zal blijven staan.
Uitgangspunt is dat het Westland in economische zin in noord- zwdnchtlng via de A4 en de A20
en de kortsluiting ertussen verankerd wordt aan de mainportcomplexen.
In het "streefbeeld" van het IOPW wordt onder meer rekening gehouden met de volgende ont-
wikkelingen:
- krachtige/moderne glastuinbouw en mfrastructuur in groen casco;
* - behoud van open karakter van Midden-Delfland met uitzondering van kleinschalige woon-
bebouwing (landgoederen) in groene cascozone in noordelijke en westelijke rand’van Mid-
den-Delftand.
- Het IOPW wordt nu op onderdelen uutgewerkt begin 1999 wordt naar verwachting een U|tvoe-

ringsconvenant afgesloten.

Het IOPW vormt voor de Westlandse ontW|kkeI|ng de basis voor het structuurplan Haaglanden.
" Een voorontwerp van het structuurplan Haaglanden is in december 1997 in procedure gebracht.

Voorontwerpstructuurplan Haaglanden (Stadsgewest, 1997)
In het Voorontwerpstructuurplan Haaglanden is het IOPW integraal overgenomen. Najaar 1998
zal het ontwerpplan door het Dagelijks Bestuur van het Stadsgewest ter mzage worden gelegd.

ty

4.3. Milieu- en waterbeleld

Nationaal Milieubeleidsplan 3 (NMP 3, 1998)

_ Het Nationaal Milieubeleidsplan 3 bevat de strategle voor het milieubeleid voor de korte termijn,
1898-2002 met een doorkijk naar 2010. De strategle richt zich op het bereiken van duurzame
ontwikkeling. Duurzame ontwikkeling voor2|et in de behoeften van de huidige generaties, zon-

. der daarmee voor toekomstige generaties de ‘mogelijkheden in gevaar te brengen om ook in

_hun behoeften te voorzien. Geconstateerd wordt dat de centrale opgave verschuift naar "milieu-
beheer", dat wil zeggen naar het vasthoudenvan een absolute ontkoppeling van economische

" groei en druk op het milieu, inclusief het duurzaam gebruik van natuurlijke hulpbronnen. Voor

de landbouw zijn vooral de thema's vermesting, verzuring en verdroging relevant. Er wordt ge-

streefd naar een evenwichtsbemesting, naar een reductie van de ammoniakemissie en van het
gebruik van bestrijdingsmiddelen en een vermindering van de verdroging.

Mllleubeleldsplan Zuid-Holland (provmcle Zuid-Holland, 1995)
In het Milieubeleidsplan van de provincie Zmd Holland is aanvullend beleid geformuleerd om
specifieke’ regionale problemen in de provmme Zund Holland,, waarvoor het rijksbeleid onvol-
doende wordt geacht, op te lossen.
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- Provinciale mllleuverordemng {provincie Zuid-Holland, 1995)
In de provinciale milieuverordening zijn zogenaamde milieubeschermingsgebieden opgenomen

- Voor het plangebied is het milieubeschermingsgebied voor stiite Midden-Delfland van belang.

Dit milieubeschermingsgebied voor stilte bestaat uit vier deelgebieden (zie ook-figuur 9). Milieu-
beschermingsgebieden voor stilte zijn gebieden van minimaal enkele kilometers grootte waar
de natuurlijk geluidsbelasting door de afwezigheid van stationaire geluidsbronnen relatief laag is
(minder dan 40 dB(A)). Het milieubeschermingsgebied voor stilte heeft grotendeels een agrari-
sche functie en is waardevol vanwege het voorkomen van tamelijk hoge waarden van weidevo-
gels en vegetatie. Het provinciaal ruimtelijk beleid.voor het milieubeschermingsgebied voor stilte
is gericht op handhaving en versterking van het,landelijke karakter, het tegengaan van vormen
van recreatie die’ Iawaal veroorzaken en op het weren van lawaaimakende menseluke activitei-
ten. : : :

Interim-wet ammoniak en veehouderij (1 994)
De Interim-wet ammoniak en veehouderij dient als toetsmgscnterlum voor de uutbre|d|ng en
nieuwvestiging van veehouderijen. Hierbij wordt een directe relatie gelegd tussen de omvang
van een veehouderijbedrijf en het effect ervan op gevoelige gebieden. Schraallanden worden,
ongeacht het bodemtype, als verzuringsgevoelig beschouwd. De Interim-wet kan in het plange-
bied van toepassing zijn op de schraallanden in.de Vlietlanden en langs de Boonervliet voorzo-

. ver deze een opperviakte hebben van meer dan 5 hectare. Op grond van de Interlm wet zullen

in de directe nabijheid van de schraallanden beperkingen worden gesteld aan de uitbreiding en
vestiging van nieuwe veehouderijbedrijven. Natuurgebieden die na mei 1988 zijn gerealiseerd
vallen niet onder de Interim-wet (bron Slgnalerlngskaart Zuid-Holland).

Vierde Nota Waterhuishouding (NW4, 1998)
In de NW4 worden de landelijke hoofdlijnen van het beleid op het gebied van de waterhuushou-
ding aangegeven. Integraal waterbeheer vormt het uitgangspunt. Door middel van deze ‘inte-
grale benadering wordt nagestreefd dat het land veilig en bewoonbaar blijft, met gezonde en
duurzame watersystemen. Om dit te bereiken moet zoveel mogelijk worden uitgegaan van een
watersysteembenadering en dient een zo intergaal mogelijk beheer.te worden gevoerd Op re-
gionale schaal wil men onder andere het volgende bereiken:
- meer ruimte voor water in boezemlanden; -
- vergroting van het waterbergend vermogén'
- . vermindering van de verdroging;
- afname van de bodemdaling en optimale afstemmmg van het water-, rulmteluke ordenlng-
natuur-, milieu- en Iandbouwbeleld

Waterbeheer 21° eeuw (2000)

) -In het advies van de Commissie waterbeheer 21 eeuw. (lnmlddels als kablnetsstandpunt over-

genomen) wordt gepleit voor een nieuwe benadering van het waterbeheer. Om wateroverlast
en watertekorten in de toekomst te bestrijden dient water een meer sturende rol te krijgen in de
ruimtelijke ordening. Primair moet worden ingezet op het zolang mogelijk vasthouden en (tijde-
lijk) bergen van water. Aan- en afvoer van water dient de sluitpost te zijn van de waterbalans.

Nota Bruisend Water (1999) en Beleidsplan "Milieu en Water 2000-2004" (2000)

In deze beleidsdocumenten is het beleid uit de; NW4 vertaald naar het provinciale niveau. Voor
de Zuidhollandse situatie wordt hierin exphcneter aangegeven op welke wijze invulling kan wor-
den gegeven aan duurzame watersystemen. Hlerbu is aangegeven dat bij toekomstlge ruimte-
lijke ontwikkelingen in Zuid-Holland meer rekemng moet worden gehouden met de consequen-
ties van klimaatveranderingen, zeespiegelrijzing en bodemdaling voor het waterbeheer. Bij keu-
zen ten aanzien van het waterbeheer en ru1mteluke ontwikkelingen moet gezocht worden. naar
ﬂex1bele en veerkrachtlge oplossnngen

Waterbeheersplan 1999-2003 }
In het waterbeheersplan heeft het Hoogheemraadschap van Delfland haar beleid ten” aanzien
van het waterkwaliteits- en kwantiteitsbeheer vastgelegd. Naast de traditionele thema's inrich-
ting, beheer en. onderhoud, wordt in het _beheersplan tevens ingegaan meer recente watert-
hema's. Water als ordenend principe, reallseren van robuuste en veerkrachtige watersystemen
en afstemming tussen waterbeheer en ruumteluke planvorming zijn hierbij belangruke aandacht-
punten.
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4.4. Sectoraal beleid L

. Nota Landschap (Regerlngsbesllssmg, 1992) ‘
De uitspraken uit deze regenngsbesllssmg sluuten aan bij het beleid zoals dat geformuleerd is in
de VINEX. Voor het landschapstype laagveengebled worden als relevante aandachtspunten
genoemd:

L bebouwmg bij voorkeur laten aansluuten op bestaande verdlchtlngspunten

2 rekening houden met contrast tussen beslotenheld en openheid;

= benutten van het patroon van waterlopen en dijken en kades om de mogelijkheden van het
récreatief medegebruik van het veenweldegebled te vergroten;

- behoud van kenmerken in het landschap ‘die samenhangen met de ontglnnmgsstructuur en
van aardkundige waarden (bijvoorbeeld kreekruggen)

Natuurbeleidsplan (Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij, 1990)
Het oostelijk deel van de Aalkeet-Buitenpolder;.de Vlietlanden en de Noordvliet maken als kern-
en natuurontwikkelingsgebied deel uit van de ecologlsche infrastructuur. Het beleid in de kern-

gebieden is gericht op. het veiligstellen en vergroten van de natuurwaarden. Veranderingen in

de abiotische situatie en de ruimtelijke structuur dienen tegengegaan te worden. In dé natuur-

~ ontwikkelingsgebieden is het beleid gericht op ‘het voorkomen van het onomkeerbaar verloren

gaan van de ontwikkelingsmogelijkheden zonder onevenredige beperkingen op te leggen aan

. de thans aanwezige functies in de gebieden. In kerngebieden is wijziging van grondgebruik be-

perkte mate mogelijk terwijl in ontW|kkel|ngsgeb|eden de mogelijkheden hiertoe ruimer zijn.

. Elementen uit het Natuurbeleidsplan zijn reeds verwerkt in het reconstructleplan Midden-Delf-

|al"ld 4

Struciuurnota Lahdbouw (Ministerie van Landbouw, Natuurbeheer en Visserij, 1990)
In de Structuurnota Landbouw worden geen. geb|edsgerlch'te uitspraken gedaan, maar worden

_per productietak de verwachtte ontw:kkellngen beschreven en de wijze waarop deze ontwikke-

lingen zullen worden gestuurd. De algemene doelstelllng ten aanzien van landbouw is het.be-
vorderen van een concurrerende, veilige ‘én‘dtiurzame landbouw. Om de ruimtelijke verschei-
denheid van het landelijke gebied te behouden is het beleid voor de gebieden, waar op dit mo-
ment sprake is van samenhang tussen de structuur en het oude cultuurlandschap en natuur-
waarden, gericht op verweving van Iandbouw en natuur. Er moet evenwel voldoende perspec-
tief blijven voor een efficiént ingerichte agransche productie onder redelijke arbeidsomstandig-
heden. Het landelijke gebied moet bovendlen,ook voor de openluchtrecreatle en het toerisme

. :%;:
. J}

‘De centrumenctie voor de glastuinbouw is u’f de grote glastuinbouwgebieden, waaronder het
. Westland, sterk ontwikkeld. In het algemeenis het beleid gericht op het handhaven en te ver-
"’sterken van deze centrumfunctie, het scheiden van glastuinbouw en andere functies en het rea-
" liseren van gesloten waterhwshoudmgssystemen Voor de instandhouding en verdere ontwik-

keling van de glastuinbouw is ruimte nodig in nabij gelegen gebieden. Dit in verband met de
verbetering van de bedrijfsstructuur, de opslagcapacnelt van regenwater en aan- en afvoerwa-
ter, de infrastructuur en verdere schaalvergrotmg

Als gevolg van het EG- quoterlngsbeleld is productleverhoglng in de melkveehouderij niet moge-
lijk. De sector zal zich.daardoor moeten rlchten op productiedifferentiatie en verlaging van de
productiekosten: Verder zal de ammonlakemlssua teruggebracht moeten worden (onder andere

_door aanpassingen in veevoer, gesloten mestopslag onderwerken van mest, bouwkundige

aanpassing van stallen). Verwacht wordt dat €r landelijk gezien veel grond vrijkomt terwijl tege-
lijkertijd op bedrijffsniveau de vraag naar grond toe zal nemen. Dit zal uiteindelijk leiden tot een
kleiner aantal grotere bedrijven. ,

“Adviesbireau RBOI ot 163.8439.00
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Beleidsplan Natuur en Landschap (provincie Zuid-Holland, 1991)
Algemene hoofdlijnen van beleid die relevant zijn voor het plangebied betreffen:
- het realiseren van de provinciale ecologische structuur (PEHS);

.- hetrealiseren van een natuurbasiskwaliteit;
- het veiligstellen van buzondere landschappeluke waarden.

De provinciale ecologische hoofdstructuur vormt een uitwerking van de ecologische hoofd-
structuur van het rijk en komt in grote lijnen hlermee overeen. Het zuidelijke deel van de Com-

. mandeurspolder en de Duifpolder worden aangedund als beheersgebied, terwiji de Vlietlanden

en de Noord- en Middelvliet aangeduid zijn als nNatuurgebieden. Deze gebieden sluiten aan bij
de reeks van groene beheers- en natuurgebleden die naar het noordoosten toe een verbinding -
met het groene hart van de Randstad vormen. De gebieden sluiten tevens aan op de randstad-
groenstructuur zodat deze groene gebieden waar mogelijk ook een rol kunnen vervullen in de
ecologische hoofdstructuur.

Door middel van het begrip natuurbasskwallteut wordt een invulling gegeven aan de witte ge-
bieden-in het natuurbeleidsplan. Het garanderen van een zekere natuurbasiswaarde van gebie-
den buiten de ecologische hoofdstructuur wordt nodig geacht om de ecologische hoofdstructuur
in stand te houden. De natuurbasiswaarde zal.moeten worden gerealiseerd door onder andere
het voeren van.een op ecologische eisen afgestemd milieubeleid, het voeren van een stimule-
ringsbeleid naar lagere overheden en belangruke doelgroepen en het ontwikkelen van een hel-
der toetsingsbeleid. De milieu- én waterkwaliteit vormt een belangrijke randvoorwaarde. Tot op
heden zijn er onvoldoende criteria voor de toetsing van de natuurbasiskwaliteit.

" Het plangebied wordt door de provincie als landschappelijk waardevol aangemerkt. In gebieden

met grote landschappelijke waarden is het beleid gericht op behoud en eventueel herstel van
deze waarden. Tevens is er aandacht voor landschappeluke inpassing van kleinschalige ont-
wikkelingen. .

Ecologische verbindingszones in Zuid 'i—iolland (provincie Zuid-Holland, 1996) )
Dit rapport vormt de uitwerking van de provmcuale ecologische hoofdstructuur (PEHS) van Zuid-
Holland. Op basis van de verspreiding van diersoorten en hun habltatelsen worden streefbeel-

‘den en aanwijzingen voor inrichting en beheer beschreven
" In het plangebied is een netwerk van ecologische verbindingszones aanwe2|g Deze verbindin-
gen worden getypeerd als een aaneengesloten moerasverbinding voor minder krmsche dier-

soorten. Het streefbeeld bestaat uit een moerasrungte van ongeveer 30 meter breed langs
doorgaande watergangen met niet te voedselruk schoon water. In het water is bij voorkeur €en
rijke waterplantenvegetatie aanwezig. In de moeraszone groeien vooral soorten van rwgtes
zoals moerasspirea, harig wilgenroosje, koninginnenkruid en hennegras. Diersoorten die van de
verbindingen gebruik kunnen gaan maken zijn:ionder andere hermelijn, wezel bunzmg, dwerg-
muis, gewone pantserjuffer en grote roodoogjuffer

Langs bestaande watergangen zoals de Zuid-;:West- en Oostgaag, de Middenwetering en de
Vlaardingervaart worden moeraszones aangelegd Vaak zal het gaan om plas/drasbermen. .
Eventueel kan een natte verbinding via de Dukpolder en de Oudekampspolder overwogen wor-
den. Knelpunten in het functioneren van de verbindingszone zijn onder andere de A20, de Dijk
Nieuwe Waterweg, de ontsluitingsweg Maaslanq‘én andere locale wegen.

' Beleids- en actieplan recreatie en toerisme (provincie Zuid-Holland, 1989)
Naar aanleiding en als uitwerking van het Streekplan Zuid-Holland Oost en West is door de
provincie het Beleids- en Actieplan Recreatie en. Toerisme opgesteld (BART). In het plan wordt
aangegeven welke activiteiten ondernomen dan wel gewenst zijn om toeristisch recreatieve
voor2|en|ngen in Zuid-Holland op elkaar af te stemmen of tot stand te brengen zodat er sprake
zal zijn van een optimaal gebruik. L
in het plan worden vier beleidskeuzen genoemd, het accent dat hierbij gelegd wordt op het
aanbod aan recreatieve voorzieningen in stadsranden en overgangszones van belang. Er wordt
aan zeven toeristisch-recreatieve producten prioriteit gegeven. Voor het plangebied betreft het
de "groene stadsranden” en "het groene netwerk in het landelijke gebied". In de "groene stads-
randen” is het beleid gericht op het bevorderen van de verbindingen van het groen van de
noordrand van het Rotterdamse stadsgewest naar buiten richting Midden-Delfland onder an-
dere door de aanleg van fietspaden. In het "groene netwerk” is het beleid gericht op het ontwik-
kelen van middellange recreatieve routes in Midden-Delfland waarbij het accent wordt gelegd

- Adviesbureau RBOI ) . 163.8439.00
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op wandelen, fietsen en kanoén.,

Wet op de openluchtrecreatie (1995)
De Wet op de openluchtrecreatie (Wet OR) bevat onder meer regels ten aanzien van kam-
peerterreinen. De Wet OR is een raamwet en geeft gemeenten met name op het gebled van
kamperen meer zeggenschap dan de Kampeerwet.

Vbor‘besfemmingsplannen zijn. de volgende kampeervormen relevant:
- kampeerterreinen met een vergunmng, deze dienen een positieve (mede )bestemming te
hebben;

.- kampeerterreinen met ontheffing, h|ertegen mag de bestemming zich niet verzetten:

kleinschalig kampeerterreinen voor ten hoogste 10-kampeermiddelen, gedurende een
korte periode kan deze verruimd worden naar 15 kampeermiddelen;
verenigingskamperen (aantal kampeermiddelen niet gelimiteerd);
natuurkampeerterreinen, maximaal 40 kampeermiddelen).
Een van de belangrijkste veranderingen die de Wet OR teweegbrengt, is de verruiming voor het
kleinschalig kamperen. De Kampeerwet stond deze kampeervorm alleen toe in het zomersei-
zoen bij een agrarisch bedrijf: kamperen bij de boer. De Wet OR maakt het ook voor niet-agra-
riérs mogelijk om een kleinschalig kampeerterrein te beginnen. De binding met het erf is losge-
laten Zodat overal in het landelijk gebied gekampeerd kan worden. Kleinschalig kamperen kan
gedurende het hele jaar plaatsvinden (vaste standplaatsen).
Andere relevante veranderingen zijn:
- beperking van het natuurkamperen (in natuurgebieden) tot een maximale opperviakte van
1 ha;
- het bestemmingsplan regelt niet langer groepskamperen buiten een kampeerterrein,
72-uurskamperen, vrijkamperen en kamperen op eigen terrein (kan gemeente regelen bij
verordening).

4,5. Aandachtspunten voor de planvorming

Uit het bovenstaande blijkt dat het beleid van hogere overheden voor het plangebied gericht is
op het handhaven van gebiedsspecifiecke kwaliteiten. Daarbij ligt de nadruk op verweving van
landbouw met bepaalde vormen van recreatie en toerisme, natuurbeheer, bosbouw, land-
schapsbeheer en watervoorziening.

In het Reconstrucieplan Midden-Delfland is de inrichting van het landelijk gebied uitgewerkt. De
reconstructiewerkzaamheden zijn thans in uitvoering.

Het oostelijk deel van de Aalkeet-Buitenpolder, de Vlietlanden en de vlieten maken deel uit van
de ecologische hoofdstructuur. Het beleid is hier gericht op het veiligstellen en versterken van
de natuurwaardén en op recreatie, in combinatie met het realiseren van een natuurbasiskwali-
teit. Hiertoe zijn de Foppenpolder en de Aalkeet-Buitenpolder aangewezen als gebieden waar
natuur- en landschapsbouw en recreatie plaats moeten vinden. Tevens zijn de Vliietlanden en
de Noord- en Middelvliet aangewezen als natuurgebieden en de zuidzijde van de Duifpolder en
de Commandeurspolder als beheersgebieden.

Daarnaast is het gebied aangemerkt als groene buffer in de randstedelijke agglomeratie. Het
beleid is hier gericht op behoud van de openheid en het tegengaan van verstedelijking en ver-
glazing. Voorts wordt het behoud en de ontwikkeling van de aanwezige landschappelijke en
aardkundige waarden nagestreefd. De bebouwing langs de Westgaag en de Oostgaag is aan-
gegeven als bebouwingsstrook met een grote cultuurhistorische en landschappelijke waarde.

Voor de veehouderij in het gebied is het beleid gericht op het verbeteren van de productieom-
standigheden. Productieverhoging in de melkveehouderij is echter niet toegestaan en voor be-
mesting en het gebruik van bestrijdingsmiddelen gelden restricties.

Wat betreft de glastuinbouw geldt in het plangebied een beperking van de nieuwvestiging van
bedrijven. Bestaande glastuinbouwbedrijven mogen slechts uitbreiden na vrijstelling.

Wat betreft recreatie moet Midden-Delfland mogelijkheden bieden voor stedelijke recreatie. Met
name de recreatieve uitloopmogelijkheden van de glasgebieden dienen verbeterd te worden. In

Adviesbureau.RBOI, : 163.8439.00
Rotterdam / Middelburg - e
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het beleid van de BART en het ontwerpStructuurplan Westland 'w_ordt een ontwikkeling van de
middellange recreatieve routes tot een samenhangende routestructuur voorstaan. De Foppen-
polder is aangewezen als ontwikkelingszone voor recreatie.

Voor het bestemmingsplan is verder het volgende van belang:

- een groot gedeelte van het plangebied maakt .deel uit van het stiltegebied Midden-Delf-
land;

- een deel van het plangebied is aangewezen als potentieel bodembeschermingsgebied;

- de buisleidingenstrook Rijnmond-lJmond doorsnijdt het plangebied; ,

- geen nieuwe burgerwoningen in het buitengebied en beperking van de inhoud tot 500 m?,

- geen nieuwe niet-agrarische bedrijven en bespreking van de uitbreiding van de bestaande

bedrijven. - e
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5. Werkwijze

De gevolgde methode voor een integrale ruimtelijke planning is schematisch weergegeven in fi-
guur 2. Aan de hand van dit schema wordt in deze paragraaf allereerst een beknopte algemene
toelichting gegeven op de methode als geheel. In-de volgende hoofdstukken wordt het een en
ander nader uitgewerkt. De methode is opgebouwd uit drie basisonderdelen, te weten:

a. Beschrijving abiotische basissysteem (ABS)

De abiotische situatie van een gebied (opbouw; patronen, bodemkundige en waterhuishoud-
kundige relaties en processen) kan (vereenvoudigd) worden weergegeven als abiotisch basis-
systeem. Het eerste hoofdonderdeel van het schema (het centrale uitgangspunt van de nieuwe
planningsmethode) bestaat uit een korte en gIobaIe beschrijving van dit abiotische basissys-
teem. Toekomstige veranderingen in het ABS als’ gevolg van geplande ingrepen’ (bijvoorbeeld in
het kader van landinrichting) behoren, indien v‘g{n‘ toepassing, in deze beschrijving te worden
meegenomen. '

b. Beschrijving ruimtelijk functiepatroon

Het grondgebruik wordt veelal gekenmerkt door- een 1grote diversiteit en hoeveelheid aan grond-
gebruiksfuncties. -

Binnen dit ruimtelijk functiepatroon en de rwmteluke hoofdstructuur neemt iedere afzonderlijke
functie zijn eigen plaats in. Deze eigen plaats wordt beschreven door per functie de huidige
functionele (hoofd)structuur in beeld te brengen~ en de autonome ontwikkelingen te beschrijven
vanuit deze.functies. Vervolgens worden op grond van de abiotische situatie (ABS) de belang-
rijkste potentles/geschlktheden vastgesteld. Al deZe aspecten vormen tenslotte de basis voor

~ het beschruven van de gewenste (hoofd)structuur per functie, het einddoel van deze beschrij-

ving.

c. Integratie en duurzaamheidstoets

Op basis van het inzicht in de verschillende gewenste functionele (hoofd)structuren binnen het

ruimtelijk functiepatroon vindt in dit onderdeel dei mtegratle en afstemming plaats, te weten:

a. integratie en afstemming van de gewenste functlonele {hoofd)structuren tot een consistent
en ruimtelijk haalbaar (meervoudig) functlepatroon (horizontale afstemming);

b. afstemmmg van de grondgebruiksfuncties op "het (onderliggende) abiotische basissysteem
(verticale afstemming) (confrontatie functie- elsen en abiotische voorwaarden, beperkingen,
geschiktheden). K;

Deze horizontale en verticale afstemming vergen: weIoverwogen keuzes en prioriteiten. Hiermee

worden dan ook rechtstreeks de basnselementenrgeleverd voor de beleidsvisie of-het ruimtelijk

concept (zie hoofdstuk 6).
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6.1. Inleiding

De opbouw en kwaliteit van bodem en water (ablotlsche omstandigheden) zijn in hoge mate
bepalend voor een duurzame ruimtelijke ontw1kke||ng van functies die thans aanwezig zijn in het
plangebied. De situatie van bodem en water bepaalt immers in belangrijke mate de (aanwezige
of potentiéle) natuur- en landschapswaarden en de gebruiksmogelijkheden voor de landbouw.
In dit hoofdstuk wordt daarom beknopt ingegaan:gp-de abiotische omstandigheden in het plan-
gebied in relatie tot de genoemde waarden en potenties. Op basis van de beschikbare gege-

vens wordt een beeld geschetst van de ontstaansgeschledems van het gebied, de opbouw en

kwaliteit van de bodem en het grond- en oppervlaktewatersysteem Vervolgens wordt mgegaan
op gewenste en verwachte ontwikkelingen ten aan2|en van de waterhunshoudlng

6.2. Ontstaansgeschiedenis ’

Het plangebied is voornameluk gedurende het Holoceen (£ 10.000j Jaar geleden) gevormd onder

invioed van veranderingen van de zeespiegel. H&t gebied werd in deze periode afgeschermd
van de directe invioed van de zee door strandwallen-en later door duinen. In perioden van be-
trekkelijke rust kon veengroei plaatsvinden. Dit veenpakket is 156.00 tot 20.00 m dik: Op ver-

schillende piaatsen is de zee via riviermonden en bij ‘kustdoorbraken het land binnengedrongen.

"Hierbij zijn kreeksystemen ontstaan. Deze kreken .Zijn opgevuld met zavel en klei en manifeste-

ren zich nu als hoger gelegen ruggen in het Iandschap De klei is verder uitgewigd. over het
veenpakket (klei-op-veengronden). In het westelijk deel van het plangebied is later in het Holo-
ceen een kleidek afgezet onder invioed van de zeé: het zogenaamde Westlanddek.

. ril\b, L

6. 3 -Bodem ;: ) ‘

De bodem in het plangebied bestaat overwegend uit kleigronden en k|e| -op-veengronden. Op :

enkele plaatsen komen veengronden voor (zie figuur4).
Het gebied ten noorden van de QOostgaag en ten westen.van de Zuidgaag bestaat voornameluk
uit poldervaaggronden. In de Duifpolder en de Commandeurspolder komen veel koopveenen

. weideveengronden voor met een kleidek van 15- 30 cm.
* Als gevolg van inversie komen vooral in de Duuf- en Commandeurspolder hoger gelegen :

kreekruggen voor. Omdat in het westelijk deel vanthet plangebied later een.nieuw, zeekleidek is

afgezet, zijn de kreekruggen hier minder opvallend De maaiveldhoogte ‘in het gebled varleert

van 0.50 m -NAP tot 2.50 m -NAP. o S

Aardkundlg waardevol in het plangebied zijn met name de kreeksystemen die nog betrekkelijk

.gaaf aanwezig zijn in de verschillende polders.’ Het betreft de Duifpolder, een deel van de

Commandeurspolder en de Aalkeet-Buitenpolder.:Deze kreekruggen kunnen meer dan 1.00 m

. boven de omgeving uitsteken. In een aanlegverghnnlngenstelsel dient rekening te worden ge-

houden met de instandhouding van de kreekruggen in die zin dat ontgronding ervan wordt uit-
gesloten. Het gebied van de Vlietlanden is aardkundlg waardevol omdat het in tegenstelling tot
het aangrenzende cultuurland niet is ontwaterd. Het .veen is hier slechts in geringe mate inge-
klonken en geoxideerd. Het betreft tamelijk zeldzame vlietveengronden.
De gronden in het plangebied zijn over het algemeen matig ontwaterd (zie ook paragraaf 6.4).
De mogelijkheden voor ander gebruik van de bode,ry;_dan grasland zijn dan ook beperkt.
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6.4. Huidige situatie en autonome ontwikkelingen waterhuishouding

Waterbeheersmg

‘Het waterkwaliteits- en waterkwantnteltsbeheer in het plangebied wordt gevoerd door het Hoog-

heemraadschap van Delfland. Het plangebied maakt deel uit van een aantal polders, te weten:

‘de Duifpolder, de Commandeurspolder, de Foppenpolder de Dijkpolder, de Kralingerpolder, de

Aalkeet-Buitenpolder en de-Broekpolder. Deze- polders worden afzonderlijk bemalen en vormen
als zodanig gescheiden bemalingseenheden. dn:verband met mogelijke milieuproblemen, ver-

‘oorzaakt door opgespoten baggerspecie, loost:de. Broekpolder via een gesloten bemalingsys-
‘teem op het Scheur bij Maassluis. In het voorjaar\en de zomer wordt ten behoeve van door-
. ‘spoeling en watervoomemng naar behoefte water uut de Bnelse Maas ingelaten bij de Oran-
- jesluizen, -~ -~

Het opperviaktewater in het plangebied is aanwezng in-de vorm van een netwerk van sloten en
hoofdwatergangen en een stelsel van boezemwateren, zoals de Oostgaag, de Middelwatering,

de Vlaardingervaart en de Noordvliet. Ook de Vlletlanden en de Foppenplas maken deel uit van

het boezemstelsel. De waterhuishouding in het} plangebled is vereenvoudigd weergegeven in fi-
guur 3. .
Waterkwantiteit -
. Ontwatering
Het gehele plangebied staat onder invioed van: Kkweli.daarnaast zijn de gronden in het algemeen
matig tot slecht ontwaterd. Hierdoor zijn de grondwaterstanden in het algemeen hoog (grond-
watertrappen Il en lIl; zie figuur 4). Slechts enkele.delen van het plangebied zijn beter ontwa-
terd. Hier zijn de grondwaterstanden lager (grondwatertrappen V en VI). De matige ontwate-
ringssituatie komt onder meer doordat de drooglegglng van de polders veelal is achtergebleven

. ten opzichte van de eisen die gesteld worden:bij éen moderne landbouwkundige bedrijfsvoe-

ring. Om een betere drooglegging te krijgen worden veel cultuurgronden thans onderbemalen.

- Peilverlaging
Het huidige waterpeil dat in het grootste deel van het plangebied wordt gevoerd, verschilt per
polder en varieert tussen de 2.35 tot 3.05 m NAP ‘In-het kader van het Reconstructieplan Mid-
den-Delfland worden ten behoeve van de agransche bedrufsvoennq in bijna alle polders .peil-
verlagingen tot maximaal enkele tientallen centimeters doorgevoerd”. Het toekomstige peil zal -
daarmee variéren van 2.40 tot 3.35 m -NAP. Voor de veengronden wordt uitgegaan van een
drooglegging van maximaal 0.60 m, voor de klei- op-veengronden circa 1 m meter en voor de

- kleigronden circa 1,3 meter. Voor de natuurgeQneden reservaatgebieden en beheersgebieden
* wordt ten behoeve van de natuurwaarden de’huidige drooglegging zoveel mogelijk- gehand-

haafd. Voor het beheersgebied in de Commandedrspolder wordt een peilverlaging van 10 cm
voorzien. Als gevolg van de peilverlagingen zal ook het grondwaterpell verlagen (naar III* Ven
VI). .

Verlaging van het opperviakte- en grondwaterpeil kan verzakking en schade aan de fundering
van bebouwing tot gevolg hebben. Om dit te.voorkomen worden langs de bebouwingslinten
hoogwatervoor2|en|ngen aangelegd. B
Een indirect gevolg van grondwaterstandsverlaging. is de toename van de maaivelddaling van
veengronden. Door een grotere drooglegging neemt het oxidatieproces van veengronden toe.
In combinatie met klink leidt dit tot een maalvelddallng die, afhankelijk van de grondsoort en
mate van peilverlaging, volgens het Reconstructieplan zal variéren tussen 1 en 23 cm over een
periode van 30 jaar. Dit is een toename van 1 tot 12 cm ten op2|chte van de hundlge maaiveld-
daling.

3

K Op dit moment is er sprake van een overgangssituatie:in het peilbeheer. Waar mogelijk worden de nieuwe peilen

reeds gehandhaafd, in andere gevallen wordt het oude’peilof een tijdelijk peil gehandhaafd. Een en ander is afhan-
kelijk van de aanwezig functies.

Adviesbureau RBO! " 163.8439.00
Rotterdam / Middelburg


http://loosf.de

‘Bodem en water : . 26

Waterberging
In de polders waar relatief veel glastuinbouw voorkomt worden problemen ervaren ten aanzien
van de waterkwantiteit (onvoldoende waterberging). Met het oog op de verwachte klimaatver-
anderingen (nattere winters, drogere zomers en heviger buien) zal dit knelpunt in de toekomst
alleen maar toenemen.
In het Reconstructieplan Midden-Delfland wordt voorzien in extra waterberging in-de Kralinger-
polder en ter plaatse van het Kraaienest juist'ten noorden van het plangebied. Als gevolg van
de extra drooglegging zal de capaciteit van enkele poldergemalen moeten worden vergroot. .In
de Foppenpolder is een grote recreatieplas op boezempeil aangelegd. Deze draagt bij aan de
vergroting van de bergingscapaciteit van de boezem.

Waterkwaliteit L
De waterkwaliteit in het plangebied is matlg -Met name de concentraties aan fosfaten en nltra-
ten zijn te hoog. Dit is onder meer het gevolg van het gebruik van meststoffen en bestrijdings-
‘middelen in de landbouw, de inlaat van gebledsvreemd water ten behoeve van pellbeheersmg
en-de aanvoer van kwelwater. "
Algemeen kan worden gesteld dat de waterkwahtelt de laatste jaren weliswaar is verbeterd
maar dat — net als vrijwel in alle gebieden in West-Nederland — niet wordt voldaan aan de nor-
men welke worden gesteld aan blOIOngCh gezond water (MTR-normen uit de Vierde Nota Wa-
terhuushoudmg) I :

De natuurwaarden (met name in de watergangen) zijn-sterk afhankelijk van de chemlsche sa-
menstelling van het water. Over het algemeen zijn de natuurwaarden in de watergangen aan-
getast door het voedselrijke water. Voedselarme omstandigheden worden nauwelijks in het
plangebied aangetroffen. Een verbetering van de chemische samenstelling van het opperviak-
tewater is een voorwaarde voor het instandhouden en verbeteren van de natuurwaarden.
Als gevolg van de pellverlagmgen (in het kader van de reconstructie) zullen op de veengronden
door toenemende mineralisatieprocessen extra meststoffen vrijkomen. Hierdoor neemt de be-
- lasting van het oppervlaktewater met deze stoffen toe.
Pellverlaglng zal verder leiden tot een toenameivan de hoeveelheld zoute kwel en daardoor tot
een toename van het chloridegehalte van het opperviaktewater. Deze toename varieert van
4 mg/l tot 56 mg/l in de Duifpolder.
Het chloridegehalte van het water is het belangrijkste knelpunt voor de tuinbouw in het plange-
bied. Dit gehalte ligt in de orde van grootte van-150 tot 300 mg/l. Het chloridegehalte wordt sterk
beinvioed door de inlaat vanuit de grote rivieren. Voor de substraatteelt in glastuinbouw be-
draagt de maximum toelaatbare chlondeconcentratle 50 mg/l. Voor overige teelten bedraagt dit
, 200 mg/l. - SR

- Een aantal voorzieningen in het Reconstructi_éplan zal een positieve invloed hebben op de wa-
- terkwaliteit. Enerzijds is er sprake van een toename van het oppervliak open water en een meer
natuurvriendelijke oeverinrichting, -waardoor het zelfreinigend vermogen van het water wordt
* vergroot. Verder wordt op een aantal plaatsen riolering aangelegd. In het Reconstructieplan
wordt de verwachting uitgesproken dat: de,waterkwaliteit in- het plangebied zal voldoen.aan de
.- eisen vanuit -de landbouw, recreatie en natuur. Voor de glastuinbouw kan, afhankelijk van de
; teeltwuze en gewaskeuze een hogere kwahtelt noodzakeluk zijn. .

. . ’i o

'6.5. Ontwikkelingen waterhuish,duding

De maatregelen in het kader van de reconstructie dragen bij-aan een duurzamer waterbeheer.
De maatregelen zijn echter geformuleerd voordat de Commissie Waterbeheer 21° eeuw met
haar advies is gekomen. De hevige neerslag.van de afgelopen jaren en de daarbij optredende
wateroverlast heeft- duidelijk gemaakt dat naar de toekomst toe meer ruimte aan water moet
worden gegeven. Daarbij moet primair worden ingezet op het vasthouden en bergen van water
en pas in laatste instantie op extra water aan- en afvoer. Deels zijn de maatregelen uit het Re-
constructieplan hiermee in overeenstemming (vitbreiding van de bergingscapaciteit), deels ko-
men de plannen hier niet mee overeen (uitbreiding gemaalcapaciteit). Gezien de urgentie van
de waterkwanteitsproblemen zijn deze traditionele waterbeheersmaatregelen echter wel nood-

zakelijk. o
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Gewenste ontwnkkelmgen

‘Op basis van een aantal studies (waaronder’ "lntegrale OntwnkkehngsPIan Westland” (IOPW),
"Integrale Ontwikkeling tussen Delft en Schiedam" (IODS) en ABC-plan Delfland) is nagedacht
"over een duurzamer waterbeheer in het plangebied en haar omgeving. .

Waterberging CaER
‘Ten behoeve van voldoende waterberging hanteert het Hoogheemraadschap de volgende ber-
“‘gingsnormen: P
- stedelijk gebied en glastuinbouwgebied: * . 325'm*ha
- landelijk gebied: B ' . 170 m*ha

In het algemeen wordt in het plangebied niet aan deze norm voldaan. Voor nieuwe ontwikkelin-
gen stelt de waterbeheerder de bergingsnorm als eis, voor dé bestaande situatie wordt ernaar—
gestreefd om (stapsgewijs) naar deze normen tée te werken.

De in het kader van het IOPW en de IODS beodgde sanering van de in het plangebied voorko-
‘mende glastuinbouw, heeft een positief (reducefend) effect op de benodigde bergingscapaciteit.

Daarnaast kan extra bergingscapaciteit worden gevonden in verbreding van sloten en de aan-

'Ieg van natuurvriendelijke oevers (plas- draszones en rietsovers).

‘De bestaande en nog te ontwikkelen natuurgebleden kunnen een rol spelen in de waterberglng

Zo kunnen de Viietlanden en de Foppenplas worden benut voor waterberging voor het boezem-
stelsel en kunnen de beheersgebleden in de Commandeurs- en Duifpolder en de ecologlsche

'verbmdnngszones mogelijk worden benut voor extra waterberging. Studies zullen het nut en de
noodzaak hiervan moet uitwijzen.

Vasthouden van water :
In het plangebied zal meer dan nu het geval is water langer moeten worden vastgehouden.
Hierdoor hoeft minder verontreinigd gebiedsvreemd water in het gebied te worden ingelaten. Dit

‘in combinatie met het optimaliseren van het zelfreinigend vermogen van het watersysteem (on-

der andere door langere verblijftijd van water in: het gebied, toestaan van peilfluctuaties, realise-
ren van natuurvnendeluke oevers), heeft dit eeniposmef effect op de waterkwaliteit en maakt het
systeem robuuster en meer zelfvoorzienend. De:concrete mogelijkheden hiervoor zullen in sa-

“menwerking met gemeente, hoogheemraadschap en andere betrokkenen nader moeten wor-

den onderzocht.

- Consequenties voor het bestemm/ngsplan‘

~De huidige waterstaatskundige situatie is vastgelegd in het bestemmingsplan. Het vaststellen
" van peilbesluiten is een wettelijke taak van het Hoogheemraadschap van Delfland.
. Op het gebied van duurzaam waterbeheer staan nog diverse mogelijkheden open. Deze moge-

Iijkhedén‘moéten echter in samenwerking met gemeente, waterbeheerder en belanghebbenden
nader uitgewerkt en geconcretiseerd worden. :‘Het:watersysteem stopt niet bij de grenzen van
het plangebied, het heeft daarom de voorkeur dat dit zowel op lokaal als op reglonaal niveau

“wordt opgepakt.

Zolang er geen concrete afspraken zijn over (on)gewenste grondgebruiksfuncties en waterhms-

‘houdkundige maatregelen kunnen de ambities vooralsnog niet worden vertaald naar voor-

schriften en/of plankaart. Wanneer nadere afspraken zijn ‘gemaakt, .bijvoorbeeld over het reali-
seren van extra water, dan kan dit mogelijk worden gemaakt via een planwijziging ex artikel 11
WRO. Bij meer ingrijpende maatregelen, zoals bijvoorbeeld de realisatie en inrichting van
noodbergingsgebieden, zal een partiele herZ|en|ng van het bestemmingsplan moeten worden
opgesteld.
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7.1. Inleiding

In dit hoofdstuk wordt het aspect landschap (huidige landschappelijke hoofdstructuur en auto-
nome ontwikkelingen) geanalyseerd en beschreven aan de hand van kaartstudies, inventarisa-
ties en veldbezoek. Deze beschrijving vormt de basis van de visievorming over de gewenste
landschapsstructuur.

_ De beschrijving van het landschap vindt op verschillende abstractieniveaus plaats. Allereerst

wordt ingegaan_ op de wijze en volgorde van inpolderen en ontginnen (ontginhingsgéschiede- -
nis). De ontginningsgeschiedenis verschaft inzicht in de samenhang tussen het abiotische ba-
sissysteem (bodemgesteldheid, waterkwaliteit en dergelijke) en de menselijke occupatie. De
mate waarin de geschiedenis afleesbaar is in het huidige landschap (herkenbaarheid, gaafheid)
is medebepalend voor de waardering van het landschap.

Vervolgens wordt het aspect landschap aan de hand van de volgende stappen beschreven:

- bepaling van de landschapsstructuur;

- onderscheiding van landschapstype(n);

- beschrijving van landschapsbeeld.

De cultuurhistorische waardering van het plangebied vindt plaats aan de hand van de volgende
indeling:

- archeologische waarden;

- historisch geografische waarden;

- cultuurhistorisch waardevolle gebouwen.

Voor. de gegevens over deze onderdelen is gebruikgemaakt van de gegevens uit de archeologi-
sche inventarisatie van de Rijksdienst voor Oudheidkundig onderzoek en de beleidsnota bui-
tengebled Maasland.

7.2. Ontétaansgeschiedenis

In dit hoofdstuk wordt de ontstaansgeéchiedenis van het plangebied beschreven. De bodem-

‘kundige ondergrond wordt uitsluitend behandeld voorzover deze van belang is voor de inrich-

ting van het landschap. Verder worden die aspecten van het menselijk ‘handelen beschreven
die tot vorming en ontwikkeling van het landschap hebben geleid.

Het plangebled maakt deel uit van Midden-Delfland, een open polderlandschap zoals overwe-
gend in West-Nederland wordt aangetroffen. Binnen het plangebied komen zeven polders of
delen daarvan voor, te weten de Kralingerpolder, de Dijkpolder, de Commandeurspolder, de
Duifpolder, de Foppenpolder, de Aalkeet-Buitenpolder en de Broekpolder. Verder ligt er een
stuk land dat nooit is ingepolderd en dat tot het boezemgebied van het Hoogheemraadschap
van Delfland behoort, de Vlietlanden.

Het landschap
Het noordelijke en zuidwestelijke deel van het plangebied wordt bodemkundig gekenmerkt door
kleidekken die oudere geulafzettingen en oude komgronden afdekken. Deze kleidekken dateren
uit de Romeinse tijd en uit de late Middeleeuwen. De geulafzettingen dateren uit de laatste
1000 jaar voor Chr. In het overige gebied komt een afwisseling voor van zavelige geulafzettin-
gen in een veengebied dat naar de overgang van het kleidekgebied is afgedekt door een dun
kleidek.
Als gevolg van de ontwatering van het gebied sedert de Middeleeuwen, is door oxidatie en in-
klinking het maaiveld van het veen sterker gedaald dan het maaiveld van de geulafzettingen.
Hierdoor is er een inversie in het landschap opgetreden waardoor de geulafzettingen nu als
duidelijk waarneembare kreekruggen in het landschap waarneembaar zijn.
In het noordelijke en zuidwestelijke kleigebied zijn als gevolg van inklinking van de klei de
kommen tussen de geulsedimenten geklonken, waardoor ook hier kreekruggen, zij het met
minder reliéfverschillen, aan het oppervlak waarneembaar zijn.
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Een apart deel van het plangebied vormen dé Vlietlanden. Deze gronden zijn nimmer ingepol-
derd en liggen op boezempeil. De bodem béstaat uit veen, maar in de diepere ondergrond ko-
men zandige geulafzettingen voor die doorlopen in de aansluitende polders en daar als hoog

gelegen kreekruggen in het landschap liggen: Doordat er op de Viietlanden geen inklinking tot -

onder het boezemniveau heeft plaatsgevonden ligt het maaiveld hier enkele meters hoger dan
dat in de omgeving.
De bodem in de Broekpolder bestaat uit opgespoten gronden. Hier is van het oorspronkeluke
bodemkundige- Iandschap niets meer aan het oppervlak bewaard gebleven. :
Bewoningsgeschiedenis - T
Dit gedeelte van: Midden-Delfland kent al eenj Iange bewoningsgeschiedenis, waarbij heel lang
een directe relatle bestond tussen Iocatlefactoren bodemkundig landschap en mlddelen van
bestaan.
Gedurende de Nieuwe Steentijd en de bronstud was het gebied het achterland van bewoners
die meer zuidelijk langs de Maas-woonden. Zu gebruikten het gebied waarschijnlijk op exten-
sieve wijze, bijvoorbeeld voor jacht en wsseru Er zijn geen aanwijzingen dat er in die penode
permanent in het deelplan werd gewoond. e
Vanaf de midden-ijzertijd (500-250 v. Chr.) werd er in het gebied gewoond op de hoogste delen
van het veen in de nabijheid van nieuw gevormde kreken die het gebied ontwaterden. Sporen
van deze bewoning liggen momenteel aan of nabij het opperviak. De bewoning bestond uit
eenvoudige houten woon-stalboerderijen die in groepjes bijeen stonden en in het zwdeluke deel
van het plangebied een dichtheid van circa 20-inwoners per km? bereikte. De bewoning neemt
af in noordelijke richting en lijkt te ontbreken{fln het noordelijke deel van de Duifpolder en het
noordelijke deel van de Commandeurspolder: In het kleigebied van de Kralingerpolder ligt de
bewoning op de oéverwallen van de oude-geulsedimenten onder een dik kleidek.
Als gevolg van wateroverlast nam de bevolkingsdichtheid de laatste twee eeuwen voor Chr.
sterk af. Pas vanaf de eerste eeuw na Chr. neemt de bevolkingsdichtheid weer toe. Gedurende
de Romeinse tijd (0 — 260 na Chr.) was de bewoning vooral gevestigd op de zavelige geulafzet-
tingen in het noordelijke en zuidwestelijke deel van het plangebied.
Het centrale en oostelijke deel van het plangebied lijkt in die tijd een waterscheiding te vormen
met weinig bewoning. De bewoning bestond uit woon-stalboerderijen, waarvan sommige boer-
derijen ‘onder invioed van de Romeinse cultuur.een ander uiterlijk hebben gekregen, waardoor
een’ grote variatie in huizenbouw is waar te, .nemen. Rond de boerderijen lag een omvangrijk
verkavelingspatroon bestaande uit sloten en greppels die de akkers en weilanden omgrensden.
Vanaf .het begin van de 3° eeuw verdwijnt dezbewoning weer, mede als gevolg van de vernat-
ting van het gebied, die tot een sterke veenvoiming in het gebied zou leiden. :
Vanaf de late 11° eeuw verovert de mens deﬂnitief het plangebied op de natuur.
e
Ontglnnlngs- verkavelings- en bewoningspatroon
De Spartel (Westgaag), de Lichtevoetswatering (Zuidgaag) en de Vlaarding (Vlaardlngervaart)
waren in de Middeleeuwen natuurlijke afwateringen voor het plangebied die hun water afvoer-
den naar.de Maas. De oever van de Maas en;de eerdergenoemde zijrivierties vormden de basis
voor het ontginnings- en verkavellngspatroon in de Middeleeuwen. Het gebied van de Dijkpol-
der, Commandeurspolder, Duifpolder, Foppenpolder en Aalkeet-Buitenpolder. werd ontgonnen
- vanaf de noordelijke Maasoever. De kade Ian'gs de doorgetrokken Viaardingervaart vormde.de
achtergrens van deze ontginningen. De percelen bestonden uit een opstrekkende strookverka-
veling van untemdeluk 7 km lengte die door de Oostgaag en de Middelwetering werden door-
sneden. L o

",

i
t

De ontginningen in dit gebied vonden plaats vanuit de oudste bewoningskern van Maasland die
op de oever van de Maas moet worden gezocht Deze nederzetting is als gevolg van overstro-
mingen in het tweede kwart van de 12° eeuw verspoeld en werd landinwaarts, ter hoogte van
de huidige dorpskern van Maasland, langs de: Zuidgaag herbouwd. De bewoning en ontginning
breidde zich vanuit Maasland in noordelijke en zuidelijke richting uit. Een bewoningsas ontwik-
kelde zich vanaf de tweede helft van de 12°.eeuw in de noordelijke helft van de Dijkpolder 'en
ten zuiden van het Maaslandse blok in dej Aalkeet-Binnenpolder rond de Zuidbuurtseweg.
Daarbij werden de boerderijen halverwege op:de bijbehorende strookvormige kavels gebouwd.
In vele gevallen staan de boerderijen op eenizandige geulafzetting in de ondergrond. Er is zo
een- slingerend bebouwingslint ontstaan op enige afstand van de doorgaande verblndmgsweg
langs de Zuidgaag dat haaks stond op de verkavelingsrichting.

Adviesburéau RBO! 163.8439.00
Rotterdam / Middelburg . >

!----,-------


http://naar
http://de
http://op.de

)
|

i

. meer met behulp van gemalen. o

Landschap en cultuurhistorie : 31

Ten noordoosten van de Zuidgaag werden de meeste boerderijen langs het water gebouwd.
Een derde as met boerderijen bevindt zich tegenide achterkade langs de Vlaardingervaart. Hier
staan de boerderijen ook zoveel mogelijk op de_(éfUde zandige geulafzettingen. Het oorspronke-
lijke ontginningsblok van 7 km lengte is zo in drie, min of meer, even diepe blokken onderver-
deeld, met in elk blok een bewoningsas. De béwoningsas van de Aalkeet-Buitenpolder valt
buiten het plangebied, maar lag nabij de Zuidbuurt. Een tweede as met boerderijen heeft tot in
de 16° eeuw in de Vlietlanden gelegen, in het verlengde van de bewoning in de Duifpolder.

De ontginning van de strook grond ten noorden } yan de West- en, Oostgaag vond plaats na de
overstromingen in het tweede kwart van de 12° eeuw. De grond werd daar aanvankelijk syste-
matisch verkaveld in percelen land van 60 Runlandse Roeden (226 meter) breed, die later ver-
der in twee of meer smalle percelen werd onderverdeeld De ontginning was haaks georién-

" 'teerd op de Scheesloot, aanvankeluk een natuurluk water, waar oorspronkelijk ook het bewo-

ningslint langs lag. Al in de 12° eeuw werd deze_bewonlng verplaatst naar de Oost- en West-
gaag. %

'

Sedert de 14° eeuw zijn de Boonervliet, de Mlddelvllet de Noordvliet en de Middelwetering ge-

graven om het overtollige opperviaktewater van gebleden die ten noorden van Maasland bin-.

nen het Hoogheemraadschap van Delfland lagen;»af te voeren naar de ‘sluizen in de Maasdijk
bij Maassluis. De kade langs de Noordvliet heeft tevens dienstgedaan als trekpad voor de trek-
schuit van Delft naar Maassluis. Op de Mlddelweterlng na zijn deze afwatermgskanalen even-
wijdig aan de bestaande percelering gegraven. ;

Sedert de 15° eeuw dienden deze vaarten tezamen met de Oost- West- en Zuidgaag als boe-
zemwater voor het Hoogheemraadschap van Delﬂand en werden de tussengelegen landerijen

.omgeven door kades en tot polders omgevormd ~Binnen deze polders vond de afwatering op

kunstmatlge wijze op het boezemgebied plaats“eerst door middel van molens, Iater steeds

"'i.‘
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Het plangebied maakt deel uit van Midden- Delﬂand en ligt in de directe nabijheid van grootste-
délijke agglomeraties van de Randstad. Midden- Delﬂand is als onderdeel van het groene hart
van de Randstad velhggesteld door de reconstructlewet Midden-Delfland. In het kader van deze
wet wordt 1/3 van‘het landbouwareaal herlngerlcht als natuur- en recreatiegebied. De grote
mate van openheid in Midden-Delfland wordt zeer hoog gewaardeerd.

Aan de randen van het plangebied is sprake van verstedeluklngsdruk vanuit de omringende
stedeluke gebleden en glastuinbouwgebieden. Dlt komt in het plangebled tot mtdrukklng door
- Stedeluke elementen e
De bebouwing van Maasland, Maassluis en Vlaardlngen en het weglichaam van de A20 vormen
in-het zuiden de visuele begrenzing van het plangebled Van de Rotterdamse agglomeratie zijn
de kernen Maassluis, Schiedam en Viaardingen in de afgelopeén jaren fors- ungebreld ten koste
van de open ruimte. ﬁf
De Broekpolder in het.zuiden van het plangebled wordt sinds 1972 gebruikt als baggerdepot.
Op de polder is een laag baggerspecie van 5. 00 m dikte aangebracht. Op enkele gedeelten
hiervan is een recreatieterrein (golfbaan, sporttefreinen en bos) aangelegd. De bosbeplanting
op het baggerdepot manifesteert zich als een opvallende hoge rand en vormt, tezamen met de
bebouwing van Vlaardingen, een duidelijke begrenzmg van het plangebied. De golfbaan ligt op
maalveldnlveau op de overgang van het baggerdepot naar de noordeluk gelegen vlietlanden.
- - Glastuinbouw S-S
Langs de noordrand van het plangebied is, mede: als gevolg van de nabuheld van het Westland,
glastuinbouw tot ontwikkeling gekomen. Het kassengebled van het Westland breidt zuch Uit |n
de Oude Campspolder en in de Kralingerpolder tot aan de Scheewetenng '
Ult het voorgaande blijkt dat de verstedelijking z:ch zowel aan de noord- als aan de zwdzude
van het plangebied manifesteert. In het zuiden IS ‘de verstedelijkingsinvioed merkbaar door de
stedeluke bebouwmg en |n het noorden door de* aaneengesloten kassencomplexen
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- Landschapstype
Het plangebied maakt deel uit van het slagenlandschap (zie figuur 5). De ontginningswijze vol-
gens het systeem van de slagenverkaveling is in,de huidige situatie nog duidelijk te herkennen.
Het slagenlandschap wordt gekenmerkt door Ianggerekte ontginningsassen (bestaande wegen
of. dijken) met loodrecht daarop lange, rechte en evenwudlge kavels. De kavels zijn ten noorden
van de lijn Oostgaag-Westgaag noord-zuidgericht:en ten zuiden ervan oost-westgericht. De
waterlopen (geulen en kreekjes) hebben hun ogrspronkelijke loop behouden en vormen een
contrast met het strakke evenwijdige kavel- en slotenpatroon. De geulen en kreken vervullen in
de huidige situatie vaak nog een functie als boezemwater of voor de afwatering.
Het slagenlandschap heeft plaatselijk (met name,.}ln het zuidelijke en middendeel van het plan-
geb|ed) een zacht glooiend karakter dat veroorzaakt wordt door oude kreken/kreekruggen.
Binnen de open ruimten van de polders zijn duken kades, erf- en wegbeplantingen en inciden-
teel voorkomende boomgroepen bepalend voor:het ruimtelijke beeld. Belangrijke oriéntatie-
punten in het plangebied zijn de bebouwing, de kerktoren en de watertoren van Maassluis, de
molens in de Dijkpolder en het weglichaam van de A20.

Deelgebieden 5’ ) .

Binnen het ‘landschapstype van het slagenlandschap zijn op grond van kenmerken in het be-
bouwingspatroon (bebouwing en kassen) drie verschﬂlende deelgebleden te onderscheiden.

- Noordelifk deelgeb/ed

Dit gebied omvat de Kralingerpolder. Het bebouwmgspatroon bestaat in dit deelgebied uit lint-
bebouwmg van agrarische bebouwing en grootschallge kassencomplexen langs de ontgin-
ningsas (Oostgaag, Spartelvaart, Westgaag). Tussen de agrarische bebouwing zZijn éen aantal
open plekken.waardoor uitzicht op het achterliggende polderlandschap mogelijk is. Een aantal
kassencomplexen heeft. de lintbebouwing aan2|enluk verdicht waardoor het uitzicht plaatselijk
beperkt is.”

De Scheeweterlng vormt met bermbeplanting de overgang tussen het open polderlandschap en

het: (nieuwe) glastuinbouwgebied dat aansluit op het kassengebied van het Westland.
4 N

- - Middengebied F* o
Dit gebied omvat:de Dijkpolder, de Commandeurspolder en de Duifpolder. Het bebouwingspa-
troon in dit deelgebled bestaat enerzijds uit Ilntbebouwmg langs ontginningsassen en anderzijds
uit de boerderuen die op enige afstand van de weg gesitueerd zijn. Deze boerderijen zijn ge-
bouwd op’ kreekruggen Bijzonder zijn hierbij de& toegangslanen en de forse erfbeplantingen,
waardoor ‘de, .afzonderlijke boerderijen in het open landschap opvallen. In dit deelgebled staan
tevens glastumbouwcomplexen van beperkte omvang die in het verlengde van:de kavels, ach-
ter de boerderijen zijn gesitueerd. Ze tasten de openheld van de polder aan.
Kenmerkend is verder, dat aan de noordzijde van het deelgebied (ten zuiden van de ontgin-
ningsas Oostgaag-Westgaag) nauwelijks agrarlsche bebouwing is gesitueerd, -hier liggen wel
enkele grote kassencomplexen die op grote afstand het beeld van de polder beinvlioeden.

o

- Zuidelijk deelgebied o
Dit gebied omvat de Foppenpolder, de Aalkeet—Bunenpolder de Vliietlanden en een deel van de
Broekpolder. Het heeft een zeer groen karakterlfen er komen geen agrarische bebouwing en
kassencomplexen voor. Onderdelen van het gebled Zijn: een recreatieplas (Foppenplas) die
aansluit op een landschappelijk zone met plas/dras en riet, een natuurgebied (de Vlietlanden)
en de bosbeplanting op het baggerdepot in de Broekpolder Aan laatstgenoemd gebied grenst
een golfterreln %

kS 5]

vDe reconstructie Midden-Delfland heeft het Iandéchapsbeeld van het zuidelijk deel van het .

plangebied sterk beinvioed. Met name de aanleg van de recreatie- en natuurgebieden in de
Foppenpolder en de beheersgebieden ten noorden van de Vlietlanden in de Duifpolder. Deze

groene gebieden van formaat hebben tot gevolg’dat de openheid van genoemde polders aan- -

merkeluk is afgenomen en dat het karakter sterk verandert is van een cultuurlijk en gelukvormlg
naar een ruig, afwisselend en waterrijk gebied. ¥ .

=
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7.4. Cultuurhistorie

RS Sl oY S 2l o
S A A TR

Archeologle

“In de ondergrond van het plangebied komen oude woonplaatsen voor uit de midden-ijzertijd, de

Romeinse Tijd en uit de Middeleeuwen. Grote delen van het plangebied zijn daarom op kaart 1b

van de Cultuurhistorische Hoofdstructuur de Holland (CHS) aangeduid als een complex met - '

een zeer grote kans op het aantreffen van archeologlsche sporen. Verder heeft uitgebreid karte-
rend veldonderzoek in de jaren '80 verschlllende terreinen met hoge archeologische waarden
aangetoond. Deze waarden en verwachtlngen zijn op de bijgevoegde kaart aangegeven. Het
verdient aanbeveling deze archeologische vundplaatsen planologische bescherming te bieden. -
. L :
Voor zowel de gebieden met een hoge archeolog|sche verwachting als voor gebleden met hoge‘-
archeologische waarde geldt dat de archeologlsche sporen vrijwel alle aan of nabij het opper--
vlak liggen. Sommige middeleeuwse vnndplaatsen steken als lage hunsterpen zelfs boven het
maaiveld van de directe omgeving uit en hebben, naast archeologisch-wetenschappelijke:
waarde, ook een cultuurlandschappelijke waarde Alleen in de Dijkpolder en in de Kralingerpol--

.-der komen ook archeologische sporen en vondsten voor die zijn afgedekt met een dlkke klei-
laag. '

S

‘ Ten aanzien van deze .archeologische’ waarden:en verwachtlngen wordt door de verschlllende

overheldslagen beleid gevoerd. ) i

N
‘1:

leksbeleld inzake de archeologle

“Rond het tijdstip van het in werking treden van ‘het nieuwe bestemmingsplan bwtengebled
. Maasland zal ook de nieuwe Wet op de archeologle van kracht worden (begin 2003) Deze wet
.- stelt een ingrijpende wijziging voor van de Monumentenwet 1988 en vloeit voort uit de rijkswet
1998 tot goedkeuring van het verdrag van Valetta (Malta). Dit verdrag beoogt het cultureel erf-
. goed in de bodem te beschermen. Om dit mogeluk te maken dient, voorafgaand aan.de ontW|k-

keling van bouwinitiatieven, een onderzoek te ‘worden ingesteld naar de archeologische waar-
-den om een optimale afstemming te berelkemtussen de behoeften van de archeologie en de
rwmteluke ordening. Het is de bedoeling het archeologlsch erfgoed zoveel mogelijk onaangetast -

+"in situ” te bewaren door inpassing in het bouﬁ/plan en, als dit niet mogelijk is, dit erfgoed. zo

;‘-.'}fgoed mogelijk te documenteren en voor het nageslacht toegankelijk te maken. In 1997 gingen
"de Eerste en de Tweede Kamer akkoord met de principes van het verdrag en met het voorstel .

j“tot invoering. p o -

;”;‘ “Belangrijke voorstellen voor de Wet op de archeologle zijn de volgende punten
v~ Zorgplicht voor alle overheidslagen, zo ook’gemeenten; L
E verbodsbepaling voor het verstoren van de bodem zonder of in. afwuklng van een aparte

ES AN

¥

(archeologie)vergunning. Deze verbodsbepalmg geldt voor in door provmc:es en gemeen-
ten'nader aan te wijzen gebieden van archeologlsche waarde.

‘ Deze archeologievergunning wordt verleend door ‘burgemeester en wethouders Een aantal mi-

~pimumeisen op het gebied van de beslu;tvormmgsprocedure zal in de wet worden verankerd,
‘zoals de aanwezigheid of inbreng van vo|doende archeologische deskundigheid. Bovendien
toetst de provincie projecten waar grote gemeenteluke belangen spelen. -

»,'.;.., De veroorzaker is verplicht de kosten voor. onderzoek, mpassmg van archeologie in bouw-

plannen en verwerking van opgravingen te ‘dragen naar ‘analogie van de wettelijke praktij-
‘ken in de zorg voor het milieu en de ru1mteluke ordening. Als veroorzaker wordt be-
schouwd de vergunmngaanvrager Een ‘en ander dient te worden geregeld in de voor-
schriften bij de vergunning. YE

- Expliciete verplichting voor overheden en untvoerende mstanhes tot terugmelden van resul-

taten van het archeologisch (voor)onderzoek

Provmmaal beleid inzake de archeologle _
;Door de provincie Zuid-Holland zijn op de Arcpeologlsche Monumentenkaart (AMK-kaart) ge-
bieden aangewezen waarvan bekend is dat er‘archeologische waarden in de grond aanwezig
zijn. Verder is een concept-CuItuurhlstonsche Hoofdstructuur kaart (CHS-kaart) ungebracht
waarop de verwachtingen zijn aangegeven op het aantreffen van archeologische sporen.
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Naar verwachting zullen de gegevens van de AMK-kaart en de CHS-kaart een grote rol spelen
in het aanwijzen van gebieden die archeolog|evergunn|ngphcht|g zullen worden.

Op dit moment zijn deze kaarten richtlijnen voor de Nota Planbeoordeling 1998 en worden door
de provincie gebruikt om bij een nieuw bestemmmgsplan te toetsen hoe de gemeente zal om-
gaan met de archeologie indien er bouwvergunmngen worden aangevraagd en om artikel
19-procedures op te beoordelen. In het Iaatstgenoemde geval zijn gemeenten verplicht om in
het aanvraagformulier bij vraag 9-3 de aanweZ|gheld van archeologische verwachting in te vul-
len. Bij terreinen waarvoor een archeologlsche’ verwachting geldt, kan de gemeente gevraagd
worden om een inventariserend onderzoek uit’ te (laten) voeren om te bepalen waar op. deze lo-
catie eventueel gebouwd zou. kunnen worden: "lndlen deze inventarisatie achterwege blijft, kan
de provincie de aanvraag voor deze locatie nletxontvankeluk verklaren.

Lokaal beleid inzake archeologie

Voor het bestemmingsplan buitengebied Maasland geldt dat alle terreinen een hoge kans op
archeologische sporen hebben en naar verwachtmg in de nabije toekomst archeologievergun-
ningplichtig zullen zijn. Dit betekent dat vruwehsteeds vraag 9-3 van het aanvraagformulier van
de artikel 19-procedure positief zal moeten worden beantwoord.

Om ook op gemeentelijk niveau vorm te geven aan de implementatie van het Verdrag van
Malta, dat binnen afzienbare tijd wordt vertaald‘m een Wet op de archeologie en om daarmee
tevens vertragingen in de procedures van bouwaanvragen te voorkomen, wordt voorgesteld om
vooruitlopend op de archeologiewet en de daarln opgenomen archeologievérgunning aanslui-
ting te zoeken bij de bestaande r.o.- lnstrumenten als aanlegvergunning en bouwvergunning.

Overige cultuurlandschappelijke waarden

Op grond van de aanwezige waarden op het: gebled van cultuurlandschap, bebouwing en ar-

cheologie is Midden-Delfland aangewezen als: zogenaamd Belvedéregebied.

Behalve archeologische waarden komen er ook andere cultuurhistorische waarden in het plan-

gebied voor. Belangrijke waarden zijn op de®Cultuurhistorische Hoofdstructuur Zuid-Holland

(CHS -kaart) terug te vinden.

. De Duifpolder, de Vlietlanden en de Foppenpolder zijn historisch-landschappelijke vliakken

' van hoge waarde vanwege de nog mtact‘»zunde verkaveling en de aanwezigheid van dui-
delijke kreekruggen in het veenlandschapa aHet noordelijke deel van de oostelijke Dijkpolder
en de Commandeurspolder hebben eveneens een redelijk hoge historisch-landschappe-
like waarde. .

- Belangrijke lijnelementen met een hoge ihistorisch-landschappelijke waarde vormen de
Maasdijk en de ontgmnnngskade langs de:Broekpolder (Rijskade). Ook de kaden langs de
boezemwateren zijn van hoge tot zeer hoge waarde aangemerkt.

- In de Dijkpolder-oost en in de Commandeurspolder liggen nog oude kerkenpaden die te-
genwoordig nog als wandelpad gebruikt worden Het zijn historisch-landschappelijke lijnen
van hoge waarde.

- De karakteristiecke polderwegen en de vaarten waar ze langs liggen zijn eveneens histo-
risch-landschappelijke lijnen van hoge tot zelfs zeer hoge waarde.

- Karakteristieke oprijlanen naar de boerdemen die op kreekruggen zijn gebouwd en daarom
vaak een eind van de doorgaande wegen:liggen zijn historisch-landschappelijke lijnen van
hoge waarde. '

- Het tracé van de oude stoomtrambaan van Schipluiden naar De Lier door de Kralingerpol--
der. Dit wordt nu als recreatief fietspad gebruikt.

- Een kulk vanaf de Westgaag die een oorspronkelijke waterverbinding vormde van dit water
met de slotgracht van kasteel Huis de Hoeye (het huidige Groenoord).

- In de Commandeurspolder bevindt zich nog een restant van een eendenkooi. Net buiten
het plangebied ligt in de Aalkeet-Buitenpolder een nog in bedrijf ziinde eendenkooi, waar-
van het bijbehorende stiltegebied zich uitstrekt tot binnen het plangebied. Aan dit element
is een hoge waardering toegeschreven.

- Ook komt in het plangebied cultuurhistorisch- waardevolle bebouwing voor. Naast monu-
menten die volgens de Monumentenwet 1988 bescherming genieten, zijn er ook verschil-
lende monumentale boerderijen voorgedragen voor_de gemeentelijke monumententijst.
Met name de oudere boerdefijen drukken’, .een belangruk stempel op het landschap. Het is
van belang dat ook bij herbouw het karakter van het gebouw (hoofdvorm, geleding, nok-
richting) en met het gebouw samenhangende elementen als maaiveldhoogte van het erf,
erfbeplanting, oprijlanen en inrijhekken béhouden blijven. De bebouwing langs de Oost-
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gaag heeft nog een relatie met het aangrenzende landschap die als hoog tot zeer hoog

kan worden bestempeld.. De boerderijstrook langs de Vlaardingervaart, de West- en Zuid-

gaag en langs de Maasduk heeft een redelljk hoge tot hoge waarde in relatle tot het aan-
- grenzende landschap. .

Er dient naar te worden gestreefdAdeze waarden zoveel mogelijk te bewaren.

+ 7.5. Verwachte ontwikkelingen en’ knelpunten

Toename stedelijke invioed Midden- Delfland
Het gebied van Midden-Delfland is de enig overgebleven open ruimte tussen de agglomeraties
Den Haag en Rotterdam. In het sterk verstedelijkte gebied van Den Haag en Rotterdam is de
aanwezigheid van een dergelijk open veenweidegebied van bijzondere betekenis geworden De
openheld wordt echter voortdurend bedre:gd door nieuwe woningen, kassen, wegen en de
aanleg van recreatieterreinen. Van de Rotterdamse agglomeratie zijn het de kernen Maassluis,
Schiedam en Vlaardingen die in de afgelopen jaren fors zijn uitgebreid ten koste van de open
ruimte. De_stedelijke invioed van deze kernen op de omgeving zal naar verwachting groot blijj-
ven.

Rundveehouderu
Als gevolg van de ontwikkelingen in de agransche sector wordt verwacht dat in de toekomst
een deel van de agrarische bedrijfsbebouwing in het gebied zijn agrarische functie zal verliezen
(zie ook paragraaf 9.3). De resterende bedrijven zullen daardoor mogelijk door middel van aan-
koop van gronden kunnen uitbreiden. Dit zal gepaard kunnen gaan met uitbreiding van agrari-
"*sche bedrijfsgebouwen (stallen) en mestbassms Hierdoor zullen de bebouwmgsllnten mogelijk
verder verdichten. ¥
Tevens kan verwacht worden dat een aantal bedrijven zal trachten neveninkomsten te verwer-
ven, bijvoorbeeld door het bieden van kampeermogelijkheden, manegeactiviteiten en ruimte
voor stalling op het erf (caravans, boten). Gelet op de kwaliteit van het landschap moeten onder
- andere buitenopslag en ontsierende activiteiten en bebouwing worden voorkomen.
Indien de agrarische bedrijffsbebouwing vrijkomt en een andere functie krijgt (bijvoorbeeld een
woonfunctie) zouden. elementen als paardenbakken, tennisbanen, zwembaden en dergelijke
kunnen worden toegevoegd. Deze veranderingen bij de huidige agrarische bebouwing houden
in dat nieuwe elementen worden toegevoegd waardoor een "verrommeling” van het landschap
optreedt.
Andere mogelijke ontwikkelingen zijn het verdwijnen van opgaande beplantingen door achter-
stallig onderhoud, een verkleining van het graslandareaal ten behoeve van andere teelten
(maisteelt). De openheid van het landschap zal bij maisteelt in de nazomer afnemen.

Kassen
Naar verwachting zullen de tuinbouwbedrijven die verspreid zijn over het plangebied de glasop-
stand verder uitbreiden. Dergelijke uitbreidingen zullen een toename van de ruimtelijke versnip-
pering en een verdichting van de kenmerkende landschappelijke openheid inhouden.

7.6. Gewenste landschappelijke structuur

Algemeen
Behoud openheid en tegengaan stedelijke invioed
De grote mate van openheid in Midden-Delfland is een kwaliteit die behouden dient te blijven. In
het verlengde daarvan is een beperking van de verstedelijkingsinvioed vanuit de omringende
stedelijke gebieden en glastuinbouwgebieden gewenst: Middelen hiertoe zijn:
- het tegengaan van "verglazing" van het plangebied;
- het landschappelijk inpassen van kassencomplexen dan wel uitplaatsing;
- afscherming van de zuidzijde van het kassengebied met beplanting (ter hoogte van de
Scheewetering in de Kralingerpolder).

Behoud uitzichten op achterliggende polders
Het behoud van de zichtlijnen tussen de agrarische bebouwing in de bebouwingslinten is wen-

- Adviesbureau RBOI . 163.8439.00
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- selijk. De beleving van het open slagenlandschap vindt immers in belangrijke mate plaats vanaf

de wegen. Dankzij de open ruimten in de bebouwingslinten kan de weidsheid van het achterlig-
gende polderlandschap ervaren worden. Door éventuele uitbreidingen achter de bestaande be-
bouwing te situeren, in het verlengde van de kavels, kunnen zichtlijnen gehandhaafd blijven. Op
dit punt is het wenselijk nadere eisen te stellen, in het bijzonder binnen het gebied dat in het
Streekplan is aangewezen als "bebouwingsstrook met grote cultuurhistorische waarde”.

Behoud beeldbepalende historisch geografische elementen
Nieuwe ruimte vormende elementen dienen bij:voorkeur te worden ingepast in de landschappe-
lijke hoofdstructuur. Belangrijke structuurdragers zijn hierbij de bebouwingslinten en de histo-
risch geografische elementen als ontginningsassen, kades en dijken in een overwegend open

_graslandgebied. Verwijdering van de elementen die niet passen in deze hoofdstructuur, zoals
~onder andere verspreide kassen, is wenselijk.. Hierin wordt deels al voorzien in het kader van

het reconstructieplan Midden-Delfland door de aankoop door het Bureau Beheer landbouw-

gronden (BBL) onder andere in de Dunfpolder Het is uiteraard niet de bedoeling dat na aankoop

door het BBL voortzetting dan wel vernieuwing; of uvitbreiding plaatsvindt.

Behoud cultuurh/storlsch waardevolle gebouwen en erfbeplantingen (bijvoorbeeld oude
boerderijen)
De cultuurhistorische waarde van boerderuen ‘kan behouden blijven door buvoorbeeld ‘de oor-
spronkelijk agrarische bebouwing te splitsen in twee woningen. Veranderingen bij de huidige

_agrarische. gebouwen (paardenbakken) kunnen onder bepaalde voorwaarden worden toege-
. staan, bijvoorbeeld binnen de erfbeplanting.

1t

Deelgebieden

- In de tabel staat specifiek per deelgebied weergegeven wat de landschappelijke kenmerken zijn
en welke voorwaarden voor behoud en ontwikkeling hierbij aansluiten.

Adviesbureau RBOI 163.8439.00
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Landschap en cultuurhistorie

Tabel 1 Landschappelijke waarden

40

landschapstype

landschappelijke kenmerken

voorwaarden voor behoud en ontwik-
keling ’

slagenlandschap

noordelijk deelgebied

~'middengebied

zuidelijk deelgebied

T
foh

open graslandgebleden

F]
H

4k
>

2

- bebouwingslint met doomchten
naar de polder

- historisch geografische-elemen-
ten als dijken en kades zijn
ruimtevormende elementen

- cultuurhistorische waardevolle

" elementen (boerderuen erf-en
wegbeplantingen en boomgroe-

pen)

- - - historisch geograﬂsche waarde-

volle elementen: oude §toom-
trambaan, kerkepad, k‘r'eekresten

noordzuidgerichte polderstruc-
tuur

- plaatselijke verdlchtmg door kas-
sencomplexen

- karakteristieke boerderuen met
" forse erfbeplantingen ¢ op

kreekruggen =
- oost-westgerichte poldérstructuur

- aan de noordzijde verdichting
door enkele grote kassencom-
plexen

- toenemende verdlchtmg door
kassen complexen van beperkte
omvang

e
n

tamelijk verdichte en natuurlijke
plas/dras, riet en watergebieden
- nieuwe agrarische bebouwing en

kassencomplexen &

- behoud landschappelijke openheid;
rundveehouderij overheersende
functie,
openheid; rundveehouderu overheer-
sende functie,
beperken bebouwing

- tegengaan verdichting
bebouwingslint

- behoud en plaatselijk accentuering .
met beplanting

- behoud van deze elementen
- behoud van deze elementen C

- behoud richting, samenhang en dicht-
heid kavel- en slotenpatroon

- tegengaan verdichting lintbebouwing,
vitbreiding slechts in verlengde van
kavels .

- behoud bebouwmg, beplanting en re-
lief

- behoud richting, samenhang en dicht-
heid kavel- en slotenpatroon
- geen nieuwe kassencomplexen

- beperking mtbreldlng kassencom-
© plexen

- behoud natuurlijke karakter; extensief
agrarisch en recreatief gebruik -

- beperking agrarische bebouwing en
weren vestiging glastuinbouw
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‘tie die belangrijke natuurwaarden herbergen.

8. Ecologie 4 - 41

8.1. Inleiding

In deze paragraaf worden de huidige flora en fauna beschreven en aan de hand van nader te
bepalen criteria gewaardeerd. Vervolgens wordt:de invioed van de autonome ontwikkelingen op
deze waarden beschreven. Ten slotte wordt de. gewenste ecologische structuur aangegeven,
die zal worden samengesteld uit de huidige meest waardevolle gebiedsdelen en gebiedsdelen

‘met grote potenties. De gebruikte gegevens zijn afkomstig uit het Reconstructieplan Midden-

Delfland.

8.2. Huidige situatie

Ruimtelijke samenhang :
In het plangebied komen belangrijke ecologlsche waarden voor. Deze waarden hangen nauw
samen met de bodemkundige gesteldheid, de waterhwshoudlng en de geografische ligging.

In het plangebied zijn enkele natuurgebiedjes aanwezig,langs de Gaag, de Vlaardingervaart en
langs de Middelwatering, Middelvliet en Booneryliet. Verder ligt het natuurgebied de Vlietlanden
binnen het plangebied. Dit natuurgebied is grotendeels in eigendom en beheer van de Vereni-
ging tot Behoud van Natuurmonumenten. Daarnaast zijn er geb|eden met een agrarlsche func-

7,

Het plangebied is verder van belang als foerageer- pleister- en broedgeb|ed van diverse water-

en weidevogels. -

Ruimtelijke ecologische relaties tussen de polders en recreatiegebieden in de. directe omgeving
zijn vooral aanwezig via boezemwateren. Een,ruimtelijke samenhang tussen de verschillende
ecologisch waardevolle gebieden in en buiten het plangebied is echter onvoldoende aanwezig.
Wegen en bebouwing vormen sterke barriéres- terwul de (hoofd)watergangen in het gebied mo-

‘menteel als gevolg van de "harde" oevers en hét zeer voedselrijke water nauwelijks als ecologi-

sche verbindingszone fungeren.

Flora :
De natuurgebiedjes langs de Gaag, de Vlaardlngervaart de Middelwatering, 'Middelvliet en
Boonervliet betreffen vochtige, gedeeltelijk vergraven boezemlandjes met gevarieerde, waarde-
volle grasland- en oevervegetaties. Het natuurgebied de Vlietlanden ligt op boezempeil tussen
de Noordvliet, Middelvliet, Boonervliet, Vlaardingervaart en Middelwatering. De vlieten en vaar-
ten in dit gebied worden tevens gebruikt voor de watersport. De recreatieve druk-op.de. Vhetlan-
den, met name ten aanzien van de kwetsbare oevers is problematisch.

EX

in botanisch opzicht zijn gedeelten van de Duifpolder, de Commandeurspolder en de Dijkpolder

.van hoge waarde. Naast grasland- en oevervegetaties komen in de Duifpolder en de Dijkpolder

ook hydrobiologische waarden voor. Deze waarden zijn deels het gevolg van de geringe
stroomsnelheid in de ondiepe sloten en de aanwezigheid van doodlopende sloten waardoor hy-
drologisch geisoleerde gebieden ontstaan. Deze sloot- en slootkantvegetaties zijn kwetsbaar
voor doorspoeling met voedselrijk water.

Voorts ligt een beperkt gedeelte van de ecologisch waardevolle Ruskade (een kleidijk) binnen
het plangebied.

De samenstelling van de flora in de natuurgebieden en het agrarisch gebied wordt in hoofdzaak
door drie factoren bepaald:

- de aard en intensiteit van het (agrarisch) grondgebruik;
- de waterkwaliteit en waterkwantiteit;

- de bodemgesteldheid.

Adviesbureau RBO! . 163.8439.00
Rotterdam / Middelburg : [N


http://wordt.de

Ecologie - : 42

Ondanks de relatlef grote variatie in de laatste;twee factoren (bodem en water) is de floristische
diversiteit vrij gering. Slechts aan het achtereinde van de diepe kavels, waar het graslandge-
bruik relatief extensief is zijn gevarieerde vegetaties aanwezig. In het overige graslandgebied
komen de waardevolle vegetaties vooral voor in de slootkanten waar het graslandgebruik min-
der intensief is. Op.de slappe bodem van het;natuurgebied de Vlietlanden is daarentegen een
bijzonder plantendek aanwezig met veenpluis en orchideeén. Dit is bewaard gebleven omdat de
hoo:landen hier over het algemeen niet bemest worden. .

F.
De hundlge ﬂorlstlsche diversiteit is een restantivan de grote soortenrukdom die tot ongeveer de
vijftiger jaren in het gebied aanwezig was: Belangrukste oorzaak van de achteruitgang is de
toegenomen intensiteit van het agrarische graslandgebrunk (meer bemesting, peilverlaging).
Daarnaast is uiteraard een deel van de graslanden verdwenen door verstedelijking (bedrijfster-
rein, woongebouwen) en uitbreiding van de :glastuinbouw. In een groot deel van het gebied
overheersen tegenwoordig soortenarme vegetaties van (zeer) voedselrijke milieus.

Fauna 3 : :

De open graslanden in het plangebied zijn vanibelang als broedgebied voor weldevogels en als
overwinteringsgebied voor ganzen, eenden efi ‘steltiopers. Belangrijke factoren daarbij zijn de
rust, de openheid en het relatief extensieve graslandgebrunk '

De’ belangrukste weldevogelpopulatles zijn aanwezig in de Viietlanden, de Aalkeet-Bmtenpolder
en in'délen van de Dorppolder de Dunfpolder Kralingerpolder, Foppenpolder en de Comman-
deurspolder. Hier komen soorten als kievit, grutto en tureluur in vrij hoge dichtheden voor.,De
ornlthologlsche betekenis van de Vlietlanden en het noordelijk deel van de AIkeetbuutenpolder is
zeer hoog . TS

Ook voor de weidevogels geldt dat de huidige rijkdom nog slechts een schaduw is van de groté

rijkdom van- ongeveer veertig jaar geleden. De;meest kritische weidevogelsoorten zijn-inmiddels .

verdwenen. -De ‘belangrijkste oorzaken zijn ook hier het verdwijnen van graslanden, peilverla-
gmgen en lntenswenng van het graslandgebrunk (vroeger maaien, hogere. beweldmgsdlchtheld)
(Z

Het gebled is verder van belang voor grote aantallen doortrekkers en wintergasten (onder an-

dere kolgans, kievit, wulp en goudplevier). Deze soorten hebben zich de afgelopen jaren rede- -
lijk kunnen handhaven of zijn zelfs in aantal- toegenomen Het open landschap en de zeer voed- |

selrijke graslanden die in het winterhalfjaar nauweluks agrarisch gebruikt worden- zijn voor deze
soorten gunstlg
- g

8.3. Verwac'hte ontwikkelingén en potenties

in. het Reconstructleplan Midden-Deifland is een aantal maatregelen opgenomen met betrek-
king'tot de natuuf-binnen het bestemmmgsplangeb|ed

Het ligt in het voornemen om het beheer van-de natuurgebiedjes die in particulier eigendom
zijn, zoals langs de Gaag en de Vlaardingervaart, door middel van en‘pacht in handen te geven
aan de Vereniging tot Behoud van Natuurmaniimenten.

In het kader van de Reconstructie wordt in de’ Duifpolder en de Commandeurspolder een be-
heersgebied begrensd (zie figuur 7). De landbouwkundige bedrijfsvoering zal hierdoor mede ge-
richt worden op natuurbeheer. Inrichtingsmaatregelen voor de landbouw zullen hier gedeeltelijk
achterwege worden gelaten. Eventueel nadelige effecten van maatregelen en voorzieningen op
het gebied van de waterbeheersing ten behoeve van de landbouw in de naastgelegen gebieden
zullen worden opgeheven. Door het plaatsen* van stuwen en inlaten kunnen deze gebleden
desgewenst een eigen waterhuishouding krugen

Het gedeelte van de Aalkeet-Buitenpolder dat; grenst aan de Broekpolder, is-in het Reconstruc-
tieplan. aangegeven ‘als reservaatgebied. Dit gebled blijft in agrarisch gebruik maar krijgt een in-
richting die is afgestemd op behoud en versterk:ng van natuurwetenschappelijke waarden.

Op een aantal plaatseén-zullen in het kader:Van het Reconstructieplan beplantingen worden
aangebracht, zoals aan deiwestzude van het’ ggreallseerde recreatiewater in de Foppenpolder.

i o it
)
Ty e

5.
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De recreatieve druk op de Vlietlanden zal worden{verminderd door het maken van aanlegvoor-
zieningen voor de watersport aan de minder kwetsbare oevers en door afsluiting van de Mid-
delvllet ' £

In het provinciale rapport "Ecologische verbinding§zones in Zuid-Holland" (1996) worden ver-
bindingszones van 30.00 m breed aangegeven Iangs de Zuid-, West- en Oostgaag, de Mid-
denwetering en de Vlaardingervaart. <t

In het kader van de Reconstructie worden verder maatregelen genomen ter versterking van zo-
wel de natte als de droge ecologische infrastructliur. Ten behoeve van de natte infrastructuur

zullen verbindingen tussen de boezemwateren €n de waterbergingen en hoofdwatergangen

worden versterkt. Specifieke voorzieningen zoalss plas -drasgebieden en aangepaste taluds en
rietoevers worden aangelegd: *

- langs de zuidrand van de Scheewetering (cnrca 2 hectare);

- langs de hoofdwatergang lopende in noord- zundrlchtlng naar het gemaal in de Dorppolder;

- langs de Noordvliet (circa 3 hectare);

- - inhet zuidelijk deel van het recreatiegebied "Het Kraaienest" (buiten het plangebied).

In het kader van de Reconstructie zal bij de uitvoéring van werken voor wegen en waterlopen
zoveel mogelijk rekening worden gehouden met:imogelijkheden voor behoud en herstel van
sloot oever- en bermvegetatles : N

su‘:

De ‘droge ecologlsche infrastructuur wordt onder meer versterkt door de aanleg van beplantin- -
gen langs wegen, bij bestaande en nieuwe boerderuen en rond het recreatiegebied "Het Kraaie- |
nest" en door het realiseren van de beheersgebieden. Volgens het ecologische kaartbeeld van -

het Reconstructieplan ontstaat op deze manier een samenhangend netwerk van droge en natte
verbindingen. ’

. - 1 _
De ecologische potenties van het gebied zijn verd?_a_r vooral afhankelijk van de ontwikkelingen in
het agrarisch grondgebruik. Een afname van de (pllleubelasting door de Iandbouw als gevolg
De soortenruke vegetaties die kenmerkend zijn voor voedselarme milieus zullen znch hlerdoor
met name in sloten en langs oevers kunnen herstellen en uitbreiden.

De graslanden zullen echter voedselrijk blijven. Door verbetering van de producheomstandag--
heden in het kader van de Reconstructie zal de mtensuteut van het graslandgebruik in het,gehele .,
gebied bovendien toenemen. Ontwikkeling van soortenruke vegetaties zal daarom niet waar- °
schijnlijk zijn. Door het naijlingseffect van het huidige redelijk intensieve agrarische- grondge-

bruik en de huidige kwaliteit van het opperviaktewater zullen de zeer kwetsbare grasland-, oe-
ver- en slootvegetaties onder hoge druk komen te staan en op de lange termijn zelfs verdwij-
nen. Deze verwachting wordt ook uitgesproken in het reconstructieplan Midden-Delfland.

Een m‘ogellijke bedreiging voor de floristische potenties vormt verder de voorgenomen peilverla-

ging in de Dijkpolder, een gedeelte van de Commandeurspolder, de Duifpolder, de Kralinger- .

polder, Dorppolder en de Aalkeet-Buitenpolder. Behalve verdroging van vegetaties zullen door

toenemende mineralisatieprocessen van de veenbodem extra hoeveelheden stikstof vrijkomen.

Dit kan een bedreiging vormen voor de gewenste vpedselarme milieutypen.

In de extensief in te richten delen van de Foppenplas en op de eilandjes in de recreatieplas
kuninen door natuurbouw vochtige soortenrijke kruidige oever- en graslandvegetaties tot ontwuk-
keling worden gebracht. e

Voor de weidevogels zijn de perspectieven in hé}'plangebied ongunstig. Echte potenties zijn
nauwelijks aanwezig, grote bedreigingen daarentegen wel. Verbetering van de ontsluiting, ver-
kaveling en ontwatering in het kader van de Reconstructle Midden-Delfland zal in een groot

deel van het gebied een intensivering van het agrarisch grondgebruik tot gevolg hebben. Peil-

verlaging verslechtert bovendien de foerageermogelijkheden voor de weidevogels. De ver-
wachting is dat kritische soorten zoals slobeend en tureluur niet of nauwelijks meer tot broeden

~ zullen komen. Deze sombere perspectieven worden ook uitgesproken in het. ontwerprecon-

structieplan van het deelplan Gaag. Andere bedreigingen voor de weidevogelpopulaties zijn het
‘verdwijnen van graslanden door andere agrarische gebruiksvormen (onder andere ruwvoeder-
teelten), aantasting van de openheid door verstedelijking, verglazing ‘en beplanting, verstoring
door nieuwe wegen en nieuwe boerderijen (in het kader van de Reconstructie Midden-Delfland)
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en de eventuele onderwerkverplichting voor mest op veengronden.

Alleen in het beheersgebied in de Duifpolder en de Commandeurspoler is wellicht behoud van
de weidevogelrijkdom mogelijk. Dit echter alleen indien ook daadwerkelijk over een grote op-
perviakte beheersovereenkomsten worden afgesloten. In de Duifpolder zullen twee bedrijven
met vrijwel de gehele bedrijfsopperviakte blnnen het beheersgebied gelegen zijn. Vooral van-
wege de factor rust zal hier naar verwachting 1 met kunnen worden voldaan aan de doelstelling
van een optimaal beheersgebied. Gezien het feit dat ook hier een beperkte peilverlaging zal
plaatsvmden is een positieve ontwikkeling van: de weidevogelstand hier niet waarschunluk

Voor de toekomstperspectieven van de doortrekkers en overwinteraars zijn-behoud van de
graslanden en de openheid belangrijke factoren Bij optimale inrichting van het gebied voor de
landbouw zal het gebied minder kunnen functloneren als doortrek- en plelsterplaats voor win-
tergasten. .

X
ey

8.4. Gewenste ecologische hoofdstﬁuctuur

Voor een voldoende ruimtelijke samenhang is het in de eerste plaats wenselijk dat de barriere-
werking van wegen en bebouwing wordt verminderd. Dit kan onder andere worden bereikt door
concentratle van een aantal versprelde glastumbouwbedruven In het kader van de Reconstruc-
tie Midden-Delfland zal met het cog op het vergroten van de Iandschappeluke openheld een
aantal glastumbouwbedruven worden aangekocht en afgebroken. Realisering van dit voorne-

‘men zal, indien de vrijgekomen ruimte wordt benut als grasland, ook de ecologlsche samen-

hang tussen de verschillende weidegebieden vergroten

Een volledig herstel van een aaneengesloten graslandgebled is echter niet waarschunluk Voor
de ecologische samenhang is het daarom tevens noodzakelijk dat de hoofdwatergangen in het
gebied mede als ecologische verbindingszone :‘worden ingericht en beheerd. Dit vergt verbete-
ring van de waterkwaliteit, de aanleg van natuurvnendeluke oevers en een natuurvriendelijk be-
heer. Met name de Oostgaag, Westgaag, Noordvllet Middelvliet, Boonervliet, Middelwetering
en Vlaardingervaart kunnen als samenhangend netwerk in dit opzncht een belangrijke functie
vervullen.

De gewenste ecologische structuur is weergegeven in figuur 7 (bron: Reconstructie Midden-
Delfland). Tabel 5.1 Ecologische Waarden geeft van de belangrijkste ecotopen schematisch de
waarden en potenties weer, hun kwetsbaarheld en de voorwaarden voor behoud en ontwikke-

ling.
Het bestemmingspian kan hier in beperkte mate invuliing aangeven. Een belangrijke rol is weg-

‘gelegd voor de Relatienota, het water- en mllleubeleld '
Wel kan voor de meest kwetsbare gebieden, zoals de natuurgebieden en de beheersgebleden

een aanlegvergunningenstelsel worden opgenomen waarbij de uitvoering van bepaalde werken

. en werkzaamheden gebonden zijn aan een aanlegvergunning.
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‘Tabel 8.1 Ecologische waarden

46

ecotoop huidige/potentiéle criteria kwetsbaarheden voorwaarden voor
ecologische behoud/ontwikke-
waarden ling
Graslanden .
voedselarm/matig - weidevogels " zeldzaamheid - verdroging - voedselarm/
voedselrijk - graslandvege- op rég‘j’ionale en - vermesting matig voedsel- .
taties (inter)nationaal - verstoring rijk :
- doortrekkers en niveau’ - 'geringe versto-
overwinteraars onvervangbaar- ring
- kleine zoogdie- heid fj; - lage cultuurdruk
ren : grote‘soorten- - graslandgebruik
. rijkdor:.
karaktéristiek
voor:régio
ligging:in (bo-
ven)regionale
structjt%ivur
Verlandingsge- potenties zeIdzé‘amheid - vermesting - voedselarm/
meenschappen - - riet-, biezenve- soortenrijkdom - verstoring - nat milieu (GTI)
nat, voedselarm getaties karakteristiek - verdroging - geringe versto-
- water- en moe- " ligging. in (bo- - vergiftiging ring
rasvogels ven)regionale - maaibeheer
- amfibieén structlur
- kleine zoogdie-
- . ren i
Water %
zoet, voedsel- - vissen zeldzaamheid - vermesting - voedselarm/ma-
arm/matig voedsel- - amfibieén karakgéristiek - vergiftiging tig voedselrijk
rijk - watervegetaties voor regio - verstoring door milieu
- water- en moe- ligging.in (bo- onderhoud - extensief onder-
rasvogels ven)regionale houd -~ '
structuur
soorténrijkdom
\:&[
1 'T:;';'
“ ._\‘ &
, _ ¥ -
&
> i .
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9. Landbouw 47

9.1. Inleiding

Het plangebied maakt deel uit van Midden-Delfland. Bodem en waterhuishouding maken dit ge-
bied vooral geschikt voor de rundveehouderij. Daarnaast heeft de glastuinbouw zich hier sterk
ontwikkeld, in aansluiting op het Westland. Midden-Delfland is echter een regio die onder sterke
verstedelijkingsdruk staat, hetgeen een voortdurende uitbreiding van woongebieden en infra-
structuur tot gevolg heeft. De sterke verstedelukmg leidt in deze regio ook tot een grote be-
hoefte aan natuur- en recreatiegebieden, waardoor het agrarisch areaal verder afneemt.

In het kader van de reconstructie Midden-Delfland wordt getracht dit veranderingsproces in
goede banen te leiden. Hoewel het totale agrarische areaal daardoor zal afnemen zal de agrari-
sche structuur worden versterkt door het opheffen van verschillende knelpunten. De sterke
punten van deze regio (redelijke productieomstandigheden, sterke bedrijven, nabijheid van de
veiling te Naaldwijk) blijven behouden of worden nog versterkt. De agrarische ontwikkelingen
2ullen echter niet tot stilstand komen na afrondmg van de reconstructie en zullen deels ook an-
ders verlopen dan ten tijde van de planvorming:werd verondersteld. Een aantal specifieke agra:
rische ontwikkelingen (omschakeling, nevenlnkomsten tweede bedrijfswoningen) komt in de
reconstructie ook niet aan de orde. Naast het mtegreren van de reconstructieplannen in het be-
stemmingsplan is dus tevens een aanvullend gemeenteluk beleid ten aanzien van de agrarlsche
ontwikkelingen vereist. :

in deze paragraaf worden de huidige agransche situatie beschreven waarbij de agrarische
kenmerken worden aangegeven en vergeleken met de regionale en provinciale agrarische
kenmerken. Vervolgens worden de relevante ontW|kkeI|ngen (waaronder de herinrichting) toe-
gelicht met aandacht voor agrarische kansen en bedreigingen. Op basis van de actuele situatie
en de verwachte ontwikkelingen worden tenslotte de gemeentelijke beleidslijnen met betrekklng
tot de gewenste agrarische structuur geformuleerd
9.2. Huidige situatie R

. B .
Grondgebruik #
De landbouw is van grote betekenis voor het plangebled In 1992 was 25% van de beroepsbe-
volking in Maasland direct werkzaam in de landbouw (bron: bedrijvenregister Zuid-Holland). Het
provinciale gemiddelde bedroeg in dat jaar slechts 4%. Het agrarisch grondgebruik is in hoofd-
zaak gericht op de (glas)tuinbouw en veehouderij. Het betreft hier vrijwel uitsluitend hoofdbe-
roepsbedrijven.
De veehouderij betreft hoofdzakelijk runderen en schapen in een verhouding van ongeveer 3:1.
Intensieve veehouderij komt in het plangebied nlet voor, ook niet als neventak.
De tuinbouw neemt een belangrijke plaats in; 94 van de in totaal 143 bedrijven zijn in deze tak
gespecialiseerd, terwijl 70% van deze teelten onder glas plaatsvindt. De ligging van Maasland
nabij het Westland met een concentratie van-kennis, verwerking en transport en de veiling
vormt een belangrilke oorzaak voor de sterke ontwikkeling van de glastuinbouw. Een groot
aantal van de (glas)tuinbouwbedrijven ligt binnen de Oude Campspolder en het noordelijk deel
van de Kralingerpolder, die geen deel uitmaken-van het plangebied.
In de Dijkpolder ten westen van de A20 en gedeeltelijk ten oosten van de A20 zijn de gronden
eveneens in gebruik voor akkerbouw. Een belangrijk deel van deze gronden is eigendom van
het landbouwmechanisatiebedrijf Van der Lely. '

Bedrijfsgroottestructuur
De verdeling van bedrijven naar productieomvang in respectievelijk kleine, middelgrote en grote
bedrijven is weergegeven in tabel 5.2. De gemiddelde bedrijffsgrootte voor de verschillende ty-
pen is weergegeven in tabel 5.3. De bedrijffsomvang is uitgedrukt in NGE (Nederlandse Grootte
Eenheid). De NGE is een economische maatstaf voor de bedrijffsgrootte. Met behulp van deze
maatstaf wordt de bruto toegevoegde waarde van het agrarisch bedrijf weergegeven. Bedrijven
van 32 NGE gelden niet als levensvatbare bedrjjven en zullen in de toekomst waarschijnlijk ver-
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dwijnen. De middengroep (32-70 NGE) wordt gevormd door bedrijven die slechts door uitbrei-
ding of het verwerven van neveninkomsten op | de lange termijn kunnen blijven functioneren. Dit
geldt met name voor de groep bedrijven van 32-50 NGE. De bedrijven die groter zijn dan
70 NGE gelden als levensvatbare bedrijven en-hebben, naar economische maatstaven geme-
ten, goede perspectieven om zich te handhaven of te ontwikkelen tot- volwaardlge
(hoofd)beroepsbedrijven.

Tabel 5.2 Bedrijfsomvang hoofdberoepsbedruven percentage bedruven per grootteca-

tegorle in 1997

“h

klein " middelgroot , groot
<32 NGE 32-50 NGE 50-70 NGE > 70 NGE
Zuid-Holland 2% 10% 12% 56%
regio Westland 8% 4% % '81%
Maasland - 15% 3% 9% 73%

Bron: CBS-LandbouwmeiteIlingen

Uit bovenstaande tabel blukt dat het aantal kleine bedruven |n Maasland du1deluk klelner IS dan
het provmcnaal gemlddelde De groep bedruven van 32 tot 50 NGE is. in het plangebled even-
eens relatief klein. Met name deze categorie bedruven zal- moeten kiezen tussen bedrijfsbeéin-
diging, schaalvergroting of het verwerven van heveninkomsten.

Het grootste deel van de agrarische bedrijven in het plangebied is echter voldoende sterk om
zich als hoofdberoepsbedruf verder te ontwnkkelen

Tabel 5. 3 Gemiddelde bedrijfsomvang per type in hectares en NGE's, hoofdberoepsbe-

’ druven in 1997 4
tuinbouw graasdier
ha - NGE ha NGE
Zuid-Holland 2,4 153 225 ] 62
regio Westland =~ 16~ 195 19,1 55
Maasland 1,8 252 32,2 59
Bron: CBS-Landbouwmeitellingen. - : 4

Uit deze tabel blijkt vooral de sterke positie van de glas'tumbouwbed‘ruven in het plangebied. De
relatlef geringe oppervlakte in verhouding tot de grote productleomvang van deze bedrijven in
De veehouderubedruven zun in verhoudlng tot de regio opvallend groot vooral qua oppervlakte.
Met het 00g op de toekomstlge bemestlngsnormen is deze relatief grote oppervlakte een be-
langrijk voordeel.

Hoofd- en nevenbedrijven
Het aantal nevenberoepers is gering en bedraagt slechts 4% van het totale aantal bedruven
(bron: CBS-landbouwmeitellingen). Het betreft vrijwel uitsluitend kleine bedrijven (kleiner dan 32
NGE). Aangezien het hier slechts landbouw als nevenberoep betreft geeft deze bedrufsgrootte
geen indicatie omtrent de levensvatbaarheid van deze bedrijven.
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. Productieomstandigheden . ;‘

- Verkaveling
De rundveehouderijbedrijven hebben veelal te kampen met een versnipperde verkaveling. Runm
tweederde van de bedrijven binnen het deelgebied Gaag heeft meer dan één veldkavel. Bijna
éénderde van de bedrijven heeft twee of meer: .veldkavels. De gemiddelde afstand tot de veld-
kavel is 1.400 meter. De gemiddelde kaveldiepte is 800 meter hetgeen in combinatie met de ge-
ringe breedte van de kavels zeer ongunstig te noemen is.
De lengte-breedteverhouding van de kavels van de glastuinbouwbedrijven is evenmin optimaal.
Veel bedrijven hebben een breedte van de glasopstanden die kleiner is dan 80.00 m. De lengte
is veelal meer dan 3 keer zo groot. Een verhouding van 1:2 geldt nog als acceptabel, met het
oog op een optimale benutting van arbeid en energie. Van de glasopstanden is 30% ouder dan
10 jaar, een leeftijd waarop deze opstanden over, het algemeen aan vervanging toe zijn.

- Ontsluiting B
De constructie van een aantal voor de tandbouw belangrijke wegen is matig tot slecht. Het be-
langrijkste knelpunt vormt de te geringe breedte van de wegen en het ontbreken van bermen,
waardoor kabels en leidingen onder de verhardingen zijn aangelegd hetgeen geregeld tot pro-
blemen leidt.

- Waterhuishouding
De ontwateringssituatie van de graslandpercelen is niet optimaal. Op 50% van de oppervlakte
stijgt het grondwater in natte perioden tot mmder dan 40 cm beneden het maaiveld, hetgeen
problemen veroorzaakt ten aanzien van de draagkracht van de bodem en de groeisnelheid en
de kwaliteit van het gras.
In de glastuinbouw vormt de kwaliteit van het beschlkbare water een specifiek probleem.’ De
kwaliteit van het opperviaktewater voldoet niet aan de normen voor glastuinbouw als gevolg van
een te hoog chloridegehalte. Een belangrijke factor daarbij is de invioed van het zoute kwelwa-
ter. Om voor alle doeleinden geschikt te zijn, dient het water een chloridegehaite van minder
dan 50 mg/liter te hebben. In tabel 5.4 is het chloridegehalte in een aantal polders aangegeven.’

Tabel 5.4 Chloridegehalte van het opperviaktewater

deelgebied/boezemwater chloridegehalte (mgl/l)

o

Oude Campspolder 158
Gaag 141

Bron: Hoogheemraadschap van Delfland.
Deze concentraties zun slechts acceptabel bij de teelt van minder zoutgevoelige gewassen als
tomaten en anjers in de grond. Voor meer gevoellge gewassen en voor substraatteelt’is deze
kwaliteit ongeschikt. Om over voldoende water van een goede kwaliteit te besch|kken zun bu
veel bedrijven bassins aangelegd voor het opvangen van regenwater.

9.3. Verwachte ontwikkelingen

Algemeen -
in het kader van de reconstructie Midden- Delﬂand zulien verschillende bedrijven worden uitge-
kocht. Ook indien deze bedrijven nog enige tud worden geéxploiteerd zal, gelet op het doel,
geen sprake kunnen zijn van uitbreiding.
Verbetering van de productieomstandigheden zal vooral plaatsvinden in het kader van de re-
constructie. Daarbij zal de verkaveling, ontsluiting en waterhuishouding belangrijk worden ver-
beterd en zullen enkele bedrijven worden verplaatst naar de concentratiegebieden. Vooraf-
gaande of na afronding van de reconstructie zal echter in een aantal gevallen eveneens be-
hoefte bestaan aan verbetering van de productieomstandigheden (onderbemaling, verharde ka-
velpaden etc.).
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Omschakellng naar intensieve veehouderij als neventak is onwaarschijnlijk geZIen de beperkln-
gen die het milieubeleid hieraan oplegt.

Rundveehouderu
Voor de rundveehouderijbédrijven is van belang dat het markt- en prijsbeleid van de EU gericht
zal zun op minder prijsondersteuning .en beperklng van het productievolume. Opbrengstverho-
‘ging.zal dus ook in de toekomst niet mogelukszun zodat kostprijsverlaging van grote betekenis
zal blijven.
Een andere ontwukkellng is de mllleuregelgevmg die de komende jaren nog aanzienlijk zal wor-
den aangescherpt. Het milieubeleid van rijk en%provmcne is gericht op het terugdringen van de
mineralenverliezen (onder meer door de teelt van mais op het eigen bedrijf) en het gebruik van
gewasbeschermingsmiddelen. Extensivering van het grondgebruik kan deze milieubelasting
belangrijk terugdringen. Bedrijfsvergroting door:aankoop van grond en melkquotum is in dat ge-
val noodzakelijk. Naast bedrijffsvergroting zulléfr de veeteeltbedrijven bovendien moeten inves-
teren:in- specifieke voorzieningen als afgedekte mestsilo's en emissiearme stallen.
Bedrijfsaanpassingen en forse investeringen ten behoeve van het milieu zullen dus noodzakeluk
zijn. Verwacht wordt dat veel kleine bedrijven déze investeringen niet kunnen opbrengen. Indien
sprake zou zijn van bedriffsbe€indiging om wjat voor redenen dan ook, dan kunnen de vrijko-
mende gronden door'dé’ overblijvende bedruven benhut worden voor uitbreiding. De vrukomende
‘gebouwen vormen daarentegen een planologlsch probleem, omdat h|ervoor en |n het buitenge-
bled passende herbestemmlng moet worden gevonden .

Hoewel in het plangebied geen verzurlngsgev ellge bodems aanwezig zijn heeft de recent in-
‘gevoerde ' rlchtlun ammoniak en veehouderij 1991" wel gevolgen voor veehouderijbedrijven in
de nabuheld van de velllggestelde zogenaamde "natte en droge schraallanden” (zie ook fi-
guur 9). Deze staan op de "natuurwaardenkazrt van Nederland" als zodanig aangegeven en
worden, ongeacht de onderliggende bodem, als verzuringsgevoelig wordt beschouwd. Uitbrei-
ding of meuwvesﬂgmg van nabijgelegen veehouderubedruven zal worden -getoetst aan -de ge-
‘volgen voor deze schraallanden. In voorkomende gevallen kunnen de betreffende bedrijven ge-
noodzaakt zijn te investeren in emissiearme. stallen De eventuele ontwikkeling van nieuwe ver-
zunngsgevoellge natuurwaarden in het kaderiVan de reconstructie zal geen gevolgen hebben
voor omliggende veehouderijbedrijven, aangezien natuurgebieden die na 1991 zun gerealiseerd
met onder de genoemde richtlijn vallen. N

(Glas)tumbouw :
De tuinbouwbedrijven worden veel minder bei vioed door het EU-beleid doordat tuinbouwpro-
ducten niet onderhevig zijn aan prusondersteumng of productiebeperking. Het milieubeleid en
de steeds krltlscher consumenten daarentegen zullen van deze bedrijven forse inspanningen
eisen om té komen tot schone productnemethod{en
De tumbouwbedruven op open grond kunnen' door een ruimere vruchtwisseling de vereiste be-
“perking van gewasbeschermingsmiddelen reallseren Bedrijfsuitbreiding is daarvoor echter
noodzakelijk. Deze en andere investeringen:; kunnen onder andere worden opgebracht door
(gedeeltelijke) omschakeling naar tuinbouw onder glas.
De glastumbouwbedruven zuIIen in toenemendg mate moeten overgaan naar teelten Ios van de
grondwater te beperken. Deze recirculatie stelt zeer hoge eisen aan de waterkwaliteit waaraan
slechts regénwater kan voldoen. De capacutelt aan regenwaterbassins zal daardoor moeten
‘toenemen.” . i

Samenvattend kan gesteld worden dat het agrarlsch veranderingsproces, dat gekenmerkt wordt
door omschakeling, intensivering en bedrufsunbreldmg, zal leiden tot vele ruimtelijke ingrepen.

Een deel van deze ingrepen zal plaats kunnen: ylnden in het kader van'de reconstructie Midden-
Delfland, onder andere in de glastunnbouwgebleden van de Oude Campspolder en de Kralin-
gerpolder-noord. Deze vallen echter buiten he)t;plangebled Gelet op andere waarden als land-
schap en natuur is binnen het plangebied verdere uitbreiding van het aantal glastuinbouwbedrij-
ven niet mogelijk. Ook het structuurplan Westland het streekplan Zuid-Holland West en de
Nota Planbeoordeling 1998 gaan hiervan uit. Een aantal bedrijven is door Bureau Beheer
Landbouwgronden (BBL) aangekocht. De verwachtlng is dat deze glasopstanden gesloopt zul-
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len worden ter versterking van de Iandschappéiﬁke structuur. Gebleken is echter dat een aantal
van deze bedrijven nog worden voortgezet. ;

Biologische landbouw :
Een mogelijke ontwikkeling voor alle productletakken is specialisatie-in‘de richting van biologi-
sche landbouw. De markt voor biologische producten is nog niet verzadigd en kan relatief per-
spectiefrijk zijn. Een dergelijke omschakeling vergt extra kennis doch weinig investeringen en
wordt bovendien de eerste jaren met subsidies’ ‘ondersteund. De nabijheid van de veiling en van
omvangrijke stedelijke gebieden biedt éxtra kansen voor deze specialistische productietak. In-
dien een heffing op kunstmest, krachtvoer en bestrudlngsmlddelen wordt’ mgevoerd zal de bio-
logische landbouw als alternatief bovend|en nog aantrekkeluker worden.
(2 : .'2;}2.

Agrarisch proefterrein x
In de Dijkpolder liggen gronden, behorend bij- het landbouwmechanisatiebedrijf Van der Lely.
Op grond van het Koninklijk Besluit van 7- augustus 1986 dient de subbestemming Agrarische
doelelnden proefterrein te worden gegeven. ;; .

Niet-agrarische nevenactiviteiten «; h
‘Naast de mogelijkheden voor schaalvergrotlng, intensivering en omschakeling mag worden
verwacht dat een klein ‘aantal agrariérs naast het agrarisch bedrijf een niet-agrarisch nevenbe-

.roep zal zoeken. In dat kader biedt onder meer de recreatie een mogelijk perspectief voor een

aanvullend inkomen De geplande ontwikkeling:) van natuur- en landschapswaarden in het gebied
en de ligging nabij dichtbevolkte stedelijke gebneden maken Midden-Delfland tot een potentieel

- gebled voor verschillende extensieve recreatievormen (zie ook paragraaf 10.6). Daarbij ont-

.staan voor de agrarische bedrijven mogelukheden voor het verwerven van neveninkomsten in
de vorm van kamperen bij de boer en botenverhuur in combinatie met verhuur van visrechten.

* ‘fd;
B

Ruimtelijke consequenties g
In het kader van het bestemmingsplan is hetivan belang de ruimtelijke consequenties van de

. bovenbeschreven ontW|kke||ngen aan te geven" De volgende ontwikkelingen zijn daarbu rele-
. vant:

: de untvoermg van de Reconstructie Mldden Delfland zal, naast het uit cultuur nemen van
landbouwgrond, tevens resulteren in aanpassmg van de infrastructuur, verkavellng en
waterhuishouding;

- buiten het kader van de reconstructle zal‘bovendien op beperkte schaal behoefte bestaan

= bij een aantal tuinbouwbedrijven zullen meuwe glasopstanden worden gereahseerd bij de

‘ veehouderubedruven zal behoefte bestaan aan nieuwe gebouwen zoals mestsilo's en lig-
. boxstallen;
- de ontvwkkelmg van niet- agrarlsche nevenactuvntelten kan gepaard gaan-met een toename
‘van de bebouwing op het agrarisch bedrufs
als gevolg van bedrijffsbeéindiging zullen bedrufsgebouwen hun functie verliezen en moge-
. lijk een nieuwe, niet-agrarische functie krugen het zal daarbij veelal gaan.om grote ge-
= bouwen die gesch|kt zijn voor diverse bedrufsactnvntelten zoals agrarische hulp- en neven-
bedrijven als "springplank™ voor startende bedrijven (maar niet meer dan dat), maneges
alsmede voor woondoeleinden; een dergeluke ontwikkeling kan conflicten opleveren met
de huidige agrarische en niet-agrarische functles in het gebied;
- bepaaide vormen van horeca, zoals eenﬁrestaurant zouden niet bij voorbaat uutgesloten
' moeten zijn; dergelijke bedrijven zijn te wteenlopend in functie, aard, omvang en invioed
op de omgeving om hiervoor op voorhand: een wijzigingsbevoegdheid ex artikel 11 WRO
op te nemen; een planherziening ligt meer voor de hand, '
- deinvoering van de verplichte mlneralenbalans zal leiden tot een toenemende behoefte tot
het verbouwen van ruwvoedergewassen; op de veehouderijbedrijven, waardoor .het gras-
landareaal zal afnemen. “

i
2
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9.4. Gewenste agrarische structuur

Het plangebied vormt van oudsher een divers agrarisch gebied. Naar verwachting zal de hui-
dige overheersende positie van de tuinbouw- en rundveehouderijsector nog versterkt worden.
Voor de toekomstige agrarische structuur-is het in ieder geval gewenst de in het gebied aanwe-
zige kennis op het gebied van de tuinbouw en veehouderij en de structuur van toeleverende,
dienstverlenende en afzetbedrijven te behouden en te versterken. Gezien de niet onverdeeld
gunstige toekomstperspectieven voor deze sectoren (matige prijsontwikkeling, milieumaatrege-
len) is verbreding van de agrarische structuur wenselijk, bij voorkeur in de vorm van perspectief-
rijke agrarische (neven)takken. Gezien de ligging in de nabijheid van omvangrijke stedelijke ge-
bieden biedt ook de ontwikkeling van recreatieve neveninkomsten goede mogelijkheden voor
versterking van de agrarische structuur.

Een dergelijke ontwikkeling vergt naast optimale productieomstandigheden tevens voldoende
flexibiliteit in het grondgebruik om te kunnen inspelen op de veranderende eisen van markt en
milieu. Concreet betekent dit het volgende:

- voldoende planologische bescherming tegen niet-agrarische functies;

- een optimale ontsluiting, verkaveling en waterbeheersing en mogelijkheden om deze in de
toekomst aan te passen;

- mogelijkheden voor een fiexibel agrarlsch grondgebruik zonder beperkingen;

- voldoende bouwmogelijkheden rond de agrarische bedrufscentra met dien verstande dat
bestaande glastuinbouwbedrijven mogen blijven bestaan, maar dat bouwmogelijkheden
beperkt zijn tot hetgeen aanwezig is op de dag van tervisielegging van het ontwerpbe-
stemmingsplan;

- mogelijkheden tot het realiseren van nieuwe bedrufscentra conform de Reconstruche Mid-
den-Delfland,;

- mogelijkheden tot het ontvwkkelen als neveninkomsten van niet-agrarische nevenactivitei-
-ten;

- zekerheid op Iangere termijn omtrent bovenstaande factoren.

De hierboven geschetste, vanuit agrarisch opzicht wenselijke situatie conflicteert op een aantal
punten met de wensen vanuit andere sectoren. In het hoofdstuk "beleidsafweging” zullen deze
conflictsituaties onderling worden afgewogen.

Adviesbureais RBO! 163.8439.00
Rotterdam / Middelburg C




.

RN e e o et i B -
AR \ NN e : - e P e a5
' . d

AN o ] 8 .7 P
N p\o\ldef: . i . - I Lt / ,.:’{,:.T;Eende@'/' .

Y

.\

e

\ //'ﬁ :Nggjaséryizénf}br

p\

T \\'\ e L‘qn\n\iQsl
~X

\/

TN N et
Ve
SRR

P Woonwijk in |

aanleg/
E

AL
r‘_/.\\-//;),
Fa el

SIS ,'/f/,///:
A Aaikber BLifedpdiags
ket Buitedpolder
A E

ot P
“Buitédpolder -
/‘,‘/’/’ i 7 —1(

7 Vrettenast x
Gy
. .,

recreatieve voorzieningen b ;kr.fabbenplas @ manege , @ vogelobservatiehut C

oeverrecreatie en kleine watersport: 5 broekpolder ® kampeerboerderij - —— veerpont
1 de foppenplas 6 rejgreaﬁegebled bij maasland A iachthaven %
2 het bommeer 7 recreatiegebied tussen maassluis en vlaardingen  Jachihaven eseevee busroute ‘ 2

dagrecreatieve voorzieningen: overige voorzieningen : ' 3% kanovereniging o == == fietsroute : SR e . - figuur 8 ©
3 kraaiennest 8  nafuurreservaat viietlanden ##  botenverhuur —.—-—lange afstands wandelroute 4 RECREATIE

“

I




10. Recreatie 2 55

10.1.Inleiding

In deze paragraaf worden de toeristisch recreatieve functies in het plangebied beschreven en
wordt aangegeven welke ontwikkelingen mogé;ljjk en gewenst zijn. Waar dat relevant is wordt
ook ingegaan op de recreatieve voorzieningen: in de omgeving van het plangebied. In figuur 8
wordt de ligging van de voorzieningen en routes’in de huidige situatie aangegeven.

In de tekst worden respectievelijk de volgende' vormen van recreatie beschreven: routegebon-
den vormen van recreatie, dagrecreatieve voor2|en|ngen en verblijffsrecreatie. Na een schets
van de ontwikkelingen en knelpunten in de recreatleve sector wordt een beeld geschetst van de
gewenste recreatieve structuur. :

“t

10.2. Routegebonden recreatievormé‘:ﬁ

r-\,

Het plangebied vormt, als onderdeel van Mldden Delfland, een recreatief uitloopgebied voor de
omliggende randstedelijke agglomeraties Den* Haag, Delft en Rotterdam. Belangrijke recrea-
tieve kwaliteiten van het gebied worden bepaald door de belevingswaarde van het open veen-
weidelandschap, de aanwezige natuurwaarden,en de cultuurhistorisch waardevolle elementen
als kerken, molens en monumentale boerderuen De aanwezigheid van cultuurhistorisch waar-
- devolle kernen als Maasland (beschermd dorpsgeZ|cht) en Schipluiden vergroten de: recreatieve
aantrekkingskracht van het plangebied. 3
-Wandelen en fietsen -

De bestaande routegebonden recreatieve voor2|en|ngen voor de recreatie zijn voornameluk ge-
‘rlch*t op recreatief medegebruik van-het agrarlsch gebied.

De Reconstructie Midden-Delfland (deelplan Gaag en Lickebaert) draagt bij aan het behoud van
het plangebied als veelzijdig en goed bereikbaar recreatief uitioopgebied van de Zuidflank van
de Randstad. %

Het plangebied wordt doorsneden door tal van f ets- en wandelpaden (zie figuur 8) De fietspa-
.den maken gedeeltelijk gebruik van tracés vans oude trambanen.

Door het gebied lopen een bewegwuzerde ANWB fietsroute (de Maaslandroute 45 km) en een
. langeafstandswandelroute (Hoek van Holland- Numegen) Deze maken gebruik van dijken langs
waterlopen (de Gaag, Middelwetering, Zuudgaag, Maassluische Trekvaart en Noordvliet). Re-
centelijk.is een fietspad langs de zuidelijke kade van de Middelviiet aangelegd. Deze ontsluit de
Foppenplas en wordt in zuidoostelijke richting doorgetrokken naar de Broekpolder.

Een aantal oude kerkepaden in de Dijkpolder en:de Commandeurspolder (Doelpad) maken deel
uit van het langeafstandswandelpad. Door de Ivgglng van de fiets- en wandelpaden kunnen de
“grote landschappelljke afwisseling en de velexg[ultuurhlstorlsche elementen in de regio ervaren
worden. 3

Gekoppeld aan de recreatieve fiets- en wandelroutes bevinden er zich verder nog enkele vis-
plekken en picknickplaatsen, onder andere aan“het einde van de Kwakelweg. In het plangebied
zun geen maneges en ruiterpaden aanwezig, ten‘?zunden van de A20 is dit wel het geval.

\' -~

) Oeverrecreatie en kleine watersport @

Water- en oeverrecreatie vindt verspreid plaat§" in het plangebied (zie figuur 8). De vele water-
gangen zijn grotendeels geschikt voor roeien,skanoén, zeilen en vissen. De Vlaardingervaart,
Maassluische Trekvaart en de Noordviiet worden druk bevaren door zeil- en motorboten. Er is
een doorgaande vaarverbinding van Delft nagr.Vlaardingen via de ‘Gaag en de Vlaardinger-
vaart. Op dit traject bevinden zich 6 vaste bruggen met een doorvaarthoogte van 1.90 m het-
geen het gebied voor grotere boten onberelkbaar ‘maakt. Ten noordoosten van het plangebied,
in Schipluiden, bevindt zich bij de kruising van ’de Oostgaag met de Viaardingervaart een jacht-
haven. De paden langs de boezemwateren worden veel gebruikt door sportvissers, met name
die langs de Noordvliet. g

N
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10.3. Dagrecreatieve voorzieningen_

Dagrecreatieve voomenmgen in het plangebled

De dagrecreatieve mogelijkheden die er in het plangebied geboden worden zijn talrijk. Water-

sport is mogelijk in de recreatiegebieden die ten zuiden van de Noordvliet gelegen zijn:

1. De Foppenplas; watersportrecreatie (mcl‘ jachthaven), surfen, kanoén, roeien, zeilen en
. dergelijke in combinatie met natuurbouw. Doorvaart naar Vlaardmgen Maasslu:s of Schi-
pluiden via de Boonervliet en de’ Vlaardlngervaart is mogeluk

2. Het Bommeer; met opstapplaatsen voor een veerpont.

3.  Er zijn rondvaarten vanuit Vlaardingen langs de Viietlanden en de Foppenplas.’

Naast de genoemde recreatieve mogelijkheden bevinden zich in Maasland ook enkele waarde-
volle natuur- en beheersgebieden. Natuurgerichte recreatie is mogelijk in het natuurgebied de
Vlietlanden, ten noorden van de Broekpolder. Dit is een van de laatste stukken onbedijkt boe-
zemland in Midden-Delfland met riet- en grasland. Het gebied wordt beheerd door Natuurmo-
numenten en is vanwege de buzondere plantengroen aantrekkelijk.

Dagrecreatleve voorzieningen grenzend aan het plangebied
Grenzend aan het plangebied is een untgebreld en veelzijdig aaneengesloten gebied met route-
gebonden recreatievormen en dagrecreatieterreinen aanwezig of gepland (in het kader van de
reconstructlewet Midden-Delfland). Genoemd kunnen worden: het Kraaienest, de Krabbenplas,
het golfterrein in de Broekpolder (deels gelegen in Maasland), recreatieve ontwikkelingen langs
de oost- en zuidgrens van Dorpoost (in Maasland) en het recreatiegebied ten zuiden van de
A20 (zie figuur 8). De recreatieve voorzieningen in het genoemde gebied (met name ten zuiden
van de A20) zijn gericht op een meer intensiefirecreatief gebruik, terwijl de voorzieningen in het
.plangebled gericht zijn op een meer extensief gebruik. De aanwezigheid van recreatieve voor-
zieningen in de nabijheid van het plangebied hgeft twee positieve gevolgen:
- in de gehele regio is er een gevarieerd recreatief aanbod;
- de landschappelijke en natuurlijke kwaliteiten en kwetsbaarheden binnen het plangebied;
- worden niet door intensieve recreatievorﬁﬁ?n aangetast.

R Y
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t

<

10.4. Verblijfsrecreatie

~Voorzieningen ten behoeve van verblijfsrecregﬁe zijn niet aanwezig en worden ook niet ontwik-
keld. Ook kamperen bij de boer vindt momenteel niet plaats.

e
w7

10.5. Ontwikkelingen en knelpunten
Toename recreatieve druk Z '
Naar verwachting zal de vraag naar extensneve natuurgerichte recreatiemogelijkheden toene-
men. Daarnaast zal er waarschijnlijk.meer behoefte ontstaan aan een groter aantal kortere va-
kanties, veelal in eigen land. Beide ontW|kkeI|ngen maken dat in° Midden-Delfland, als gebied
met grote natuur- en landschapswaarden en in de nabijheid van omvangrijke stedelijke gebie-
den, de recreatieve druk zal toenemen. S .
Recreatief aanbod
In het kader van het reconstructieplan Mldden Delfland wordt het recreatieve aanbod verder
verruimd. Het betreft de aanleg en verbeterlng van fiets- en wandelpaden, voorzieningen voor
oever- en waterrecreatie en picknick- en wsplaatsen Door het aanbrengen van beplantingen
wordt tevens de Iandschappeluke belevmgswaarde vergroot. :

.e,,«.

Als knelpunt ten aanzien van dagrecreatleve mogelukheden kan gesignaleerd worden: het ge-
ringe aantal natuurgerichte attractiepunten en gemarkeerde kano- en ruiterroutes.

Als gevolg van de ontwikkelingen in de agrarische sector is te verwachten dat er door agrariérs
in toenemende mate naar neveninkomsten gezocht zal worden. Een mogelijkheid hiertoe is een
uitbreiding van het kleinschalig kamperen. Kleinschalig kamperen is een kampeervorm die in-
speelt op de wens van recreanten om te genieten van rust en ruimte. Voorzieningen zijn voor
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deze groep van minder betekenis. In de Wet OR is.het ook voor niet-agrariérs mogelijk om een
kleinschalig kampeerterrein te beginnen. Tevens is de binding met het erf en het zomerseizoen
(15 maart tot 31 oktober) losgelaten zodat overal en het gehele jaar in het landelijk gebied ge-
kampeerd kan worden. Wanneer deze ontW|kkeI|ngen in het landelijk gebied niet gereguleerd
plaatsvinden kan dit aanleiding geven tot de volgende knelpunten:

- verdichting en in zekere mate ook verstedeluklng van het landschap;

- verstoring van kwetsbare natuurwaarden door de toename van de recreatieve druk (ge-

luidshinder, verkeersbewegingen); .
- toename van de recreatieve druk op de plattelandswegen en daarmee hinder bij de be-
- drijffsvoering van de agrariérs;
- afname van de recreatieve aantrekkelukheld van het landelijk gebied.

10.6. Gewenste recreatieve structuuﬁ?

Het plangebied heeft grote recreatieve potent|es gezien de landschappelijke kwaliteiten en de
nabijheid van omvangrijke stedelijke gebieden. Het is wenselijk dat de kwaliteiten van het plan-
gebied behouden en indien mogelijk versterktiworden. Het betreft de specifieke landschappe-
lijke en ecologische kwaliteiten, de aanwezige natuurwaarden en de aanweznghe|d van recrea-
tieve langzaamverkeersroutes en dagrecreatleterremen

Ten zwden van het plangebied is een wtgebreld aanbod van (mtensneve) recreatneve VOOI’ZIe-

-ningen aanwezig. Dit biedt een aanknopmgspunt VOOr een zonering van intensieve recreatie

buiten het plangebied naar extensieve recreatie in het plangebied. Hierdoor kan voorkomen
worden dat de landschappelijke en natuurlijke k kwaliteiten en kwetsbaarheden binnen het plan-
gebied aangetast worden.

De planologische regelgeving voor het golfterreln in de Broekpolder zal parallel moeten’ Iopen
met die van het Vlaardmgse bestemmingsplan voor dit terrein. ‘

Het realise'ren van de recreatieve voorzieninggn zoals voorgenomen in de reconstructie Mid-
den-Delfland zal aan de kwaliteit van het plangébied een positieve bijdrage leveren. De realisa-
tie van het reconstructieplan wordt daarom in dit beleidsplan ondersteund. Op onderdelen is
echter nog een versterking van de recreatieve structuur gewenst, waarbij de nadruk ligt op rou-
tegebonden recreatievormen:

- het ontwikkelen van een samenhangend. groen netwerk en het ontwikkelen van zoge-

naamde knooppunten met voorzieningen (verhuur |og|es horeca en dergelijke) in dit net-
werk;

- stimuleren natuurgerichte recreatie: ontwikkelen van natuurgerichte attractiepunten (vogel-

observatiehutten) bij het natuurgebled de Vlietlanden en het beheersgebled ten noorden
-ervan;

- beperken mogelijkheden voor verblijffsrecreatie: in aansluiting op bestaande dagrecrea-

- tieve voorzieningen en bij knooppunten in het groene netwerk; : =

- beperken van de toegankelijkheid van de recreatieve voorzieningen voor gemotoriseerd
personenvervoer en bevorderen toegankelukhe|d voor langzaam verkeer en openbaar ver-
voer. '

Alleen voormalige agrarische bedrijven, gelegen aan de rand van een recreatiegebied, zouden

bij uitzondering via een planwijziging of planherziening bestemd kunnen worden voor bijvoor-

beeld een café-restaurant, kampeerhouderij en/of manege. Voorwaarden daarbu zun

- vestiging binnen de bestaande bebouwing:¥

Y

- geen verkeersaantrekkende werking; ;i}’*-

-+ aanvaardbare milieuhygiénische consequenties;

- geen overwegende bezwaren uit een oogpunt van natuur en landschap;
- de bedrijfsvoering moet zich verdragen met de agransche exploitatie van de omllggende
gronden.
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11.1.Inleiding

In het plangebied komen onder andere de volgende functiés voor: landbouw, natuur, bedrijven,
wonen en verkeer. Ruimtelijk-functioneel is er sprake van onderlinge relaties en beinvioedings-
processen. Aan de hand hiervan kunnen de belangrijkste milieu-invioeden c.q. knelpunten in
beeld worden gebracht. Mede op grond van inzicht in de aard van de onderlinge rela-
ties/invioeden tussen de belangrijkste functies kan ook de richting worden gegeven aan de af-
weging en de oplossing van knelpunten.

Voor de belangrijkste functies volgt hieronder een overzicht van de voornaamste milieu-invioe-
den op bodem en water en van de beinvloeding van andere functies (zie figuur 9).

11.2. Landbouw

De rundveehouderij en de glastuinbouw zijn de overheersende vormen van landbouw binnen
het plangebied. Binnen de veehouderij en glastuinbouw zijn belangrijke ontwikkelingen in gang
gezet, onder andere als gevolg van de milieuregelgeving. Deze ontwikkelingen kunnen de mili-
eubelasting aanzienlijk terugbrengen. Het gaat hierbij onder meer om een verbetering van de
mineralenbenutting, en voorzieningen zoais afgedekte mestsilo's en emissiearme stallen.

Veehouderij

De veehouderij in het plangebied betreft hoofdzakelijk runderen en in mindere mate schapen.
Intensieve veehouderij komt het gebied thans noch als hoofdberoepsbedrijf noch als neventak
voor. Alhoewel er in de gemeente Maasland geen sprake is van een mestoverschot kan ervan
worden uitgegaan dat de landbouwgronden thans intensief worden bemest. Om een even-
wichtsbemesting te realiseren worden de gebruiksnormen de komende jaren teruggebracht tot
het niveau van evenwichtsbemesting. In 1998 zullen voor het eerst verliesnormen gaan gelden.
De verliesnorm is het acceptabele verschil tussen aan- en afvoer van mineralen.

Vermesting kan dan ook lokaal tot negatieve effecten leiden voor natuur en landbouw. De mili-
eukwaliteit van voedselarme ecosystemen, zoals de schraallanden in het plangebied, kan hier-
door worden aangetast. ‘

De veehouderij levert tevens een bijdrage aan de verzuring door verviuchtiging van ammoniak;
dit gebeurt met name uit mest (beweiding, stal, mestopslag en bemesting). Alhoewel in het
plangebied geen verzuringsgevoelige bodems aanwezig zijn, is er in en nabij het plangebied
wel sprake van verzuringsgevoelige, voedselarme schraallanden (zie figuur 9). Deze schraal-
landen vallen, indien de opperviakte meer dan 5 ha bedraagt, onder de werking van de Interim-
wet ammoniak en veehouderij 1994. Uitbreiding of vestiging van nieuwe veehouderijbedrijven in
de omgeving van schraallanden zal worden getoetst aan de gevolgen voor deze voedselarme
vegetaties. Bedrijven kunnen genoodzaakt zijn om emissiearme stallen te realiseren. Ook in de
te ontwikkelen natuurgebieden zullen zich verzuringsgevoelige ecotopen ontwikkelen. Natuur-
gebieden die na mei 1988 zijn ontwikkeld vallen echter niet onder de Interim-wet.

Bij uitbreiding en nieuwvestiging van bedrijven vindt tevens een toetsing plaats aan de Richtlijn
Veehouderij en Stankhinder. De omwonendenomgeving wordt hierbij onderverdeeld naar
stankgevoeligheid in 4 categorieén. Categorie 1 is de meest gevoelige bebouwing en betreft de
bebouwde kom en stankgevoelige objecten; categorie 4 is het minst gevoelig en betreft agrari-
sche bedrijven. In het plangebied en de directe omgeving daarvan komen alle vier de soorten
omgeving voor. '

Glastuinbouw
Lozingen van proceswater van glastuinbouwbedrijven op de poldersloten kunnen verzilting van
het water veroorzaken. De bestrijdingsmiddelen kunnen door uitspoeling en verspreiding via
ventilatie tevens eén negatief effect hebben op de ecologische waarden en op de landbouw in
het plangebied. ~ '
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De glastuinbouwbedrijven zullen vanwege de mllleuwetgevmg in toenemende mate moeten
overgaan op recirculatie van irrigatiewater om de emissies naar grond- en oppervilaktewater te
beperken. De glastuinbouw stelt zeer hoge elsen aan de waterkwaliteit, waaraan vaak slechts
regenwater kan voldoen. In het plangebied vormt met name het chloridegehalte een probleem.
De capaciteit van regenwaterbassins zal daarom moeten toenemen. In diverse polders met
glastuinbouw is de bergingscapaciteit voor oppervlaktewater thans onvoldoende.

In de Oude Campspolder (buiten het plangebled) en de Kralingerpolder wordt hiertoe extra wa-
terberging gerealiseerd. .

In combinatie met peilverlaging wordt het waterlopenstelsel in het kader van het Reconstructle-

~ plan Midden-Delfland zodanig gewijzigd dat een belangrijk deel van de glastuinbouwbedrijven

gescheiden van het veehouderijgebied op het gemaal kan afwateren. Dit is met name het geval
in de Dorppolder en de Duifpolder. Dit is posutlef voor de ecologische waarden in het grasland-
gebied. ¥
Het gebruik van bestrijdingsmiddelen in de glastuinbouw kan in de directe omgeving van kas-
sen hinder of gezondheidsrisico's met zich megbrengen. Om dit zoveel mogelijk te beperken
dienen ingeval van nieuwe situaties conform het.beleid van de provincie zoveel mogelijk de af-
standen uit het besluit Tuinbouwbedrijven met bedekte teelt milieubeheer aangehouden te wor-
den. De afstanden dienen aangehouden te worden tussen woningen en kassen. Voor inciden-
tele wonlngen gelden kleinere afstanden dan voor aaneengesloten woonbebouwmg Voor een
uitbreiding van de bestaande situatie gelden kleinere afstanden dan voor geheel nieuwe situa-
ties. In de onderstaande tabel wordt hiervan eén overzicht geboden. Van deze afstanden kan
overigens gemotiveerd worden afgeweken, wanneer uit financiéle, stedebouwkundige of eco-
nomische reden het aanhouden van een kortere afstand noodzakelijk blijkt. Hierbij moet opge-
merkt worden dat bij het aanhouden van klelnere afstanden de glastuinbouwbedrijven vergun-
ningplichtig zijn in het kader van de Wet mllleubeheer

ontwikkelingsrichting aaneengesloten woon- incidentele woonbe-
. bebouwmg . bouwing
nieuwe woning --> kas ’ SQ{meter 25 meter
nieuwe kas --> woning . 50 meter 25 meter
bestaande woning —-> kas 2§ meter 10 meter
_bestaande kas --> woning 25:',meter ' 10 meter

11 3 Nlet-agrarlsche bedruven

Blnnen het pIangebled bevindt zich een aantal: nlet-agrarlsche bedruven Het gaat hlerbu om
twee civieltechnische aannemersbedrijven, een ‘potgrondbedrijf tevens handel in zand en mest-
stoffen, een opslag van potgrond, een landbouwmechanisch bedrijf, een transportbedrijf en een
autoreparatiebedrijf. Deze bedrijven zijn gevestigd binnen de lintbebouwing. Daarnaast is aan
de Weverskade een groot productiebedrijf vooi landbouwmachines aanwezig. Voorts bevindt
zich in het gebied een viertal agrarische hulp- en nevenbedrijven. Over de bedrijven in het plan-
gebied zijn geen klachten bekend. Alle bednjven bevinden zich buiten het stiltegebied Midden-
Delfland.

i

¥
De mate en aard van milieuhinder van niet-agr%irische bedrijven kan in beeld gebracht worden
aan de hand van een zogenaamde Staat van Bedrijfsactiviteiten. Dit is een lijst waarin de meest
voorkomende bedrijven en bedriifsactiviteiten zijn gerangschikt naar opklimmende belasting
voor het milieu. In bijlage 1 is een toelichting op*de Staat van Bedrijfsactiviteiten gegeven.
De meeste bedrijven behoren tot categorie 2, 3 1, 3.2 en 4.1 van de Staat van Bedrufsactnvntel-
ten (zie bijlage 2).

”.
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Gélet op het agrarische karakter van het plangebied, de landschappelijke en ecologische waar-
- den en de verspreide woonfunctie van het plangebied kunnen alleen.bedrijfsactiviteiten die val-
len in de categorieén 1 t/m 2 algemeen toelaatbaar worden geacht. Bedrijfsactiviteiten uit ho-
gere categorieén passen niet in het plangebiedi'maar behoren op een bedrijventerrein.
Voorzover de gevestigde bedrijven in een hogere categorie vallen-en geen buzondere hinder
veroorzaken kunnen hun specifieke bedrijfsactiviteiten gecontinueerd worden.

Via een planwijziging ex artikel 11 WRO kan aan voormalige agrarisch bedrijf een bestemming

bedrijfsdoeleinden-worden gegeven voor bedrijven uit de categorieén 1 en 2 van de Staat van

Bedrufsactnvutelten Vestigingscriteria zijn: - % -

<" vestiging binnen de bestaande bebouwmg,

- geen verkeersaantrekkende werking; - %

- aanvaardbare milieuhygiénische consequentles

- geen industrieel karakter;

- geen overwegende bezwaren uit een oogpunt van natuur en landschap;

2 .de bedrijffsvoering moet zich verdragen met de agrarische exploitatie van de omliggende
gronden.

Op grond van deze criteria dienen autoreparatiebedrijven, auto- en caravanverkoop en aanne-

mingsbedrijven vanwege de verkeersaantrekkende werking te worden uitgesloten. De toelaat-

baarheld van deze weinig hinderlijke bedruven is ook in overeenstemmlng ‘met het beslunt van

de provincie in milieu beschermingsgebieden voor stilte.

Buiten het plangebied, grenzend aan de Dijkpolder en de Oude Campspolder, is het transport-
centrum Westland gerealiseerd. De transportbedrijven die zich hier vestigen zullen met name
geluidshinder veroorzaken. De maximale geluidsbelasting op de omliggende woonbebouwing
.mag niet meer zijn dan 50 dB(A) (etmaalwaarde). Voor de woningen in het plangebied zal aan

deze geluidsnorm worden voldaan. i

RN

1t
39

11.4. Industrielawaai 2

De mdustneterrelnen Botlek- Pernls en Europoort -Maasvlakte zijn gezoneerd op basis van arti-
kel 53 Wet geluidhinder. Dit in verband met de aanwezigheid en/of toelaatbaarheid van bedrij-
"ven. die volgens artikel 41 Wet geluidhinder "in belangrijke mate geluidshinder kunnen veroor-
.zaken". Buiten deze zone mag de geluidsbelasting als gevolg van het industrieterrein niet meer
dan 50 dB(A) bedragen. Als grenswaarde voor geluidsbelasting op nieuwe woningen geldt
eveneens een waarde van 50 dB(A). A

-Op'grond van artikel .71 Wet geluidhinder is een saneringsprogramma voor de genoemde indu-
 strieterreinen vastgesteld. Hierin wordt de zogenaamde contour 2000 aangegeven. Deze con-
tour geeft de 55 dB(A)-contour in het jaar 2003 weer. In ruimtelijke plannen mag nu al worden
uitgegaan van deze toekomstige situatie. In déze toekomstige situatie ligt het plangebied buiten
de invioedssfeer van de industrieterreinen Botlek-Pernis en Europoort- Maasvlakte.

A
A

11‘.5.Wonen N ' &

Binnen het plangebied bevindt de bewoning zich vooral in de bebouwingslinten.

Om verontreiniging van het oppervilaktewater door ongezuiverde lozingen tegen te gaan is in de
afgelopen jaren een groot aantal afvalwaterztiveringsinrichtingen gebouwd. Het afvalwater uit
‘Maasland wordt geloosd ‘op de afvalwaterzu|venngsmncht|ng De Groote Lucht in Vlaardingen.
Nagenoeg het gehele plangebied is aangesloten op het nolermgssysteem De rest wordt op
“zeer korte termijn aangesloten. &

‘Adviesbureau RBOI ‘ 163.8439.00
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11.6. Verkeer ' .
De belangrijkste milieubelastende factoren vanthet verkeer zijn geluidshinder, luchtverontreini-
ging en stankhinder .en verontreiniging van bodem en water door onder andere afspoeling van
wegenzout. Met betrekking tot de Iaatste drie aspecten zijn voor het plangebied geen concrete
gegevens beschikbaar. .

De Wet geluidhinder stelt dat in het kader van thet bestemmingsplan voor nieuwe situaties bin-
nen de geluidszone van een weg akoestisch onderzoek moet worden verricht. Er kunnen zich in
het plan nieuwe situaties voordoen, zodat er met betrekking tot wegverkeerslawaai nader on-
derzoek nodig is. Omdat er in het Buitengebied: geen nieuwe burgerwoningen kunnen worden
gebouwd geldt dit onderzoek in het bijzonder voor eventuele (agrarische) bedrijfswoningen (zie
ook paragraaf 12.2.2). : B

11.7. Overige milieuaspecten 5

Leidingen
In het plangebied lopen een aantal leidingen dle planologisch relevant zijn. Bij calamiteiten kan

“een aantal van deze leidingen een risico van gevaar en schade met zich meebrengen

Binnen het plangebied betreft het de volgende léidingen:
- een afvalwaterpersleiding;

e

%

- een olieleiding (diameter 8");
- een olieleiding (diameter 26"). ' '

Tevens is in het streekplan Zuid-Holland West«de leidingenstrook Rijnmond-lJmond aangege-
ven. Dit is een tracé dat bestemd is voor het bundelen van ondergrondse leidingen van boven-
regionale betekenis. In deze leidingenstrook liggen thans nog geen leidingen.

Voor veiligheidszones' van aardg‘ésleidingen bestaat een duidelijke regéling, die is vastgelegd in
een ministeriéle circulaire. Voor bovengenoemde aardgasleiding geldt een zogenaamde toet-

-singsafstand voor gevoelige bebouwing (woonwijken, objecten cat. 1) van 30.00 m ter weerszij-

den van de hartlijn van de leiding. De minimale.bebouwingsafstand voor gevoelige bebouwing
bedraagt 14.00 m. Voor incidentele bebouwing:(vrijstaande woningen verspreid over een groot
gebied en lintbebouwing loodrecht op-de Ieldlng) en bijzondere objecten categorie II geldt een
minimum bebouwingsafstand van 4.00 m. .t .

_In de circulaire "Bekendmaking van beleid ten :behoeve van de zonering langs transportleidin-

gen voor brandbare vloeistoffen van de K1-, K2: #en K3-categorie” worden afstandseisen gesteld
tussen olieleidingen en gevoelige functies. Bu bovengenoemde leiding met een diameter van 8"
moet rekening worden gehouden met een toetsingsafstand van 27.00 m aan weerszijden van
de leiding. Voor de leiding met een diameter:van. 26" geldt een toetsingsafstand van circa
55 meter. De minimale bebouwingsafstand bedraagt voor beide leidingen 5.00 m, welke in deze
situatie overeenkomt met de zakelijk rechtstrook voor olieleidingen.

In het gebied tussen de toetsingsafstand en de bebouwingsafstand mag gevoelige bebouwing
slechts gerealiseerd worden indien planologische, technische en economische belangen van
overwegende aard daartoe noodzaken. Binnen;de bebouwingsafstand is geen bebouwing toe-
gestaan. .

Voor de buisleidingenstrook Rijnmond- IJmond‘,geldt een toetsingsafstand van 180 meter. Het
streven-is erop gericht het toetsingsgebied vrij te houden van woonbebouwing of bijzondere
objecten. De bebouwingsafstand strekt zich vanaf het hart van de leidingenstrook uit tot een af-
stand van 60.00 m aan weerszijden. In dit gebied mogen geen woonwijken, flatgebouwen en
objecten categorie | voorkomen. Wel kunnen incidentele bebouwing, recreatieterreinen, indu-
striegebieden en bijzondere objecten categorie 1l voorkomen.
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Bodemverontreiniging
De provincie Zuid-Holland hanteert bij beoordeling van bestemmingsplannen de richtlijn dat in-
geval van een herinrichting door middel van een verkennend bodemonderzoek aangetoond
moet worden dat de bodemkwaliteit voldoende iis voor de nieuwe functie.
Voorafgaand aan een functiewijziging of herinrichting van een gebied dient op basis van ten
minste het eerste deel van het verkennend bodemonderzoek, namelijk het historisch bodemon-
derzoek, vastgesteld te worden of ter plaatse’ geen risico van bodemverontreiniging bestaat. In-
dien.op grond van het historisch onderzoek blijkt dat mogelijk verontreinigende activiteiten heb-
ben plaatsgevonden dient ingeval van herinrichting ook het tweede deel van het verkennende
bodemonderzoek te worden uitgevoerd, bestaande uit een standaardbodemonderzoek.:
Een aantal locaties binnen het plangebied komt in het kader van de Interim-wet Bodemsanering
(IBS-locaties) in aanmerking voor onderzoek dan wel sanering. Het betreft de volgende locaties
(zie figuur 9): i
- Parallelweg/Rijksweg 20;
- Kwakelweg 13;
- - -Maaslandsedam/Molenweg.

-

iy
M:;A

Op de locatie Parallelweg/Ruksweg 20 is in het verleden illegaal afval gestort. Deze locatie zal
nader worden onderzocht.

Voor de locatie Kwakelweg is een orlenterend onderzoek uitgevoerd. Op basns van het hundlge
terreingebruik is'geen vérdere aanpak van-de Iocatle noodzakelijk. '

. Ook op de locatie Maaslandsedam/Molenweg is in het verleden afval gestort. Voor de locatie is
aanvullend onderzoek uitgevoerd. Hierbij we,r}den verhoogde gehalten aan polycyclische aro-
matische koolwaterstoffen (PAK's) gemeten: Tevens is een verhoogd gehalte aan olie waarge-
nomen. De locatie wordt gesaneerd.

Voor de gemeehté Maasland is tevens een f_ipgenaamd bijzonder inventariserend onderzoek

(BlO-actueel) uitgevoerd. Dit is een inventarisatie van mogelijk bodemverontreinigende (be-
drijfs)agtiviteiteh. Enkele locaties hiervan maken deel uit van het plangebied.

i’(
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12.1. Het wonen

In het plangebied buiten de bebouwde kom bevihden zich vrij veel niet-agrarisché woningen.

De burgerwoningen zijn praktisch allen vrustaand gebouwd met hier en daar twee woningen
onder één kap. Onder deze woningen treft men:veel kleine voormalige landarbeiderswoningen,
voormalige boerderijen en voormalige bedrufswomngen aan. Deze worden afgewisseld door
enkele villa's en bungalows op plaatsen waar de aanweZ|ge bouwmogelukheden Voor nieuw-
bouw ooit ten'volle zijn benut.

De toename van niet-agrarische bebouwing zoals die in de loop der tijd heeft plaatsgevonden is
niet alleen merkbaar in het uiterlijk van de gebouwen, maar ook in de wijze van inrichting van de
naaste woonomgeving: functie en inrichting van tuin en erf, wijze van beplanting, relatie woning-
weg etc.

Tegelijkertijd geven deze uiterlijkheden uitdrukking aan de processen van suburbanisatie en
van structuurverandering en schaalvergroting in.de landbouw. Toevoeging van elementen, aan-
bouwen en erfbebouwingen die vreemd zijn aan de streekeigen cultuur komt daarbij nogal eens
voor. Soms zijn deze elementen goed mgepast in de architectuur, de bestaande omgevnng en
het landschap, soms zijn zij opdringerig en/of van minder goede smaak.

Een en ander betekent dat uit een oogpunt van welstand niet alleen aandacht dient te worden

besteed aan de architectuur op zich maar ook. aan de inpasbaarheid in de omgevmg, en mede

door situering, vorm, materiaalgebruik en kleur bepaald

Daarbij dient bedacht te worden dat in het open buitengebied de woning zich met het woonhuis
en de bijbehorende aanbouwen en bijgebouwen vaak als één geheel presenteert maar dat dlt

" niet altijd in eenheld in archltectuur tot u:tdrukkmg komt.

In tegenstelling tot de planmatig ontworpen wooncomplexen in de kern, zal ‘er in het buitenge-
bied ook sprake zijn van een grotere variatie in verschijningsvorm, situering en omvang van
hoofd- en bijgebouwen. Van de streekeigen situering van woningen en voormalige boerderijge-
bouwen is menig maal afgeweken. Met uitzondering van de geheel eigen situering van enkele
monumentale of cultuurhistorisch waardevolle panden is dan ook niet zozeer de exacte huidige
plaats van de woning van belang (min of meer toevallig), als wel het fe|t dat er een woning
aanwezig is.

Daarnaast moet bedacht worden dat de provinciale "Nota Planbeoordeling 1998" vrij exact aan-
geeft hoe niet-agrarische woningen dienen te worden geregeld (geen nieuwe woningen, inhoud
woning ten hoogste 500 m?, erfbebouwing 50 m? of na vrijstelling 75 m#/150 m?).

Tegen de achtergrond van de grote verscheidenheid in omvang en situering heeft het ook wei-
nig zin de woning exact te omkaderen binnen zijn huidige soms krappe contour, en daarbij te-
vens te bepalen dat de inhoud van de woning niet groter dan bijvoorbeeld 500 m® mag bedra-
gen. Zeker bij kleinere woningen is dit laatste vaak in strijd met wat de kaart aan mogelijkheden
biedt.

Wel is het van belang dat nadere eisen gesteld kunnen worden met betrekking tot de specifieke
ligging, afmetingen, inpassing etc. in de totaliteit van de karakteristiek van een bebouwingslint
of -strook waar de bebouwing deel van zal uitmaken.

Het is dan ook de te exacte begrenzing tussen: hoofdgebouw en bijgebouwen die aanleiding is
tot het grote aantal art. 19 gevallen waarmee het gemeentebestuur wordt geconfronteerd. Een
flexibeler regeling is gewenst. ' '

In de "Nota agrarische bedrijffswoningen” van de gezamenlijke Westlandse gemeenten, is een
nieuw Westlands beleid met betrekking tot het'toelaten van agrarische bedrijfswoningen en het
handhaven van het agrarisch gebruik van deze woningen voorgesteld. Met betrekking tot het
handhavingsbeleid is in de nota geconstateerd, dat de Westlandse gemeenten thans geen c.q.
geen tijdig zicht hebben op (wijziging in) het gebruik van agrarische bedrijfswoningen. Het kun-
nen toezien op een juist gebruik vereist dat de gemeenten vo6r de (eventuele) wijziging in het
gebruik de wenselijkheid daarvan kunnen beoordelen. Om het door de gemeente uit te oefenen
toezicht in het kader van de ruimtelijke ordening te vereenvoudigen is via vaststelling van een
meldingsverordening een regeling in het leven geroepen, waarbij het verplicht wordt om het vrij-
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komen van agrarische bedrijfswoningen c.q. wijzigingen in het gebruik/eigendom van deze wo-
ningen voorafgaand bij burgemeester en wetholders te melden.

Burgemeester en wethouders beslissen vervolgens op grond van het bestemmingsplan of het
agrarisch gebruik van de aangemelde woning dient te worden gehandhaafd dan wel ofer aan-
leiding is van het agrarlsch gebruik af te wijken:

- '.'

12.2. Verkeer

12.2.1. Wegenstructuur

Binnen en langs het landelijk gebied van Maasland zijn enkele belangrijke en minder belangrijke
wegen gelegen. De belangrijkste verkeersader die door het gebied loopt is de A20 van Hoek
van Holland naar Rotterdam/Gouda. Deze belangruke transportas heeft een afslag ter hoogte
van Maasland/Maassluis. Deze afslag voert snelverkeer direct naar de kern'van Maasland.

Ten noorden van de kern loopt de Zuidgaag waarlangs de Molenweg is gelegen. Samen met de
Oostgaag vormt deze weg de N468.

Daarnaast speelt de weg langs de Westgaag-| nog een rol voor het interlokale verkeer. Alle an-
dere wegen in het gebied zijn ontsluitingswegen voor aanliggende percelen.

De wegen in het gebied zijn over het algemeen breed genoeg gedimensioneerd voor de functie
die ze vervullen. De mtensﬂeﬂen op de belangrijkste wegen.zijn vermeld in tabel 5.5 en zijn af-
komstig uit gegevens van Rijkswaterstaat, provmmale tellingen en in het geval van de Burger-
weg en de Westgaag uit tellingen van een extern adviesbureau.

De toekomstige intensiteiten zijn bepaald aan 'de hand van de autonome groei van het autover-
keer (2% per jaar voor de A20, voor de Westléndseweg 1,5% en voor de overige wegen 1%).
Er doen zich in het plangebied geen ontwnkkehngen voor die naast de autonome groei tot een
wezenlijke verandering van de verkeersomvang: ‘zullen leiden.

Van de overige erfontsluitingswegen in het plangebied zijn de intensiteiten lager dan

'500 mvt/etmaal Deze worden derhalve verder met genoemd.

Tabel 5.5 Overzicht geluidsbelastingen

weg(vak) intensiteit mvtietmaal (teljaar) toekomstige intensiteit in
. mvt/etmaal in 2012

“A20 ' 55.918 (99) 72.300
"Molenweg (N468) 4.25‘(")"(94) 5.100
Gostgaag (N468) - 473992 . . 5.800 -
Westgaag tussen: : o '

- Obstgaag en Burgerweg 1.800 (90) 2.250

. '( Burgerweg en Wést{andseweg 636 (93) 770
Westlandseweg _‘ 13. 024 91) i7.800
Burgerweg tussen Westgaag en 2.164,,(93) ) ’ 2.600
Coldenhoveniaan #

51

Langzaam verkeer )
Voor voetgangers zijn er in het gebied twee recreatieve voetpaden aanwezig. Dit zijn het Doel-
pad en het Dukpolderpad die respecﬂeveluk in de Commandeurspolder en de Diikpolder zijn
gelegen.
Voor het fietsverkeer is er een fietspad naast de Oostgaag. Dit fietspad (Gaagpad) loopt verder
parallel’aan de Molenweg en heet het Weldepad dat uitkomt in de kern van Maasland.
Tevens is een fi etspad Iangs de Middelvliet gélegen, welke ook langs de Noordvliet is doorge-
trokken. e

Daarnaast is er een langzaamverkeersverbinding tussen Gaag en De Lier aanwezig. Dit fiets-
pad (het Kralingerpad) is exclusief voor fietsers bestemd. Het zuidelijk deel sluit aan op het al
eerder genoemde Gaagpad en het Weidepad. Op de Westgaag zijn geen voorzieningen voor
fietsers aanwezig.
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Openbaar vervoer
Het plangebled wordt per openbaar vervoer ontsloten door de busverbinding Maasslws Den
Haag. Deze lijndienst wordt onderhouden door- openbaar vervoersmaatschappij Connexxion en
verbindt het plangebied- onder andere met de kernen Maasluis, Maasland, Schipluiden, Deilft,
Nootdorp, Voorburg en Den Haag. Binnen het’ plangebied wordt gereden over de Molenweg,
Oostgaag en Gaagweg en wordt op meerdere plaatsen langs deze wegen gehalteerd
Zowel te Maassluis, Delft, Voorburg als Den Haag (Centraal) kan over worden gestapt op an-
dere busdiensten of op de trein.
Het gebied is-derhal\/e per openbaar vervoer redelijk ontsloten.

12, 2.2. Wegverkeerslawaai
-~ Zonering

In het kader van de in 1993 gewijzigde Wet gelwdhmder bevinden z:ch Iangs alle wegen ge-

lmdszones uitgezonderd:

: woonerven;

-~ 30 km/h-gebieden;

- wegen, waarvan op grond van de door de. gemeenteraad vastgestelde geluidsniveaukaart
vaststaat dat de geluidsbelasting op 10. 00’ m uit de as van de meest nabij gelegen rustrook
50 dB(A) of minder bedraagt.

E
]

De gemeente beschlkt niet over een geluudsmveaukaart zodat alle wegen zun gezoneerd ,
Binnen de geluidszone van een weg dient de gelwdsbelastmg aan de gevel van gelwdsgevoe-
lige bestemmingen aan bepaalde wettelijke normen te voldoen. De voorkeursgrenswaarde be-
draagt 50 dB(A) en de uiterste grenswaarde voor agrarische bedrijfswoningen’in buitenstedelijk
gebied bedraagt 60 dB(A). Voor overige gelusdsgevoellge bestemmingen in bunenstedeluk ge-
bied bedraagt de uiterste grenswaarde 55 dB(A),

De breedte van een geluidszone is afhankeluk van het aantal rijstroken en de ligging’ van de
weg (binnen of buitenstedelijk). Ter bepaling van de geluidsbelasting op geluidsgevoelige be-
stemmingen dient een akoestisch onderzoek te worden uitgevoerd. Hierbij kan in de meeste
situatie worden gebruikgemaakt van Standaard Rekenmethode | uit het Reken- en Meetvoor-
schrift Verkeerslawaai. De zonebreedte bedraagt voor de wegen in het gebied 250 meter (2‘rij-
stroken buitenstedelijk), behalve voor de A20 welke een zonebreedte heeft van 400 meter (4 rij-
stroken buitenstedelijk)en voor de Westlandseweg, die een zonebreedte heeft van 350 meter (4
rijstroken blnnenstedeluk)

In de tabel 5.6 zijn de geluidscontouren van de?r'elevante wegen weergegeven. Hierbij is de 50,
55 en 60 dB(A)-contourafstand vermeld. Bij de. berekeningen is rekening gehouden met-de
maximaal toegestane snelheid van 60 km/h in het gehele buitengebied. Voor de overige invoer-
gegevens wordt verwezen naar bijlage 4. '

Tabel 5.6 Overzicht gelundscontouren

weg 50 dB(A)-contour 55 dB(A)-contour 60 dB(A)-contour
, (m) (m) (m)
A20 ‘ , 555" 280 135-
Molenweg (N468) 55 27 12 '
“Oostgaag (N468) 60 30 14
Westgaag tussen: o o

- Oostgaag en Burgerweg 19 8 ) 1.

- Burgerweg en Westlandseweg 9 2 -
Westlandseweg ' ’ 195 90 39
Burgerweg tussen Westgaag en Colden- 37 17 o 7
‘hovenlaan ' :

" Deze contour ligt buiten de geluidszone van de A20 met:een breedte van 400 meter uit de as van de weg.

Ete] s
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Binnen de 50 dB(A)-contour zijn (nieuwe) gelundsgevoellge objecten in prmcnpe niet mogelijk.
Indien de gevelbelasting de voorkeursgrenswaarde (50 dB(A) overschrijdt en’ geluidsreduce-
rende maatregelen onvoldoende doeltreffend ‘zijn, dan wel overwegende bezwaren ontmoeten
van stedebouwkundige, verkeerskundige, landschappelike of financi€le aard, kan aan Gede-
puteerde Staten een verzoek worden gedaan tot vaststelling van een hogere waarde.

»

1

Adviesbureau RBOI 12 163.8439.00

Rotterdam Middélburg

T



69

13. Beleidsafweging
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13.1. Hoofdlijnen van beleid

B
1

P
"

In de voorafgaande hoofdstukken zijn voor de belangrukste functies in het landelijk gebied de
gewenste ontwikkelingen en beIexdsuntgangspunten sectoraal behandeld. In het ruimtelijk .beleid
voor het landelijk gebied dient sturing te worden gegeven aan die ontwikkelingen. Het bestem-
mingsplan heeft hierin als beleidsinstrument een elgen betekenis. Voor een zorgvuldige afwe-
ging en integratie in een ruimtelijk plan is het noodzakeluk aan te geven in hoeverre de ver-
schillende sectorale wensen met elkaar zijn te veremgen Daarbij dient bepaald te worden-in
hoeverre een geintegreerd ruimtelijk plan ook duurzaam kan functioneren. Hierbij moeten de
volgende vragen worden beantwoord:
- ‘'welke eisen stellen de verschillende functies in het plangebied aan elkaar en in hoeverre
zijn deze onderling verenigbaar,
- in hoeverre voldoet het abiotisch basnssysteem {bodem en water) aan de eisen van de ver-
schillende functies.

Ten aanzien van de afweging van de belangen van de verschillende .functies in het buitenge-
bied van Maasland vormt het ruimtelijk beleid zoals is neergelegd in het Streekplan Zuid-Hol-
land-west een belangrijk uitgangspunt. Daarnaast»ns de situatie zoals opgenomen in de deel-
plannen Gaag en Lickebaert van de Reconstructle Midden-Delfland van belang. Een aantal van
de werken zoals in dit reconstructieplan opgenomen ziin of worden reeds uitgevoerd.

In het verlengde van rijks- en provinciaal beleid zaI in het gemeentelijk beléid de nadruk liggen
op het behoud en de ontwikkeling van de rmmteluke kwaliteit in het buitengebied, opdat dit ge-
bied ook op de langere termun bruikbaar blijft voor%de verschillende hieraan toe te kennen func-
ties.

Rlchtlnggevend voor het gemeentelijk ruimtelijk beleld zijn de volgende functies en waarden:

- de agrarische functies;

- de ecologische en landschappelijke waarden;

- de recreatieve functies;

- de cultuurhistorische waarden.

Aangezien een goede milieukwaliteit een bestaansvoorwaarde is voor deze richtinggévende
functies en waarden, vormt handhaving en ontvwkkehng hiervan mede een doelstelling van het
beleid.

13.2. Belangenafweging

De ecologische en landschappelijke waarden inihet plangebied zijn gevormd en worden in
stand gehouden door de grondgebonden rundveehouderu, de belangrijkste agrarische produc-
tietak in het plangebied. Met name de bodemgesteldheld en de waterhtishouding maken het
gebied hiervoor geschikt. Buiten de aangewezen glastuinbouwgebieden kunnen alleen be-
staande glastuinbouwbedrijven worden voortgezet 'ln het plangebied komen bélangrijke ecolo-
gische waarden voor, die hauw samenhangen met de bodemkundige gesteldheid en de water-
huishouding. De hoge landschappelijke waarden maken het gebied aantrekkelijk voar verschil-
lende vormen van recreatie, hetgeen van toenemende economische betekenis: voor het gebied
kan worden. Deze recreatiefuncties zullen ook in toenemende mate van belang worden als on-
dersteunlng van het landschaps- en natuurbeleid.

Behoud van dit complex van functies en waarden:door middel van het bestemmingsplan leidt

enerzijds. tot het beschermen van de kwetsbare waarden en anderzijds tot het bieden van ont-

wikkelingsmogelijkheden voor de voor deze waarden essentiéle gebruiksfuncties. Op grond van

de belangenafweging waar verder in dit hoofdstuk op.in wordt gegaan kan in grote linen voor

het plangebied het volgende onderscheid in beleldxworden gemaakt (zie figuur 10 beleidsvisie):

- agrarische doeleinden, akkerbouw en grondgebonden veehouderij: deze gebieden zijn
aangeduid met A (vooral in de Dijkpolder); o
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- agrarische doeleinden, ontwikkeling grondgebonden veehouderij en behoud veenweidege-
bied; deze gebieden zijn aangeduid met:Av (Oostelijke Dijkpolder, Kralingerpolder, Com-
mandeurspolder, Duifpolder, Foppenpoldér en Aalkeet-Buitenpolder);

- agrarische doeleinden, ontwikkeling akkerbouw, grondgebonden veehouderij en huidige
glastuinbouwbedrijven: deze gebieden zijn;aangeduid met Ak;

- agrarische doeleinden, ontwikkeling grondgebonden veehouderij en behoud openheid en
natuurwaarden, respectievelijk beheersgebied; deze gebieden zijn aangeduid met Ani
{Commandeurspolder-Zuid en Dunfpolder-Zund)

- ontwikkeling natuurwaarden; deze gebledgn zijn aangeduid met N;

- ontwikkeling recreatieve functie; deze geBieden zijn aangeduid met R.

13.2.1. Ruimte bieden aan agrarische ontwikkelingen

De grondgebonden veehouderij zal als belangrijkste agrarische functie in het plangebied (buiten
de Anl-gebieden) zoveel mogelijk ruimte geboden worden voor een verdere optimalisering van
de bedrijfsvoering. Het handhaven en verder versterken van een gezonde structuur van deze
productietak .is niet alleen vanuit sociaal- economlsch oogpunt van belang, maar vormt boven-
dien een randvoorwaarde voor behoud en ontwnkkellng van de landschapswaarden en natuur-
waarden in het gebied. Daarnaast geldt dat een economisch sterke rundveehouderij noodzake-
lijk is om de ,vereiste investeringen ten behoeve van een betere milieukwaliteit te kunnen ple-
gen.

Het beleid ten aanzien van de glastumbouw |s gelet op de hggmg in het veenweldegebled en
buiten de in het Streekplan aangewezen tuinbguwcomplexen, gericht op instandhouding van de
bestaande bedrijven (zie ook onder "Overig Iandbouwkundlg gebruik™).

Verbetering van de productleomstandlgheden

‘De in het kader van de reconstructie Midden- Delﬂand uitgevoerde en uit te voeren werken ter

verbetering van de waterhunshoudlng worden voldoende geacht voor de agrarische bedrijffsvoe-
ring. Een verdere toename van de ontwatering door onderbemaling wordt ongewenst geacht.
De nadelige effecten van ontwatering op de ecologische waarden zijn groot. Bovendien is ver-
dergaande ontwatering door inklinking van deiveenbodem op langere termijn weinig effectief.
De. grote hoeveelheden stikstof die vrijkomenibij het inklinken van de veenbodem zijn boven-
dien ongewenst bij het verbeteren van de mine'ralenbalansen op de agrarische bedrijven
5&

Ter verbetenng van de productleomstand:gheden voor de rundveehouderij kan aanpassing van
de verkaveling of ontsluiting wenselijk zijn. In het bestemmingsplan zal hiervoor beperkt ruimte
worden geboden. Verharding van kavelpaden“

:is tot een breedte van 3 meter in gebieden met
de subbestemming Ak en Av toegestaan. Voor: bredere verhardingen is een aanlegvergunning

‘vereist. In de gebieden met de bestemming Arilis de verharding van kavelpaden — ongeacht de

breedte~ gebonden aan een aanlegvergunmngenstelsel Op plaatsen met een N-bestemming
is verharding van kavelpaden verboden. f"

£
Omdat het slotenpatroon van grote Iandschappeluke betekenis is, en de hoogste natuurwaar-
den in het veenweidegebied vooral geconcentreerd zijn in de sloten en langs de oevers, wordt
verbetering van de verkaveling door het dempen van sloten in het gehele gebied aan een aan-

legvergunning gebonden .
*.
Teelt van ruwvoedergewassen & :
De gewenste versterking van de structuur van"‘de grondgebonden rundveehouderij in het gebied
vraagt om mogelijkheden in het ruimtelijk beleld voor de productie van voedergewassen (zoals
mais en voederbieten) op het individuele agrarlsche bedrijf. Gelet echter op de specifieke waar-
den van het open weidegebied en de schade \dle ruwvoederteelt aan deze waarden toebrengt,
moet het scheuren van grasland anders dansten behoeve van herinzaai op gronden met de
subbestemming Anl aan een aanlegvergunmng te-worden gebonden. Verder dient hier, ten be-
hoeve van het behoud van waardevolle sloot .en oevervegetaties, het scheuren van grasland
verboden te worden voor een zone van 3.00 m vanaf de slootkant om op die wijze de ecologi-
sche waarden en verbindingen langs de watergangen in stand te houden. Op de overige gron-
den met een agrarische bestemming is ruwvoederteelt toegestaan.
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Overig Iandbouwkundlg gebruik kY
In het plangebied is een aantal gIastunnbouwbedruven aanwezig. Voor het behoud en.de ont-
wikkeling van de natuur- en Iandschapswaarden van het veenweidegebied heeft de glastuin-
bouw geen betekenis. In het plangebied zal uitbreiding van de glastuinbouw worden beperkt tot
het aangegeven bouwvlak van bestaande bedruven
Van bedrijven aangekocht in het kader van de Reconstructle Midden-Delfland mag de opper—
vlakte aan glasopstallen niet groter worden dan‘op de dag van tennzageleggmg van het plan.

Nleuwvestlglng 3

Nieuwvestiging van rundveehouderijbedrijven zal naar verwachting gedurende de planperiode
niet in het plangebied voorkomen. Via een wuzlgmgsbevoegdheld mits in overeenstemming
met deelplan Gaag en Lickebaert, wordt echter wel de mogelijk voor nieuwvestiging geboden.
Bouwaanvragen zullen in de Av-gebieden worden getoetst aan de landschappelijke waarden en
in de Aln-gebieden tevens aan de ecolognsche waarden. In gebleden met de bestemmlng N
wordt nleuwvesngmg uitgesloten. 3 -

Voorzover mogelijk binnen de gemeente dlent*meuw- en hervestiging van glastuinbouwbedrij-
ven complexgewijs plaats te vinden in de Oude Campspolder of Kralingerpolder ten noorden
‘van de Scheeweterlng Deze gebleden vallen buiiten dit bestemmingsplan.

‘»Nleuwvestlgmg van nieuwe bedrijfsruimte voor: voIIegrondstumbouwbedruven en akkerbouwbe-
drljven is alleen mogelijk op gronden met een A-bestemmlng .

Nleuwvesnglng van niet grondgebonden agrarlsche bedrijven en agrarisch aanverwante bedru-
ven zijn ter bescherming van het open Iandschap alleen toegestaan via een wijzigingsbevoegd-
heid. Intensieve veehouderij wordt slechts als’ ‘neventak van een agrarisch bedrijf toegestaan.
Bij de vestiging en uitbreiding van veehouderubedruven moet overigens rekening worden ge-
houden met onder meer de circulaire Veehouderu en Hinderwet en de Richtlijin Ammoniak en
Veehouderu _ - %
Bouwmogelukheden

Van de huidige agrarische bedrijven krijgt het bedruf in prlnmpe een aanwijzing als "bouwstede
dat wil zeggen dat rond deze aanduiding de: mterste afstand -tussen gebouwen, met mbegrlp
"van voeder- en mestsilo's, ten hoogste 150 meter mag bedragen en de opperviakte maximaal
1,5 ha. Een van de toetsingscriteria hierbij is; onder meer dat de doorzichten naar het open
‘landschap worden gewaarborgd CoF

‘Nieuwe bedrufscentra komen tot stand via een’ p|anW|JZ|g|ng ex artikel 11 WRO. .
Tweede bedrijfswoningen kunnen, via een vrijstelling (na toetsing aan de Handleiding Agrari-
sche Bouwaanvragen en Aanlegvergunningenid.d. december 1995), uitsluitend worden opge-
sricht indien het betrokken bedrijf nog niet overieen tweede agrarische bedrijffswoning beschikt
“en deze woning in het kader van de bedrijfsvoering noodzakelijk is.

‘Agrarische bouwaanvragen en aanlegvergunningen dienen te worden getoetst aan de bepalin-
gen van het plan met gebruikmaking van de. "Handleldlng Agrarische Bouwaanvragen en Aan-
legvergunningen”, december 1995, een gezamenlijke uitgave van de Provincie Zuid-Holland, .de
gewesteluke Raad Landbouwschap voor Zuid- Holland en de Vereniging van Zuidhollandse ge-
meenten. . ) i3
. . ‘i‘

13 2.2. Veiligstellen ecologische waarden

Met-betrekking tot ecologische waarden dient het beleid vooral gericht te zijn op versterking van
‘de voor het gebied kenmerkende ecotopen (gras!anden water, en oevers). De agrarische
grasianden die zijn aangewezen als beheersgebied in de Duifpolder en Commandeurspolder
zullen' daarom bestemd ‘worden tot Anl- -gebied; Aan deze gronden zijn landschappelijke waar-
den en natuurwaarden toegekend. Met name: de oevers en sloten dienen vanwege hun poten-
" ties beschermd te worden. In de beheersovereenkomsten zijn daarom bepalingen opgenomen
_ten aanzién van het scheurén van de oevers er}_ 'kaden.
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Daarnaast zal voor een aantal gebieden een hoofdbestemming natuur (N) worden opgenomeh

~ Het betreft de Vlietlanden, een gedeelte van .de. Aalkeet-Buitenpolder en een aantal gebieden

van beperkte omvang langs de Gaag, de Vlaardlngervaart de Mnddelwaterlng, Middelvliet en
Boonervliet. . 3 :

Werken en werkzaamheden die niet behoren tot het normale beheer of onderhoud worden zo-
wel in de Anl-gebieden als in de N-gebieden aan een aanlegvergunning gebonden

De ecologlsche verbindingsfunctie van de watergangen in het plangebied kan niet door het be-
stemmingsplan worden geéffectueerd. Hiervoor, is namelijk vooral een verbetering van de wa-
terkwaliteit nodig en daarnaast een vermlnderlng van het intensieve landbouwkundige gebruik.
Om een natuurvriendelijke inrichting van de oevers te stimuleren, wordt het aanbrengen van
oeverbeschoeiingen in dit bestemmingsplan aan ‘een aanlegvergunning gebonden.

-13.2.3. Behoud en ontwikkeling Iandschappeluke waarden

Het landschap in het plangebied ontleent zijn. waarden vooral aan het grotendeels open en
aaneengesloten graslandgebied en aan de kenmerkende hoogteverschillen, de bebouwingslin-
ten langs de watergangen, begroeiing en sloten- kavel- en wegenpatronen. De gewenste land-
schappelijke hoofdstructuur komt in hoofdlunen neer op behoud en versterkmg van de hwdlge
Iandschappeluke structuur o

Behoud en ontwikkeling van de Iandschappeluke waarden wordt vooral bepaald door agrarlsche
ontwikkelingen. In het voorgaande is reeds aangegeven dat het gemeentelijk beleid zich in
hoofdzaak zal richten op de rundveehouderij als dragende functie van het veenweidelandschap.
Nieuwvestiging van rundveehouderijbedrijven, alsmede nieuwe stallen en mestopslag zullen het
landschap beinvioeden. Om deze belnvloedlng -enigszins te beperken mogen bouwwerken al-
leen binnen de ruimte van de bouwstede worden opgericht en dienen aan de omvang en

.hoogte beperkingen te worden opgelegd. f 3,

Ten einde het functioneren van de beide wmdmolens Iangs de degaag mogeluk te maken
dient binnen een straal van 400 meter rondom’ de molens de bebouwing beperkt te bluven tot
een hoogte van maximaal een honderdste van de afstand, gemeten tussen bouwwerken en
molen. Bestaande bebouwing wordt gedoogd.

T

?-'x‘

13 2.4. Ruimte bieden aan recreatleve ontwnkkelmgen

'Als gevolg van.de landschaps- en natuurwaarden en de cultuurhistorische elementen in het

plangebied en de omgeving daarvan, alsmede:door de ligging in de nabijheid van stedelijke ge-
bieden is er sprake van een toenemend recreatlef (mede)gebruik van het.-plangebied. Met name
in het zuidelijk deel van het plangebied vormt- de Foppenplas.een belangrijk recreatief-element.
Daarnaast komt in het plangebied een netwerk:van doorgaande fietsroutes:voor en: wordt juist
ten noorden van het plangebied het recreattegebled Het Kraaienest aangelegd.

De recreatiefunctie kan een economische ondersteunlng van het gebied gaan vormen en te-
vens ondersteuning bieden aan het beleid tenvaanzien van natuur en landschap. Behoud-en
ontwikkeling van de recreatieve functie binnen: de agrarische bestemming in het .plangebied
binnen aanvaardbare normen is daarom gewenst (geen, aantastlng van de landschappeluke
openheid, beperkte spreiding en dergelijke). -

Dit beleidsvoornemen vergt echter een zorgvuldlge stunng van de recreatleve ontwnkkehngen
om _geen afbreuk te doen aan de waarden van natuur, landschap en aan de agrarische struc-
tuur. Met name in het gebied Vlietlanden staan' momenteel natuur- en Iandschapswaarden on-
der druk. I

De bestaande recreatieve voomemngen in het plangebied zullen posmef worden bestemd.

- Daarnaast wordt via een wumgmgsbevoegdheld wverblijfsrecreatie in voormalige agrarlsche be-

driffsgebouwen mogelijk gemaakt. ti

In verband met de landschappelijke kwaliteitenivan het gebied worden de mogelijkheden voor
het plaatsen van kampeermiddeien expliciet gereserveerd voor agrarische bedrijven (maximaal
10 kampeermiddelen). Beperken tot agrarlsche bedruven betekent een bron van neveninkom-
sten voor deze sector en draagt daarmee bij aan de instandhouding van_de openheid van het
gebied en behoud van de. kwaliteiten van het gebied. Kampeermiddelen zijn alleen op het
bouwperceel toegestaan. Om de visuele uitstraling te beperken dienen de kampeermiddelen
landschappelijk te worden ingepast door 5.00: m opgaande randbeplanting van een gebiedsei-
gen sortiment.
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Het plaatsen van kampeermiddelen is alleen toegestaan gedurende het -zomerseizoen
(15 maart tot 31 oktober) en zullen in het kadefvan het milieubeleid in dezelfde stankgevoelige
categorie vallen als agrarische bedrijfswoningen: (categorie IV). De gevolgen voor de agransche
ontwnkkelmgsmogelukheden zijn hierdoor mlnlmaal -

13.2.5. Cultuurhistorische waarden

‘Gebouwen van cultuurhistorische waarde dienen ingevolge de provinciale Nota Planbeoorde-

ling 1995 planologisch beschermd te wordentVoor Rijksmonumenten is de Monumentenwet
van kracht en kan volstaan worden met een aandwdmg "'monument” op de plankaart.
Over de’inventarisatie in het kader van het MIP heeft geen overleg tussen provincie en ge-

meente plaatsgevonden. Om die reden geeft-de gemeente er de voorkeur aan de panden nog

niet op de kaart aan te geven omdat ook de IijSt op afzienbare termijn kan veranderen. Het ge-
meentebestuur wil wel over de mogelijkheid beschikken nadere eisen te stellen aan bouwplan-
nen voor panden vermeld in de MIP In de beschrijving hoofdlijnen is dit verwoord.

Voor gebieden met archeologische verwachtingen is een meldingsplicht opgenomen in geval tot

het uitvoeren'van werkzaamheden in de bodem wordt overgegaan.

13.2.6. M|I|euaspecten '

Naast de hiervoor genoemde uitgangspunten, die in sommige gevallen mllleukundlge aspecten
raken dlent in dit kader nog aan een aantal onderwerpen aandacht te worden besteed

_ Nlet-agrarlsche bedrijven '
In"het plangebied komen enkele nlet-agrarlsche bedrijven voor, die behoren tot de categorleen
2 t/m 4.1 van de bij dit plan behorende Staat van Bedrijfsactiviteiten. In het stiltegebied zijn
thans geen niet-agrarische bedrijven gevestigd. Vanwege het agrarische karakter van ‘het ge-
bied worden alleen bedrijven die behoren tot categorie 1 en 2 en bij voldoende afstand tot wo-
ningen op één locatie categorie 3.1 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten algemeen toelaatbaar
geacht op locaties waar in de huidige situatie bedrijven aanwezig zijn. Bedrijven die behoren tot
hogere categorieén krijgen een subbestemmmg die een afwijking van het algemene toelatmgs-
beleld voor het bedrijfstype en de activiteiten van het bedrijf toestaat.

De meeste bedrijven bevinden zich in de bebouwnngsllnten Waar de situering en de terreinop-
pervlakte d|t toelaat kan aan de bedrijven emge uitbreiding worden gegeven doch ‘in principe

:__nlet meer dan 15% respectievélik 30% na vrustellmg van het huidige bebouwde oppervlak

overeenkomend met de ruimte die de nota Planbeoordellng 1998 geeft.
Burgemeester en wethouders kunnen nadere % ‘gisen stellen met betrekking tot de srtuenng van
gebouwen en industriéle buutenopstelllngen

"Buiten de op de plankaart opgenomen bedrnNen bevinden er zich in het buitengebied wellicht
.nog enkele kleine bedrijfies ‘waarbij in feite geen sprake kan zijn van bedrijffsvestiging in de
' rulmteluke zin. De eigenlijke bedrufsmtoefenlng -vindt elders plaats en'de bouwkundige behoefte

blijft beperkt tot een kleine loods of garage waarln opslag van vervoermlddelen materiaal en
voorbereiding van het werk plaatsvindt. :

Het gemeentebestuur acht de gezamenlijke oppervlakte die ingevolge de bestemming Woon-
doeleinden als aanbouw of bijgebouw kan worden gerealiseerd (50 m? en na vrustelllng
75 mzlrespectleveluk 150 m?) voldoende.

Nieuwvestiging van niet-agrarische bedrijven wordt in het plangebied in prmcupe niet toege-
staan, tenzij het gaat om voormalige agrarssche gebouwen buiten het stiltegebied, die hun func-

“tie hebben verloren. Hier kunnen door middel‘van een wijzigingsbevoegdheid beperkte moge-

lijkheden voor agrarische hulp- en nevenbedruven en kleinschalige niet-agrarische bedrijven
worden toegelaten tot maximaal categorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten, met uitsluiting
van garagebedrijven, automobielverkoop, aannemlngsbedruven en bedrijven met buitenopslag.
Toetsingscriteria voor de _vestiging van nlet-agransche bedrijven in voormalige agrarische be-
drufsgebouwen zijn:

- vestiging binnen de bestaande bebouwmg,

- geéen verkeersaantrekkende werking; VY-

- ‘aanvaardbare mllleuhyglenlsche consequentles

- geen industrieel karakter,;

- geen overwegende bezwaren uit een oogpunt van natuur en landschap;

- - de bedrufsvoenng moet zich verdragen met de agrarische’ epr0|tat|e van de omhggende

gronden

“:'
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Veiligheidsaspecten :
De planologisch relevante leidingen en de Ieldlngenstrook Rijnmond-lymond krijgen de. be-
stemming Leidingen. Voor samenwerkende: bestemmingen geldt dat voor bouw- en aanlegver-
gunningen de leidingbeheerder moet worden gehoord. :

13 2.7. Overige aspecten '

De uitbreiding van functies die vreemd zijn aan agrarische doelelnden wordt niet bevorderd
Wel zal het mogelijk zijn agrarische bedrufswomngen die niet meer als zodanig kunnen-worden
gebruikt; als burgerwoning te bestemmen door middel van een planwijziging.

Ook kan éen tweede woning worden toegestaan:in een cultuurhistorisch waardevol pand. -

In afwijking van de tot nu toe vigerende regelingen is gekozen voor een flexibeler regeling
waarbij binnen één bestemming "woondoeleinden” alle bij één woning behorende bebouwing
(woonhuis én bijgebouwen) is geregeld en de plaatsmg ervan min of meer is vrij gelaten.

Op grond van het streekplan en de provinciale, nchtlunen kunnen uitsluitend bestaande burger-
woningen als woning worden bestemd, behalve -wanneer uit inventarisatie blijkt dat.om redenen
van landschappelijke inpassing, kwaliteit of anderszms voortzetting niet verantwoord is en dat
afbraak van de woning binnen de planperiode financieel haalbaar is. Dit laatste doet zich niet
VOOr. : ' o

In eeh'groot aantal gevallen met name waar €r sprake is van een grote mate van vermengmg
met de agrarische functie, is gekozen voor een regeling waarbij burgerwoningen binnen de be-
stemming: Agrarische Doeleinden via een symbool op de kaart worden aangegeven en zijn de
bepalingen van de bestemmlng Woondoelemden hier van kracht op het perceel waar de woning
zich bevindt. i

K

Als maximumcriterium voor een volwaardige womng in het buitengebied is aangehouden de in-

~houd genoemd in de "Nota Planbeoordeling 1998" te weten 500 m?.

Ingeval van gemengde functies binnen één gebouw/gebouwencomplex of van gecompllceerde
situaties, bijvoorbeeld meerdere woningen in één voormalige boerderij, is gekozen voor een
gedetailleerde bestemming. De grootte van de bestemmingsviakken voor woondoéleinden is
dan in de regel bepaald door de huidige kavel, soms begrensd door de oever (dus niet het hart!) .
van aangrenzende sloten. Worden de kavels mtzonderluk diep, dan is voor de woonbebouwing
een gemiddelde diepte van '50.00 460.00 m aangehouden s

Ook bij zeer brede percelen 'is een zekere beperking in de breedte aangegeven.,

Woningen met een inhoud kleiner dan 500 m* kunnen in beginsel worden vergroot tot die maat.
De bestemming dient dit dan ook mogelijk te maken

. Op grond.van de circulaire is het eveneens mogeluk woningen die op de dag van tervmelegglng

groter zijn dan 500 m? te herbouwen tot die bestaande inhoud.
Door middel van het stellen van nadere eisen kan de situering van de gebouwen gunst|g bem-
vioed worden, met name in de bebouwmgsstrook van cultuurhistorische waarde

Met betrekklng tot het aantal woningen wordt uitsluitend het thans aanwezuge aantal vastge-
legd, dit overeenkomstig de streekplanrichtlijn.,

~ Toch doet zich de vraag voor of er in een aantal gevallen niet een weg moet worden opengela-

ten om ten behoeve. van de instandhouding van zéér grote cultuurhistorisch waardevolle ge-
bouwen, i.c. boerderijen, meerdere woningen tog te laten.

Onbenutte overmaat en onevenredig groot onderhoud zijn nog wel eens aanleiding tot verzoe-
ken voor woningsplitsing. Op deze wijze kan afbraak worden voorkomen.

Omdat er sprake is van vermeerdering van het ‘aantal woningen in het buntengebled en omdat
iedere extra woning in mindering moet worden’ gebracht op de planologische contingenten, acht
het gemeentebestuur het gewenst hieraan slechts onder voorwaarden mee te werken, bijvoor-
beeld dat het aantal woningen per gebouw beperkt blijft tot 2, dat de minimale inhoud van het
hoofdgebouw van de voormalige boerderij een;veelvoud is van’het nieuwe aantal woningen x
500 m3, en dat deze vermeerdering de planologxsche woningcontingenten niet in gevaar brengt.

Wonen in het buitengebied is vanouds gepaard gegaan met een grotere actlvnelt en zelfwerk-
zaamheid rond de woning: voliére, moestuin, Het houden van kleinvee, soms beperkte agrari-

sche activiteiten (enkele koeien of varkens en dergelijke). Ook al omdat veel woningen een
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agrarisch stempel dragen (boerderijen, landarbeiderswoningen en dergelijke) is het bestand
aan bijgebouwen (schuren, stalleties, hokken, garages) groter dan in de kernen, en ook een
normaal verschijnsel dat bij het wonen in het buitengebied hoort.

Ingevolge de Nota Planbeoordellng 1998 kan buiten het hoofdgebouw maximaal 50 m? erfbe-
bouwing worden opgericht en is vrijstelling. tof. 75 m? mogelijk indien in het bestemmingsplan
genoemde waarden (bijvoorbeeld landschappélijke en/of cultuurhistorische waarden) niet wor-
den.aangetast. Indien meer bebouwing aanwezig is, kan eveneens via vrijstelling, het meerdere
tot de helft worden herbouwd tot een gezameniijk maximum-van 150 m2.

13.2.8. Uitvoering en handhaving : :

Een bestemmingsplan is niet "af” wanneer het eenmaal is vastgesteld en goedgekeurd Het be-

stemmingsplan moet ook worden uitgevoerd .en gehandhaafd. Dit stelt specifieke eisen aan

planproces (strategie) en — daarmee samenhangend planopzet en regelgeving. Uitvoerbaar-
heid vereist bovendien dat naast het bestemmingsplan ook adequaat ander instrumentarium
voorhanden is, bijvoorbeeld op het gebied van water- en milieubeleid. Voor zowel uitvoerbaar-
‘held als handhaafbaarheid geldt in ieder geval dat draagvlak aanwezig is of wordt gecreéerd.

Dit vergt ook gerichte communicatie met doelgroepen (bij het plangebied) betrokken instanties

en overige belanghebbenden, in het bijzonder. de gebruikers van het plangebied.

In bijlage 3 wordt een beschouwing gegeven over de wijze waarop de aspecten uitvoerbaarheid

en handhaafbaarheid vorm kunnen krijgen, zowel fijdens het planproces als in de penode dat

het bestemmingsplan vigeert.

Voor het bestemmingsplan zijn in het buzonder de volgende punten van belang:

- de inhoud en de juridische vormgeving diénen zoveel mogelijk aan te siuiten bij in voorbe-
reiding zijnde of vngerende plannen voor de buitengebied van de buurgemeenten in de re-
gio;

- de regelgeving een flexibel en globaal karakter zal krijgen; daarbij zal gebruik gemaakt
worden van de zgn. "beschrijving in hoofdlijnen” als mogelijkheid enerzijds tot integratie
van het ruimtelijke ordeningsbeleid en het: mllleubeleld en anderzijds referentiekader bij de
toepassing van vrijstellings- en wumgungsbevoegdheden alsmede bij het toepassen van de
‘bevoegdheid nadere eisen te stellen; op deze wuze kan de regelgeving een globaIer en
flexibeler karakter krijgen;

- de intentie om tijdens de voorbereiding de bewoners en belangstellenden persoonhjk te la-
ten reageren op de voorstellen die in het conceptplan worden gedaan.
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14. Maatschappelijke ui.typ‘erbaarhei_d e

lngevolge artikel 6a van de Wet op de Runmteluke Ordening en de Inspraakverordenlng is het

voorontwerpbestemmlngsplan ter inzage gelegd in de periode september-oktober 1998. Tevens

is op 7 oktober 1998 een inloopavond gehouden Gedurende genoemde periode konden zowel
’ mondellng als schrlfteluk inspraakreacties ten“aanmen van het voorontwerpbestemmingsplan

Buitengebied haar-voren worden gebracht.

Een en ander heeft plaatsgevonden ter voldoening aan het bepaalde in art:kel 6a van de Wet

op de RUImteluke Ordening.

Commentaar op de schriftelijke reacties

1. Bureau mr van Baarlen, Kwakelweg 7; Maasland
Indiener heeft geconstateerd dat het perceel grond ten noorden van zijn woning een agrarische
bestemming heeft verkregen. Hij wijst erop dat het genoemde perceel de bestemming dient te
behouden en niet aan de agrarische bestemmlng mag worden onttrokken ten behoeve van
woondoeleinden. Hoewel niet wordt verondersteld dat dit daadwerkelijk zal gebeuren wust in-
diener erop dat hij zich als belanghebbende te zuner tijd zal verzetten.

Beantwoording
De bestemming zal - overeenkomstig het verzoek worden gehandhaafd

2. Historische vereniging, Maasland
De MIP-lijst kiopt niet.

Beantwoordlng
De Iust is geactualiseerd. Alle binnen het plangebled gelegen MIP-panden zijn opgenomen
- AJ Dijkshoorn, Kwakelweg 19A, Maasland '
Aangezien het om hoger gelegen land gaat, stelt betrokkene dat hij in verband met Mlnas
wordt verplicht mais te telen.

Beantwoording
Het beleid ten aanzien van maisteelt is versoepeld. In de Anl-gebieden is maisteelt gebonden
aan een aanlegvergunning. Op de overige gronden met een agrarische bestemming gelden
geen beperklngen

4. J.A. van der Koou, Broekpolderweg 3, Maasland

a. Indiener maakt bezwaar tegen het vervallen van de tuinbouwbestemming op de percelen
A1165 en A1438. De reden hiervoor is dat de waarde van de grond hierdoor fors vermin-
derd.

Beantwoording
De plankaart is aangepast.

b. Indiener maakt bezwaar tegen het voorgenomen besluit het scheuren van grasland, an-
ders dan ten behoeve van graslandvernieuwing, met vergunningen te beperken. De be-
drijffsvoering wordt hierdoor bemoeilijkt. Het gaat hierbij niet alleen om de teelt van snij-
mafis, maar om alle soorten voedergewassen.

Beantwoording
Het beleid ten aanzien van maisteelt is versoepeld. In de Anl-gebieden is maisteelt gebonden
aan een aanlegvergunning. Op de overige gronden met een agrarische bestemming gelden
geen beperkingen.
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3. Windturbines : o :
Geiet op het provinciaal beleid met betrekklng tot wmdturblnes in "kwetsbare agrarische geble-
den” is de mogelijkheid tot het oprichten van wmdturblnes uit het plan gehaald

4. Adwsermg door een agransch deskundlge
De voorschriften zijn in die zin aangepast dat het advies van de agrarisch deskundige voorge-
schreven is in overeenstemming met de Nota Planbeoordeling.

5. N|euw agrarisch bedrijfscentrum |

" Het bepaalde in artikel 13, lid 14 onder f, is aangevuld overeenkomstlg het gestelde. Als voor-
waarde voor de toepassing van de wijzigingsbevoegdheid wordt toegevoegd dat vestiging op
een bestaand bouwperceel niet tot de mogelijkheden behoort.

6. AHN-bestemming op detailkaart 3

De bestemming Ahn ter plaatse van de Molenweg 10 is vervallen -
7. Stlltegebled Mldden-DeIfIand § « i

Het stlltegebled is op de plankaart aangegeven

_ ‘8. Natuurontwikkeling ter plaatse van glasopstanden
De aanbeveling om een ‘wijzigingsbevoegdheid op te nemen ten behoeve van ‘het slopen van
glasopstanden ter versterking van de Iandschappeluke structuur, is overgenomen.

. 9. Recreatief medegebruik

Het vrustelhngskamperen is anders dan de Commssne meent wel in de voorschriften opgeno-
men’ (artikel 29 lid 4). Eraan toegevoegd kan worden dat deze vorm van kamperen uitsluitend is
toegestaan tudens de zomermaanden X2 E

[

L

10. Voorschriften , o
De voorschriften zijn in de gevraagde zin aangepast.

11. Archeologie
Zowel de toelichting als artikel 10 van de voorschrlften zun aangepast

12. Geluid
In een aantal gevallen zal een Verzoek hogere grenswaarden verkeerslawaai en/of industriela-
waai dlenen te worden aangevraagd. Hiervan is door de gemeente goede nota van genomen.

13. Leidingen.
De in het plan voorkomende leidingen zijn alsnog op de plankaart jwst aangegeven Ook toe-
. llchtlng en voorschriften zijn aangepast .

14. Water
De bestemming "Primair waterkerlng" zijn duidelijk op een figuur aangegeven die deel uitmaakt
van artikel 28. De profielen zijn aangegeven op figuur 2.
Wat het beheersplan van het Hoogheemraadschap van Delfland betreft alsmede de aansluiting
van de lintbebouwing op de riolering zij verwezen naar het gestelde onder Ad 4.

15. Bodem
Onverlet de goedkeuring van dit bestemmmgsplan dient ten aanzien van de bodemverontreini-
ging krachtens de Wet bodemverontrepnlglng een afzonderlijke procedure worden gevolgd.

e 8 Ty

Ad 2 Inspeétie van de Rﬁimtelijke Ordening-West

De toelichting is overeenkomstig het verzoek aangevuld met een beschrijving van het rijksbeleid
ten aanzien van bufferzones.

Zoals in ad 1 gesteld heeft de Aalkeet-Buitenpolder de bestemming Aln gekregen. Voor wat be-
treft het ontbreken van een specifieke bescherming voor de ecologische aders zij verwezen
naar het gestelde in Ad 1 onder 1.
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Terzake van de windturbines zij verwezen naar het gestelde in"Ad 1 onder 3.-Overeenkomstig
het verzoek kan het aanlegvergunningenstelsel in die zin uitgebreid worden dat ook het behoud
van kreekruggen veiliggesteld.kan worden. ;

Wat.de opmerking over het vrijstellingskamperen betreft zij verwezen naar Ad 1 onder punt 9.
Ook de dubbeltelbepaling-is alsnog in de voorschriften opgenomen.

Ad 3 NRV Nederlandse Gasunie

De plankaart toellchtlng, voorschriften aIsmede figuur 9 zijn overeenkomstlg het gevraagde
aangepast. - . )

Ad 4 Hoogheemraadschap van Delfland

Reactie: bodem en water in milieuhoofdstuk -
Bodem en water vormen het abiotisch basissysteem voor de rwmteluke planning in het buiten-
gebied. Omdat deze twee milieucompartimenten zo essentieel zijn voor het bestemmingsplan

- Buitengebied is het van belang dat deze afzonderlijk worden beschreven. Overigens is de be-

t

nadering van de milieuaspecten in hoofdstuk 11 volledig afwukend van de benadering van de
compartlmenten bodem en water in hoofdstuk 6. Daarom zou mpassmg van de aspecten bo-
dem en water in hoofdstuk 11 juist verwarrend zijn.

Reactie: wijze functietoekenning van wéteren"in Waterparagraaf, gerelatéer& aan
.ruimtelijk gebruik

sin het bestemmingsplan wordt primair ingegaan op de ruimtelijke invulling van het plangebied.

..De belangrijkste watergangen worden daaromals zodanig in het bestemmingsplan bestemd.

. . Daarnaast is in het bestemmingsplan een uitgebreide beschrijving gegeven van het watersys-
‘teem. Tevens is hierbij aangegeven wat de consequenties van het watersysteem zijn voor het

bestemmingsplan. Hierbij wordt expliciet ingegaan op rol van de gemeente en de functie van
het bestemmingsplan in relatie tot het overige waterbeleid. Het voert echter.te ver om uitgebreid
in -te gaan op alle waterkwaliteitseisen, temeer omdat deze reeds worden beschreven in het

waterbeheersplan van het Hoogheemraadschap van Delfland. In de plantoelichting zal daarom

) '_in dit kader naar het waterbeheersplan worden verwezen. Er zou kunnen worden volstaan met
-een beknopte samenvatting van relevante delen. '

'De in een bijlage aangegeven opmerkingen zijn in het plan verwerkt.

Reactie: ruimte voor specieberging uit waterbodem (klasse3end4) =, e

s '_“_Het gemeentelijk streven is erop gericht om een baggerdepot aan de Boonervliet mogeluk te

maken. Dit zal nader worden uitgewerkt door de Dienst Landelijk Gebied. Het gemeentebestuur
heeft nog geen definitieve beslissing genomen.

Reactle riolering van glastuinbouw als vestlgmgsels opnemen )
In het béstemmingsplan zal de aanwezigheid van een adequate riolering als veshglngsels Wor-
den opgenomen voor het bouwen van kassen (Ak)

Ad 5 DGWA&T, Directie Zuid-Holland

Geen aanleiding tot het maken van opmerkingen met betrekking tot het voorontwerp.

i

Ad 6 Dienst Landelijk Gebied, Reconstructie Commissie Midden-Delfland (brieven d.d.
14-12-1998 en 26-05-1999) .

De voorgestelde wijzigingen met betrekking tot de plankaart zijn verwerkt.
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Ad7 Ruksdlenst voor het Oudheldkundlg Bodemonderzoek

Voor die gevallen waarin archeologische waarden samenvallen: met de bestemming Agrarische
doeleinden is een. bepaling opgenomen dat bij een aanvraag om bouwvergunning advies zal
worden ingewonnen bij de provinciaal archeoloog of de ROB.

De toellchtlng als ook figuur 6 zijn in de gevraagde zin aangepast.

Ad 8 Ger’neente‘Vlaardingen ' .

AL .
Gelet op het provinciaal beleld met betrekking tot windturbines in "kwetsbare agrarlsche gebie-
den" is de mogelijkheid tot het oprichten van windturbines uit het plan gehaald.

Ad 9 Gemeente Maasslms

De plangrens (nabu de voetbalvelden van ExceISIor Maassluis) is gecorrigeerd.

Verzocht wordt in de Maaslandse Dukpolder “gelegen ten zuiden van Rijksweg 20, geen be-
stemmingen op te nemien die bebouwing ‘toelaten die haaks staat op een latere invulling met
woonbebouwing door de gemeente Maassiuis.

De huidige bestemmingen en gebruik worden thans gecombineerd. Het wordt dan ook niet
wenselijk geacht vooruit te lopen op €en mogelijke grensherziening in de toekomst.

Ad 10 Directoraat-Generaal Rijkswaterstaat, Directie Zuid-Holland

Gee'n aahleiding tot het maken van opmerkingen.

Ad 11 Rijksdienst voor de Mon_umentenzofg

Opgemerkt wordt dat de cultuurhistorische en historisch-ruimtelijke waarden van het open wei-
degebled van Midden-Delfland in het plan voldoende worden gewaarborgd. Vanuit het oogpunt
van monumentenzorg zijn er geen bezwaren tegen het voorliggende bestemmingsplan.

Ad12_Kamer van Koophandel Haaglande’n'

Verzocht wordt het plan aan te passen ten behoeve van het bedrijf Lely Industries.

P.M. Gemeente

Vergroting van de vestigingsruimte voor de glastuinbouw in de Kralingerpolder-Zuid, grenzend
aan de Oude Campspolder, wordt ongewenst geacht. De resterende open ruimte in deze polder
wordt als beschermenswaardig beoordeeld. Verder uitbreiding van de glastuinbouw is hier ook
strijdig met het beleid van rijk en provincie voor Midden-Delfland.

Ten slotte wordt er op het belang gewezen van een goede afstemming van in voorbereiding
zijnde bestemmingsplannen op het streefbeeld van het Integraal Ontwikkelingsplan Westland.
Wat deze laatste opmerking betreft dient gesteld te worden dat dit inderdaad is gebeurd.

Ad 13 WLTO

Bufferzonebeleid
Met betrekking tot het bufferzonebeleid is, zoals in Ad 1 onder 1 nader aangegeven, de toelich-
ting aangevuld.
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Voedergewassen en het scheuren van.grasland, p.67
Het beleid ten aanzien van maisteelt is enigszins versoepeld. In de Anl-gebieden is maisteelt
gebonden aan een aanlegvergunning. Op de overige gronden met een agrarische bestemming
gelden geen beperkingen.

Verbreding van de land- en tuinbouw, vitalisering van het platteland
Naar de mening van gemeentebestuur is de regeling voor het toestaan van agrarische nevenin-
komsten voldoende in dit bestemmingsplan geregeld. Gelet op de primair agrarische functle van
het gebied-dient verruiming op dit punt thans niet verder opgerekt te worden.
Overigens zij in dit verband opgemerkt dat eventuele nadere mogelijikheden zullen worden be-

Zien op basis van nader onderzoek in het kader van het "Pilotproject Schipluiden®. Een en ander
--kan-in de toekomst leiden tot nadere invulling op bestemmingsplanniveau.

Ad 14 Cumela Nederland

Economisch belang dat gemoeid is met het uitvoeren van bepaalde werkzaamheden in de agra-
rische sfeer is niet relevant voor de regeling in een bestemmingsplan. Om andere redenen heeft
het gemeentebestuur echter besloten het beleid ten aanzien van maisteelt te versoepelen.
Verwezen wordt naar de beantwoording van de reactie van de WLTO (nr.13).

Ad 15 Bestuurscommissie Westland

Geen aanleiding tot het maken van op- en/of aanmerkingen.

Ad 16 Nutsbedrijf Westland

Geen bezwaren tegen het voorontwerpbestemmingsplan.

Ad 17 Nederlandse Aardolie Maatschappij BV
Geen aanleiding tot het maken van op- en/of aanmerkingen.

Ad 18 n.v. EIectrncnteltsbedruf Zuid- Holland
Medegedeeld wordt dat in het plangebied geen eigendommen van het Electncﬂeﬂsbedruf zijn
betrokken. s : :

I
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