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A n n a v a n R a e s f e l t s t r a a t 3 7 , P o s t b u s l , 2 6 3 6 Z G S c h i p l u i d e n 

T ( 0 1 5 ) 3 8 0 4 1 1 1 , F ( 0 1 5 ) 3 8 0 9 9 9 2 

E g e m e e n t e @ m i d d e n d e l f l a n d . n l , I w w w . m i d d e n d e l f l a n d . n l cittasbw 

D a t u m 0 1 - 1 0 - 2 0 1 5 
N u m m e r 2 0 1 5 - 0 9 - 0 5 b 
D a t u m c o m m i s s i e v e r g a d e r i n g 1 3 - 1 0 - 2 0 1 5 
D a t u m r a a d v e r g a d e r i n g 2 7 - 1 0 - 2 0 1 5 

O P L E G G E R 

Registratienummer 2 0 1 5 - 2 8 9 9 0 1 1 5 Z . 0 0 5 1 3 0 
Onderwerp G e w i j z i g d e v a s t s t e l l i n g b e s t e m m i n g s p l a n K r a l i n g e r h o e k 

Portefeuillehouder G o v e r t v a n O o r d 

Uiterste behandeldatum 
í + r e d e n ) 

2 7 o k t o b e r 2 0 1 5 ( v o o r t g a n g p r o j e c t ) 

Eerdere besluitvorming D e c e m b e r 2 0 1 3 

Samenvatting D e b e d r i j v e n K r o e s e n W e i v r e u g d z i j n a l z e e r g e r u i m e t i j d g e v e s t i g d a a n 
d e W e s t g a a g i n M a a s l a n d . Z i j g a v e n a a n d a t d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n e n d e 
b e s c h i k b a r e r u i m t e n i e t m e e r i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n . D i t r e s u l t e e r d e 
i n n a d e l i g e c o n s e q u e n t i e s v o o r o n d e r a n d e r e d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n 
h e t t e r r e i n , d e u i t s t r a l i n g o p h e t b e b o u w i n g s l i n t e n e e n efficiënte 
b e d r i j f s v o e r i n g . D e w e n s v a n d e o n d e r n e m e r s i s o m o p d e h u i d i g e 
l o c a t i e d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n u i t t e b r e i d e n . N a a r a a n l e i d i n g v a n d e 
h i e r v o o r b e n o e m d e r u i m t e l i j k e k n e l p u n t e n e n d e w e n s e n v a n 
o n d e r n e m e r s i s d o o r d e b e d r i j v e n i n s a m e n s p r a a k m e t d e g e m e e n t e 
M i d d e n - D e l f l a n d e e n r u i m t e l i j k p l a n o p g e s t e l d . D i t p l a n d o e t r e c h t a a n 
d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t d i e w i j a l s g e m e e n t e n a s t r e v e n , a l s m e d e a a n d e 
w e n s e n v a n d e o n d e r n e m e r s o m h u n b e d r i j f s v o e r i n g o p d e h u i d i g e 
l o c a t i e u i t t e b r e i d e n e n v o o r t t e k u n n e n z e t t e n . 
H i e r v o o r i s e e n n i e u w b e s t e m m i n g s p l a n o p g e s t e l d , g e n a a m d 
B e s t e m m i n g s p l a n K r a l i n g e r h o e k . H e t p l a n v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n 
t w e e b e s t a a n d e b e d r i j v e n i n c o m b i n a t i e m e t e e n k w a l i t e i t s i m p u l s v o o r 
h e t b e b o u w i n g s l i n t v a n d e W e s t g a a g d o o r o n d e r a n d e r e h e t t o e v o e g e n 
v a n r e p r e s e n t a t i e v e b e b o u w i n g e n g r o e n e l e m e n t e n . O o k v o o r z i e t h e t 
p r o j e c t i n e e n n i e u w e o n t s l u i t i n g v a n d e b e d r i j v e n v i a d e B u r g e r w e g e n 
r u i m t e v o o r e e n u i t t e p l a a t s e n s o l i t a i r g e l e g e n b e d r i j f u i t h e t 
b u i t e n g e b i e d v a n M i d d e n - D e l f l a n d . 

V o o r g e s t e l d w o r d t o m h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e w i j z i g d v a s t t e s t e l l e n 
m e t i n a c h t n e m i n g v a n d e i n d e n o t a v a n b e a n t w o o r d i n g z i e n s w i j z e n 
v o o r g e s t e l d e w i j z i g i n g e n . 

Te nemen besluit H e t b e s t e m m i n g s p l a n K r a l i n g e r h o e k g e w i j z i g d v a s t t e s t e l l e n m e t 
i n a c h t n e m i n g v a n d e i n d e n o t a v a n b e a n t w o o r d i n g v o o r g e s t e l d e 
w i j z i g i n g e n . 

Bijlagen R a a d s b e s l u i t o n t h e f f i n g s v e r z o e k V e r o r d e n i n g R u i m t e 
Z i e n s w i j z e n 
N o t a a f d o e n i n g z i e n s w i j z e n o n t w e r p b e s t e m m i n g s p l a n 
T o e l i c h t i n g , r e g e l s e n v e r b e e l d i n g 

Advies commissie D e c o m m i s s i e s t e m t i n m e t h e t v o o r s t e l e n g e l e i d t h e t v o o r s t e l a l s e e n 
h a m e r s t u k d o o r n a a r d e r a a d . 
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I n l e i d i n g 
D e b e d r i j v e n K r o e s e n W e i v r e u g d z i j n a l z e e r g e r u i m e t i j d g e v e s t i g d a a n d e W e s t g a a g i n M a a s l a n d . D e 
t w e e b e d r i j v e n b e s l a a n s a m e n e e n g r o o t d e e l v a n d e a c h t e r l i g g e n d e p e r c e l e n . Z i j g a v e n a a n d a t d e 
b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n e n d e b e s c h i k b a r e r u i m t e n i e t m e e r i n o v e r e e n s t e m m i n g z i j n . D i t r e s u l t e e r d e i n 
n a d e l i g e c o n s e q u e n t i e s v o o r o n d e r a n d e r e d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t v a n h e t t e r r e i n , d e u i t s t r a l i n g o p 
h e t b e b o u w i n g s l i n t e n e e n efficiënte b e d r i j f s v o e r i n g . D e w e n s v a n d e o n d e r n e m e r s i s o m o p d e 
h u i d i g e l o c a t i e d e b e d r i j f s a c t i v i t e i t e n u i t t e b r e i d e n . 

N a a r a a n l e i d i n g v a n d e h i e r v o o r b e n o e m d e r u i m t e l i j k e k n e l p u n t e n e n d e w e n s e n v a n o n d e r n e m e r s i s 
d o o r d e b e d r i j v e n i n s a m e n s p r a a k m e t d e g e m e e n t e M i d d e n - D e l f l a n d e e n r u i m t e l i j k p l a n o p g e s t e l d . 
D i t p l a n d o e t r e c h t a a n d e r u i m t e l i j k e k w a l i t e i t d i e w i j a l s g e m e e n t e n a s t r e v e n , a l s m e d e a a n d e 
w e n s e n v a n d e o n d e r n e m e r s o m h u n b e d r i j f s v o e r i n g o p d e h u i d i g e l o c a t i e u i t t e b r e i d e n e n v o o r t t e 
k u n n e n z e t t e n . 

O m d e z e o n t w i k k e l i n g m o g e l i j k t e m a k e n i s e e n n i e u w b e s t e m m i n g s p l a n o p g e s t e l d , g e n a a m d 
b e s t e m m i n g s p l a n " K r a l i n g e r h o e k " . H e t p l a n v o o r z i e t i n d e u i t b r e i d i n g v a n t w e e b e s t a a n d e b e d r i j v e n 
i n c o m b i n a t i e m e t e e n k w a l i t e i t s i m p u l s v o o r h e t b e b o u w i n g s l i n t v a n d e W e s t g a a g d o o r o n d e r a n d e r e 
h e t t o e v o e g e n v a n r e p r e s e n t a t i e v e b e b o u w i n g e n g r o e n e l e m e n t e n . O o k v o o r z i e t h e t p r o j e c t i n e e n 
n i e u w e o n t s l u i t i n g v a n d e b e d r i j v e n v i a d e B u r g e r w e g e n r u i m t e v o o r e e n u i t t e p l a a t s e n s o l i t a i r 
g e l e g e n b e d r i j f u i t h e t b u i t e n g e b i e d v a n M i d d e n - D e l f l a n d . 

D e u i t g a n g s p u n t e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n k o m e n o v e r e e n m e t h e t o n t h e f f i n g s v e r z o e k v o o r d e 
V e r o r d e n i n g R u i m t e v a n d e P r o v i n c i e Z u i d - H o l l a n d . I n d e c e m b e r 2 0 1 3 s t e m d e u w r a a d i n m e t h e t 
O n t h e f f i n g s v e r z o e k ( b i j l a g e 1 ) . D i t o n t h e f f i n g s v e r z o e k i s u i t e i n d e l i j k i n g e t r o k k e n o m d a t d i t n i e t m e e r 
n o o d z a k e l i j k w a s i n h e t l i c h t v a n d e n i e u w e V e r o r d e n i n g R u i m t e d i e d e P r o v i n c i e i n 2 0 1 4 h e e f t 
v a s t g e s t e l d . 

H e t b e s t e m m i n g s p l a n l a g m e t i n g a n g v a n v r i j d a g 1 7 j u l i 2 0 1 5 g e d u r e n d e z e s w e k e n v o o r e e n i e d e r t e r 
i n z a g e . T i j d e n s d e z e p e r i o d e d i e n d e één p e r s o o n e e n z i e n s w i j z e i n g e d i e n d ( b i j l a g e 2 ) . D e p r o v i n c i e 
d i e n d e g e e n f o r m e l e z i e n s w i j z e i n , m a a r w i j v o e r d e n w e l a m b t e l i j k o v e r l e g w a t l e i d d e t o t e e n r e a c t i e 
n a s l u i t i n g v a n d e z i e n s w i j z e p e r i o d e , ( b i j l a g e 3 ) D e z i e n s w i j z e e n h e t a m b t e l i j k o v e r l e g l e i d d e t o t 
t w e e b e p e r k t e w i j z i g i n g e n . V o o r d e w i j z i g i n g e n v e r w i j z e n w i j u n a a r d e k a n t t e k e n i n g e n v e r d e r o p i n d i t 
v o o r s t e l e n n a a r d e n o t a v a n b e a n t w o o r d i n g z i e n s w i j z e n ( b i j l a g e 4 ) . H e t v a s t t e s t e l l e n 
b e s t e m m i n g s p l a n K r a l i n g e r h o e k i s o p g e n o m e n a l s b i j l a g e 5 . 

B e o o g d e f f e c t 

H e t b e o o g d e f f e c t v a n h e t i n p r o c e d u r e b r e n g e n v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n i s o m e e n 
t o e k o m s t b e s t e n d i g e k w a l i t a t i e v e h e r o n t w i k k e l i n g v a n d e l o c a t i e m o g e l i j k t e m a k e n m e t o o g v o o r d e 
h u i d i g e r u i m t e l i j k e k n e l p u n t e n . 

H i e r b i j g a a t m e t n a m e d e a a n d a c h t u i t n a a r h e t v e r b e t e r e n v a n h e t ( c u l t u u r h i s t o r i s c h ) l i n t v a n d e 
W e s t g a a g e n d e B u r g e r w e g e n d e v e r b e t e r i n g v a n d e o n t s l u i t i n g . 

A r g u m e n t e n 
1.1. Het plan leidt tot een verbetering van de ruimtelijke kwaliteit aan de 

Westgaag/'Burgerweg. 

1.2. Met de ontwikkelaar is via een anterieure overeenkomst afgesproken om het 
bestemmingsplan in procedure te brengen. 

1.3. De gemeenteraad heeft in december 2013 ingestemd met een ontheffingsverzoek van 
de Verordening Ruimte dat de basis vormt van het bestemmingsplan. 
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K a n t t e k e n i n g e n 
1.1. Er is een zienswijze ingediend tegen het bestemmingsplan 

T i j d e n s d e z i e n s w i j z e p e r i o d e i s één z i e n s w i j z e i n g e d i e n d . D e p r o v i n c i e h e e f t g e e n f o r m e l e z i e n s w i j z e 
i n g e d i e n d , m a a r e r i s w e l a m b t e l i j k o v e r l e g g e v o e r d . D e z i e n s w i j z e e n h e t a m b t e l i j k o v e r l e g l e i d d e t o t 
t w e e b e p e r k t e w i j z i g i n g e n . 

D e w i j z i g i n g e n h e b b e n b e t r e k k i n g o p d e p l a n k a a r t . D e w i j z i g i n g e n t e n o p z i c h t e v a n h e t 
b e s t e m m i n g s p l a n d a t t e r i n z a g e l a g z i j n : 

1 . O p d e g r o n d e n t u s s e n h e t t o e k o m s t i g e k a n t o o r v a n K r o e s e n d e W e s t g a a g w o r d t b u i t e n o p s l a g 
u i t g e s l o t e n ; 

2 . O p d e g r e n s v a n d e b e s t e m m i n g e n " B e d r i j f " e n " B e d r i j f - U i t t e w e r k e n " w o r d e n t w e e e x t r a 
z i c h t l i j n e n a a n g e d u i d . 

D e o v e r i g e a a n g e d r a g e n p u n t e n i n d e z i e n s w i j z e e n h e t a m b t e l i j k o v e r l e g l e i d e n n i e t t o t e e n 
a a n p a s s i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n . 

Financiën 
M e t d e i n i t i a t i e f n e m e r s i s b e p a a l d d a t d e i n i t i a t i e f n e m e r s v o o r h e t i n o n t w i k k e l i n g b r e n g e n v a n h e t 
p r o j e c t , w e g e n s d e a a n d e z i j d e v a n d e G e m e e n t e g e m a a k t e e n n o g t e m a k e n k o s t e n e e n 
p l a n b i j d r a g e v e r s c h u l d i g d i s . H i e r v a n i s d e h e l f t i n m i d d e l s a l v o l d a a n . D e r e s t e r e n d e h e l f t v i n d t p l a a t s 
n a a a n b i e d i n g v a n h e t b e s t e m m i n g s p l a n t e r v a s t s t e l l i n g a a n d e r a a d . 

C o m m u n i c a t i e 
N a v a s t s t e l l i n g d o o r d e r a a d w o r d t h e t p l a n g e p u b l i c e e r d e n 6 w e k e n v o o r b e r o e p t e r i n z a g e g e l e g d . 

V e r v o l g s t a p p e n 
H e t v a s t s t e l l i n g s b e s l u i t w o r d t b e k e n d g e m a a k t i n h e t e l e k t r o n i s c h g e m e e n t e b l a d , d e S t a a t s c o u r a n t e n 
h e t h u i s - a a n - h u i s b l a d d e S c h a k e l . O o k w o r d t h e t b e s t e m m i n g s p l a n g e p u b l i c e e r d o p d e l a n d e l i j k e 
w e b s i t e w w w . r u i m t e l i j k e p l a n n e n . n l 

R e a c t i e c o l l e g e o p c o m m i s s i e b e h a n d e l i n g 
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