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Twins Bouw B.V.  

t .a .v .  Dhr.  K.  Kle i jn  

Postbus 29  

2690 AA  ‘ s -Gravenzande 
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C O N T A C T P E R S O O N     D O O R K I E S N U M M E R  

d e  h ee r  H .A .W .  L oo i j e     

O N D E R W E R P   A F D E L I N G / T E A M  D A T U M  V E R Z O N D E N  

A d v i es b r i e f  Qu i ck  S c an   DV /  B e d r i j v e n  e n  Om g ev in g sC o n t ac tC e n t r um  28-01 -2016  

 

Geachte heer Kle i jn ,  

 

Op 4 januar i  2016 hebben wi j  uw quick  scan aanvraag ontvangen voor he t  rea l iseren van een  

bedr i j fsgebouw op  de bestemm ing wonen op het  perceel  W estgaag nabi j  108A te Maasdi jk ,  

kadastraa l  bekend LIE00 sect ie  E nummer 1596.  

 

Voor uw in i t ia t ie f  is  een ambte l i jke qu ick  scan u i tgevoerd .  Hie ronder vo lgt  een u i teenzet t ing van 

de bevind ingen en aandachtspunten .   

 

De gronden van  het  perceel  W estgaag nabi j  108A te Maasdi jk  kadastraa l  bekend sect ie  E,  

nummer 1596 zi jn  ge legen in  het  bestemmingsplan 'Bedr i j venterre inen A20 W est land '  en hebben 

de bestemming 'wonen ' ,  ‘W aarde –  Archeologie –  3’ ,  ‘wro -zone –  wi jz ig ingsgebied 1 ’ ,  wro -zone –  

wi jz ig ingsgebied 2 ’ ,  Geb iedsaanduid ing gelu idzone –  industr ie  en ‘Groen ’ .  De funct ie  

bedr i jven terre in  is  n ie t  passend b innen de bestemming ‘W onen’  en ‘Groen’ ,  waardoor het  in i t ia t ie f  

in  s t r i jd  is  met  het  bestemmingsplan.   

 

Aan de rand  van  Transportcentrum W est land l iggen enkele woningen d ie  door een watergang  en 

een dubbele groenst rook  gescheiden zi j n  van  het  bedr i jventerre in .  Uw in i t ia t ie f  is  ge legen  tussen 

het  bedr i j venter re in  en de 3 bestaande woningen  in .  Impl ic ie t  heef t  het  bestemmingsplan a l  

rekening gehouden met  een u i tbre id ing van he t  bedr i jven terre in  door een ‘wro -zone  –  

wi jz ig ingsgebied 1 over  een deel  van de gronden te  leggen.  Daarnaast  is  eveneens een ‘wro -zone  

–  wi jz ig ingsgebied 2 ’  (wi jz igen naar de bestemming ‘Groen’ )  en een a lgemene 

wi j z ig ingsbevoegdheid voor het  wi jz igen in  de bestemming ‘W ater ’  opgenomen.  Deze 

wi jz ig ingsbevoegdheden zi jn  opgenomen om het  bestaande bedr i j venter re in  u i t  te  bre iden en de 

bestaande scheid ing tussen de bestemmingen ‘Wonen’  en ‘Bedr i jven terre in ’  door middel  van een  

watergang en groen te  ver leggen zodat  de g ronden d i rect  b i j  het  bestaande bedr i j venter re in  

worden bet rokken.    

 

In  casu worden de gronden n ie t  d i rect  be trokken b i j  het  bestaande bedr i jventerre in ,  maar wordt  er  

een aparte bedr i j fsbestemming gecreëe rd met  een e igen in -  en u i t r i t  op  de W estgaag en n ie t  v ia  

het  bestaande bedr i j ven terre in .  Vanwege he t  fe i t  dat  be ide woningen op een dusdanig ru ime kavel  

l iggen en aangetoond kan worden da t  het  woongenot  van  de bestaande woningen n ie t  wordt  

aangetast  door de  vest ig ing van de  l ichte bedr i j v igheid wensen wi j  medewerk ing te  ver lenen aan 
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http://www.ruimtelijkeplannen.nl/web-roo/roo/bestemmingsplannen?planidn=NL.IMRO.1783.abp00000023-ONHE
http://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1783.abp00000023-ONHE/r_NL.IMRO.1783.abp00000023-ONHE_artikel9.html
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de vest ig ing van  deze bedr i j fs funct ie .  Het  inperken van de  woonbestemming kan daarb i j  mogel i jk  

ook gunst ig  u i tpakken ten aanzien van  de gebru iksmogel i jkheden op het  bestaande 

bedr i jven terre in .  De bedr i j fsbebouwing ze l f  d ient  wel  k le inschal ig  te  b l i j ven en aan te  s lu i ten  op 

de bestaande l in tbebouwing.  Een goot -  en  bouwhoogte van respect ieve l i jk  4  en 7 meter  is  dan  

ook akkoord.   

 

Van belang is  wel  dat  de  bestaande bestemming ‘Groen’  n ie t  aangetast  word t  en dat  deze  groen 

d ient  te  worden of  b l i jven.  

 

     

 

Verder  ge ld t  er  een  parkeernorm van 0,9 parkeerp laatsen per  100 m²  bruto v loeroppervlak.  Gelet  

op het  gebouw van c i rca  488  m² moeten e r  min imaal  5  parkeerp laatsen gereal iseerd wo rden.  

Ind ien d i t  aanta l  n ie t  gereal iseerd kan worden moet  er  een mobi l i te i tsp lan aangeleverd worden.  

De parkeerp laatsen in  de bestemming ‘Groen’  (zoals  ingetekend op de s i tuat ie tekening)  z i jn  n ie t  

toegestaan.   
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Conc lus ie  

Gelet  op he t  bovenstaande s taan w i j  pos i t ie f  tegenover  uw in i t i a t ie f ,  mi ts  de bestemming ‘Groen’  

gehandhaafd b l i j f t  en  waar nodig herste ld  word t .  De s i tuat ieschets  voor  een u i te indel i jke 

aanvraag  omgevingsvergunning /  wi j z ig ingsplan za l  dan ook aangepast  moeten worden.  Di t  kan 

consequent ies hebben voor de l igg ing van de  parkeerp laatsen en de  in  –  en u i t r i t .   

 

W i j  verzoeken u voordat  u  de aanvraag ind ien t  contact  op te  nemen met  het  Bedr i j ven-  en 

omgevingscontactcentrum van de gemeente W est land om te bespreken welke procedure er  

door lopen moet  worden en welke onderzoeken en over ige documenten er  b i j  de aanvraag moeten  

worden gevoegd.  

 

W ij  adviseren u,  voorda t  u  de omgevingsvergunn ing aanvraagt ,  het  bouwplan voor te  leggen aan 

de wels tandsgemandateerde van de gemeente l i j ke wels tandscommiss ie.  Di t  kunt  u  doen door de  

teken ingen te  mai len naar bedr i j venloket @gemeentewest land.n l .  

 

Met  deze resul ta ten kunt  u  afwegen of  u  met  uw in i t ia t ie f  door wi l t  gaan  door een formele  

aanvraag  om omgevingsvergunning  in  te  d ienen.  Een formele aanvraag za l  worden beoordeeld 

aan de hand van het  op dat  moment  ge ldende toets ingskader.  Bedenk daarb i j  dat  regels  en bele id  

kunnen wi j z igen.  

 

Nadere in fo rmat ie  

Voor meer in format ie  kunt  u  tussen 8.30 en  17.00 uur  contact  opnemen met  het  

omgevingscontactcentrum via  ons a lgemene nummer 14 0174.  E-mai len kan naar  

bedr i jvenloket@gemeentewest land.n l .  

Voor meer in format ie  kunt  u  terecht  op onze websi te  www.140174.n l .  

 

Leges 

We sturen b innenkort  een legesaanslag van  € 500,00 aan Dhr.  J .  van Vl ie t  Loon - en g rondwerk,  

Westgaag 108,  2676LK, Maasdi jk .  

 

 

Hoogachtend,  

consulent  Bedr i j venloket  

 

H.A.W . Looi je  

 

Di t  document  i s  in  een geautomat isee rd proces  vas tges te ld  en om d ie  reden n ie t  onder tekend. Aan de ze 

br i e f  kunnen geen rechten worden ont l eend.  De gegeven ambte l i j ke  in f ormat i e  i s  geen bes tuu r l i j k  bes lu i t  i n  

de zi n  van de A lgemene wet  bes tuu rs rec ht ,  waar tegen be zw aar  en be roep moge l i j k  i s .  Voor  de eventue le  

u i t voer ing van een in i t i a t ie f  i s   een forme l e  aanvraag en een daarop genomen pos i t ieve besch ikk ing nod ig .  

Het  i s  u i te i nde l i j k  aan het  gemeentebes tuu r  om  te  bes l i ssen.  Daarb i j  spee l t  onder  andere dat  naa r  

aan le id ing van zo 'n  fo rmele  aanvraag (gegronde)  ziensw i j zen/be zw aren kunnen  komen van omwonende n o f  

andere be langhebbenden,  d ie  het  bes tuur  i n  de be langenafweging moet  bet rekken.  Daarnaas t  kan het  zi jn  

de p rov inc ie ,  de Inspec t ie  Leefomgev ing en Transpor t ,  het  s tadsgewes t  Haaglanden,  het  

Hoogheemraadschap van Del f land o f  een andere bet rokken overhe id  op -  o f  aanmerk ingen heef t  naa r  

mailto:bedrijvenloket@gemeentewestland.nl
http://www.140174.nl/
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aanle id ing van een formele  aanvraag.  Ook  de ze moeten door  de gemeente i n  de  beoorde l i ng worden 

bet rokken.  
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Bijlage 
 

Archeologie/aanleggen  

Overeenkomst ig  het  ge ldende bestemmingsplan “Bedr i j vente rre in  A20 West land” ge ldt  de “ W aarde 

–  Archeologie -  3” en is  nader onderzoek noodzakel i jk ,  ind ien de grondroer ing grote r  is  dan 

genoemde omvang in  he t  bestemmingsplan met  een oppervlak van 250 m
2
 en een d iepte van 50  

cm. Er  is  nog geen archeologisch onderzoek u i tgevoerd .  In  pr inc ipe i s ,  a fhankel i jk  van he t  

funder ingsplan,  d i t  onderzoek een  ind ien ingsvere is te  voor de bouwact i v i te i ten van d i t  p ro ject .   

 

B i j  ve rdere p lanui twerk ing wordt  geadviseerd om de bouwkundige teken ingen van het  

funder ingspr inc ipe voor  te  leggen aan de gemeente l i jk  archeoloog.  Hiervoor kunt  u  te  z i jne r  t i jd  

contact  opnemen met  mevrouw J.M.  Blom, bere ikbaar v ia  14 0174 of  

JMBlom@gemeentewest land.n l .  Z i j  kan beoordelen in  hoeverre sprake za l  z i jn  van 

bodemversto rende ac t i v i te i ten en daarmee of  én welk  archeologisch onderzoek nodig  is .   

 

Slopen 

Voor d i t  p ro ject  va l t  te  verwachten da t  meer dan 10 m
3
 s loopafva l  v r i jkomt en/of  dat  sp rake is  van  

asbestverwi jder ing.  Er  is  een meld ing op grond  van het  Bouwbeslu i t  2012  nodig voo r de act i v i te i t  

s lopen.  Een asbest inven tar isat ierappor t  is  daarb i j  een ind ien ingsvere is te .  

 

Brandvei l ig gebruik  

Gelet  op he t  voorgenomen gebru ik  van l ichte industr ie  is  geen meld ing of  vergunning voor 

brandvei l ig  gebru ik  nodig.  

 

Bodemverontreinig ing  

Een verkennend bodemonderzoek is  geen ind ien ingsvere is te  b i j  de aanvraag 

omgevingsvergunning,  ind ien u i tgegaan wordt  van een l ichte industr ie funct ie ,  waarb i j  het  

verb l i j ven van personen in  het  pand n ie t  aan de orde is .  

 

Welstand  

Het hu id ige on twerp  wi j z ig t  wel l i cht  nog naar aan le id ing van de u i tkomsten van de  quickscan.  

Geadviseerd wordt  om het  p lan verder  u i t  te  werken en in  voorover leg met  de wels tandscommiss ie 

te  t reden voordat  een fo rmele aanvraag wordt  gedaan.  

 

Reclame 

Er is  in  d i t  ontwerp nog geen sprake va n een rec lame-u i t ing.  W i l t  u  rec lame maken in  het  

West land k i jk  dan op onze websi te  voor de  spel regels  www.gemeentewest land.n l  en zoek op 

“ rec lame maken”.  

 

Bedri jven en mil ieuzonering   

Een loonbedr i j f  va l t  onder SBI -code 2008,  016 (d ienstver len ing ten behoeve van de landbouw:  

a lgemeen (o.a.  loonbedr i jven)  b .o.<= 500m2) en de groots te afs tand is  30 meter .  In  de  d i recte 

nabi jhe id  bevind t  z ich een woonhuis  namel i jk :  Westgaag 108A.  Het  is  onduide l i jk  o f  het  woonhu is  

b i j   het  bedr i j f  hoor t .  Bi j  de beoordel ing zi jn  we h ier  n ie t  vanui t  gegaan.  Gelet  op l igg ing van de 

woningen naast  een  bedr i jvente rre in  gaan we u i t  van een  gemengd gebied.  In  dat  geval  kan 

volgens het  a fwegingskader b innen het  ’bedr i j ven en mi l ieuzoner i ng ’  de mi l ieucategor ie  een s tap  

mailto:JMBlom@gemeentewestland.nl
http://www.gemeentewestland.nl/
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omlaag.  In  d i t  geval  wordt  de groots te  afs tand 10 meter .  Geadviseerd wordt  om een kor te  

onderbouwing o f  toe l icht ing te  geven over  de  invloed van het  bedr i j f  op de oml iggende woningen .   

 

Activi te i tenbesluit   

Wij  verzoeken het  bedr i j f  om een meld ing in  te  d ienen.  De aanvrager kan  de a im -module vinden 

via  s i te  VROM ht tp : / /a im.vrom.n l .  Bi j  deze meld ing moet  een tekening b i jgevoegd worden met  

daarop aangegeven de inr icht ingsgrens,  het  lozen van a fva lwate r  en de act iv i te i ten  d ie  b innen de 

inr icht ing p laatsvinden.  

 

 

http://aim.vrom.nl/

