
Geachte heer  C Kl inkenberg,
 
Op 22 december  2023 hebben wi j  van u de aanvraag om omgevingsvergunning,  namens 
Ambachte l i jk  Wonen B.V.MCK Ontwerpen B.V. ,  ontvangen voor  het  ombouwen v bedr i j fspand naar  
5  woningen,  rea l iseren van een kap en berg ingen op het  perceel  Sand-Ambachts t raat  80 t /m 88 
(even)  (aangevraagd a ls  nummer 84)  te  's -Gravenzande,  kadast raa l  bekend GVZ00,  sect ie  I ,  
nummer 1926 en 4302.  In  deze br ie f  bes lu i ten wi j  op de bet re f fende aanvraag.

Beslu i t
De omgevingsvergunning wordt ,  ge le t  op de ar t ike len 2.1 van de Wet  a lgemene bepal ingen 
omgevingsrecht  ver leend voor  de vo lgende act iv i te i ten:

1. Handelen in  s t r i jd  met  regels  ru imte l i jke  ordening
2. het  bouwen van een bouwwerk

De omgevingsvergunning wordt  ver leend,  waarb i j  de afwi jk ingen worden toegestaan d ie  worden 
genoemd in  de b i j lagen.

Voorschr i f t
Het  pro ject  moet  worden u i tgevoerd overeenkomst ig  d i t  bes lu i t .  De b i j lagen d ie  z i jn  opgesomd in  
de b i jgevoegde inhoudsopgave en de documenten genoemd in  de tabel  in  b i j lage I  maken deel  u i t  
van d i t  bes lu i t .

Procedure
Wi j  hebben d i t  bes lu i t ,  ge le t  op ar t ike l  3 .10 ,  voorbere id  vo lgens de u i tgebre ide 
voorbere id ingsprocedure zoals  omschreven in  paragraaf  3 .3  van de Wet  a lgemene bepal ingen 
omgevingsrecht .  Vanaf  1  november  2024 hebben wi j  de aanvraag en het  ontwerpbeslu i t  
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gedurende een per iode van zes weken ter  inzage gelegd en een ieder  in  de ge legenheid geste ld  
z i jn  z ienswi jze naar  voren te  brengen.  Van deze gelegenheid is  gebru ik  gemaakt .

B i j  de aanvraag waren onvoldoende gegevens en bescheiden vers t rekt  om te  kunnen bes l issen op 
de aanvraag.  Op 8 februar i  2024 bent  u  in  de ge legenheid geste ld  om tot  9  mei  2024 de aanvraag 
aan te  vu l len.  Deze gegevens hebben wi j  op 13 jun i  2024 ontvangen.  A ls  gevolg daarvan is  de 
termi jn  voor  het  bes l issen op de aanvraag opgeschor t  met  91 dagen.

Inwerk ingt red ing
Di t  bes lu i t  t reedt  in  werk ing na af loop van de beroepstermi jn  d ie  in  het  onderschr i f t  wordt  
genoemd.  Ind ien gedurende de beroepstermi jn  een voor lop ige voorz ien ing wordt  gevraagd,  wordt  
de werk ing van d i t  bes lu i t  opgeschor t  to tdat  op het  verzoek is  bes l is t .

Nadere in format ie
Voor  meer  in format ie  kunt  u  tussen 8.30 en 17.00 uur  contact  opnemen met  het  
omgevingscontactcent rum v ia  ons a lgemeen nummer 14 0174.  E-mai len kan naar  
omgevings loket@gemeentewest land.n l .  

Houd h ierb i j  het  zaaknummer gereed,  zoa ls  dat  bovenaan deze br ie f  b i j  "zaak- /pro jectnr . "  is  
aangegeven.  Di t  nummer heef t  u  nodig b i j  e lk  contact  met  de gemeente West land omtrent  deze 
aanvraag.

Hoogachtend,  
burgemeester  en wethouders van West land,  
namens hen,  
Teammanager  Omgeving en Toezicht .

Di t  document  is  d ig i taa l  vastgeste ld ,  h ierdoor  s taat  er  geen fys ieke handtekening onder .
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B e r o e p  t e g e n  d i t  b e s l u i t
B e l a n g h e b b e n d e n  d i e  h e t  n i e t  e e n s  z i j n  m e t  d i t  b e s l u i t ,  k u n n e n  b e r o e p  i n s t e l l e n  b i j  d e  r e c h t b a n k .  D i t  b e r o e p s c h r i f t  
m o e t  w o r d e n  i n g e d i e n d  b i n n e n  z e s  w e k e n  n a  d e  d a g  w a a r o p  d i t  b e s l u i t  i s  v e r z o n d e n .  

D i e n  b i n n e n  z e s  w e k e n  e e n  b e r o e p  i n
H e t  b e r o e p  m o e t  i n  i e d e r  g e v a l  b e s t a a n  u i t :
1 . n a a m  e n  a d r e s ;
2 . h a n d t e k e n i n g ;
3 . d a t u m  v a n  o n d e r t e k e n i n g ;
4 . e e n  o m s c h r i j v i n g  v a n  d i t  b e s l u i t .  H e t  i s  h a n d i g  o m  e e n  k o p i e  v a n  h e t  b e s l u i t  m e e  t e  s t u r e n ;
5 . r e d e n ( e n )  w a a r o m  u  b e r o e p  i n s t e l t .
D i t  s t a a t  i n  a r t i k e l  6 : 5 ,  e e r s t e  e n  t w e e d e  l i d ,  v a n  d e  A l g e m e n e  w e t  b e s t u u r s r e c h t  ( A w b ) .  W i j  v r a g e n  u  o o k  u w  
t e l e f o o n n u m m e r  t e  v e r m e l d e n .
M o g e l i j k  i s  h e t  v e r s t a n d i g  o m  a d v i e s  t e  v r a g e n  a a n  h e t  J u r i d i s c h  L o k e t ,  u w  r e c h t s b i j s t a n d s v e r z e k e r a a r  o f  e e n  a d v o c a a t  
b i j  h e t  s c h r i j v e n  v a n  e e n  b e r o e p s c h r i f t .  

U  k u n t  o p  v e r s c h i l l e n d e  m a n i e r e n  b e r o e p  i n s t e l l e n
H e t  b e r o e p s c h r i f t  k a n  a l s  v o l g t  w o r d e n  i n g e d i e n d :  
1 . P e r  p o s t :  R e c h t b a n k  D e n  H a a g  t . a . v .  s e c t o r  B e s t u u r s r e c h t ,  P o s t b u s  2 0 3 0 2 ,  2 5 0 0  E H  D e n  H a a g ;
2 . D i g i t a a l :  v i a  r e c h t s p r a a k . n l .  H i e r v o o r  m o e t  u  w e l  e e n  e l e k t r o n i s c h e  h a n d t e k e n i n g  ( D i g i D )  h e b b e n .

V r a a g  e e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  a a n  b i j  s p o e d
E e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  a a n v r a g e n  k a n  a l l e e n ,  a l s  u  a l  b e r o e p  i n g e d i e n d  h e e f t  e n  e r  ‘ o n v e r w i j l d e  s p o e d ’  i s .  D i t  
s t a a t  i n  a r t i k e l  8 : 8 1 ,  e e r s t e  l i d ,  v a n  d e  A w b .  D e  v o o r z i e n i n g e n r e c h t e r  b e s l i s t  o f  e e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  m o g e l i j k  i s ,  
t o t d a t  d e  b e s t u u r s r e c h t e r  e e n  u i t s p r a a k  o p  h e t  b e r o e p  d o e t .  V o o r  h e t  a a n v r a g e n  v a n  e e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  b e t a a l t  
u  g r i f f i e r e c h t .
D e  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  k a n  a l s  v o l g t  w o r d e n  a a n g e v r a a g d :  
3 . P e r  p o s t :  R e c h t b a n k  D e n  H a a g  t . a . v .  d e  v o o r z i e n i n g e n r e c h t e r  -  s e c t o r  B e s t u u r s r e c h t ,  P o s t b u s  2 0 3 0 2 ,  2 5 0 0  E H  D e n  

H a a g ;
4 . D i g i t a a l :  v i a  r e c h t s p r a a k . n l .  H i e r v o o r  m o e t  u  w e l  e e n  e l e k t r o n i s c h e  h a n d t e k e n i n g  ( D i g i D )  h e b b e n .
L e t  e r o p  d a t  u  e e n  k o p i e  v a n  u w  b e r o e p  m e e s t u u r t .  M e e r  i n f o r m a t i e  v i n d t  u  o p  w w w . r e c h t s p r a a k . n l .

https://www.rechtspraak.nl/Onderwerpen/Omgevingsvergunning/Paginas/procedure.aspx
https://www.rechtspraak.nl/Organisatie-en-contact/Rechtsgebieden/Bestuursrecht/Procedures/paginas/voorlopig-voorziening.aspx
http://www.rechtspraak.nl/


INHOUDSOPGAVE BIJLAGEN

De vo lgende b i j lagen maken deel  u i t  van het  bes lu i t  op de aanvraag omgevingsvergunning met  
ons zaaknummer Z2023-00003022,  aangevraagd door  MCK Ontwerpen B.V.Ambachte l i jk  Wonen 
ve ldhB.V.  voor  het  pro ject  het  ombouwen v  bedr i j fspand naar  5  woningen,  rea l iseren van een kap 
en berg ingen op het  perceel  Sand-Ambachts t raat  80 t /m 88 (even)  (aangevraagd a ls  nummer 84)  
te  's -Gravenzande,  kadast raa l  bekend GVZ00,  sect ie  I ,  nummer 1926 en 4302.

Act iv i te i t (en)
A. Het  bouwen van een bouwwerk 2
B. Het  gebru iken van gronden of  bouwwerken in  s t r i jd  met  een bestemmingsplan 6

Over ige b i j lagen

I . De beantwoord ing van z ienswi jze(n) 9
I I . De l i js t  van gewaarmerkte s tukken welke onderdeel  u i tmaken van het  bes lu i t 13

I I I . Over ige wet-  en regelgev ing 14
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Bij lage A  Het  bouwen van een bouwwerk

Inleiding 

De omgevingsvergunning moet  worden geweigerd ind ien de act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  
1  onder  a  Wet  a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (h ierna Wabo genoemd) n ie t  vo ldoet  aan de 
in  ar t ike l  2 .10 Wabo genoemde toets ingsgronden.  Een toets ing aan deze gronden heef t  
p laatsgevonden.

Overwegingen

Bouwbeslu i t  2012
Het pro ject  vo ldoet  aan de voorschr i f ten d ie  z i jn  geste ld  b i j  o f  k rachtens het  Bouwbeslu i t  2012.  
Gelet  h ierop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden ver leend.

Bouwverordening
De act iv i te i t  vo ldoet  aan de Bouwverordening West land 2005.  Gelet  h ierop kan de 
omgevingsvergunning op deze grond worden ver leend.

Ruimte l i jke p lannen
Het pro ject  v indt  p laats  in  een gebied waarvoor  het  bestemmingsplan 'Centrum ’s  Gravenzande'  
en de paraplubestemmingsplannen 'Parkeernormen' ,  'Wonen West land '  en Horeca/hote l  West land '  
ge lden.  Het  perceel  waarop de act iv i te i t  wordt  gebouwd heef t  de bestemming ‘Bedr i j f ’  en de 
dubbelbestemming ‘Waarde-Archeolog ie-1 ’ .  De act iv i te i t  is  in  s t r i jd  met  de b i j  het  
bestemmingsplan gegeven voorschr i f ten.  Di t  betekent  dat  wi j  de omgevingsvergunning in  beginsel  
moeten weigeren,  maar  ge le t  op ar t ike l  2 .10 l id  2  van de Wabo is  de aanvraag mede aangemerkt  
a ls  een aanvraag om een vergunning voor  een act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1 ,  onder  c  
van de Wabo.  Gelet  op de overwegingen,  a ls  genoemd in  B i j lage B,  kan de omgevingsvergunning 
voor  deze act iv i te i t ,  met  toepass ing van ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a ,  onder  3 o ,  worden ver leend.

Welstand
De aanvraag is  voor  adv ies voorge legd aan de wels tandscommiss ie .  Op 19 augustus 2024 heef t  
de wels tandscommiss ie  geoordeeld dat  het  u i ter l i j k  o f  de p laats ing van het  bouwwerk,  waarop de 
aanvraag bet rekk ing heef t ,  n ie t  in  s t r i jd  is  met  redel i jke  e isen van wels tand beoordeeld naar  de in  
de wels tandsnota genoemde cr i ter ia .  Het  adv ies is  aan deze vergunning toegevoegd.  Met  het  
adv ies wordt  ingestemd.  Gelet  h ierop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden 
ver leend.  

Conclusie

De gevraagde act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1  onder  a  Wabo vo ldoet  aan de in  ar t ike l  2 .10 
Wabo genoemde toets ingsgronden.  De omgevingsvergunning kan worden ver leend.  
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Voorschri f ten

Met bet rekk ing to t  de bouwact iv i te i t  z i jn  vo lgende voorschr i f ten aan deze vergunning verbonden:

Voorwaardel i jke verp l icht ing parkeren 
Het perceel  d ient  na u i tvoer ing b l i jvend te  beschikken over  4  bru ikbare parkeerp laatsen op e igen 
ter re in ,  zoa ls  weergegeven op tekening ‘NT100 Plat tegrond n ieuw’  d ie  aan deze vergunning is  
toegevoegd.  Woningui tbre id ing is  a l leen mogel i jk  ind ien de twee parkeerp laatsen gehandhaafd 
b l i jven.  Ook a ls  voor  het  bouwen van de u i tbre id ing op z ichzel f  geen omgevingsvergunning nodig 
is .

Bouwbeslu i t  2012

Terre in le id ing (ar t ike l  6 .18 Bouwbeslu i t  2012)
1. Een ondergrondse doorvoer  van de vere is te  a fvoervoorz ien ing voor  hu ishoudel i jk  a fva lwater  

en hemelwater  door  een u i twendige scheid ingconst ruct ie  van een bouwwerk l ig t  zoveel  
mogel i jk  haaks op de scheid ingsconst ruct ie .

2 . De gebouwaanslu i t ing van de genoemde vere is te  a fvoervoorz ien ing op de op het  e igen er f  o f  
ter re in  ge legen r io ler ing of  andere voorz ien ing voor  a fvoer  van afva lwater  is  zodanig dat  b i j  
zet t ing de d ichthe id  van de aanslu i t ing en de afvoer  gehandhaafd b l i j f t .

3 . Een gebouwaanslu i t ing waardoor  hu ishoudel i jk  a fva lwater  wordt  ge le id :
a . heef t  geen vernauwing in  de s t roomr icht ing;
b. heef t  een v loe iend beloop;
c . is  waterd icht ;
d . heef t  een vo ldoende inwendige middel l i jn ,  en
e. bevat  geen beer-  o f  ro t t ingput .

4 . Op aanwi jz ing van het  bevoegd gezag wordt  bepaald:
a. ind ien voor  de afvoer  van hu ishoudel i jk  a fva lwater  een openbaar  vu i lwater r ioo l  o f  een 

systeem a ls  bedoeld in  ar t ike l  10.33,  tweede l id ,  van de Wet  mi l ieubeheer  aanwezig is  
waarop aangesloten kan worden:  op welke p laats ,  op welke hoogte en met  welke 
inwendige middel l i jn  de voor  aans lu i t ing van de vere is te  a fvoervoorz ien ing voor  
hu ishoudel i jk  a fva lwater  op dat  r ioo l  o f  dat  systeem noodzakel i jke gebouwaanslu i t le id ing 
b i j  de gevel  van het  bouwwerk dan wel  de grens van het  er f  o f  ter re in  wordt  aangelegd;

b. ind ien voor  de afvoer  van hemelwater  een openbaar  hemelwater-s te lse l  o f  een openbaar  
vu i lwater r ioo l  aanwezig is  waarop aangesloten kan worden en hemelwater  op dat  s te lse l  o f  
r ioo l  mag worden gebracht :  op welke p laats ,  op welke hoogte en met  welke inwendige 
middel l i jn  de voor  aans lu i t ing van de vere is te  a fvoervoorz ien ing voor  hemelwater  op dat  
s te lse l  o f  r ioo l  noodzakel i jke gebouwaanslu i t le id ing b i j  de gevel  van het  bouwwerk dan wel  
de grens van het  er f  o f  ter re in  wordt  aangelegd,  en;

c . o f ,  en zo ja  welke voorz ien ingen in  de gebouwaanslu i t ing moeten worden aangebracht  om 
het  funct ioneren van de afvoervoorz ien ingen,  nabur ige aans lu i t ingen en de openbare 
voorz ien ingen voor  de inzamel ing en het  t ranspor t  van afva lwater  te  waarborgen.

Over ige regelgev ing

Bodemgeste ldheid
De mogel i jkhe id  om de b i j  de bouwact iv i te i ten vr i jkomende of  aan te  voeren grond te  kunnen 
hergebru iken is  onderhev ig  aan wet te l i jke bepal ingen.  Welke wet te l i jke bepal ing aan de orde is ,  is  
a fhankel i jk  van de voorgenomen of  u i te indel i jke  e indbestemming van de grond.  Geadviseerd wordt  
om in  dergel i jke geval len contact  op te  nemen met  de Omgevingsdienst  Haaglanden,  Afde l ing 
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Toets ing & Vergunningver len ing Mi l ieu,  a fde l ing T&V Bodem-Grondwater-Ontgronding,  te le foon 
070-2189902 (secretar iaat ) ,  e-mai l  vergunningen@odh.n l ,  in ternet  www.odh.n l .

B i j  het  s lopen en bouwr i jp  maken van de locat ie  d ient  men a ler t  te  z i jn  op aanwi jz ingen welke 
a lsnog op een eventuele bodemveront re in ig ing wi jzen.

Meld ingspl icht  Archeolog ie
Ind ien b i j  de u i tvoer ing van de werkzaamheden onverwacht  toch archeolog ische resten worden 
aangetro f fen,  dan is  conform paragraaf  5 .4  van de Er fgoedwet  aanmeld ing van de desbetref fende 
vondsten b i j  de Min is ter  van Onderwi js ,  Cul tuur  en Wetenschap c .q .  de Ri jksd ienst  voor  het  
Cul turee l  Er fgoed verp l icht .  Tevens vragen wi j  u  contact  op te  nemen met  de gemeente l i jke 
archeoloog,  c luster  Ruimte,  team Omgeving en Toezicht .

Nog in te  dienen gegevens en bescheiden

Met bet rekk ing to t  de bouwact iv i te i t  moeten,  voor  een nadere beoordel ing,  nog de vo lgende 
gegevens en bescheiden worden aangeleverd:

Algemene sterk te  van de bouwconst ruct ie  (ar t ike l  2 .2  l id  1  sub a en b Regel ing omgevingsrecht )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing van het  bet re f fende bouwdeel  (a l  dan n ie t  
geprefabr iceerd)  wordt  begonnen,  moeten de vo lgende gegevens aan het  c luster  Ruimte van de 
gemeente West land ter  goedkeur ing worden overgelegd:
- Een schr i f te l i jke toe l icht ing op het  const ruct ie f  ontwerp,  de const ruct ieve samenhang en het  

s tab i l i te i tspr inc ipe,  ook met  bet rekk ing op de const ruct ieve opbouw en samenhang van de 
bestaande const ruct ie  en de wi jz ig ingen daarvan;

- Gewichts-  en s tab i l i te i tsberekening;
- Sondeerrappor t  met  funder ingsadvies,  inc lus ie f  een berekening van het  paaldraagvermogen;
- (arch ie f )Tekeningen en (cont ro le)berekeningen van de bestaande b l i jvende const ruct ie .
- Tekeningen en berekeningen van de beton- ,  s taa l -  en houtconst ruct ies met  daar in  tenminste 

de hoofdmaten,  -a fmet ingen,  overspanningsr icht ingen van v loeren en daken,   
s tab i l i te i tsvoorz ien ingen,  d i la ta t ies en de pr inc ipedeta i ls  en mater iaa laanduid ingen van 
karakter is t ieke const ruct ieonderdelen:
- Hoofddraagconst ruct ie

- Funder ing en samenhang met  de bestaande fundat ie  en be lending
- (Systeem)v loeren
- Wanden
- Kolommen
- Liggers
- Spanten
- Raveelba lken

- Kap
- Prefab

- Late ien
- Trappen
- Verb ind ingen/veranker ingen

- Hulpconst ruct ies
- Damwanden

- Vol led ige berekening bet re f fende wateraccumulat ie  aangaande het  s ta len dak.
- Herberekeningen en eventuele gewi jz igde tekeningen van a l le  beton- ,  s taa l -  en 

houtconst ruct ies  voor tkomend u i t  opmerk ingen onzerz i jds .

mailto:vergunningen@odh.nl
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- De opgenomen brandwerendheidseis  van s taa lconst ruct ie  op de bouwkundige tekeningen 
(document  2024-00019624)k lopt  n ie t .  De brandwerendheidse is  van de hoofddraagconst ruct ie  
d ient  bepaald en vermeld te  worden op de const ruct ieve s tukken.

Algemene sterk te  van de bouwconst ruct ie  (ar t ike l  2 .2  l id  1  sub a en b Regel ing omgevingsrecht )
Na het  inbrengen van de funder ingspalen,  u i ter l i jk  twee dagen voor  het  s tor ten van het  beton voor  
de funder ing,  d ienen de vo lgende gegevens aan het  c luster  Ruimte van de gemeente West land ter  
goedkeur ing te  worden overgelegd:  
- een hei rappor tage;
- kalenderstaten of  boorsta ten;
- t r i l l ingsmet ingen;
- een akoest isch rappor t ;
- paalmisstanden en een beschr i jv ing van de eventueel  h ierdoor  onts tane 

wapeningsconsequent ies.

Afvoer  van afva lwater  en feca l iën (ar t ike l  2 .2  l id  5  sub d Regel ing omgevingsrecht )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing wordt  begonnen,  moeten een le id ingplan 
inc lus ie f  tekenwerk en een capaci te i tsberekening aan het  c luster  Ruimte van de gemeente 
West land ter  goedkeur ing worden overge legd.  

Afvoer  van hemelwater  (ar t ike l  2 .2  l id  5  sub d Regel ing omgevingsrecht )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing wordt  begonnen,  moeten een le id ingplan 
inc lus ie f  tekenwerk en een capaci te i tsberekening aan het  c luster  Ruimte van de gemeente 
West land ter  goedkeur ing worden overge legd.  

Wijze van ind ienen
De nog in  te  d ienen gegevens en bescheiden moeten v ia  het  omgevings loket  on l ine worden 
aangeleverd onder  het  oorspronkel i jke OLO nummer.  Di t  kunt  u  doen door  naar  "Mi jn  overz icht "  in  
uw persoonl i jke OLO pagina te  gaan.  Open de eerder  ingediende aanvraag en laad de 
aanvul lende gegevens in  b i j  de oorspronkel i jke aanvraag a ls  b i j lage.  Vergeet  u  n ie t  te  k l ikken op 
“Aanvul l ing ind ienen”  na het  in laden van de b i j lagen.
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Bij lage B Het  gebruiken van gronden of  bouwwerken in str i jd  met het  bestemmingsplan
(grote buitenplanse afwi jk ing)

Inleiding 
 
De aanvraag heef t  bet rekk ing op een act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1  onder  c  van de Wet  
a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (Wabo)  en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse ge ldende 
bestemmingsplan.  De omgevingsvergunning kan op grond van ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a  Wabo 
s lechts  worden ver leend met  toepass ing van de in  het  bestemmingsplan opgenomen regels  inzake 
afwi jk ing,  in  de b i j  het  Bes lu i t  omgevingsrecht  (Bor)  aangewezen geval len of  ind ien de act iv i te i t  
n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke  ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede 
ru imte l i jke onderbouwing bevat .

Toetsing

Het aangevraagde pro ject  is  getoets t  aan het  bestemmingsplan 'Centrum ‘s-Gravenzande'  en de 
paraplubestemmingsplannen 'Parkeernormen' ,  'Wonen West land '  en Horeca/hote l  West land '  en op 
de vo lgende aspecten.

Bestemmingen
Het pro ject  v indt  p laats  in  een gebied met  de enkelbestemming ‘Bedr i j f ’  met  de 
funct ieaanduid ingen ‘bedr i j f  to t  en met  categor ie  b1 ’   en ‘spec i f ieke vorm van bedr i j f -3  (ar t ike l  3) .  
Tevens is  het  aangevraagde pro ject  voorgenomen op gronden met  de dubbelbestemming ‘Waarde-  
Archeolog ie  1 ’  (ar t ike l  16) .

Gebru iksregels
Ingevolge ar t ike l  3 .1  van het  bestemmingsplan z i jn  de voor  bedr i j f  aangewezen gronden bestemd 
voor :

a . ter  p laatse van de aanduid ing 'bedr i j f  to t  en met  categor ie  B1 ' :  bedr i jven u i t  ten hoogste 
categor ie  B1 van de Staat  van Bedr i j fsact iv i te i ten ' funct iemenging ' ;

b . ter  p laatse van de aanduid ing 'deta i lhandel ' :  tevens deta i lhandel ;
c . ter  p laatse van de aanduid ing 'deta i lhandel  vo lumineus ' :  tevens deta i lhandel  

in  vo lumineuze goederen;
d. ter  p laatse van de aanduid ing 'kantoor ' :  tevens voor  kantoren;
e. ter  p laatse van de aanduid ingen 'spec i f ieke vorm van bedr i j f  -  1  en -  2 ' :  tevens een 

bedr i j fsact iv i te i t  met  SBI-code zoals  h ierna in  de tabel  genoemd:

aanduiding  bedri j fsact iv i te i t   SBI-code  

speci f ieke vorm van bedr i j f  -  1   ops lag en v isgroothandel   5138,  5139  

spec i f ieke vorm van bedr i j f  -  2   d ienstver len ing ten behoeve van de landbouw  014.1  

f . ter  p laatse van de aanduid ing 'spec i f ieke vorm van bedr i j f  -  3 ' :  tevens voor  ambachte l i jke 
bedr i jven;

g. ter  p laatse van de aanduid ing 'nutsvoorz ien ing ' :  u i ts lu i tend nutsvoorz ien ingen;
h. ter  p laatse van de aanduid ing 'verkooppunt  motorbrandstof fen zonder  lpg ' :  u i ts lu i tend een 

verkooppunt  voor  motorbrandstof fen,  met  u i tzonder ing van lpg;
i . b i j  deze bestemming behorende voorz ien ingen,  zoa ls  groen,  water ,  nutsvoorz ien ingen en 

parkeervoorz ien ingen en laad-  en losp laatsen.

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1783.ABP00000010-onhe/r_NL.IMRO.1783.ABP00000010-onhe_1.1.html#_1.62_StaatvanBedrijfsactiviteitenfunctiemenging
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1783.ABP00000010-onhe/r_NL.IMRO.1783.ABP00000010-onhe_1.1.html#_1.40_detailhandelinvolumineuzegoederen
https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1783.ABP00000010-onhe/r_NL.IMRO.1783.ABP00000010-onhe_1.1.html#_1.40_detailhandelinvolumineuzegoederen
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De aanvraag bet re f t  het  ombouwen van een bedr i j fspand naar  5  woningen.  Gelet  op het  
voorgaande is  het  gevraagde pro ject  in  s t r i jd  met  bovenstaande gebru iksregel .

Bouwregels
Het bouwplan is  in  s t r i jd  met  de gebru iksregels ,  een toets ing aan de bouwregels  heef t  daarom 
n ie t  p laatsgevonden.

Paraplubestemmingsplan ‘Wonen West land’  
Het aangevraagde pro ject  heef t  geen bet rekk ing op kamerbewoning,  recreat ieve verhuur ,  
woningspl i ts ing of  woningsamenvoeging.  Daarom z i jn  op het  gevraagde pro ject  de a lgemene 
bouwregels  en regels  s t r i jd ig  gebru ik  van ar t ike l  3  van genoemd paraplubestemmingsplan n ie t  van 
toepass ing.  Gelet  h ierop is  het  gevraagde pro ject  in  overeenstemming met  genoemd 
paraplubestemmingsplan.

Paraplubestemmingsplan Parkeernormen
Het gebru ik  van gronden en bouwwerken is  op grond van ar t ike l  3 .1  van het  
paraplubestemmingsplan ‘Parkeernormen'  s lechts  toegestaan a ls  op e igen ter re in  wordt  voorz ien 
in  vo ldoende parkeergelegenheid.  Daarom is  het  gevraagde pro ject  getoets t  aan de be le idsregel  
'Parkeernormer ing gemeente West land 2018 ' .  Het  beoogde pro ject  vo ldoet  n ie t  aan deze 
be le idsregel  en is  daarmee n ie t  in  overeenstemming met  ar t ike l  3 .1  van voornoemd 
bestemmingsplan.  Het  is  daarb i j  noodzakel i jk  om op grond van ar t ike l  3 ,  eers te  l id ,  onderdeel  b   
onder  3  b innenplans af  te  wi jken.

Paraplubestemmingsplan ‘horeca/hote l  West land’  
Het aangevraagde pro ject  heef t  geen bet rekk ing op een horecabedr i j f ,  hote l  o f  bed & breakfast .  
Gelet  h ierop is  het  gevraagde pro ject  in  overeenstemming met  de p lanregels  van genoemd 
paraplubestemmingsplan.

Mogel i jkhe id  to t  a fwi jken
Voor  de act iv i te i t  z i jn  in  het  bestemmingsplan geen regels  opgenomen inzake afwi jk ingen en de 
act iv i te i t  is  geen geval  zoals  genoemd in  het  Bor ,  b i j lage I I ,  ar t ike l  4 .
Wel  kan voor  de act iv i te i t  worden afgeweken van de in  het  bestemmingsplan gegeven regels  met  
toepass ing van ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a ,  sub 3 Wabo ind ien de act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een 
goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke onderbouwing 
bevat .  

In  ar t ike l  2 .27 l id  1  Wabo is  aangegeven dat  in  de in  het  Bor  aangewezen categor ieën geval len 
een omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  een daarb i j  aangewezen bestuursorgaan 
heef t  verk laard dat  het  daar tegen geen bedenkingen heef t .
Ar t ike l  6 .5  l id  1van het  Bor  bepaal t  dat  de omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  de 
gemeenteraad heef t  verk laard dat  h i j  daar tegen geen bedenkingen heef t .

Ingevolge het  tweede l id  van dat  ar t ike l  kan de verk lar ing s lechts  worden geweigerd in  het  be lang 
van een goede ru imte l i jke  ordening.

Het  derde l id  van genoemd ar t ike l  geef t  aan dat  de gemeenteraad categor ieën geval len kan 
aanwi jzen waar in  een verk lar ing n ie t  is  vere is t .  Het  ingediende pro ject  va l t  b innen een door  de 
raad op 8 december  2020 aangewezen categor ie .  Het  bet re f t  een geval  genoemd in  b i j lage 3 b i j  
de “Verordening op de raads informat ieavonden en raadscommiss ies van de Raad van de 
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gemeente West land 2020”  onder  B1.  Een verk lar ing van geen bedenkingen is  derhalve n ie t  
vere is t .

Overwegingen

Voor  de overwegingen met  bet rekk ing to t  het  bouwplan wordt  verwezen naar  de ontwerp 
ru imte l i jke onderbouwing “Sand-Ambachts t raat  84 te  ‘s -Gravenzande”  met  kenmerk 
NL. IMRO.1783.abp00000010g03.

Conclusie
Gelet  op het  bovenstaande en het  bepaalde in  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a ,  sub 3 Wabo,  kan de 
omgevingsvergunning voor  deze act iv i te i t  worden ver leend.

Voorschri f ten
De vo lgende voorschr i f ten z i jn  aan deze vergunning verbonden:

Meld ingspl icht  Archeolog ie
Ind ien b i j  de u i tvoer ing van de werkzaamheden onverwacht  toch archeolog ische resten worden 
aangetro f fen,  dan is  conform paragraaf  5 .4  van de Er fgoedwet  aanmeld ing van de desbetref fende 
vondsten b i j  de Min is ter  van Onderwi js ,  Cul tuur  en Wetenschap c .q .  de Ri jksd ienst  voor  het  
Cul turee l  Er fgoed verp l icht .  Tevens vragen wi j  u  contact  op te  nemen met  de gemeente l i jke 
archeoloog,  c luster  Ruimte,  team Omgeving en Toezicht .
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Bij lage I Beantwoording z ienswijzen

Overwegingen naar  aanle id ing van de naar  voren gebrachte z ienswi jze(n)  tegen het  voornemen 
om af  te  wi jken van het  ge ldende bestemmingsplan en omgevingsvergunning te  ver lenen.

T i jdens de per iode van ter  inzage l igg ing z i jn  z ienswi jze naar  voren gebracht  door :
- C.  Pr ins,  Van Straa lenst raat  10,  2691 BT ’s -Gravenzande;
- H.  de Vr ies,  Van Straa lenst raat  12,  2691 BT ’s-Gravenzande;
- R.  de Roo,  Van Straa lenst raat  14,  2691 BT ’s-Gravenzande.  

De naar  voren gebrachte z ienswi jze z i jn  a ls  vo lg t  samen te  vat ten:  
1 . Tot  nog toe heef t  er  geen enkele  communicat ie  p laatsgevonden tussen ons en de

ontwikke laar .  Gezien de grote  verwevenheid van perce len en ook de impact  d ie  het
to ta le  p lan op onze woningen heef t ,  zou een dergel i jk  over leg moeten p laatsv inden.

2. De gemeente gaat  u i t  van een vo ls t rekt  incorrecte fe í te l i jke s i tuat ie  op d i t  moment
Met  ins temming van de gemeente is  er  vergunningsvr i j  gebouwd b i j  nr .  10,  terwi j l  ook de 
s i tuat ie  b i j  de be lendende woningen a l  zeker  40 jaar  anders is  dan nu door  de gemeente
en de ontwikke laar  wordt  weergegeven.  Met  de fe í te l i jke  s i tuat ie  za l  rekening gehouden
moeten worden.

3. Bi j  nr .  10 is  de achtermuur  met  toestemming van de toenmal ige e igenaar  in
gebru ik  a ls  een bui tenmuur .  B i j  nr .  12 is  er  minstens 40 jaar  ge leden tegen dezel fde
muur  een badkamer gebouwd.  Volgens het  p lan zou d ie  muur  worden afgebroken.  Di t  is
n ie t  mogel i jk  nu sprake is  van een gemeenschappel i jke muur  en in  ieder  geval  van een
mandel ige muur  d ie  zonder  ins temming van ons n ie t  kan worden verwi jderd,  dan wel
kan worden gewi jz igd.  Daarmee wordt  geen rekening gehouden.

4. Ten onrechte wordt  a fgeweken van het  v igerende bestemmingsplan zowel  voor
wat  bet re f t  de bebouwing a ls  wel  voor  wat  bet re f t  de hoogte.  Zo za l  b i j  nr .  10
onaanvaardbare ink i jk  op de achter tu in  onts taan vanaf  de ba lkons omdat  de
nieuwbouw te  hoog is  en ondanks het  voorgeschreven mat te  g las toch ink i jk  mogel i jk  is
vanaf  de ba lkons.

5.  Ook de berg ingen en de hoogte van de woningen van het  n ieuwbouwcomplex
zul len onaanvaardbare schaduw en zonnehinder  b i j  onze woningen teweegbrengen.
Wel iswaar  z i jn  er  zonnetekeningen toegevoegd aan het  doss ier ,  maar  d ie  betwis ten wi j
en d ie  k loppen gewoon n ie t .  In  ieder  geval  b l i jk t  daaru i t  wel  dat  we b i j  a l le  dr ie  de hu izen
gedurende grote de len van het  jaar  schaduw hebben waar  we veel  h inder  van zu l len
gaan onderv inden.

6. Het  bouwplan is  te  groot  en te  massaal  voor  de ger inge p lek d ie  er  maar  is .  
Wel iswaar  z i jn  we n ie t  tegen woningbouw,  maar  wel  op een wi jze d ie  geen h inder  aan
ons za l  toebrengen.

7. In  het  p lan wordt  u i tgegaan van v ier  parkeerp laatsen voor  v i j f  appar tementen.  Di t
aanta l  is  een s tuk lager  dan de normen d ie  ge lden vo lgens de parkeernormer ing
Gemeente West land.  Di t  za l  de parkeerdruk,  d ie  a l  aanz ien l i jk  is ,  nog verder  verhogen.
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8. Ook maken we ons ernst ig  zorgen over  de wi jze waarop de woningen gebouwd
zul len gaan worden.  Er  za l  in  ieder  geval  n ie t  geheid mogen worden omdat  onze 
woningen n ie t  onderheid z i jn  en bovendien a l  heel  oud z i jn .  Daarom is  t r i l l ingvr i j  te  werk
gaan gewenst .

Onze react ie  op de naar  voren gebrachte z ienswi jze is  de vo lgende:
ad 1. Bi j  de geplande bouwwerkzaamheden hecht  de in i t ia t ie fnemer veel  waarde aan de mening 

en bet rokkenheid van de omwonenden.  Z i j  begr i jpen dat  verander ingen in  de buur t  inv loed 
kunnen hebben op het  dagel i jks  leven,  en daarom is  het  voor  hen van groot  be lang om de 
omwonenden te  bet rekken b i j  het  proces.  Het  is  dan ook on ju is t  dat  er  geen (enkele)  
communicat ie  heef t  p laatsgevonden met  be langhebbende in  de omgeving.  Tussen de 
e igenaar  en de bewoners heef t  v ia  de app contact  p laatsgevonden.  Zoals  v ia  de app 
aangegeven op 19 november  2024 wenst  in i t ia t ie fnemer een afspraak te  in i t iëren in  
samenspraak met  een aanta l  e igenaren van de Van Straa lenst raat  te  ‘s -Gravenzande en de 
toekomst ige bouwer/s loper  om eventuele b i jzonderheden in  kaar t  te  brengen.  De voorkeur  
van in i t ia t ie fnemer gaat  u i t  om op kor te  termi jn  (a lsnog)  een afspraak te  verwezenl i jken 
zodat  eventuele  hekelpunten t i jd ig  in  kaar t  kunnen worden gebracht  en h ierop kan worden 
geant ic ipeerd.  Z i j  k i jken u i t  naar  de samenwerk ing met  de buur t  en wi l len er  gezamenl i jk  
voor  zorgen dat  de verbouwing op een verantwoorde en respectvo l le  manier  p laatsv indt .

ad 2. De tekeningen z i jn  gemaakt  op bas is  van de d ig i ta le  vers ie  van de kadast ra le  kaar t .  H ier in  
s taat  geen bebouwing aangegeven in  de tu inen van de naastge legen woningen.  In  de 
lucht fo to ’s  is  te  z ien dat  de tu inen bebouwd z i jn .  In  over leg met  de buren en met  gebru ik  
van andere kaar ten kan worden bepaald hoeveel  bebouwing er  tegen de bouwmuur s taat .  In  
de u i tvoer ing van het  p lan za l  in  over leg met  de buren rekening worden gehouden met  de 
bebouwing aan de er fgrens.

ad 3. De voorkeur  van in i t ia t ie fnemer gaat  u i t  om desbetref fende muur  te  la ten s taan zodat  d i t  
geen h inder  voor  de naastge legen woningen met  z ich meebrengt .  Zoals  tevens toegel icht  
b i j  punt  1  wenst  in i t ia t ie fnemer in  samenspraak met  de e igenaren van de Van 
Straa lenst raat  10,  12 en 14 te  ‘s -Gravenzande h ier  a fspraken over  te  maken.  Di t  om de 
kwal i te i t  van de toekomst ige bouw te  verbeteren en bewustword ing te  creëren over  de voor-  
en nadelen van bepaalde keuzes welke b i j  de p lanvorming van het  in i t ia t ie f  to t  s tand z i jn  
gekomen.

De muur  s taat  de u i tvoer ing van het  gevraagde bouwplan,  ge le t  op bovenstaande n ie t  in  de 
weg.  Di t  brengt  met  z ich mee dat  de eventue le mede-e igendom van de bu i tenmuur  
(mandel igheid)  geen ev idente pr ivaat rechte l i jke be lemmer ing bet re f t  d ie  aan ver len ing van 
de gevraagde omgevingsvergunning in  de weg s taat .  

ad 4. Ar t ike l  5 :50,  eers te l id ,  van het  Burger l i jk  Wetboek b iedt  a l leen bescherming tegen 
rechts t reeks u i tz icht  ( “ rechthoek ig gemeten vanaf  de opening”)  en n ie t  tegen z i jde l ings 
u i tz icht .  Z i jde l ings u i tz icht  op andermans perceel  lever t  dus geen onaanvaardbare ink i jk  
op.  Z ie  tevens de u i tspraak over  z i jde l ings u i tz icht  van de Raad van State (RVS:2022:3153,  
Raad van State,  202108052/1/R1) .  Gelet  op bovenstaande lever t  het  p lan geen 
onaanvaardbare ink i jk  op.  

ad 5. Er  bestaat  geen enkele reden om aan te  nemen dat  de bezonningsstud ie n ie t  k lopt  zoals  
rec lamant  beweer t .  N ie t  a l leen ontbreekt  een onderbouwing om d ie  bewer ing te  s taven,  
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maar  ook toont  het  onderzoek ju is t  aan dat  in  de n ieuwe s i tuat ie  n ie t  wordt  vo ldaan aan de 
l ichte TNO-norm.  Cruc iaa l  is  echter  dat  het  ge ldende bestemmingsplan h ier  op nagenoeg 
het  he le  perceel  a l  bebouwing toestaat  to t  6m hoog.  Di t  z i jn  dus bestaande rechten op dat  
perceel  waarb i j  op 19 februar i  en 21 oktober  n ie t  zou worden vo ldaan aan de l ichte TNO-
norm.  B i j  een muur  van 6m hoog zouden de achtergevels  van onderhav ige woningen aan de 
Van Straa lenst raat  op be ide datums om 9:00- ,  12:00-  en 15:00 uur  in  de schaduw l iggen.  
Op 21 jun i  zou de schaduw to t  ca 12:00 uur  op de achtergevels  l iggen en vanaf  15:00 zou 
de zon om de woningen heen draaien waardoor  de achtergevels  in  de e igen schaduw 
komen te  l iggen.  Met  het  voor l iggende bouwplan wordt  de achter tu in  n ie t  to t  6m hoog 
bebouwd waardoor  in  de ochtend wel  zonl icht  va l t  op de achtergevels  van in  ieder  geval  
Van Straa lenst raat  10 en 12.  Het  bouwplan betekent  op d i t  punt  dus een vooru i tgang ten 
opz ichte van de bouwmogel i jkheden zoals  d ie  nu ge lden in  het  v igerende bestemmingsplan.  

Over igens is  de bestaande bebouwing op de achters te  he l f t  van het  perceel  in  
werke l i jkhe id  a l  veel  hoger  dan 6m, doordat  dat  deel  ook nog eens een redel i jk  hoge 
zadelkap heef t  met  een nokhoogte van naar  schat t ing zo ’n  9m. Hoewel  in  het  
bestemmingsplan in  ar t ike l  21.9 is  geregeld  dat  een bestaand bouwwerk dat  met  
vergunning is  gerea l iseerd to t  de bestaande afmet ingen op dezel fde p laats  mag worden 
teruggebouwd is  de kap n ie t  meegenomen in  de bezonningsstud ie.  De verbeter ing van de 
bezonning op de achtergevels  van de woningen aan de Van Straa lenst raat  is  met  het  
n ieuwe bouwplan in  werke l i jkhe id  dus nog groter  dan de bezonningsstud ie  laat  z ien.          

ad 6. Het  bezwaar  dat  de n ieuwbouw te  groot  en massaal  zou z i jn  voor  deze p lek kan n ie t  
worden onderschreven.  De Sand Ambachts t raat  is  een oud l in t  met  a fwisse lende funct ies 
en bebouwing van overwegend 1 of  2  bouwlagen,  a l  dan n ie t  met  kap.  Op enkele p lekken is  
de bebouwing ze l fs  nog ie ts  hoger .  Een gebouw van 2 lagen met  kap past  
s tedenbouwkundig dus heel  goed in  dat  s t raatbeeld.  Wat  bet re f t  de inpass ing op de p lek 
laat  de bezonningstud ie z ien dat  de a lgehele s i tuat ie  verbeterd ten opz icht  van wat  op 
bas is  van het  bestemmingplan is  toegela ten.  In  pr inc ipe wi jz ig t  de omvang van de 
bestaande bebouwing n ie t  zoveel ,  behalve dat  nu het  achters te  bouwdeel  een kap heef t  en 
dat  in  de n ieuwe s i tuat ie  het  voorste deel  een kap kr i jg t  en de hoge bebouwing op het  
achter ter re in  verdwi jn t .   

ad 7. Voor  de beoogde ontwikke l ing zu l len er  v ier  pr ivate parkeerp lekken op het  e igen ter re in  
komen.  De andere v ier  worden in  de openbare ru imte opgelost .  H iervoor  wordt  b innenplans 
afgeweken op het  Paraplubestemmingsplan Parkeernormen.  Het  vo ldoet  aan de h iervoor  
ge ldende e isen.  Het  aspect  parkeren is  h iermee in  overeenstemming en vormt  geen 
be lemmer ing voor  de voorgenomen ontwikke l ing.  

ad 8. Vooropgeste ld  wordt  dat  het  r is ico op schade aan oml iggende woningen geen 
omstandigheid bet re f t  op grond waarvan de gevraagde omgevingsvergunning moet  worden 
geweigerd.  Ingeval  de gevraagde omgevingsvergunning wordt  ver leend,  s taat  het  de 
aanvrager  vr i j  om de vergunde act iv i te i ten (waaronder  he ien)  u i t  te  voeren.  Di t  laat  
over igens onver le t  dat  de aanvrager  gehouden is  om maatregelen te  t re f fen teneinde 
eventuele schade aan oml iggende woningen zoveel  a ls  mogel i jk  te  voorkomen.  In  d i t  kader  
kunnen wi j ,  ind ien wi j  menen dat  daar toe aanle id ing bestaat ,  bes lu i ten om voorschr i f ten 
aan de omgevingsvergunning te  verb inden.

De in i t ia t ie fnemer heef t  aangegeven dat  voorafgaand aan s tar t  van de bouw en 
b i jbehorende s loopwerkzaamheden een zogeheten nu lmet ing worden u i tgevoerd b i j  Van 
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Straa lenst raat  10,  12 en 14 te  ʼs-Gravenzande om eventuele ( toekomst ige)  schade in  kaar t  
te  brengen.  De nu lmet ing b iedt  du ide l i jkhe id  wanneer  er  schade wordt  veroorzaakt  t i jdens 
de bouw en bepaal t  waar  de aansprakel i jkhe id  l ig t .  Desbetref fende rappor tage za l  met  a l le  
bet rokken par t i jen gedeeld worden.  De n ieuw te  p laatsen funder ingspalen zu l len t r i l l ingvr i j  
worden geplaats t  in  over leg met  de u i tvoerende par t i j .

Gele t  op het  bovenstaande z ien wi j  geen redenen aanwezig om de z ienswi jze over  te  nemen.
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Bij lage I I L i jst  van gewaarmerkte stukken welke onderdeel  ui tmaken van het  beslui t  

Documentnaam Documentnummer
 *  Aanvraagdocument  publ iceerbaar D2023-00021283
* Si tuat ie  schets  BVP D2023-00021279
* Pro jectberekening t ransformat ie  van bedr i j fspand 
naar  woongebouw van v i j f  woningen

D2023-00021280

* Bouw- Sloopvei l igheidsplan D2023-00021278
* Verkennend bodemonderzoek D2023-00021277
* 230361-001 Const ruct iepr inc ipe D2023-00021275
* Contro leb lad luchtververs ing D2023-00021273
* Const ruct ieve u i tgangspunten D2023-00021272
* Contro leb lad dagl icht D2023-00021271
* Nader  bodemonderzoek D2023-00021269
* Onderzoek ge lu idsu i ts t ra l ing bu i tenuni ts D2024-00019630
* onderzoek ge lu idsabsorpt ie  verkeersru imte en 
iso la t ie  technische ru imte

D2024-00019629

* Check l is t  Vei l ig  onderhoud  op en aan gebouwen 
2012

D2024-00019628

* Not i t ie  externe ve i l igheid D2024-00019627
* rekentoo l  hemelwaterverordening D2024-00019626
* Contro leb lad VR,  VG en GO D2024-00028076
* BT-010 tekeningenboek D2024-00035715
* Waters leute l D2024-00035712
* Ruimte l i jke onderbouwing D2024-00038343
* Pr i jsk lasse en d i f ferent ia t ie D2024-00043539
* Adv iesformul ier  Commiss ie  Omgevingskwal i te i t  
Z2023-00003022

D2024-00038341

* Ruimte l i jke onderbouwing Sand Ambachts t raat  84 
's -Gravenzande

D2025-00003946
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Bij lage I I I Overige wet-  en regelgeving

Wet natuurbescherming
De Wet  natuurbescherming beschermt  d iersoor ten en p lantensoor ten d ie  in  het  wi ld  voorkomen.  
A l les wat  schadel i jk  is  voor  beschermde soor ten is  verboden.  De geplande werkzaamheden 
kunnen schadel i jk  z i jn .  In  bepaalde s i tuat ies kan er  van de verboden worden afgeweken met  een 
vr i js te l l ing o f  een onthef f ing.  Voordat  een onthef f ing kan worden afgegeven moet  eers t  du ide l i jk  
z i jn  welke beschermde soor ten er  aanwezig z i jn  en hoe eventuele schade aan de beschermde 
soor ten kan worden voorkomen.  Een eco log isch deskundige kan daarb i j  he lpen.  Meer  in format ie  
h ierover  is  te  v inden op de websi te  van de Ri jksoverheid en in  de “Routeplanner beschermde 
natuur binnen de omgevingsvergunning”.

Procedure bouwwerkzaamheden

Aanwezigheid bescheiden
Ti jdens het  bouwen z i jn  de vo lgende bescheiden of  een afschr i f t  daarvan op het  ter re in  aanwezig:  
- de vergunning voor  het  bouwen;
- a l le  gewaarmerkte s tukken a ls  behorende b i j  het  bes lu i t ;  
- het  ve i l igheidsplan a ls  bedoeld in  ar t ike l  8 .7  Bouwbeslu i t  2012;
- over ige voor  het  bouwen van belang z i jnde vergunningen en documenten met  nadere 

voorwaarden en onthef f ingen.  

Het u i tzet ten van de bebouwingsgrenzen
Met het  bouwen van een bouwwerk waarvoor  vergunning is  ver leend wordt ,  onverminderd de 
voorwaarden b i j  de vergunning,  n ie t  begonnen voordat  voor  zover  nodig door  o f  namens het  
bevoegd gezag:  
- de roo i l i jnen of  bebouwingsgrenzen op het  bouwterre in  z i jn  u i tgezet ,  en 
- het  s t raatpe i l  is  u i tgezet .  

De def in i t ieve l igg ing van pe i l=0 ten opz ichte van N.A.P.  d ient  in  over leg met  de gemeente 
West land,  onderdeel  Toez icht  van het  team Omgeving en Toezicht  te  worden bepaald.  Eventueel  
op tekening aangegeven maatvoer ing van pe i l=0 ten opz ichte van N.A.P.  komt h iermee te  
verva l len en h ier  kunnen geen rechten aan worden ont leend.

De wi jze van mededel ing van de aanvang van de bouwwerkzaamheden 
Ten minste twee werkdagen voor  de fe i te l i jke aanvang van de bouwwerkzaamheden,  met  inbegr ip  
van ontgrav ingswerkzaamheden,  moet  de vergunninghouder  d i t  door  toezending van het  
b i jgevoegde daarvoor  bestemde formul ier  melden.  

De wi jze van mededel ing beëind ig ing van de bouwwerkzaamheden 
Uiter l i j k  op de laats te  dag van beëind ig ing van de bouwwerkzaamheden moet  de 
vergunninghouder  d i t ,  door  toezending van het  b i jgevoegde daarvoor  bestemde formul ier ,  melden.

Het  bouwwerk mag n ie t  in  gebru ik  gegeven of  genomen worden,  voordat  het  genoemde 
gereedmeld ingsformul ier  door  gemeente West land is  ontvangen.  

http://www.infomil.nl/onderwerpen/integrale/wet-natuurbeschermin/
https://www.synbiosys.alterra.nl/bij12/routeplanner.aspx
https://www.synbiosys.alterra.nl/bij12/routeplanner.aspx
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dagwaarde ≤  60  dB(A) >  60  dB(A) >  65  dB(A) >  70  dB(A) >  75  dB(A) >  80  dB(A)

max ima le  
b loo ts te l l i ngsduur

onbeperk t 50  dagen 30  dagen 15  dagen 5  dagen 0  dagen

Het voorkomen van onvei l ige s i tuat ies en het  beperken van h inder  t i jdens het  u i tvoeren van 
bouwwerkzaamheden

Vei l igheid  in  de omgeving
Bi j  het  u i tvoeren van bouwwerkzaamheden worden maatregelen get ro f fen ter  voorkoming van:
- le tse l  van personen op een aangrenzend perceel  o f  een aan het  bouwterre in  grenzende 

openbare weg,  openbaar  water  o f  openbaar  groen;
- le tse l  van personen d ie  het  bouwterre in  onbevoegd bet reden,  en
- beschadig ing of  be lemmer ing van wegen,  van in  de weg gelegen werken en van andere a l  dan 

n ie t  roerende zaken op een aangrenzend perceel  o f  op een aan het  bouwterre in  grenzende 
openbare weg,  openbaar  water  o f  openbaar  groen.

Ter  voorkoming of  beperk ing van ge lu idh inder
Bedr i j fsmat ige bouw- o f  s loopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 
uur  en 19.00 uur  u i tgevoerd.  B i j  het  u i tvoeren van d ie  werkzaamheden worden de in  onderstaande 
tabel  aangegeven dagwaarden en de daarb i j  behorende maximale b loots te l l ingsduur  n ie t  
overschreden.

Ter  voorkoming of  beperk ing van t r i l l ingshinder
Tr i l l ingen veroorzaakt  door  het  u i tvoeren van bouwwerkzaamheden bedragen in  ge lu idsgevoel ige 
ru imten a ls  bedoeld in  ar t ike l  1  van de Wet  ge lu idh inder  en in  verb l i j fs ru imten a ls  bedoeld in  
ar t ike l  1 .1 ,  onderdeel  e ,  van het  Bes lu i t  ge lu idh inder  n ie t  meer  dan de t r i l l ingsterk te ,  genoemd in  
tabel  4  van de Meet-  en beoordel ingsr icht l i jn  deel  B «Hinder  voor  personen in  gebouwen» 2006.

Ter  voorkoming of  beperk ing van s to fh inder
Ti jdens het  u i tvoeren van bouwwerkzaamheden worden maatregelen get ro f fen om v isueel  
waarneembare s to fverspre id ing bu i ten het  bouwterre in  te  voorkomen.

Grondwaters tand
Het bemalen van bouwput ten,  le id ings leuven en andere t i jde l i jke  ontgrav ingen ten behoeve van 
bouwwerkzaamheden mag n ie t  le iden to t  een zodanige wi jz ig ing van de grondwaters tand dat  
gevaar  kan onts taan voor  de ve i l igheid  van be lendingen.

Vei l igheidsplan
De h ierboven genoemde te  t re f fen maatregelen ter  voorkoming van onvei l ige s i tuat ies en ter  
beperk ing van h inder  t i jdens het  bouwen moeten worden vastge legd in  een ve i l igheidsplan.  Het  
p lan bevat  ten minste:
a. een tekening waaru i t  de bouw- of  s loopplaats inr icht ing b l i jk t  met :

1°  de toegang to t  de bouw- of  s loopplaats  inc lus ie f  begrenz ing,  a fscheid ing en afs lu i t ing van 
de bouw- of  s loopplaats ;
2°  de l igg ing van het  perceel  waarop gebouwd of  ges loopt  wordt  en de oml iggende wegen en 
bouwwerken;
3°  de s i tuer ing van het  te  bouwen of  te  s lopen bouwwerk;
4°  de aan-  en afvoerwegen;
5°  de laad- ,  los-  en h i jszones;
6°  de p laats  van bouwketen;
7°  de in  o f  op de bodem van het  perceel  aanwezige le id ingen;
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8° de p laats  van machines,  werktu igen en ander  hu lpmater iee l  en ops lag van mater ia len;
9°  de bere ikbaarheid van b luswater-  en andere ve i l igheidsvoorz ien ingen;

b. gegevens en bescheiden over  de toe te  passen bouw- of  s loopmethodiek en de toe te  passen 
mater ia len,  mater iee l ,  hu lp-  en bevei l ig ingsmiddelen b i j  de bouw- of  s loopwerkzaamheden;

c . ind ien een bouwput  wordt  gemaakt :
1°  de hoofdopzet  van de ver t ica le  bouwputafscheid ing en de bouwputbodem;
2°  de u i tgangspunten voor  een bemal ingsplan;
3°  de u i tgangspunten voor  een moni tor ingsplan ter  voorkoming van schade aan nabur ige 
bouwwerken;

d. een rappor t  van een akoest isch onderzoek,  ind ien aannemel i jk  is  dat  de dagwaarde vanwege 
het  u i tvoeren van bouw- of  s loopwerkzaamheden meer  bedraagt  o f  de maximale 
b loots te l l ingsduur  in  dagen langer  duur t  dan de waarden,  bedoeld in  ar t ike l  8 .3 ,  tweede en 
derde l id ,  o f  ind ien aannemel i jk  is  dat  n ie t  wordt  vo ldaan aan de be le idsregels  a ls  bedoeld in  
ar t ike l  8 .3 ,  v ierde l id ;

e . een rappor t  van een t r i l l ingenonderzoek,  ind ien aannemel i jk  is  dat  het  u i tvoeren van de bouw- 
of  s loopwerkzaamheden een grotere t r i l l ingssterk te  veroorzaakt  dan de t r i l l ingssterk te  bedoeld 
in  ar t ike l  8 .4 ,  eers te  l id .

Het scheiden van en het  op de bouwplaats  gescheiden houden van het  bouwafva l  in  f ract ies
Het bouwafva l  worden ten minste gescheiden in  de vo lgende f ract ies:
- a ls  gevaar l i jk  aangeduide afva ls to f fen a ls  bedoeld in  hoofdstuk 17 van de afva ls to f fen l i js t  

bedoeld in  de Regel ing Europese afva ls to f fen l i js t ;
- s teenacht ig  bouwafva l ;
- g ipsb lokken en g ipsp laatmater iaa l ;
- b i tumineuze dakbedekk ing;
- teerhoudende dakbedekk ing;
- teerhoudend asfa l t ;
- n ie t - teerhoudend asfa l t ;
- dakgr ind;
- over ig  a fva l .
De gevaar l i jke s to f fen worden n ie t  gemengd of  gescheiden.  De f ract ies worden op het  
bouwterre in  gescheiden gehouden en gescheiden afgevoerd.  Voor  zover  de hoeveelhe id  a fva l  
van de bet re f fende f ract ie  minder  dan 1 m 3  bedraagt  hoeven de s teenacht ige,  het  g ips,  de 
dakbedekk ing en het  asfa l t  n ie t  gescheiden te  worden.  

Over ige benodigde toestemmingen

Naast  deze ver leende omgevingsvergunning hebt  u  de vo lgende vergunningen nodig
 een aanslui tvergunning  voor  een aanslu i t ing van een par t icu l ier  r ioo l  op het  openbaar  r ioo l  

o f  CAD-systeem op grond van onze Verordening Afva lwater ,  hemelwater  en grondwater .

Ook heef t  u  waarschi jn l i jk  een watervergunning of  meld ing nodig.  Meer  in format ie  kunt  u  v inden 
op ht tps: / /www.hhdel f land.n l / regelen/vergunning-aanvragen/  .  

Daarnaast  moet  u  ook de vo lgende meld ingen doen:
 een s loopmeld ing,  v ia  het  Omgevings loket
 een graafmeld ing (KLIC)  ter  voorkoming van graafschade.  Volgens de Wet  in format ie-

u i tw isse l ing bovengrondse en ondergrondse net ten en netwerken (Wibon) ,  verp l icht  om e lke 
mechanische grondroer ing te  melden b i j  het  Kadaster .  Graafmeld ingen kunt  u  d ig i taa l  doen of  

https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/rioolaansluiting.html
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR657539/1
http://www.helpdeskwater.nl/onderwerpen/wetgeving-beleid/waterwet/vergunningen/
https://www.hhdelfland.nl/regelen/vergunning-aanvragen/
https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/slopen/sloopmelding.html
https://omgevingswet.overheid.nl/home
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te le fon isch v ia  0800-0080.  Meer  in format ie  kunt  u  v inden op www.kadaster .n l /k l ic .  Voor  een 
meld ing brengt  het  Kadaster  kosten in  rekening.

 een meld ing voor  het  doen van werkzaamheden in  verband met  de aanleg,  ins tandhouding en 
opru iming van kabels  ten d ienste van een openbaar  e lekt ron isch communicat ienetwerk in  o f  op 
openbare gronden.  Meer  in format ie  kunt  u  v inden op onze gemeente l i jke websi te ,  product  
kabels en leidingen aanbrengen in openbare grond en in  onze Algemene Verordening Ondergrondse 
In f rast ructuur  gemeente West land 2020.

Beschadig ingen d i rect  hers te l len
Openbare verhard ingen en andere openbare goederen b i j  o f  grenzend aan het  bouwwerk mogen 
n ie t  worden beschadigd door  werkzaamheden welke verband houden met  het  te  rea l iseren 
bouwwerk.  Ind ien d i t  toch het  geval  is ,  moet  de beschadig ing d i rect  worden herste ld .

Inr icht ing openbare ru imte
De exacte inr icht ing van de openbare ru imte zoals  weergegeven op de b i j  de aanvraag gevoegde 
s i tuat ie-  en/of  inr icht ingstekening(en)  is  onder  voorbehoud en d ient  nog verder  a fgestemd te  
worden met  de afde l ing Ruimte,  team Civ ie l  Beheer  van gemeente West land.  Aan de openbare 
inr icht ing op de b i j  de aanvraag gevoegde s i tuat ie-  en/of  inr icht ingstekening(en)  kunnen daarom 
geen rechten worden ont leend.

Beheer  openbare ru imte
Voor  het  p laatsen van keten,  conta iners ,  (gedeel te l i jke)  wegafzet t ingen en mater iee l  op een 
openbare p laats  d ient  vooraf  over leg gepleegd worden.  Neem h iervoor  t i jd ig  contact  op met  het  
onderdeel  Bouw- en woningtoez icht  van het  c luster  Ruimte,  bere ikbaar  op het  a lgemene 
te le foonnummer van gemeente West land 14 0174.  De toez ichthouder  ter  p laatse kan aangeven of  
de p laats ing wel  o f  n ie t  is  toegestaan.  Soms is  een onthef f ing nodig.  Bespreek met  de 
toez ichthouder  ter  p laatse of  d i t  aan de orde is .  Is  d i t  aan de orde,  dan kunt  u  de onthef f ing 
aanvragen v ia  Voorwerpen/s to f fen op de openbare weg p laatsen |  Gemeente West land.  Voor  de 
aanvraag h iervan is  onder  andere opgaaf  van de locat ie ,  het  aanta l  m2 ,  de termi jn  dat  de grond in  
gebru ik  za l  z i jn  en het  doel  noodzakel i jk .

https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/bouwen-en-verbouwen/kabels-en-leidingen-aanbrengen-in-openbare-grond.html
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR637732/1
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR637732/1
https://www.gemeentewestland.nl/aanvragen-en-regelen/ondernemen-en-arbeidsmigratie/vergunningen/overige-vergunningen/voorwerpen/stoffen-op-de-openbare-weg-plaatsen
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