
Bij lage I  Beantwoording z ienswijze(n)  

 

 

Overwegingen naar aanle id ing van de naar voren gebrachte z ienswi jze(n)  tegen het  voornemen 

om af  te  wi jken van  het  ge ldende bestemmingsplan en omgevingsvergunning te  ver lenen.  

 

T i jdens de per iode van ter  inzage l igg ing z i jn  z ienswi jze naar voren  gebracht  door:  

-  C. Pr ins,  Van Straa lenst raat  10,  2691 BT ’s -Gravenzande;  

-  H. de Vr ies,  Van  St raa lenstraat  12,  2691 BT ’s -Gravenzande;  

-  R. de Roo,  Van St raa lenstraat  14,  2691 BT ’s -Gravenzande.   

 

De naar voren gebrachte  z ienswi jze z i jn  a ls  vo lgt  samen te  vat ten:   

1 .  Tot  nog toe hee f t  er  geen enkele communicat ie  p laatsgevonden tussen ons en de  

ontwikkelaar .  Gezien de grote verwevenheid van perce len en ook de impact  d ie  het  

to ta le  p lan op onze woningen heef t ,  zou een  dergel i jk  over leg moeten p laatsv inden.  

 

2 .  De gemeente gaat  u i t  van een vo ls t rekt  incor recte fe í te l i jke s i tuat ie  op  d i t  moment  

Met  ins temming van de gemeente is  er  vergunningsvr i j  gebouwd b i j  n r .  10,  terwi j l  ook de  

s i tuat ie  b i j  de belendende woningen a l  zeker  40 jaar  anders is  dan nu door de gemeente  

en de ontwikkelaar  word t  weergegeven.  Met  de fe í te l i jke s i tuat ie  za l  rekening gehouden  

moeten worden.  

 

3 .  Bi j  nr .  10  is  de achtermuur met  toestemming van de toenmal ige e igenaar in  

gebru ik  a ls  een bui tenmuur.  Bi j  n r .  12 is  e r  mins tens 40 jaar  ge leden tegen dezel fde  

muur een badkamer gebouwd.  Volgens het  p lan zou d ie  muur worden afgebroken.  Di t  is  

n ie t  mogel i jk  nu sprake i s  van een gemeenschappel i jke muur en in  ieder  geval  van een  

mandel ige muur d ie  zonder ins temming van ons n ie t  kan worden verwi jderd,  dan wel  

kan worden gewi jz igd.  Daarmee word t  geen rekening gehouden .  

 

4 .  Ten onrechte wordt  a fgeweken van het  v igerende bestemmingsplan zowel  voor  

wat  betref t  de bebouwing a ls  wel  voor  wat  be tref t  de hoogte.  Zo za l  b i j  nr .  10  

onaanvaardbare ink i jk  op de achter tu in  on ts taan  vanaf  de balkons omdat  de  

n ieuwbouw te hoog is  en  ondanks het  voorgeschreven mat te g las toch ink i jk  mogel i jk  is  

vanaf  de balkons.  

 

5 .   Ook de berg ingen en de hoogte van de woningen van het  n ieuwbouwcomplex  

zu l len onaanvaardbare schaduw en zonnehinder b i j  onze woningen teweegbrengen.  

Wel iswaar z i jn  e r  zonnetekeningen toegevoegd aan het  doss ier ,  maar  d ie  betwis ten wi j  

en d ie  k loppen gewoon n iet .  In  ieder  geval  b l i jk t  daaru i t  wel  dat  we b i j  a l le  dr ie  de huizen  

gedurende grote de len van het  jaar  schaduw hebben waar we veel  h inder  van zu l len  

gaan onderv inden.  

 

6 .  Het  bouwplan is  te  g root  en te  massaal  voor  de ger inge p lek d ie  er  maar i s .   

Wel iswaar z i jn  we n ie t  tegen woningbouw, maar wel  op een wi jze d ie  geen h inder aan  

ons za l  toebrengen.  

 

7 .  In  het  p lan wordt  u i tgegaan van v ier  parkeerp laatsen voor v i j f  appar tementen.  Di t  

aanta l  is  een s tuk lager  dan de normen d ie ge lden vo lgens de parkeernormer ing  

Gemeente West land .  Di t  za l  de parkeerdruk,  d ie  a l  aanz ien l i jk  is ,  nog verder  verhogen.  

 

8 .  Ook maken we ons ernst ig  zorgen over  de wi jze waarop de woningen gebouwd  

zul len gaan worden.  Er  za l  in  ieder  geval  n ie t  geheid mogen worden omdat  onze  

woningen n ie t  onderheid  z i jn  en bovendien a l  heel  oud z i jn .  Daarom is  t r i l l ingvr i j  te  werk  

gaan gewenst .  



 

Onze react ie  op de naar  voren gebrachte z ienswi jze is  de vo lgende:  

ad 1.  Bi j  de geplande bouwwerkzaamheden hecht  de in i t ia t ie fnemer  veel  waarde aan de mening 

en betrokkenheid van de  omwonenden.  Z i j  begr i jpen dat  verander ingen in  de buurt  inv loed 

kunnen hebben op het  dagel i jks  leven,  en daarom is  het  voor  hen van g root  be lang om de 

omwonenden te  be trekken b i j  het  proces.  Het  is  dan ook onju is t  dat  e r  geen (enkele)  

communicat ie  heef t  p laa tsgevonden met  be langhebbende in  de omgeving .  Tussen de 

e igenaar  en de bewoners heef t  v ia  de app contact  p laatsgevonden.  Zoal s  v ia  de app 

aangegeven op 19 november 2024 wenst  in i t ia t ie fnemer een afspraak te  in i t iëren in  

samenspraak met  een aanta l  e igenaren van de Van Straa lenstraat  te  ‘s -Gravenzande en de 

toekomst ige bouwer/s loper om eventuele b i jzonderheden in  kaar t  te  brengen.  De voorkeur 

van in i t ia t ie fnemer gaa t  u i t  om op kor te  termi jn  (a lsnog) een afspraak te  verwezenl i jken 

zodat  eventuele hekelpunten t i jd ig  in  kaar t  kunnen worden gebracht  en h ierop kan worden 

geant ic ipeerd.  Z i j  k i jken u i t  naar  de samenwerk ing met  de buurt  en wi l len  er  gez amenl i jk  

voor  zorgen dat  de  verbouwing op een verantwoorde en respectvo l le  manier  p laatsv indt .  

 

ad 2.  De tekeningen z i jn  gemaakt  op bas is  van de d ig i ta le  vers ie  van de kadast ra le  kaart .  Hier in  

s taat  geen bebouwing aangegeven in  de tu inen van de naastgelegen woningen.  In  de 

lucht fo to ’s  is  te  z ien dat  de tu inen bebouwd z i jn .  In  over leg met  de  buren  en met  gebru ik  

van andere kaarten  kan worden bepaald  hoeveel  bebouwing e r  tegen de  bouwmuur s taat .  In  

de u i tvoer ing van het  p lan za l  in  over leg met  de  buren rekening worden gehouden met  de 

bebouwing aan de  er fgrens.  

 

ad 3.  De voorkeur van in i t ia t ie fnemer gaat  u i t  om desbetref fende muur te  la ten  s taan zodat  d i t  

geen h inder voor  de naastgelegen woningen met  z ich meebrengt .  Zoals  tevens toegel icht  

b i j  punt  1  wenst  in i t ia t ie fnemer in  samenspraak met  de e igenaren van de  Van 

Straalenstraa t  10,  12  en  14 te  ‘s -Gravenzande h ier  a fspraken over  te  maken.  Di t  om de 

kwal i te i t  van de toekomst ige bouw te  verbeteren en bewustword ing te  c reëren over  de voor -  

en nadelen van bepaalde keuzes welke b i j  de p lanvorming van het  in i t ia t ie f  to t  s tand z i jn  

gekomen.  

 

 De muur s taat  de u i tvoer ing van het  gevraagde bouwplan,  ge let  op bovenstaande n ie t  in  de 

weg.  Di t  brengt  met  z ich  mee dat  de eventuele mede -e igendom van de bu i tenmuur  

(mandel igheid)  geen ev idente pr ivaatrechte l i jke  be lemmering betref t  d ie  aan ver len ing va n 

de gevraagde omgevingsvergunning in  de weg s taat .   

 

ad 4.  Ar t ike l  5 :50,  eers te l id ,  van het  Burger l i jk  Wetboek b iedt  a l leen bescherming tegen 

rechts t reeks u i tz icht  ( “ rechthoek ig gemeten vanaf  de opening” )  en n ie t  tegen z i jde l ings 

ui tz icht .  Z i jde l ings u i tz icht  op andermans perceel  lever t  dus geen onaanvaardbare i nk i jk  

op.  Z ie  tevens de u i tsp raak over  z i jde l ings u i tz i cht  van de Raad van  Sta te ( RVS:2022:3153,  

Raad van State,  202108052/1/R1 ) .  Gelet  op bovenstaande lever t  het  p lan geen 

onaanvaardbare ink i jk  op.   

 

ad 5.  Er  bestaat  geen enkele reden om aan te  nemen dat  de bezonningsstudie n ie t  k lopt  zoals  

rec lamant  beweert .  Niet  a l leen ontbreekt  een  onderbouwing om die  bewer ing te  s taven,  

maar ook toont  het  onderzoek ju is t  aan dat  in  de  n ieuwe s i tuat ie  n ie t  wordt  vo ldaan a an de 

l ichte TNO-norm. Cruc iaa l  is  echter  dat  he t  ge ldende bestemmingsplan h ier  op nagenoeg 

het  he le perceel  a l  bebouwing toestaat  to t  6m hoog.  Di t  z i jn  dus bestaande rechten op da t  

perceel  waarb i j  op 19 februar i  en 21 oktober n ie t  zou worden vo ldaan aan d e l ichte TNO-

norm. Bi j  een muur van 6m hoog zouden de achtergevels  van onderhav ige woningen aan  de 

Van Straa lenstraat  op beide datums om 9:00 - ,  12:00-  en 15:00  uur  in  de  schaduw l iggen.  

Op 21 jun i  zou  de schaduw tot  ca 12 :00 uur  op de achtergevels  l iggen e n  vanaf  15:00 zou 

de zon om de woningen heen draaien waardoor  de achtergevels  in  de e igen schaduw 

komen te l iggen.  Met  het  voor l iggende bouwplan wordt  de  achter tu in  n ie t  to t  6m hoog 



bebouwd waardoor  in  de  ochtend wel  zonl icht  va l t  op de achtergevels  van  in  ieder  geval  

Van Straa lenstraat  10 en 12.  Het  bouwplan  betekent  op d i t  punt  dus een  vooru i tgang ten 

opz ichte van de bouwmogel i jkheden zoals  d ie  nu  gelden in  het  v igerende bestemmings plan.   

 

Over igens is  de bestaande bebouwing op  de ach ters te he l f t  van het  perceel  in  

werkel i jkheid a l  veel  hoger dan 6m, doordat  dat  deel  ook nog eens een redel i jk  hoge 

zadelkap heef t  met  een nokhoogte van naar schat t ing zo ’n 9m. Hoewel  in  het  

bestemmingsplan in  a r t i ke l  21.9 is  geregeld da t  een bestaand bouwwerk dat  met  

vergunning is  gereal iseerd to t  de bestaande afmet ingen op dezel fde p laa ts  mag worden 

teruggebouwd is  de kap n ie t  meegenomen in  de bezonningsstudie.  De verbeter ing van de  

bezonning op de achtergevels  van de woningen aan de Van Straa lenst raa t  is  met  het  

n ieuwe bouwplan in  werkel i jkheid dus nog groter  dan de bezonningsstudie laat  z ien.           

 

ad 6.  Het  bezwaar dat  de  n ieuwbouw te groot  en massaal  zou z i jn  voor  deze p lek kan n ie t  

worden onderschreven.  De Sand Ambachts t raat  is  een oud l in t  met  a fwisselende funct ies  

en bebouwing van overwegend 1 of  2  bouwlagen,  a l  dan n ie t  met  kap.  Op enkele p lekken is  

de bebouwing ze l fs  nog  ie ts  hoger.  Een gebouw van 2 lagen met  kap pas t  

s tedenbouwkundig dus heel  goed in  dat  s t raatbeeld.  Wat  bet ref t  de inpass ing op de p lek 

laat  de bezonningstudie z ien dat  de a lgehele s i tuat ie  verbeterd ten opz icht  van wat  op  

bas is  van het  bestemmingplan is  toegelaten.  In  p r inc ipe wi jz ig t  de omvang  van de 

bestaande bebouwing  n ie t  zoveel ,  behalve dat  nu het  achters te bouwdee l  een kap heef t  en  

dat  in  de n ieuwe s i tuat ie  het  voors te deel  een kap kr i jg t  en de hoge bebouwing op het  

achter terre in  verdwi jn t .     

 

ad 7.  Voor de beoogde ontwikkel ing zu l len er  v ier  p r ivate parkeerp lekken op het  e igen ter re in  

komen.  De andere  v ier  worden in  de  openbare ru imte opgelost .  Hie rvoor  wordt  b innenplans 

afgeweken op he t  Paraplubestemmingsplan Parkeernormen.  Het  vo ldoet  aan de h iervoor 

ge ldende e isen.  Het  aspect  parkeren is  h ie rmee in  overeenstemming en vormt geen 

belemmering voor de voorgenomen ontwikkel ing.   

 

ad 8.  Vooropgeste ld  wordt  dat  het  r is ico op schade aan oml iggende woningen geen 

omstandigheid betref t  op grond waarvan de gevraagde omgevingsvergunning moet  worden 

geweigerd.  Ingeval  de gevraagde omgevingsvergunning word t  ver leend,  s taat  het  de 

aanvrager vr i j  om de  vergunde act iv i te i ten (waaronder he ien)  u i t  te  voeren.  Di t  laa t  

over igens onver le t  dat  de aanvrager gehouden is  om maatregelen te  t re f fen teneinde 

eventuele schade aan oml iggende woningen zoveel  a ls  mogel i jk  te  voorkomen .  In  d i t  kader  

kunnen wi j ,  ind ien wi j  menen dat  daartoe aanle id ing bestaat ,  bes lu i ten om voorschr i f ten 

aan de omgevingsvergunning te  verb inden.  

 

De in i t ia t ie fnemer heef t  aangegeven dat  voorafgaand aan s tar t  van  de bouw en 

b i jbehorende s loopwerkzaamheden een zogeheten nulmet ing worden u i tgevoerd b i j  Van 

Straalenstraa t  10,  12  en  14 te  ʼs -Gravenzande om eventuele ( toekomst ige)  schade in  kaar t  

te  brengen.  De nulmet ing b iedt  du ide l i jkheid wanneer er  schade wordt  veroorzaakt  t i jdens 

de bouw en bepaal t  waar de aansprakel i jkheid l i g t .  Desbet ref fende rapportage za l  met  a l le  

betrokken par t i jen gedeeld worden.  De n ieuw te  p laatsen funder ingspalen zu l len t r i l l ingvr i j  

worden geplaa ts t  in  over leg met  de u i tvoerende par t i j .  

 

Gelet  op he t  bovenstaande z ien wi j  geen redenen aanwezig om de z ienswi jze over  te  nemen.  

 

 

 

 

 

 


