
 

 

Bij lage C Het gebruiken van gronden of  bouwwerken in s tr i jd met het  bestemmingsplan  

(grote  buitenplanse a fwi jking)  

 

 

Inleiding  

  

De aanvraag hee f t  bet rekk ing  op een act iv i te i t  a l s  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 l id  1  onder c  van de  Wet 

a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (Wabo) en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse geldende 

bestemmingsplan .  De omgevingsvergunning kan op grond van a r t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a Wabo 

s lechts  worden ver leend  met  toepass ing van de in  het  bestemmingsplan opgenomen regels  inzake 

afwi jk ing,  in  de b i j  het  Bes lu i t  omgevingsrecht  (Bor)  aangewezen geval len of  ind ien de act iv i te i t  

n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede 

ru imte l i jke onderbouwing bevat .  

 

Toetsing  

 

Het aangevraagde pro ject  is  getoets t  aan he t  bestemmingsplan  “Kern Honselersd i jk ’  en de 

paraplubestemmingsplannen ‘Parkeernormen’ ,  ‘Wonen West land’  en het  vastgeste lde ontwerp van  

paraplubestemmingsplan ‘horeca/hote l  West land’  op de vo lgende aspecten.  

 

Bestemming(en)  

Het pro ject  v indt  p laats  in  een gebied met  de enkelbestemmingen ‘Wonen ’  (ar t ike l  18)  en 

‘Verkeer -Verbl i j fsgebied  (ar t ike l  16) ’ .  Tevens is  het  aangevraagde p ro jec t  voorgenomen op 

gronden met  de dubbelbestemming ‘ Waarde-Archeologie ’  met  de funct ieaanduid ing ‘1 ’  (ar t ike l  21).  

 

Gebruiksregels  

Ingevolge ar t ike l  16,  l id  1 ,  van het  bestemmingsplan z i jn  de voor 'Verkeer -  Verb l i j fsgebied '  

aangewezen gronden bestemd voor:  

a .  verb l i j fsgebied met  een funct ie  voor  verb l i j f ,  verp laats ing en gebru ik  ten  d ienste van de 

aangrenzende bestemmingen;  

b .  ter  p laatse van de aanduid ing ' te rras ' :  tevens voor terras;  

c .  b i j  deze bestemming behorende voorz ien ingen,  zoals  voet -  en f ie tspaden,  groenvoorz ien ingen,  

parkeervoorz ien ingen rec lame -u i t ingen en water .  

 

De aangevraagde woning va l t  deels  b innen bestemming Verkeer -Verb l i j f sgebied.  Het  gebru ik  van 

de gronden voor de bouw van een hoofdwoning past  n ie t  b innen de bovengenoemde bestemming.  

Gelet  op he t  voorgaande is  het  gevraagde p ro jec t  in  s t r i jd  met  bovenstaande gebru iksregel .  

 

Bouwregels  

Ingevolge ar t ike l  16 l id  2  van het  bestemmingsp lan worden op deze gronden u i ts lu i tend 

bouwwerken,  geen gebouwen z i jnde,  gebouwd met  d ien vers tande da t  de  bouwhoogte van  

bouwwerken,  geen gebouwen z i jnde,  anders dan  voor verkeersregel ing ,  verkeers le id ing,  

wegaanduid ing of  verkeersver l icht ing ten hoogste 3 m bedraagt .  

De bouw van een (hoo fd )woning past  n ie t  b innen  de bovengenoemde bouwregels .  Gelet  op  het  

voorgaande is  het  gevraagde pro ject  in  s t r i jd  met  bovenstaande bouwregel  

 

Ingevolge ar t ike l  18  l id  2  sub 1 onder a van  het  bestemmingsplan mogen hoofdgebouwen 

u i ts lu i tend worden gebouwd b innen het  bouwvlak.  De aangevraagde hoo fdwoning s taat  bu i ten he t  

bouwvlak.  Gele t  op het  voorgaande is  het  gev raagde pro ject  in  s t r i j d  met  bovenstaande 

bouwregel .  

 

Paraplubestemmingsplan Parkeernormen  

Het gebru ik  van  gronden en bouwwerken is  op g rond van ar t ike l  3 .1 van  het  

paraplubestemmingsplan ‘Parkeernormen'  s lechts  toegestaan a ls  op e igen  terre in  wordt  voorz ien 
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in  vo ldoende parkeergelegenheid.  Daarom is  het  gevraagde pro ject  getoets t  aan de bele idsregel  

'Parkeernormer ing gemeente West land 2018 ' .  He t  beoogde pro ject  vo ldoe t  aan deze bele idsregel .  

Gelet  op he t  voorgaande is  de aanvraag n ie t  in  s t r i jd  met  ar t ike l  3 .1 van voornoemd 

bestemmingsplan.  

 

Paraplubestemmingsplan ‘Wonen West land’   

Het aangevraagde pro ject  heef t  geen bet rekk ing  op kamerbewoning,  recreat ieve verhuur,  

woningspl i ts ing of  woningsamenvoeging.  Daarom z i jn  op het  gevraagde p ro ject  de a lgemene 

bouwregels  en regels  s t r i jd ig  gebru ik  van ar t ike l  3  van genoemd paraplubestemmingsplan n ie t  van 

toepass ing.  Gelet  h ierop  is  het  gevraagde p ro jec t  in  overeenstemming met  genoemd 

paraplubestemmingsplan.  

 

Paraplubestemmingsplan ‘horeca/hote l  West land’  

Verder is  gebleken dat  ter  p laatse van het  aangevraagde pro ject  paraplubestemmingsplan 

“horeca/hote l  Wes t land” in  ontwerp  ter  inzage heef t  ge legen.  Het aangevraagde pro ject  heef t  

geen betrekk ing op een  horecabedr i j f ,  ho te l  o f  bed & breakfast .  Gele t  h ierop is  het  gevraagde 

pro ject  in  overeenstemming met  de p lanregels  van genoemd paraplubestemmingsplan.  

 

Mogel i jkheid to t  a fwi jken  

Voor de act iv i te i t  z i jn  in  het  bestemmingsplan geen regels  opgenomen inzake afwi jk ingen en de 

act iv i te i t  is  geen geval  zoals  genoemd in  het  Bor ,  b i j lage I I ,  a r t ike l  4 .  

Wel  kan voor de act iv i te i t  worden  afgeweken van de in  het  bestemmingsp lan gegeven regels  met  

toepass ing van ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 Wabo ind ien de act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een 

goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke onderbouwing  

bevat .   

 

In  ar t ike l  2 .27 l i d  1  Wabo is  aangegeven dat  in  de in  het  Bor aangewezen categor ieën geval len  

een omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  een daarb i j  aangewezen bestuursorgaan 

heef t  verk laard da t  het  daartegen geen bedenkingen heef t .  

Ar t ike l  6 .5  l id  1van het  Bor bepaal t  dat  de omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan  nadat  de 

gemeenteraad heef t  verk laard dat  h i j  daar tegen geen bedenkingen heef t .  

 

Ingevolge het  tweede l id  van dat  ar t ike l  kan de verk lar ing s lechts  worden  geweigerd in  het  be lang  

van een goede ru imte l i jke ordening.  

 

Het  derde  l id  van genoemd ar t ike l  geef t  aan  dat  de gemeenteraad categor ieën geval len kan 

aanwi jzen waar in  een verk lar ing n ie t  is  vere is t .  Het  ingediende pro ject  va l t  b innen een door de 

raad op 8 december  2020 aangewezen categor ie .  Het  be tref t  een geval  genoemd in  b i j lage 3 b i j  

de “Verordening op de  raads informat ieavonden en raadscommiss ies van de Raad van de  

gemeente West land 2020” onder  B1.  Een verk lar ing van geen bedenkingen is  derhalve n ie t  

vere is t .  

 

Overwegingen  

Het gaat  h ie r  om een woning aan de Hofs t raat  27  te  Honselersd i jk ,  waarb i j  op het  achtere r f  een 

zorgwoning s taat .  Het  bouwblok waar d i t  adres onderdeel  van is  kent  aan de westz i jde,  de  

fe i te l i jke achterz i jde van  d i t  adres,  ook een  s t raa t  d ie  Hofs t raat  heet .  Deze s t raat  l ig t  para l le l  aan 

de Di jkweg,  waar langs aan de westz i jde haakse parkeerp laatsen l iggen en aan de oostz i jde 

tu inen.  Aan d i t  ‘achters t raat je ’  l ig t  ook één  adres,  namel i jk  Hofs t raat  25.  De zorgwoning van 

Hofst raat  27 l ig t  ru imte l i jk  gez ien naast  Hofst raa t  25,  prakt isch d i rect  aan het  ‘achters t raat je ’ .  Z ie  

het  p laat je  h ieronder voor de s i tuat ie .  
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Di t  bouwplan is  besproken t i jdens het  voorover leg en spec i f iek  b i j  de ITW -Haalbaarheidstafe l .  De 

u i tkomst  h iervan was da t  het  in  d i t  geval  haalbaar is  om de kavel  van Hofs t raat  27 te  sp l i tsen en 

de voormal ige zorgwoning op het  achterer f  om te zet ten naar e en woonbestemming met  e igen 

adres aan het  ‘achte rs t raat je ’ ,  dat  ook Hofs t raa t  heet .  E.e .a.  omdat  de  voormal ige zorgwoning  

prakt isch d i rect  aan d i t  ‘ achters t raat je ’  g renst  en  het  adres Hofs t raat  25 ook aan d i t  

‘achters t raat je ’  ge legen is .  Er is  h ier  geen sprake van een woning  in  de tweede l i jn .  Verder  is  er  

vo ldoende ru imte op het  centra le  deel  van de  kavel  Hofs t raat  27 aanwezig.  Er  is  daarmee 

vo ldoende ru imte op de kavel  om de kavel  te  sp l i tsen,  waarb i j  be ide kavels  nog een bui tenru imte  

kunnen rea l iseren van vo ldoende maat  en kwal i te i t .   

 

Belangr i jke voorwaarde voor deze sp l i ts ing is  een goede aans lu i t ing op het  ‘achters t raat je ’  

inc lus ie f  een representa t ieve gevel ,  vo ldoende parkeerp laatsen voor de n ieuwe woning en het  op  

een kwal i ta t ieve manier  goed oplossen van het  opste l len van afva lconta iners .  Ook moet  de 

bestaande groenstructuur  in  s tand worden gehouden en waar  mogel i jk  ve rs terk t .  Tot  s lo t  is  de  

on log ische e igendomsgrens opgelost .  Met  d i t  bouwplan wordt  vo ldaan aan a l le  geste lde 

voorwaarden,  waarmee het  bouwplan s tedenbouwkundige gez ien akkoord is .  

 

Bodem 

Gezien de bestemmingswi jz ig ing een fo rmele wi j z ig ing betref t ,  de locat ie  a l  meerdere ja ren de 

beoogde funct ie  heef t  en er  geen voornemen is  to t  grondverzet ,  is  het  in  d i t  spec i f ieke geval  

onredel i jk  om een bodemonderzoek te  vragen.  De omgevingsvergunning k an worden ver leend en 

in  werk ing t reden.  

 

Externe Vei l igheid  

In  de nabi je  omgeving bev indt  z ich een aanta l  r i s icobronnen.  De beoogde ontwikkel ing l ig t  bu i ten 

a l le  PR 10 -6 -contouren,  maar wel  b innen  de 100%-leta l i te i tszone van een 

hogedrukaardgas le id ing.  Bovendien l ig t  de beoogde ontwikkel ing in  he t  inv loedsgebied van een 

t ransport rou te van gevaar l i jke s tof fen (N213,  wegvak Z107) waarover vervoer van gevaar l i jke 

s tof fen behorende to t  ca tegor ie  GF3 (LP G,  propaan) en LT2 (v loe ibaar tox isch)  p laatsv indt .  

Hierdoor is  er  sprake van een inv loedsgebied van 4.000 meter ,  waar  het  p lan b innen l ig t .  De 

locat ie  is  ook gelegen b innen het  inv loedsgebied  van de ammoniakkoel ins ta l la t ie  behorende to t  

Bloemenvei l ing F loraHol land.   
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Niet temin za l  het  groepsr is ico n ie t  toenemen door de t ransfo rmat ie  van een zorgwoning naar een 

regul iere woning.  Exte rne ve i l igheid vormt geen belemmering voor het  p lan.  

 

Water  

In  de samenwerk ingsafspraken d ie  met  de reg io Haaglanden z i jn  gemaak t ,  is  a fgesproken dat  een 

in terne funct iewi jz ig ing n ie t  door het  Hoogheemraadschap van Del f land hoef t  te  worden  

beoordeeld .  Wel  s t imule ren we  in i t ia t ie fnemer  om k l imaat  adapt ieve maatregelen te  t re f fen.  

Aangezien er  geen andere wate rbelangen worden geraakt  vormt water  geen belemmering voor d i t  

p lan.   

 

St iks tof  

Het betref t  h ier  een bestaande bouw welke n ie t  vergroot  wordt  en waar er  geen construct ieve 

e lementen veranderd worden,  er  wordt  1  gevel  verbeterd tegen gelu idsbelast ing en u i ts t ra l ing 

waarb i j  tevens de  iso la t iewaarde wordt  ve rbeterd .  Hierdoor en over ige  i so la t ieverbeter ingen  za l  

ervoor zorgen da t  de s t i ks tofu i ts toot  in  de gebru iks fase verminderd t .o .v .  bestaande s i tuat ie .  De 

woning wordt  immers gas loos.  De s t iks tof  u i ts toot  t i jdens de bouw b i j  een dergel i jke k le ine  

verbouwing is  tevens te  verwaar lozen waardoor er  geen s t iks tofberekening benodigd is .  Op 

voorhand aannemel i jk  geen Wnb vergunningspl i cht .  

 

Bedr i jven en Mi l ieuzoner ing  

De Omgevingsdienst  haaglanden heef t  in  een eerder  s tad ium aangegeven dat  de bestaande 

bedr i jven geen belemmering geven voor het  omzet ten dan deze zorgwoning naar 

woonbestemming.   

 

Het  is  van belang dat  de  bewoners van deze  won ing weten da t  ze in  de buurt  van de Metaalhande l  

De Voeght  wonen.  We delen mee dat  de komst  van een ext ra woning van  inv loed kan z i jn  op het  

bedr i j f .   

 

Gelu id  

Er is  een onderzoek u i tgevoerd met  Rapportnummer:  20045555-20232675w.  Er  ge ldt  een  

voorkeursgrenswaarde van 48 dB en een hoogst  toe laatbare gevelbe last ing van 63  

dB.  Hie ru i t  kwam naar voren dat  de meeste gevels  aan de voorkeursgrenswaarde van 48 dB  

vo ldoet .  2  gevels  (aan de Di jkweg)  z i t ten echte r  boven deze voorkeursgrenswaarde maar  onder de 

hoogst  toe laatbare  gevelbe last ing.  Als  gevolg van verkeer op de Di jkweg za l  een hogere waarde 

van 57 dB ver leend  moeten worden.  Gel i jk t i jd ig  met  het  ontwerpbes lu i t  van de 

omgevingsvergunning l ig t  tevens het  bes lu i t  hogere grenswaarde te r  inzage.  

 

Tevens d ient  in  het  kader van het  bouwbeslu i t  de  gevels  van de woning onderzocht  te  worden.  

We gaan de gevels  welke aan de Di jkweg l iggen opwaarderen a lsmede wordt  de woning voorz ien  

van balansvent i la t ie  met  WTW waardoor vent i la t ieroosters ,  welke veel  ge lu id  b innen la ten,  n ie t   

benodigd z i jn .  

 

Maatregelen moeten worden u i tgevoerd aan de gevel  zodat  de gelu idwer ing vo ldoet  aan  het  

voorschr i f t  voor  n ieuwbouw overeenkomst ig  het  bouwbeslu i t  2012.  Met  de voorgeste lde 

voorz ien ingen in  hoofdstuk 5 van het  ge lu idsrapport  voor  gevelwer ing kan  worden vo ldaan aan de 

n ieuwbouw e isen conform het  bouwbeslu i t  2012.  

 

Archeologie  

De werkzaamheden voor  wat  bet ref t  a rcheologie b l i jven beperkt  to t  het  aanleggen van een s leuf  

voor  de kabels  en le id ingen en het  p laatsen van  de muur.  He t  is  aannemel i jk  dat  de 
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werkzaamheden b innen de grenswaarden archeo logie van het  bestemmingsplan b l i jven.  Er  is  geen 

archeologisch onderzoek nodig.  De meld ingspl icht  b l i j f t  a l t i jd  van  kracht .  

 

Verkeer  

Ten opz ichte van de bes taande s i tuat ie  (zorgwon ing)  is  één ext ra parkeerp laats  benodigd.  Er  

wordt  geen ext ra parkeerp laatsen gereal iseerd,  maar in  de d i recte  omgeving,  nabi j  de entree van 

de woning,  z i jn  ten a l le  t i jden meer dan vo ldoende vr i je  parkeerp laa tsen  beschikbaar om deze 

ext ra parkeerbehoef te  te  kunnen fac i l i teren.  Daarom  is  er  geen bezwaar om in tegraal  a f  te  wi jken 

van de parkeernorm.  

 

Conclusie  

Gelet  op he t  bovenstaande en het  bepaalde in  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder a,  sub 3 Wabo,  kan de 

omgevingsvergunning voor deze act iv i te i t  worden  ver leend.  

 

 

Voorschri f ten  

De volgende voorschr i f ten z i jn  aan deze vergunning verbonden:  

 

Bi j  eventueel  grondverzet  d ient ,  a fhankel i jk  van de bestemming/ toepass ing van de grond,  

rekening te  worden gehouden met  de bepal ingen u i t  het  Omgevingsplan,  de Omgevingsregel ing,  

het  Bes lu i t  ac t iv i te i ten  leefomgeving (Bal )  en he t  Bes lu i t  bouwwerken  leefomg eving (Bbl ) .  

 


