
Geachte heer  Wartewig,

Op 20 december  2023 hebben wi j  van u de aanvraag om omgevingsvergunning,  namens Lache 
Vastgoed B.V.WnS Arch i tecten,  ontvangen voor  het  opr ichten ve appar tementencomplex met  
winkels ,  commerc ieru imten,  rec l .  (RO) op het  perceel  Herenst raat  23A t /m 23Z,  25 en L iesveld  6A 
t /m 6E (gepubl iceerd a ls  Herenst raat  23 -  25A)  te  Water ingen,  kadast raa l  bekend WTR00,  sect ie  
B,  nummers 1923 en 3158.  In  deze br ie f  bes lu i ten wi j  op de bet re f fende aanvraag.

Uw aanvraag heef t  bet rekk ing op de vo lgende act iv i te i ten:

1. Het  bouwen van een bouwwerk
2. Handelen in  s t r i jd  met  regels  ru imte l i jke ordening
3. Het  p laatsen van handelsrec lame
4. Slopen op grond van ru imte l i jke  regels

Uw aanvraag is  getoets t  aan de Algemene Plaatse l i jke  Verordening West land 2019 en voor  de 
gevraagde act iv i te i t  “het  p laatsen van een handelsrec lame’  is  geen vergunningpl icht  opgenomen.

Gelet  op het  bovenstaande bes l issen wi j  a l leen op de onderstaande act iv i te i ten

Beslu i t
De omgevingsvergunning wordt ,  ge le t  op de ar t ike len 2.1 van de Wet  a lgemene bepal ingen 
omgevingsrecht  ver leend voor  de vo lgende act iv i te i ten:

1. Het  bouwen van een bouwwerk
2. Handelen in  s t r i jd  met  regels  ru imte l i jke ordening
3. Slopen op grond van ru imte l i jke  regels
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De omgevingsvergunning wordt  ver leend,  waarb i j  de afwi jk ingen worden toegestaan d ie  worden 
genoemd in  de b i j lagen.

Voorschr i f t
Het  pro ject  moet  worden u i tgevoerd overeenkomst ig  d i t  bes lu i t .  De b i j lagen d ie  z i jn  opgesomd in  
de b i jgevoegde inhoudsopgave en de documenten genoemd in  de tabel  in  b i j lage I  maken deel  u i t  
van d i t  bes lu i t .

Procedure
Bi j  de aanvraag waren onvoldoende gegevens en bescheiden vers t rekt  om te  kunnen bes l issen op 
de aanvraag.  Op 6 februar i  2024 bent  u  in  de ge legenheid geste ld  om tot  7  mei  2024 de aanvraag 
aan te  vu l len.  Deze gegevens hebben wi j  op 24 ju l i  2024 ontvangen.  A ls  gevolg daarvan is  de 
termi jn  voor  het  bes l issen op de aanvraag opgeschor t  met  91 dagen.

Wi j  hebben d i t  bes lu i t ,  ge le t  op ar t ike l  3 .10 ,  voorbere id  vo lgens de u i tgebre ide 
voorbere id ingsprocedure zoals  omschreven in  paragraaf  3 .3  van de Wet  a lgemene bepal ingen 
omgevingsrecht .  Vanaf  25 oktober  2024 hebben wi j  de aanvraag en het  ontwerpbeslu i t  gedurende 
een per iode van zes weken ter  inzage gelegd en een ieder  in  de ge legenheid geste ld  z i jn  
z ienswi jze naar  voren te  brengen.  B innen deze termi jn  z i jn  geen z ienswi jze ingediend.

Inwerk ingt red ing
Omdat  er  een redel i jk  vermoeden is  dat  er  sprake is  van ernst ige veront re in ig ing a ls  bedoeld in  
de Wet  bodembescherming,  t reedt  d i t  bes lu i t ,  op grond van ar t ike l  6 .2c l id  1  van de Wabo,  n ie t  
eerder  in  werk ing dan nadat :  
-  is  vastgeste ld  dat  er  geen sprake is  van een geval  van ernst ige veront re in ig ing;
-  er  is  ingestemd met  het  saner ingsplan;  
-  er  een meld ing van een voornemen to t  saneren is  gedaan en er  v i j f  weken z i jn  vers t reken na het  
melden van het  voornemen to t  saneren

Tevens t reedt  d i t  bes lu i t  pas in  werk ing na af loop van de beroepstermi jn  d ie  in  het  onderschr i f t  
wordt  genoemd.  Ind ien gedurende de beroepstermi jn  een voor lop ige voorz ien ing wordt  gevraagd,  
wordt  de werk ing van d i t  bes lu i t  opgeschor t  to tdat  op het  verzoek is  bes l is t .

Nadere in format ie
Voor  meer  in format ie  kunt  u  tussen 8.30 en 17.00 uur  contact  opnemen met  het  
omgevingscontactcent rum v ia  ons a lgemeen nummer 14 0174.  E-mai len kan naar  
omgevings loket@gemeentewest land.n l .  

Houd h ierb i j  het  zaaknummer gereed,  zoa ls  dat  bovenaan deze br ie f  b i j  "zaak- /pro jectnr . "  is  
aangegeven.  Di t  nummer heef t  u  nodig b i j  e lk  contact  met  de gemeente West land omtrent  deze 
aanvraag.

Hoogachtend,  
burgemeester  en wethouders van West land,  
namens hen,  
Teammanager  Omgeving en Toezicht .

Di t  document  is  d ig i taa l  vastgeste ld ,  h ierdoor  s taat  er  geen fys ieke handtekening onder .
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B e r o e p  t e g e n  d i t  b e s l u i t
B e l a n g h e b b e n d e n  d i e  h e t  n i e t  e e n s  z i j n  m e t  d i t  b e s l u i t ,  k u n n e n  b e r o e p  i n s t e l l e n  b i j  d e  r e c h t b a n k .  D i t  b e r o e p s c h r i f t  
m o e t  w o r d e n  i n g e d i e n d  b i n n e n  z e s  w e k e n  n a  d e  d a g  w a a r o p  d i t  b e s l u i t  i s  v e r z o n d e n .  

D i e n  b i n n e n  z e s  w e k e n  e e n  b e r o e p  i n
H e t  b e r o e p  m o e t  i n  i e d e r  g e v a l  b e s t a a n  u i t :
1 . n a a m  e n  a d r e s ;
2 . h a n d t e k e n i n g ;
3 . d a t u m  v a n  o n d e r t e k e n i n g ;
4 . e e n  o m s c h r i j v i n g  v a n  d i t  b e s l u i t .  H e t  i s  h a n d i g  o m  e e n  k o p i e  v a n  h e t  b e s l u i t  m e e  t e  s t u r e n ;
5 . r e d e n ( e n )  w a a r o m  u  b e r o e p  i n s t e l t .
D i t  s t a a t  i n  a r t i k e l  6 : 5 ,  e e r s t e  e n  t w e e d e  l i d ,  v a n  d e  A l g e m e n e  w e t  b e s t u u r s r e c h t  ( A w b ) .  W i j  v r a g e n  u  o o k  u w  
t e l e f o o n n u m m e r  t e  v e r m e l d e n .
M o g e l i j k  i s  h e t  v e r s t a n d i g  o m  a d v i e s  t e  v r a g e n  a a n  h e t  J u r i d i s c h  L o k e t ,  u w  r e c h t s b i j s t a n d s v e r z e k e r a a r  o f  e e n  a d v o c a a t  
b i j  h e t  s c h r i j v e n  v a n  e e n  b e r o e p s c h r i f t .  

U  k u n t  o p  v e r s c h i l l e n d e  m a n i e r e n  b e r o e p  i n s t e l l e n
H e t  b e r o e p s c h r i f t  k a n  a l s  v o l g t  w o r d e n  i n g e d i e n d :  
1 . P e r  p o s t :  R e c h t b a n k  D e n  H a a g  t . a . v .  s e c t o r  B e s t u u r s r e c h t ,  P o s t b u s  2 0 3 0 2 ,  2 5 0 0  E H  D e n  H a a g ;
2 . D i g i t a a l :  v i a  r e c h t s p r a a k . n l .  H i e r v o o r  m o e t  u  w e l  e e n  e l e k t r o n i s c h e  h a n d t e k e n i n g  ( D i g i D )  h e b b e n .

V r a a g  e e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  a a n  b i j  s p o e d
E e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  a a n v r a g e n  k a n  a l l e e n ,  a l s  u  a l  b e r o e p  i n g e d i e n d  h e e f t  e n  e r  ‘ o n v e r w i j l d e  s p o e d ’  i s .  D i t  
s t a a t  i n  a r t i k e l  8 : 8 1 ,  e e r s t e  l i d ,  v a n  d e  A w b .  D e  v o o r z i e n i n g e n r e c h t e r  b e s l i s t  o f  e e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  m o g e l i j k  i s ,  
t o t d a t  d e  b e s t u u r s r e c h t e r  e e n  u i t s p r a a k  o p  h e t  b e r o e p  d o e t .  V o o r  h e t  a a n v r a g e n  v a n  e e n  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  b e t a a l t  
u  g r i f f i e r e c h t .
D e  v o o r l o p i g e  v o o r z i e n i n g  k a n  a l s  v o l g t  w o r d e n  a a n g e v r a a g d :  
3 . P e r  p o s t :  R e c h t b a n k  D e n  H a a g  t . a . v .  d e  v o o r z i e n i n g e n r e c h t e r  -  s e c t o r  B e s t u u r s r e c h t ,  P o s t b u s  2 0 3 0 2 ,  2 5 0 0  E H  D e n  

H a a g ;
4 . D i g i t a a l :  v i a  r e c h t s p r a a k . n l .  H i e r v o o r  m o e t  u  w e l  e e n  e l e k t r o n i s c h e  h a n d t e k e n i n g  ( D i g i D )  h e b b e n .
L e t  e r o p  d a t  u  e e n  k o p i e  v a n  u w  b e r o e p  m e e s t u u r t .  M e e r  i n f o r m a t i e  v i n d t  u  o p  w w w . r e c h t s p r a a k . n l .

https://www.rechtspraak.nl/Onderwerpen/Omgevingsvergunning/Paginas/procedure.aspx
https://www.rechtspraak.nl/Organisatie-en-contact/Rechtsgebieden/Bestuursrecht/Procedures/paginas/voorlopig-voorziening.aspx
http://www.rechtspraak.nl/
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het  pro ject  het  opr ichten ve appar tementencomplex met  winkels ,  commerc ieru imten,  rec l .  (RO) op 
het  perceel  Herenst raat  23A t /m 23Z,  25 en L iesveld 6A t /m 6E (gepubl iceerd a ls  Herenst raat  23 -  
25A)  te  Water ingen,  kadast raa l  bekend WTR00,  sect ie  B,  nummers 1923 en 3158.
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Bij lage A  Het  bouwen van een bouwwerk

Inleiding 

De omgevingsvergunning moet  worden geweigerd ind ien de act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  
1  onder  a  Wet  a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (h ierna Wabo genoemd) n ie t  vo ldoet  aan de 
in  ar t ike l  2 .10 Wabo genoemde toets ingsgronden.  Een toets ing aan deze gronden heef t  
p laatsgevonden.

Overwegingen

Bouwbeslu i t  2012
Het pro ject  vo ldoet  aan de voorschr i f ten d ie  z i jn  geste ld  b i j  o f  k rachtens het  Bouwbeslu i t  2012.  
Gelet  h ierop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden ver leend.

Bouwverordening
De act iv i te i t  vo ldoet  aan de Bouwverordening West land 2005.  Gelet  h ierop kan de 
omgevingsvergunning op deze grond worden ver leend.

Ruimte l i jke p lannen
Het pro ject  v indt  p laats  in  een gebied waarvoor  het  bestemmingsplan 'Kern Water ingen '  en de 
paraplubestemmingsplannen 'Parkeernormen' ,  'Wonen West land '  en Horeca/hote l  West land '  ge ld t .
Het  perceel  waarop de act iv i te i t  wordt  gebouwd heef t  de bestemming “Gemengd-1”  met  de 
dubbelbestemmingen “Waarde-Archeolog ie-1” ,  “Waarde-Karakter is t iek” ,  en gedeel te l i jk  de 
dubbelbestemmingen “Waarde-Winkelgebied”  en “Waters taat -Waterker ing” .  De act iv i te i t  is  in  s t r i jd  
met  de b i j  het  bestemmingsplan gegeven voorschr i f ten.  Di t  betekent  dat  wi j  de 
omgevingsvergunning in  beginsel  moeten weigeren,  maar  ge le t  op ar t ike l  2 .10 l id  2  van de Wabo 
is  de aanvraag mede aangemerkt  a ls  een aanvraag om een vergunning voor  een act iv i te i t  a ls  
bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1 ,  onder  c  van de Wabo.  Gelet  op de overwegingen,  a ls  genoemd in  
B i j lage B,  kan de omgevingsvergunning voor  deze act iv i te i t ,  met  toepass ing van ar t ike l  2 .12,  l id  
1 ,  onder  a ,  onder  3 o ,  worden ver leend.

Welstand
De aanvraag is  voor  adv ies voorge legd aan de wels tandscommiss ie .  Op 22 januar i  2024 heef t  de 
wels tandscommiss ie  geoordeeld dat  het  u i ter l i jk  o f  de p laats ing van het  bouwwerk,  waarop de 
aanvraag bet rekk ing heef t ,  n ie t  in  s t r i jd  is  met  redel i jke  e isen van wels tand beoordeeld naar  de in  
de wels tandsnota genoemde cr i ter ia .  Het  adv ies is  aan deze vergunning toegevoegd.  Met  het  
adv ies wordt  ingestemd.  Gelet  h ierop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden 
ver leend.  

Conclusie

De gevraagde act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1  onder  a  Wabo vo ldoet  aan de in  ar t ike l  2 .10 
Wabo genoemde toets ingsgronden.  De omgevingsvergunning kan worden ver leend.  

Voorschri f ten 

Met bet rekk ing to t  de bouwact iv i te i t  z i jn  vo lgende voorschr i f ten aan deze vergunning verbonden:
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Voorwaardel i jke verp l icht ing parkeren
Het pand mag n ie t  gebru ik t  worden voor  een horecafunct ie  (u i tgezonderd horeca cat .  1a voor  de 
begane grond) .

Bouwbeslu i t  2012

Terre in le id ing (ar t ike l  6 .18 Bouwbeslu i t  2012)
1. Een ondergrondse doorvoer  van de vere is te  a fvoervoorz ien ing voor  hu ishoudel i jk  a fva lwater  

en hemelwater  door  een u i twendige scheid ingconst ruct ie  van een bouwwerk l ig t  zoveel  
mogel i jk  haaks op de scheid ingsconst ruct ie .

2 . De gebouwaanslu i t ing van de genoemde vere is te  a fvoervoorz ien ing op de op het  e igen er f  o f  
ter re in  ge legen r io ler ing of  andere voorz ien ing voor  a fvoer  van afva lwater  is  zodanig dat  b i j  
zet t ing de d ichthe id  van de aanslu i t ing en de afvoer  gehandhaafd b l i j f t .

3 . Een gebouwaanslu i t ing waardoor  hu ishoudel i jk  a fva lwater  wordt  ge le id :
a . heef t  geen vernauwing in  de s t roomr icht ing;
b. heef t  een v loe iend beloop;
c . is  waterd icht ;
d . heef t  een vo ldoende inwendige middel l i jn ,  en
e. bevat  geen beer-  o f  ro t t ingput .

4 . Op aanwi jz ing van het  bevoegd gezag wordt  bepaald:
a. ind ien voor  de afvoer  van hu ishoudel i jk  a fva lwater  een openbaar  vu i lwater r ioo l  o f  een 

systeem a ls  bedoeld in  ar t ike l  10.33,  tweede l id ,  van de Wet  mi l ieubeheer  aanwezig is  
waarop aangesloten kan worden:  op welke p laats ,  op welke hoogte en met  welke 
inwendige middel l i jn  de voor  aans lu i t ing van de vere is te  a fvoervoorz ien ing voor  
hu ishoudel i jk  a fva lwater  op dat  r ioo l  o f  dat  systeem noodzakel i jke gebouwaanslu i t le id ing 
b i j  de gevel  van het  bouwwerk dan wel  de grens van het  er f  o f  ter re in  wordt  aangelegd;

b. ind ien voor  de afvoer  van hemelwater  een openbaar  hemelwater-s te lse l  o f  een openbaar  
vu i lwater r ioo l  aanwezig is  waarop aangesloten kan worden en hemelwater  op dat  s te lse l  o f  
r ioo l  mag worden gebracht :  op welke p laats ,  op welke hoogte en met  welke inwendige 
middel l i jn  de voor  aans lu i t ing van de vere is te  a fvoervoorz ien ing voor  hemelwater  op dat  
s te lse l  o f  r ioo l  noodzakel i jke gebouwaanslu i t le id ing b i j  de gevel  van het  bouwwerk dan wel  
de grens van het  er f  o f  ter re in  wordt  aangelegd,  en;

c . o f ,  en zo ja  welke voorz ien ingen in  de gebouwaanslu i t ing moeten worden aangebracht  om 
het  funct ioneren van de afvoervoorz ien ingen,  nabur ige aans lu i t ingen en de openbare 
voorz ien ingen voor  de inzamel ing en het  t ranspor t  van afva lwater  te  waarborgen.

Verdere beperk ing van u i tbre id ing van brand (ar t ike l  2 .11.  Bouwbeslu i t  2012)
Gebru ikers  moeten en ige t i jd  worden beschermd tegen een brand d ie  e lders  in  het  gebouw kan 
onts taan.  Daarom moet  een brandcompar t iment  u i t  één of  meerdere sub-brandcompar t imenten 
bestaan.  Er  ge lden aanvul lende maatregelen voor  mensen d ie  s lapen of  d ie  n ie t  ze l fs tandig 
kunnen v luchten.  

U moet  de vo lgende maatregelen nemen:

Er  is  momenteel  nog geen insta l la teur  bekend d ie  een vent i la t ieconcept  kan over leggen van de 
woningen in  re la t ie  to t  de vere is te  weerstand tegen rookdoorgang (WRD),  zoals  bedoeld in  ar t ike l  
2 .94a,  2 .94b en 2.107a.  U d ient  voor  de u i tvoer ing nadere spec i f icat ies van de toe te  passen 
voorz ien ingen met  bet rekk ing to t  de WRD ter  beoordel ing te  over leggen.
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Over ige regelgev ing

Bodemgeste ldheid
De Omgevingsdienst  Haaglanden heef t  op 13 februar i  2024 aangegeven dat  ter  p laatse van het  
bouwplan mogel i jk  sprake is  van veront re in igde bodem als  bedoeld in  ar t ike l  2 .4 .1  van de 
Bouwverordening van de gemeente West land.  Op grond van ar t ike l  6 .2c van de Wet  a lgemene 
bepal ingen omgevingsrecht  (h ierna:  Wabo)  t reedt  de omgevingsvergunning n ie t  inwerk ing to t  het  
moment  waarop het  bevoegd gezag heef t  ingestemd met  saner ingsmaatregelen of  wanneer  door  
aanvul lend (nader)  bodemonderzoek is  vastgeste ld  dat  het  geen veront re in ig ing boven de 
in tervent iewaarde bet re f t  in  meer  dan 25 m3 grond.

De mogel i jkhe id  om de b i j  de bouwact iv i te i ten vr i jkomende of  aan te  voeren grond te  kunnen 
hergebru iken is  onderhev ig  aan wet te l i jke bepal ingen.  Welke wet te l i jke bepal ing aan de orde is ,  is  
a fhankel i jk  van de voorgenomen of  u i te indel i jke  e indbestemming van de grond.  Geadviseerd wordt  
om in  dergel i jke geval len contact  op te  nemen met  de Omgevingsdienst  Haaglanden,  Afde l ing 
Toets ing & Vergunningver len ing Mi l ieu,  a fde l ing T&V Bodem-Grondwater-Ontgronding,  te le foon 
070-2189902 (secretar iaat ) ,  e-mai l  vergunningen@odh.n l ,  in ternet  www.odh.n l .

B i j  het  s lopen en bouwr i jp  maken van de locat ie  d ient  men a ler t  te  z i jn  op aanwi jz ingen welke 
a lsnog op een eventuele bodemveront re in ig ing wi jzen.

Meld ingspl icht  Archeolog ie
Ind ien b i j  de u i tvoer ing van de werkzaamheden onverwacht  toch archeolog ische resten worden 
aangetro f fen,  dan is  conform paragraaf  5 .4  van de Er fgoedwet  aanmeld ing van de desbetref fende 
vondsten b i j  de Min is ter  van Onderwi js ,  Cul tuur  en Wetenschap c .q .  de Ri jksd ienst  voor  het  
Cul turee l  Er fgoed verp l icht .  Tevens vragen wi j  u  contact  op te  nemen met  de gemeente l i jke 
archeoloog,  c luster  Ruimte,  team Omgeving en Toezicht .

Voorschr i f ten Archeolog ie
Wij  verb inden aan deze omgevingsvergunning de vo lgende voorschr i f ten aangaande de 
archeolog ische waarden:  
1 .  U d ient  de vo lgende technische maatregelen te  t re f fen om er  voor  te  zorgen dat  de 
monumenten (archeolog ische resten)  in  de bodem kunnen worden behouden:

a. De voorgenomen graafwerkzaamheden mogen enkel  worden u i tgevoerd onder  
archeolog ische begele id ing (opgrav ing – var iant  archeolog ische begele id ing)  

b . De opgrav ing – var iant  archeolog ische begele id ing mag enkel  worden u i tgevoerd op 
bas is  van een archeolog isch Programma van Eisen dat  is  goedgekeurd door  de 
bevoegde overheid  (gemeente West land)  en mag enkel  worden u i tgevoerd door  een 
inste l l ing d ie  gecer t i f iceerd is  voor  het  u i tvoeren van deze spec i f ieke werkzaamheden.   

c . In  het  PvE worden de voorwaarden voor  het  onderzoek en de verp l icht ingen van de 
versch i l lende par t i jen vastge legd.  Het  PvE d ient  te  vo ldoen aan de e isen d ie  z i jn  
vastge legd in  de v igerende vers ie  van de Kwal i te i tsnorm Neder landse Archeolog ie  
(KNA).  

d . Het  u i tvoeren van de werkzaamheden onder  archeolog ische begele id ing houdt  in  dat  er  
een archeolog isch team aanwezig is ,  om te  cont ro leren of  b i j  de bodemverstorende 
werkzaamheden archeolog ische resten worden aangesneden.  Ind ien dat  het  geval  is ,  
d ient  het  archeolog isch team voldoende t i jd  en ru imte te  kr i jgen om deze te  waarderen,  
documenteren en ind ien nodig ,  te  verwi jderen,  conform de in  het  PvE vastgeste lde 
s t ra teg ie  en conform de e isen d ie  z i jn  vastge legd in  de v igerende vers ie  van de KNA.

mailto:vergunningen@odh.nl
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e. De voorgenomen omvang van de graafwerkzaamheden is  het  u i tgangspunt  voor  het  
archeolog isch onderzoek.  Het  onderzoek beperkt  z ich daardoor  to t  de gebieden d ie  
ontgraven gaan worden ten behoeve van het  c iv ie l technische werk.

f . T i jdens de archeolog ische begele id ing is  het  archeolog isch onderzoek le idend:  de 
c iv ie l technisch aannemer d ient  de aanwi jz ingen van de archeologen op te  vo lgen.  

g . Het  is  verboden om archeolog ische resten te  verwi jderen zonder  aanwezigheid van een 
archeoloog.  Ind ien t i jdens afwezigheid van een archeoloog archeolog ische resten 
worden aangetrof fen,  d ient  het  archeolog isch team h ier  d i rect  van op de hoogte te  
worden geste ld .  

h . De vergunninghouder  is  verantwoordel i jk  voor  het  ( t i jd ig)  la ten u i tvoeren van het  
archeolog isch werk,  voor  de u i twerk ing en rappor tage van deze werkzaamheden en 
voor  de f inanc ier ing van deze zaken.  

2 .  Voordat  u  met  de werkzaamheden s tar t  d ient  u  de vo lgende aangetrof fen archeolog ische 
monumenten (archeolog ische resten)  te  la ten opgraven door  een deskundig bedr i j f  dat  beschik t  
over  een cer t i f icaat  dat  hen in  s taat  s te l t   handel ingen te  ver r ichten met  bet rekk ing to t  het  
opsporen,  onderzoeken of  verwerven van cu l turee l  er fgoed of  onderdelen daarvan,  zoals  bedoeld 
in  Ar t ike l  1 .1  en Ar t ike l  5 .1 ,  eers te  l id  van de Er fgoedwet ,  op bas is  van een Programma van e isen 
dat  is  goedgekeurd door  het  bevoegd gezag.

3.  De graafwerkzaamheden worden begele id  door  een deskundig bedr i j f  dat  beschik t  over  een 
cer t i f icaat  dat  hen in  s taat  s te l t   handel ingen te  verr ichten met  bet rekk ing to t  het  opsporen,  
onderzoeken of  verwerven van cu l turee l  er fgoed of  onderdelen daarvan,  zoals  bedoeld in  Ar t ike l  
1 .1  en Ar t ike l  5 .1 ,  eers te  l id  van de Er fgoedwet ,  op bas is  van een Programma van e isen dat  is  
goedgekeurd door  het  bevoegd gezag.

Aanvul lend Ris icoger icht  adv ies ve i l ig  PV-Systeem

Onderstaande react ie  is  een gener ieke react ie ,  u  moet  ze l f  bepalen welke onderdelen van het  
adv ies re levant  z i jn .

Ui t  de aanvraag b l i jk t  dat  er  pv-panelen (zonnepanelen)  worden toegepast .  Ondanks dat  er  in  de 
bouwregelgev ing geen brandvei l ighe idsvoorschr i f ten z i jn  opgenomen voor  PV-Systemen,  wi l  de 
Vei l igheidsregio Haaglanden u toch een aanta l  aandachtspunten meegeven om zo de 
brandvei l igheid  te  borgen.

De kwal i te i t  van de PV- insta l la t ies  wordt  geborgd in  wet-  en regelgev ing en 
insta l la t ievoorschr i f ten.  Di t  is  de reden dat  de VRH in  d i t  adv ies n ie t  za l  ingaan op de e lekt r ische 
e isen d ie  geste ld  worden aan de insta l la t ie .  De Scios Scope 12 is  een inspect ie  waar in  getoets t  
wordt  o f  de be loofde kwal i te i t  ook daadwerkel i jk  ge leverd is .  Het  adv ies is  deze regel ing te  
vo lgen.  Di t  adv ies van de Vei l igheidsregio  Haaglanden is  bedoeld a ls  aanvul l ing op de Sc ios 
Scope 12 en heef t  a ls  doel  om de toepass ing van de PV- insta l la t ie  op een gebouw ve i l iger  en 
inc identbest r i jd ing mogel i jk  te  maken b i j  eventue le ca lami te i ten.

Aandachtspunten voor  het  aanbrengen van een PV-Systeem ten behoeve van brandvei l igheid  en 
het  mogel i jk  maken van een ve i l ige inc identbest r i jd ing.
- Bi j  Pv-Panelen op of  in  een dakconst ruct ie  is  het  adv ies om een n ie t -brandgevaar l i jke 

dak iso la t ie ,  b i j  voorkeur  een onbrandbare iso la t ie  met  brandk lasse A,B (vo lgens NEN-EN 
13501-1)  toe te  passen.  Het  PV-systeem d ient  zodanig gemonteerd te  z i jn  dat  de ru imte 
achter  het  paneel  to t  aan de dak iso la t ie  vo ldoende wordt  gevent i leerd.
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- Bi j  PV-panelen op of  in  een gevelconst ruct ie  moet  er  net  a ls  b i j  andere gevelconst ruct ies 
aandacht  z i jn  voor  brandovers lag en -doors lag.  Tussen PV-panelen op gevels  van twee 
brandcompar t imenten is  het  adv ies de NEN norm 6068 te  vo lgen.  In  de hoogte kunnen ‘ f i re  
b locks ’  worden gebru ik t  en in  de breedte is  het  adv ies min imaal  1  meter  a fs tand tussen de 
versch i l lende PV systemen aan te  houden.

- Als er  in  o f  op een dakconst ruct ie  ob jecten aanwezig z i jn  zoals  b i jvoorbeeld een l ichtkoepel ,  
dakrand,  kabeldoorvoer  o f  een ins ta l la t ie ,  dan is  het  adv ies om rondom het  ob ject  een vr i je  
ru imte te  rea l iseren.  Hoe breed deze s t rook moet  z i jn  kan per  s i tuat ie  versch i l len.  Het  
u i tgangspunt  h ierb i j  is  1  meter .  

- Over de brandscheid ingen mogen geen PV-panelen z i jn  geplaats t .  Deze s t rook moet  worden 
vr i jgehouden van zonnepanelen en is  voorz ien van een onbrandbare dakconst ruct ie  met  
onbrandbare dakbedekk ing (brandklasse A,  B) .  Deze barr ière  h inder t  de brandui tbre id ing en 
b iedt  de brandweer  de mogel i jkhe id  om deze s t rook te  gebru iken a ls  s top l i jn .

- Als een bouwwerk is  voorz ien van een spr ink ler insta l la t ie ,  kan een dak-  o f  gevelbrand een 
negat ieve inv loed hebben op de in  het  bouwwerk aanwezige spr ink ler insta l la t ie .  B i j  
n ieuwbouw wordt  geadviseerd om in  het  Ui tgangspuntendocument  van de spr ink ler insta l la t ie  
rekening te  houden met  de aanwezigheid van een PV-systeem. Als  er  een PV-systeem wordt  
aangebracht  op een bestaand gebouw waar in  een spr ink ler insta l la t ie  aanwezig is ,  dan za l  
bekeken moeten worden of  er  met  een PV-systeem nog s teeds wordt  vo ldaan aan het  
Ui tgangspuntendocument .

- PV-panelen kunnen het  b lussen van een brand belemmeren.  Geadviseerd wordt  om grote 
dakopperv lakten in  te  de len in  compar t imenten (sect ies)  met  s top l i jnen er tussen om verdere 
brandui tbre id ing te  voorkomen of  te  beperken.  B i j  zeer  grote (meer  dan 120 meter  breed en 
lang) ,  hoge (>20 meter)  o f  n ie t  goed bere ikbare daken d ient  h ier toe adv ies te  worden 
verkregen van de Vei l ighe idsregio  Haaglanden,  omdat  deze daken wel  bere ikbaar  moeten z i jn  
voor  de brandweer .  Di t  is  a fhankel i jk  van het  gekozen scenar io  b i j  een inc ident  en d ient  
daarom goed afgestemd te  worden met  verzekeraar  en de Vei l igheidsregio Haaglanden.

- Bi j  grote PV-Systemen (>5kVA) is  het  adv ies dat  een goed toegankel i jke 
brandweerschakelaar  aanwezig is  op de begane grond voor  het  deels  u i tschakelen van het  
PV-systeem. Die schakelaar  moet  tevens gekenmerkt  z i jn  met  de s t icker  zoals  
voorgeschreven in  NEN 1010.  Een brandweerschakelaar  schakel t  het  systeem u i t  op 
meerdere punten:  in  de meterkast  en voor  de (s t r ing)omvormer(s) .  De pos i t ie  van de 
brandweerschakelaar  is  b i j  voorkeur  in  de d i recte  nabi jhe id  van een eventueel  aanwezige 
brandmeld insta l la t ie .  Ind ien er  geen brandmeld insta l la t ie  aanwezig is  adv iseren wi j  de 
beoogde locat ie  voor  te  leggen aan de ve i l igheidsregio Haaglanden.  

- Voor  de brandweer  is  het  van be lang om te weten of  er  een PV-systeem op of  aan het  gebouw 
aanwezig is .  D i t  is  n ie t  a l t i jd  van bu i tenaf  te  z ien.  Het  wordt  s terk  aanbevolen deze in format ie  
op een kaar t  in  te  vu l len en beschikbaar ,  z ichtbaar  en toegankel i jk  te  hebben b i j  de ent ree of  
in  de meterkast  (b i j  de ingang)  van het  gebouw.  De gebouweigenaar  kan zo de,  voor  de 
brandbest r i jd ing benodigde in format ie ,  overdragen aan de brandweer .

Voor  systemen to t  5  kVA kan worden vo ls taan met  de vo lgende in format ie :  

- Aanta l  PV-panelen en vermogen
- Locat ie  van de omvormer
- Locat ie  van de DC-schakelaar
- Ins ta l la teur  met  naam en te le foonnummer
- Aanwezigheid en locat ie  van eventue le bat ter i jen voor  ops lag van de 

opgewekte energ ie
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- Aanwezigheid en locat ie  van andere eventueel  aanwezige energ ie-opwek of  
ops lagsystemen

Voor  systemen groter  dan 5 kVA z i jn  bovengenoemde punten van be lang aangevuld met  de 
benodigde tekeningen en in format ie  over :  

- Locat ie  en aanta l  PV-panelen ( inc lus ie f  vermogen)  /  legplan met  PV-panelen
- Aanwezigheid en locat ie  van de brandweerschakelaar
- Route van de kabel t racés
- Route van DC-bekabel ing door  het  gebouw heen
- Al le  bekabel ing d ie  n ie t  spannings loos kan worden gemaakt
- Eigenaar  van het  PV-systeem met  naam en te le foonnummer
- Eigenaar  van het  pand met  naam en te le foonnummer
- Toegang(en)  to t  dak
- In format ie  over  welke s t roken van de compar t imenten gestut  z i jn  en welke 

horen b i j  een brandscheid ing
- In format ie  over  waar  het  dak be loopbaar  is  (zeker  wanneer  het  gaat  over  daken 

met  beperkte  draagkracht )
- Over ige get ro f fen ve i l igheidsmaatregelen

Ook door  verzekeraars worden s teeds s t rengere e isen geste ld  aan PV-systemen om de 
brandvei l igheid  te  verbeteren.  Het  is  aan de ind iv iduele verzekeraar  welke e isen z i j  zu l len 
s te l len.  Het  is  vers tandig om vóór  de insta l la t ie  van het  PV-Systeem de verzekeraar  te  
consul teren.

Nog in te  dienen gegevens en bescheiden 

Met bet rekk ing to t  de bouwact iv i te i t  moeten,  voor  een nadere beoordel ing,  nog de vo lgende 
gegevens en bescheiden worden aangeleverd:

Algemene sterk te  van de bouwconst ruct ie  (ar t ike l  2 .2  l id  1  sub a en b Regel ing omgevingsrecht )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing van het  bet re f fende bouwdeel  (a l  dan n ie t  
geprefabr iceerd)  wordt  begonnen,  moeten de vo lgende gegevens aan het  c luster  Ruimte van de 
gemeente West land ter  goedkeur ing worden overgelegd:
- Herz iene u i tgangspunten n.a .v .  de n ieuwe belast ing u i t  groendaken (ontwerpaanpass ing) ;
- Gewichts-  en s tab i l i te i tsberekening;
- Sondeerrappor t  met  funder ingsadvies,  inc lus ie f  een berekening van het  paaldraagvermogen;
- Tekeningen en berekeningen van de beton- ,  s taa l -  en houtconst ruct ies met  daar in  tenminste 

de hoofdmaten,  -a fmet ingen,  overspanningsr icht ingen van v loeren en daken,   
s tab i l i te i tsvoorz ien ingen,  d i la ta t ies en de pr inc ipedeta i ls  en mater iaa laanduid ingen van 
karakter is t ieke const ruct ieonderdelen:
- Hoofddraagconst ruct ie

- Palen
- Funder ing
- (Systeem)v loeren
- Wanden
- Kolommen
- Liggers

- Prefab
- Late ien
- Trappen
- Bordessen
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- Balkon-  o f  ga ler i jp la ten;
- Verb ind ingen/veranker ingen

Algemene sterk te  van de bouwconst ruct ie  (ar t ike l  2 .2  l id  1  sub a en b Regel ing omgevingsrecht )
Na het  inbrengen van de funder ingspalen,  u i ter l i jk  twee dagen voor  het  s tor ten van het  beton voor  
de funder ing,  d ienen de vo lgende gegevens aan het  c luster  Ruimte van de gemeente West land ter  
goedkeur ing te  worden overgelegd:  
- een hei rappor tage;
- kalenderstaten of  boorsta ten;
- t r i l l ingsmet ingen;
- een akoest isch rappor t ;
- paalmisstanden en een beschr i jv ing van de eventueel  h ierdoor  onts tane 

wapeningsconsequent ies.

Verdere beperk ing van u i tbre id ing van brand en beperk ing van verspre id ing van rook (a fde l ing 
2.11 Bouwbeslu i t )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing wordt  begonnen moeten de vo lgende gegevens 
ter  goedkeur ing aan het  c luster  Ruimte van de gemeente West land ter  goedkeur ing worden 
over legd:
- Nadere spec i f icat ies van de toe te  passen voorz ien ingen met  bet rekk ing to t  de weerstand 

tegen rookdoorgang in  vent i la t iekanalen.  

Afvoer  van afva lwater  en feca l iën (ar t ike l  2 .2  l id  5  sub d Regel ing omgevingsrecht )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing wordt  begonnen,  moeten een le id ingplan 
inc lus ie f  tekenwerk en een capaci te i tsberekening aan het  c luster  Ruimte van de gemeente 
West land ter  goedkeur ing worden overge legd.  

Afvoer  van hemelwater  (ar t ike l  2 .2  l id  5  sub d Regel ing omgevingsrecht )
Ten minste dr ie  weken voordat  met  de u i tvoer ing wordt  begonnen,  moeten een le id ingplan 
inc lus ie f  tekenwerk en een capaci te i tsberekening aan het  c luster  Ruimte van de gemeente 
West land ter  goedkeur ing worden overge legd.  

Wijze van ind ienen
De nog in  te  d ienen gegevens en bescheiden moeten v ia  het  omgevings loket  on l ine worden 
aangeleverd onder  het  oorspronkel i jke OLO nummer.  Di t  kunt  u  doen door  naar  "Mi jn  overz icht "  in  
uw persoonl i jke OLO pagina te  gaan.  Open de eerder  ingediende aanvraag en laad de 
aanvul lende gegevens in  b i j  de oorspronkel i jke aanvraag a ls  b i j lage.  Vergeet  u  n ie t  te  k l ikken op 
“Aanvul l ing ind ienen”  na het  in laden van de b i j lagen.
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Bij lage B Het  gebruiken van gronden of  bouwwerken in str i jd  met het  bestemmingsplan
(grote buitenplanse afwi jk ing)

Inleiding 
 
De aanvraag heef t  bet rekk ing op een act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1  onder  c  van de Wet  
a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (Wabo)  en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse ge ldende 
bestemmingsplan.  De omgevingsvergunning kan op grond van ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a  Wabo 
s lechts  worden ver leend met  toepass ing van de in  het  bestemmingsplan opgenomen regels  inzake 
afwi jk ing,  in  de b i j  het  Bes lu i t  omgevingsrecht  (Bor)  aangewezen geval len of  ind ien de act iv i te i t  
n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke  ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede 
ru imte l i jke onderbouwing bevat .

Toetsing

Het aangevraagde pro ject  is  getoets t  aan het  bestemmingsplan ‘Kern Water ingen’  en de 
paraplubestemmingsplannen ‘Parkeernormen’ ,  ‘Wonen West land’  en ‘horeca/hote l  West land’  op de 
vo lgende aspecten.

Bestemmingen
Het pro ject  v indt  p laats  in  een gebied met  de enkelbestemming  ‘Gemengd-1 ’  met  de 
gebiedsaanduid ing ‘v r i jwar ingszone-molenbiotoop’ .  Tevens is  het  aangevraagde pro ject  
voorgenomen op gronden met  de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Archeolog ie-1 ’ ,  ‘Waarde-
Karakter is t iek ’ ,  en gedeel te l i jk  de dubbelbestemmingen ‘Waarde-Winkelgebied ’  en ‘Waters taat -
Waterker ing ’ .

Gebru iksregels  
Het beoogde gebru ik  is  in  overeenstemming met  de gebru iksregels  van ar t ike l  8 .1  van het  
bestemmingsplan.

Bouwregels
Ingevolge ar t ike l  8 .2 .1  onder  a  van het  bestemmingsplan worden gebouwen u i ts lu i tend gebouwd 
in  het  bouwvlak.  De bui tenru imte van bouwnummer 18 is  voor  een k le in  gedeel te  ge legen bui ten 
het  bouwvlak.  Gelet  op het  voorgaande is  het  gevraagde pro ject  in  s t r i jd  met  bovenstaande 
bouwregel .

Ingevolge ar t ike l  8 .2 .1  onder  b  van het  bestemmingsplan bedraagt  de bouwhoogte van gebouwen 
ten hoogste de met  de aanduid ing 'maximale bouwhoogte (m) '  dan wel  'maximale goot -  en 
bouwhoogte (m) '  aangegeven bouwhoogte.
De maximale toegestane bouwhoogte bedraagt  14 meter  gemeten vanaf  de voorgevel  (z i jde 
Herenst raat )  to t  een d iepte van ongeveer  14 meter  gemeten vanaf  de voorz i jde.  Daarna wordt  de 
bouwhoogte 5 meter .  De galer i j ,  een gedeel te  van het  t rappenhuis  en de v lucht t rap worden 
gebouwd in  de zone waar  maximaal  5  meter  hoog mag worden gebouwd.  

Tevens wordt  de bouwhoogte overschreden aan de z i jde aan de L iesveld:  toegestaan is  5  meter ,  
gebouw wordt  6 ,960 meter .  Gelet  op het  voorgaande is  het  gevraagde pro ject  in  s t r i jd  met  
bovenstaande bouwregel  (ga ler i j  en de z i jde aan de L iesve ld) .
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Ingevolge ar t ike l  8 .2 .1  onder  c  bedraagt  de goothoogte van gebouwen ten hoogste de met  de 
aanduid ing 'maximale goot -  en bouwhoogte (m) '  aangegeven goothoogte.  Ter  p laatse van de 
dakopbouw is  er  een goothoogte van c i rca 12,2 meter .  Door  de rea l isat ie  van de dakopbouwen 
wordt  de toegestane goothoogte van 10 meter  overschreden.  

De achterz i jde van het  gebouw vo ldoet  n ie t  qua goothoogte:  12,88 m 
Gelet  op het  voorgaande is  het  gevraagde pro ject  in  s t r i jd  met  bovenstaande bouwregel .

Ingevolge ar t ike l  22.2 onder  b  mag ten behoeve van de andere,  voor  deze gronden geldende 
bestemming(en)-  met  inachtneming van de voor  de bet rokken bestemming(en)  ge ldende 
(bouw)regels  -  u i ts lu i tend worden gebouwd,  ind ien:

1. de aanvrager  van de omgevingsvergunning voor  het  bouwen een rappor t  heef t  overgelegd 
waar in  de archeolog ische waarde van de bet rokken locat ie  naar  het  oordeel  van het  
bevoegd gezag in  vo ldoende mate is  vastgeste ld ;

2 . de bet rokken archeolog ische waarden,  ge le t  op d i t  rappor t ,  door  de bouwact iv i te i ten n ie t  
worden geschaad of  mogel i jke schade kan worden voorkomen door  aan de 
omgevingsvergunning voor  het  bouwen voorschr i f ten en beperk ingen te  verb inden,  ger icht  
op het  behoud van de archeolog ische resten in  de bodem, het  doen van opgrav ingen dan 
wel  het  begele iden van de bouwact iv i te i ten door  een archeolog ische deskundige.

Ingevolge ar t ike l  28.2 onder  c  mag op de gronden ‘Waters taat -Waterker ing ’  ten behoeve van de 
andere,  voor  deze gronden ge ldende bestemming(en)  –  met  inachtneming van de voor  de 
bet rokken bestemming(en)  ge ldende (bouw)regels  –  u i ts lu i tend worden gebouwd,  ind ien het  
bouwplan bet rekk ing heef t  op vervanging,  vern ieuwing of  verander ing van bestaande bouwwerken,  
waarb i j  de opperv lakte,  voor  zover  ge legen op of  onder  pe i l ,  n ie t  wordt  u i tgebre id  en gebru ik  
wordt  gemaakt  van de bestaande funder ing.

De aanvraag bet re f t  het  opr ichten van een appar tementencomplex met  winkels  en 
commerc ieru imten.  Gelet  op het  voorgaande is  het  pro ject  in  s t r i jd  met  de bovenstaande 
bouwregel .

Paraplubestemmingsplan Parkeernormen
Het gebru ik  van gronden en bouwwerken is  op grond van ar t ike l  3 .1  van het  
paraplubestemmingsplan ‘Parkeernormen'  s lechts  toegestaan a ls  op e igen ter re in  wordt  voorz ien 
in  vo ldoende parkeergelegenheid.  Daarom is  het  gevraagde pro ject  getoets t  aan de be le idsregel  
'Parkeernormer ing gemeente West land 2018 ' .  Het  beoogde pro ject  vo ldoet  aan deze bele idsregel  
en is  daarmee in  overeenstemming met  ar t ike l  3 .1  van genoemd bestemmingsplan.  Het  is  daarb i j  
n ie t  noodzakel i jk  om voorschr i f ten te  verb inden aan de aard,  p laats  en inr icht ing van de 
parkeergelegenheid en/of  de aanwezigheid en aanduid ing van parkeergelegenheid ten behoeve 
van inva l iden.  Wel  ge ld t  er  een voorwaarde voor  het  gebru ik  van het  pand.

Voorwaardel i jke verp l icht ing parkeren
Het pand mag n ie t  gebru ik t  worden voor  een horecafunct ie  (u i tgezonderd horeca cat .  1a voor  de 
begane grond) .

Paraplubestemmingsplan ‘Wonen West land’
Ingevolge ar t ike l  3 .1  onder  3  is  in  de n ieuwe s i tuat ie ,  b i j  herbouw van één of  meerdere woningen 
b innen de bestemming ‘wonen’  o f  b innen een bestemming waar  vo lgens de 
bestemmingsomschr i jv ing het  wonen naast  andere bestemmingen is  toegestaan,  een ge l i jk  aanta l  
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woningen toegestaan.  Gelet  op het  voorgaande is  het  pro ject  in  s t r i jd  met  de bovenstaande 
bouwregel .

Paraplubestemmingsplan ‘horeca/hote l  West land’
Verder  is  gebleken dat  ter  p laatse van het  aangevraagde pro ject  paraplubestemmingsplan 
“horeca/hote l  West land”  in  ontwerp ter  inzage heef t  ge legen.  Het  aangevraagde pro ject  heef t  
geen bet rekk ing op een horecabedr i j f ,  hote l  o f  bed & breakfast .  Gelet  h ierop is  het  gevraagde 
pro ject  in  overeenstemming met  de p lanregels  van genoemd paraplubestemmingsplan.

Mogel i jkhe id  to t  a fwi jken
Voor  de act iv i te i t  z i jn  in  het  bestemmingsplan geen regels  opgenomen inzake afwi jk ingen en de 
act iv i te i t  is  geen geval  zoals  genoemd in  het  Bor ,  b i j lage I I ,  ar t ike l  4 .
Wel  kan voor  de act iv i te i t  worden afgeweken van de in  het  bestemmingsplan gegeven regels  met  
toepass ing van ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a ,  sub 3 Wabo ind ien de act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een 
goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  bes lu i t  een goede ru imte l i jke onderbouwing 
bevat .  

In  ar t ike l  2 .27 l id  1  Wabo is  aangegeven dat  in  de in  het  Bor  aangewezen categor ieën geval len 
een omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  een daarb i j  aangewezen bestuursorgaan 
heef t  verk laard dat  het  daar tegen geen bedenkingen heef t .
Ar t ike l  6 .5  l id  1van het  Bor  bepaal t  dat  de omgevingsvergunning n ie t  wordt  ver leend dan nadat  de 
gemeenteraad heef t  verk laard dat  h i j  daar tegen geen bedenkingen heef t .

Ingevolge het  tweede l id  van dat  ar t ike l  kan de verk lar ing s lechts  worden geweigerd in  het  be lang 
van een goede ru imte l i jke  ordening.

Het  derde l id  van genoemd ar t ike l  geef t  aan dat  de gemeenteraad categor ieën geval len kan 
aanwi jzen waar in  een verk lar ing n ie t  is  vere is t .  Het  ingediende pro ject  va l t  b innen een door  de 
raad op 8 december  2020 aangewezen categor ie .  Het  bet re f t  een geval  genoemd in  b i j lage 3 b i j  
de “Verordening op de raads informat ieavonden en raadscommiss ies van de Raad van de 
gemeente West land 2020”  onder  B.1.  Een verk lar ing van geen bedenkingen is  derhalve n ie t  
vere is t .

Overwegingen
Voor  de overwegingen met  bet rekk ing to t  het  bouwplan wordt  verwezen naar  de ru imte l i jke 
onderbouwing “Herenst raat  23-25 te  Water ingen”  met  kenmerk NL. IMRO.1783.abp00000008g13.

Conclusie
Gelet  op het  bovenstaande en het  bepaalde in  ar t ike l  2 .12,  l id  1 ,  onder  a ,  sub 3 Wabo,  kan de 
omgevingsvergunning voor  deze act iv i te i t  worden ver leend.

Voorschri f ten
De vo lgende voorschr i f ten z i jn  aan deze vergunning verbonden:

• Het pand mag n ie t  gebru ik t  worden voor  een horecafunct ie  (u i tgezonderd horeca cat .  1a 
voor  de begane grond) .

• U dient  de vo lgende technische maatregelen te  t re f fen om er  voor  te  zorgen dat  de 
monumenten (archeolog ische resten)  in  de bodem kunnen worden behouden:
i. De voorgenomen graafwerkzaamheden mogen enkel  worden u i tgevoerd onder  

archeolog ische begele id ing (opgrav ing – var iant  archeolog ische begele id ing)  
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j . De opgrav ing – var iant  archeolog ische begele id ing mag enkel  worden u i tgevoerd op 
bas is  van een archeolog isch Programma van Eisen dat  is  goedgekeurd door  de 
bevoegde overheid  (gemeente West land)  en mag enkel  worden u i tgevoerd door  een 
inste l l ing d ie  gecer t i f iceerd is  voor  het  u i tvoeren van deze spec i f ieke werkzaamheden.   

k . In  het  PvE worden de voorwaarden voor  het  onderzoek en de verp l icht ingen van de 
versch i l lende par t i jen vastge legd.  Het  PvE d ient  te  vo ldoen aan de e isen d ie  z i jn  
vastge legd in  de v igerende vers ie  van de Kwal i te i tsnorm Neder landse Archeolog ie  
(KNA).  

l . Het  u i tvoeren van de werkzaamheden onder  archeolog ische begele id ing houdt  in  dat  er  
een archeolog isch team aanwezig is ,  om te  cont ro leren of  b i j  de bodemverstorende 
werkzaamheden archeolog ische resten worden aangesneden.  Ind ien dat  het  geval  is ,  
d ient  het  archeolog isch team voldoende t i jd  en ru imte te  kr i jgen om deze te  waarderen,  
documenteren en ind ien nodig ,  te  verwi jderen,  conform de in  het  PvE vastgeste lde 
s t ra teg ie  en conform de e isen d ie  z i jn  vastge legd in  de v igerende vers ie  van de KNA.

m. De voorgenomen omvang van de graafwerkzaamheden is  het  u i tgangspunt  voor  het  
archeolog isch onderzoek.  Het  onderzoek beperkt  z ich daardoor  to t  de gebieden d ie  
ontgraven gaan worden ten behoeve van het  c iv ie l technische werk.

n. T i jdens de archeolog ische begele id ing is  het  archeolog isch onderzoek le idend:  de 
c iv ie l technisch aannemer d ient  de aanwi jz ingen van de archeologen op te  vo lgen.  

o . Het  is  verboden om archeolog ische resten te  verwi jderen zonder  aanwezigheid van een 
archeoloog.  Ind ien t i jdens afwezigheid van een archeoloog archeolog ische resten 
worden aangetrof fen,  d ient  het  archeolog isch team h ier  d i rect  van op de hoogte te  
worden geste ld .  

p . De vergunninghouder  is  verantwoordel i jk  voor  het  ( t i jd ig)  la ten u i tvoeren van het  
archeolog isch werk,  voor  de u i twerk ing en rappor tage van deze werkzaamheden en 
voor  de f inanc ier ing van deze zaken.  

• Voordat  u  met  de werkzaamheden s tar t  d ient  u  de vo lgende aangetrof fen archeolog ische 
monumenten (archeolog ische resten)  te  la ten opgraven door  een deskundig bedr i j f  dat  
beschik t  over  een cer t i f icaat  dat  hen in  s taat  s te l t   handel ingen te  verr ichten met  
bet rekk ing to t  het  opsporen,  onderzoeken of  verwerven van cu l turee l  er fgoed of  
onderdelen daarvan,  zoals  bedoeld in  Ar t ike l  1 .1  en Ar t ike l  5 .1 ,  eers te  l id  van de 
Er fgoedwet ,  op bas is  van een Programma van e isen dat  is  goedgekeurd door  het  bevoegd 
gezag.

• De graafwerkzaamheden worden begele id  door  een deskundig bedr i j f  dat  beschik t  over  
een cer t i f icaat  dat  hen in  s taat  s te l t   handel ingen te  verr ichten met  bet rekk ing to t  het  
opsporen,  onderzoeken of  verwerven van cu l turee l  er fgoed of  onderdelen daarvan,  zoals  
bedoeld in  Ar t ike l  1 .1  en Ar t ike l  5 .1 ,  eers te  l id  van de Er fgoedwet ,  op bas is  van een 
Programma van e isen dat  is  goedgekeurd door  het  bevoegd gezag.
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Bij lage C  Het  s lopen van een deel  van een bouwwerk

Inleiding

De omgevingsvergunning moet  worden geweigerd ind ien de act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  
1  onder  g  Wet  a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  (h ierna Wabo genoemd) n ie t  vo ldoet  aan de 
in  ar t ike l  2 .16 Wabo genoemde toets ingsgronden.  Een toets ing aan deze gronden heef t  
p laatsgevonden.

Toetsing

De act iv i te i t  is  getoets t  aan het  bestemmingsplan "Kern water ingen"  op de vo lgende aspecten.

Bestemmingen
Op deze gronden is  de bestemming "Gemengd-1"  met  de dubbelbestemmingen ‘Waarde-
Archeolog ie-1 ’ ,  ‘Waarde-Karakter is t iek ’ ,  en gedeel te l i jk  de dubbelbestemmingen ‘Waarde-
Winkelgebied ’  en ‘Waters taat -Waterker ing ’  van toepass ing.

Sloopverbod zonder  omgevingsvergunning
Op gronden met  de bestemming "Waarde -  Karakter is t iek"  en “Waarde-Winkelgebied ’  is  het  n ie t  
toegestaan om zonder  o f  in  a fwi jk ing van een omgevingsvergunning van het  bevoegd gezag 
geheel  o f  gedeel te l i jk  te  s lopen.  De in  het  bestemmingsplan genoemde u i tzonder ingen z i jn  n ie t  
van toepass ing.

Overwegingen

Op grond van ar t ike l  2 .16 Wabo kan de omgevingsvergunning worden geweigerd ind ien naar  het  
oordeel  van het  bevoegd gezag n ie t  aannemel i jk  is  dat  op de p laats  van het  te  s lopen bouwwerk 
een ander  bouwwerk kan of  za l  worden gebouwd.

De aanvraag bet re f t  het  opr ichten van een appar tementencomplex met  winkels  en 
commerc ieru imten.  Hiermee is  aannemel i jk  gemaakt  dat  er  ru imte l i jk  een goede invu l l ing van de 
locat ie  komt.  Gelet  h ierop kan de omgevingsvergunning op deze grond worden ver leend.

Conclusie

De gevraagde act iv i te i t  a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .1  l id  1  onder  g  Wabo vo ldoet  aan de in  ar t ike l  2 .16 
Wabo genoemde toets ingsgronden.  De omgevingsvergunning kan worden ver leend.

Voorschri f ten

Met bet rekk ing to t  de s loopact iv i te i t  z i jn  vo lgende voorschr i f ten aan deze vergunning verbonden:

Beschadig ingen d i rect  hers te l len
Openbare verhard ingen en andere openbare goederen b i j  o f  grenzend aan het  bouwwerk mogen 
n ie t  worden beschadigd door  werkzaamheden welke verband houden met  het  te  rea l iseren 
bouwwerk.  Ind ien d i t  toch het  geval  is ,  moet  de beschadig ing d i rect  worden herste ld .
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Bij lage I Beantwoording z ienswijze

Overwegingen naar  aanle id ing van de naar  voren gebrachte z ienswi jze tegen het  voornemen om 
af  te  wi jken van het  ge ldende bestemmingsplan en omgevingsvergunning te  ver lenen.

T i jdens de per iode van ter  inzage l igg ing is  geen z ienswi jze naar  voren gebracht .  Op de 
ontwerpbeschikk ing met  bet rekk ing to t  het  vasts te l len van hogere waarden voor  de 
ge lu idsbelast ing vanwege wegverkeers lawaai  voor  de locat ie  Herenst raat  23-25A te  Water ingen is  
wel  een z ienswi jze ingediend door :
- de heer  M.  Not te t  wonende en werkzaam aan de Herenst raat  21 te  Water ingen;

Omdat  de ingediende z ienswi jze op het  ontwerpbeslu i t  hogere waarde ook gronden bevat  tegen 
het  voornemen om af  te  wi jken van het  bestemmingsplan hebben wi j  bes lo ten deze z ienswi jze wel  
mee te  nemen in  de bes lu i tvorming.

De naar  voren gebrachte z ienswi jze z i jn  a ls  vo lg t  samen te  vat ten:  
1 . Belemmer ing van dagl icht toet red ing en u i tz icht  door  geplande bouw

Mi jn  c l iënt  maakt  ernst ig  bezwaar  tegen het  voorgenomen bouwplan vanwege de 
s ign i f icante be lemmer ing van zowel  dagl icht toet red ing a ls  u i tz icht  in  z i jn  woning.  Deze 
be lemmer ingen hebben n ie t  a l leen een negat ieve inv loed op het  wooncomfor t  en de 
leefbaarheid ,  maar  kunnen ook le iden to t  gezondheidsk lachten en waardeverminder ing 
van het  pand

2. Waardeverminder ing van het  ont roerende goed.  
De combinat ie  van verhoogde gelu idsn iveaus en de fys ieke nabi jhe id  van de n ieuw te  
bouwen huizen za l  naar  verwacht ing le iden to t  een s ign i f icante waardeverminder ing van 
het  pand van mi jn  c l iënt .  De verminder ing van dagl icht ,  het  ver l ies  van u i tz icht  en de 
toename van gelu idsover last  maken het  pand minder  aant rekke l i jk  voor  potent ië le  
kopers of  huurders.  Deze waardedal ing is  een d i rect  gevolg  van de voorgenomen 
bouwplannen en het  vasts te l len van hogere ge lu idswaarden,  waarvoor  mi jn  c l iënt  
gecompenseerd d ient  te  worden.

Onze react ie  op de naar  voren gebrachte z ienswi jze is  de vo lgende:
ad 1. Het  toets ingskader  met  bet rekk ing to t  dagl icht  is  h ier  het  Bouwbeslu i t  2012.  Het  

Bouwbeslu i t  2012 s te l t  e isen aan dagl icht  in  bouwwerken in  het  kader  van “Technische 
e isen u i t  het  oogpunt  van gezondheid” .  “Een te  bouwen bouwwerk is  zodanig dat  dagl icht  
in  vo ldoende mate kan toet reden” .

Volgens het  Bouwbeslu i t  is  het  vo lgende bepaald:  “B i j  het  bepalen van een equiva lente 
dagl ichtopperv lakte b l i jven bouwwerken en daarmee gel i jk  te  s te l len be lemmer ingen d ie  op 
een ander  perceel  l iggen bui ten beschouwing.  Het  Bouwbeslu i t  gaat  u i t  van het  gegeven 
dat  vo ldoende dagl ichtopperv lakte moet  worden gereal iseerd in  een te  rea l iseren s i tuat ie  
b innen één en hetze l fde perceel .

In  het  kader  van een goede ru imte l i jke ordening is  een bezonningsstud ie u i tgevoerd om 
inz icht  te  geven in  de schaduwwerk ing.  Deze bezonningsstud ie laat  z ien dat  het  p lan 
vo ldoet  aan de l ichte TNO-norm.  
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Het  bet re f t  h ier  een s tedel i jke  omgeving,  waar  een wi jz ig ing van het  u i tz icht  vaak moei l i jk  
te  vermi jden is .  Op een dergel i jke locat ie  in  de kern,  waar  de ru imte schaars is ,  moeten 
bewoners er  rekening mee houden dat  aan een geldend bestemmingsplan geen b l i jvende 
rechten kunnen worden ont leend.  

Tevens ge ldt  er  op grond van vaste jur isprudent ie  van de Afdel ing Bestuursrechtspraak 
van de Raad van State dat  er  geen recht  bestaat  op een b l i jvend vr i j  u i tz icht .  

   
ad 2.  Het  s taat  rec lamant  vr i j  om een verzoek to t  p lanschade in  te  d ienen a ls  de 

omgevingsvergunning onherroepel i jk  is .  Het  verzoek za l  door  een onafhankel i jk  bureau 
worden beoordeeld.  Afhankel i jk  van de u i tkomst  za l  rec lamant  gecompenseerd worden.  Di t  
bet re f t  een separate procedure en maakt  geen deel  u i t  van de vergunningprocedure.  

Gelet  op het  bovenstaande z ien wi j  geen redenen aanwezig om de z ienswi jze over  te  nemen.
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Bij lage I Li jst  van gewaarmerkte stukken welke onderdeel  ui tmaken van het  beslui t  

Onderdeel Registrat iegegevens gemeente
Documentnaam Documentnummer

*  400-00 Si tuat ie  bestaand D2023-00020328
* Kleur-  en mater iaa ls taat D2023-00020322
* Pro jectberekening Wnb -  s t iks to f  Aanlegfase 
(s loop en bouw) -  Beoogd ( r j  2024)

D2023-00020316

* Pro jectberekening Wnb -  s t iks to f   Gebru iksfase -  
Beoogd ( r j  2025)

D2023-00020314

* Aanvraagdocument  publ iceerbaar D2023-00020312
* St iks to fberekening Wnb D2023-00020311
* Formul ier  ve i l ig  onderhoud D2023-00020309
* Const ruct ie f  u i tgangspunten rappor t D2023-00020308
* Archeolog isch bureau onderzoek D2023-00020307
* rappor tage MOL Nader  bodemonderzoek D2023-00020993
* rappor tage MOL Verkennend asbest -
/bodemonderzoek v2

D2023-00020992

* Rappor tage brandovers lag D2024-00004081
* Rappor tage Mi l ieuprestat ie D2024-00004080
* Rappor tage Energ ieprestat ie D2024-00004077
* Rappor tage Energ ieprestat ie  u t i l i te i t D2024-00004076
* Toets ing in  het  kader  van de natuurwetgev ing D2024-00009454
* Rappor tage Nagalm D2024-00009450
* Rappor tage Brandvei l igheid D2024-00009449
* Rappor t  Bouwbeslu i t D2024-00009448
* 400-10 Overz icht  P la t tegrond -  Dakaanzicht D2024-00009445
* 400-0510-07 Woningtype D D2024-00009440
* bouwvei l igheidsplan D2024-00009965
* aanvraagformul ier  s lopen op grond van ru imte l i jke 
regels  (aanvul l ing)

D2024-00009964

* Bouwvei l igheidsplan (Aan-en afvoerroute) D2024-00009963
* bouwplaats inr icht ing-s loopfase D2024-00009962
* bouwplaats inr icht ing-bouwfase 2 D2024-00009961
* bouwplaats inr icht ing-bouwfase 1 D2024-00009960
* 400-01 Si tuat ie  n ieuw D2024-00010358
* PvE Archeolog ische Begele id ing Plangebied 
Herenst raat  23-25

D2024-00013134

* PvE Archeolog ische Begele id ing Plangebied 
Herenst raat  23-25

D2024-00013133

* overz icht  woningcategor ie D2024-00016393
* 400-16 doorsneden C-C,  D-D,  F-F D2024-00018619
* 400-15 doorsneden A-A,  B-B,  E-E D2024-00018618
* 400-09 Overz icht  P la t tegrond -  3e Verd iep ing D2024-00018617
* 400-07 Overz icht  P la t tegrond -  1e Verd iep ing D2024-00018615
* 400-06 Overz icht  P la t tegrond -  Begane Grond D2024-00018614
* 400-20 gevelaanz ichten D2024-00018613
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* 400-11-00 e.v .  Tek.boek -  appar tementen D2024-00018612
* Rappor t  Gelu idwer ing Gevels D2024-00018808
* Rappor tage ge lu idsbelast ing D2024-00018807
* Luchtkwal i te i tsonderzoek D2024-00019430
* Onderzoek  Bedr i jven en Mi l ieuzoner ing  en 
Externe Vei l igheid

D2024-00019429

* Not i t ie  luchtkwal i te i t D2024-00027116
* 400-08 Overz icht  P la t tegrond -  2e Verd iep ing D2024-00047855
* 400-25 e.v .  Tek.boek -  pr inc ipedeta i ls  1 D2024-00036576
* Weging Waterbelang D2024-00045713
* Wels tandadvies D2024-00001797
* Def in i t ieve RO Herenst raat  23 -  25A te  
Water ingen

D2025-00015022

* Def in i t ieve RO b i j lagen Herenst raat  23 -  25A te  
Water ingen

D2025-00015021

* Rappor t  V leermuis  inventar isat ie D2024-00048487
* Bezonningstud ie Bestemmingsplan D2025-00009280
* Bezonningstud ie te  rea l iseren bouwwerk D2025-00009281
* Beschikk ing Wet  ge lu idh inder  -  hogere waarde(n)  
ge lu id

D2024-00047815
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Bij lage I I Overige wet-  en regelgeving

Wet natuurbescherming
De Wet  natuurbescherming beschermt  d iersoor ten en p lantensoor ten d ie  in  het  wi ld  voorkomen.  
A l les wat  schadel i jk  is  voor  beschermde soor ten is  verboden.  De geplande werkzaamheden 
kunnen schadel i jk  z i jn .  In  bepaalde s i tuat ies kan er  van de verboden worden afgeweken met  een 
vr i js te l l ing o f  een onthef f ing.  Voordat  een onthef f ing kan worden afgegeven moet  eers t  du ide l i jk  
z i jn  welke beschermde soor ten er  aanwezig z i jn  en hoe eventuele schade aan de beschermde 
soor ten kan worden voorkomen.  Een eco log isch deskundige kan daarb i j  he lpen.  Meer  in format ie  
h ierover  is  te  v inden op de websi te  van de Ri jksoverheid  en in  de “Routeplanner beschermde 
natuur binnen de omgevingsvergunning”.

Procedure bouwwerkzaamheden

Aanwezigheid bescheiden
Ti jdens het  bouwen z i jn  de vo lgende bescheiden of  een afschr i f t  daarvan op het  ter re in  aanwezig:  
- de vergunning voor  het  bouwen;
- a l le  gewaarmerkte s tukken a ls  behorende b i j  het  bes lu i t ;  
- het  ve i l igheidsplan a ls  bedoeld in  ar t ike l  8 .7  Bouwbeslu i t  2012;
- over ige voor  het  bouwen van belang z i jnde vergunningen en documenten met  nadere 

voorwaarden en onthef f ingen.  

Het u i tzet ten van de bebouwingsgrenzen
Met het  bouwen van een bouwwerk waarvoor  vergunning is  ver leend wordt ,  onverminderd de 
voorwaarden b i j  de vergunning,  n ie t  begonnen voordat  voor  zover  nodig door  o f  namens het  
bevoegd gezag:  
- de roo i l i jnen of  bebouwingsgrenzen op het  bouwterre in  z i jn  u i tgezet ,  en 
- het  s t raatpe i l  is  u i tgezet .  

De def in i t ieve l igg ing van pe i l=0 ten opz ichte van N.A.P.  d ient  in  over leg met  de gemeente 
West land,  onderdeel  Toez icht  van het  team Omgeving en Toezicht  te  worden bepaald.  Eventueel  
op tekening aangegeven maatvoer ing van pe i l=0 ten opz ichte van N.A.P.  komt h iermee te  
verva l len en h ier  kunnen geen rechten aan worden ont leend.

De wi jze van mededel ing van de aanvang van de bouwwerkzaamheden 
Ten minste twee werkdagen voor  de fe i te l i jke aanvang van de bouwwerkzaamheden,  met  inbegr ip  
van ontgrav ingswerkzaamheden,  moet  de vergunninghouder  d i t  door  toezending van het  
b i jgevoegde daarvoor  bestemde formul ier  melden.  

De wi jze van mededel ing beëind ig ing van de bouwwerkzaamheden 
Uiter l i j k  op de laats te  dag van beëind ig ing van de bouwwerkzaamheden moet  de 
vergunninghouder  d i t ,  door  toezending van het  b i jgevoegde daarvoor  bestemde formul ier ,  melden.

Het  bouwwerk mag n ie t  in  gebru ik  gegeven of  genomen worden,  voordat  het  genoemde 
gereedmeld ingsformul ier  door  gemeente West land is  ontvangen.  

http://www.infomil.nl/onderwerpen/integrale/wet-natuurbeschermin/
https://www.synbiosys.alterra.nl/bij12/routeplanner.aspx
https://www.synbiosys.alterra.nl/bij12/routeplanner.aspx
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dagwaarde ≤  60  dB(A) >  60  dB(A) >  65  dB(A) >  70  dB(A) >  75  dB(A) >  80  dB(A)

max ima le  
b loo ts te l l i ngsduur

onbeperk t 50  dagen 30  dagen 15  dagen 5  dagen 0  dagen

Het voorkomen van onvei l ige s i tuat ies en het  beperken van h inder  t i jdens het  u i tvoeren van 
bouwwerkzaamheden

Vei l igheid  in  de omgeving
Bi j  het  u i tvoeren van bouwwerkzaamheden worden maatregelen get ro f fen ter  voorkoming van:
- le tse l  van personen op een aangrenzend perceel  o f  een aan het  bouwterre in  grenzende 

openbare weg,  openbaar  water  o f  openbaar  groen;
- le tse l  van personen d ie  het  bouwterre in  onbevoegd bet reden,  en
- beschadig ing of  be lemmer ing van wegen,  van in  de weg gelegen werken en van andere a l  dan 

n ie t  roerende zaken op een aangrenzend perceel  o f  op een aan het  bouwterre in  grenzende 
openbare weg,  openbaar  water  o f  openbaar  groen.

Ter  voorkoming of  beperk ing van ge lu idh inder
Bedr i j fsmat ige bouw- o f  s loopwerkzaamheden worden op werkdagen en op zaterdag tussen 7.00 
uur  en 19.00 uur  u i tgevoerd.  B i j  het  u i tvoeren van d ie  werkzaamheden worden de in  onderstaande 
tabel  aangegeven dagwaarden en de daarb i j  behorende maximale b loots te l l ingsduur  n ie t  
overschreden.

Ter  voorkoming of  beperk ing van t r i l l ingshinder
Tr i l l ingen veroorzaakt  door  het  u i tvoeren van bouwwerkzaamheden bedragen in  ge lu idsgevoel ige 
ru imten a ls  bedoeld in  ar t ike l  1  van de Wet  ge lu idh inder  en in  verb l i j fs ru imten a ls  bedoeld in  
ar t ike l  1 .1 ,  onderdeel  e ,  van het  Bes lu i t  ge lu idh inder  n ie t  meer  dan de t r i l l ingsterk te ,  genoemd in  
tabel  4  van de Meet-  en beoordel ingsr icht l i jn  deel  B «Hinder  voor  personen in  gebouwen» 2006.

Ter  voorkoming of  beperk ing van s to fh inder
Ti jdens het  u i tvoeren van bouwwerkzaamheden worden maatregelen get ro f fen om v isueel  
waarneembare s to fverspre id ing bu i ten het  bouwterre in  te  voorkomen.

Grondwaters tand
Het bemalen van bouwput ten,  le id ings leuven en andere t i jde l i jke  ontgrav ingen ten behoeve van 
bouwwerkzaamheden mag n ie t  le iden to t  een zodanige wi jz ig ing van de grondwaters tand dat  
gevaar  kan onts taan voor  de ve i l igheid  van be lendingen.

Vei l igheidsplan
De h ierboven genoemde te  t re f fen maatregelen ter  voorkoming van onvei l ige s i tuat ies en ter  
beperk ing van h inder  t i jdens het  bouwen moeten worden vastge legd in  een ve i l igheidsplan.  Het  
p lan bevat  ten minste:
a. een tekening waaru i t  de bouw- of  s loopplaats inr icht ing b l i jk t  met :

1°  de toegang to t  de bouw- of  s loopplaats  inc lus ie f  begrenz ing,  a fscheid ing en afs lu i t ing van 
de bouw- of  s loopplaats ;
2°  de l igg ing van het  perceel  waarop gebouwd of  ges loopt  wordt  en de oml iggende wegen en 
bouwwerken;
3°  de s i tuer ing van het  te  bouwen of  te  s lopen bouwwerk;
4°  de aan-  en afvoerwegen;
5°  de laad- ,  los-  en h i jszones;
6°  de p laats  van bouwketen;
7°  de in  o f  op de bodem van het  perceel  aanwezige le id ingen;
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8° de p laats  van machines,  werktu igen en ander  hu lpmater iee l  en ops lag van mater ia len;
9°  de bere ikbaarheid van b luswater-  en andere ve i l igheidsvoorz ien ingen;

b. gegevens en bescheiden over  de toe te  passen bouw- of  s loopmethodiek en de toe te  passen 
mater ia len,  mater iee l ,  hu lp-  en bevei l ig ingsmiddelen b i j  de bouw- of  s loopwerkzaamheden;

c . ind ien een bouwput  wordt  gemaakt :
1°  de hoofdopzet  van de ver t ica le  bouwputafscheid ing en de bouwputbodem;
2°  de u i tgangspunten voor  een bemal ingsplan;
3°  de u i tgangspunten voor  een moni tor ingsplan ter  voorkoming van schade aan nabur ige 
bouwwerken;

d. een rappor t  van een akoest isch onderzoek,  ind ien aannemel i jk  is  dat  de dagwaarde vanwege 
het  u i tvoeren van bouw- of  s loopwerkzaamheden meer  bedraagt  o f  de maximale 
b loots te l l ingsduur  in  dagen langer  duur t  dan de waarden,  bedoeld in  ar t ike l  8 .3 ,  tweede en 
derde l id ,  o f  ind ien aannemel i jk  is  dat  n ie t  wordt  vo ldaan aan de be le idsregels  a ls  bedoeld in  
ar t ike l  8 .3 ,  v ierde l id ;

e . een rappor t  van een t r i l l ingenonderzoek,  ind ien aannemel i jk  is  dat  het  u i tvoeren van de bouw- 
of  s loopwerkzaamheden een grotere t r i l l ingssterk te  veroorzaakt  dan de t r i l l ingssterk te  bedoeld 
in  ar t ike l  8 .4 ,  eers te  l id .

Het scheiden van en het  op de bouwplaats  gescheiden houden van het  bouwafva l  in  f ract ies
Het bouwafva l  worden ten minste gescheiden in  de vo lgende f ract ies:
- a ls  gevaar l i jk  aangeduide afva ls to f fen a ls  bedoeld in  hoofdstuk 17 van de afva ls to f fen l i js t  

bedoeld in  de Regel ing Europese afva ls to f fen l i js t ;
- s teenacht ig  bouwafva l ;
- g ipsb lokken en g ipsp laatmater iaa l ;
- b i tumineuze dakbedekk ing;
- teerhoudende dakbedekk ing;
- teerhoudend asfa l t ;
- n ie t - teerhoudend asfa l t ;
- dakgr ind;
- over ig  a fva l .
De gevaar l i jke s to f fen worden n ie t  gemengd of  gescheiden.  De f ract ies worden op het  
bouwterre in  gescheiden gehouden en gescheiden afgevoerd.  Voor  zover  de hoeveelhe id  a fva l  
van de bet re f fende f ract ie  minder  dan 1 m 3  bedraagt  hoeven de s teenacht ige,  het  g ips,  de 
dakbedekk ing en het  asfa l t  n ie t  gescheiden te  worden.  

Over ige benodigde toestemmingen

Naast  deze ver leende omgevingsvergunning hebt  u  ook de vo lgende vergunningen nodig
 een aanslui tvergunning  voor  een aanslu i t ing van een par t icu l ier  r ioo l  op het  openbaar  r ioo l  

o f  CAD-systeem op grond van onze Verordening Afva lwater ,  hemelwater  en grondwater .

Daarnaast  moet  u  ook de vo lgende meld ingen doen:
 een s loopmeld ing,  v ia  het  Omgevings loket
 een graafmeld ing (KLIC)  ter  voorkoming van graafschade.  Volgens de Wet  in format ie-

u i tw isse l ing bovengrondse en ondergrondse net ten en netwerken (Wibon) ,  verp l icht  om e lke 
mechanische grondroer ing te  melden b i j  het  Kadaster .  Graafmeld ingen kunt  u  d ig i taa l  doen of  
te le fon isch v ia  0800-0080.  Meer  in format ie  kunt  u  v inden op www.kadaster .n l /k l ic .  Voor  een 
meld ing brengt  het  Kadaster  kosten in  rekening.

https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/rioolaansluiting.html
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR657539/1
https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/slopen/sloopmelding.html
https://omgevingswet.overheid.nl/home


O M G E V I N G S V E R G U N N I N G
Z 2 0 2 3 - 0 0 0 0 2 9 2 3

21

 een meld ing voor  het  doen van werkzaamheden in  verband met  de aanleg,  ins tandhouding en 
opru iming van kabels  ten d ienste van een openbaar  e lekt ron isch communicat ienetwerk in  o f  op 
openbare gronden.  Meer  in format ie  kunt  u  v inden op onze gemeente l i jke websi te ,  product  
kabels en leidingen aanbrengen in openbare grond en in  onze Algemene Verordening Ondergrondse 
In f rast ructuur  gemeente West land 2020.

Beschadig ingen d i rect  hers te l len
Openbare verhard ingen en andere openbare goederen b i j  o f  grenzend aan het  bouwwerk mogen 
n ie t  worden beschadigd door  werkzaamheden welke verband houden met  het  te  rea l iseren 
bouwwerk.  Ind ien d i t  toch het  geval  is ,  moet  de beschadig ing d i rect  worden herste ld .

Inr icht ing openbare ru imte
De exacte inr icht ing van de openbare ru imte zoals  weergegeven op de b i j  de aanvraag gevoegde 
s i tuat ie-  en/of  inr icht ingstekening(en)  is  onder  voorbehoud en d ient  nog verder  a fgestemd te  
worden met  de afde l ing Ruimte,  team Civ ie l  Beheer  van gemeente West land.  Aan de openbare 
inr icht ing op de b i j  de aanvraag gevoegde s i tuat ie-  en/of  inr icht ingstekening(en)  kunnen daarom 
geen rechten worden ont leend.

Beheer  openbare ru imte
Voor  het  p laatsen van keten,  conta iners ,  (gedeel te l i jke)  wegafzet t ingen en mater iee l  op een 
openbare p laats  d ient  vooraf  over leg gepleegd worden.  Neem h iervoor  t i jd ig  contact  op met  het  
onderdeel  Bouw- en woningtoez icht  van het  c luster  Ruimte,  bere ikbaar  op het  a lgemene 
te le foonnummer van gemeente West land 14 0174.  De toez ichthouder  ter  p laatse kan aangeven of  
de p laats ing wel  o f  n ie t  is  toegestaan.  Soms is  een onthef f ing nodig.  Bespreek met  de 
toez ichthouder  ter  p laatse of  d i t  aan de orde is .  Is  d i t  aan de orde,  dan kunt  u  de onthef f ing 
aanvragen v ia  Voorwerpen/s to f fen op de openbare weg p laatsen |  Gemeente West land.  Voor  de 
aanvraag h iervan is  onder  andere opgaaf  van de locat ie ,  het  aanta l  m2 ,  de termi jn  dat  de grond in  
gebru ik  za l  z i jn  en het  doel  noodzakel i jk .

https://www.gemeentewestland.nl/wonen-bouwen-en-verbouwen/bouwen-en-verbouwen/kabels-en-leidingen-aanbrengen-in-openbare-grond.html
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR637732/1
https://lokaleregelgeving.overheid.nl/CVDR637732/1
https://www.gemeentewestland.nl/aanvragen-en-regelen/ondernemen-en-arbeidsmigratie/vergunningen/overige-vergunningen/voorwerpen/stoffen-op-de-openbare-weg-plaatsen
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