
 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "Watergat Monster  - behandelen zienswijze STB" 

 

 

1. Inleiding 
 

Voor  u l igt  de Nota afdoening z ienswijzen met  bet rekking tot het bestemmingsplan “Watergat Monster - behandelen z ienswijze STB” (h ierna:  de nota) .  Het 

doel van dit  bestemmingsplan is  het jur id isch-planologisch mogel i j k  maken van wonen in een nieuw duinlandschap grenzend aan de Sol leveldduinen.  Het  

woonmil ieu heef t  een uniek karakter  waarbi j  er  gewoond wordt  in de duinen.  De verschi jn ingsvorm van de woningen,  de mater ia l isat ie en de landschappel i j ke 

inpassing vormen één geheel.  Het  gaat  om maximaal 130 nieuw op te r ichten woningen.  Het  ontwerp van dit  bestemmingsplan heef t  van 22 oktober  2021 tot 

en met 2 december 2021 voor eenieder  ter inzage gelegen.  Gedurende deze termijn bestond de mogel i j kheid om, naar keuze, schr i f te l i j k  dan wel mondel ing 

een z ienswijze over het ontwerpbestemmingsplan kenbaar te maken.  In totaal z i jn er 7 z ienswijzen ingediend.  Een overz icht  van de ontvangen z ienswijzen 

is  opgenomen in de “Zienswijzen tabel” .  Al le ingediende z ienswijzen z i jn schr i f te l i j k  ingediend.  Er  is  geen mondel inge z ienswijze ontvangen.  

 

De z ienswijzen z i jn h ieronder  in de tabel van deze nota afzonder l i j k  samengevat,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie voorz ien.  Tevens is  een 

voorstel  gedaan of  de z ienswijze aanleid ing geef t  om het  bestemmingsplan op onderdelen te wi jz igen.  In het  kader  van de inwerk ingt reding van de Algemene 

verordening gegevensbescherming (AVG), is  de te publ iceren z ienswijzennota geanonimiseerd.  De indieners van z ienswijze hebben in de 

ontvangstbevest ig ing een regist rat ienummer ontvangen waaronder de z ienswijze bi j  ons is  geregist reerd. Het  nummer waaronder  de z ienswijze is  

geregist reerd, komt  overeen met  het  regist rat ienummer z ienswijze in onderstaande tabel.  

 

 

Zienswijzen tabel 

 

 Registrat ienummer 

zienswijze 

Inhoud van de zienswi jze React ie  

Omwonende 

1 Reg.  nr . G21-002436 

(Dunea)  

 

Toenemende recreatiedruk 

Reclamant  vraagt  aandacht voor de toenemende 

recreat iedruk. Door  toename van het  aantal 

bewoners zal ook de recreat iedruk in de omgeving 

van het  Watergat  toenemen waardoor  de druk op 

het  Natura 2000 gebied Sol leveld zal worden 

vergroot.  Reclamant vraagt om in het 

bestemmingsplan op te nemen hoe dit  p lan 

bi jdraagt  aan de spreid ing van recreat iedruk. 

 

Toenemende recreatiedruk 

Gezien de actuele hoge recreat iedruk in de duinen en de 

reeds uitgewerkte zoner ing van de recreat iedruk in de 

duinen zal een beperkte toename van bezoekers aan de 

duinen geen negat ief  effect hebben.   

 

In Sol leveld is  geen toename van recreat ie te verwachten,  

omdat  het  aantal bezoekers door  het u i tgeven van 

jaarkaarten wordt gereguleerd. Met  een jaarkaar t is  het  

noordel i j k  deel van Sol leveld jaar rond open, het  zuidel i j k  

deel is  vanwege kwetsbare bodembroeders in het 

broedseizoen niet  toegankel i j k .  Het  aantal passe-

 



 

 

par touts/ jaarkaar ten is  vastgelegd in een Nb-

wetvergunning.  

 

In het p lan wordt  c irca 30% (ongeveer 1,1 hectare)  van het  

areaal inger icht  a ls  openbaar  toegankel i j k  groengebied.  Dit  

is  aanzienl i j k  meer  dan een gemiddelde woonwijk .  De 

ruimte om te recreëren en te verbl i j ven wordt  daarmee 

bovengemiddeld ui tgebreid.  Hiermee wordt de druk op de 

openbare ruimte inc lus ief  bestaand Natura2000 gebied 

gespreid.   

 

  Natura 2000 

In art ikel 6.1 van het  bestemmingsplan wordt  

volgens reclamant  geen onderscheid gemaakt  

tussen natuur  en Natura 2000 gebieden.  In Natura 

2000 gebieden gelden st rengere regels.  

Reclamant  zou graag z ien dat er  een onderscheid 

wordt  gemaakt  in ar t ikel 6.1 tussen natuur  en 

Natura 2000 gebieden.  Dit om te voorkomen dat er  

aanvragen gedaan worden voor  bebouwingen in 

het  Natura 2000 gebied.  Zoals mogel i j k  wordt 

gemaakt  in ar t ikel 6.2. 

 

Natura 2000 

De st rook Natuur  (Slaperdi j k)  maakt ook al onderdeel u i t  

van het  p langebied van het bestemmingsplan ‘Monster  

Noord.  In dat  op 24 juni 2008 vastgestelde 

bestemmingsplan hebben de gronden de bestemming 

‘Natuurgebied Duin’.   

 

Op dit  moment  wordt  gestar t met  een 2e herz iening van het 

bestemmingsplan ’Kust ’ .  Dit  zal een consol iderend 

bestemmingsplan z i jn,  waarbi j  de planverbeelding wordt  

gedigi ta l iseerd.  Besloten is  het gehele duingebied in één 

bestemmingsplan op te nemen. De bestemming ‘Natuur ’  zal 

dan ook geen onderdeel meer ui tmaken van het plangebied 

van dit  bestemmingsplan.     

 

 

 

2 Reg.  nr . G21-002456 

(Algemene Vereniging 

voor  

Natuurbescherming)  

Natura 2000 

Reclamant  z iet  l iever  dat het hele gebied wordt  

toegevoegd aan het  Natura 2000-gebied en 

tenminste een grote strook langs de duinen 

onbebouwd bl i j f t .  Er zal met  de bouw van een 

groot  aantal woningen volgens reclamant  druk 

komen te staan op de bestaande natuur , waardoor  

ook behoef te aan een groen buffergebied ontstaat  

waar  bi j voorbeeld honden uitgelaten kunnen 

worden.  

Natura 2000 

Het  gebied is  jarenlang in gebruik geweest a ls  

kassengebied.  De Provinc ie Zuid-Hol land heef t  met  de 

goedkeur ing van het  bestemmingsplan 'Monster  Noord'  

ingestemd met  de bestemmingsplanwijz ig ing van 

glastuinbouw naar  woningbouw voor  het  p langebied.  Op de 

kaar t  van de Omgevingsverordening Zuid-Hol land  is  de  

locat ie ook aangewezen als woningbouwlocat ie.  

 

 



 

 

 

 

Aangewezen woningbouwlocat ie op kaar t  

Omgevingsverordening Zuid-Hol land  

 

Ook de Omgevingsvis ie van de gemeente heef t  de 

bet reffende locat ie aangewezen als ‘kern’ en ‘woonwijk  in 

ontwikkel ing ’.  

 

 

 

Het  real iseren van woningbouw op deze locat ie s lu i t  aan bi j  

beleidsdocumenten van gemeente en Provincie.   

 

De ruimte in het  West land is  schaars.  Naast  de wens van 

het  real iseren van meer groen is  de druk op de West landse 

woningmarkt  groot . Er  l igt  een aanzienl i j ke 



 

 

huisvest ingsopgave,  waardoor  bouwen in sommige geval len 

noodzakel i j k  is .  Bi j  voor l iggende ontwikkel ing bl i j f t  echter  

veel ru imte beschikbaar voor  natuur l i j k  landschap en 

groen. 

 

Het  p lan biedt  geen directe toegang tot het natura2000 

gebied.  De bestaande toegangen bl i j ven gehandhaafd 

evenals de huidige ‘hondendi jk ’ .  

 

  Ligging plangebied en Natura 2000-gebied 

Reclamant  geef t aan dat  de grens met het  Natura 

2000 gebied Sol leveld & Kap it te lduinen niet  de 

Slaperdi j k  maar  de watergang met  het p langebied 

is .   

 

 

 

 

Door  het  woningbouwproject Watergat zal het 

aantal honden dat  op de Slaperdi j k  u i tgelaten 

wordt  toenemen, waardoor  ook de 

st ikstofdeposit ie omhoog gaat en de kenmerkende 

soor ten van kalkarme Gr i j ze duinen niet  kunnen 

ontwikkelen.  Volgens reclamant  is  de 

st ikstofdeposit ie a l  decennia lang boven de 

toegestane l imiet .  

 

Reclamant  ste l t  voor  om bi j  de Slaperdi j k  het  

hondenlosloopgeb ied te verplaatsen naar  het open 

midden gebied in Watergat  met een omheind 

hondenlosloopgeb ied en natuurspeelplek voor  de 

jeugd van 6-12 jaar . Dit  kan in een later  stadium 

worden uitgebreid met  een wandel- /hardlooppad 

tussen Molenslag en Schelpenpad.  

 

 

 

Ligging plangebied en Natura 2000-gebied 

De begrenzing van het Natura2000 gebied loopt 

gedeelte l i j k  door  de huidige watergang.  Er  worden geen 

werkzaamheden aan het  p langedeelte binnen Natura2000 

uitgevoerd in het  kader  van dit  p lan.  De bestemming 

‘Natuur ’  is  van de planverbeelding gehaald en zal worden 

meegenomen met de 2e herz iening van het 

bestemmingsplan ‘Kust ’ .   

 

In het p lan wordt  de huidige scheiding van de randsloot  

gehandhaafd.  Hierdoor  worden mogel i j ke negat ieve 

ef fecten van honden op het gebied Watergat  zoveel 

voorkomen. In het  p lan zelf  worden de natuurwaarden 

versterkt .  Er  is  b i j  honden geen sprake van deposit ie op 

grote afstand, zoals b i j  emissies en derhalve geen 

s ignif icant  ef fect op de st ikstofdeposit ie.  

  

 

Het  p lan omvat  geen wi jz ig ingen aan het 

hondenlosloopgeb ied.  Gelet  op het  voor l iggende 

woningbouwp lan is  het  n iet  gewenst  om het  

hondenlosloopgeb ied te verplaatsen naar  het open midden 

gebied in Watergat.    

 

 



 

 

  Ecologie 

Reclamant  geef t aan dat  t i j dens het meest  recente 

onderzoek huismussen,  v leermuizen en 

rugst reeppadden z i jn aangetrof fen in het  

p langebied.  Reclamant  geef t aan dat waar  

mogel i j k  het  gebied moet worden her inger icht met  

gebiedseigen soor ten. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Na omvorming kan het overgebleven groengebied 

volgens reclamant  weer geschikt  gemaakt worden 

voor  de beschermde soor ten.  Ten behoeve van de 

huismus zouden wintergroene stru iken tegen de 

Ri jnweg aangeplant  kunnen worden. 

 

 

 

 

Bi j  het  aanleggen van ver l icht ing beveelt  

rec lamant  aan om vleermuisvr iendel i j ke 

verpl icht ing toe te passen zodat het gebied 

voldoende donker  b l i j f t .  Het  gaat  dan om lampen 

met  de ju is te l ichtk leur  en intensite i t  d ie niet  naar  

boven st ra len. 

 

 

 

Ecologie 

In het Soor tger icht onderzoek Watergat d.d. 15 december  

2021 (20112/AQT303FF/LVS)   is  aangegeven dat door  de 

ontwikkel ingen er  geen essent ië le onderdelen van het  

funct ioneel leefgebied van huismussen, v leermuizen en de 

waterspitsmuis verstoord of verniet igd wordt.  Voor  de 

rugst reeppad is  het  echter  wel noodzakel i j k  om een 

onthef f ing in het kader van de Wet natuurbescherming aan 

te vragen. 

 

Momenteel bet ref t  het  p langebied een braakl iggend perceel 

bestaande uit  monotoon gemaaid grasland wat van 

beperkte betekenis is  voor  lokale diersoorten.  Na 

omvorming zal het  p langebied voor  c irca 50% uit  hersteld 

duinlandschap gaan bestaan.  Hiermee ontstaat  er  een 

meer  gevar ieerd gebied die voor  de meeste lokale 

diersoor ten een posit ief ef fecten zal hebben.  De 

omvorming naar  hersteld duinlandschap zal een posit ief  

ef fect hebben op lokale diersoor ten.    

 

Het  gebied wordt  ecologisch zo opt imaal mogel i j k inger icht .  

Door  de kerven bi j  de watergangen te creëren met  

aanslui tend lage paraboolduint jes en geaccidenteerd Oud 

duin worden zoveel gradiënten gecreëerd die voor  soorten 

zeer  posit ief  z i jn,  waardoor vele soorten z ich kunnen 

vest igen.  Dus zowel vochtminnende als soorten van het  

droge duin,  zoals rugst reeppad en waterspitsmuis,  kunnen 

z ich als  het  ter re in z ich ontwikkeld vest igen. 

 

De openbare ver l icht ing bi j  de nieuwbouwcomplex zal 

bestaan uit  soor tenvr iendel i j k  l icht  waardoor 

het  een verbeter ing is  ten opzichte van de oude si tuat ie 

(ver l ichte kassen).  Hiermee is  de mogel i j ke 

verstor ing zeer  beperkt . Door  de l igging en de hoogte van 

de Slaperdi j k  is  het  ef fect  van l icht  op het 

duingebied Sol leveld zowe l in de aanleg als in de eindfase 

zeer  beperkt  tot  n ih i l .  

 

 



 

 

Reclamant  z iet  ook graag dat  b i j  de gebouwen 

nestgelegenheden voor  d iverse vogels en insecten 

en s laapgelegenheden voor  v leermuizen 

aangebracht  worden. 

 

 

 

 

 

 

 

Reclamant  geef t aan dat  in i t iat iefnemers en 

projectontwikkelaars met dwingende regels 

voorgeschreven kunnen kr i jgen om natuur inc lus ief  

te bouwen.  Dit  is  volgens reclamant in l i j n  met  het  

gemeentel i j k  beleid en verwi js t h ierbi j  naar de 

paragraaf  2.1.1 (Omgevingsvis ie)  in de toel icht ing 

van het  bestemmingsplan.  Ook zouden volgens 

reclamant  regels gesteld moeten worden aan de 

(niet )  toegestane verharding in pr ivé tu inen en 

buitenruimten. 

 

Voor  de rugst reeppadden kunnen speciale 

paddenpoelen worden aangelegd.  Om het gebied 

voor  de waterspitsmuis en andere diersoor ten te 

verbeteren is  het  belangr i j k om natuurvr iendel i j ke 

oevers met  een zo f lauw mogel i j k  ta lud aan te 

leggen.  

 

De wateropgave moet  volgens reclamant worden 

ingevuld met  natuur  e igen water in p laats van 

betonnen bakken om water  op te vangen.  Ook 

v indt  rec lamant het  een goed idee om vui l  water  

vol ledig te scheiden van schoon hemelwater. 

 

Op pagina 50 van het Stedenbouwkundig en 

beeldkwal i te i tsplan worden de doelstel l ingen 

Duurzaamheid benoemd. Dit  p lan is  een toetskader  voor de 

nadere ui twerk ing.   

Biodivers i te i t  is  daar in omschreven als oa.  het vergroten 

van het  leefgebied van (gebiedseigen)  p lan en dier .  

Genoemde maat regelen passen bi j  d ie doelste l l ing en 

zul len worden meegenomen in de uitwerk ing van de 

ontwerpen van het  gebied en gebouwen.  

 

 

Natuur inc lus ief  bouwen is  het  u i tgangspunt.  De pr inc ipes 

voor  de buitenruimtes aan de landschappel i j ke z i jden z i jn 

voorgeschreven in het  Stedenbouwkundig en 

beeldkwal i te i tsplan op pagina 40.  Samengevat wordt  het  

ter ras al t i j d  mee ontworpen en hebben de zgn. ‘duintuinen’ 

geen verharding. 

 

 

 

 

 

Dit  past  b i j  de pr inc ipes van natuur inc lus ief  bouwen.  

 

 

 

 

 

 

De wateropgave wordt  ingevuld met natuur l i j k  water . 

Hierbi j  zul len geen betonnen bakken worden toegepast .  

Het  hemelwater wordt  vol ledig van het  vui lwater  

gescheiden.  

 

 

 

 



 

 

  Kl imaat 

Door  k l imaatneut raal te bouwen hoeft  de nieuwe 

bouwst room volgens reclamant n iet  (veel)  aan het  

k l imaatprobleem bi j  te dragen.  Reclamant geeft  

aan dat  st renge mil ieu eisen gesteld moeten 

worden aan de te gebruiken machines en 

t ransportmiddelen.  

 

Kl imaat 

De wijze waarop de bouwwerkzaamheden fe i te l i j k  zul len 

worden uitgevoerd is  een kwest ie van uitvoer ing dat  geen 

onderdeel u i tmaakt van het bestemmingsplan. 

 

Bi j  de aanleg van de nieuwbouwcomplexen zal het  effect 

van geluid en t r i l l ingen t i jdel i j k  groot  z i jn. Deze per iode is  

zeer  kort  en beperkt.  Door de werkzaamheden buiten de 

broedper iode te laten plaats v inden z i jn de effecten mat ig 

tot  n ih i l .  Ti jdens de uitvoer ing zal zoveel mogel i jk  rekening 

worden gehouden met  de mogel i j ke ui ts tra l ing van l icht  op 

het  buitengebied.  Het  l icht  zal t i j dens de uitvoer ing al leen 

op het  werk ger icht  z i jn.  Er  zal gebruik worden gemaakt  

van geluidsarm mater ieel.  

 

 

3 Reg.  nr . G21-002465 

(bewonersgroep 

Watergat  Monster-

Noord)  

Natura 2000 

Reclamant  v indt  de bouwlocat ie in duinval le i  

Watergat  geen geschikte locat ie voor de bouw van 

130 woningen omdat  het  d irect grenst  aan het  

Natura 2000 gebied “Sol leveld & Kapit te lduinen” .  

Het  p lan tast volgens reclamant  op ontoelaatbare 

wi jze de cultuur landschappel i j ke eigenheid van 

het  gebied aan zoals dat is  omschreven in het  

aanwijz ingsbeslu i t .   

 

Natura 2000 

In het aanwijz ingsbeslui t  van 27 september  2011 is  

aandacht  besteed aan de reden van aanwijz ing van het  

gebied Sol leve ld en Kapit te lduinen.   

 

De l igging van de habitat typen en van de leefgebieden van 

de soor ten (paragraaf  4.4)  waarvoor  het  gebied is  

aangewezen,  vormt  het  u i tgangspunt voor de begrenzing 

van de Habitat r icht l i j ngebieden.  Dit  is  inc lus ief  

ter re indelen die van mindere kwal i te i t  z i jn.  Daarnaast  

omvat  het  begrensde gebied ook natuurwaarden die  

integraal onderdeel u i tmaken van de ecosystemen waar toe 

de bet ref fende habitat typen en leefgebieden van 

soor ten behoren,  a lsmede ter reindelen die noodzakel i j k  

worden geacht  om de bet ref fende habitat typen en 

leefgebieden van soor ten in stand te houden en te 

herstel len.  

 

Bi j  de keuze en de afbakening van de gebieden is  geen 

rekening gehouden met  andere vereisten dan die 

verband houden met  de instandhouding van de natuur l i j ke 

habitats en de wi lde f lora en fauna. 

 



 

 

 

De cultuur landschappel i j ke eigenheid als  zodanig  is  dus 

niet  de aanleid ing maar  de habitattypen en de leefgebieden 

van de in paragraaf  4.4 genoemde soorten. 

 

Vast  s taat  dat het p langebied Watergat cq. de bestemming 

Woongebied niet  is  gelegen binnen de begrenzing van het 

Natura 2000 gebied en het  dus al leen gaat  om de 

beoordel ing van de externe ef fecten van het p lan.   

 

  Stikstof 

Volgens reclamant  is  er in veel Natura 2000 

gebieden jarenlang sprake van een overschot aan 

st ikstof .  De bouw en bewoning van de nieuwe 

huizen en daardoor  ook toename van verkeer 

zul len er toe le iden dat  de st ikstofbelast ing nog 

verder  zal toenemen. Reclamant geef t aan dat  de 

gemeente en in i t iat iefnemer  heef t  nagelaten hier  

gedegen onderzoek naar te doen maar  te 

verwachten is  dat de wette l i j k  toegestane norm zal 

worden overschreden.   

Stikstof 

Ten behoeve van de bouw van 133 woningen is  een 

aanvraag ingediend op grond van ar t ikel 2.7 tweede l id van 

de Wet natuurbescherming. Voor  de gebruiksfase geldt  dat  

sprake zal z i jn van extra verkeersbewegingen.  Deze ext ra 

verkeersbewegingen leveren een toename op van 

st ikstofemissie en daarmee ook deposit ie op de relevante 

Natura 2000 gebieden Sol leveld en Kapit te lduinen en 

Westduinpark en Wapendal.   

 

Deze toename is  vergeleken met  de st ikstofemissie en -

deposit ie in de referent ies i tuat ie.  Daaruit  b l i j k t dat  per 

saldo sprake is  van een toename van de st ikstofdeposit ie 

met  1,12 mol/ha/jaar  in de gebruiksfase in 2020 en 0,01 

mol/ha/ jaar  in 2030 voor  het  Natura 2000 gebied Sol leve ld 

en Kapit te lduinen.  Voor  het gebied Wesduinpark en 

Wapendal is  de toename van deposit ie in 2020 0,02 

mol/ha/ jaar  en in 2030 is  er  geen toename. 

 

Op 14 oktober 2020 is  een vergunning verst rekt voor  deze 

toename van de st ikstofdeposit ie,  omdat is  gebleken dat  

voldoende st ikstof ru imte op de relevante hexagonen 

beschikbaar  is .  

 

De fe i te l i j ke s i tuat ie is  zodanig dat  de kr i t ische 

deposit iewaarde van een aantal natuurdoeltypen thans 

reeds wordt overschreden.  Elke toename van st ikstof  zal 

 



 

 

dus le iden tot  s ignif icante gevolgen voor de 

instandhoudingsdoelstel l ingen van het  desbet ref fende 

Natura 2000 gebied.  Dat  geldt  ook hier .  Nu er  echter  een 

vergunning is  ver leend op grond van art ikel 2.7 tweede l id 

van de Wet  natuurbescherming is  daarmee de 

overschr i jd ing formeel mogel i j k  gemaakt .     

 

Het  p lan omvat  geen wi jz ig ingen aan het 

hondenlosloopgeb ied.   

 

  Eco-ef fectscan 

In het onderzoek Eco-ef fectscan De Duinen en 

Molenslag te Monster is  volgens reclamant  

onterecht opgenomen dat  negat ieve ef fecten op 

het  NNN kunnen worden uitgesloten en nadere 

toets ing in het  kader  van de Wet  

natuurbescherming niet  noodzakel i j k  is .  Volgens 

reclamant  moeten hier  de rechtst reekse inv loeden 

vanuit  het  p langebied op de Sol leveldse duinen in 

kaar t  worden gebracht op het  punt van 

soor tenr i j kdom en biodivers i te i t .  Het  onderzoek 

heef t  volgens reclamant ten onrechte geen 

aandacht  besteed aan de gevolgen voor  de in het 

aanwijz ingsbeslu i t  genoemde landschapswaarden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Eco-ef fectscan 

In het Soor tger icht onderzoek Watergat d.d. 15 december  

2021 (20112/AQT303FF/LVS)   is  aangegeven dat door  de 

ontwikkel ingen er  geen essent ië le onderdelen van het  

funct ioneel leefgebied van huismussen, v leermuizen en de 

waterspitsmuis verstoord of verniet igd wordt.  Voor  de 

rugst reeppad is  het  echter  wel noodzakel i j k  om een 

onthef f ing in het kader van de Wet natuurbescherming aan 

te vragen. 

 

Momenteel bet ref t  het  p langebied een braakl iggend perceel 

bestaande uit  monotoon gemaaid grasland wat van 

beperkte betekenis is  voor  lokale diersoorten.  Na 

omvorming zal het  p langebied voor  c irca 50% uit  hersteld 

duinlandschap gaan bestaan.  Hiermee ontstaat  er  een 

meer  gevar ieerd gebied die voor  de meeste lokale 

diersoor ten een posit ief ef fecten zal hebben.  De 

omvorming naar  hersteld duinlandschap zal een posit ief  

ef fect hebben op lokale diersoor ten.   Het  p lan Watergat 

herstel t  nameli j k  de cultuurhistor ische waarde van het  

gebied.  De oude strandwal d ie door  mensel i j ke 

beïnvloed ing in het  ver leden door  o.a. Tuinbouw 

verdwenen is  wordt  nu weer  in ere hersteld.  Door het  

duinkwelwater ,  dat  van zeer  goede kwal i te i t  is  (voedsel en 

kalkarm)  in het  gebied zoveel mogel i j k  vast  te houden,  

worden verschi l lende gradiënten van nat naar  droog  in 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Reclamant  geef t aan dat  de verkeersst room over  

de Ri jnweg,  vooral in de zomer,  reeds te groot is . 

Dit  is  n iet  in het  ecologisch onderzoek bet rokken. 

Om de verkeerstoename enige mate in te tomen is  

geruime t i jd geleden van de Ri jnweg een 

eenr icht ingsweg gemaakt . Bi j  de bouw van nieuwe 

huizen zal er  zoveel n ieuw verkeer b i j komen,  dat 

de CO2- en st ikstofui ts toot  het  duingebied zo 

ernst ig zal aantasten dat het waarschi jn l i j k  is  dat 

de rechter  deze landinr icht ing en bouw zal 

verbieden.  Reclamant  heef t derhalve een 

rechtszaak aangespannen ter  bescherming van 

het  Natura 2000 gebied Sol leveld.  

 

Ten onrechte is  volgens reclamant een vormvr i je 

mil ieu ef fect  rappor tage opgesteld,  d ie prematuur 

tot  de conclusie van geen bezwaar komt ,  omdat de 

Beschikk ing van 14 oktober 2021 nog geen 

formele rechtskracht  heef t en niet  onherroepel i j k  

is .  

gebied te gecreëerd waardoor op termijn de biodivers i te i t  

a l leen maar  toeneemt 

 

Voor  de mil ieu berekeningen is  het  gebruikel i j k  dat  wordt 

u i t  gegaan van de verkeersbelast ing van een gemiddelde 

werkdag.  Het aandeel ext ra autoverkeer  door mooie 

st randdagen zal bovendien niet  wi j z igen door de bouw van 

deze woningen.  

 

De nieuwe woningen Watergat  genereren c irca 870 

mvt/etmaal en worden in het  s tedenbouwkundig plan 

onts loten v ia een uit r i t  op de Ri jnweg tegenover  het  

tankstat ion. Op basis van selected zone met het  

verkeersmodel is  de relat ie van de nieuwe woningen van 

Watergat  met  Monster  cent rum voor autoverkeer  c irca 80 

mvt/etm ofwel een ext ra toename van het  autoverkeer  van 

40 auto’s over Ri jnweg.  De over ige verplaats ingen  van en 

naar  Watergat zul len v ia de Haagweg ver lopen. 

 

 

 

 

 

Voor  het  deel Watergat  is  een beschikk ing afgegeven op 

grond van de Wnb. Deze beschikk ing is  n iet  onherroepel i j k .  

Voor  de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is  

vereist  dat een onderzoek wordt u i tgevoerd naar  de vraag 

of  het in de rede l igt  dat  een vergunning kan worden 

ver leend,  n iet  of d ie onherroepel i j k  ver leend is .  In d i t  geval 

is  n iet  a l leen een onderzoek verr icht  maar  is  zelfs  

daadwerkel i j k  een vergunning afgegeven. De Wnb 

vergunning maakt mogel i j k  wat in het bestemmingsplan is  

opgenomen.  Het bestemmingsplan maakt  omgekeerd niet  

meer  mogel i j k  dan in de afgegeven Wnb vergunning is  

opgenomen. 

 

 



 

 

  Hol landse kust 

Indien de gemeente toestemming geeft  om in het 

gebied woningbouw te bestemmen,  handelt z i j  

volgens reclamant  in st r i jd met haar wet te l i j ke 

verpl icht ing tot  het beschermen van het  Natura 

2000 gebied.  Volgens reclamant past de 

bebouwing evenmin in het  nat ionale plan om de 

Hol landse kust  zoveel mogel i j k  in z i jn huidige 

vorm en divers i te i t  te beschermen als natuur .  

Hol landse kust 

Het  gebied is  jarenlang in gebruik geweest a ls  

kassengebied.  De Provincie Zuid-Hol land heef t  met  de 

goedkeur ing van het  bestemmingsplan 'Monster  Noord'  

ingestemd met  de bestemmingsplanwijz ig ing van 

glastuinbouw naar  woningbouw voor  het  p langebied.  Op de 

kaar t  van de Omgevingsverordening Zuid-Hol land  is  de  

locat ie ook aangewezen als woningbouwlocat ie.  

 

 

Aangewezen woningbouwlocat ie op kaar t  

Omgevingsverordening Zuid-Hol land  

 

Ook de Omgevingsvis ie van de gemeente heef t  de 

bet reffende locat ie aangewezen als ‘kern’ en ‘woonwijk  in 

ontwikkel ing ’.  

 

 



 

 

 

 

Het  real iseren van woningbouw op deze locat ie s lu i t  aan 

dus aan bi j  beleidsdocumenten van gemeente en provincie.  

 

  Duurzaam natuurgebied 

Reclamant  geef t aan dat  de provincie Zuid-

Hol land de minst  groene provincie van Neder land 

is  en de gemeente West land het minste groen van 

al le gemeenten in Zuid-Hol land heef t .  Reclamant 

p le i t  ervoor  dat duinval le i  Watergat  a ls  een 

duurzaam natuurgebied wordt inger icht ,  ter 

versterk ing van het  bestaande Natura 2000 gebied 

en als buf fer tussen het gebied en de 

verstedel i j k ing.  Reclamant  geef t aan dat de 

West landse bevolk ing het  op pr i j s  zou stel len 

wanneer  er  meer groen in de gemeente zou 

komen. 

Duurzaam natuurgebied 

De ruimte in het  West land is  schaars.  Er is  dan ook een 

toenemende noodzaak om te k iezen tussen conf l ic terende 

belangen om voldoende ruimte te creëren voor de diverse 

vormen van wonen,  groen,  maatschappel i j ke voorz ieningen 

en dergel i j ke.  Naast de wens van het real iseren van meer 

groen is  de druk op de West landse woningmarkt groot . Er  

l igt  een aanzienl i j ke huisvest ingsopgave,  waardoor  bouwen 

in sommige geval len noodzakel i j k  is .  Bi j  voor l iggende 

ontwikkel ing bl i j f t  echter  veel ru imte beschikbaar voor  

natuur l i j k  landschap en groen. 

 

Er  wordt  nameli j k  zoveel mogel i j k  gebruik gemaakt  van de 

aanwezige gebied specif ieke kenmerken.  Het  n ieuwe 

landschap biedt  de kans om de landschappel i j ke gradiënt  

tussen het duingebied en het  achter land weer  te herstel len.  

De landschappel i j ke gradiënt  zorgt ervoor dat  hoge 

natuurwaarden tot  ontwikkel ing kunnen komen.  De 

vroongraslanden,  droog duingrasland van het open duin,  

droge duinheide,  duinbeken/  duinrel len,  watergangen,  p las 

draszone en kwelzone z i jn mogel i j ke landschapstypes die 

hier  goed tot ontwikkel ing gebracht  kunnen worden.  

 

 



 

 

In d i t  n ieuwe landschap wordt compact  gewoond zodat  er 

genoeg ruimte bl i j f t  voor  het geaccidenteerde duin.  Vanaf  

de Ri jnweg wordt  het  open z icht op de Slaperdi j k  en de 

jonge duinen zoveel mogel i j k  behouden door  te bouwen in 

compacte c lusters. Om zoveel mogel i j k  ru imte te maken 

voor  de nieuwe natuur worden de auto 's  b i j  de woningen uit  

het  z icht  ont t rokken door parkeergarages te maken onder  

een dek.  De woningen kr i jgen geen 's tandaard'  tuinen,  

maar  bi j zondere buitenruimtes die aanslui ten op het  

landschap.  De buitenruimtes doen zo mee met  het  

omliggende landschap en houden rekening met  de 

elementen zon en wind.  

  Onderzoek geluid en luchtkwali teit 

Reclamant  twi j fe l t  aan de ju is theid van de 

uitgevoerde onderzoeken. In het  onderzoek naar  

geluid en luchtkwal i te i t  is  geen onderzoek gedaan 

naar  de gevolgen van geluid en luchtvervui l ing op 

het  naastgelegen Natura 2000 gebied. Dit  

onderzoek is  volgens reclamant  n iet  dragend voor  

de conclusie dat  er geen sprake is  van 

normoverschr i jd ing.   

 

Onderzoek geluid en luchtkwali teit 

De gevolgen voor  st ikstofdeposit ie van verkeerstoename 

op het  Natura 2000 gebied z i jn onderdeel van de 

onderbouwing van de Wnb-vergunning en middels de 

Aer ius-berekening aangetoond en posit ief vergund.   

Het  Natura2000 gebied is  in de z in van de onderzoeken 

naar  geluid en luchtkwal i te i t  geen gevoel ig object.  

 

De externe werk ing is ,  a ls  het gaat  om geluid,  op het  

aangrenzend Natura 2000 gebied vr i jwel n ih i l .  Door  de 

dagel i j kse “enorme”  toeloop van honden en mensen is  het  

ef fect op het duingebied qua geluid veel groter  dan vanuit  

het  p lan Watergat.  Het ef fect  van honden en bet reding van 

mensen (honden uit laters/bezit ters) op de Slaperdi j k  is  zo 

groot  dat  de ontwikkel ing van het  habitat  Ha2130C 

kalkarm gr i j s duin zowel in kwal i te i t  a ls  in opperv lakte 

al leen maar  afneemt . Het  ef fect  van het  project  Watergat  

op het  duingebied achter de di j k,  dus op grotere afstand en 

tussen het Natura 2000 gebied Sol leveld en het  plan 

Watergat /duinval le i ,  is  daarmee vr i jwel u i t  te s lu i ten.  Dit  

laatste geldt  ook voor  het  gemotor iseerd verkeer  in de 

nieuwe s i tuat ie.  Het  gemotor iseerde bestemmingsverkeer 

komt vanaf  de Ri jnweg het  gebied binnen en er  kan dan 

direct  onder  het  n ieuwbouwcomplex geparkeerd worden.  

Hiermee is  het  ef fect  n ih i l .  

 



 

 

  Waterhuishoudingsplan 

Volgens reclamant  worden de natuurwaarden 

onterecht n iet  meegenomen in het  

geohydrologisch onderzoek.  Er wordt volgens 

reclamant  zonder  ecologische onderbouwing 

geconcludeerd dat  er geen negat ieve ef fecten op 

de omgeving z i jn. Reclamant geef t aan dat in het 

onderzoek is  aangegeven dat  er over leg gevoerd 

is  met  een deskundige van Dunea op het  gebied 

van Natura 2000.  Het is  rec lamant  volst rekt  

onduidel i j k  wie deze ecoloog was,  welke fe i ten 

aan deze persoon z i jn voorgelegd en of  deze na 

gedegen onderzoek tot  deze conclusie heef t 

kunnen komen.  

 

Uit  het  hydrologisch onderzoek ontwikkel locat ie 

Van Tuin naar  Duin te Monster  b l i j k t  volgens 

reclamant  n iet wat  de “oorspronkel i j ke duin 

mor fologie”  behelst  en of d ie nog r i jmt met  d ie van 

het  nog bestaande Natura 2000 gebied.  Uit de 

voorgestelde grote ingrepen in de 

waterhuishouding bl i j k t  dat  een toestroom van 

duinwater  naar  het p langebied is  te verwachten.  

De ecologische gevolgen daarvan voor  het  Natura 

2000 gebied z i jn volgens reclamant  n iet  

onderzocht . 

 

Waterhuishoudingsplan 

In een zeer  vroegt i jd ig stadium is  over leg geweest  met  

Dunea met zowel de ecoloog als met  de hydroloog.  Uit  het 

over leg is  duidel i j k  naar  voren gekomen dat  het plan 

hydrologisch geen negat ieve ef fecten heef t .  Dit  laatste 

geldt  ook voor de ecologie.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hydrologisch wordt  gebruik gemaakt  van het f reat isch 

grondwater  u i t  de duinen.  Dit  duinwater ook wel kwelwater  

is  een proces wat op een natuur l i j k  manier  a l  

t iental lenjaren ver loopt . Dit  water komt  in de randsloot .  

Omdat  d i t  voedselarm kalk loos water is  van zeer  goede 

kwal i te i t ,  wordt  d i t  water  zo lang mogel i j k  in het gebied 

gehouden.  Vanwege de goede kwal i te i t  kunnen soor ten 

zoals de rugstreeppad en andere bi j zondere 

vochtminnende soorten z ich vest igen.  Het afst romen van 

het  freat isch grondwater  u i t  de duinen heeft  geen negat ief  

ef fect omdat  in dat ter re in gedeelte geen vochtafhankel i j ke 

habitat typen voorkomen.  Het f reat isch grondwaterniveau 

l igt  te d iep.  Dit  is   vastgesteld aan de hand van pei lbu is 

gegevens van Dunea.  Over igens z i jn er in het  Natura 2000 

gebied Sol leve ld geen vocht ige duinval le ien.  Er  zi jn a l leen 

in noordel i j k  gedeelte inf i l t rat ieplassen gesitueerd.  En 

deze l iggen buiten de beïnvloeding van Watergat,.  

 

 

 

  Warme glastuinbouw  

Reclamant  geef t aan dat  in de onderzoeken de 

uits toot  van st ikstof  is  vergeleken met warme 

Warme glastuinbouw  

In de z ienswijze tegen de ontwerp-Wnb beschikk ing is  

eveneens de vraag gesteld of u i t  kan worden gegaan van 

 



 

 

g lastuinbouw.  Volgens reclamant  heeft  er  nooit  

warme glastuinbouw op deze locat ie 

p laatsgevonden en is  a l t i j d  sprake geweest van 

koude glastuinbouw.  De laatste tu inbouwact iv i te i t  

heef t  daar p laatsgevonden in 2015 waardoor  er  al  

ru im 6 jaar  sprake is  van een natuur l i j ke 

omgeving.  Reclamant v indt  dat de onderzoeken 

gedaan moeten worden op basis van een nieuwe 

actuele nulmet ing. 

 

de referent ies i tuat ie nu de locat ie a l  5 jaar a ls  groengebied 

wordt  gebruikt.  Het antwoord op deze z ienswijze in deze 

beschikk ing is  a ls  volgt  en geldt  onverkor t :  In AERIUS 

Calculator  wordt  rekening gehouden met vergunde en 

gereal iseerde st ikstofcapacite i t .  Er  is  a l leen rekening 

gehouden met de st ikstofemissie die in het  kader van de 

Beleidsregel intern en extern salderen van de Provinc ie 

Zuid-Hol land d.d.  8 oktober 2019,  bekendgemaakt  op 12 

december  2019 (Stcr t.  2019, 8127)  en gewijz igd op 16 juni 

2020,  bekendgemaakt  op 3 ju l i  2020 (Stcrt .  2020, 4199) , 

mag worden ingezet.  Bi j  de aanvraag is  toepassing 

gegeven aan art ikel 5,  l id  1 en art ikel 5,  l id  9 van de 

Beleidsregel intern en extern salderen;   

 

Bi j  de beschikk ing op grond van de Wet  natuurbescherming 

is  de interne salder ingsberekening geaccepteerd en is  voor  

het  posit ieve saldo tussen oud en nieuw een bi jdrage uit  

het  SSRS toegekend. Daarbi j  is  gebruik gemaakt van de 

inst ruct ie voor de Aer ius calculator  2020. 

 

De kassen werden verwarmd met  d iverse vormen van 

gasgestookte verwarmingssystemen,  zoals heaters en 

(stoom)ketels. Uit  archiefonderzoek bi j  de gemeente en de 

Omgevingsdienst  Haaglanden bl i j k t  het  volgende: 

-  Ri jnweg 330:  gasgestookte stoomketel en 11 

heaters, inc identele ol iestook.  

-  Ri jnweg 336:  12 gasgestookte heteluchtkachels en 

1 heater. 

- Ri jnweg 340/  Haagweg 10:  stookinstal lat ie en 

inc identele ol iestook.  

 

  Woningbouwprogramma 

Reclamant  v indt  de geplande woningen geen 

oplossing bieden voor  de behoef te aan 

woonruimte voor a l le doelgroepen.  Er  z i jn geen 

sociale koopwoningen in het  p lan opgenomen en 

zelfs  voor  burgers met een modaal inkomen z i jn 

h ier  geen mogel i j kheden.  De geplande woningen 

Woningbouwprogramma 

Gelet  op de gemaakte afspraken in het  ver leden,  de 

huidige opzet  van het  p lan (woonclusters, parkeren weg 

gewerkt  in garages in de woonclusters) en de l igging naast  

een Natura2000-gebied is  er geen ruimte voor  ext ra 

verdicht ing,  dus sociale woningbouw.  Ruimtel i j k  z i jn er  op 

 



 

 

voorz ien s lechts in de behoef te van de (zeer ) 

hoge inkomens.  De woonopperv lakte per woning is  

zeer  groot  waardoor het aantal woningen per  m2 

zeer  ger ing is .  Het  p lan is  volgens reclamant  n iet 

representat ief  voor de schaarse mogel i j kheden in 

d i t  drukke deel van de Randstad. 

 

andere locat ies betere mogel i j kheden om sociale woningen 

aan het  programma toe te voegen.  

 

  Horizonvervui ling 

Reclamant  geef t aan dat  de geplande bouw tot 

ongewenste hor izonvervui l ing zal le iden.  Monster 

en Ter  Hei jde aan Zee hebben van oudsher  de 

uits t ra l ing van een typisch Zuid-Hol lands 

v issersdorp aan zee.  De Benidormacht ige 

blokwoningen met  omsloten binnentuinen passen 

totaal n iet  b i j  de huidige bouw en uits t ra l ing.  Met 

de v ier  verdiepingen te l lende blokwoningen tegen 

de Slaperdi j k  zal Monster  nooit meer dezelfde 

dorpse uits tra l ing hebben.   

Horizonvervui ling 

Ter  Hei jde is  een apart  gelegen dorp aan de overz i jde van 

de s laperdi j k ,  waar het  p langebied geen onderdeel van 

vormt.  Het p langebied is  vanaf  de jaren ’60 een 

glastuinbouwgebied en zal met  de woningbouwplannen 

onderdeel worden van de kern Monster ,  waar  de bestaande 

bebouwing maximale bouwhoogtes heeft  van 3 lagen plus 

kap (12m) in het centrum en 4 lagen (14m) in Duingeest  en 

Hei jdse Duin.  De voorgestelde bouwhoogte van maximaal 

12,5 meter in het  p langebied geldt  voor een beperkt  aantal 

woningen,  r icht ing de s laperdi j k .   

 

De stedenbouwkundige opzet  heeft  voorz ien in ruime 

groenzones (35 – 40 meter  breed)  en een ver laagd 

maaiveld,  waardoor  de woningen 1,4 meter lager  l iggen 

dan de woningen aan de Ri jnweg.  Op de doorsnede is  

aangegeven hoe de voorgestelde bouwhoogtes en het  

ver laagde maaiveld z ich verhouden tot  de bestaande 

bebouwing aan de Ri jnweg.  De vergel i j k ing met  Benidorm 

gaat  n iet  op, omdat  daar  sprake is  van hoogbouw boven de 

10 bouwlagen.   

 

 

 

 



 

 

De kwal i te i t  van de voorgestelde bouwplannen is  

vastgelegd in het  stedenbouwkundig en 

beeldkwal i te i tsplan.  Bouwaanvragen zul len op basis 

h iervan mede worden beoordeeld. 

 

  Omgevingsvisie 

Groen=Gezond :  rec lamant geef t aan dat  duinval le i  

Watergat  unieke mogel i j kheden biedt  om aan de 

Noordel i j ke grens van het  West land een stevig 

stuk natuur  aan te leggen, dat  samen met het 

aangrenzende duingebied en Sol leveld kan zorgen 

voor  gezonde natuur  met vele mogel i j kheden voor  

k l imaat ,  natuur  en educat ie. 

 

 

 

 

Iedereen doet mee:  rec lamant heef t n iet  het 

gevoel ser ieus genomen te worden. Dit  s lu i t  n iet  

aan bi j  de Omgevingsvis ie.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kansen voor  de jeugd: Watergat heef t in deze 

vorm geen educat ieve funct ie voor de jeugd. 

 

 

 

 

Omgevingsvisie 

In de Omgevingsvis ie van West land z i jn de gronden 

aangewezen als ‘kern’ en ‘woonwijk  in ontwikkel ing’.  

Inhoudende dat  de gronden bestemd z i jn voor  woningbouw.  

In het p langebied wordt  wel aandacht  besteed aan groen. 

Zo wordt  er  veel groen/natuur gecreëerd door de woningen 

in c lusters te cent reren, waardoor  er  landschappel i j ke 

zones ontstaan tussen de c lusters die var iëren tussen de 

c irca 35 en 40 meter . Op deze manier  ontstaat een robuust 

landschap met  een hoge belevingswaarde en ruimte voor  

ecologische gradiënten.   

 

Sinds 2015 heef t  een zestal vergader ingen plaatsgevonden 

met  de k lankbordgroep, om de mogel i j kheid te bieden mee 

te denken en input  te leveren voor het n ieuw te 

ontwikkelen plan.  In eerste instant ie is  er  met  e lkaar  vooral 

geluis terd naar  en gesproken over  ontwikkel ingsr icht ingen.  

De ontwerpr icht ing en -voorstel len van ontwikkelaar  z i jn 

met  de deelnemers doorgesproken.  Al le leden hebben mee 

kunnen praten over , onder  andere, de inpassing van 

gebouwen,  de verkeerssituat ie en aanplant van groen / 

natuur . Het  resultaat  van de gesprekken in de afgelopen 

jaren en het  ontwerpproces van het  n ieuwe plan is  op 

woensdag 16 juni 2021 gepresenteerd aan de 

k lankbordgroep.   

 

De grote hoeveelheid groen en openbare ruimte in het  

p langebied biedt  veel speelmogel i j kheden.  De unieke 

woonomgeving vraagt  om speelplekken die opgaan in het  

landschap en die aanslui ten bi j  de maatschappel i j ke wens 

voor  meer  natuur l i j k  spelen.  In het p langebied wordt  

 



 

 

 

 

 

Reclamant  p le i t  ervoor om voor  starters 

betaalbare woningen te bouwen met  k le inere 

kavels op locat ies die daarvoor  beter geschikt  

z i jn.  

 

Reclamant  geef t aan dat  er volgens de 

Omgevingsvis ie andere typen woningen moeten 

komen,  zoals k le ine huizen voor  jongen mensen 

die hun eerste huis kopen en gel i j kv loerse 

appar tementen voor senioren. Dit  komt  volgens 

reclamant  n iet voor  in het  p lan voor Watergat. 

 

 

 

 

 

Nieuwbouw komt  volgens de Omgevingsvis ie 

zoveel mogel i j k  in de bestaande woonkernen 

zodat  het buitengebied groen en beschikbaar  voor  

g lastuinbouw bl i j f t .  Watergat l igt  volgens 

reclamant  op de grens bi j  het  buitengebied en hier  

wordt  groen vervangen door  huizen. 

 

maatwerk geleverd en de k inderen uitgedaagd om op een 

creat ieve manier te spelen en te bewegen. 

 

In de gemeente wordt  ook gekeken naar  betaalbare 

woningen.  Op deze locat ie worden woningen in 

verschi l lende pr i j sk lassen verkocht .  

 

 

De gemeente werkt  samen met  BPD – een 

dochteronderneming van Rabobank - aan de ontwikkel ing 

van de West landse Zoom en heeft  daarvoor  samen met 

BPD in 2006 het  Ontwikkel ingsbedr i j f  De West landse Zoom 

opger icht  (OBWZ).  In de samenwerkingsovereenkomst 

OBWZ zi jn geen afspraken gemaakt over sociale en/of  

betaalbare woningbouw.  Begin 2021 z i jn er aanvul lende 

afspraken gemaakt om 150 woningen in een goedkopere 

pr i j sk lasse te bouwen. Deze woningen zul len op een 

andere locat ie van de West landse Zoom worden gebouwd.  

 

Zoals eerder  aangegeven is  het  p langebied op de kaar t van 

de Omgevingsvis ie aangewezen als ‘kern’ en ‘woonwijk  in 

ontwikkel ing ’.  Inhoudende dat de gronden bestemd z i jn 

voor  woningbouw.  Daarnaast  wordt  er  geen groen 

vervangen voor woningen,  maar  worden er  kassen 

(bebouwingspercentage van 80/90%) vervangen voor  

woningen en groen.   

  Beroep 

Reclamant  is  van mening dat  tenminste moet  

worden afgewacht  wat  de uitspraak van de 

rechtbank zal z i jn met  bet rekking tot  het  beroep 

vergunningbeslui t  Wet  Natuurbescherming GS 

Zuid-Hol land d.d.  14 oktober 2021.  De tekst  van 

het  beroep dient a ls  woordel i j k  herhaald en 

ingelast  te worden beschouwd. 

 

Beroep 

Voor  het  deel Watergat  is  een beschikk ing afgegeven op 

grond van de Wnb. Deze beschikk ing is  n iet  onherroepel i j k .  

Voor  de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is  

vereist  dat een onderzoek wordt u i tgevoerd naar  de vraag 

of  het in de rede l igt  dat  een vergunning kan worden 

ver leend,  n iet  of d ie onherroepel i j k  ver leend is .  In d i t  geval 

is  n iet  a l leen een onderzoek verr icht  maar  is  zelfs  

daadwerkel i j k  een vergunning afgegeven. De Wnb 

vergunning maakt mogel i j k  wat in het bestemmingsplan is  

opgenomen.  Het bestemmingsplan maakt  omgekeerd niet  

 



 

 

meer  mogel i j k  dan in de afgegeven Wnb vergunning is  

opgenomen. 

 

4 Reg.  nr . 21-0336466 

(De Verbaalscholver )   

Vormvrije MER procedure 

Het  is  volgens reclamant proceduretechnisch niet 

mogel i j k  om een vergunning aan te vragen voor  

twee verschi l lende bestemmingsplannen tegel i j k .  

Het  Watergat valt  onder het  bestemmingsplan 

Watergat  en De Molenslag valt  onder het  

bestemmingsplan Monster Noord. Er  kan volgens 

reclamant  geen gehoor  worden gegeven aan dit  

dubbele verzoek.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Reclamant  geef t aan dat  de plannen nog geen 

vaste vorm hebben en daardoor  n iet  kunnen 

aantonen dat nadel ige gevolgen voor  het  mi l ieu 

z i jn u i t  te s lu i ten.  Reclamant geef t a ls  oplossing 

om de MER beoordel ing te spl i tsen in twee 

verzoeken zodra er  een concreet  bouwplan 

voor l igt .  

 

Reclamant  geef t aan dat  het verst rekken van een 

goedkeur ing van de aanmeldnot i t ie de schi jn wekt  

dat  a l leen het  e igen belang,  en niet het mi l ieu,  de 

belangr i j kste dr i j f veer  is . 

Vormvrije MER procedure 

Een vormvr i je m.e.r .-beoordel ing is  geen aanvraag 

omgevingsvergunning.  Het  bet ref t  een beslui t  van het  

bevoegd gezag waaruit  b l i j k t dat  er  geen belangr i j k  

nadel ige mil ieugevolgen ontstaan door  de genoemde 

ontwikkel ingen.  Dit  beslui t  is  gekoppeld aan zowel het  

bestemmingsplan Watergat  a ls  de aanvraag 

omgevingsvergunning Molenslag.  Door  de l igging  van beide 

plangebied direct  naast  e lkaar  ( ru imtel i j ke-en funct ionele 

samenhang)  en de beperkte groot te van de voornemens en 

daarmee de verwacht ing dat  de ef fecten beperkt  z i jn,  wordt 

volstaan met één aanmeldingsnot i t ie voor  beide 

voornemens samen. Op deze manier  is  tevens geborgd dat  

eventuele samenloop (cumulat ie)  van ef fecten van de twee 

ontwikkel ingen wordt  onderzocht . De vormvr i je m.e. r. -

beoordel ing is  conform de wetgeving bekendgemaakt .  Dit  is  

jur id isch en proceduretechnisch correct. 

 

De vormvr i je m.e.r .-beoordel ing is  a l t i j d  nodig als  een 

beslui t  wordt  voorbereid over  act iv i te i ten die voorkomen op 

de D- l i j s t  en die onder de drempelwaarden l iggen.   

 

 

 

 

 

De vormvr i je m.e.r .-beoordel ing is  ju is t  u i tgevoerd om te 

beoordelen of  er geen sprake is  van bi j zondere 

omstandigheden ten aanzien van de kenmerken en locat ie 

van het  p lan die zouden kunnen le iden tot  belangr i j k  

nadel ige gevolgen voor  het  mi l ieu ter  p laatse. 

 

 

 

 



 

 

  Ecologie 

Tegen de genoemde WNB-vergunning loopt  

volgens reclamant  nog een gerechtel i j ke 

procedure bi j  de Rechtbank.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bi j  de vaststel l ing van de uits toot t i j dens de 

gebruiksfase is  men volgens reclamant  u i tgegaan 

van appar tementen in p laats van woningen.  RIVM 

stel t  dat:  Voor appar tementen geldt  geen emissie 

ui t  s feerverwarming. Voor  woningen moet  men wel 

rekening houden met  sfeerverwarming.  Reclamant  

geef t  aan dat  woningen voor extra ui ts toot  zorgen 

ten opzichte van de gehanteerde Aer ius 

berekeningen.  

Ecologie 

Voor  het  deel Watergat  is  een beschikk ing afgegeven op 

grond van de Wnb. Deze beschikk ing is  n iet  onherroepel i j k .  

Voor  de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is  

vereist  dat een onderzoek wordt u i tgevoerd naar  de vraag 

of  het in de rede l igt  dat  een vergunning kan worden 

ver leend,  n iet  of d ie onherroepel i j k  ver leend is .  In d i t  geval 

is  n iet  a l leen een onderzoek verr icht  maar  is  zelfs  

daadwerkel i j k  een vergunning afgegeven. De Wnb 

vergunning maakt mogel i j k  wat in het bestemmingsplan is  

opgenomen.  Het bestemmingsplan maakt  omgekeerd niet  

meer  mogel i j k  dan in de afgegeven Wnb vergunning is  

opgenomen. 

 

Er  is  b i j  de berekeningen voor  de gebruiksfase uitgegaan 

van een mix van grondgebonden en meergezinswoningen.  

Het  s tedenbouwkundig plan laat  z ien dat de opzet  van het  

p lan een grondgebonden opzet heef t met  veel 

gemeenschappel i j ke kenmerken van een 

appar tementencomplex, zoals een gezamenli j ke 

parkeergarage, b innentuin,  entree,  postbezorging en 

vui lophaa lfac i l i te i ten in de openbare ruimte. De woningen 

z i jn gasloos conform de regelgeving daarover en zul len 

daarnaast  een ambit ieus duurzaamheidscer t i f icaat  kr i jgen.  

Daarbi j  wordt  aangesloten bi j  oa. de Gemeentel i j ke Prakt i j k 

Richt l i j n  voor  duurzaam bouwen.  In deze r icht l i j nen kan 

ook de uits toot  vanuit  de woning door  b i j voorbeeld gas-  of  

houtgestookte sfeerverwarming worden gereguleerd.  In de 

uitg i f tecont racten alsook de reglementen van de VVE die 

zal worden gevormd voor de mandel ige gebieden zul len 

hierover  regels worden vastgelegd.  Deze ambit ie is  

vastgelegd in de cont racten die het  Ontwikkel ingsbedr i j f  De 

West landse Zoom heeft  met  de beoogde ontwikkelaar .       

Het  u i tgangspunt  van een vol ledig gas-  en emissie loze 

woning wordt  h iermee gewaarborgd. 

 

 

 



 

 

  Bodem 

De Molenslag is  volgens reclamant een ver laten 

boor locat ie van de N.A.M. Monster-1 en monster -

2a.  Op het terre in bevinden twee ver laten 

boorput ten, 1 voor  gaswinning en 1 voor 

o l iew inning.  In de vormvr i je MER-procedure wordt  

volgens reclamant  n iet aangegeven of er een 

toets ing heeft  p laatsgevonden en voldaan is  aan 

Mijnbouwregel ing;  Industr iestandaard nr .45. Dit  

had vanwege de grote mil ieu- impact  volgens 

reclamant  u i tgevoerd moeten worden. 

 

Uit  de staatcourant van 6 december 2019 NR 

66474:  

Beslui t  van de Minister  van Economische Zaken 

en Kl imaat  van 29 november 2019, nr . WJZ/  

19229655,  houdende beleidsregels over  het buiten 

gebruik ste l len van boorgaten en putten 

(Beleidsregel buiten gebruik ste l len boorgaten en 

put ten) 

De afs lu i t ing moet  p laats v inden volgens de 

Mijnbouwregel ing;  Industr iestandaard nr .45: 

Indust r iestandaard nr.45,  het  buiten gebruik 

ste l len van put ten,  van 26 juni 2019,  zoals bekend 

gemaakt  in b i j lage I  b i j  d i t  beslu i t .  

 

De boorput  Monster -1 is  n iet volgens de 

Indust r iestandaard nr.45 afgesloten.  Reclamant 

geef t  aan hierdoor  een mil ieur is ico te lopen waar  

geen maatregelen voor  z i jn genomen. 

 

Reclamant  verwi js t naar het  beslui t  en beleid 

afs lu i ten boorput ten van 29 november  2019. 

 

In de aanmeldingsnot i t ie is  n iets te v inden of  er 

een toets ing heeft  p laatsgevonden op de 

Mijnbouwregel ing zoals gepubl iceerd in de 

Staatscourant (27 maar t  2019 nr . 16260) 

Bodem 

Molenslag maakt geen onderdeel u i t  van het p langebied 

van het  bestemmingsplan.  Voor  Molenslag zal een apar te 

ru imtel i j ke procedure door lopen worden.  De inhoud van de 

vormvr i je mer  beoordel ing ten aanzien van het p langebied 

van Molenslag kan aan de orde komen in de ruimtel i j ke 

procedure van het  p lan Molenslag.  Deze ruimtel i j ke 

procedure gaat over Watergat.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

op een wi jze als  bedoeld in de paragrafen 8.5.2.  

en 8.5.3.  van de regel ing,  of een onthef f ing is 

verkregen door de Staats Toezicht op de Mijnen 

zoals,  bedoeld in ar t ikel 8.5.1.4,  eerste l id.  Door  

het  ontbreken van deze toets ing wordt er  een 

groot  mil ieuef fect  r is ico genomen.  De ervar ingen 

van boorput Monster  2a Welke def in i t ief  is  

afgesloten in 1989. 

In 1997 opnieuw afgesloten middels een 

herstelbor ing wegens lekkage. 

In 2018 wederom een herstelact ie moest worden 

ondernomen wegens aangetoonde lekkage. 

De hersteloperat ies met veel impact op de 

omgeving en het mil ieu konden gelukkig nog 

plaats v inden omdat er  geen bebouwing op de 

voormalige boor locat ie Molenslag. 

•  Door  het  bebouwen van de Molenslag 

locat ie worden mogel i j ke herstelact ies 

onmogel i j k . 

•  Wetende dat  de boorput  Monster  1 niet  

volgens de indust r iestandaard nr . 45 is  

u i tgevoerd. 

•  De buis op 1300 meter d iepte de casing is  

beschadigd.  

•  Er  geen segmenter ing heef t  

p laatsgevonden.   

 

 

 

 

 

5 Reg.  nr . G21-002471 

(Natuur l i j k  Delf land)  

Terminologie 

Volgens reclamant  gebruikt de gemeente de 

termen ‘v igerend’,  ‘ontwerpbestemmingsplan’ en 

‘bestemmingsplan’ door  e lkaar  en onzorgvuldig.  

Reclamant  betwi j fe ld of  het 

ontwerpbestemmingsplan Monster  Noord als  

v igerend plan kan worden beschouwd. Voor  zover 

rec lamant  bekend heef t ontwerpbestemmingsplan 

Monster Noord van juni 2008 niet de status van 

Terminologie 

Het  huidige v igerende bestemmingsplan ‘Monster Noord’ is  

op 24 juni 2008 vastgesteld door  de raad van de gemeente 

West land.  Bi j  beslu i t  van 24 februar i  2009, kenmerk PZH-

2009-125100A,  heeft  het col lege van gedeputeerde staten 

van Zuid-Hol land (hierna:  het  col lege)  besloten over  de 

goedkeur ing van het  bestemmingsplan ‘Monster Noord’.  De 

Afdel ing (bestuursrechtspraak Raad van State)  heef t  b i j  

u i tspraak van 23 december  2009 (200902434/1/R2) ,  het  

 



 

 

bestemmingsplan dat  vervangen kan worden door 

het  onderhavige ontwerpbestemmingsplan.  

Reclamant  is  eveneens geen document  bekend 

waar in de Provinc ie Zuid-Hol land het  

ontwerpbestemmingsplan Monster  Noord van juni 

2008 heef t goedgekeurd dan wel gedeelte l i j k  heef t  

goedgekeurd.  Voor zover rec lamant weet  heef t de 

gemeente bezwaar gemaakt  tegen de kr i t ische 

opmerkingen van Gedeputeerde Staten over het 

ontwerpbestemmingsplan Monster  Noord van juni 

2008 en is  dat nog steeds de fe i te l i j ke status quo.  

Daarna heef t de gemeente in oktober  2016 het 

ontwerpbestemmingsplan De Duinen Deelgebied 

6B het  l icht  doen z ien, dat  nu vervangen wordt 

door  ontwerpbestemmingsplan Watergat  Monster . 

goedkeur ingsbeslui t  van het  col lege van 24 februar i  2009 

verniet igd.  

 

Bi j  beslu i t  van 12 oktober  2010 heef t het col lege opnieuw 

besloten omtrent  de goedkeur ing van het  door  de raad van 

de gemeente West land op 24 juni 2008 vastgestelde 

bestemmingsplan "Monster  Noord" . De Afdel ing 

(bestuursrechtspraak Raad van State) heeft  b i j  u itspraak 

van 29 augustus 2012 (201100394/1/R4) de beroepen niet  

ontvankel i j k  en ongegrond verk laard, waardoor  het  

bestemmingsplan ‘Monster  Noord’ onherroepel i j k  is  

geworden.    

 

Door  het  col lege is  wel aan een deel van het  p langebied 

van Monster  Noord goedkeur ing onthouden.  Er is  echter 

geen goedkeur ing onthouden ( rode l i jn  op planverbeelding)  

aan het  p langebied van ‘Watergat ’ .  Volgens het op dit  

moment  nog geldende bestemmingsplan ‘Monster Noord’ 

hebben de gronden de bestemming ‘Uit  te werken 

woondoeleinden,  met  b i jbehorende voorz ieningen’ 

 

Ar t ikel 9 l id 1.1  

De op de kaart  a ls  zodanig aangewezen gronden z i jn 

bestemd voor :  

a.  woondoeleinden;  

 



 

 

  

Uitsnede planverbeelding Monster  Noord 

 

Het  ontwerp bestemmingsplan ‘De Duinen deelgebied 6B’ 

heef t  a ls  ontwerp ter  inzage gelegen als vervanging het  

bestemmingsplan ‘Monster  Noord’.  Een z ienswijze van de  

St icht ing Duinbehoud is  de opmaat  geweest  om anders na 

te gaan denken over  de ambit ies voor  deze locat ie.  Er  is  

dus besloten om niet  verder  te gaan met het ontwerp 

bestemmingsplan ‘De Duinen deelgeb ied 6B’,  maar  om een 

geheel n ieuw ontwerpbestemmingsplan ter  inzage te 

leggen,  nameli j k  ‘Watergat  Monster ’ .  Dit  n ieuwe ontwerp is  

de uitkomst van een ambit ieus plan om een nieuw 

duinlandschap te combineren met woningbouw.    

 

De tekst in de aanleid ing van het  bestemmingsplan zal ter 

verduidel i j k ing iets aangepast  worden.   

  Vigerend plan en grens bebouwde kom 

Reclamant  is  van mening dat  het  v igerend 

bestemmingsplan “Buitengebied”  2e  par t ie le 

herz iening van kracht is .  In d i t  p lan loopt  de rode 

contour  nog langs de Ri jnweg en kent  de locat ie 

Vigerend plan en grens bebouwde kom 

Het  plangebied ‘Watergat ’  is  gelegen in het  p langebied van 

het  v igerende bestemmingsplan ‘Monster  Noord’.  De 

gronden hebben volgens dit  bestemmingsplan reeds de 

 



 

 

een agrar ische bestemming.  De locat ie Watergat  

Monster valt  derhalve buiten de rode contour  van 

de bebouwde kom Monster , waarbuiten bebouwing 

niet  is  toegestaan.  Het ontwerpbestemmingsplan 

Watergat  Monster ontbeert  een onderbouwing om 

tot  ver legging van de rode contour c.q.  

bebouwingsgrens van de gemeente West land over  

te gaan om hier  een v i l lawi jk  te real iseren. 

bestemming ‘Uit  te werken woondoeleinden,  met  

b i jbehorende voorz ieningen’  

 

Art ikel 9 l id 1.1  

De op de kaart  a ls  zodanig aangewezen gronden z i jn 

bestemd voor :  

a.  woondoeleinden;  

 

 

Uitsnede planverbeelding Monster  Noord 

 

Daarnaast  is  het p langebied van ‘Watergat ’  zowel in de 

Omgevingsvis ie 2.0: Vis ie op West land en de voormalige 

St ructuurv is ie West land 2025 opgenomen als te 

ontwikkelen woongebied.  

 

De term ‘rode contour ’  bestaat  n iet  meer.  Het gaat  

tegenwoordig om bestaand stads-  en dorpsgebied.  Het  

p langebied is  inderdaad niet  opgenomen als bestaand 

stads-  en dorpsgebied in de Omgevingsverordening-Zuid 

Hol land.  Wel is  het  p langebied opgenomen op de 3 ha 

kaar t .  Op de kaart  ‘woningbouwlocat ies,  bedr i j venter reinen 



 

 

en andere stedel i j ke ontwikkel ingen’ (ook wel genoemd:  ‘3 

ha kaar t ’ )  z i jn nog te ontwikkelen woningbouwlocat ies,  

bedr i j venter reinen en andere stedel i j ke  

ontwikkel ingen groter  dan 3 ha buiten bestaand stads-  en 

dorpsgebied (BSD) opgenomen.   

 

Als een locat ie is  opgenomen op de ‘3 ha kaart ’  betekent  

d i t  dat  de provinc ie op hoofdl i jnen geen ruimtel i j k  

bezwaar  heef t tegen de betref fende ontwikkel ing.  

 

 

Uitsnede 3 ha kaart 

 

In paragraaf  3.1 ‘Ladder  voor  duurzame verstedeli j k ing’ is  

d i t  verder  u i tgewerkt .  

  Verkoopproject  De Nieuwe Duinval lei 

In paragraaf  1.1 Aanleid ing staat  “Het project zal 

voor  de verkoop de naam 'De Nieuwe Duinval le i '  

dragen. ”  Reclamant  v indt dat  de gemeente 

z ichzelf  beschouwd als bouwprojectontwikkelaar ,  

makelaar  en marketeer  van f inanciële belangen in 

p laats van als een onderdeel van de overheid die 

verantwoordel i j k  is  voor een goede ruimtel i j ke 

ordening,  Reclamant  geef t  aan dat een dergel i j ke 

z in niet  thuishoor t  in de toel icht ing van een 

bestemmingsplan.  

 

Verkoopproject  De Nieuwe Duinval lei 

De gemeente beschouwd z ich niet  a ls  projectontwikkelaar .  

De z in is  opgenomen om duidel i j kheid te verschaf fen ten 

aanzien van de verschi l lende namen die gelden voor  d i t  

p langebied.  Bi j  de vaststel l ing is  deze z in ui t  de aanleid ing 

van de toel icht ing verwi jderd.  

 

  Posi t ie Slaperdi jk 

Reclamant  vraagt  z ich af waarom de Slaperdi j k  

onderdeel u i tmaakt van dit  ontwerpbestem-

Posi t ie Slaperdi jk 

De zone maakt  ook al onderdeel u i t  van het  p langebied van 

het  bestemmingsplan ‘Monster  Noord’ (z ie u i tsnede 

 



 

 

mingsplan.  Reclamant  z iet h iervoor  geen reden, 

tenzi j  de gemeente het  voorstel  volgt om de 

Duinval le i  Watergat  aan te wi jzen als buf fergebied 

voor  Sol leveld.  Opname in het  aangrenzende 

bestemmingsplan Kust  l i j k t  eerder  voor  de hand te 

l iggen.  

 

p lanverbeelding Monster  Noord).  In dat op 24 juni 2008 

vastgestelde bestemmingsplan hebben de gronden de 

bestemming ‘Natuurgebied Duin’.   

 

Op dit  moment  wordt  gestar t met  een 2e  herz iening van het 

bestemmingsplan ’Kust ’ .  Dit  zal een consol iderend 

bestemmingsplan z i jn,  waarbi j  de planverbeelding wordt  

gedigi ta l iseerd.  Besloten is  het gehele duingebied in één 

bestemmingsplan op te nemen. De bestemming ‘Natuur ’  

maakt  geen onderdeel meer  ui t  van het p langebied van dit  

bestemmingsplan.   

 

  Woningbouw str ijdig met cul tuurhistorie 

Reclamant  v indt  de bouwlocat ie in duinval le i  

Watergat  geen geschikte locat ie voor de bouw van 

130 woningen omdat  het  d irect grenst  aan het  

Natura 2000 gebied “Sol leveld & Kapit te lduinen” .  

De locat ie vormt wat  rec lamant bet ref t  qua 

cultuurhistor isch karakter  één geheel met  het 

Natura 2000 gebied,  gelet op het  voormalige 

k le inschal ig agrar isch gebruik met  betrekkel i j k  

k le ine tu inder i jen in grotendeels onverwarmde 

kassen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Woningbouw str ijdig met cul tuurhistorie 

Vanaf  2007 is  de gemeente West land middels de ter  inzage 

legging van het  voorontwerp bestemmingsplan ‘Monster  

Noord’ bezig om op deze locat ie door  middel van een 

bestemmingsplan woningbouw te ontwikkelen.  Sinds het  

beslui t  van de raad van 24 juni 2008 hebben de gronden 

reeds de bestemming ‘Uit  te werken woondoeleinden,  met  

b i jbehorende voorz ieningen’.  De locat ie was inderdaad 

voorheen bi jna in z i jn geheel bebouwd met kassen.   

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lucht foto 2005 

 

In het n ieuwe plan wordt  gebouwd in compacte c lusters en 

een groot  gedeelte aangelegd als duin.  Op deze manier  

wordt  het open z icht vanaf  de Ri jnweg op de Slaperdi j k  

(door  de reeds gesloopte kassen ten behoeve van deze 

woningbouwontwikke l ing)  en de jonge duinen zoveel 

mogel i j k  behouden.  Om zoveel mogel i j k  ru imte te maken 

voor  de nieuwe ‘natuur ’  worden de auto 's  b i j  de woningen 

uit  het  z icht ont trokken door  parkeergarages te maken 

onder  een dek. 

 

 



 

 

Reclamant  verwi js t naar een uitspraak van de 

Raad van State in 2009:  “De z icht l i j nen tussen de 

Haagweg en de duinen in Monster  Noord mogen 

niet  verstoord raken door  bebouwing. ” Voor  de 

z icht l i j nen tussen de Ri jnweg als ver lengde 

Haagweg en de duinen in Monster  Noord 

geldt  volgens reclamant mater ieel dezelfde 

ui tspraak. 

 

Zoals vermeld heeft  de Afdel ing (bestuursrechtspraak Raad 

van State) heeft  b i j  u i tspraak van 23 december  2009 

(200902434/1/R2),  het goedkeur ingsbeslui t  van het  col lege 

van (gedeputeerde staten van Zuid-Hol land)  van 24 

februar i  2009 verniet igd.  Bi j  beslu i t  van 12 oktober  2010 

heef t  het  col lege opnieuw besloten omtrent  de goedkeur ing 

van het  door  de raad van de gemeente West land op 24 juni 

2008 vastgestelde bestemmingsplan "Monster Noord" . Dit  

beslui t  is  onherroepel i j k  geworden door de uitspraak van 

de Afdel ing van 29 augustus 2012.  Het  p langebied van 

‘Watergat ’  heeft  h ier  zoals gezegd de bestemming ‘Uit  te 

werken woondoeleinden,  met  b i jbehorende voorz ieningen’.  

De gronden z i jn dus aangewezen voor woningbouw.   

  

  

  Natuurschoon en externe werking 

Het  voor l iggende concept  bestemmingsplan maakt  

het  mogel i j k  om tot 10,5 meter  hoog te bouwen tot  

op de grens van het Natura2000 gebied.  

Bovendien is  een hoogte van 12,5 meter mogel i j k 

op kor te afstand van dit  Natura2000-gebied. 

Omdat  goede plaatjes van de s i tuat ie d ie het  

bestemmingsplan mogel i j k  maakt  ontbreken, heeft  

rec lamant  d i t  zelf  gereconst rueerd door staande 

op het  f ietspad op ooghoogte een foto te nemen 

en de mogel i j ke bebouwing er in aan te brengen.  

Deze bebouwing is  gereal iseerd door  gemeente 

West land in het  nabi jgelegen Duingeest . De 

afstand en hoogte z i jn volgens reclamant  

real is t isch.  

 

 

 

 

 

 

 

Natuurschoon en externe werking 

Het  door  u gereconst rueerde beeld is  n iet  representat ief  

voor  het voor l iggende plan.  De hoogte van 12,5 meter is  in 

het  bestemmingsplan en het  beeldkwal i te i tsplan en 

stedenbouwkundig plan voorz ien van een aantal 

voorwaarden,  waardoor  ons inz iens geenszins sprake kan 

z i jn van een f ront of wandvorming. De volgende 

uitgangspunten z i jn daarbi j  van belang: 

 

• De 4e bouwlaag heeft overwegend een setback van 2,4 

meter vanaf de voorgevel.  

• de bouwhoogte van 12,5 meter (vier bouwlagen) kan 

alleen gerealiseerd worden met een hoofdgebouw 

waarvan de 3e en 4e laag een terugliggende rooilijn 

heeft óf met 3 volledige lagen en een versprongen 

opbouw (in hout). Zie ook pagina 35 van het 

stedenbouwkundig plan. Dit is voor maximaal 50% van 

de hoofdgebouwen in de betreffende zones toegestaan.  

• Het is hierdoor overigens voor de hand liggend dat de 

hoeken van de blokken aan de Slaperdijkzijde 2 of 3 

lagen zullen hebben. Dit is met hoofdgebouw type 1 

aangeduid. In de artist impressions op pagina 46 van 

het stedenbouwkundig plan is dit als 

voorbeelduitwerking opgenomen. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Door  de terugl iggende 3e/4e of  4e bouwlaag aan de 

Slaperdi j kz i jde én de voorwaarde dat d i t  maximaal b i j  de 

helf t  van de hoofdgebouwen aan die z i jde kan voorkomen 

worden de open z icht l i j nen vanaf  de Slaperdi j k  

gewaarborgd.  Kwant i tat ief u i tgedrukt zal deze mogel i j kheid 

van een 4e laag maximaal 30% van de lengte van de 

Slaperdi j k  langs het  p lan beslaan.  Ten opzichte van de 

totale 1300 meter d ie de Slaperdi j k  meet van Schelpenpad 

tot  Molenslag is  d i t  c irca 10%.  Dit  heef t daarom geen 

(negat ief )  ef fect  op het  natuurschoon. 

 

De inpassing van de inc identele hoogteaccenten is  h iermee 

passend gereguleerd ten opzichte van het  naastgelegen 

Natura 2000 gebied.  Het  gebied wordt open en t ransparant  

vanaf  de Ri jnweg en vanaf  de Slaperdi j k  en zal geen 

onevenredig ef fect  hebben op de beleving van 

Natuurschoon.  De beleving van natuurschoon zal ons 

inz iens in het  p lan ju is t  versterkt  worden ten opzichte van 

de voormalige monotone bebouwing met  kassen. 

 

Onderstaand een 3D impressie van het  p lan gezien vanaf  

het  s tandpunt  voetpad Slaperdi j k  dat e.e.a.  bevest igt .  

 

 

 



 

 

De Slaperdi j k  is  6 meter  hoog (NAP). Staande op 

het  f ietspad kan je over de kruin van de di j k de 

bestaande bebouwing z ien van Monster z ien.  De 

nieuwe bebouwing gaat  ongeveer  6,5 meter  hoger  

ui tkomen dan de Slaperdi j k .  Dat z i jn b i jna 3 

woonlagen.  Dit  gaat  het z icht  ter  p laatse volgens 

reclamant  sterk bepalen.  De afstand van de 

nieuwe huizen tot  het hoogste punt  van de di j k is  

ongeveer  40 meter.  De afstand tot  het f ietspad 60 

meter.  Het duingebied tot  aan de zeeduinen is  

maar  200 meter  breed. Dat  betekent  dat  deze 

bebouwing de beleving van het  hele duingebied 

ter  p laatse sterk zal beïnvloeden.  Overal zal je 

deze bebouwing gaan z ien.  Ter  vergel i j k ing,  het  

hoogste punt in het  aanl iggende duin,  De 

Bloedberg,  is  13 meter hoog.  Maar net  hoger  dan 

de voorgenomen bebouwing dus. 

 

 

Reclamant  is  van mening dat  het  natuurschoon ter  

p laatse onevenredig geweld aan gedaan wordt en 

de recreanten worden aangetast in hun beleving 

van de weidsheid en openheid van Sol leveld.   

 

 

 

 

In de vormvr i je MER worden wel een aantal zaken 

(o.a. l icht ,  geluid)  getoetst  d ie een mogel i j ke 

externe werk ing hebben.   

 

 

 

 

 

 

 

 

Onderstaand het totale prof ie l  vanaf  het  p langebied tot aan 

het  hoogste punt  van het duingebied (z ie bi j lage voor  

groter  p laatje). 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bovenstaande in ogenschouw nemende zal de beleving van 

de weidsheid en openheid alsook het  natuurschoon niet  

nadel ig worden beïnvloed door  het  p lan,  zeker n iet  in 

re lat ie tot  de voormalige glastuinbouw.  De toegevoegde 

landschappel i j ke kwal i te i t  in het  p lan voegt ons inz iens 

ju is t  z icht  op een natuur l i j ke omgeving toe (er  wordt  c irca 

1,1 hectare landschap aangelegd/  toegevoegd) . 

 

Bi j  het  bestemmingsplan is  de aanmeldingsnot i t ie vormvr i je 

m.e.r .-beoordel ing toegevoegd.  De conclusie daaruit  lu idt :  

“De ontwikkel ingen z i jn geen onderdeel van het NNN en 

l iggen buiten Natura2000-gebied.  Het  st ikstofef fect  op 

Natura 2000-gebied ‘Sol leveld en Kapit te lduinen ’  is  a l  

eerder  afgewogen in het  kader  van de Wnb-vergunning en 

SSRS-regel ing en le idt  daarmee in combinat ie met  de 

gener ieke mit igerende maat regelen per saldo niet  tot  een 

toename van st ikstof .  Daar  waar er  n iet vol ledig 

gesaldeerd kan worden volgt u i t  de ecologische 

beoordel ing dat  er  geen s ignif icante negat ieve effecten op 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Niet  getoetst wordt de beïnvloeding van de 

beleving van het  natuurschoon en dan met  name 

de ‘onts ierende’ externe werk ing. 

 

de instandhoudingsdoelstel l ingen.  Signif icant  negat ieve 

ef fecten zoals versnipper ing,  verdroging,  geluid- , opt ische 

en l ichtverstor ing op soor ten en habitattypen op het  Natura 

2000-  gebied ‘Sol leve ld & Kapit te lduinen’ worden  niet  

verwacht .  Ook ef fecten met bet rekking tot beschermde 

soor ten worden uitgesloten.  Met in acht  neming van de in 

deze paragraaf beschreven maat regelen worden er  ten 

aanzien van het  aspect  ecologie geen belangr i j k  nadel ige 

gevolgen voor  het mi l ieu verwacht  worden. ” 

Inmiddels kan deze conclusie ook op basis van nader  

onderzoek worden onderbouwd:  het soortger icht  onderzoek 

d.d.  15 december  2021 (Aqua Terranova)  en de not i t ie 

‘Ef fecten project Watergat ’  d.d.  11 januar i  2022 

(Adviesbureau Landschap en Onderzoek)  bevest igen dat  

naast  de v ia de Wnb vergunning gemit igeerde 

st ik tofeffecten geen andere nadel ige ef fecten bestaan als 

gevolg van het  p lan Watergat . 

 

Het  gebied wordt  open en transparant  vanaf de Ri jnweg en 

vanaf  de Slaperdi j k  en zal geen onevenredig ef fect  hebben 

op de beleving van Natuurschoon.  De beleving van 

natuurschoon zal ons inz iens in het  p lan ju is t versterkt 

worden ten opzichte van de voormalige monotone 

bebouwing met  kassen. 

  Verpl icht ing Habi tatr ichtl i jn 

De Habitat r icht l i j n  verpl icht  landel i j ke en lokale 

overheden al les in het  werk te ste l len om de 

cultuurhistor ische waarden en biodivers i te i t  in 

deze gebieden te beschermen en deze gebieden 

voor  aantast ing in omvang en kwal i te i t  te 

behoeden.  Het  in deze z ienswijze best reden plan 

tast  a l lereerst op ontoelaatbare wi jze de 

cultuur landschappel i j ke eigenheid van het  gebied 

aan,  zoals dat is  omschreven in het 

aanwijz ingsbeslu i t .  Reeds hierom is  het  volgens 

reclamant  ontoelaatbaar . 

 

Verpl icht ing Habi tatr ichtl i jn 

In het Soor tger icht onderzoek Watergat d.d. 15 december  

2021 is  aangegeven dat  het  huidige gebied van beperkte 

betekenis is  voor  lokale diersoor ten.  De omvorming naar  

hersteld duinlandschap zal een posit ief  effect  hebben op 

lokale diersoor ten (paragraaf  5.2) .  

 

Het  p lan Watergat  herstel t  nameli j k  de cultuurhistor ische 

waarde van het gebied.  De oude st randwal d ie door  

mensel i j ke beïnvloeding in het  ver leden door  o.a. Tuinbouw 

verdwenen is  wordt  nu weer  in ere hersteld.  Door het  

duinkwelwater ,  dat  van zeer  goede kwal i te i t  is  (voedsel en 

kalkarm)  in het  gebied zoveel mogel i j k  vast  te houden,  

 



 

 

worden verschi l lende gradiënten van nat naar  droog  in 

gebied te gecreëerd waardoor op termijn de biodivers i te i t  

a l leen maar  toeneemt 

 

Er  z i jn in het onderzoek geen verbl i j fp laatsen of  essent ië le 

leefgebieden aanget rof fen van beschermde soor ten.   

 

 

  Geen extra toegangen, overkluizing, dam- of 

brugaanleg 

De in het  p lan voorz iene rechtstreekse toegangen 

vanuit  de nieuwe wi jk  naar  het  Natura2000-gebied 

Sol leve ld z i jn volgens reclamant ongewenst  om 

cont role op overbelast ing niet moei l i j ker  te maken.  

Nu kan beheerder Dunea het toch al intensieve 

gebruik en eut rof ier ing door  honden nog 

cont roleren bi j  de ingangen van de Slaperdi j k aan 

de Molenslag en Schelpenpad.  Ook toegang door 

(verwi lderde)  huiskat ten vanuit deze ext ra 

toegangen is  zeer ongewenst .  De huidige 

scheis loot ,  d ie over igens wel degel i j k  deel 

u i tmaakt  van het Natura2000-gebied, vormt  op dit  

moment  h ier tegen een goede bar r ière, d ie volgens 

reclamant  n iet ongedaan mag worden gemaakt 

door  welke overk lu iz ing,  dam- of  brugaanleg dan 

ook.  

Geen extra toegangen, overkluizing, dam- of brugaanleg 

 

Er  is  geen sprake van een rechtst reekse toegang vanuit  de 

nieuwe wi jk  naar  het  Natura2000-gebied.  De toegang tot 

dat  gebied wi jz igt  n iet  a ls  gevolg van dit  p lan.  In het  p lan 

wordt  de huidige scheiding van de randsloot gehandhaafd.  

Tussen de di j k  en Watergat komen geen bruggen of  

duikers.  

 

De watergangen aan de z i jde van het  Natura2000 gebied 

bl i j ven bestaan,  z ie voor  een kwal i tat ieve beschr ij v ing het  

Waterplan.  In de bestemming ‘Water ’  (gedeelte dat  geen 

onderdeel u i tmaakt van het Natura2000-gebied)  is  een 

specif ieke bouwaanduiding opgenomen om te voorkomen 

dat  er ext ra toegangen door  overk lu iz ing,  dam- of 

brugaanleg mogel i j k  z i jn.  

 

 

 

 

 

  Stikstof 

Volgens reclamant  is  er in veel Natura2000-

gebieden sprake van een overschot aan st ikstof.  

De Kr i t ische Deposit ie Waarde voor st ikstof  van 

Sol leve ld is  nu reeds 2x de toegestane waarde. 

De bouw en bewoning van de nieuwe huizen en 

daardoor  ook toename van verkeer zul len er toe 

le iden dat  de st ikstofbelast ing nog verder zal 

toenemen. Reclamant  geef t aan dat de gemeente 

Stikstof 

Zoals hierboven reeds bi j  de beantwoording van andere 

onderdelen van z ienswijzen is  aangegeven,  is  met  het 

ver lenen van een vergunning op grond van art ikel 2.7 

tweede l id van de Wet  natuurbescherming de 

uitvoerbaarheid van dit  p lan aangetoond. 

 

 

 

 



 

 

en in i t iat iefnemer  heeft  nagelaten hier gedegen 

onderzoek naar te doen maar  te verwachten is  dat  

de wet te l i j k  toegestane norm zal worden 

overschreden. 

 

In het onderzoek Eco-ef fectscan De Duinen en 

Molenslag te Monster is  volgens reclamant  

onterecht opgenomen dat  negat ieve ef fecten op 

het  NNN kunnen worden uitgesloten en nadere 

toets ing in het  kader  van de Wet  

natuurbescherming niet  noodzakel i j k  is .  Volgens 

reclamant  moeten hier  de rechtst reekse inv loeden 

vanuit  het  p langebied op de Sol leveldse duinen in 

kaar t  worden gebracht op het  punt van 

soor tenr i j kdom en biodivers i te i t .  Het  onderzoek 

heef t  volgens reclamant ten onrechte geen 

aandacht  besteed aan de gevolgen voor  de in het 

aanwijz ingsbeslu i t  genoemde landschapswaarden.  

 

Reclamant  verwi js t naar het  bezwaar tegen de 

Beschikk ing Wet  natuurbescherming -  Natura 

2000-gebieden van de Provinc ia le Staten van 

Zuid-Hol land d.d.  14 oktober 2020 ODH-2020-

00141501.  Dit  bezwaar  dient a ls  één geheel met  

deze z ienswijze te worden beschouwd. 

 

 

 

 

 

 

Plan Watergat,  waar in woningbouw samen gaat  met  het 

ecologisch opt imal iseren van het  gebied door het 

herstel len van het  duinlandschap door middel van het  

creëren van verschi l lende gradiënten van nat naar  droog, 

het  zoveel mogel i j k  vast  houden van het  duinkwelwater  zal 

de biodivers i te i t  a l leen maar  toenemen.  Op termijn zul len 

dus verschi l lende leefgebieden/biotopen ontstaan waardoor  

het  ter re in aanslui t ing kr i jgt  met het aangrenzend Natura 

2000 gebied.  Hierdoor  wordt de Natuur  a l leen maar  

robuuster en versterkt .  Het  gebied Watergat heeft  a l leen 

maar  posit ieve gevolgen voor  de landschapswaarde omdat 

landschappel i j k  de Oude strandwal in ere wordt  hersteld.   

 

 

Voor  het  deel Watergat  is  een beschikk ing afgegeven op 

grond van de Wnb. Deze beschikk ing is  n iet  onherroepel i j k .  

Voor  de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is  

vereist  dat een onderzoek wordt u i tgevoerd naar  de vraag 

of  het in de rede l igt  dat  een vergunning kan worden 

ver leend,  n iet  of d ie onherroepel i j k  ver leend is .  In d i t  geval 

is  n iet  a l leen een onderzoek verr icht  maar  is  zelfs  

daadwerkel i j k  een vergunning afgegeven. De Wnb 

vergunning maakt mogel i j k  wat in het bestemmingsplan is  

opgenomen.  Het bestemmingsplan maakt  omgekeerd niet  

meer  mogel i j k  dan in de afgegeven Wnb vergunning is  

opgenomen. 

  Recente studies Gri jze Duinen 

Voor  de meest  recente ef fecten van 

st ikstofdeposit ie z i jn er  twee studies gepubl iceerd 

over  het gevolg van te hoge st ikstofdeposit ie op 

de habitat type Gr i j ze Duinen (kalkarm)  waartoe de 

voornaamste habitattype tussen Molenslag,  

Recente studies Gri jze Duinen 

Inderdaad is  de achtergrondwaarde voor het kalkarm gr i j s  

te hoog. Dat  geldt  over igens voor a l le duinen in Neder land.  

Door  het  aangrenzend gebied Watergat ecologisch zo goed 

mogel i j k  te opt imal iseren zal de natuurwaarde op termijn 

a l leen maar  robuuster  en versterkt worden. Door  de minder  

 



 

 

Slaperdi j k  en Schelpenpad in Natura2000-gebied 

Sol leve ld behoor t .  In het november  nummer 2021 

van De Levende Natuur staat  het  art ikel :  ‘Fosfor  

en plantst rategie sturen biodivers i te i t  in 

duingraslanden’.  In d i t  ar t ikel  wordt ingegaan op 

hoe het  komt dat  de vegetat ie in kalkr i j ke en 

kalkarme duingraslanden verschi l t  in 

soor tenr i j kdom, wat  d i t  betekent voor de 

biodivers i te i t  en de gevoel igheid voor  hoge 

st ikstofdeposit ie,  en waarom het  zo belangr i j k  is  

de pH in de bodem hoog te houden. 

In het rapport :  Bobbink, R.  (2021)  ‘Ef fecten van 

st ikstofdeposit ie nu en in 2030:  een analyse’,  

Onderzoekcent rum B-WARE,  Ni jmegen wordt  het  

duinlandschap met  het habitat type duingraslanden 

(kalkarm) met  huidige st ikstofdeposit ie, 

(voor tdurende)  overschr i jd ing van de 

deposit iewaarden voor  st ikstof  nu en in 2030 als 

zeer  gevoel ig habitat type beschreven. 

Een verantwoorde afweging door  de gemeente van 

deze studies in re lat ie tot  de voorgenomen 

woningbouw ontbreekt  volgens relamant  onterecht  

in het  ontwerpbestemmingsplan.  

 

duurzame tuinbouw om te zet ten in duurzame woningbouw 

zul len de mogel i j ke ef fecten op het  gr i j ze duin op termijn 

afnemen. 

 

 

 

 

  Verkeer en stikstof 

Reclamant  geef t aan dat  de verkeersst room over  

de Ri jnweg,  vooral in de zomer,  reeds te groot is . 

Dit  is  n iet  in het  ecologisch onderzoek bet rokken. 

Om de verkeerstoename enige mate in te tomen is  

geruime t i jd geleden van de Ri jnweg een 

eenr icht ingsweg gemaakt . Bi j  de bouw van nieuwe 

huizen zal er  zoveel n ieuw verkeer b i j komen,  dat 

de CO2- en st ikstofui ts toot  het  duingebied zo 

ernst ig zal aantasten dat het waarschi jn l i j k  is  dat 

de rechter  deze landinr icht ing en bouw zal 

verbieden.  Reclamant  heef t derhalve een 

Verkeer en stikstof 

Voor  de mil ieu berekeningen is  het  gebruikel i j k  dat  wordt 

u i t  gegaan van de verkeersbelast ing van een gemiddelde 

werkdag.  Het aandeel ext ra autoverkeer  door mooie 

st randdagen zal n iet  wi j z igen door de bouw van deze 

woningen.  

 

De nieuwe woningen Watergat  genereren c irca 870 

mvt/etmaal en worden in het  s tedenbouwkundig plan 

onts loten v ia een uit r i t  op de Ri jnweg tegenover  het  

tankstat ion. Op basis van selcted zone met het  

verkeersmodel is  de relat ie van de nieuwe woningen van 

Watergat  met  Monster  cent rum voor autoverkeer  c irca 80 

 



 

 

rechtszaak aangespannen ter  bescherming van 

het  Natura 2000 gebied Sol leveld.  

 

 

 

Ten onrechte is  een vormvr i je mil ieu ef fect  

rappor tage opgesteld,  d ie prematuur  tot  de 

conclusie van geen bezwaar  komt , omdat  de 

Beschikk ing van 14 oktober 2021 nog geen 

formele rechtskracht  heef t en niet  onherroepel i j k  

is .  

 

 

 

 

 

mvt/etm ofwel een ext ra toename van het  autoverkeer  van 

40 auto’s over Ri jnweg ( tegenr icht ing v ia Haagweg) .  De 

over ige verplaats ingen  van en naar  Watergat  zul len v ia de 

Haagweg ver lopen.  

 

Voor  het  deel Watergat  is  een beschikk ing afgegeven op 

grond van de Wnb. Deze beschikk ing is  n iet  onherroepel i j k .  

Voor  de uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan is  

vereist  dat een onderzoek wordt u i tgevoerd naar  de vraag 

of  het in de rede l igt  dat  een vergunning kan worden 

ver leend,  n iet  of d ie onherroepel i j k  ver leend is .  In d i t  geval 

is  n iet  a l leen een onderzoek verr icht  maar  is  zelfs  

daadwerkel i j k  een vergunning afgegeven. De Wnb 

vergunning maakt mogel i j k  wat in het bestemmingsplan is  

opgenomen.  Het bestemmingsplan maakt  omgekeerd niet  

meer  mogel i j k  dan in de afgegeven Wnb vergunning is  

opgenomen. 

  Actuele natuurwaarden en dynamiek 

Duinval le i  het  Watergat  is  een voor  de 

biodivers i te i t  belangr i j k  gebied geworden,  waar  

volgens reclamant  de wet te l i j k  beschermde 

rugst reeppad huist.  Dit  is  onlangs door  de 

Omgevingsdienst  Zuid-Hol land vastgesteld.  Vele 

soor ten vogels, amf ib ieën en v leermuizen 

foerageren in het  gebied.  De gemeente onderkent  

volgens reclamant  onvoldoende de aanwezigheid 

van deze beschermwaardige soorten en de 

dynamiek van de natuur d ie di t  laat  z ien. 

 

 

Aanslui tend bi j  de z ich reeds ontwikkelende 

natuurwaarden kan de Duinval le i  het  Watergat 

p lasdras gezet  worden.  Duinval le i  het  Watergat  

zal z ich dan volgens reclamant b innen kor te t i jd 

ontwikkelen naar  het  n iveau van het  iets 

zuidel i j ker  gelegen natuurgebied Duinval le i  de 

Banken (onderdeel Kapit te lduinen) .   

Actuele natuurwaarden en dynamiek 

In het Soor tger icht onderzoek Watergat d.d. 15 december  

2021 is  aangegeven dat  het  huidige gebied van beperkte 

betekenis is  voor  lokale diersoor ten.  De omvorming naar  

hersteld duinlandschap zal een posit ief  effect  hebben op 

lokale diersoor ten.    

 

 

 

 

 

 

 

Het  p lan Watergat  hersteld nameli j k  de cultuurhistor ische 

waarde van het gebied.  De oude st randwal d ie door  

mensel i j ke beïnvloeding in het  ver leden door  o.a..  

Tuinbouw verdwenen is  wordt  nu weer in eren hersteld.  

Door  het  duinkwelwater ,  wat  van zeer  goede kwal i te i t  is  

(voedsel en kalkarm)  in het gebied zoveel mogel i j k  vast  te 

houden,  worden verschi l lende gradiënten van nat naar  

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Reclamant  p le i t  ervoor om Duinval le i  het  Watergat  

in beheer  te brengen bi j  Dunea/Zuid-Hol lands 

Landschap.  

 

droog in het  gebied gecreëerd waardoor  op termijn de 

biodivers i te i t  a l leen maar  toeneemt 

 

Het  landschap in de Nieuwe Duinval le i  kent  een zoner ing 

waarbi j  zo goed mogel i j k  wordt aangesloten op het  Natura 

2000 gebied.  Er  z i jn geen directe verbindingen vanaf  de 

Nieuwe Duinva l le i  r icht ing het  Natura 2000 gebied om het  

natuurgebied zo min mogel i j k  te verstoren.  Binnen de 

Nieuwe Duinva l le i  is  er  in het  n ieuwe duin grenzend aan de 

Slaperdi j k  geen padenst ructuur  om aan deze z i jde een zo 

rust ig mogel i j k  gebied te creëren r icht ing de 

Sol leve ldduinen en de Slaperdi j k .  Op dit  moment is  het  

beheer  nog niet  belegd. Het  openbaar karakter  en het  

gewenste beheer  niveau zal mede bepalen hoe hier  

invul l ing aan wordt  gegeven. Om te zorgen dat het  gebied 

op de ju is te wi jze wordt beheerd zal een beheerplan 

worden opgesteld.  De gemeente is  verantwoordel i j k  voor  

het  op ju is te wi jze ui tvoeren van het  vastgestelde 

beheerplan.  

 

 

De afspraken over  het  beheer van het  n ieuwe landschap 

worden in over leg met  de ontwikkelaar  gemaakt.  De 

suggest ie voor  beheer door Dunea zul len we in de 

afwegingen daaromtrent  meenemen 

 

 

 

 

 



 

 

  Buffer locatie 

De Habitat r icht l i j n  en de op grond daarvan in de 

Neder landse wetgeving geïmplementeerde 

rechtsnormen z i jn erop ger icht  dat overheden,  

landel i j k  en lokaal verpl icht  z i jn om de 

Natura2000-gebieden te beschermen.  Landbouw 

en veeteelt ,  a lsmede woningbouw,  in de 

nabi jheid van deze natuurgebieden worden streng 

gereguleerd of  zelfs (meestal)  verboden 

omdat  deze ontwikkel ingen onverenigbaar  z i jn met  

de wet te l i j ke verpl icht ing tot  het 

beschermen van deze gebieden. Een 

belangenafweging in dat  kader  heeft  volgens 

reclamant  in het  ontwerpbestemmingsplan niet  

p laatsgevonden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Door  vele instant ies wordt geplei t  voor  het  

invoeren van bufferzones naast  de kwetsbare 

Natura2000-gebieden.  Dit  is  volgens reclamant  

een goed moment a ls  gemeente West land om zich 

bi j  d ie overeenkomst  aan te s lu i ten en Duinval le i  

het  Watergat voor te ste l len als  buf fer locat ie voor  

Sol leve ld.  Hieruit  kan ook compensat ief inancier ing 

plaatsv inden voor  de gederfde inkomsten van de 

gemeente. 

 

Buffer locatie 

Met  di t  p lan wordt rekening gehouden met  het  naast  

gelegen Natura2000-gebied.  Zo vormt  de watergang de 

grens tussen de Slaperdi j k  (gelegen in het  Natura2000-

gebied)  en het  te ontwikkelen gebied.  De watergang steekt 

deels het  gebied in met f lauwe oevers en een brede 

gradiënt  van nat naar droog. Aanslui tend op de f lauwe 

oevers wordt een uitb laz ingsval le i  aangebracht  d ie 

overgaat  in een l icht  geaccidenteerd droog terrein.  

 

Daarnaast  kent het landschap in het  te ontwikkelen 

woongebied een zoner ing waarbi j  zo goed mogel i j k  wordt 

aangesloten op het  Natura 2000 gebied.  Er z i jn geen 

directe verbindingen vanaf  het  Duinpark r icht ing het  Natura 

2000 gebied om het  natuurgebied zo min mogel i jk  te 

verstoren.  Binnen Duinpark is  er in het  n ieuwe duin 

grenzend aan de Slaperdi j k geen padenstructuur om aan 

deze z i jde een zo rust ig mogel i j k  gebied te creëren r icht ing 

de Sol levelddu inen en de Slaperdi j k .  

 

Daarnaast  heeft  er een vormvr i je-mer  beoordel ing plaats 

gevonden,  waaruit  b l i j k t dat  er  geen sprake is  van 

bi j zondere omstandigheden ten aanzien van de kenmerken 

en locat ie van het p lan die zouden kunnen le iden tot 

belangr i j k  nadel ige gevolgen voor  het  mi l ieu ter  plaatse.  

 

 

De gemeente heef t a l  jaren de intent ie om hier woningbouw 

te ontwikkelen en denkt met  de opzet  van het p lan een 

goede mix gevonden te hebben tussen woningbouw en 

natuur .  

 

 

 

 

 

 

 



 

 

Indien de gemeente toestemming geeft  om in het 

gebied woningbouw te bestemmen,  handelt z i j  

volgens reclamant  in st r i jd met haar wet te l i j ke 

verpl icht ing tot  het beschermen van het  Natura 

2000 gebied.  Volgens reclamant past de 

bebouwing evenmin in het  nat ionale plan om de 

Hol landse kust  zoveel mogel i j k  in z i jn huidige 

vorm en divers i te i t  te beschermen als natuur . 

 

Reclamant  geef t aan dat  de provinc ie Zuid-

Hol land de minst  groene provinc ie van Neder land 

is  en de gemeente West land het minste groen van 

al le gemeenten in Zuid-Hol land heef t .  Reclamant 

p le i t  ervoor  dat duinval le i  Watergat  a ls  een 

duurzaam natuurgebied wordt inger icht ,  ter 

versterk ing van het  bestaande Natura 2000 gebied 

en als buf fer tussen het gebied en de 

verstedel i j k ing.   

 

De gronden hebben al s inds 2008 de bestemming ‘Uit  te 

werken woondoeleinden,  met  b i jbehorende voorz ieningen.  

Er  is /wordt b i j  de ontwikkel ing wel degel i j k  rekening 

gehouden met het  naastgelegen Natura2000-gebied.   

 

 

 

 

 

De duinval le i  wordt  n iet  inger icht  a ls  duurzaam 

natuurgebied,  maar  door  de woningen te centreren in 4 

c lusters ontstaat er  een ruimtel i j k  raamwerk met  veel 

ru imte voor  groen / natuur.  De ruimte tussen de clusters 

var ieer t  tussen de c irca 35 en 40 meter zodat er  een 

robuust  landschap ontstaat met  een hoge belevingswaarde 

en ruimte voor  ecologische gradiënten.    

 

 

  

  Groenvisie 

Reclamant  geef t aan dat  de West landse bevolk ing 

het  op pr i j s  zou stel len wanneer  er meer groen in 

de gemeente zou komen. De Groenvis ie ste l t  dat  

het  n iet  gemakkel i j k  zal z i jn b innen de gemeente 

locat ies te v inden die inger icht  kunnen worden als 

natuur -  en groengebied.  Duinval le i  Watergat b iedt  

een unieke kans om het nu al b i j zondere natuur-  

en groengebied,  zo dicht b i j  de stedel i j ke kern 

Monster,  nog verder voor de natuur  in te r ichten. 

Reclamant  geef t aan bereid te z i jn om de 

gemeente te ondersteunen door  een crowdfunding 

op te zet ten voor  inr icht ing van het  Watergat  a ls  

natuurgebied.  Het Zuid-Hol lands Landschap heef t 

z ich bereid getoond het beheer  en onderhoud te 

ver r ichten tegen vergoeding van de kosten. 

 

 

Groenvisie 

De ruimte in het  West land is  schaars.  Er is  dan ook een 

toenemende noodzaak om te k iezen tussen conf l ic terende 

belangen om voldoende ruimte te creëren voor de diverse 

vormen van wonen,  groen,  maatschappel i j ke voorz ieningen 

en dergel i j ke.  Naast de wens van het real iseren van meer 

groen is  de druk op de West landse woningmarkt groot . Er  

l igt  een aanzienl i j ke huisvest ingsopgave,  waardoor  bouwen 

in sommige geval len noodzakel i j k  is .  Bi j  voor l iggende 

ontwikkel ing bl i j f t  echter  veel ru imte beschikbaar voor  

natuur l i j k  landschap en groen. 

 

Er  wordt  nameli j k  zoveel mogel i j k  gebruik gemaakt  van de 

aanwezige gebied specif ieke kenmerken.  Het  n ieuwe 

landschap biedt  de kans om de landschappel i j ke gradiënt  

tussen het duingebied en het  achter land weer  te herstel len.  

De landschappel i j ke gradiënt  zorgt ervoor dat  hoge 

natuurwaarden tot  ontwikkel ing kunnen komen.  De 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Voor  de horeca op de Molenweg zou dit  volgens 

reclamant  eveneens een goede zaak z i jn,  omdat  

de wandelende recreanten z ich daar  jaar rond én 

kunnen verzamelen én na af loop kunnen 

ver f r issen en iets gebruiken. 

 

vroongraslanden,  droog duingrasland van het open duin,  

droge duinheide,  duinbeken/  duinrel len,  watergangen,  p las 

draszone en kwelzone z i jn mogel i j ke landschapstypes die 

hier  goed tot ontwikkel ing gebracht  kunnen worden.  

 

In d i t  n ieuwe landschap wordt compact  gewoond zodat  er 

genoeg ruimte bl i j f t  voor  het geaccidenteerde duin.  Vanaf  

de Ri jnweg wordt  het  open z icht op de Slaperdi j k  en de 

jonge duinen zoveel mogel i j k  behouden door  te bouwen in 

compacte c lusters. Om zoveel mogel i j k  ru imte te maken 

voor  de nieuwe natuur worden de auto 's  b i j  de woningen uit  

het  z icht  ont t rokken door parkeergarages te maken onder  

een dek.  De woningen kr i jgen geen 's tandaard'  tuinen,  

maar  bi j zondere buitenruimtes die aanslui ten op het  

landschap.  De buitenruimtes doen zo mee met  het  

omliggende landschap en houden rekening met  de 

elementen zon en wind.  

 

In het p lan wordt  c irca 1,1 hectare  openbaar gebied met  

een landschappel i j ke inr icht ing toegevoegd ten opzichte 

van het  huidige pr ivate glastuinbouwgebied.  Het  bet reft  

c irca 85 m2 groen per  woning en 30% van het  p langebied. .  

 

 

De wandelende recreanten kunnen z ich hier  ook 

verzamelen zonder dat het  p langebied van Watergat  

bet rokken wordt  b i j  het  Natura2000-gebied.     

  Waterwinning 

In de her fst 2021 uitgave van het b lad Duin van de 

St icht ing Duinbehoud werd vermeld dat 

Duinbehoud zeer  bezorgd is  over  de aantast ing 

van Natura2000-gebied Berkheide door 

waterwinning.  Ooit  is  St icht ing Duinbehoud 

opger icht  om grootschal ige ui tbreid ingen van de 

Waterwinning 

Waterwinning is  in d i t  gebied niet  wensel i j k  omdat  het 

duingebied geolog isch en geomor fologisch relat ief  smal is ,  

waardoor  de zoetwaterbel te ondiep is .  Daarnaast  is  de 

afstand tot  het  pompstat ion te lang. 

 

 



 

 

dr inkwaterwinning in de duinen te stoppen Dat is  

gelukt .  In veel duingebieden z i jn daarna vocht ige 

duinval le ien hersteld.  Dunea wi l  nu echter  de 

waterwinning in duingeb ied Berkheide weer  

ui tbreiden.  Duinbehoud is  daar  in pr inc ipe tegen. 

Waterwinning brengt  nu eenmaal nadel ige ef fecten 

met  z ich mee. Toch is  Duinbehoud akkoord 

gegaan met dr ie projecten.   De negat ieve effecten 

hiervan z i jn te overz ien en ze worden 

gecombineerd met  natuurherstel  in aangrenzend 

duinter rein.  Maar  Dunea komt met  nog meer 

projecten op de proppen. Deze hebben grote 

negat ieve ef fecten en van natuurwinst  is  amper  

sprake.  Er z i jn zelfs n ieuwe put ten en 

inf i l t rat ieplassen gepland in duinen waar  de 

natuur  twint ig jaar  geleden - met  succes - is  

hersteld.  Gezien deze ni jpende behoef te aan 

uitbreid ing van de zoetwatervoorraden is  het  

voorstel  van reclamant om Duinval le i  het  Watergat  

een rol  te laten spelen in de 

dr inkwatervoorz iening.  Door  de duinval le i  p lasdras 

te zetten kan inz i jg ing plaatsv inden en daarmee 

kan Watergat  b i jdragen aan het  behoud van de 

zoetwatervoorraad. 

 

Het  waterwingebied Sol leve ld wordt  begrensd door  het 

Schelpenpad.  Ten noorden van dit  pad is  het  conform de 

provinc ia le mil ieu vergunning waterwingebied.  

 

 

 

  Geluids-  en luchtkwal iteit 

Reclamant  twi j fe l t  aan de ju is theid van de 

uitgevoerde onderzoeken. In het  onderzoek naar  

geluid en luchtkwal i te i t  is  geen onderzoek gedaan 

naar  de gevolgen van geluid en luchtvervui l ing op 

het  naastgelegen Natura 2000 gebied. Dit  

onderzoek is  volgens reclamant  n iet  dragend voor  

de conclusie dat  er geen sprake is  van 

normoverschr i jd ing.   

 

Geluids-  en luchtkwal iteit 

De gevolgen voor  st ikstofdeposit ie van verkeerstoename 

op het  Natura 2000 gebied z i jn onderdeel van de 

onderbouwing van de Wnb-vergunning en middels de 

Aer ius-berekening aangetoond en posit ief vergund.  

Natura2000 gebied is  in de z in van de onderzoeken naar  

geluid en luchtkwal i te i t  geen gevoel ig object . 

 

De externe werk ing is ,  a ls  het gaat  om geluid,  op het  

aangrenzend Natura 2000 gebied vr i jwel n ih i l .  Door  de 

dagel i j kse “enorme”  toeloop van honden en mensen is  het  

ef fect op het duingebied qua geluid veel groter  dan vanuit  

 



 

 

het  p lan Watergat.  Het ef fect  van honden en bet reding van 

mensen (honden uit laters/bezit ters) op de Slaperdi j k  is  zo 

groot  dat  de ontwikkel ing van het  habitat  Ha2130C 

kalkarm gr i j s duin zowel in kwal i te i t  a ls  in opperv lakte 

al leen maar  afneemt . Het  ef fect  van het  project  Watergat  

op het  duingebied achter de di j k,  dus op grotere afstand en 

tussen het Natura 2000 gebied Sol leveld en het  plan 

Watergat /duinval le i ,  is  daarmee vr i jwel u i t  te s lu i ten.  Dit  

laatste geldt  ook voor  het  gemotor iseerd verkeer  in de 

nieuwe s i tuat ie.  Het  gemotor iseerde bestemmingsverkeer 

komt vanaf  de Ri jnweg het  gebied binnen en er  kan dan 

direct  onder  het  n ieuwbouwcomplex geparkeerd worden.  

Hiermee is  het  ef fect  n ih i l .  

 

  Water 

Volgens reclamant  worden de natuurwaarden 

onterecht n iet  meegenomen in het  

geohydrologisch onderzoek.  Er wordt volgens 

reclamant  zonder  ecologische onderbouwing 

geconcludeerd dat  er geen negat ieve ef fecten op 

de omgeving z i jn. Reclamant geef t aan dat in het 

onderzoek is  aangegeven dat  er over leg gevoerd 

is  met  een deskundige van Dunea op het  gebied 

van Natura 2000.  Het is  rec lamant  volst rekt  

onduidel i j k  wie deze ecoloog was,  welke fe i ten 

aan deze persoon z i jn voorgelegd en of  deze na 

gedegen onderzoek tot  deze conclusie heef t 

kunnen komen.  

 

 

 

 

 

 

 

Uit  het  hydrologisch onderzoek ontwikkel locat ie 

Van Tuin naar  Duin te Monster  b l i j k t  volgens 

Water 

Plan Watergat,  waar in woningbouw samen gaat  met  het 

ecologisch opt imal iseren van het  gebied door het 

herstel len van het  duinlandschap door middel van het  

creëren van verschi l lende gradiënten van nat naar  droog, 

het  zoveel mogel i j k  vast  houden van het  duinkwelwater  zal 

de biodivers i te i t  a l leen maar  toenemen.  Op termijn zul len 

dus verschi l lende leefgebieden/biotopen ontstaan waardoor  

het  ter re in aanslui t ing kr i jgt  met het aangrenzend Natura 

2000 gebied.  Hierdoor  wordt de Natuur  a l leen maar  

robuuster en versterkt .   

Het  gebied Watergat  heef t a l leen maar  posit ieve gevolgen 

voor  de landschapswaarde omdat landschappel i j k  de Oude 

st randwal in eren wordt  hersteld.  Hiermee wordt de 

landschapswaarde al leen groter  en beter . 

In een zeer  vroegt i jd ig stadium is  over leg geweest  met  

Dunea.  Met  zowel de ecoloog als met  de hydroloog.  Uit  het 

over leg is  duidel i j k  naar  voren gekomen dat  het 

hydrologisch geen negat ieve ef fecten heef t .  Dit  laatste 

geldt  tevens ook voor de ecologie.   

 

Hydrologisch wordt  gebruik gemaakt  van het f reat isch 

grondwater  u i t  de duinen.  Dit  duinwater ook wel kwelwater  

 



 

 

rec lamant  n iet wat  de “oorspronkel i j ke duin 

mor fologie”  behelst  en of d ie nog r i jmt met  d ie van 

het  nog bestaande Natura 2000 gebied.  Uit de 

voorgestelde grote ingrepen in de 

waterhuishouding bl i j k t  dat  een toestroom van 

duinwater  naar  het p langebied is  te verwachten.  

De ecologische gevolgen daarvan voor  het  Natura 

2000 gebied z i jn volgens reclamant  n iet  

onderzocht . 

 

is  een proces wat op een natuur l i j k  manier  a l  

t iental lenjaren ver loopt . Dit  water komt  in de randsloot .  

Omdat  d i t  voedselarm kalk loos water is  van zeer  goed 

kwal i te i t ,  wordt  d i t  water  zo lang mogel i j k  in het gebied 

gehouden.  Vanwege de goede kwal i te i t  kunnen soor ten 

zoals de rugstreeppad en andere bi j zondere 

vochtminnende soorten z ich vest igen.  Het afst romen van 

het  freat isch grondwater  u i t  de duinen heeft  geen negat ief  

ef fect omdat  in dat ter re in gedeelte geen vochtafhankel i j ke 

habitat typen voorkomen.  Het f reat isch grondwaterniveau 

l igt  te d iep.  Dit  is   vast  gesteld aan de hand van pei lbu is 

gegevens van Dunea.  Over igens in het  Natura 2000 gebied 

Sol leve ld z i jn geen vocht ige duinval le ien.  Er  z i jn a l leen in 

noordel i j k  gedeelte inf i l t rat ieplassen gesitueerd.  En deze 

l iggen buiten de beïnvloed ing van Watergat ,.  

 

  Nieuwe actuele nulmeting 

Reclamant  geef t aan dat  in de onderzoeken de 

uits toot  van st ikstof  is  vergeleken met warme 

glastuinbouw.  Volgens reclamant  heeft  er  nooit  

warme glastuinbouw op deze locat ie 

p laatsgevonden en is  a l t i j d  sprake geweest van 

koude glastuinbouw.  De laatste tu inbouwact iv i te i t  

heef t  daar p laatsgevonden in 2015 waardoor  er  al  

ru im 6 jaar  sprake is  van een natuur l i j ke 

omgeving.  Reclamant v indt  dat de onderzoeken 

gedaan moeten worden op basis van een nieuwe 

actuele nulmet ing. 

 

 

 

Nieuwe actuele nulmeting 

In de z ienswijze tegen de ontwerp-Wnb beschikk ing is  

eveneens de vraag gesteld of u i t  kan worden gegaan van 

de referent ies i tuat ie nu de locat ie a l  5 jaar a ls  groengebied 

wordt  gebruikt.  Het antwoord op deze z ienswijze in deze 

beschikk ing is  a ls  volgt  en geldt  onverkor t :  In AERIUS 

Calculator  wordt  rekening gehouden met vergunde en 

gereal iseerde st ikstofcapacite i t .  Er  is  a l leen rekening 

gehouden met de st ikstofemissie die in het  kader van de 

Beleidsregel intern en extern salderen van de Provinc ie 

Zuid-Hol land d.d.  8 oktober 2019,  bekendgemaakt  op 12 

december  2019 (Stcr t.  2019, 8127)  en gewijz igd op 16 juni 

2020,  bekendgemaakt  op 3 ju l i  2020 (Stcrt .  2020, 4199) , 

mag worden ingezet.  Bi j  de aanvraag is  toepassing 

gegeven aan art ikel 5,  l id  1 en art ikel 5,  l id  9 van de 

Beleidsregel intern en extern salderen;   

 

Bi j  de beschikk ing op grond van de Wet  natuurbescherming 

is  de interne salder ingsberekening geaccepteerd en is  voor  

het  posit ieve saldo tussen oud en nieuw een bi jdrage uit  

 



 

 

het  SSRS toegekend. Daarbi j  is  gebruik gemaakt van de 

inst ruct ie voor de Aer ius calculator  2020. 

 

De kassen werden verwarmd met  d iverse vormen van 

gasgestookte verwarmingssystemen,  zoals heaters en 

(stoom)ketels. Uit  archiefonderzoek bi j  de gemeente en de 

Omgevingsdienst  Haaglanden bl i j k t  het  volgende: 

-  Ri jnweg 330:  gasgestookte stoomketel en 11 

heaters, inc identele ol iestook.  

-  Ri jnweg 336:  12 gasgestookte heteluchtkachels en 

1 heater. 

- Ri jnweg 340/  Haagweg 10:  stookinstal lat ie en 

inc identele ol iestook.  

 

  Stedenbouwkundig-  en beeldkwal itei tsplan 

Reclamant  v indt  de geplande woningen geen 

oplossing bieden voor  de behoef te aan 

woonruimte voor a l le doelgroepen.  Er  z i jn geen 

sociale koopwoningen in het  p lan opgenomen en 

zelfs  voor  burgers met een modaal inkomen z i jn 

h ier  geen mogel i j kheden.  De geplande woningen 

voorz ien s lechts in de behoef te van de (zeer ) 

hoge inkomens.  De woonopperv lakte per woning is  

zeer  groot  waardoor het aantal woningen per  m2 

zeer  ger ing is .  Het  p lan is  volgens reclamant  n iet 

representat ief  voor de schaarse mogel i j kheden in 

d i t  drukke deel van de Randstad. 

 

Stedenbouwkundig-  en beeldkwal itei tsplan 

In de gemeente wordt  ook gekeken naar  het real iseren van 

betaalbare (sociale huur- en koop) woningen.  Op deze 

locat ie worden woningen in verschi l lende pr i j sk lassen 

verkocht . 

 

De gemeente werkt  samen met  BPD – een 

dochteronderneming van Rabobank - aan de ontwikkel ing 

van de West landse Zoom en heeft  daarvoor  samen met 

BPD in 2006 het  Ontwikkel ingsbedr i j f  De West landse Zoom 

opger icht  (OBWZ).  In de samenwerkingsovereenkomst 

OBWZ zi jn dest i jds geen afspraken gemaakt over sociale 

en/of  betaalbare woningbouw.  Begin 2021 z i jn er 

aanvul lende afspraken gemaakt  om 150 woningen in een 

goedkopere pr i j sk lasse te bouwen. Deze woningen zul len 

op een andere locat ie van de West landse Zoom worden 

gebouwd.  

 

 

  Horizonvervui ling 

Reclamant  geef t aan dat  de geplande bouw tot 

ongewenste hor izonvervui l ing zal le iden.  Monster 

en Ter  Hei jde aan Zee hebben van oudsher  de 

uits t ra l ing van een typisch Zuid-Hol lands 

v issersdorp aan zee.  De Benidormacht ige 

Horizonvervui ling 

Ter  Hei jde is  een apart  gelegen dorp aan de overz i jde van 

de s laperdi j k ,  waar het  p langebied geen onderdeel van 

vormt.  Het p langebied is  vanaf  de jaren ’60 een 

glastuinbouwgebied en zal met  de woningbouwplannen 

onderdeel worden van de kern Monster ,  waar  de bestaande 

 



 

 

b lokwoningen met  omsloten binnentuinen passen 

totaal n iet  b i j  de huidige bouw en uits t ra l ing.  Met 

de v ier  verdiepingen te l lende blokwoningen tegen 

de Slaperdi j k  zal Monster  nooit meer dezelfde 

dorpse uits tra l ing hebben.   

 

bebouwing maximale bouwhoogtes heeft  van 3 lagen plus 

kap (12m) in het centrum en 4 lagen (14m) in Duingeest  en 

Hei jdse Duin.   

 

De voorgestelde bouwhoogte van maximaal 12,5 meter in 

het  p langebied geldt  voor  een beperkt aantal woningen,  

r icht ing de s laperdi j k .  De stedenbouwkundige opzet  heeft  

voorz ien in ru ime groenzones (35 – 40 meter  breed)  en een 

ver laagd maaiveld,  waardoor  de woningen 1,4 meter  lager  

l iggen dan de woningen aan de Ri jnweg.  Op de doorsnede 

is  aangegeven hoe de voorgestelde bouwhoogtes en het 

ver laagde maaiveld z ich verhouden tot  de bestaande 

bebouwing aan de Ri jnweg.  De vergel i j k ing met  Benidorm 

gaat  n iet  op, omdat  h ier  sprake is  van hoogbouw boven de 

10 bouwlagen.   

 

 

De kwal i te i t  van de voorgestelde bouwplannen is  

vastgelegd in het  stedenbouwkundig en 

beeldkwal i te i tsplan.  Bouwaanvragen zul len op basis 

h iervan mede worden beoordeeld. 

 

 

  Omgevingsvisie 

Groen=Gezond :  rec lamant geef t aan dat  duinval le i  

Watergat  unieke mogel i j kheden biedt  om aan de 

Noordel i j ke grens van het  West land een stevig 

stuk natuur  aan te leggen, dat  samen met het 

aangrenzende duingebied en Sol leveld kan zorgen 

voor  gezonde natuur  met vele mogel i j kheden voor  

k l imaat ,  natuur  en educat ie. 

Omgevingsvisie 

In de Omgevingsvis ie van West land z i jn de gronden 

aangewezen als ‘kern’ en ‘woonwijk  in ontwikkel ing’.  

Inhoudende dat  de gronden bestemd z i jn voor  woningbouw.  

In het p langebied wordt  wel aandacht  besteed aan groen. 

Zo wordt  er  veel groen/natuur gecreëerd door de woningen 

in c lusters te cent reren, waardoor  er  landschappel i j ke 

zones ontstaan tussen de c lusters die var iëren tussen de 

 



 

 

 

 

 

 

Iedereen doet mee:  rec lamant heef t n iet  het 

gevoel ser ieus genomen te worden. Dit  s lu i t  n iet  

aan bi j  de Omgevingsvis ie.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Kansen voor  de jeugd: Watergat heef t in deze 

vorm geen educat ieve funct ie voor de jeugd.  

Reclamant  p le i t  ervoor om voor  starters 

betaalbare woningen te bouwen met  k le inere 

kavels op locat ies die daarvoor  beter geschikt  

z i jn.  

 

 

Reclamant  geef t aan dat  er volgens de 

Omgevingsvis ie andere typen woningen moeten 

komen,  zoals k le ine huizen voor  jongen mensen 

die hun eerste huis kopen en gel i j kv loerse 

appar tementen voor senioren. Dit  komt  volgens 

reclamant  n iet voor  in het  p lan voor Watergat. 

 

 

 

 

 

 

c irca 35 en 40 meter . Op deze manier  ontstaat een robuust 

landschap met  een hoge belevingswaarde en ruimte voor  

ecologische gradiënten.   

 

Sinds 2015 heef t  een zestal vergader ingen plaatsgevonden 

met  de k lankbordgroep, om de mogel i j kheid te bieden mee 

te denken en input  te leveren voor het n ieuw te 

ontwikkelen plan.  In eerste instant ie is  er  met  e lkaar  vooral 

geluis terd naar  en gesproken over  ontwikkel ingsr icht ingen.  

De ontwerpr icht ing en -voorstel len van ontwikkelaar  z i jn 

met  de deelnemers doorgesproken.  Al le leden hebben mee 

kunnen praten over , onder  andere, de inpassing van 

gebouwen,  de verkeerssituat ie en aanplant van groen / 

natuur . Het  resultaat  van de gesprekken in de afgelopen 

jaren en het  ontwerpproces van het  n ieuwe plan is  op 

woensdag 16 juni 2021 gepresenteerd aan de 

k lankbordgroep.   

 

De grote hoeveelheid groen en openbare ruimte in het  

p langebied biedt  veel speelmogel i j kheden.  De unieke 

woonomgeving vraagt  om speelplekken die opgaan in het  

landschap en die aanslui ten bi j  de maatschappel i j ke wens 

voor  meer  natuur l i j k  spelen.  In het p langebied wordt  

maatwerk geleverd en de k inderen uitgedaagd om op een 

creat ieve manier te spelen en te bewegen. 

 

In de gemeente wordt  ook gekeken naar  betaalbare 

woningen.  Op deze locat ie worden woningen in 

verschi l lende pr i j sk lassen verkocht . 

 

De gemeente werkt  samen met  BPD – een 

dochteronderneming van Rabobank - aan de ontwikkel ing 

van de West landse Zoom en heeft  daarvoor  samen met 

BPD in 2006 het  Ontwikkel ingsbedr i j f  De West landse Zoom 

opger icht  (OBWZ).  In de samenwerkingsovereenkomst 

OBWZ zi jn geen afspraken gemaakt over sociale en/of  

betaalbare woningbouw.  Begin 2021 z i jn er aanvul lende 

afspraken gemaakt om 150 woningen in een goedkopere 



 

 

 

 

 

Nieuwbouw komt  volgens de Omgevingsvis ie 

zoveel mogel i j k  in de bestaande woonkernen 

zodat  het buitengebied groen en beschikbaar  voor  

g lastuinbouw bl i j f t .  Watergat l igt  volgens 

reclamant  op de grens bi j  het  buitengebied en hier  

wordt  groen vervangen door  huizen.   

 

 

Reclamant  p le i t  voor  het  bouwen van woningen 

voor  jeugd en ouderen op locat ies,  zoals de 

Gantelweg,  waar de z i t tende tu inders hebben 

aangegeven dat  deze locat ie in de toekomst n iet  

levensvatbaar  zal z i jn voor  de gewenste nieuwe 

duurzame glastuinbouw. 

 

pr i j sk lasse te bouwen. Deze woningen zul len op een 

andere locat ie van de West landse Zoom worden gebouwd.  

 

Zoals eerder  aangegeven is  het  p langebied op de kaar t van 

de Omgevingsvis ie aangewezen als ‘kern’ en ‘woonwijk  in 

ontwikkel ing ’.  Inhoudende dat de gronden bestemd z i jn 

voor  woningbouw.  Daarnaast  wordt  er  geen groen 

vervangen voor woningen,  maar  worden er  kassen 

(bebouwingspercentage van 80/90%) vervangen voor  

woningen en groen. 

 

Het  zal gaan om de Gantel laan in Monster . Deze laan is  

gelegen in het  duurzame glastuinbouwgebied.  In het  

g lastuinbouwgebied is  het  n iet  toegestaan om extra 

woningen te bouwen.   

 

 

 

 

 

 

 

6 Reg.  nr . G21-002473 

(Duinbehoud)  

NNN en bestemming Verkeer – Verbli jfsgebied 

Delen van het  Natura 2000 gebied Sol leveld & 

Kapit te lduinen en de Natuurnetwerk Neder land 

(NNN) kr i jgen een andere bestemming dan 

‘Natuur ’  en worden daardoor n iet  adequaat v ia het  

bestemmingsplan beschermd.  In het 

bestemmingsplan dienen de beschermde waarden 

planolog isch en jur id isch vei l iggesteld te worden. 

De bestemming ‘Verkeer  – Verbl i j f sgebied’ b iedt  

deze bescherming niet.  De bestemming over lapt  

met  de NNN.  Reclamant verzoekt  d i t  dr ingend aan 

te passen. 

 

NNN en bestemming Verkeer – Verbli jfsgebied 

Op dit  moment  wordt  gestar t met  een 2e herz iening van het 

bestemmingsplan ’Kust ’ .  Dit  zal een consol iderend 

bestemmingsplan z i jn,  waarbi j  de planverbeelding wordt  

gedigi ta l iseerd.  Besloten is  het gehele duingebied in één 

bestemmingsplan op te nemen. De bestemming ‘Natuur ’  zal 

dan ook geen onderdeel u i tmaken van het p langebied van 

dit  bestemmingsplan.    

 

Dit  geldt  ook voor het  door  rec lamant  bedoelde perceel.  De 

planverbeelding is  h ierop aangepast .     

 

 



 

 

 

 

  NNN/Natura2000 en de bestemming Water 

Delen van het  Natura 2000 gebied Sol leveld & 

Kapit te lduinen en de Natuurnetwerk Neder land 

(NNN) kr i jgen een andere bestemming dan 

‘Natuur ’  en worden daardoor n iet  adequaat v ia het  

bestemmingsplan beschermd.  In het 

bestemmingsplan dienen de beschermde waarden 

planolog isch en jur id isch vei l iggesteld te worden. 

De bestemming ‘Water ’  b iedt deze bescherming 

niet .  De bestemming over lapt  met de NNN en 

Natura2000.  Reclamant  verzoekt  d i t  dr ingend aan 

te passen. 

 

 

 

NNN/Natura2000 en de bestemming Water 

Zoals hierboven vermeld is  besloten het  gehele duingebied 

in één bestemmingsplan op te nemen. De bestemming 

‘Natuur ’  zal dan ook geen onderdeel u i tmaken van het  

p langebied van dit  bestemmingsplan.   

 

Het  gedeelte met  de bestemming ‘Water ’  wat  onderdeel 

u i tmaakt  van het Natura2000-gebied is  van de 

planverbeelding verwi jder t .   

 

 

  Bestemming Natuur 

Het  beperkte recreat ief  medegebruik en (nieuwe)  

voet - ,  f iets- en rui terpaden dienen getoetst te z i jn 

Bestemming Natuur 

Zoals vermeld zal de bestemming ‘Natuur ’  geen onderdeel 

u i tmaken van het  p langebied van dit  bestemmingsplan.  Het  

 



 

 

a lvorens deze v ia di t  bestemmingsplan mogel i j k  

worden gemaakt.  Deze toets ing dient volgens 

reclamant  minimaal op basis van de 

Natuurbeschermingswet  p laats v inden maar  

mogel i j k  ook andere wet /regelgeving.  In de 

vormvr i je MER wordt  d i t  gebruik helemaal n iet  

behandeld.  In het aangrenzende bestemmingsplan 

Kust  is  sprake van de bestemming Natuur – 

Natuur  waarbi j  bestaande wandel-  en f ietspaden 

apar t  bestemd (en getoetst )  z i jn.  Reclamant  p le i t  

voor  dezelfde bestemmingsplanformuler ingen voor  

gebied dat  deel u i tmaakt van dezelfde 

beschermde eenheid.  

 

gehele duingebied zal in één bestemmingsplan opgenomen 

worden.   

   

 

  Natuurschoon 

Het  voor l iggende concept  bestemmingsplan maakt  

het  mogel i j k  om tot 10,5 meter  hoog te bouwen tot  

op de grens van het Natura2000 gebied.  

Bovendien is  een hoogte van 12,5 meter mogel i j k 

op kor te afstand van dit  Natura2000-gebied. 

Omdat  goede plaatjes van de s i tuat ie d ie het  

bestemmingsplan mogel i j k  maakt  ontbreken, heeft  

rec lamant  d i t  zelf  gereconst rueerd door staande 

op het  f ietspad op ooghoogte een foto te nemen 

en de mogel i j ke bebouwing er in aan te brengen.  

Deze bebouwing is  gereal iseerd door  gemeente 

West land in het  nabi jgelegen Duingeest . De 

afstand en hoogte z i jn volgens reclamant   

real is t isch.  

 

 

 

 

 

 

 

 

Natuurschoon  

Het  door  u gereconst rueerde beeld is  n iet  representat ief  

voor  het voor l iggende plan.  

 

De hoogte van 12,5 meter is  in het bestemmingsplan en het  

beeldkwal i te i tsplan en stedenbouwkundig plan voorz ien 

van een aantal voorwaarden,  waardoor  ons inz iens 

geenszins sprake kan z i jn van een front  of  wandvorming.  

De volgende uitgangspunten z i jn daarbi j  van belang:  

 

• De 4e bouwlaag heeft overwegend een setback van 2,4 

meter vanaf de voorgevel.  

• de bouwhoogte van 12,5 meter (vier bouwlagen) kan 

alleen gerealiseerd worden met een hoofdgebouw 

waarvan de 3e en 4e laag een terugliggende rooilijn 

heeft óf met 3 volledige lagen en een versprongen 

opbouw (in hout). Zie ook pagina 35 van het 

stedenbouwkundig plan. Dit is voor maximaal 50% van 

de hoofdgebouwen in de betreffende zones toegestaan.  

• Het is hierdoor overigens voor de hand liggend dat de 

hoeken van de blokken aan de Slaperdijkzijde 2 of 3 

lagen zullen hebben. Dit is met hoofdgebouw type 1 

aangeduid. In de artist impressions op pagina 46 van 

het stedenbouwkundig plan is dit als 

voorbeelduitwerking opgenomen. 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Door  de terugl iggende 3e/4e of  4e bouwlaag aan de 

Slaperdi j kz i jde én de voorwaarde dat d i t  maximaal b i j  de 

helf t  van de hoofdgebouwen aan die z i jde kan voorkomen 

worden de open z icht l i j nen vanaf  de Slaperdi j k  

gewaarborgd.  Kwant i tat ief u i tgedrukt zal deze mogel i j kheid 

van een 4e laag maximaal 30% van de lengte van de 

Slaperdi j k  langs het  p lan beslaan.  Ten opzichte van de 

totale 1300 meter d ie de Slaperdi j k  meet van Schelpenpad 

tot  Molenslag is  d i t  c irca 10%.  Dit  heef t daarom geen 

(negat ief )  ef fect  op het  natuurschoon. 

 

De inpassing van de inc identele hoogteaccenten is  h iermee 

passend gereguleerd ten opzichte van het  naastgelegen 

Natura 2000 gebied.  Het  gebied wordt open en t ransparant  

vanaf  de Ri jnweg en vanaf  de Slaperdi j k  en zal geen 

onevenredig ef fect  hebben op de beleving van 

Natuurschoon.  De beleving van natuurschoon zal ons 

inz iens in het  p lan ju is t  versterkt  worden ten opzichte van 

de voormalige monotone bebouwing met  kassen. 

 

Onderstaand een 3D impressie van het  p lan gezien vanaf  

het  s tandpunt  voetpad Slaperdi j k  dat e.e.a.  bevest igt .  

 

 



 

 

De Slaperdi j k  is  6 meter  hoog (NAP). Staande op 

het  f ietspad kan je over de kruin van de di j k de 

bestaande bebouwing z ien van Monster z ien.  De 

nieuwe bebouwing gaat  ongeveer  6,5 meter  hoger  

ui tkomen dan de Slaperdi j k .  Dat z i jn b i jna 3 

woonlagen.  Dit  gaat  het z icht  ter  p laatse volgens 

reclamant  sterk bepalen.  De afstand van de 

nieuwe huizen tot  het hoogste punt  van de di j k is  

ongeveer  40 meter.  De afstand tot  het f ietspad 60 

meter.  Het duingebied tot  aan de zeeduinen is  

maar  200 meter  breed. Dat  betekent  dat  deze 

bebouwing de beleving van het  hele duingebied 

ter  p laatse sterk zal beïnvloeden.  Overal zal je 

deze bebouwing gaan z ien.  Ter  vergel i j k ing,  het  

hoogste punt in het  aanl iggende duin,  De 

Bloedberg,  is  13 meter hoog.  Maar net  hoger  dan 

de voorgenomen bebouwing dus. 

 

Reclamant  is  van mening dat  het  natuurschoon ter  

p laatse onevenredig geweld aan gedaan wordt en 

de recreanten worden aangetast in hun beleving 

van de weidsheid en openheid van Sol leveld.  In 

de vormvr i je MER worden wel een aantal zaken 

(o.a. l icht ,  geluid)  getoetst  d ie een mogel i j ke 

externe werk ing hebben.  Niet  getoetst wordt de 

beïnvloed ing van de beleving van het  

natuurschoon en dan met  name de ‘onts ierende’ 

externe werk ing. 

 

Reclamant  is  van mening dat  een dergel i j ke 

bouwhoogte op de rand van zo’n smal Natura2000 

gebied niet  passend is .  Reclamant vraagt  h ier  een 

passende hoogte te gebruiken, b i j  voorkeur  de 

bouwhoogte onder  de kruin van de Slaperdi j k  te 

houden.  

 

Onderstaand het totale prof ie l  vanaf  het  p langebied tot aan 

het  hoogste punt  van het duingebied.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bovenstaande in ogenschouw nemende zal de beleving van 

de weidsheid en openheid alsook het  natuurschoon niet  

nadel ig worden beïnvloed door  het  p lan,  zeker n iet  in 

re lat ie tot  de voormalige glastuinbouw.  De onderbouwing 

van de vormvr i je mer  is  u i tgebreid met de not i t ie ‘ef fecten 

project Watergat ’  d.d.  11 januar i  2022 (Adviesbureau 

Landschap en Onderzoek).  Daar in z i jn de over ige ef fecten 

op het  Natura2000 gebied getoetst .  

 

 

 

De hoogte van 12,5 meter is  in het bestemmingsplan en het  

beeldkwal i te i tsplan en stedenbouwkundig plan voorz ien 

van een aantal voorwaarden,  waardoor  ons inz iens 

geenszins sprake kan z i jn van een front  of  wandvorming.  

Zo is  de 4e bouwlaag alt i jd terugl iggend ten opzichte van 

de voorgevel en mag die maximaal in 50% van de woningen 

toegepast  worden.  De inpassing van de inc identele 

hoogteaccenten is  h iermee passend gereguleerd ten 

opzichte van het naastgelegen Natura 2000 gebied.  Het  



 

 

gebied wordt  open en t ransparant  vanaf  de Ri jnweg en 

vanaf  de Slaperdi j k  en zal geen onevenredig ef fect  hebben 

op de beleving van Natuurschoon.  De beleving van 

natuurschoon zal ons inz iens in het  p lan ju is t versterkt 

worden ten opzichte van de voormalige monotone 

bebouwing met  kassen.   

 

  Bouwlagen 

In de vormvr i je MER wordt getoetst  aan een plan 

“waarbi j  de complexen op de hoeken met  de 

Slaperdi j k  n iet  meer dan 3 bouwlagen bevat ten”.  

De bi jbehorende f iguren ( f iguur  2 – 4 in de 

vormvr i je MER) laten volgens reclamant  echter 

wat  anders z ien. Op de koppen van de bebouwing 

met  de Slaperdi j k  z i jn 4 bouwlagen gewoon 

mogel i j k  en bl i j kbaar  zelfs gewenst  om over  de 

Slaperdi j k  geen te k i j ken.  Over igens geldt volgens 

reclamant  over  de Slaperdi j k heen k i j ken al b i j  3 

bouwlagen en wel l icht  zelfs  b i j  de 2e  .  In het 

bestemmingsplan staat  het  volgende opgenomen: 

“op de koppen aan de Slaperdi j k  komen deels 4 

woonlagen” .  Dat  is  ook wat  de sfeer impressie 

aangeef t  en wat  het bestemmingsplan mogel i j k  

maakt .  

 

Reclamant  geef t aan dat  d i t  n iet getoetst  is  in de 

vormvr i je MER en verzoekt  de gemeente een 

nieuwe toets ing te laten uitvoeren. 

 

 

 

Bouwlagen 

In de not i t ie is  fout ief aangehaald dat  de complexen op de 

hoeken met de Slaperdi j k  n iet meer  dan 3 bouwlagen 

bevat ten. 3 lagen is  echter  wel de basishoogte waarop 

binnen de aangeduide zones voor  maximaal 50% een 

uitzonder ing mogel i j k  is  voor de bouw van een terug 

l iggende v ierde laag.  Daaraan z i jn voorwaarden gesteld in 

het  bestemmingsplan (z ie ar t ikel  en Stedenbouwkundig en 

beeldkwal i te i tsplan (z ie pagina 35,  paragraaf  

Hoofdbebouwing en op-  en uitbouwen)  en in de 

bestemmingsplanregels.  Deze passage is  aangepast  in de 

Vormvr i je mer-beoordel ing.   

 

 

 

 

 

 

De hoogte van 12,5 meter is  in het bestemmingsplan en het  

beeldkwal i te i tsplan en stedenbouwkundig plan voorz ien 

van een aantal voorwaarden,  waardoor  ons inz iens 

geenszins sprake kan z i jn van een front  of  wandvorming.  

De volgende uitgangspunten z i jn daarbi j  van belang:  

 

• De 4e bouwlaag heeft overwegend een setback van 2,4 

meter vanaf de voorgevel.  

• de bouwhoogte van 12,5 meter (vier bouwlagen) kan 

alleen gerealiseerd worden met een hoofdgebouw 

waarvan de 3e en 4e laag een terugliggende rooilijn 

heeft óf met 3 volledige lagen en een versprongen 

opbouw (in hout). Zie ook pagina 35 van het 

 



 

 

stedenbouwkundig plan. Dit is voor maximaal 50% van 

de hoofdgebouwen in de betreffende zones toegestaan.  

• Het is hierdoor overigens voor de hand liggend dat de 

hoeken van de blokken aan de Slaperdijkzijde 2 of 3 

lagen zullen hebben. Dit is met hoofdgebouw type 1 

aangeduid. In de artist impressions op pagina 46 van 

het stedenbouwkundig plan is dit als 

voorbeelduitwerking opgenomen. 

 

Door  de terugl iggende 3e/4e of  4e bouwlaag aan de 

Slaperdi j kz i jde én de voorwaarde dat d i t  maximaal b i j  de 

helf t  van de hoofdgebouwen aan die z i jde kan voorkomen 

worden de open z icht l i j nen vanaf  de Slaperdi j k  

gewaarborgd.  Kwant i tat ief u i tgedrukt zal deze mogel i j kheid 

van een 4e laag maximaal 30% van de lengte van de 

Slaperdi j k  langs het  p lan beslaan.  Ten opzichte van de 

totale 1300 meter d ie de Slaperdi j k  meet van Schelpenpad 

tot  Molenslag is  d i t  c irca 10%.  Dit  heef t daarom geen 

(negat ief )  ef fect  op het  natuurschoon. 

 

De inpassing van de inc identele hoogteaccenten is  h iermee 

passend gereguleerd ten opzichte van het  naastgelegen 

Natura 2000 gebied.  Het  gebied wordt open en t ransparant  

vanaf  de Ri jnweg en vanaf  de Slaperdi j k  en zal geen 

onevenredig ef fect  hebben op de beleving van 

Natuurschoon.  De beleving van natuurschoon zal ons 

inz iens in het  p lan ju is t  versterkt  worden ten opzichte van 

de voormalige monotone bebouwing met  kassen. 

 

Onderstaand een 3D impressie van het  p lan gezien vanaf  

het  s tandpunt  voetpad Slaperdi j k  dat e.e.a.  bevest igt .  

 



 

 

 

 

Onderstaand het totale prof ie l  vanaf  het  p langebied tot aan 

het  hoogste punt  van het duingebied.  

 

 

 

Bovenstaande in ogenschouw nemende zal de beleving van 

de weidsheid en openheid alsook het  natuurschoon niet  

nadel ig worden beïnvloed door  het  p lan,  zeker n iet  in 

re lat ie tot  de voormalige glastuinbouw.  De onderbouwing 

van de vormvr i je mer  is  u i tgebreid met de not i t ie ‘ef fecten 

project Watergat ’  d.d.  11 januar i  2022 (Adviesbureau 

Landschap en Onderzoek).  Daar in z i jn de over ige ef fecten 

op het  Natura2000 gebied getoetst .  

 

     

7 Reg.  nr . G21-002521 

Hoogheemraadschap 

van Delf land.  

 

Regels 

Reclamant  vraagt  een voorwaardel i j ke verpl icht ing 

in de regels voor  de berekende wateropgave op te 

Regels 

In de planregels wordt een voorwaardel i j ke verpl icht ing 

opgenomen voor 1.047m2 (555 m2 compensat ie voor  

 



 

 

nemen of deze opgave op een andere manier  te 

borgen.   

 

dempen watergangen en 492 m2 t .b.v. 

k l imaatdoelstel l ingen 2050)  aan opperv lakte water .   

  Toelicht ing 

Reclamant  geef t aan dat  in paragraaf  3.9.2 in het 

thema waterkwant i te i t  staat beschreven dat  de 

achter tu inen geen afvoer kr i jgen en in de bodem 

inf i l t reren.  Reclamant vraagt aan te hoe geven 

hoe dat  vorm gegeven en geborgd zal worden. 

 

Toelicht ing 

Aan de buitenranden van de woonvelden l iggen groenzones 

in de vorm van duinlandschap.  Daar wordt  hemelwater  

rechtstreeks geïnf i l t reerd. De achter tu inen z i jn onderdeel 

van die groenzones.  

 

  Paragraaf  4.1,  Watersysteem 

In de eerste paragraaf en paragraaf 4.4 wordt  

aangegeven,  dat het  opperv laktewater langs de 

Ri jnweg mogel i j k  door  een IT-r iool vervangen 

wordt .  Met name de hoogte van de le id ing en de 

aanslui t ing ervan op het  opperv laktewater z i jn 

belangr i j ke aspecten voor  het funct ioneren van 

het  watersysteem.  Er  z i jn h ierover  geen 

conclusies in het  waterhuishoudingsplan 

opgenomen. 

 

In de tweede paragraaf  wordt  een kor te 

beschr i j v ing van de ecologische zone in het  

midden van het gebied gegeven.  De beschr i j v ing 

is  enigszins opperv lakkig,  waardoor  n iet  geheel 

duidel i j k  is ,  hoe dit  gebied z ich ten opzichte van 

het  opperv laktewater  gedraagt . Daarnaast  vraagt 

rec lamant  concreet aan te geven of  de watergang,  

d ie beide z i jden van het  gebied verbindt ,  

voldoende groot  is .   

 

In de laatste paragraaf  wordt  benoemd dat  de 

afvoer  op de duiker  n iet vergroot  wordt .  In het  

waterhuishoudingsplan is  de afvoer  inmiddels 

genoemd,  rec lamant vraagt om de onderbouwing 

hiervoor  ( in de bi j lage)  op te nemen. 

 

Paragraaf  4.1,  Watersysteem 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  Het IT/DT-r iool wordt  onder het n iveau van 

het  opperv laktewater  geprojecteerd en zorgt zowel voor  

afwater ing als  mogel i j k  ontwater ing van het  gebied.  Het  

wordt  met  een overstor t aangesloten op het  

opperv laktewater 

 

 

 

 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  In het middengebied wordt  voldoende 

opperv laktewater  gereal iseerd om pei ls t i jg ingen te 

beperken en te zorgen dat voldaan wordt  aan de 

wateropgave.  Een minimale breedte van 3,5 meter  is  

vereist  vanwege varend onderhoud. 

 

 

 

 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.De duiker  wordt  in over leg met het  

Hoogheemraadschap vergroot. 

 

 

 

 



 

 

In de laatste paragraaf  wordt  tevens de duiker  

aangehaald.  Volgens de gegevens van de 

reclamant  is  deze duiker  s lechts 500 mm rond. 

Gezien de funct ieverander ing van het  gebied kr i jgt  

deze duiker  een belangr i j ke funct ie. Inmiddels is  

duidel i j k  dat  deze duiker  voor de nieuwe s i tuat ie 

n iet  voldoende robuust  en zeker is .  Reclamant 

vraagt  aan te geven op welke wi jze en op welk 

moment  deze duiker aangepast wordt . 

 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  De duiker wordt  in over leg met  het  

Hoogheemraadschap vergroot. 

  Paragraaf  4.3:  Watersleutel 

In de waters leutel wordt  een ophoging van het 

maaiveld van 1 m genoemd.  Reclamant  verzoekt  

d i t  nader  te onderbouwen. 

 

Paragraaf  4.3:  Watersleutel 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  Het ontwerppei l  van het p langebied is  +1,0 

m NAP.  Met een opperv laktewaterpei l  van -0,43 m NAP 

bedraagt  de minimale drooglegging in het  gebied c irca 1,4 

meter.  De groenzones tussen de woonvelden l iggen 

beduidend hoger .  

 

  Paragraaf  4.5:  Afvalwater 

Reclamant  vraagt  de conclusies ui t  de 

afvoeranalyse hier  aan te halen. 

 

Paragraaf  4.5:  Afvalwater 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  De conclusies z i jn overgenomen. 

 

 

  Paragraaf  4.6:  Grondwaterstanden en 

ontwatering 

Onderaan deze paragraaf  wordt  geconcludeerd dat  

a ls  gevolg van de ontwikkel ing geen negat ieve 

ef fecten op de omgeving z i jn. Reclamant vraagt 

deze conclusie nader  en kwal i tat ief  te 

onderbouwen.  

 

Paragraaf  4.6:  Grondwaterstanden en ontwatering 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  De conclusie is  nader onderbouwd.  

 

 

  Paragraaf  4.7:  Verhard oppervlak 

In de vergel i j k ing is  een groot deel van het gebied 

meegenomen dat  n iet b innen de project locat ie l igt .  

Reclamant  verzoekt  om te benoemen waarom 

hiervoor  gekozen is . 

 

 

 

Paragraaf  4.7:  Verhard oppervlak 

Er is  aangesloten bi j  de begrenzing van het  ontwerp 

bestemmingsplan.  Hier in is  een deel met de functies 

Natuur  en Verbl i j f sgebied bet rokken.  Bi j  het  vaststel len van 

het  bestemmingsplan zal a l leen het  te her ontwikkelen 

gebied (project locat ie) worden bet rokken. Het  

Waterhuishoudingsplan is  h ier  n iet  op aangepast 

 



 

 

 

 

 

Aan de zuidwestz i jde van het  p langebied staat 

voor  de bestaande s i tuat ie een stuk verharding 

(verkeer)  ingetekend. Dat  is  in de prakt i j k n iet  

aanwezig.  Reclamant  vraagt  d i t  stuk te herz ien.  

 

Het  terre in tussen de woningen is  a ls  tu in 

bovenop een parkeerdek inger icht . Reclamant  

verzoekt  om aan te geven op welke wi jze di t  

ter re in waterhuishoudkundig funct ioneer t  en in de 

waters leutel mee te nemen. 

 

aangezien deze aanpassing geen waterhuishoudkundige 

gevolgen heef t .  

 

Dit  s tuk zal u i t  het  bestemmingsplan worden gelaten en in 

een aangrenzend bestemmingsplan cor rect worden 

opgenomen.  Ter  info: het  bet ref t  inderdaad geen 

verharding maar  bestaand ta lud/  grasoever. 

 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  In de prakt i j k wordt een deel van de als 

verhard woongebied opgenomen v lakken ( lees de als 

Woongebied bestemde v lakken)  u i tgevoerd als  onverhard 

opperv lak.  Het  parkeerdek is  dus als  verhard opperv lak 

meegerekend. 

 

 

 

  Paragraaf  4.10:  Onderhoud 

Reclamant  verzoekt  om te beschr i j ven of voldaan 

wordt  aan voldoende breedte en opperv lak om 

varend te onderhouden. 

 

Paragraaf  4.10:  Onderhoud 

Zie het  aangepaste rappor t Waterhuishoudingsplan d.d. 24 

december  2021.  De minimale breedte is  3,5 meter  en de 

water lengte c irca 500 meter . Daarmee voldoet  het  

opperv lak aan het cr i ter ium van minimaal 1.750 m2. 

 

  Convenant  Kl imaatadapt ief  Bouwen 

Delf land en vr i jwel a l le gemeenten in z i jn 

beheergebied hebben z ich met ondertekening van 

het  “Convenant Kl imaatadapt ief  Bouwen”  

gecommitteerd, om de huidige bouwopgave 

k l imaatadapt ief  te ontwikkelen:  verminderen van 

de kans op waterover last,  h i t test ress,  droogte en 

bodemdaling en vergoten van de biodivers i te i t ,  z ie 

ook:  https:/ /bouwadapt ief .n l / .  Uit  de daarvoor 

opgestelde Minimale Eisen hebben de genoemde 

aspecten een directe re lat ie met de 

waterhuishouding.  Reclamant  verzoekt  d i t  in het  

p lan te verwerken of  aan te geven hoe hier in het 

verdere proces mee omgegaan wordt. 

 

Convenant  Kl imaatadapt ief  Bouwen 

De ontwikkelaar  is  een van de onder tekenaars van het  

“Convenant  Kl imaatadapt ief  Bouwen”.  Bi j  de ui twerk ing van 

de inr icht ing van de openbare ruimte en woningen is  het  de 

ambit ie om nadere invul l ing te geven aan de ambit ie om 

kl imaatadapt ief  te ontwikkelen en daar  waar mogel i j k  te 

voldoen aan de minimale eisen uit  het convenant. 

 



 

 

  Paragraaf  5.3 van bij lage 20 

Naast  de benodigde waterberging is  ook een 

goede waterstructuur van belang. In het  

p langebied zelf  worden diverse watergangen 

aangelegd.  Reclamant  vraagt  om in di t  thema te 

verduidel i j ken op welke wi jze het  water gekruist 

wordt .  Ook moet duidel i j k  beschreven worden dat 

de afmet ingen van de watergangen, bruggen en 

mogel i j ke duikers aan de geldende beleidsregels 

voldoen.  

 

Paragraaf  5.3 van bij lage 20 

In bovenstaande beantwoording z i jn de dimensies van de 

watergangen aangegeven. In het  bestemmingsplangebied 

worden geen bruggen aangelegd. 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 

  



 

 

 


