
 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN 

 

 Indiener React ie Beantwoording 

1.  Verbaalscholver ,  p/a 

Aalscholver  8 Monster 

(getekend door  bewoners 

Aalscholver  1 en 3 tm 10 en 

Ri jnweg 279)  

Br ief  b innengekom en d.d.  16 

novem ber  2015 

 

a.  Gezi en de beperkte t i jd van 6 weken om  al le 

stukken te lezen wi l len rec lam anten het  

recht  voorbehouden en toest emming vragen 

om  de zienswi jzen in later  instantie aan te 

vul len.   

Di t  i s  niet  toegestaan.  Zes weken is  voor  eenieder  

ru imschoots voldoende om  een zi enswi jze te 

kunnen indienen.  Di t  i s  door  de wetgever  zo 

bepaald.  

  b.  De om gevingsvergunning kan niet  worden 

ver leend om dat de regels n iet  zi jn gevolgd 

en afgeweken wordt  van de verpl i chte 

procedures.  Er  m oet  eerst  een 

ui twerk ingsplan worden opgest eld.  Op de 

informatieavond op 4 oktober  (2014)  i s  ook 

toegezegd dat  een ui twerk ingsplan zal  

worden opgem aakt,  di t  i s later  op 4 

decem ber  2014 echter  weer  veranderd in 

een om gevingsvergunning.  Voor een 

ui twerk ingsplan gelden speci f ieke regels 

van inspraak en zienswi jzen zoals ook is te 

lezen op blz.  70 van het  bestemmingsplan. 

Deze zi jn n iet  nagekom en.  

Het  k lopt  dat er  wordt  afgeweken van de 

bepal ingen ui t  het  bestemmingsplan. Doordat het  

bouwplan niet  past b innen het  bestemmingsplan en 

de bi jbehorende ui twerk ingsregels,  i s  gekozen 

voor  een om gevingsvergunning m et  een Grote 

Bui tenplanse Afwi jk ing (GBA).  Di t heef t  tot  gevolg 

dat  de genoem de procedure voor  het  

u i twerk ingsplan niet  gevolgd kan worden m aar  de 

procedure voor  de GBA gevolgd wordt .  Over igens 

is  ook de procedure voor  een GBA omkleed m et  

een m ogel i jkheid voor  zienswi jzen en beroep,  

waarm ee belanghebbenden voldoende worden 

bescherm d in hun belangen.  

  c .  Het  Bestemmingsplan Monster  Noord wat  in 

goede harm onie m et  om wonenden en 

toekom st ige bewoners tot  stand is  gebracht  

wordt  door d i t  p lan geweld aangedaan.  De 

gem eent e m isbruikt  haar  posi t ie en geef t  

een voorkeursbehandel ing aan 

vennootschappen waar  zi j  zel f  een belang in 

heef t  (OBWZ). 

Het  aantal  woningen is  minder  dan in het  

Met  bet rekking tot  de eerste zin hiernaast  geldt  

dat  de gem eent e W est land ui tslu i tend het  

a lgem een belang dient .  In de kern Monster  i s  er  

een algem ene behoef t e aan nieuwe betaalbare 

woningen.  Door  m et  d i t  plan akkoord te gaan wordt  

in d ie behoef te voor zien.  

 

In het  bestemmingsplan Monster  Noord wordt in de 

regels/voorschri f ten al leen aangegeven of  



best emmingsplan is  opgenom en,  m aar in het  

best emmingsplan werd nog gedacht  aan 

seniorenwoningen,  duurder e woningen m et  

parkeerplaatsen op eigen ter r ein.  Daarnaast 

i s  de bouwhoogte van 10 m eter  in de 

vergunningaanvraag niet  in 

over eenstemming m et  de m axim ale hoogte 

ui t  het  bestemmingsplan. De woningen 

zouden in overeenst emming m et de 

woningen aan de Aalscholver  en de Ri jnweg 

worden gebracht .  Dit  bet ref t  8.10 m resp.  

7.45 m.  Aanslui ten op de bestaande 

woningen bet ekent  dus ook aanslui ten op 

een m axim um hoogte van 8 m eter .  

appar tem enten of  aaneengesloten of  vr i j staande 

woningen m ogen worden gebouwd.  Er  i s  niet  

voorgeschreven hoe duur  de woningen m ogen 

worden of  voor  welke doelgroep.  Al leen de 

ruimtel i j ke aspecten zi jn in het  geldende 

best emmingsplan Monster  Noord opgenom en.  

 

De m axim ale goot-  en bouwhoogte van de 

woningen aan de Aalscholver  en de Ri jnweg zi jn in 

het  huidige bestemm ingsplan Kern Monster  ook 6 

respect ievel i j k  10 m eter .  De hoogtes in de GBA 

slu i ten hier  op aan.   

In het  bestemmingsplan Monster  Noord was 

over igens bepaald dat  op deze locat ie 2 

bouwlagen m et  een kap m ocht  worden 

ger eal i seerd waarbi j  de hoogte van de Ri jnweg en 

de Aalscholver  gelden als ‘pei l ’ .  

 

  d.  De schade bestaat  u i t  het  wegnem en van het  

zicht .  Dit  was ook het  argum ent  toen 

aanvragen om verhoging van woningen aan 

de Ri jnweg en Aalscholver  door  de huidige 

bewoners zi jn afgewezen.  

Doordat  de beoogde bouwhoogte ni et  hoger  i s  dan 

in het  geldende bestemmingsplan m ogel i j k  i s  

gem aakt , kan geen sprake zi jn van schade ten 

opzichte van dat  bestemmingsplan.  Als 

rec lam anten niet temin m enen dat  er  sprake is  van 

schade dan kunnen zi j  een verzoek indienen tot  

p lanschadevergoeding.  

  e.  Reclam anten l i j den schade als gevolg van 

verkeersproblem at iek.  In het  

best emmingsplan Monster  Noord is  

aangegeven dat  de onts lu i t ing zal  

p laatsvinden v ia de Molenslag.  De 

Molenslag zou ook worden aangepast ,  d i t  zi t  

nu niet  m eer  in de plannen waardoor  de 

gem eent e m et  de kosten bl i j f t  zi t ten.  In de 

ontwerp om gevingsvergunning wordt  

onts loten v ia de Aalscholver  en di t  i s tegen 

Zoals onder  1a is  weergegeven is  het  ingediende 

bouwplan in st r i jd m et  het  bestemmingsplan 

waardoor  een GBA wordt  toegepast .  Di t  betekent  

ook dat  van de bepal ing dat  voor  de onts lui t ing de 

bedoelde st randopgang m ag worden gebruikt  kan 

worden afgeweken.  

Op grond van het  bestemmingsplan Monster  Noord 

is  a l  eens een geluidsonder zoek ui tgevoerd.  Toen 

is  a l  gebleken dat  nergens de m axim ale 

onthef f ingswaarde wordt  overschreden.  Het  



de afspraken.De onts lu i t ing zoals 

weergegeven in de ontwerp 

om gevingsvergunning leidt  tot  

geluidsover last  en waardeverminder ing van 

de woningen in de om geving. 

huidige plan maakt minder  woningen m ogel i j k dan 

eerder  in het  bestemmingsplan voor deze locat ie i s  

vastgesteld.  Het  p lan zel f  bevindt  zich over igens 

in een 30 km/u wi jk  waardoor  geen toets ing aan de 

W et  geluidhinder  p laatsvindt. 

Als rec lam anten m enen dat  er  sprake is  van 

schade dan kunnen zi j  een verzoek indienen tot  

p lanschadevergoeding.   

 

  f .  De plannen dragen niet  b i j  tot een m inder  

gevaar l i j ke st randopgang bi j  de Molenslag 

Ons inziens is  geen sprake van een gevaar l i j k  

s t randopgang bi j  de Molenslag.  Het  p lan 

veroorzaakt  dat  ook niet .  

  g.  De ingedi ende aanvraag op 17 decem ber  

2014 was onvol ledig en ui ts lui tend toen al  

ingediend om  de EPC norm te kunnen 

hanteren van 2014.  Op 7 septem ber  2015 is 

de aanvraag pas aangevuld.  Dit  is  een 

termi jnsoverschri jding en bovendien zou j e 

a ls  gem eente de nieuwe norm en m oeten 

om arm en om dat  hierm ee het  mi l ieu beter  

wordt  gespaard.  Dit  druis t in tegen het  

duurzaam heidsst reven van de gem eente.  

De procedure van de vergunningaanvraag is 

gedur ende het  vergunningt raject  niet  gewi jzigd,  di t  

i s  a l t i j d  een GBA geweest .  De nieuwe energienor m 

geldt  n iet  voor  deze aanvraag om dat  de regels 

gelden die van toepassing waren op het  m om ent  

van indiening, zo is  bepaald in het  Bouwbeslui t  

2012,  art .  9.1 l id 6. 

  h.  In het  bestemmingsplan is opgenom en dat  er  

voor  het  p langebied wordt  u i tgegaan van 2 

parkeerplaatsen op eigen ter r ein en 0,3 

parkeerplaats in de openbare ruimte,  De 

OBWZ heef t  zel f  aangegeven dat  het  gaat  

om  huurwoningen in de vr i je sector  waarbi j  

het  gaat  om een parkeernorm  van 2,1 in 

p laats van 2. Daarnaast gaan 2 

parkeerplaatsen aan de Ri jnweg ver loren.  

De hoeveelheid parkeerplaatsen die bi j  d i t  

p lan worden gereal i seerd (1,9 

parkeerplaatse per  woning en 0,3 in de 

openbar e ruim te)  i s  dus onacceptabel  en in 

Voor  het  bouwplan geldt  het  W est lands Verkeer  en 

Vervoersplan (WVVP) (en zoals eerder  gesteld 

gaat  het  om een afwi jk ing van het  

best emmingsplan,  er  kan van de regels van het  

best emmingsplan middels deze GBA worden 

afgeweken) .  Het  W VVP biedt  ons inziens 

voldoende waarborgen voor  voldoende 

parkeerplaatsen.  

De woningen val len in de categor ie m iddel -duur.  

Hiervoor  geldt  op grond van het  WVVP een 

parkeernorm  van 1,9 parkeerplaats per  woning.  

Daarvan m oeten er  minstens 0,3 per  woning 

worden aangelegd zodat  deze openbaar  ber eikbaar  



tegenspraak m et  de W VVP. Di t i s ext ra 

ni jpend om dat er  a l  een parkeerprobleem  is 

vanwege de hondenui t laatplaats en de 

toer is t i sche funct ie (s trand en duinen) .  

Verder  worden de parkeerplaatsen al len als  

parkeren op openbaar  ter rein ui tgevoerd en 

dat  i s in str i jd m et  het  bestemmingsplan. 

Bovenstaande leidt  tot waardeverm inder ing 

van de woningen en de gekozen oplossing 

leidt  tot  geluidsover last. 

zi jn.  Zoals ook in de ruimtel i j ke onderbouwing is  te 

lezen worden 43 parkeerplaatsen ger eal i seerd.  Di t  

i s  voldoende om de nieuwe woningen en de 2 

ver loren gegane parkeerplaatsen tbv de inri t  te 

voorzien van voldoende parkeerruim te. 

 

Een l i cht  surplus in het  plan ver l icht  zel fs  de 

parkeerdruk in het  gebied.  

 

Een bestaande parkeerdruk in het  gebied kan di t  

p lan niet  worden aangerekend.  

 

 

  i .  In art i kel  6.2.6 van het  bestemmingsplan 

staat  dat  er  b i j  nieuwe ontwikkel ingen 

voldoende waterberging m oet  zi jn 

ger eal i seerd per  waterstaatkundige eenheid.  

Het  fei t  dat  het  Hoogheem raadschap 

akkoord is ontslaat de gem eent e niet  van 

een eigen berekening.  Die ontbreekt .  Verder  

moet  de waterberging volgens reclam anten 

worden gereal i seerd binnen het  p langebied 

en niet  b innen een st raal van 2,5 k i lom eter .  

Nu ontstaat een potent i eel  gevaar l i j ke 

s i tuatie om dat het  ter rein bi j  hevige 

regenval  nu al  onder  water  s taat . In de 

voorschr i f ten van het  bestemmingsplan 

onder  9.2.1b sub 2 staat  ook dat  9.3% van 

de bestemming waterberging m oet  zi jn. Dit  

bet ekent  dat  er  472 m2 boezem water  m oet  

worden aangelegd.  

Er  wordt  middels deze GBA afgeweken van het  

best emmingsplan.  Di t geldt  ook voor  de 

bepal ingen m bt waterberging.  Er  i s  echter  wel  

over leg geweest  m et  het  hoogheem raadschap 

zodat  voldoende waterberging gewaarborgd bl i j f t .  

De benodigde wat erberging zal  worden 

ger eal i seerd,  grotendeels bui ten di t  p langebied.  

  j .  De econom ische onderbouwing is 

ondeugdel i j k .  Reclam anten m aken een eigen 

exploi tat ieberekening op basis van 

kadast rale gegevens en notar ië le aktes 

De econom ische paragraaf  i s  ver t rouwel i j k , de 

gem eent el i j ke kosten zi jn gedekt  in een 

over eenkom st  m et  de ontwikkelaar . 



waarui t  bl i j k t dat de huidige econom ische 

onderbouwing van het  p lan niet  real i s t i sch 

zou zi jn.  

  k .  In de paragraaf Economische 

ui tvoerbaarheid geef t  de gem eent e aan het  

kostenverhaal  i s  geregeld in de grondpr i j s  

d ie de gem eent e is  overeengekom en m et  de 

ontwikkelaar .  Als m et ontwikkelaar  bedoeld 

wordt  het  OBWZ,  dan is de gem eent e zel f  

par t i j  en kan niet  worden volstaan m et een 

dergel i j ke algem eenheid.  Een ui tgebreide 

exploi tat ie m oet  worden toegevoegd.    

Het  OBW Z bestaat  inderdaad ui t  de gem eente en  

Bouwfonds Proper ty Developm ent  (BPD).  De 

over eenkom st  waarnaar wordt verwezen bet ref t  de 

over eenkom st  tussen gem eente en BPD.   

Een ui tgebr eide exploi tat ie kan niet  worden 

toegevoegd om dat  deze ver t rouwel i j k  i s.  Het  i s in 

het  a lgem een belang dat  deze ver t rouwel i j k  i s  

om dat  openbaarheid van grondverwerv ing en 

grondui tgi f te kan leiden tot  een pr i j sopdri j vend 

ef fect  voor  toekom stige ontwikkel ingen.  Di t i s n iet  

in het  a lgem een belang.  

  l .  De voorschr i f ten van het  bestemmingsplan 

op bladzi jde 14 (art i kel  5 Nadere eisen)  

worden m et  voeten get r eden m et  bet rekking 

tot  de s i tuer ing van bi jgebouwen ten 

opzichte van het  hoofdgebouw. .   

Het  best emmingsplan Monster  Noord is  n iet  van 

toepassing op een GBA om dat  deze een eigen 

procedure door loopt  m et  eigen stedenbouwkundige 

wensen en ruim tel i j ke onderbouwing.  

  m. In de voorschri f ten van het  bestemmingsplan 

staat  onder  art i kel  9.2.1c sub 1 en 2 dat  

tenm inste 10% van de bestemm ing m oet  zi jn 

ger eal i seerd als  openbare groenvoor ziening.  

Er  wordt  niet  aangetoond dat  aan deze eis 

wordt  voldaan. 

Zie onze opm erking onder  1-l .  

  n.  Er  wordt  niet  voldaan aan art i kel  9.2.2b van 

de voorschr i f ten van het  bestemm ingsplan. 

De stedenbouwkundige inr icht ing slu i t  naar 

inzicht  van reclam anten niet  aan op het  

dorpse karakter  en het  aangrenzende 

dorpsgebied en op de unic i tei t  van de 

locat ie. 

In de di recte om geving van het  bouwplan, aan de 

Ri jnweg staan voornam eli j k grondgebonden 

eengezinswoningen in kor te r i jen,  d ie twee lagen 

en een kap hebben.  De woningen zi jn in 

verschi l lende bouwper iodes gereal i seerd,  m aar  

zi jn a l lem aal  in het  bestemmingsplan opgenom en 

m et  een goothoogte van 6 m eter  en een nokhoogte 

van 10 m eter .  Aan de Aalscholver  s taan woningen 

die 3 bouwlagen hebben m et  aan de noordzi jde (de 

zi jde van het  p lan) ,  een afgeschuind gedeel te.  



Deze woningen zi jn in het  bestemmingsplan 

opgenom en m et  een goothoogte van 6 m eter  en 

een nokhoogte van 10 m eter  (en een aanduiding 

voor  de kapvorm) .  De di recte om geving is daarmee 

ruimtel i j k en planologisch overeenkom st ig de 

ingediende aanvraag om gevingsvergunning.  Zie 

verder  ook onze opm erking onder  1- l .  

  o.  De norm en ui t  de welstandsnota worden niet  

nagel eefd en het  i s  vreem d dat op basis van 

de dest i jds ter  beschikk ing staande 

tekeningen op snel le wi jze een akkoord is 

gekom en van de welstandscommissie voor  

d i t  plan. De woningen zi jn 20% hoger  dan 

aan de Aalscholver ,  de daken hebben een 

afwi jkende vorm  dan aan de Ri jnweg en 

Aalscholver  vanwege de punten aan de 

voorgevel .  De k leur  van de stenen wi jk t  af  

van de k leurstel l ing Kleine Geest  en 

Ri jnweg.  De ram en hebben k leiner e 

afm et ingen en er  zi t ten houten kruizen 

doorheen waardoor  het  verk leinende ef fect  

wordt  versterkt .  De bouwst i j l  i s totaal  

afwi jkend van vormgeving.  De ruimtel i j ke 

begel eid ing en verbi j zonder ing van de 

st randopgang Molenslag ontbreekt .  Di t  al les 

leidt  tot  waardeverminder ing van de 

woningen.  

Met  bet rekking tot  de bouwhoogtes:  zie onze 

opm erking onder  1-n. 

Met  bet rekking tot  de kapvorm: het  gaat  om een 

norm ale kapvorm. De woningen aan de Aalscholver  

en de woningen aan de Ri jnweg hebben ook van 

elkaar  afwi jkende kapvorm en.  Hier  i s dus geen 

eenheid in waarvan wordt  afgeweken.  Bovendi en is  

er  wel  sprake van haakse kappen en in een 

dwarskapblok in de Duinstraat  en de Braam straat.  

Met  bet rekking tot  de k leur  van de baksteen:  ook 

hier  i s  geen eenheid in de om geving waarvan 

wordt  afgeweken en bovendi en is  d i t  niet  

bezwaar l i j k  voor  het  p lan. 

Mbt  de vorm  van de raam part i jen:  deze afwi jk ing is  

marginaal  en leidt  niet  tot  een grote onwensel i j ke 

afwi jking van de di recte om geving. Di t type is 

inmiddels vr i j  gebruikel i j k .  

De st randopgang zel f  wordt n iet  in het  

onderhavige plan opgenom en.  

Mochten reclam anten als gevolg van de 

archi tectuur van de bebouwing van m ening zi jn dat  

er  sprake is  van waardeverminder ing van hun 

woningen,  dan kunnen zi j  een ver zoek indienen 

voor  p lanschadevergoeding.  

  p.  De om gevingsvergunningsaanvraag is  n iet  

getoetst  door  een kwal i tei ts team  en er  i s 

n iet  aangegeven ui t  wie het  kwal i tei ts team  

bestaat .  Hierdoor  verminderen de woningen 

De aanvraag om gevingsvergunning is  getoetst  

door  de W elstandscommissie.  Deze heef t  posi t ief  

geadviseerd.  Mochten reclam anten als gevolg van 

de archi tectuur  van de bebouwing van m ening zi jn 



i n  de om geving van waarde. dat  er  sprake is  van waardeverm inder ing van hun 

woningen,  dan kunnen zi j  een ver zoek indienen 

voor  p lanschadevergoeding.  

  q.  Ui t  paragraaf 3.10 van het  bestemmingsplan 

bl i jk t  dat  hoogbouw langs de randen van 

Sol leveld niet  wensel i j k  i s u i t  het  oogpunt 

van landschappel i j ke waarde.  In de ontwerp 

om gevingsvergunning zi jn de woningen ruim 

20% hoger  dan de bestaande woningen aan 

de Aalscholver  en de Ri jnweg en is  de 

bebouwingsgrens opgeschoven tot  2 m eter  

van de voet  van de s lapersdi j k .  Di t  leidt  tot 

waardeverminder ing van de woningen in de 

om geving.  De bebouwingsgrens zou m oeten 

worden l iggen op de s loot  langs de 

Slapersdi j k . Deze wordt  in de ontwerp 

om gevingsvergunning m et  10 m eter  

overschreden.   

Zie onze opm erkingen onder  1- l  en 1-n. Mochten 

reclam anten van m ening zi jn dat  er  als  gevolg van 

het  p lan sprake is van waardeverminder ing van 

hun woningen dat  kunnen zi j  een verzoek indienen 

voor  p lanschadevergoeding.  

  r .  In paragraaf  5.3.2 van het  bestemmingsplan 

staat  dat  tbv recreat ief  verkeer  er  

langzaam verkeersroutes voor  wandelaars 

f ietsers en rui ters zul len worden 

doorget rokken.  In het  voor l iggende plan is  

h iervoor  geen ruimte gem aakt.  Dit  leidt  tot  

verminder ing van het  woongenot  door  

over last  en ontbrekende voorzi eningen.  

Verder  lever t  het  p lan geen ‘eigen gezicht ’  

aan de st randopgang,  het  i s  nu een blok 

standaardwoningen.  

Zie onze opm erking onder  1-l .  

  s .  Het  fei t  dat  er  nu 19 woningen worden 

ger eal i seerd is  in str i jd m et het  

best emmingsplan waarin staat  dat  er  

tenm inste 25 en niet  m eer  dan 35 woningen 

mogen worden gebouwd.  Di t  leidt tot  

waardeverminder ing van de woningen in de 

Zie onze opm erking onder  1-l .  



om geving en het  n iet  real i seren van de 

pret t ige beoogde leefs i tuat ie.  

  t .  Er  wordt  in de ontwerp om gevingsvergunning 

geen rekening gehouden m et  

langzaam verkeer .  Er  i s  geen vei l ige en 

duidel i j ke f ietsontslu i t ing en ook geen 

vei l ige onts lu i t ing voor voetgangers en 

k inderen.  Er  gaan parkeerplaatsen ver loren 

als gevolg van de auto-onts lui t ing. 

Bovenstaande leidt  tot een aantast ing van 

de vei l igheid.   

Doordat  sprake is van een 30 km /u gebied en er  

s lechts 19 woningen zul len worden gereal i seerd 

die onts loten zul len worden middels een 

éénr ichtingverkeerweg,  zi jn apar te 

langzaam verkeersonts lu i t ingen en voetpaden niet  

noodzakel i j k . 

De twee parkeerplaatsen aan de Ri jnweg die 

verdwi jnen zi jn gecom penseerd in het  p lan. 

  u.  Er  i s geen goede onts lu i t ing ontworpen voor 

hulpdiensten.  De norm en die hiervoor  

worden gehanteerd in het  Programma voor  

Standaard Inr icht ing van de Openbare 

Ruim te W est land worden niet  gehaald.  Het  

gevolg i s  dat er  geen vei l ige s i tuatie 

ontstaat.   

Het  p lan voldoet  aan de eisen van de gem eent e en 

de hulpdiensten.  Voordat  tot aanleg wordt  

overgegaan m oeten beide par t i jen zich aan het  

p lan commit teren.  Zo wordt gegarandeerd dat  er  

a l t i j d  een goedgekeurd plan t .a.v.  de eisen aan de 

openbar e ruim te t.b.v.  de vei l igheid wordt 

aangel egd.  

  v .  Het  kruispunt  van de Aalscholver  m et  de 

Laan van Del f land is  onoverzichtel i j k en 

leidt  tot  gevaar l i j ke s i tuat ies zeker  a ls  er  

s t raks doorgaand verkeer  b i j  komt . Doordat  

de Aalscholver  een doodlopende weg is ,  kan 

er  a l leen achterui t  u i tgereden worden.  Met  

ext ra verkeer  wordt  d i t  een onvei l ige 

s i tuatie.  Verzocht  wordt  om de s i tuat ie zo 

aan te passen dat  in de Aalscholver  gekeerd 

kan worden en er  voorzieningen worden 

get rof fen voor  wandelaars etc. .  

De inr icht ing van de Aalscholver  verander t  n iet .  Bi j  

het  sectorvorm ige parkeerplaats je aan het  begin 

van de Aalscholver  kan gekeerd worden (zi e 

onderstaande ui tsnedes Google Maps en 

St reetv iew) .  Het  achterui t r i jden op de Laan van 

Del f land is n iet  nodig en ongewenst .  



 

 

De onts lu i t ing vanuit  het  plangebied bet ref t  

voorui tr i jdend eenr icht ingsverkeer  in een 

langzaam ri jdende (m ax.  30 km/u) s i tuatie,  

u i tkom end (op bovenstaande St reetv iewfoto)  b i j  de 

( rode)  auto In het  midden.  

  w.  Het  kruispunt  van de Laan van Del f land op 

de Mol enslag leidt  st raks tot een onvei l ige 

s i tuatie,  want  bi j  drukke dagen is  de 

Molenslag geblokkeerd door  verkeer  en de 

verkeersafwikkel ing op het  parkeer t er rein 

van de Molenslag.   

De toenam e van verkeer  op de Laan van Del f land 

is  beperkt .  Het  n ieuwe bouwplan genereer t  a l leen  

ui t r i jdend verkeer  v ia de Laan van Del f land.  De 

over last  van wachtend verkeer  voor  het  Molenslag-

parkeer ter rein i s  daardoor beperkt er .  



  x.  De huidige groenst rook langs de Aalscholver  

heef t  een belangr i j ke funct ie voor  vossen en 

vogels om  het  achter land te bereiken v ia de 

Ri jnweg/Molenweg/begraafplaats. Deze 

funct ie wordt nu aangetast . 

Ten behoeve van het  p lan is onderzoek gedaan 

naar  de aanwezigheid van f lora en fauna (Aqua 

Terra Nova,  d.d. 9 februar i  2015).  Ui t  di t  

onder zoek is  geen belemm er ing naar voren 

gekom en voor  de ontwikkel ing. Er  zal  t i j dens de 

werkzaam heden r ekening m oeten worden 

gehouden m et  vogelbroedplaatsen (de 

werkzaam heden dienen dus zoveel  m ogel i j k  bui ten 

het  broedseizoen plaats te v inden en anders 

dienen potent iele broedplaatsen prevent ief  te 

worden verwi jderd) .  Voor  zoogdier en die kunnen 

voorkom en geldt  dat deze val len onder  tabel  1 van 

de Flora en Faunawet  waarvoor  een vr i j stel l ing 

geldt .  Ti jdens de werkzaam heden dient  een 

v luchtweg behouden te bl i j ven.  

  y .  Er  worden geen speelvoorzieningen m ogel i j k  

gem aakt  in de ontwerp 

om gevingsvergunning.  Dit  leidt n iet  tot  een 

pret t ige en vei l ige leefom geving. 

Deze zi jn nu ook niet  aanwezig en zi jn n iet  persé 

noodzakel i j k .  Er  i s  voldoende vei l ige 

speelgelegenheid in de openbar e ruimte.  

Bovendi en is  achter  de Molenweg,  b innen 200 

m eter  van het  p langebied een speel tu int je 

aanwezig (de Mol enwei ) .  

  z.  De afval inzam el ing en de daarvoor  bestem de 

locat ies zi jn niet  beschreven in het  p lan. 

Een pret t ige en vei l ige leefom geving wordt 

h ierdoor  n iet  bereikt .  

Di t  hoef t  niet  in het  plan worden beschreven.  Het  

belangr i j kste i s dat vui ln iswagens het  huisvui l  

kunnen ophalen,  m et  deze bochtst ra len is d i t  

mogel i j k.  Er i s bovendien nog geen def in i t ief  

inr i cht ingsplan gem aakt waarop de 

aanbiedplaatsen voor  mini ro lcontainers zi jn 

ingetekend.  

  aa.  In het  p lan zi jn geen laadpunten opgenom en 

voor  elekt r i sche autos 

Di t  i s  geen gem eent el i j ke eis .  

  bb.  De ui tgangspunten voor  de ber ekening van 

de st i kstofdeposi t ie zi jn verkeerd.  De fel -

gel e v lakken op de kaar t  d ie de gr i j ze 

duinen aanduidenzi jn verkeerd ingetekend.  

Verder  wordt  u i tgegaan van 44 

Als gevolg van wetswi jzig ingen in de loop van de 

planvorming is  ervoor gekozen om  nogmaals te 

onder zoeken in de vorm van een zogenaam de 

voor toets wat  de ef fecten zi jn van ontwikkel ing van 

het  p lan op de st ikstofdeposi t ie op het  Natura2000 



personenwagenbewegingen,  d i t  i s  onjuist .  Er  

moet  worden ui tgegaan van 5 bewegingen 

per  woning per  dag,  oftewel  5x19 = 85 

bewegingen (eigen ber ekening 

reclam anten) .  De wet tel i j ke mi l ieunorm  

wordt  overschreden.  

gebi ed Sol leveld&Kapi t telduinen.  De 

onder zoeksresul taten geven aan dat  er  een 

toenam e zal  zi jn van 0,11 mol/ha/ jaar  op het  

m eest  gevoel ige habi tattype gr i j ze duinen.  De 

ber ekening heef t  voor  het  onderhavige plan 

plaatsgevonden door  m iddel  van de Aer ius 

calculator , hetgeen op grond van de Regel ing PAS 

is  toegestaan.  De ui tgangspunten voor  de 

ber ekening zi jn actueel  en gebaseerd op een 

nat ionaal a lgem een geaccepteerde werkwi jze.  Een 

exem plaar van de uitgevoerde voor toets alsm ede 

de ui tgevoerde Aer ius-calculator  i s  bi jgevoegd.  

 

Ten aanzien van de vraag of  sprake is van 

s igni f i cante negat ieve ef fect en op het  

desbet ref fende Natura 2000-gebied hebben wi j  

aanslui t ing gezocht  b i j  de Leidraad s ignifantie van 

het  Steunpunt  Natura 2000.  Hierui t  bl i j k t dat voor 

de vraagt  of  hiervan sprake is m atwerk m oet  

worden ver r i cht .  Indicatie h ierbi j  i s dat , wanneer  

het  negat ieve ef fect  op de kr i t ische 

deposi t iewaarde van de aangewezen habi tattypen 

k leiner  i s  dan 1 m ol /ha/jaar er  geen sprake is  van 

s igni f i cante negat ieve ef fect en.  Verder  i s  er  u i t  de 

voor toets gebleken dat  ook voor de over ige 

geform uleerde instandhoudingsdoelstel l ingen geen 

(s ignif i cant ) negat ieve ef fect en te verwachten zi jn.  

 

 

   De zienswi jzen van deze indieners zi jn a l le 

ongegrond.  

2a.   Car la Hoogerwer f f ,  Aalscholver  

4,  Monster . 

Br ief  b innengekom en d.d.  17 

novem ber  2015 

a.  Het  proces van het  aanvragen van de 

om gevingsvergunning is  onduidel i j k en 

onzorgvuldig ver lopen.  Er  i s  op 

verschi l lende m om enten door  verschi l lende 

Los van de communicat ie vanui t de aanvrager ,  het  

Ontwikkel ingsbedr i j f  De W est landse Zoom (OBWZ) 

heef t  de gem eent e W est land form eel  juis t 

gecomm uniceerd in huis aan huisbladen en de 



personen (en instant ies)  op verschi l lende 

wi jze gecomm uniceerd over  de t e volgen 

procedure en wanneer  gel egenheid zou zi jn 

op de plannen te reager en.  Vervolgens is  

gebl eken dat  de gem eent e zich niet  aan 

deze procedur es houdt .   

Staatscourant en heef t  u de gelegenheid gehad om 

op t i jd uw zienswi jze op het  p lan naar  voren te 

brengen.  De aanvraag om gevingsvergunning is  in 

decem ber  2014 ingediend.  Vervolgens is  deze in 

later  instantie aangevuld en de conclusie i s  

get rokken dat  deze niet  past  b innen het  

best emmingsplan Monster  Noord, waardoor geen 

sprake kon zi jn van een ui twerk ingsplan. Om die 

reden is  de procedure voor  toepassing van  een 

GBA gevolgd. 

  b.  Er  i s geen verpl i chte duidel i j kheid over  de 

besl i s termijn. 

In princ ipe m oet  b innen 26 weken na de aanvraag 

om  een GBA worden besl i s t  over  de 

om gevingsvergunning.  Dit  is  echter  een term ijn 

van orde en dus geen fatale termi jn.  Art i kel  3.1 l id 

3 onder  b van de Wabo verpl i cht  de gem eente om 

aan de aanvrager  kenbaar  te m aken welke 

besl i s termijn van toepassing is.  Deze verpl i cht ing 

geldt  n iet  naar  eventuel e ander e belanghebbenden 

toe.  

  c .  Er  i s geen vvgbin het  ontwerp beslui t  zoals 

wet tel i j k  voorgeschreven.  Ons inziens is  er  

geen l i j s t m et  categor ieën van geval len 

waarbinnen de vvgb zou val len,  dus zou 

deze procedur e wel  m oeten worden 

door lopen,  h ier  hebben echter  n iks van 

gezien.  Verder  hebben we ook geen 

intent ieover eenkom st gezi en  

Op 15 februar i  2011 heef t  de gem eent eraad van 

W est land categor ieën van geval len aangewezen 

waarvoor  geen verk lar ing van geen bedenkingen 

noodzakel i j k  i s . Zoals ook in het  ontwerp beslui t  

voor  de GBA is  aangegeven bet ref t  de aanvraag 

om gevingsvergunning een geval  a ls  genoem d in 

bi j lage I onder  B1 bi j  d i t  raadsbeslui t .  

  d.  De publ icat ie van een aanvraag om  

om gevingsvergunning m et  grote 

bui tenplanse afwi jkingsm ogel i j kheid (GBA) 

is  n iet  te v inden op de gem eentel i j ke 

websi te.  De publ icat ie van de ontwerp 

om gevingsvergunning is  kennel i j k  genom en 

op 8 oktober  2015 maar de ruimtel i j ke 

onderbouwing is  23 septem ber  2015. Deze 

De publ icat ie op de websi te i s  een serv ice die 

wet tel i j k  n iet  verpl i cht  i s .  



wi jze van communiceren is  heel  onduidel i j k.  

Het  b l i j kt  dat we m om enteel  dus in de 

inzaget erm ijn van 6 weken zi t ten.  

  e.  De besl i s term ijn van 26 weken voor  een GBA 

is  ver lopen.  Van een opschor t ing of 

ver ruim ing van die termi jn i s ook niks te 

v inden op de gem eentel i j ke websi te.  

Zie onze opm erking onder  2a – b 

  f .  Er  had in februar i  2015 na het  om zet ten van 

een regul ier e 

om gevingsvergunningprocedure naar  GBA 

een nieuwe aanvraag m oeten worden 

ingediend en gepubl iceerd,  op basis van de 

nieuwe energi enorm. 

De procedure van de vergunningaanvraag is 

gedur ende het  vergunningt raject  niet  gewi jzigd,  di t  

i s  a l t i j d  een GBA geweest .  De nieuwe energienor m 

geldt  n iet  voor  deze aanvraag om dat  de regels 

gelden die van toepassing waren op het  m om ent  

van indiening, Bouwbeslui t  2012, art .  9.1 l id 6. 

  g.  De afspraken tussen gem eent e en bewoners 

behor ende bi j  het  bestemmingsplan in 2008 

en bevest igd op de inform ele 

informatiebi jeenkom st  op 9 oktober  2014 

worden om  zeep geholpen.  

Voor  d i t  bouwplan is  m eerdere ker en over legd met  

de om wonenden ( zowel  door  de gem eent e als  door  

het  Ontwikkel ingsbedr i j f  De W est landse Zoom ).  

Zoals eerder  aangegeven is  de voornaam ste reden 

van een procedure voor  een GBA dat  er  m inder  

woningen worden ger eal i seerd dan in het  

best emmingsplan is  toegestaan.  Er  i s  ui teraard 

rekening gehouden m et  de belangen van de 

bewoners aan de Aalscholver  en de Ri jnweg.   

  h.  Reclam ante stel t  voor  om sam en een nieuw  

integraal  plan op te stel len.  

De naar  voren gebracht e zi enswi jze worden 

bet rokken in de beslui tvorming over  de 

vergunningsaanvraag.  De gem eent e is  n iet  de 

aanvrager  van de om gevingsvergunning en heef t  in 

d i t  t raject  een toetsende rol .   

  i .  In een br ief  van de gem eente is  aangegeven 

dat  er  tegem oet  i s  gekom en aan vragen en 

wensen m et  bet rekking tot parkeren en de 

onts lu i t ing.  Aan deze vragen en 

opm erkingen is  echter  op een verkeerde 

wi jze tegem oet  gekom en,  deze opm erkingen 

zi jn op misleidende wi jze gebruikt  om  de 

huidig opgenom en onts lui t ing te 

Di t  beeld wordt  n iet  herkend.  De s ignalen van de 

bewoners van de Ri jnweg en die van de 

Aalscholver  zi jn integraal  overwogen.  Het  OBWZ 

heef t  op basis van de input van inwoners van 

Ri jnweg en Aalscholver  de keuze gem aakt  voor  de 

huidige wi jze van onts lui ten.  Deze 

onts lu i t ingswi jze is  getoetst  door  verkeerskundige 

van de gem eente W est land.  De conclusie i s  dat  



verantwoorden.  Een verkeersonder zoek of  

c i rculat ieplan is  niet  u i tgevoerd terwi j l  d i t  

voor  de hand l igt .  De keuze voor  de wi jze 

van onts lui ten in het  huidige plan is 

dram atisch en heef t  verst rekkende gevolgen 

voor  de verkeersvei l igheid van bewoners 

van de Aalscholver . 

m et  het  voor l iggende plan de verkeersvei l igheid 

niet  wordt  aangetast . 

  j .  In decem ber  2014 toen de bouwaanvraag 

was ingediend,  was er  nog geen sprake van 

een vol ledig bouwplan.  De welstand heef t  

een schetsontwerp gezi en.  Er  i s dus geen 

sprake van kwal i tei tsborging. 

De aanvraag om gevingsvergunning was bi j  

indiening niet  compleet ,  m aar het  was wel  een 

ui tgewerkt  bouwplan.  Dit  is  ook hetgene welstand 

heef t  beoordeeld.  Het  s telsel  voor  

kwal i tei tsborging in de bouw,  waar de zienswi jze 

naar  refereer t ,  i s  nog niet  van kracht. 

  k .  De toel i cht ing (paragraaf 5.2.2)  van de 

ontwerp om gevingsvergunning suggereer t  

dat  er  a l  een m ogel i j kheid i s geweest  om  

zienswi jzen in te d ienen.    

Di t  klopt . Dit  is  een standaardwerkwi jze van de 

gem eent e W est land. Het  paragraafje wordt  

ingevuld bi j  het  vaststel l ingsbeslui t  en vormt  tot 

d ie t i jd een PM-paragraaf .  

   De zienswi jzen van deze indiener  zi jn a l le l  

ongegrond.  

2b.  Br ief  b innengekom en op 18 

novem ber  2015 

a.  Door  achterui tr i jdend verkeer  vanui t  de 

Aalscholver  om de weg ui t  te kunnen kom en,  

ontstaat m et  de voorgestelde onts lu i t ing 

vanui t  de ontwerp om gevingsvergunning een 

gevaar l i j ke verkeerssi tuat ie.  Het  huidige 

plan m aakt  het  een drukker  kruispunt aan de 

Laan van Del f land waarop de Aalscholver  nu 

achterui t r i jdend op uitkomt . Bi j  druk 

st randbezoek wordt  het  h ier  rondui t 

gevaar l i j k  aangezien m en graag grat is 

parkeer t  in de buurt .  Reclam ant  i l l ust reer t  

d i t  m et behulp van foto’s  van Google 

St reetv iew.  In het  kernplan Monster  wordt 

wel  gest r eefd naar  een verkeersvei l ige kern.  

Di t  was over igens ook precies de reden 

waarom  de geplande Hoogvl iet  er  

Zie onze opm erking onder  1-v. .  



ui teindel i j k  niet  i s gekom en. 

  b.  De aanslui t ing van de Laan van Del f land op 

de Mol enslag (waaronder  ook een druk 

bezocht  f ietspad m et  wiel renners en 

recreant en)  leidt  nu al  tot  gevaar l i j ke 

verkeerssi tuaties op drukke st randdagen.  Op 

drukke st randdagen wordt  ook al  geparkeerd 

op en langs de Molenslag.  Als het  plan van 

de ontwerp om gevingsvergunning wordt 

u i tgevoerd zal  deze gevaar l i j ke s i tuat ie nog 

verder  toenem en ook vanwege s lu ipverkeer  

v ia de Ri jnweg.  Er  dient  een verkeersplan te 

worden gem aakt om deze problem en op te 

lossen.  In het  W estlands Verkeer  en 

Vervoersplan 2006 wordt over igens geen 

rekening gehouden m et  drukke stranddagen,  

in de afgelopen 10 jaar  i s  echter  wel  

gebl eken dat  de drukte i s  toegenom en.  Er  i s 

bovendi en een vaste horeca gekom en aan 

het  s t rand,  er  i s  een nieuw f ietspad en een 

niet  voetpad.  Di t a l les i s  niet  m eegenom en 

in de planvorming. 

Het  p lan leidt  tot  een toenam e van de hoeveelheid 

verkeer  vanui t de Aalscholver  r i cht ing de Laan van 

Del f land.  De toenam e is  beperkt  ten opzichte van 

de hoeveelheid verkeer  d ie daar  reeds r i jdt.  De 

inc identele problem en op enkele drukke 

zom erdagen kennen een ander e oorzaak.  Di t  i s  het  

bewonersverkeer  van Aalscholver  noch dat van het  

p lan aan te rekenen.   

De gem eent e probeer t  m et  inform at ievoorziening 

de st room  st randbezoekers in goede banen te 

leiden.  Di t  i s opgepakt  na het  vaststel len van het  

WVVP 2006. 

 

  c .  Op drukke st randdagen zi jn de woningen aan 

de Aalscholver  a l leen bereikbaar  voor  

hulpdiensten v ia het  braakl iggende NAM-

ter rein (a ls  deze tenm inste niet  helem aal  vol  

i s  m et  geparkeerde auto’s) .  Met  de 

ui tvoer ing van het  p lan van de ontwerp 

om gevingsvergunning,  zal  deze s i tuat ie 

ver erger en en kunnen hulpdiensten de 

woningen aan de Aalscholver  n iet  m eer  

ber eiken.  De verwacht ing was juis t gewekt  

dat  h iervoor  een oplossing zou worden 

geboden in de planvorming. 

Het  p lan voorziet  ju ist  in een ext ra route tussen de 

Laan van Del f land en de Aalscholver  ener zi jds en 

de Ri jnweg en de Mol enslag ander zi jds. 

Hulpdiensten kunnen bi j  calami tei ten en bi j  drukte 

op de Molenslag deze route gebruiken om de 

woningen te benaderen.  

   De zienswi jzen zi jn  a l le ongegrond.  



3.   Nel  van der  Hout  Koornst ra,  

Aalscholver  8, Monster  

Br ief  b innengekom en op 15 

novem ber  2015 

a.  De voor l iggende ontwerp 

om gevingsvergunning druist  in tegen de 

afspraken die m et  de bewoners zi jn gem aakt  

in het  kader  van het  bestemmingsplan 

Monster  Noord.  Het  resul taat  i s  dat  er  nu 

een doorgaande weg kom t langs de 

Aalscholver  m et  geluidsover last  en 

verkeersonvei l ige s i tuatie a ls  resul taat . 

Mede doordat  de Aalscholver  een 

doodlopende sm al le weg is .   

Zie onze opm erkingen onder  2a-g en 1-c en 1-e.  

  b.  Doordat  n iet  langer  ondergronds hoef t  te 

worden geparkeerd wordt  het  nu een pl ek 

waar  st randbezoekers grat is  zul len parkeren 

om dat  handhaving te duur  i s.   

Dat  er  parkeerplaatsen bi j kom en naast  de nieuwe 

woningen zal  de parkeerdruk niet  verhogen.  

Eerder  ver lagen om dat er  m eer  spreid ing is . 

  c .  Het  ontwerp en de k leurstel l ing wi jkt  totaal 

af  van de oml iggende woningen.  Nu is  er  

sprake van woningen m et  wi t te stenen,  

puntdaken,  k leine rui t jes in vakjes en 

aluminium rookkanalen die ernst ige 

schi t ter ingen veroorzaken.   

Zie onze react ie onder  1-o.  

  d.  De bouwhoogt e is  20% hoger  dan de 

woningen langs de Ri jnweg en Aalscholver .  

Zie onze react ie onder  1-n.  

  e.  De afstand tussen de woningen en de 

s lapersdi j k  en de rooi l i j n  van de Kleine 

Geest  wordt  10 m eter  verplaatst.  

Zie onze react ie onder  1-n.  

  f .  Als gevolg van het  plan wordt het  woongenot  

van reclam ant ernst ig aangetast en wordt  de 

waarde van de woning minder . 

Als rec lam ante van m ening is  dat zi j  planschade 

leidt  a ls gevolg van di t  p lan, dan kan zi j  een 

verzoek tot  planschadevergoeding indienen bi j  de 

gem eent e.  

  g.  Reclam ant verzoekt  de gem eent e eerst  in 

gespr ek te gaan m et  de bewoners en 

creat ief  om  te gaan m et  de s lapersdi j k en de 

st randopgang. Het  kan best  m ooi  worden.  

De gem eent e heef t  a l  vele gespr ekken gevoerd 

m et  de om wonenden.  Al les afwegende staan wi j  

vanwege het  a lgem een belang achter  d i t  p lan.  Zie 

ook onze react ie onder  1-c.  

   De zienswi jzen zi jn  a l le ongegrond.  

4.   Roy en Jacky Potkam p,  Ri jnweg a.  Er  wordt  in het  plan onvoldoende rekening Een di recte onts lu i t ing v ia de Ri jnweg is  door 



287,  Monster  

Br ief  b innengekom en op 16 

novem ber  2015 

gehouden m et  minder  val iden,  k inderen en 

ouder en.  Er  zi jn geen apar te t rot toi rs en de 

onts lu i t ing leidt tot een onvei l ige s i tuatie 

doordat  auto’s  vanui t de Aalscholver  

achterui t  de st raat  ui t  moeten r i jden.  

W el l i cht i s het  beter  om de 

parkeervoorziening di rect  op de Molenslag 

te onts lu i ten v ia de Ri jnweg m et  een 

dubbel e r i j r i cht ing langs blok 3.  Dan is  geen 

doorgaand verkeer  m ogel i j k  en ontstaat  een 

over zichtel i j ker  en vei l iger  s i tuat ie.  Als er  te 

weinig ru imte is , i s het  wel l i cht m ogel i j k  om 

het  middelste blok te schrappen.  

bewoners van de Ri jnweg afgewezen.Het  

schrappen van een bouwblok is  onwensel i j k  en 

niet  noodzakel i j k . Zie verder  onze react ie onder  1-

t  en 1-v. 

  b.  Door  het  p lan zal  er  een verkeers infarct  

ontstaan rondom de Molenslag.  Het  verkeer  

op de Laan van Del f land, Molenslag en 

Ri jnweg zal  cont inu geblokkeerd staan door  

parkeerplaats zoekende m ensen op 

st randdagen.  Di t kan ook problem en 

oplever en voor  de bereikbaarheid van 

hulpdiensten bi j  bi j voorbeeld calam i tei ten op 

het  s t rand. 

De toenam e van het  verkeer  a ls  gevolg van di t  

p lan is beperkt .  Zie ook onze opm erkingen onder  

1-w. 

  c .  Er  zi jn geen inval idenparkeerplaatsen 

ingetekend in het  p lan.  Als op grotere 

afstand een parkeerplaats kan worden 

gevonden m oet  een afstand over  de 

openbar e weg worden afgel egd om  de 

woning te kunnen ber eiken.  Reclam ant  

verzoekt  om  de toegang en de 

parkeerplaatsen anders te s i tueren en het  

p lan te voorzien van een t rot toi r.  In het  

huidige plan is  ook geen vei l ige voorziening 

mogel i j k voor  inval iden.  

Een bewoner  kan een aanvraag doen voor  een 

inval idenparkeerplaats.  Hier  zal  een zel fs tandig 

verkeersbeslui t  over  genom en kunnen worden.  Zie 

verder  onze react ie op opm erking 1- t m bt  aanleg 

t rotto i rs .   

  d.  Reclam anten hadden eigenl i j k  m eer  

zienswi jzen m aar  hebben besloten deze te 

Mochten reclam anten belangstel l ing hebben voor  1 

van de woningen dan kan daarvoor  contact worden 



l a ten val len nu ui t  de vergunningaanvraag 

bl i jk t  dat  er  sprake is van 19 koopwoningen 

en niet  van 19 huurwoningen.  Reclam anten 

hebben evt .  interesse in 1 van de 

koopwoningen.  

opgenom en m et  het  OBWZ. Het  s taat hen vr i j  deze 

woningen te verkopen aan par t i cul ieren en/of  

(verhurende)  bel eggers.  

   De zienswi jzen zi jn a l le  ongegrond.  

5.   Rob van Bergenhenegouwen,  

Ri jnweg 275,  Monster  

Br ief  b innengekom en op 15 

novem ber  2015 

a.  De om gevingsvergunningaanvraag kan niet  

in behandel ing worden genom en om dat deze 

onvol ledig was op het  m om ent  van 

aanvragen.  In de aanvraag was geen sprake 

van een toegangsweg of  een 

parkeervoorziening.  Deze zaken zi jn in later  

instantie toegevoegd en hebben bet r ekking 

op een ander  perceel  dan het  perceel  

genoem d in de 

om gevingsvergunningaanvraag.  Daarom is  

rec lam ant  van m ening dat  h i j  hier  geen 

zienswi jze over  kan indienen en is  h i j  van 

m ening dat  de vergunning m oet  worden 

afgewezen om dat  er  geen onts lu i t ing en 

parkeervoorziening is  opgenom en op het  

perceel  waarvoor  de aanvraag is  gedaan. 

In eerste instant ie was de aanvraag inderdaad niet  

vol ledig,  maar na het  indienen van aanvul l ingen 

wel ,  waardoor  de aanvraag wel  in behandel ing 

genom en werd.  

Bi j  indiening was ook al een t ekening van het  

gehel e ter rein inc lus ief  parkeerplaatsen en 

toegangsweg aangeleverd.  In de aanvraag wordt  

Aalscholver  1 genoem d. Het  ter rein heef t  nog geen 

huisnumm er waardoor  voor  di t  er  dichtbi j  gelegen  

perceel  gekozen is .  Het  i s ev ident  dat  de aanvraag 

niet  over  het  perceel  van Aalscholver  1 gaat. 

  b.  Reclam ant stel t  dat  er  ten onrechte niet  

wordt  ontsloten op de Molenslag,  zoals in 

het  best emmingsplan Monster  Noord nog 

was verpl i cht. 

Door  de huidige wi jze van verkavelen (waarbi j  de 

woningen dichter  b i j  de Molenslag zi jn kom en te 

l iggen en verder  af  van de Aalscholver )  i s d i t  n iet 

mogel i j k.  Om dat  er  ons inziens toch sprake is van 

een goede ruimtel i j ke ordening,  wi j ken wi j  op di t  

punt  af van het  geldende best emmingsplan 

middels m edewerking aan een GBA.  

  c .  Er  wordt  niet  voldaan aan de parkeer eis van 

het  best emmingsplan Monster  Noord mbt 

parkeren op eigen ter r ein.  

Di t  klopt . Om dat  er  sprake is van een GBA hoef t  

n iet  te worden voldaan aan de eisen van het  

best emmingsplan.  W el wordt voldaan aan het  

W est lands Verkeer  en Vervoersplan (W VVP) 2006.  

  d.  Om te voldoen aan de parkeer eis ver zoekt  

rec lam ant  om een ondergrondse 

Di t  i s  fys iek m ogel i j k , m aar  niet  noodzakel i j k  en 

gezien de hoge bouwkosten ook niet  wensel i j k .  



parkeervoorziening.  Dat  i s m ogel i j k  binnen 

het  perceel .  

Met  d i t  p lan wordt a l  voldaan aan het  WVVP 2006.   

   De zienswi jzen zi jn  a l le ongegrond.  

6.  Mar t i jn van Di jk  en Claudia 

Vroom , Ri jnweg 291,  Monster 

Br ief  b innengekom en op 15 

novem ber  2015 

a.  De gekozen parkeeroplossing is vooral  in het  

s t randseizoen onvoldoende.  De vraag is  of 

de nieuwe bewoners wel  gebruik zul len en 

kunnen m aken van de parkeerplaatsen als 

deze worden gebruikt  door  hondenui t laters 

en st randbezoekers.  De hoeveelheid auto’s 

en verkeerschaos zal  toenoem en en 

gevaar l i j ke s i tuat ies opleveren.  

Dat  er  parkeerplaatsen bi j kom en naast  de nieuwe 

woningen zal  de parkeerdruk niet  verhogen.  Deze 

zal  eerder  ver lagen om dat er  m eer  spreid ing is.  

Zie ook onze react ie onder  1-h. 

  b.  De bouwst i j l  cor respondeer t  n iet  m et  de st i j l  

van de huidige woningen aan de Ri jnweg.  

Deze zou jaren 30-st i j l  m oeten zi jn.  De k leur  

bakstenen zou rood m oeten zi jn en een 

m etalen schoorsteen is  een goedkope 

oplossing m et  een verkeerde ui ts t ral ing en 

lever en ook nog eens ref lect ie op.  

Reclam anten v inden het  vreem d dat de 

welstand hierm ee akkoord is gegaan en 

verzoeken de authent ieke ui ts t ra l ing van 

Monster  a lsnog in stand te houden.  

Zie onze react ies onder  1-n en 1-o. 

  c .  Door  de bouw van de woningen gaat  het  

zicht  op de duinen ver loren.  Di t  leidt  tot  

waardedal ing van de woning.  In de aanvraag 

is  te zien dat  er  sprake is  van 19 

koopwoningen.  Reclam anten zi jn hier  wel  in 

geïnter esseerd en wi l len graag weten 

wanneer  ze kunnen inschr i j ven voor het  b lok 

tegen de Slapersdi j k  aan. 

Mochten reclam anten van m ening zi jn  door  de 

plannen planschade te l i j den,  dan kunnen zi j  een  

verzoek indienen voor  vergoeding van planschade.  

Zie m bt  koop/huurwoning onze r eact ie onder  4-d.  

  d.  Reclam anten zien niet  in waarom de bom en 

langs de Ri jnweg weg zouden m oeten.  Di t i s 

het  enige stuk groen dat  nog over  i s  van het  

u i tzicht .  

De huidige bom en m oeten verdwi jnen vanwege het  

real i seren van de huisaanslui t ingen van de 

r io ler ing.  Er zal  in het  vervolgt ra ject  onderzocht  

worden of  er  bom en op deze plek in het  p lan 

kunnen worden teruggeplaatst .  



  e.  Reclam anten vrezen verder  schade aan hun 

woningen als gevolg van hei -

werkzaam heden en bouwwerkzaam heden.  

De woningen aan de Ri jnweg kom en ui t  de 

jaren 30 en het  i s  n iet  voor n iks verboden 

voor  verkeer  m et  een asdruk van 2.2 ton.  

Ver zocht  wordt  om de woningen te 

onderheien m iddels boringen in plaats van 

palen s laan.  Als di t  niet  m ogel i j k  i s , zul len 

rec lam anten in col lect ief  m et  al le buren een 

planschade ver zoek indienen.  

Indien rec lam anten van m ening zi jn dat zi j  door  de 

plannen planschade te l i j den,  dan kunnen  zi j  een 

verzoek indienen voor  vergoeding van planschade.  

Schade als gevolg van de bouwwerkzaam heden 

kunnen verhaald worden op de 

ontwikkelaar /aannem er .  Di t i s een 

pr ivaatrechtel i j ke aangel egenheid.  De gekozen 

heim ethode is  geen onderdeel  van de 

om gevingsvergunning.  Voorafgaand aan de 

werkzaam heden zul len de di rect  oml iggende 

woningen inwendig en ui twendig worden 

geschouwd.  

   De zienswi jzen zi jn a l le ongegrond.  

7.  Nico van der  Meer ,  Aalscholver  

7,  Monster  

Br ief  b innengekom en op 15 

novem ber  2015 

a.  Reclam ant i s van m ening dat  nog een 

grondonderzoek m oet  worden ui tgevoerd en 

dat  deze ruim  voor de bouwwerkzaam heden 

moet  worden ui tgevoerd.  Onderzocht  m oet  

ook worden of  de bouwweg,  bouwverkeer ,  

grondwerkzaam heden en heiwerkzaam heden 

( t r i l l i ngs- )ef fect  hebben op de bestaande 

woningen.  De woningen aan de Ri jnweg zi jn 

a l leen op een zandplaat  gebouwd,  zonder  

heipalen.  

 

Het  i s  n iet  duidel i j k  welke act ivi tei ten en 

voorzieningen worden bedoeld.  De aanvrager  heef t  

een verkennend bodem onderzoek bi j  de aanvraag 

om gevingsvergunning ingediend.  

Schade als gevolg van de bouwwerkzaam heden 

kunnen verhaald worden op de 

ontwikkelaar /aannem er .  Di t i s een 

pr ivaatrechtel i j ke aangel egenheid.  De gekozen 

hei -  en bouwm ethode is  geen onderdeel  van de 

om gevingsvergunning.  

  b.  Reclam ant verzoekt  een onderzoek naar  de 

mogel i j ke geluidsover last  vanwege de 

bouwwerkzaam heden.   

De ontwikkelaar /aannem er  i s  verpl i cht zich te 

houden aan de in Bouwbeslui t  Ar t .  8.3 l id 2 

gest elde geluidswaarden en blootstel l ingsduur.  

Een onderzoek naar  de geluidsbelast ing is  

derhalve niet  aan de orde.  

  c .  Ver zocht  wordt  om het  verkeersci rculat ieplan 

ten behoeve van bouwverkeer  ru im  voor  de 

werkzaam heden bi j  de gem eente aan te 

lever en en te toetsen bi j  om wonenden.  Di t  

m ede in verband m et  mogel i j ke 

verkeersover last  voor om wonenden of  

Een verkeersci rculat ieplan is  een groot  

verkeersplan waarbi j  de ontslu i t ing van wi jken in 

een stad worden bekeken.  Hier  i s  geen wet tel i j ke 

verpl i cht ing voor en is  voor deze locat ie n iet  van 

toepassing.  Een eventuele verpl i chte r i j route van 

het  bouwverkeer  wordt  op een later  t i j dst ip i s 



onber eikbaarheid van bestaande woningen 

voor  hulpdiensten.  

sam enspraak m et  de aannem er  afgesproken.  Di t  is  

geen onderdeel  van de om gevingsvergunning. 

  d.  Op welke wi jze wordt  rekening gehouden m et  

het  parkeren van bouwvakkers? Er  i s 

mom enteel  a l  een grote parkeerdruk.  Het  in 

beslag nem en van parkeerplaatsen van de 

huidige bewoners zal  leiden tot  ext ra 

over last  en i r r i tat ie.   

De bouwvakkers en het  over ige bouwverkeer  

d ienen te parker en op de bouwlocat ie,  n iet  in het  

openbaar  gebi ed.  

  e.  Het  bouwplan leidt  tot  een ongewenst  

u i tzicht . Het  i s  nu onduidel i j k  waar ram en of 

gevelel em enten worden aangebracht  in het  

p lan.  Het  Burger l i j k  W etboek bescherm t 

buren tegen ongewenst  u i tzicht . 

In de stukken die ter  v is ie hebben gelegen zi jn de 

raam part i jen en gevels duidel i j k opgenom en.  Het  

ver l ies van ui tzicht was ook het  geval  geweest  

indien het  bestemm ingsplan was gevolgd. Mocht  

rec lam ant  niet temin van m ening zi jn door  de 

plannen planschade te l i j den,  dan kan hi j   b i j  de 

gem eent e een ver zoek indienen voor  vergoeding 

van planschade.  

Het  burger l i j k  wetboek stel t  dat  het  niet  geoor loofd 

i s  b innen twee m eter  van de grensl i jn van een er f  

vensters of  ander e m uuropeningen,  dan wel  

balkons of soortgel i j ke werken te hebben,  voor  

zover  deze op di t  er f  ui tzicht geven (Boek 5,  

Ar t i kel  50).  In het  bouwplan is  daarvan geen 

sprake.  De aanvraag is  dus niet  in s tr i jd m et deze 

regel .  

  f .  +In het  p lan wordt  niks gezegd over  de 

groenzones t i jdens de bouw.  De groenzones 

zi jn van cruciaal belang voor  de 

om wonenden.  De groenzones m oeten 

aanwezig bl i j ven in de m inim ale bouwvr i je 

zone van 5 m  langs de zi jdel ingse 

perceelsgrenzen.  Beplant ingen dienen zo t e 

worden aangelegd dat  m inim aal  de 

door tocht voor  brandweerwagens m ogel i j k  

b l i j f t .  

Gedurende de bouw is  het  n iet  verpl i cht  om de 

groenzones binnen het  p langebi ed in stand te 

laten (al leen indien bescherm de f lora en fauna 

aanwezig i s) .  Zie verder  onze react ie onder  1u.  

   De zienswi jzen zi jn  a l le ongegrond.  



8.   Ger t jan van Noordennen,  

Aalscholver  6, Monster  

Br ief  b innengekom en op 14 

novem ber  2015 

a.  Reclam ant heef t  zi jn woning 3 jaar geleden 

gekocht  waarbi j  hi j  toen ui t  het  

best emmingsplan concludeerde dat  de 

real i sat ie van 25-35 luxe woningen op het  

voorm alige NAM-ter rein de woning niet  in 

waarde zou doen dalen.  In het  

best emmingsplan stond dat er  ondergronds 

geparkeerd zou worden.  Nu bl i j kt  dat er  

geen sprake is  van ondergronds parkeren,  

er  huurwoningen kom en en er  een ext ra 

verkeersonts lu i t ing gereal i seerd m oet  

worden,  zal  d i t  leiden tot  over last.  Er zal  

door  strandbezoekers en hondenui t laters 

worden geparkeerd op de geplande 

parkeerplaatsen waardoor  de parkeerdruk in 

de buur t  toeneem t . Hierdoor  zal  ook de 

waarde van de woning dalen en het  

woongenot  doen afnem en.  

 

Zie onze react ie onder  1-h.  Mocht  rec lam ant van 

m ening zi jn door de plannen planschade te l i j den,  

dan kan hi j   b i j  de gem eent e een verzoek indienen 

voor  vergoeding van planschade.  

  b.  De gekozen bouwst i j l  zal  de buur t  niet  

aant rekkel i j ker  m aken en eveneens de 

woning in waarde doen dalen en het  

woongenot  doen afnem en.  

Zie onze react ie op 1-o 

   De zienswi jzen zi jn a l le ongegrond.  

9a.   St icht ing Vrienden van Molen 

“De Vier  W inden”  te Monster ,  

p/a Har tmanplein 14,  Monster  

Br ief  b innengekom en op 18 

novem ber  2015 

a.  De st i cht ing waarschuwt  dat  de berekening 

van de m olenbiotoop wel l i cht  niet  k lopt  en 

onder zoekt  d i t  verder .  De hoogte van het  

onderste punt  van de wiek in ver t i cale stand 

is  volgens de berekening van de st i cht ing 

8,18m  boven NAP.  In de vergunning is  

sprake van een hoogte van m axim aal 9,9 m. 

Di t  kan m ogel i j k  gevolgen hebben voor  

over ige bouwplannen binnen de 

best emmingsplannen Monster  Noord en kern 

Monster .  De zienswi jze wordt  na het  

onder zoek aangevuld.   

Onze r eact ie h ierop is  m eegenom en in de react ie 

h ierna onder  9b.a 



   Er  i s geen aanl eid ing voor gegrond/ongegrond 

verk lar ing. 

9b Br ief  b innengekom en op 23 

novem ber  2015 

a.  De ber ekeningen voor  de m axim ale hoogte 

zoals d ie door  de gem eent e worden 

gehant eerd zi jn n iet  juis t.  De hoogte van het  

onderste punt  van de wiek tov oml iggende 

best rat ing is  5,86 m + 0,08m (hoogteverschi l  

ter rein)  = 5,94 m. De best rat ing l igt  op 2,53 

m boven NAP.  Di t betekent  dat  het  onderste 

punt  van de wiek op 8,39.  Het  m aaiveld van 

de nieuwbouwlocat ie l igt  op 2,45m boven 

NAP.  Reclam ant  komt  tot de volgende 

ber ekening voor  de m axim ale hoogte:  

5,94 + 1/30 van 240=5,94 + 8 = 13,94 m 

boven NAP.  

 

Reclam anten worden bedankt  voor  de ber ekening.  

Met  het  bouwplan worden de bepal ingen van de 

molenbiotoop gerespect eerd.  De ruim tel i j ke 

onderbouwing is  h ierop aangepast . 

   De zienswi jze is  gegrond.  De ruim tel i j ke 

onderbouwing is  aangepast . 

 


