
 
NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN UITWERKINGSPLAN WAELPLAS 

  Ind iener  React ie  Beantwoord ing  Gevolgen voor he t  p lan  

1.  Twee 

inwoners 

van de 

gemeente 

West land 

(e igenaren 

van de 

scheepswerf   

aan de 

Gante l laan 

39 t /m 43  

a.  Ind iener geef t  aan dat  in  de 

aanhef  van de publ icat ies  er  

sprake is  van 54 woningen en 

in  de omschr i jv ing er  sprake is  

van 57 woningen.  Ind iener 

vraagt  z ich a f  hoeveel  

woningen er  gebouwd gaan 

worden.  

 

b .  Volgens ind iener wordt  de 

maximale hoeveelheid 

woningen van 110 

overschreden.  

  

 

 

 

c .  De dubbelbestemming 

Waterberg ingsgebied  is  b innen 

het  u i twerk ingsplangebied n ie t  

verder  u i tgewerkt .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a .  Het  u i twerk ingsplan s taa t  de bouw van  

57 woningen toe.  De 

omgevingsvergunning gaat  u i t  van 54 

woningen.  Er  zu l len 54 woningen 

gebouwd gaan worden.  

 

 

 

 

b .  In  to taa l  z i jn  er  109 won ingen 

aangevraagd/ver leend.  Di t  z i jn  54 

woningen in  het  u i twerk ingsgebied,  33 

woningen op he t  e i land,  10 woningen 

aan de Poelkade,  2  x  5 appartementen 

en 2 losse woningen aan  de Ver lengde 

Poelkade.  

 

c .  Op de g ronden met  de bestemming 

'Waters taa t  -  Waterberg ing 

(dubbelbestemming) '  z i jn  mede bestemd 

voor wate rberg ing,  zoals  opgenomen in  

de waterparagraaf  ten behoeve van de 

waterberg ingsopvave b innen heel  

Waelpark .  In  a r t ike l  14.2  onder a is  een 

voorwaardel i jke verp l icht ing opgenomen 

waar in  is  bepaald  dat  moet  worden  

vo ldaan aan de geste lde  

waterberg ingsnorm u i t  het  

waterhuishoudkundig p lan  voor 

Waelpark  en de daaru i t  voor tv loe iende 

waterberg ingsopgave voor het  

bestemmingsplan Waelp las,  zoa ls  

a .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

b .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

c .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

aangegeven in  de tabel  'Berg ingsnorm 

en -opgave Waelp las ' .   

 

Voor de rea l isat ie  van (voornamel i jk )  

woningen in  het  p langeb ied Waelpark ,  is  

een waterhuishoudkundigplan opgeste ld .  

Waelp las is  een deelgeb ied b innen 

Waelpark  en daarmee opgenomen in  het  

waterhuishoudkundigplan.  Di t  

waterhuishoudkundigplan bevat  het  

kader voor  de waterhuishoudkundige 

inr icht ing van het  gebied  Waelpark  en 

vormt tegens de gronds lag voor 

ondermeer d i t  u i twerk ingsplan.  Op bas is  

van d i t  wate rhuishoudkundig p lan is  een 

waterbalans opgeste ld  voor Waelpark .  

Binnen Waelpark  wordt  zowel  

boezemgebied a ls  po ldergebied 

ontwikkeld,  het  u i twerk ingsgebied is  

onderdeel  van het  po ldergebied.  Binnen 

het  po ldergebied Waelp las wordt  59 ,7% 

verhard gebied gereal iseerd,  waardoor 

er  2 .789 m² opperv laktewater  

gereal iseerd d ient  te  worden.  Deze 

2.789 m² is  onderdeel  van 31.016 m²:  

het  to ta le  opperv lakte po lderwater  wat  

gereal iseerd moet  worden in  Waelpark .  

Binnen de verschi l lende deelgebieden 

wordt  to taa l  32.152m²  polderwater  

gereal iseerd,  waardoor er  dus  sprake is  

van een overschot  van 1 .136m².  Het  

waterhuishoudkundigplan is  op 15 mei  

2018 goedgekeurd door 

Hoogheemraadschap van Del f land.  Het  

u i twerk ingsplan past  b innen het  

Waterhuishoudkundigplan.  Verder v indt  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

d .  Ind iener s te l t  da t  u i t  de 

toe l icht ing op het  on twerp 

u i twerk ingsplan b l i jk t  da t  n ie t  

aan de in  de 

dubbelbestemming 

Waterberg ingsgebied  

opgenomen watercompensat ie  

wordt  vo ldaan.  

 

e .  Ind iener is  van mening dat  de 

dubbelbestemming Waters taat  

Waterker ing n ie t  overeenkomt 

met  de legger van he t  

Hoogheemraadschap.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Ind iener is  van mening dat  de 

in  de toe l icht ing van het  

u i twerk ingsplan is  opgenomen 

dat  er  sprake is  van een  

winterpei l  van -1,68 NAP. 

Volgens ind iener komt d i t  n ie t  

overeen met  de leggerkaart  en 

er  s t ructureel  over leg p laats  met  het  

hoogheemraadschap over Waelpark .  

 

d .  Als  b i j lage 3 (waterbalans Waelpark)  en 

4 (wate rcompensat ie  Waelp las )  b i j  de 

toe l icht ing z i jn  tekeningen opgenomen 

waaru i t  b l i jk t  dat  aan de  

watercompensat ie  b innen Waelpark  en 

Waelp las is  vo ldaan.  

 

 

 

e .  Ons is  n ie t  gebleken van  een onju is t  

opgenomen dubbelbestemming.  Het  

u i twerk ingsplan is  in  kader van het  

wet te l i jk  voorover leg over leg door he t  

Hoogheemraadschap De l f land getoets t .  

Het  hoogheemraadschap heef t  in  de 

react ie  geen meld ing gemaakt  van een 

d iscrepant ie  tussen de 

dubbelbestemming en de legger.  Tevens 

heef t  het  hoogheemraadschap geen 

z ienswi jze ingediend.  Bovendien is  het  

u i twerk ingsplan op d i t  punt  in  l i jn  met  

onherroepel i jk  Bestemmingsplan 

Waelp las.  Deze z ienswi j ze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing van het  bestemmingsplan.  

 

f .  Z ie  h iervoor de beantwoord ing b i j  

z ienswi jze 1e.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

e .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 



i s  daarmee onju is t .  

 

g .  Ind iener s te l t  da t  in  de 

waterparagraaf  van het  

u i twerk ingsplan wordt  

verwezen naar ar t ike l  4 .6 en 

b i j lage 10,  maar deze z i j n  n ie t  

aanwezig.   

 

h .  Voorts  geef t  ind iener aan dat  

de door het  

Hoogheemraadschap  

opgenomen bel i jn ing van het   

pe i lbes lu i tgebied  n ie t  

overeenkomt met  de 

b innenkru in l i jn  van de 

boezemkade zoals  opgenomen 

in  b i j lage 3 b i j  de toe l icht ing.  

 

i .  Ind iener is  van mening dat  er  

geen sprake kan z i jn  van een 

pei lhoogte van -1,83  NAP.  

 

j .  Ind iener geef t  aan dat  de in  de 

legger opgenomen kunstwerk 

te  l icht  is  om a l  het  wate r  u i t  

het  gebied ( t i jd ig )  te  kunnen 

afvoeren.  

 

k .  Volgens ind iener b ied t  de 

dubbelbestemming Waters taat -

Waterker ing n ie t  de 

mogel i jkheid om de woningen 

b innen het  p langebied te  

bouwen,  aangezien a r t ike l  15.2 

a l leen bouwwerken geen 

 

 

g .  Hier  is  verwezen naar  paragraaf  4 .6  en 

b i j lage 10 van het  

waterhuishoudkundigplan  

 

 

 

 

h .  Z ie  h iervoor de beantwoord ing b i j  

z ienswi jze 1e.  

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Z ie  h iervoor de beantwoord ing b i j  

z ienswi jze 1e.  

 

 

j .  Z ie  h iervoor de beantwoord ing b i j  

z ienswi jze 1e.  

 

 

 

 

k .  Ar t ike l  5 .3 beva t  een b innenplanse 

afwi jk ingsbevoegdheid om van het  

bepaalde in  l id  15.2 onder b,  ind ien de  

b i j  de betrokken bestemming behorende 

bouwregels  in  acht  worden genomen en 

het  wate rker ingsbelang door de 

bouwact iv i te i ten n ie t  onevenredig wordt  

 

 

g .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

h .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

j .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

k .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

https://www.ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1783.ONWWAELPLASpbp-VA01/r_NL.IMRO.1783.ONWWAELPLASpbp-VA01.html#_15.2_Bouwregels


gebouw z i jnde toestaa t  en er  

op grond van ar t ike l  5 .3 a l leen 

gebouwen mogen worden 

vern ieuwd,  vervangen of  

veranderd.  

 

l .  Ind iener s te l t  da t  in  de Wet 

natuurbeschermingsvergunning 

geen rekening houdt  me t  de 

aanlegfase ,  omdat  met  het  

vervoer van bouwmater iaa l  en 

personen en het  

brandstofverbru ik  van 

bouwmachines geen rekening 

is  gehouden.  

 

m.  Voorts  is  ind iener van mening 

dat  een n ieuwe Wet 

natuurbeschermingsvergunning 

zou moeten worden 

aangevraagd,  omdat  de  

hu id ige n ie t  meer ge ld ig  is .  

Vervo lgens geef t  ind iener aan 

dat  de e igenaar van  de 

vergunning de e igenaar van de 

grond zou moeten z i jn  en dat  

de vergunning n ie t  

overdraagbaar is .  Ind iener 

baseert  d i t  op een  n ie t  nader 

genoemde u i tspraak van  de 

Afdel ing bes tuurs rechtspraak 

van de Raad van State waar in  

de Afdel ing vo lgens ind iener 

heef t  overwogen dat  een  Wet 

natuurbeschermingsvergunning 

zaakgebonden en n ie t  

geschaad.  Op grond van  d i t  ar t ike l  

kunnen de n ieuwe woningen worden 

gebouwd.  

 

 

 

l .  In  de Wet 

natuurbeschermingsvergunning is  

opgenomen dat  deze tevens z ie t  op de 

aanlegfase.  Ook is  de aanlegfase 

meegenomen in  het  onderzoek en in  de 

beoordel ing van de vergunningver len ing.  

 

 

 

 

m.  Het  co l lege s te l t  z ich op  het  s tandpunt  

dat  b i j  het  vasts te l len van het  

moederp lan het  e f fect  van het  p lan op 

de s t iks tofemiss ie  op Natura 2000-

gebied `Sol leve ld & Kapi t te ldu inen  is  

meegewogen.  Met  he t  onherroepel i jk  

worden van he t  moederp lan moet  de 

bouw van de 57 woningen in  beginsel  

a ls  een gegeven worden beschouwd.  De 

daaru i t  voor tv loe iende gevolgen moeten 

worden geacht  b i j  dat  p lan reeds te  z i jn  

a fgewogen.  Met  het  onderhav ige 

u i twerk ingsplan wordt  vo ldaan aan de 

verp l icht ing to t  u i twerk ing van het  

moederp lan.  Gelet  h ierop ontbreekt  de 

ru imte om b i j  de vasts te l l ing van d i t  

u i twerk ingsplan a l le  gevolgen voor de 

s t iks tof  wederom af  te  wegen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

l .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

m.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



persoonsgebonden is .  

 

n .  Ind iener s te l t  vervo lgens dat  er  

geen f lora -  en fauna onderzoek 

b i j  het  u i twerk ingsplan i s  

opgenomen.  Voorts  s te l t  

ind iener  dat  de reeds verr ichte 

saner ingswerkzaamheden en 

bouwr i jp  maken mogel i jk  in  

s t r i jd  met  de Wet  

natuurbescherming z i jn  

u i tgevoerd.   

 

 

 

 

 

 

 

o .  Volgens ind iener moet  e r  vanaf  

8  ju l i  2019 een onderzoek naar 

PFAS p laatsv inden en er  is  

geen recent  bodemonderzoek 

b i j  d i t  u i twerk ingsplan.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

n .  Zoals  aangegeven b i j  de  beantwoord ing 

onder m.  s te l t  he t  co l lege z ich op het  

s tandpunt  dat  het  f lora -  en fauna 

onderzoek is  overwogen b i j  het  

moederp lan.  Bi j  de  

omgevingsvergunningaanvraag is  een 

actual isat ie  van het  f lo ra -  en fauna 

onderzoek d.d.2 augustus 2022 

gevoegd.  Hieru i t  komt naar voren dat  

nader onderzoek naar b iggenkru id nodig 

is .  Op 30 september 2022 heef t  een 

vervo lgonderzoek naar b iggenkru id 

p laatsgevonden waaru i t  b l i jk t  dat  er  

geen b iggenkru id in  he t  p langebied 

aanwezig is .  Di t  onderzoek is  b i j  de 

omgevingsvergunningaanvraag gevoegd.  

 

o. Het bestemmingsplan Waelp las is  

vastgeste ld  op 15 januar i  2019.  M et  het  

onherroepel i jk  worden van het  

moederp lan moet  de bouw van de 57 

woningen in  beginsel  a ls  een gegeven 

worden beschouwd.  De daaru i t  

voor tv loe iende gevolgen  moeten worden 

geacht  b i j  dat  p lan reeds te  z i jn  

a fgewogen.  Met  het  onderhav ige 

u i twerk ingsplan word t  vo ldaan aan de 

verp l icht ing to t  u i twerk ing van het  

moederp lan.  Gelet  h ierop ontbreekt  de 

ru imte om b i j  de vasts te l l ing van d i t  

u i twerk ingsplan a l le  gevolgen voor de 

bodem wederom af  te  wegen.  Voor het  

gebied van het  bestemmingsplan 

"Waelp las"  z i jn  versch i l lende 

 

 

n .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

o .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

p .  Ind iener is  van mening dat  dat  

een deel  van het  kavel  

verontre in igd is  met  chroom en 

dat  er  met  de huid ige 

gegevens n ie t  geconc ludeerd 

kan worden op  er  op vervu i lde 

grond gebouwd gaat  worden.  

Voorts  s te l t  ind iener dat  u i t  

fo to ’s  b l i jk t  dat  is  opgehoogd 

met verontre in igde  g rond.  

 

 

q .  Ind iener s te l t  da t  er  door het  

saneren en bouwr i jp  maken 

mogel i jk  archeologische resten 

z i jn  vers toord.  

 

 

 

 

r .  Volgens ind iener had  er  nader 

onderzoek moeten 

p laatsv inden b l i jkens de door 

hem ingevulde NIBM too l .  

 

onderzoeken verr icht  waaru i t  kan 

worden geconstateerd,  dat  het  gebied op  

een aanta l  p laatsen l icht  verontre in igd 

is .  Op 21 januar i  2016 is  door bureau  

ATKB een actual iserend,  verkennend 

bodemonderzoek verr ich t .  Nadien 

hebben er  geen act iv i te i ten 

p laatsgevonden d ie  van inv loed z i jn  op 

de resul ta ten u i t  het  verkennend 

bodemonderzoek.   

 

p.  Er  is  gesaneerd  door middel  van iso la t ie  

met  een afdek laag van min 1,00meter  

d ik  conform de goedgekeurde 

BUSmeld ing (Bes lu i t  un i forme 

saner ingen) door  de Omgevingsdiens t  

Haaglanden.  De afdek laag bestaat  u i t  

AP04 gekeurde  par t i jen grond,  van 

welke ODH heef t  aangegeven dat  ze 

toepasbaar z i jn .  (k lasse Wonen of  

schoon).   

 

 

q .  Zoals  aangegeven b i j  de  beantwoord ing 

onder m.  s te l t  he t  co l lege z ich op het  

s tandpunt  dat  het  aspect  a rcheologie is  

overwogen b i j  he t  moederp lan.  Daaru i t  

b leek dat  er  voor  het  p langebied een 

u i ters t  lage verwacht ingswaarde is  van 

archeologische sporen.  

 

r .  Zoals  aangegeven b i j  de  beantwoord ing 

onder m.  s te l t  he t  co l lege z ich op het  

s tandpunt  dat  het  aspect  luchtkwal i te i t  

is  overwogen b i j  he t  moederp lan.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

p .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

q .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

r .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 



s.  Ind iener s te l t  da t  het  

verkeersgelu idsonderzoek 

incompleet  is  doordat  de  

woonwagenlocat ie  n ie t  i s  

meegenomen.  Ook is  in  het  

rapport  geen  rekening 

gehouden met  de in  he t  

kadaster  ingeschreven 

gelu idsoverschr i jd ingen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

t .  Ind iener geef t  aan dat  het  

bestemmingsplan Woonkern ’s  

Gravenzande de bouw van een 

12 meter  hoog gelu idsscherm 

toestaat .   

 

s .  De hogere waarden voor  d i t  gebied z i jn  

vastgeste ld  in  het  onher roepel i jke 

bestemmingsplan Waelp las u i t  2019.  In  

het  kader van het  hu id ige 

u i twerk ingsplan v indt  dan enkel  nog een 

toets  p laats  aan de rege ls  d ie  genoemd 

z i jn  in  dat  bestemmingplan.  Er  hoe f t  

dan ook geen n ieuwe toets  aan de Wet 

ge lu idh inder  te  worden gedaan en ook 

v indt  geen n ieuwe afweg ing van hogere 

waarden p laa ts .  Aangezien de 

Measemundeweg in  het  

bestemmingsplan u i t  2019 nog n ie t  was 

getoets t ,  is  daarvoor nog een ext ra 

analyse opgenomen voor het  

u i twerk ingsplan.  De in tens i te i ten op de 

Maesemundeweg weg z i jn  echter  

dusdanig laag dat  op voorhand duide l i jk  

is  dan b i j  de s tandplaats  vanwege deze 

weg geen sprake za l  z i jn  van een 

re levante gelu idbelast ing.  De 

woonwagenstandplaats  i s  bestaand en 

eerder  a l  a ls  zodanig  bestemd  in  het  

bestemmingsplan ‘Het  N ieuwe water ’ .  

Daarom is  geen hogere waarde voor  de 

s tandplaats  nodig .  Al leen a ls  d i t  een 

eers te toe lat ing van  deze s tandplaats  

op deze locat ie  zou z i jn ,  zou nog wel  

een hogere waarde nodig z i jn .   

 

t .  Deze gelu idswerende maatregel  is  met  

een omgevingsvergunning voor het  

a fwi jken van het  bestemmingsplan  

ver leend.  

 

 

s .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

t .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 



u.  Ind iener geef t  aan dat  het  

verhogen van de waarden met  

5 db(A) voor  de nacht  n i e t  is  

onderbouwd en  dat  er  geen 

berekeningen b i j  de 

woonwagens en  de woningen 

in  het  noorden z i jn  gedaan.  

Ind iener is  van mening dat  het  

onderzoek daarom onvol led ig 

is .   

 

v .  Voorts  is  ind iener van mening 

dat  de warmtepompen op de 

daken van de n ieuwe woningen 

meegenomen hadden moeten 

worden in  de  

gelu idsonderzoeken.  

 

 

 

w.  Ind iener s te l t  -  zonder d i t  

nader te  onderbouwen -  dat  

n ie t  word t  vo ldaan aan de 

Woonvis ie ,  de parkeernormen 

en de cr i ter ia  voor  c i rcu la i r  

bouwen van de gemeente 

West land.   

 

x .  Volgens ind iener is  e r  n ie t  

getoets t  aan externe ve i l igheid 

voor wat  be tref t  de aanwezige 

gasbuis .  

 

 

 

 

u .  Voor de bet ref fende  won ingen is  

h iervoor een maatwerkbes lu i t  genomen.  

Di t  bes lu i t  is  inmiddels  onherroepel i jk .  

 

 

 

 

 

 

 

 

v .  In  het  kader van de 

omgevingsvergunning is  een nadere 

berekening van het  ge lu id  van de 

warmtepompen opgevraagd.  Deze maken 

deel  u i t  van de omgevingsvergunning.   

Hieru i t  b l i jk t  dat  de aanvraag vo ldoet  

aan de gelu idsnormen.  Di t  le id t  n ie t  to t  

aanpass ing van het  u i twerk ingsplan.  

 

w.  In  de toe l icht ing is  gemot iveerd 

opgenomen dat  h ieraan  i s  vo ldaan.  De 

enkele n ie t  onderbouwde s te l l ing van 

ind iener  werpt  h ier  geen ander l icht  op.  

 

 

 

 

x .  Op de p lek van de  gas le id ing en de 

beschermingszone is  de 

dubbelbestemming Leid ing –  Gas 

opgenomen.  Er  mogen daar a l leen 

bouwwerken geen gebouwzi jnde worden 

gereal iseerd ten behoeve van de 

dubbelbestemming Leid ing -  Gas.  Ook 

geldt  er  een u i tvoer ingsverbod.  Er  is  

u .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

v .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

wi jz ig ing van de s tukken  

behorende b i j  de 

omgevingsvergunning.  Deze 

z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing van het  

u i twerk ingsplan.  

 

 

w.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

x .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

y .  Volgens ind iener l iggen  de te  

bouwen woningen –  net  a ls  de 

woningen aan de  

Maesemundeweg 3 en 7 -  

b innen de 50 meter  contour  

van de bedr i jven met  

mi l ieucategor ie  waardoor deze 

ernst ige h inder zu l len  ervaren.  

  

z .  Ind iener heef t  het  vermoeden 

dat  een ernst ige chroom 

verontre in ig ing z ich bev indt  

onder de bestemming Natuur .  

Volgens ind iener maakt  de 

grond met  de bestemming 

Natuur  geen onderdeel  u i t  van 

de het  Natuur  Netwerk 

Neder land.   

 

aa.  Ind iener geef t  aan dat  u i t  de 

verbeeld ing b l i jk t  dat  e r  naast  

de woonwagenlocat ie  b innen 

het  p langebied een t ra fo stat ion 

s taat ,  waarb i j  vo lgens ind iener 

ook mi l ieucontouren horen.  

Volgens ind iener is  e r  te  

regelmat ig  contact  geweest  met  de 

Gasunie voorafgaand en  t i jdens het  

rea l iseren van de boezemkade.  De  

toez ichthouder van de Gasunie is  

meermaals  op het  werk geweest  en heef t  

geconstateerd dat  he t  goed was.  Het  

u i tgeefbaar gebied  is  zo aangepast  dat  

d i t  bu i ten de beschermingscontour  van 

de le id ing l ig t .   

 

y .  Zoals  aangegeven b i j  de  beantwoord ing 

onder m.  s te l t  he t  co l lege z ich op het  

s tandpunt  dat  het  aspect  bedr i jven en 

mi l ieuzoner ing is  overwogen b i j  het  

moederp lan.  

 

 

 

 

z .  De bestemming ‘Natuur ’  maakt  geen 

onderdeel  u i t  van d i t  u i twerk ingsplan.  

Voor het  over ige wordt  verwezen naar  

de beantwoord ing van z ienswi jze p.  

 

 

 

 

 

 

aa.  Zoals  aangegeven b i j  de  beantwoord ing 

onder m.  s te l t  he t  co l lege z ich op het  

s tandpunt  dat  het  aspect  bedr i jven en 

mi l ieuzoner ing is  overwogen b i j  het  

moederp lan.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

y .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

z .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

aa.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 



wein ig s t roomcapaci te i t  voo r  

het  p langebied.  

 

bb.  Volgens ind iener is  he t  p lan 

n ie t  u i tvoerbaar  waardoor het  

p lan ook f inanc iee l  n ie t  

u i tvoerbaar is .   

 

cc .  Ind iener geef t  aan dat  u i t  de 

bodemonderzoeken (b i j l age 

19)  b l i jk t  dat  de  bodem niet  

geschik t  is  voor  de woningen 

in  het  p langebied waardoor de 

omgevingsvergunning vo lgens 

ind iener  n ie t  ver leend kan 

worden.   

 

dd.  Doordat  he t  ge lu id  van de 

warmtepompen is  meegenomen 

in  het  ge lu idsonderzoek,  

onts taat  er  vo lgens ind iener 

ernst ige gelu idshinder 

waardoor  de 

omgevingsvergunning n ie t  

ver leend kan wo rden.   

 

ee.  Volgens ind iener had  in  het  

s t iks tofonderzoek voor de 

gebru iks fase rekening 

gehouden moeten worden met  

vrachtwagenbewegingen.   

 

 

 

 

 

 

 

bb.  Gelet  op de  beantwoord ing van de 

z ienswi jzen,  is  het  p lan u i tvoerbaar.  

 

 

 

cc .  Voor de beantwoord ing wordt  verwezen 

naar z ienswi jze p.  

 

 

 

 

 

 

 

dd.  Z ie  voor de beantwoord ing van deze 

z ienswi jze de beantwoord ing b i j  

z ienswi jze 1 v .   

 

 

 

 

 

 

ee.  Gelet  op de  aanwezige Wet 

natuurbeschermingsvergunning is  er  

geen sprake van een aangehaakte 

procedure in  het  kader van de Wet 

natuurbescherming.  Het  is  n ie t  aan de 

gemeente om de Wet 

natuurbeschermingsvergunning te  

beoordelen.  

 

 

 

 

bb.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

cc .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

dd.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

ee.  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  



2.  Alcomi j  

Beheer BV 

a.  Ind iener geef t  aan dat  e r  tussen 

de twee r i jen woningen ru imte is  

ge laten voor een s teegje  of  

doorgang.  Volgens ind iener is  

bedoeld dat  de twee r i jen 

woningen daar  n ie t  

aaneengesloten hoeven te  z i jn .  De 

aanduid ing ‘aaneengebouwď  is  

echter  wel  van toepass ing.  De 

aanduid ing 'spec i f ieke vorm van 

wonen- ge lu idsbelast ing  1 ’  is  

daarentegen onderbroken.  Volgens 

ind iener  is  het  de bedoe l ing om d i t  

andersom te doen.  Anders kunnen 

er  1)  geen twee r i j t jes  worden 

gebouwd met  een  onderbrek ing en 

2)  word t  n ie t  vo ldaan aan de 

voorwaarden ten aanz ien van de  

karakter is t ieke gelu idwer ing en 

n ie t  te  openen geveldelen (a ls  

bedoeld in  ar t ike l  3 .2 .2 sub h)  a ls  

er  toch een woning op dat  

tussenstuk je wordt  gebouwd.  

 

b .  Ind iener geef t  aan dat  i n  de 

p lanregels  wordt  gesproken over  

de aanduid ing ‘aaneengesloten ’  

[aeg]  en dat  op  de verbeeld ing de 

aanduid ing ‘aaneengebouwď  [aeg ]  

is  opgenomen.  Hier  d ien t  vo lgens 

ind iener  een uni fo rme te rminolog ie 

te  worden  toegepast .  

 

c .  Ind iener geef t  aan dat  i n  de 

akoest ische onderzoeken ervan 

u i tgegaan is  dat  de eers te l i jns  

a.  Deze z ienswi jze le id t  to t  aanpass ing  van 

de verbeeld ing .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b .  De regels  zu l len worden  aangepast .  De  

aanduid ing ‘aaneengesloten ’  [aeg]  in  de  

ar t ike l  3  van de regels  wordt  vervangen 

door de aanduid ing ‘aaneengebouwď  

[aeg] .  

 

 

 

 

c .  Hierb i j  wordt  toegezegd dat  in  het  geval  

de eers te l i jns  woningen n ie t  de 

ge lu idafschermende werk ing b l i jken te  

a .  De aanduid ing 

‘aaneengebouwd’  za l  met  

een onderbrek ing op  de 

verbeeld ing worden 

aangebracht  en de 

aanduid ing 'spec i f ieke vorm 

van wonen- 

ge lu idsbelast ing 1 ’  za l  n ie t  

onderbroken worden 

aangebracht .   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b .  De regels  zu l len worden  

aangepast .  De in  ar t ike l  3  

van de regels  opgenomen 

aanduid ing 

‘aaneengesloten ’  [aeg]  

wordt  vervangen door de  

aanduid ing 

‘aaneengebouwď  [aeg] .  

 

c .  In  paragraaf  3 .2.2.2  is  

opgenomen dat  mocht  er  na 

de vasts te l l ing van d i t  



r i jwoningen een  vo ldoende 

afschermend ef fect  hebben ind ien 

deze in  ieder  geval  een vo l led ig  

aaneengesloten bouwmassa 

vormen to t  een bouwhoogte van 9 

meter  en daarboven een  kap 

hebben to t  11 meter .  Ind iener s te l t  

vervo lgens dat  de min imale 

bouwhoogte van de  kap in  de 

bouwregels  nu  is  geste ld  op 10,70 

meter .  Voor ind iener  s taat  n ie t  

vast  dat  b i j  deze invul l ing op de 

tweedel i jns  woningen vo ldaan kan  

worden aan de normen van het  

Act iv i te i tenbes lu i t  en daar geen 

maatwerkvoorschr i f t  nod ig  is  om 

n iet  in  haar bedr i j fsvoer ing te  

worden beperkt .  Ind iener ontvangt  

graag de schr í f te l i jke  toezegging 

van het  bevoegd gezag dat  er  

a lsnog een hogere gelu idbelast ing 

wordt  toegestaan op de 

tweedel i jns  woningen ind íén de 

eers te l i jns  woningen n ie t  de  

ge lu idafschermende werk ing 

b l i jken te  hebben d ie  is  beoogd.  

 

d .  Ind iener  z ie t  graag dat  de 

voorwaardel i jke verp l icht ing in  

ar t ike l  3 .5 sub a wordt  

verduide l i jk t .  Daar in  is  geregeld 

wanneer de woningen in  gebru ik  

mogen worden genomen b innen de 

funct ieaanduid ing ‘spec i f ieke vorm 

van wonen -  ge lu idsbelast ing 2 ’ .  

Volgens ind iener  zou d i t  n ie t  

hebben d ie  is  beoogd,  a lsnog een 

hogere gelu idbelast ing wordt  toegestaan 

op de tweedel i jns  woningen.  Di t  is  ook 

in  de toe l icht ing opgenomen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Doordat  de  verp l icht ing om 

aaneengebouwd te  bouwen a l  is  

opgenomen in  ar t ike l  3 .2 .2 sub g en in  

ar t ike l  3 .2.2 sub i  is  opgenomen dat  ter  

p laatse van de funct ieaanduid ing 

'spec i f ieke vorm van wonen -  

ge lu idsbelast ing 1 '  de   woningen over  de 

gehele breedte van de funct ieaanduid ing 

'spec i f ieke vorm van wonen -  

u i twerk ingsplan b l i jken dat  

de eers te l i jns  woningen n ie t  

de gelu idafschermende 

werk ing b l i jken te  hebben 

d ie  is  beoogd,  dan za l  de 

gemeente a lsnog een 

hogere gelu idbelast ing 

toegestaan op de 

tweedel i jns  woningen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Deze z ienswi jze le id t  to t  

aanpass ing van ar t ike l  3 .5 

sub a.  Di t  a r t ike l  wordt  a ls  

vo lgt  gewi jz igd:  te r  p laatse 

van de funct ieaanduid ing 

'spec i f ieke vorm van wonen 

-  ge lu idsbelast ing 2 '   ge ldt  

dat  deze woningen n ie t  

eerder  in  gebru ik  mogen 



eerder moeten z i jn  dan nadat  de 

woningen met  de 

funct ieaanduid ing ‘spec i f ieke vorm 

van wonen -  ge lu idsbelast ing 1 ’  

genoemd in  ar t ike l  3 .2 .2  onder h 

aaneengesloten en over  de vo l le  

breedte van het  bouwvlak met  

inachtneming  van de min imale 

bouwhoogte z i jn  gebouwd.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e .  Volgens ind iener is  i n  de 

p lantoel icht ing in  paragraaf  

3 .2.2.2 wel  vermeld dat  het  

akoest isch onderzoek ten  onrechte 

spreekt  over  dove gevels .  Wat  de 

p lantoel icht ing -  vo lgens  ind iener -  

n ie t  vermeldt ,  is  dat  er  op 30  

december 2022 een 

maatwerkbes lu i t  is  genomen 

waarmee een hogere 

ge lu idbelas t ing to t  56 dB(A)  op de 

derde verd iep ing wordt  toegestaan 

en wat  de betekenis  h iervan is .  De  

p lantoel icht ing vermeldt  dat  het  

maatwerk van Alcomi j  “voorz ie t  in  

een beschermingsniveau ten 

ge lu idsbelast ing 1 '  met  een min imale 

bouwhoogte van 9m moeten  worden 

gebouwd en een  schuine kap met  een 

min imale bouwhoogte van 10,7m, zou 

het  opnemen van de bepal ing dubbelop 

z i jn .  Vols taan wordt  met  een verwi jz ing 

naar ar t ike l  3 .2 .2  sub g en i .  Deze 

z ienswi jze le id t  to t  aanpass ing van 

ar t ike l  3 .5 sub a.  Di t  a r t i ke l  wordt  a ls  

vo lgt  gewi jz igd:  te r  p laatse van de 

funct ieaanduid ing 'spec i f ieke vorm van 

wonen -  ge lu idsbelast ing 2 '   ge ld t  dat  

deze woningen n ie t  eerder  in  gebru ik  

mogen worden genomen dan nadat  de 

hoofdgebouwen ter  p laatse van de 

funct ieaanduid ing 'spec i f iek e vorm van 

wonen -  ge lu idsbelast ing 1 '  

overeenkomst ig  ar t ike l  3 .2.2  sub g en i  

z i jn  gebouwd.  

 

e .  De toe l icht ing za l  worden aangepast .  

Het  akoest isch onderzoek b l i j f t  echter  

ongewi jz igd.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

worden genomen dan nadat  

de hoofdgebouwen ter  

p laatse van de 

funct ieaanduid ing 

'spec i f ieke vorm van wonen 

-  ge lu idsbelast ing 1 '  

overeenkomst ig  ar t ike l  

3 .2.2  sub g en i  z i jn  

gebouwd.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

e .  In  paragraaf  3 .2.2.2  van  de 

p lantoel icht ing is  nu 

verwezen naar het  

maatwerkbes lu i t  van 30 

december 2022.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

crosslink#s449
crosslink#s449
crosslink#s449


aanzien van de woningbouw in  de 

Waelp las ” .  Daarmee wordt  de  

suggest ie  gewekt  dat  er  een ext ra 

bescherming tegen gelu idsover last  

wordt  geboden en  er  s t rengere 

regels  aan ind iener  z i jn  opgelegd,  

terwi j l  het  zo is  dat  onder bouw-  

en gebru iksbeperk ingen een 

hogere gelu idbelast ing dan 

gebru ike l i jk  wordt  toegestaan.  

Voor de kenbaarheid naar de 

toekomst ige bewoners van de 

n ieuwbouwwoningen verzoekt  

ind iener  dat  deze u i tgangspunten 

nader worden toegel icht  in  de 

p lantoel icht ing  (en b i j  voorkeur 

ook het  akoest isch onderzoek dat  

daaraan ten g ronds lag  l i g t ) .  

 

f .  Ind iener geef t  aan dat  u i t  het  

ontwerpbes lu i t  van de 

omgevingsvergunning n ie t  b l i jk t  

hoe voor de woningen d ie  z i jn  

ge legen b innen de aanduid ing 

'spec i f ieke vorm van wonen -  

ge lu idbelas t ing 1 ’  is  getoets t  aan 

ar t ike l  3 .2.2 sub h  van de 

p lanregels .  Ind iener vraagt  z ich af  

waaru i t  b l i jk t  dat  de won ingen op 

de derde verd iep ing  geen te  

openen of  te  d raaien  

gevelonderdelen hebben  en 

waaru i t  b l i jk t  dat  wordt  vo ldaan 

aan de vere is te  karakte r is t ieke 

gelu idwer ing van tenminste 22 dB?  

Ind iener s te l t  da t  de rapportage 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Ui t  de tekeningen behorende b i j  de 

omgevingsvergunning b l i jk t  dat  er  geen 

te  openen delen op de derde bouwlaag  

aanwezig z i jn .  Aanvrager is  naar 

aanle id ing van deze z ienswi jze gevraagd 

naar een nadere onderbouwing van de 

22 dB karakter is t ieke ge lu idwer ing.  

Hieru i t  b l i jk t  dat  de aanvraag vo ldoet  

aan het  Bouwbeslu i t .  Deze z ienswi jze 

le id t  to t  wi jz ig ing van de  s tukken 

behorende b i j  de omgevingsvergunning.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Er  is  een berekening van de 

karakter is t ieke gelu id  

wer ing opgevraagd.  Deze 

z ienswi jze le id t  to t  wi jz ig ing 

van de s tukken behorende 

b i j  de 

omgevingsvergunning.  Deze 

z ienswi jze le id t  n ie t  to t  

aanpass ing van het  

u i twerk ingsplan.  

 

 

 

 

 

 

 



‘Gelu idwer ing gevels ’  d ie  ter  

inzage is  ge legd ,  a l leen betrekk ing 

heef t  op verkeers lawaai  en 

beschouwt a l leen de ru imten d ie  

a ls  verb l i j fs ru imte z i jn  aangeduid 

op de bouwtekening .  Ui t  het  

ontwerpbes lu i t  b l i jk t  –  vo lgens 

ind iener  -  dat  de derde  verd iep ing 

kennel i jk  a ls  ‘onbenoemde ru imte '  

is  aangeduid en daarom niet  aan 

het  Bouwbeslu i t  is  getoe ts t .  Di t  

betekent  dat  er  waarschi jn l i jk  

evenmin is  getoets t  aan 

voornoemde p lanregel  u i t  het  

bestemmingsplan.  Daarvoor maakt  

het  echter  n ie t  u i t  o f  de  bovenste 

verd iep ing is .  

 

g. Ten s lo t te  s te l t  ind iener dat  de 

h iervoor voorgeste lde aanvul l ing 

van de voorwaardel i jke 

verp l icht ing in  het  u i twerk ingsplan,  

d ient  ook te  worden opgenomen in  

de omgevingsvergunning voor de  

bouw van 54 woningen  aangemerkt  

a ls  ‘zolderru imte ’  o f  a ls  

'onbenoemde ru imte ’ .  De derde 

verd iep ing moet  hoe  dan  ook aan 

de regels  van het  u i twerk ingsplan 

vo ldoen.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

g .  De verp l icht ing da t  het  n ie t  is  

toegestaan om draaiend e of  te  openen 

delen te  hebben in  de voor -  en z i jgevels  

en in  de voor en z i jdakv lakken vanaf  de 

derde bouwlaag  of  vanaf  7 ,5m hoogte,  

ind ien de derde bouwlaag begint  boven 

de 7,5m te hebben de  vanaf  de derde 

bouwlaag of  vana f  7 ,5m hoogte  is  

opgenomen a ls  voorschr i f t  aan de 

omgevingsvergunning.  Deze z ienswi jze 

le id t  n ie t  to t  aanpass ing.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

g .  Deze z ienswi jze le id t  n ie t  

to t  aanpass ing.  

 

 

    

    

    

    

    



    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

 


