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I .  Toel icht ing 

 

 
1 .  Inleiding 

1.1 Aanle id ing 

 

Met  het  bestemmingsplan ‘Kern Ter  Hei jde ’  wordt  de v igerende bestemmingsplanregel ing voor  het  

dorp geactua l iseerd.  Het  v igerend bestemmingsplan ‘Kerngebieden’ ,  is  meer  dan t ien jaar  oud en 

moet  geactua l iseerd worden.  De n ieuwe regel ing is ,  voor  het  groots te  gedeel te  van het  dorp,  

conserverend waarb i j  wordt  aangeslo ten op de bestaande jur id isch/p lanolog ische s i tuat ie .  

 

H iernaast  wordt  in  voor l iggend bestemmingsplan de vern ieuwing van een gedeel te  van de 

bestaande,  verouderde woonbebouwing mogel i jk  gemaakt .  Het  bet re f t  de vern ieuwing van 

woningen in  het  zu idweste l i jke  deel  van het  dorp.  Deze vern ieuwing bestaat  u i t  twee fasen.  De 

vern ieuwing van de woningen in  Fase 1,  waarvoor  de p lannen concreet  z i jn  u i tgewerkt ,  is  

opgenomen in  het  bestemmingsplan.  De vervangende n ieuwbouw in  Fase 2 za l  op middel lange 

termi jn  p laatsv inden en z i jn  de p lannen nog minder  concreet  u i tgewerkt .  Met  het  oog h ierop is  

voor  Fase 2 in  het  bestemmingsplan een wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen waarmee 

burgemeester  en wethouders bevoegd z i jn ,  b innen de in  d i t  p lan gegeven randvoorwaarden,  deze 

vern ieuwing op termi jn  mogel i jk  te  maken.  

 

1 .2  L igg ing p langebied 

 

Het  p langebied omvat  het  bebouwd gebied van het  dorp Ter  Hei jde en een gedeel te  van de 

Slaperd i jk .  Aan de oos tz i jde grenst  het  p langebied aan de bebouwing van de kern van Monster .  

De p langrens s lu i t  in  het  westen aan op bes temmingsplan ‘Kust ’ .   De afbeeld ing op de vor ige 

pagina geef t  een g lobale weergave van het  p langebied.  Op de verbeeld ing is  de exacte grens van 

het  bestemmingsplan dig i taa l  vastge legd.  

 

Het  p langebied bestaat  voornamel i jk  u i t  woningen,  enkele maatschappel i jke funct ies ,  deta i lhandel  

en horeca.   

 

1 .3  Geldende bestemmingsplannen 

 

Ter  p laatse van het  p langebied ge ld t  het  bestemmingsplan “Kerngebieden” .  D i t  p lan is  vastgeste ld  

door  de gemeenteraad van de voormal ige gemeente Monster  op 29-maar t -1994 en werd  

goedgekeurd door  Gedeputeerde Staten op 18-oktober-1994.  Voor  de gronden d ie  z i jn  opgenomen 

in  d i t  bestemmingsplan wordt  het  bestemmingsplan “Kerngebieden”  vervangen.  
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2.  Beleidskader 

2.1 Bele idskader  

2 .1 .1  Ri jksbele id  

 

In  het  bestemmingsplan is  a fs temming met  het  vo lgende a lgemene ru imte l i jk  be le id  

van het  Ri jk  gezocht .  

 

Nota Ruimte 

 

Op 27 februar i  2006 is  de Nota Ruimte,  de Planolog ische Kernbes l iss ing (PKB) Nat ionaal  

Ruimte l i jk  Bele id ,  in  werk ing get reden.  Deze heef t  met  de inwerk ingt red ing van de Wet  ru imte l i jke 

ordening (Wro)  en op bas is  van het  overgangsrecht  de s tatus van s t ructuurv is ie  gekregen en 

vormt  samen met  de (ontwerp)  AMvB Ruimte,  z ie  ook h ierna,  het  nat ionale ru imte l i jke be le id  voor  

de per iode 2004 tot  2020 met  een doork i jk  naar  2030.   

 

De Nota Ruimte verwoordt  de v is ie  van het  kabinet  op de ru imte l i jke ontwikke l ing van Neder land 

en de be langr i jks te  b i jbehorende doels te l l ingen voor  de komende decennia.  Het  kabinet  zet  

daarb i j  in  op dynamisch,  en op ontwikke l ing ger icht  ru imte l i jk  be le id  en een he ldere verdel ing van 

verantwoordel i jkheden tussen Ri jk  en decent ra le  overheden.  De Nota Ruimte bevat  n ie t  a l leen de 

hoofd l i jnen van het  ru imte l i jk  be le id  voor  Neder land a ls  geheel ,  maar  ook voor  een aanta l  

spec i f ieke gebieden.  De nota fungeer t  tevens a ls  het  ru imte l i jke kader  voor  a l le  ru imte l i jke  

invester ingen van het  Ri jk  en de andere overheden.  

 

In  de Nota Ruimte z i jn  onderdelen van de tekst  aangemerkt  a ls  p lanolog ische kernbes l iss ing  

(p .k .b. ) .  Het  Ri jk  kan bepaalde onderdelen van een p lanolog ische kernbes l iss ing aanmerken a ls  

concrete be le idsbes l iss ing.  Prov inc ies  en gemeenten d ienen b i j  het  opste l len van hun 

s t ructuurv is ies en bestemmingsplannen d ie  onderdelen van de p.k .b .  in  acht  te  nemen.   

 

Hoofddoel  van de nota is  ru imte te scheppen voor  de versch i l lende ru imtevragende funct ies.  

Speci f iek  r icht  het  r i jksbele id  z ich op:  

  vers terk ing van de in ternat ionale  concurrent iepos i t ie  van Neder land,  met  name door  

vo ldoende ru imte te reserveren voor  de ontwikke l ing van bedr i jven in  (groot )s tedel i jk  

gebied;  

  k racht ige s teden en een v i taa l  p lat te land;  investeren in leefbaarheid en ve i l ighe id ;  

  borg ing en ontwikke l ing van be langr i jke ( in ter )nat ionale ru imte l i jke (natuur- ,  

landschappel i jke en cu l tuurh is tor ische)  waarden;  

  borg ing van de ve i l ighe id ;  aandacht  voor  de waterprob lemat iek en externe 

ve i l ighe idsaspecten.  

 

Het  be le id  met  bet rekk ing to t  de bas iskwal i te i t  voor  s teden en dorpen en de bere ikbaarheid  

daarvan is  onder  meer  ger icht  op bundel ing van vers tedel i jk ing en economische act iv i te i ten,  

bundel ing van in f rast ructuur  en waarborg ing van mi l ieukwal i te i t  en externe ve i l ighe id .  Deze 

bundel ingst ra teg ie  d ie  het  Ri jk  voors taat ,  moet  le iden to t  een opt imaal  gebru ik  van de aanwezige 

ru imte in  het  bestaand bebouwd gebied.  Daarnaast  wordt  ru imte geboden om te  kunnen bouwen 

voor  de e igen bevolk ingsgroei  en lokaal  geor iënteerde bedr i jv igheid .  Die  groe i  mag ook 

aans lu i tend op het  bestaande gebied of  in  n ieuwe c lusters  van bebouwing daar  bu i ten 
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p laatsv inden.  Ui tgangspunt  is  dat  wordt  aangeslo ten op reeds bestaande ru imtel i jke  s t ructuren.  

Tens lo t te  d ient  de bestaande in f ras t ructuur ,  inc lus ie f  de groen-  en waters t ruc turen en -systemen,  

opt imaal  benut  te  worden.  Het  Ri jk  beperkt  z ich  over  het  a lgemeen tot  het  aangeven van kaders 

en normen.  B i j  de u i tvoer ing kr i jgen decentra le  overheden meer  ru imte.  Wel  toets t  het  Ri jk  in een 

aanta l  geval len of  de normen in vo ldoende mate worden nageleefd.  

 

Structuurv is ie  Inf rast ructuur  en Ruimte 

 

De Structuurv is ie  In f rast ructuur  en Ruimte (SVIR)  is  op 13 maar t  2012 inwerk ing get reden.  Deze 

s t ructuurv is ie  vervangt  de Nota Ruimte.  De s t ructuurv is ie  geef t  een nieuw,  in tegraa l  kader  voor  

het  ru imte l i jk  en mobi l i te i tsbe le id  op r i jksn iveau en is  de ‘kapstok ’  voor  bestaand en n ieuw 

r i jksbele id  met  ru imte l i jke  consequent ies.  In  de s t ructuurv is ie  schets t  het  r i jk  ambi t ies  tot  2040 en 

doelen,  be langen en opgaven tot  2028.   

 

De le idende gedachte in  de SVIR is  ru imte maken voor  groe i  en beweging.  De SVIR is  de eerste 

r i jksnota d ie  de onderwerpen in f rast ructuur  en ru imte in tegraa l  behandel t .  In  de SVIR r icht  het  

Ri jk  z ich voora l  op decentra l isat ie .  De verantwoordel i jkhe id  wordt  verp laats t  van r i jksn iveau naar  

prov inc iaa l  en gemeente l i jk  n iveau.  

 

Door  urbanisat ie ,  ind iv idual iser ing,  vergr i jz ing en ontgroening nemen de ru imte l i jke versch i l len  

toe.  Vanaf  2035 groe i t  de bevolk ing n ie t  meer .  De samenste l l ing van de bevolk ing,  en daarmee de 

samenste l l ing van hu ishoudens,  verander t .  Ambi t ies tot  2040 z i jn  onder  andere het  aans lu i ten van 

woon-  en werk locat ies  op de (kwal i ta t ieve)  vraag en het  zoveel  mogel i jk  benut ten van locat ies 

voor  t ransformat ie  en hers t ructurer ing.  Ook wi l  het  r i jk  ervoor  zorgen dat  in  2040 een ve i l ige  en 

gezonde leefomgeving met  een goede mi l ieukwal i te i t  wordt  geboden.  Di t  moet  voor  zowel  het  

landel i jk  a ls  het  s tedel i jk  gebied ge lden.  In  de SVIR is  verder  vastge legd dat  prov inc ies en 

(samenwerkende)  gemeenten verantwoordel i jk  z i jn  voor  programmer ing van vers tedel i jk ing.  

(Samenwerkende)  gemeenten zorgen voor  (boven) loka le  a fs temming van 

woningbouwprogrammer ing d ie  past  b innen de prov inc ia le  kaders.  Ook z i jn  de gemeenten 

verantwoordel i jk  voor  de u i tvoer ing van de woningbouwprogramma’s.   

 

Ter  vers terk ing van het  vest ig ingsk l imaat  in  de s tedel i jke reg io ’s  rondom de main- ,  bra in-  en 

greenpor ts  ge ld t  een gebiedsger ichte,  programmat ische urgent ieaanpak.  In  kr impregio ’s  wordt  het  

in terbestuur l i jke  programma bevolk ingsdal ing doorgezet .   

 

In  d i t  bestemmingsplan wordt  naast  actual isat ie  tevens een gedeel te  van het  bestaande 

woningbestand geherst ructureerd,  wat  aans lu i t  b i j  het  u i tgangspunt  van de SVIR om locat ies   

zoveel  mogel i jk  te  benut ten voor  t ransformat ie en hers t ructurer ing.  

 

Beslu i t  a lgemene regels  ru imte l i jke ordening (Barro)  

 

Het  r i jk  legt  met  het  Bes lu i t  a lgemene regels  ru imte l i jke ordening (Barro) ,  de nat ionale  ru imte l i jke 

be langen ju r id isch vast .  Enerz i jds  bet re f t  het  de be langen d ie  reeds in  de (ontwerp-)  AMvB 

Ruimte u i t  2009 waren opgenomen en anderz i jds  is  het  Barro aangevuld met  onderwerpen u i t  de 

St ructuurv is ie  In f rast ructuur  en Ruimte (SVIR).  Het  bes lu i t  is  op 30 december  2011 in  werk ing 

get reden.  
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Onderwerpen waarvoor  het  r i jk  ru imte vraagt  z i jn  de mainpor tontwikke l ing  van Rot terdam, 

bescherming van de waterve i l igheid  in  het  kust fundament  en in en rond de grote r iv ieren,  

bescherming en behoud van de Waddenzee en enkele were lder fgoederen,  zoa ls  de Beemster ,  de 

Nieuwe Hol landse Water l in ie  en de Ste l l ing van Amsterdam en de u i toefen ing van defens ie taken.  

Ter  bescherming van deze be langen z i jn  reserver ingsgebieden,  begrenz ingen en vr i jwar ingszones 

opgenomen.  In  het  bes lu i t  is  aangegeven op welke wi jze  bestemmingsplannen voor  deze gebieden 

moeten z i jn inger icht .  Ind ien ge ldende bestemmingsplannen n ie t  vo ldoen aan het  Barro  dan 

moeten deze b innen dr ie  jaar  na inwerkingt red ing van het  bes lu i t  z i jn  aangepast .  

 

In  de loop van 2012 za l  het  bes lu i t  worden aangevuld met  de ru imtevraag voor  de onderwerpen 

ve i l ighe id  op r i jksvaarwegen,  toekomst ige u i tbre id ing van in f rast ructuur  (hoofdwegen en 

hoofdspoorwegen) ,  de e lekt r ic i te i tsvoorz iening,  de ecolog ische hoofdst ructuur  (EHS),  de 

ve i l ighe id  van pr imai re waterker ingen,  bu is le id ingen van nat ionaal  be lang voor  vervoer  van 

gevaar l i jke  s tof fen,  reserver ingsgebieden voor  hoogwater  langs de Maas en maximer ing van de 

verstedel i jk ingsru imte in het  IJsse lmeer .   

 

De ladder  voor  duurzame vers tedel i jk ing wordt  e ind 2012 in  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening (Bro)  

opgenomen.Voor  het  inpassen van de ru imtebehoef ten voor  de func t ies wonen,  bedr i jv igheid  en 

in f rast ructuur  wordt  voorgeste ld,  om verrommel ing van het  landschap tegen te  gaan,  de vo lgende 

ladder  a ls  denkmodel  te hanteren:  

  Gebru ik  de ru imte d ie  reeds beschikbaar  is geste ld  voor  een bepaalde funct ie of  door  

 hers t ructurer ing beschikbaar  gemaakt  kan worden.  

  Maak opt imaal  gebru ik  van de mogel i jkheden om door  meervoudig ru imtegebru ik  de 

 ru imteproduct iv i te i t  te  verhogen.  

  Ind ien het  voorgaande onvoldoende soelaas b iedt ,  is  de opt ie  van u i tbre id ing van het  

 ru imtegebruik  aan de orde.  Daarb i j  d ienen de versch i l lende re levante waarden en 

be langen goed te worden afgewogen in  een gebiedsger ichte aanpak.  Door  een zorgvuld ige 

keuze van de locat ie  van ‘ rode’  funct ies en door  invester ingen in  kwal i te i tsverbeter ing van 

de oml iggende groene ru imte moet  worden verzekerd dat  het  meerdere ru imtegebru ik  voor  

wonen,  bedr i jventer re inen of  in f rast ructuur  de kwal i te i t  van natuur  en landschap 

respecteer t  en waar  mogel i jk  vers terk t .  

 

 

 
Uitsnede u i t  de Prov inc ia le  s t ructuurv is ie  
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In  d i t  bestemmingsplan wordt  naast  actual isat ie  tevens een gedeel te  van het  bestaande 

woningbestand geherst ructureerd,  wat  aans lu i t  b i j  het  u i tgangspunt  om ru imte te  gebru iken welke  

reeds beschikbaar  is  geste ld  voor  een bepaalde funct ie.   

 

Daarnaast  is  het  gehele p langebied in  het  Barro aangeduid a ls  kust fundament .  Beoogde n ieuwe 

act iv i te i ten,  zoa ls  bebouwing,  z i jn  in  beginse l  mogel i jk  voor  zover  daarb i j  geen belemmer ing kan 

onts taan voor  de ins tandhouding of  vers terk ing van het  zandige deel  van het  kust fundament  o f  

voor  het  onderhoud,  de ve i l ighe id  o f  mogel i jkheden voor  vers terk ing van de pr imai re  waterker ing.  

Met  d i t  bestemmingsplan worden -  bu i ten de hers t ructurer ing van een deel  van het  bestaande 

woningbestand -  geen n ieuwe ontwikke l ingen mogel i jk  gemaakt .  B i j  de beoogde hers t ructurer ing  

wordt  de s t ructuur  van de Kare l  Doormanweg en de Mich ie l  de Ruyters t raat  n ie t  gewi jz igd,  

waardoor  er  geen belemmer ingen onts taan voor  de instandhouding of  vers terk ing van het  zandige 

deel  van het  kust fundament .  Het  Barro vormt  daarmee geen be lemmer ing voor  d i t  

bestemmingsplan.  

 

2 .1 .2  Prov inc iaa l  be le id   

 

Prov inc ia le s t ructuurv is ie ;  V is ie  op Zuid-Hol land,  ontw ikke len met  schaarse ru imte 

 

Op bas is  van de Wro moeten gemeenten,  prov inc ies en Ri jk  hun be le id  neer leggen in  één of  meer  

s t ructuurv is ies.  Het  prov inc iebestuur  van Zu id-Hol land heef t  ervoor  gekozen één in tegra le  

ru imte l i jke  s t ructuurv is ie  voor  Zuid-Hol land te  ontwikke len.  Het  u i tgangspunt  is  “ lokaal  wat  kan,  

prov inc iaa l  wat  moet” .  In  de prov inc ia le  s t ructuurv is ie geef t  de prov inc ie  aan wat  z i j  a ls  

prov inc iaa l  be lang beschouwt  en hoe z i j  daarop wi l  gaan s turen.  Prov inc ia le  Staten s te lden op 2  

ju l i  2010 de prov inc ia le  St ructuurv is ie,  de Verordening Ruimte (de rea l isat ie  van de 

s t ructuurv is ie ,  z ie  ook hierna)  en de Ui tvoer ingsagenda def in i t ie f  vast .  Vanaf  dat  moment  ge lden 

de St reekplannen,  inc lus ie f  eventuele  par t ië le  herz ien ingen,  en de Nota  Regels  voor  Ruimte n ie t  

langer  a ls  v igerend be le ids-  en toets ingskader .  

 

De s t ructuurv is ie  bevat  het  ru imte l i jk  be le id  to t  2020 met  een doork i jk  naar  2040.  Het  accent  l ig t  

op s tur ing vooraf  en s tur ing op kwal i te i t .  

 

Het  be le id  gaat  in  op versch i l lende prov inc ia le  be langen.  Van belang voor  het  p lan is  de  

bundel ing van vers tedel i jk ing,  in f ras t ructuur ,  voorz ien ingen en economische act iv i te i ten ger icht  

op concentra t ie  en funct ieafs temming (knopen-  en locat iebele id) .  Ook is  de opvang van de 

bevolk ingsgroei  in  het  Groene Har t  en de Del ta ,  in  reg ionale,  goed onts lo ten kernen en daar toe 

aangewezen re lat ie f  vers tedel i jk te  zones be langr i jk .   

 

Onderstaande u i tsnede van de funct iekaar t  Prov inc ia le  St ructuurv is ie geef t  de gewenste funct ies  

en kwal i te i ten van Ter  Hei jde weer .  Hieru i t  va l t  op te  maken dat  het  gehele bestemmingsplan 

wordt  weergegeven a ls  ‘Stads-  en dorpsgebied ’  en is  aangegeven a ls  bebouwingscontour .  Het  

gebied bu i ten de kern Ter  Hei jde s taat  aangegeven a ls  Natura2000 gebied.   
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Uitsnede u i t  de Prov inc ia le  s t ructuurv is ie  

 

Prov inc ia le Verordening Ruimte;  ontw ikke len met  schaarse ru imte 

 

Om het  prov inc ia le  ru imte l i jke belang,  zoals  beschreven in  de prov inc ia le  s t ructuurv is ie,  te  

kunnen u i tvoeren is ,  onder  meer ,  de prov inc ia le  verordening opgeste ld .  In de prov inc ia le  

verordening z i jn  de zaken d ie  gener iek van aard z i jn  ( re levant  voor  a l le  gemeenten of  een 

bepaalde groep gemeenten)  en in  eers te  ins tant ie  voora l  een werend of  beperkend karakter  

hebben vastge legd.  De prov inc ie  acht  de borg ing h iervan van groot  be lang.   

Tevens z i jn  de nat ionale be langen zoals  vastge legd in  de AMvB Ruimte ook in de prov inc ia le  

verordening opgenomen ten behoeve van een doorwerk ing in  de gemeente l i jke 

bestemmingsplannen.  

 

Tot  s lot  z i jn  in  de verordening regels  geste ld  over  de inhoud van bestemmingsplannen en de 

inhoud van de toe l icht ing van bestemmingsplannen.  De verordening heef t  s lechts  bet rekk ing op 

een beperkt  aanta l  onderwerpen.  B i j  het  opste l len van bestemmingsplannen d ient  daarom ook  

rekening te worden gehouden met  ander  prov inc iaa l  be le id .  Bovendien moet  worden vo ldaan aan 

de over ige wet-  en regelgev ing.  

 

Woonvis ie Zuid-Hol land 2005 -  2014 

 

Op 26 januar i  2005 hebben Prov inc ia le  Staten van Zuid-Hol land de Woonvis ie  Zuid-Hol land 2005-

2014 "Samenhang en samenspel "  vastgeste ld .  In  deze v is ie  geef t  de prov inc ie  aan hoeveel  

woningen er  in  de per iode van 2005 to t  2014 in  Zuid-Hol land gebouwd moeten worden om aan de 

woningbehoef te  te  kunnen vo ldoen en we lke kwal i ta t ieve accenten z i j  daarb i j  legt .  Het  prov inc ia le  

be le id  is  erop ger icht  ernaar  te  s t reven dat  a l le  bevolk ingsgroepen kunnen beschikken over  

passende woningen.  Omdat  de woningbehoef te  in  de loop van de t i jd  is  veranderd door ,  onder  

meer ,  economische ontwikke l ingen,  ind iv idua l iser ing,  gez insverdunning,  de inst room van 

v luchte l ingen,  een toenemende vergr i jz ing,  het  langer  ze l fs tandig wonen van ouderen en de 

ext ramura l iser ing in  de zorg,  is  in  de woonv is ie  zorgvuld ig  gekeken naar  de behoef te  aan soc ia le  

woningbouw,  maar  evenzeer  naar  het  scheppen van woonmi l ieus voor  midden-  en hogere  

inkomens.  
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In  de komende t ien jaar  moeten er  in  heel  Zu id-Hol land zo ’n  214.000 woningen gebouwd worden 

om de opgelopen tekor ten in  de voorraad in  te lopen en de e igen bevolk ingsgroei  op te  kunnen 

vangen.  50% van de n ieuwe behoef te aan won ingen za l  opgevangen moeten worden door  middel  

van verd icht ing of  inbre id ing;  eers t  bouwen in  de cent ra  van s teden en dorpen en de bebouwde 

kom nabi j  bestaande of  n ieuw te  ontwikke len s ta t ions en hal tes van openbaar  vervoer .  De over ige 

behoef te  d ient  op n ieuwe u i t leggebieden te  worden gereal iseerd.   

 

De n ieuwbouwproduct ie  za l  in  de komende v i j f  jaar  a l  f l ink  moeten s t i jgen.  Deze ambi t ie  ge ld t  a ls  

u i tgangspunt  voor  de vers tedel i jk ingsafspraken tussen de s tede l i jke reg io 's  en de r i jksoverheid .  

30% van de gehele woningproduct ie  d ient  in  de soc ia le  sector  te  worden gereal iseerd omdat  de 

bestaande omvang van de soc ia le  voorraad gewaarborgd moet  z i jn  zo lang de soc ia le  woningmarkt  

op s lo t  z i t .  De pr ior i te i t  l ig t  de komende jaren op het  bouwen voor  senioren en s tar ters  op de 

woningmarkt .  Daarnaast  d ienen s tedel i jke woonmi l ieus meer  gedi f ferent ieerd te  worden.  Ook is  er  

een aantoonbaar  tekor t  aan ext reem stedel i jke en lande l i j ke luxe woonmi l ieus voor  vermogende 

woningvragers.   

Regio 's  is  gevraagd een reg ionale v is ie  op te  s te l len en de u i twerk ing daarvan in  reg ionale  

bouwscenar io ’s  vast  te  leggen.  Z ie  ook onder  "Regionale Woonvis ie Haaglanden 2000 -  2015" .  

 

2 .1 .3  Regionaal  be le id  

 

Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden 2020 

 

Op 16 apr i l  2008 is  door  het  a lgemeen bestuur  van het  Stadsgewest  Haaglanden het  Regionaal  

St ructuurp lan Haaglanden 2020 vastgeste ld .  Het  RSP is  een in tegraal  p lan voor  de ru imte l i jke 

ontwikke l ing  van Haaglanden en het  kader  voor  het  reg ionale be le id  op het  gebied van mi l ieu,  

groen,  mobi l i te i t ,  wonen en economie en voor  loka le  p lannen,  zoals  de bestemmingsplannen.  Het  

vastgeste lde Regionaal  St ructuurp lan Haaglanden k i jk t  naar  2020 (en soms 2030)  en omvat  de 

grote l i jnen voor  de ambi t ies  en ontwikke l ingen op versch i l lende ter re inen,  zoals  verkeer ,  wonen,  

werken,  water ,  groen etc .   

 

Ingevolge ar t ike l  9.1 .2  l id  1  Invoer ingswet  Wro wordt  het  reg ionaal  s t ructuurp lan gel i jkgeste ld  met  

een prov inc ia le  s t ructuurv is ie a ls  bedoeld in  ar t ike l  2 .2 Wro.   

 

Regionale Woonvis ie Haaglanden 2000 -  2015  

 

D i recte aanle id ing voor  het  opste l len van de Regionale Woonvis ie Haaglanden 2000 -  2015 

(vastgeste ld op 26 november  2003)  is  de nota "Mensen,  Wensen,  Wonen"  van het  voormal ig  

min is ter ie  van VROM. Daarnaast  b iedt  de reg ionale woonvis ie  de kaders voor  de def in i t ieve 

vers tedel i jk ingsafspraken met  het  Ri jk .  

 

De woningmarkt  in  Haaglanden is  kwant i ta t ief  en kwal i ta t ie f  gespannen.  Er  z i jn  meer  en andere  

woningen nodig om de woningvraag opt imaal  te  kunnen bedienen.  De achtergrond is  een 

gewi jz igde woningvraag waarop het  hu id ige woonaanbod s teeds minder  goed aans lu i t .  De 

verander ingen in  de woningvraag z i jn  in  hoge mate een gevolg van demograf ische en 

economische ontwikke l ingen.  Zo is  er  voora l  v raag naar  meer  kwal i te i t  in  de vorm van ru imte in  

en om de woning,  naar  (n ieuw) suburbaan gebied en naar  k le instedel i jk  en dorps wonen.   
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De opgave voor  Haaglanden is ,  gez ien het  voorgaande,  dan ook het  rea l iseren van een 

kwal i te i tsverbeter ing van het  woonaanbod op een markt  d ie  kwant i ta t ief  gespannen is .  Het  aanbod 

van woningen en woonmi l ieus moet  beter  aans lu i ten b i j  de woningvraag nu en op termi jn .   

 

De ambi t ies d ie  de reg io  Haaglanden z ichzel f  in  d i t  kader  heef t  geste ld  z i jn:   

  de s tedenbouwkundige kernkwal i te i t  van de reg io  -  de b i jzondere combinat ie  van groen,  

b lauw en compact  -  vast leggen in  s t ructuur  en ontwerp  waar in  het  behoud van de open 

ru imte,  de verb ind ing van het  bu i tenl iggende groen en het  s tedel i jk  groen en een verbeterde 

or iëntat ie van de woonfunct ie  op de open ru imte cent raa l  s taan;  

  het  be lang van groen boven dat  van rood s te l len,  o fwel  compact  bouwen en waar  mogel i jk  

meervoudig ru imtegebruik  toepassen;  

  de verscheidenheid aan woonmi l ieus en woningen aanscherpen,  de ident i te i t  van buur ten,  

s tadsdelen,  dorpen en plaatsen vers terken;  

  kansen b ieden:  een kwal i te i tss lag in  de soc ia le  sector ,  een breed aanbod voor  s tar ters  en 

veelverd ieners,  ru imte b ieden aan ind iv iduele keuzen,  n ieuwe woonwensen honoreren en 

ze l fs tandig wonen voor  mensen met  een zorgvraag s t imuleren.  

 

De reg io  Haaglanden k iest  voor  een samenhangende reg ionale s t ra tegie ,  waarb i j  ze de vo lgende 

u i tgangspunten hanteer t :   

  groen a ls  drager  van woonkwal i te i ten,  met  a ls  consequent ie  dat  de groenst ructuur  

beperk ingen oplegt  aan bouwwensen;  

  versch i l len accentueren tussen woningen en woonmi l ieus ,  met  accenten op s tedel i jke en 

groenstedel i jke woonmi l ieus;  

  inspelen op de keuzemogel i jkheden d ie  mensen vragen,  teneinde ze l f  vorm te  geven aan 

hun woonwens;  

  waarborgen b ieden voor  mensen d ie  dat  nodig hebben,  van vragen rond wonen en zorg tot  

n ieuwe kwal i te i ten in  de soc ia le huursector .  

De gemeenten k iezen b innen deze reg ionale s t ra teg ie  voor  loka le  op loss ingen.   

2 .1 .4 Gemeente l i jk  be le id 

 
Vis ie  Greenpor t  West land 2020 

 

Door  de gemeente West land is  de Greenpor tv is ie  ontwikke ld .  De "Vis ie  Greenpor t  West land 2020"  

(vastgeste ld 26 apr i l  2005)  schets t  het  ru imte l i jk  kader  voor  toekomst ige ontwikke l ingen op 

hoofd l i jnen,  waarb i j  de  wi jze  waarop de te  handhaven g lastu inbouwgebieden z ich op de lange 

termi jn  duurzaam kunnen b l i jven ontwikke len cent raa l  s taat .  Daarnaast  wordt  in  de v is ie  ook de 

onder l inge afs temming van ambi t ies  van de gemeente op het  gebied van water ,  groen,  verkeer  en 

vervoer ,  wonen,  het  g lastu inbouwc luster ,  en maatschappel i jke en economische voorz ien ingen 

ru imte l i jk  ver taa ld .  

 

A ls  s t rateg ische koers  is  gekozen voor  een vers terk ing van het  g lastu inbouwcomplex in  a l  haar  

verscheidenheid,  waarb i j  de n ieuwe schaalgroot te  van de gemeente wordt  benut  voor  het  bere iken 

van een aanta l  s t ra teg ische doelen:  

  vers terken van de g lastu inbouwcluster ;  

  vers tev igen van de dorpskernen;  

  vo ldoen aan de woningbehoef te;  

  verbeteren van de fys ieke bere ikbaarheid van de gemeente;  
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  op lossen van de waterprob lemat iek;  

  to t  s tand brengen van ecolog ische verb ind ingen en zones.  

 

Voor  voor l iggend bestemmingsplan z i jn  voora l  de ambi t ies  met  bet rekk ing tot  het  vers tev igen van 

de dorpskernen en het  vo ldoen aan de woningbehoef te  van be lang.  De woningbouw wordt  zo veel  

mogel i jk  gereal iseerd d i rect  grenzend aan bestaande kernen en v ia  inbre id ing.  Hierb i j  speel t  een 

vervangingsopgaven van  c i rca 2000 bouw- of  woontechnisch verouderde woningen.  

 

De e l f  kernen b innen de gemeente West land z i jn  wat  omvang,  d ichthe id  en voorz ien ingenniveau 

bet re f t  versch i l lend.  Om deze reden z i jn  de kernen b i j  de verd icht ingopgave in  dr ie  hoofdtypen 

ingedeeld.  De hoofdtypen z i jn :  “k le instedel i jk ” ,  “compactdorps”   en “ ru imdorps” .  

In  d i t  kader  is  Ter  Hei jde,  net  a ls  de kernen Honselersdi jk ,  Kwintsheul ,  Maasdi jk ,  Poeld i jk  en 

Heenweg welke in  omvang,  d ichthe id  en voorz ien ingenniveau duide l i jk  k le iner  z i jn  dan de andere  

kernen,  aangemerkt  met  de verd icht ingscategor ie  “Ruimdorps” .  E lke kern heef t  daarb i j  z i jn  e igen 

karakter  en ident i te i t .  B i j  verd icht ing wordt  ingezet  op vers terk ing en behoud van het  

voorz ien ingenniveau op de schaal  en karakter  van de bet re f fende kern.  De bestaande d ivers i te i t  

wordt  gez ien a ls  een be langr i jke kwal i te i t  en het  be le id  is  ger icht  op het  behouden of  vers terken 

h iervan,  ten behoeve van een grotere var iat ie  aan woonmi l ieus.  

De gemiddelde verd icht ingsopgave b innen de kernen in  het  West land is  vo lgens de Greenpor tv is ie  

nog geen 12% (4.500 woningen ten opz ichte van c i rca 38.000 bestaande woningen) .  Een 

substant iee l  deel  wi l  men rea l iseren in  de k le in  s tedel i jke kernen Naaldwi jk  en Water ingen.  Ook 

b innen de ‘compactdorpse’  kernen kan meer  verd icht  worden dan in  ‘ ru imdorpse’  kernen,  waar  

wordt  ingezet  op gebouwen met  e igen karakter  en ident i te i t .  Het  dorp is  vo lgens de 

Greenpor tv is ie  een ru imdorpse kern.  In  Ter  Hei jde is  de k le inschal igheid kenmerkend.  Daarnaast  

z i jn  er  ook minder  mogel i jkheden voor  verd icht ing dan in  de andere ru imdorpse kernen,  vanwege 

de beperk ingen ten gevolge van het  oml iggende natuurgebied en het  keur  van het  

Hoogheemraadschap Del f land.   

 

 

Evaluat ie Greenpor t  V is ie  West land 2020 (2010)  

 

Deze evaluat ie  van de Greenpor tv is ie  verwoordt  het  s tandpunt  van de gemeenteraad over  de 

( tussen-)  resu l ta ten van de Greenpor tv is ie  over  met  name de per iode 1 januar i  2004 to t  1  januar i  

2009 met  voors te l len per  onderdeel  over  hoe nu verder .  De evaluat ie  bepaal t  de koers  voor  de 

gemeente l i jke  s t ructuurv is ie .  Voor  het  wonen (de be langr i jks te  funct ie in  het  p langebied)  z i jn  de 

vo lgende bele idsu i tgangspunten re levant .  

 

Analyse van de woningbouw laat  z ien dat  de woningvoorraad tussen 2004 en 2009 met  2.000 

woningen is  toegenomen.  De u i t leglocat ies  z i jn vr i jwel  a l lemaal  in  ontwikke l ing genomen maar  de 

verd icht ing van de kernen b l i j f t  achter  b i j  het  geste lde doel .  Tot  2020 kan de woningbehoef te 

opgevangen worden met  de bestaande locat ies zoals  aangegeven op de p lankaar t  van de 

Greenpor tv is ie  inc lus ie f  een b i jgeste lde verd icht ingsopgave.  De woningbouwopgave b l i j f t  

ambi t ieus maar  wel  rea l is t isch.  De oorspronkel i jke woningbouwopgave to t  2020 wordt  naar  

beneden b i jgeste ld .  Voor  de per iode 2009 to t  2020 is  de ambi t ie  om 6.300 woningen net to  aan de 

woningvoorraad,  inc lus ie f  West landse Zoom, toe te  voegen.  Het  gaat  daarb i j  om 2.000 woningen 

op inbre id ings locat ies in  de kernen.  

 

Nota “Ui tgangspunten ru imte l i jke ontw ikke l ingskaders voor  de kernen”  
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De hoofd l i jnen zoals  geformuleerd in  de Vis ie  Greenpor t  West land 2020 z i jn  voor  de kernen in  de 

gemeente verder  u i tgewerkt  in  de nota “Ui tgangspunten ru imte l i jke ontwikke l ingskaders voor  de 

kernen” .  In deze nota is  aangegeven hoe de gemeente West land z ich op s t rateg isch ru imte l i jk  

n iveau opste l t  ten aanz ien van de ontwikke l ing van de kernen,  de pos i t ie  van de kernen ten 

opz ichte van e lkaar ,  hun onder l inge re la t ie,  hun pos i t ie  en ro l  in  de gemeente West land en hun 

l igg ing in  het  netwerk van be langr i jke in f rast ructuur ,  groen-  en waters t ructuur ,  g lastu inbouw en 

recreat ie .  De nota d ient  a ls  u i tgangspunt  voor  ru imte l i jke p lannen,  bestemmingsplannen,  

be le idsnota ’s ,  de soc iaa l  maatschappel i jke v is ie  ‘Verenig ing van Dorpen”  en de verdere  

u i twerk ing van de ontwikke l ingskaders van e lke kern op z ich.  

 

U i tgangspunt  is  dat  a l le  kernen van e lkaar  versch i l len en dat  d ie  versch i l len worden 

gerespecteerd.  B i j  Ter  Hei jde worden de vo lgende u i tgangspunten genoemd;  

  B i j  hers t ructurer ing soc ia le  (huur)woningen terug la ten komen waar  soc ia le  huurwoningen 

s tonden.  Het  accent  l ig t  op het  bouwen voor  doorst romers om in  te  kunnen spelen op de 

loka le  behoef te.  De ba lans mag n ie t  doors laan naar  één kant .  Geen u i tbre id ing mogel i jk  

bu i ten de bestaande bebouwing;  

  U i tbre id ing van de kern is  onmogel i jk .  Het  dorp l ig t  b innen de zone vanaf  de kust l i jn  

waar in  van r i jkswege n ie t  gebouwd mag worden.  Meer  woningen bouwen in  Ter  Hei jde kan 

a l leen door  s tapel ing.  Bebouwing hoger  dan 3 lagen is  n ie t  gewenst ,  a l leen a ls  

inc identee l ,  s tedenbouwkundig accent  met  toegevoegde waarde.  

 

Woonvis ie West land (2020)  

 

In  2008 is  de n ieuwe Woonvis ie  West land (2020)  vastgeste ld  waar in  wordt  aangeslo ten op de 

Vis ie  Greenpor t  West land.  Voor  het  woningbouwprogramma wordt  u i tgegaan van het  bouwen voor  

de loka le  woningbehoef te  waarb i j  de e igen kwal i te i t  van de versch i l lende kernen wordt  vers terk t .  

In  de woonvis ie  is  nadrukkel i jk  aandacht  voor  het  vers terken van bestaande woongebieden en een 

samenhangende b l ik  op kernn iveau.  Waarb i j  in i t ia t ieven van derden voor  funct ieverander ing,  

aanpassen van bestaande won ingen,  maar  ook verander ing door  s loop en vervangende 

n ieuwbouw,  worden gest imuleerd.  

In  de v is ie  wordt  gestuurd op het  behouden van het  ru ime en rust ige karakter  van de gemeente en 

de var ië te i t  aan woonmi l ieus:  van k le instedel i jke woonmi l ieus met  intens ievere bebouwing en een 

concent rat ie aan voorz ien ingen,  to t  ru imdorpse woonmi l ieus met  een lagere bebouwingsdichthe id  

in  een k le inere kern.   

H iernaast  is  het  vergroten van kansen en keuzemogel i jkheden op de woningmarkt  van be lang met :  

  b l i jvende aandacht  voor  betaa lbaarheid (huur  én koop) ;  
  meer  kansen voor  jonge hu ishoudens (waaronder  s tar ters) ;  
  inspelen op de groeiende behoef te aan wonen met  zorg;  
  medeverantwoordel i jk  voor  het  hu isvesten van b i jzondere groepen;  
  dynamiek op de woningmarkt  (doorst roming) ;  
  kwal i te i t  b ieden voor  gevorderde huishoudens.  

 

De gewenste verander ing in  het  woonaanbod moet  voor  het  groots te  deel  gesta l te  kr i jgen b innen 

het  bestaande woningaanbod.  Aangegeven wordt  dat  de len van de bestaande voorraad de 

komende per iode aan vern ieuwing toe z i jn ,  hetz i j  door  bouwtechnische,  hetz i j  door  

woontechnische verouder ing.  De woonvis ie  gaat  u i t  van verbeter ing of  vervanging van ongeveer  

2 .000 soc ia le  huurwoningen.   
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Wels tandsnota West land 

 

De Wels tandsnota West land vormt  de bas is  voor  de we ls tandsadviser ing en – toets ing van 

bouwaanvragen op “ redel i jke e isen van wels tand”  en het  vangnet  waarmee de ondergrens van de 

v isuele kwal i te i t  van de bebouwde omgeving wordt  bewaakt .  

 

Voor  Ter  Hei jde is  een gebiedscr i ter ium opgesteld ,  gezien de b i jzondere h is tor ie van Ter  Hei jde is  

d i t  gebied cu l tuurh is tor isch waardevol .  Een groot  deel  van de bebouwing is  e igendom van de 

woningbouwverenig ing en h iermee samenhangend.  B i j  de over ige bebouwing hebben par t icu l iere  

verbouwingen het  beeld aangetast .   

 

In  de wels tandsnota s taan voor  het  dorp Ter  Hei jde een aanta l  c r i ter ia  in  hoofd l i jnen benoemd,  

z i jnde:  

L igg ing 
  het  dorpse karakter  van het  gebied behouden;  
  gebouwen z i jn  met  de voorgevel  ger icht  naar  de weg;  
  bebouwing s taat  vooraan op de kavel ;  
  de ind iv iduele woning b innen een r i j  is  deel  van het  geheel ;  
  de roo i l i jn  is  vo lgt  de weg en verspr ingt  n ie t ;  
  bestaande roo i l i jnen aan voorz i jde van r i jen behouden.  

Massa 
  de r i jwoningen kennen een s terke onder l inge samenhang;  
  de woningen bestaan u i t  een onderbouw van één tot  twee lagen met  een zadeldak;  
  op-  en aanbouwen z i jn  ondergeschik t  en vormgegeven a ls  toegevoegd e lement ;  
  op-  en u i tbouwen z i jn  b i j  voorkeur  per  r i j  van hetze l fde model ;  
  geen u i tbouwen a ls  erkers  aan de voorz i jde;  
  b i jzondere funct ies mogen afwi jken van de gebru ike l i jke massa,  opbouw en vorm.   

 

 

In  aanvul l ing op de cr i ter ia  op het  gebied van l igg ing en massa  z i jn  er  a lgemene 

wels tandscr i ter ia  geformuleerd.  Di t  is  een set  cr i ter ia  d ie  z ich r icht  op de zeggingskracht  en het  

vakmanschap van het  arch i tecton isch ontwerp.  De wels tandscommiss ie  za l  h ierop teruggr i jpen b i j  

b i jvoorbeeld p lannen d ie  a fwi jken van de bestaande of  toekomst ige omgeving maar  door  hun 

b i jzondere schoonheid we l  aan redel i jke e isen van wels tand vo ldoen.  Echter  hoe meer  het  p lan 

afwi jk t  van z i jn  omgeving hoe hoger  de kwal i te i t  van het  ontwerp moet  z i jn .  B i jzondere p lannen 

b l i jven h ierdoor  mogel i jk .  

 
Nota toer isme 
 
De potent ie  van het  toer isme voor  West land is  de laats te jaren versch i l lend ingeschat .  Nu is  de  
t i jd  r i jp  voor  een rea l is t ische aanpak van toer isme.  Daarom is  de ‘Nota toer isme’  opgeste ld.  Met  
toer isme wi l  de gemeente dr ie  doelen nast reven:  
1 .  het  s t imuleren van de economie;  
2 .  het  verbeteren van de kwal i te i t  van de leefomgeving;  
3 .  promot ie van g lastu inbouwsector .   

 
Toer isme kan het  best  gest imuleerd worden door  het  k iezen van speerpunten.  In  het  geval  van het  
West land z i jn  d i t  het  s t rand en het  g lastu inbouwcomplex.  Daarnaast  z i jn  de vo lgende e lementen 
kansr i jk  voor  toer isme:  
  dorpskernen;  
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  West landse p lassen en watergangen;  
  f ie tsroutes;  
  paarden en ru i terspor t ;  
  de kust .   
 
Om de dr ie  u i teengezet te  doelen te  bere iken moeten de ju is te  doelgroepen benaderd worden.  
Voor  het  eers te  doel  moeten met  name toer is ten d ie  ge ld  u i tgeven (verb l i j fs toer is ten) ,  worden 
benaderd.  West landse dagrecreanten d ie  in  het  West land wonen en werken,  kunnen voor  het  
tweede doe l  benaderd worden.  Voor  het  derde doel  z i jn  tu in l iefhebbers een in teressante 
doelgroep.  Voor  het  s t rand wordt  dan voornamel i jk  ger icht  op de West landse dagrecreant  en de 
verb l i j fs toer is t ,  terwi j l  d i t  voor  kassen de dagrecreant  is .   
 
Tot  de taak van de gemeente behoren de inr icht ing en onderhoud van de openbare ru imte.  De 
gemeente is  echter  n ie t  de en ige par t i j  d ie toer isme wi l  s t imuleren.  Publ ic i ta i re act iv i te i ten l iggen 
op het  sn i jv lak van de gemeente en de VVV.  De gemeente heef t  ook een ro l  in  het  s t imuleren van 
bovenregionaal  toer isme en samenwerk ing met  oml iggende gemeenten.   
 
Toer isme zou b i j  de her inr icht ing van Ter  Hei jde een ro l  kunnen spelen.  Daarb i j  zal  de ver le id ing  
groot  z i jn  om het  toer isme grootschal ig  en onpersoonl i jk  aan te pakken.  Een dergel i jke aanpak 
b iedt  echter  meer  bedreig ingen dan kansen.  De kans voor  toer isme l igt  in  het  door t rekken van de 
toer is t ische wandel route  van Molens lag naar  Ter  Hei jde.  
 

West lands Verkeer  en Vervoerp lan  

De gemeente West land heef t  een West lands Verkeer  en Vervoerp lan ontwikke ld .  Di t  p lan 

beschr i j f t  hoe we in  West land wi l len omgaan met  onderwerpen a ls  bere ikbaarheid ,  

verkeersvei l igheid en leefbaarheid.   

H iermee is  invu l l ing gegeven aan het  s t rateg ische be le id  voor  de gemeente West land,  zoa ls  dat  is  

beschreven in  de Greenpor tv is ie  2020.  Op bas is  van deze ver ta l ing z i jn  concrete pro jecten en 

maatregelen benoemd.  Er  wordt  ingezet  op:  

  het  verbeteren van de bere ikbaarheid ;  

  het  verbeteren van de ve i l ighe id .  

Met  bet rekk ing tot  voor l iggend bestemmingsplan,  waar in  naast  actua l isat ie ,  ontwikke l ing voor  

vervangende n ieuwbouw mogel i jk  wordt  gemaakt ,  is  met  name de parkeerv is ie  van be lang.  

 

Parkeerbele id  (a ls  onderdeel  van het  West lands Verkeer  en Vervoerp lan)  

 

Met het  parkeerbele id wordt  gest reefd naar  een zodanig aanbod van parkeerp laatsen in  de 

kernen,  dat  economische funct ies en d iverse voorz ien ingen ten behoeve van het  wonen goed 

kunnen (b l i jven)  funct ioneren en dat  de bere ikbaarheid en daarmee de aantrekkel i jkhe id  van de 

kernen/woongebieden eromheen,  gewaarborgd b l i j f t .  De gemeente zet  in  op het  zo opt imaal  en 

ef f ic iënt  mogel i jk  gebru iken van de schaarse parkeerru imte.  

 

Om parkeerproblemen b i j  n ieuwbouw te vermi jden z i jn  parkeernormen vastgeste ld  

(Parkeernormer ing gemeente West land,  28-11-2006) .  B i j  n ieuwbouw van wi jken d ient  een ru imte 

gereserveerd te worden voor  u i twisse l ing van speelp lekken,  groen en parkeerp laatsen.  

 

Belanghebbende parkeren Ter  Hei jde 

Vanwege de drukte op het  s t rand wordt  e lk  jaar  in  Ter  Hei jde gedurende de zomermaanden het  

zogenaamde belanghebbenden-parkeren ingevoerd.  Di t  houdt  in  dat  be langhebbenden in  de 

dorpskern Ter  Hei jde een parkeervergunning moeten hebben om te kunnen parkeren in  de 

daarvoor  aangewezen parkeervakken.  
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Per iode en aanta l  

Deze per iode is  van 15 mei  to t  en met  15 september ,  dagel i jks  van 08.00 to t  20.00 uur .  

In  Ter  Hei jde wordt  een zone aangewezen voor  het  belanghebbenden-parkeren.  Ongeveer  30 

procent  van de in  deze zone aanwezige parkeervakken wordt  gereserveerd voor  bez i t ters  van een 

parkeervergunning.  

  

A l leen voor  auto 's  

Deze vergunning wordt  a l leen vers t rek t  aan de houder  o f  e igenaar  van een auto.  Voor  een 

aanhangwagen wordt  dus geen parkeervergunning vers t rekt .  

  

Bele id  Duurzaam Bouwen 2006-2010 

 

De doels te l l ing van de gemeente is  door  middel  van duurzaam bouwen de mi l ieubelast ing terug te  

dr ingen:  bouwen met  zorg voor  het  mi l ieu.  Di t  betekent  dat  in  een vroeg s tad ium de schade voor  

het  mi l ieu moet  worden beperkt ,  dus a l  t i jdens het  ru imtel i jk  en s tedenbouwkund ig ontwerp en in  

a l le  fasen van de bouw.  De gemeente s te l t  be le id  Duurzaam Bouwen op,  op gebouwniveau en op 

het  gebied van de grond- ,  weg-  en waterbouw.  Bele id  Duurzaam Bouwen op s tedel i jk  n iveau,  voor  

ru imte l i jke en s tedel i jke ontwikke l ing,  is  opgenomen in  het  Mi l ieubele idsp lan 2005-2010.  A ls  

ins t rument  voor  duurzaam bouwen b i j  n ieuwbouw,  woningen ut i l i te i tsbouw wordt  het  pakket  

Gemeente l i jk  Prakt i jk  Richt l i jn  (GPR-gebouw)  gebru ik t .  D i t  is  een d ig i taa l  ins t rument  om de 

duurzaamheid van n ieuwbouwwoningen en ut i l i te i tskantoren (kantoren en schoolgebouwen)  in  

kaar t  te  brengen door  middel  van rappor tc i j fers,  met  a ls  doel  duurzaam bouwen meetbaar  en 

bespreekbaar  te  maken.  Thema's  van d i t  ins t rument  z i jn  energ ie ,  mater iaal ,  a fva l ,  water ,  

gezondheid en in tegra le woonkwal i te i t .  

 

Mi l ieubele id  gemeente West land 

 

B innen het  K l imaatp lan gemeente West land 2008-2012,  wat  a ls  opvolger  fungeer t  van het  

’K l imaatp lan gemeente West land 2004-2008 ’ ,  hebben d iverse be le idsnot i t ies  a ls  gronds lag 

gediend.   A ls  deelpro ject  van het  k l imaatp lan is  een energ iev is ie  ten aanz ien van de g lastu inbouw 

opgeste ld  (vastgeste ld op 29 mei  2007 door  de gemeenteraad) .  Op 25 september  2007 is  ten 

s lo t te  het  be le idsp lan "Afva l  in  West land 2007-2012"  vastgeste ld .   

Het  gemeente l i jke mi l ieubele idsp lan "Glashar t  voor  het  mi l ieu"  is  op 30 augustus 2005 door  de 

raad vastgeste ld .  H ier in is  het  be le id  ten aanz ien van duurzaam bouwen op s tedel i jk  n iveau,  voor  

ru imte l i jke-  en s tedel i jke ontwikke l ing,  opgenomen.  Het  MBP is  een gebiedsger icht  p lan.  Dat  wi l  

zeggen dat  de gemeente ten aanz ien van het  mi l ieu is  opgedeeld in  versch i l lende gebiedstypen 

zoals  g lastu inbouw,  cent rumgebieden en woongebieden.  Per  gebiedstype z i jn  (mi l ieu)s t ra teg ieën 

en -ambi t ies  bepaald.   

 

Daarnaast  z i jn  voor  de meer  a lgemene mi l ieuthema's  zoals  k l imaat  en energ ie ,  lucht ,  ge lu id en 

afva l ,  s t reefdoelen geformuleerd.  De s t ra teg ieën en ambi t ies  vormen het  kader  voor  het  opstel len  

van sectoraa l  mi l ieubele id  (zoals  voor  lucht ,  ge lu id ,  bodem en afva l )  en z i jn  eveneens 

u i tgangspunt  voor  de inbreng van mi l ieuwensen in  ru imte l i jke ontwikke l ingsprocessen.   

 

De doels te l l ing van de gemeente West land is  door  middel  van duurzaam bouwen in  de 

woningbouw,  de ut i l i te i tsbouw en de grond- ,  weg-  en waterbouw,  de mi l ieubelast ing terug te 

dr ingen:  Bouwen met  zorg voor  het  mi l ieu.   
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D i t  betekent  dat  in  een vroeg s tad ium de schade voor  het  mi l ieu moet  worden beperkt ,  dus a l  

t i jdens het  ru imte l i jk -  en s tedenbouwkundig ontwerp en in  a l le  fasen van de bouw.  

 

Het  geformuleerde be le id  ge ld t  voor  woningen,  kantoren,  scholen en de grond- ,  weg-  en 

waterbouw.  En a l leen n ieuwbouwpro jecten d ie  bestaan u i t  min imaal  t ien woningen d ienen aan de 

genoemde DuBo-e isen te  vo ldoen.  Voor  k le inere pro jecten,  zoa ls  woningui tbre id ing,  z i jn  geen 

DuBo-e isen opgenomen in  het  be le idsp lan.  Wel  d ient  in  d ie  geval len,  vanzel fsprekend,  te  worden 

getoets t  aan de e isen ui t  het  Bouwbeslu i t .  

 

Bouwbeslu i t  met  Energ iePrestat ieCoëf f ic iënt  (EPC) 

 

Voor  pro jec ten van meer  dan 10 won ingen geldt  (vanaf  01- januar i -2011)  een EPC-norm van 0,6.  
 

GPR-gebouw 

Om het  DuBo-bele id  to t  u i tvoer ing te  brengen z i jn  ins t rumenten erg be langr i jk .  A ls  ins t rument  

voor  duurzaam bouwen b i j  n ieuwbouw woning-  en ut i l i te i tsbouw wordt  het  pakket  

“GPR-gebouw”  (Gemeente l i jke  Prakt i jk  Richt l i jn  Duurzaam Bouwen)  gebru ik t .  GPR-gebouw is  in  

1995 ontwikke ld  door  de gemeente T i lburg en W/E Adviseurs .  Onderzocht  wordt  o f  d i t  ins t rument  

gebru ik t  kan worden a ls  a l ternat ief  voor  de invu l l ing van “duurzaam bouwen”  u i t  het  bouwbeslu i t .  

De DuBo-e isen komen dan n ie t  a l leen u i t  het  bouwbeslu i t ,  maar  b l i jven be le idsmat ig  b i j  de  

gemeenten l iggen.   

 

De ambi t ies  van de gemeente b i j  een pro ject  met  meer  dan 10 n ieuwbouwwoningen is  om een 

GPR-gebouw score van 6,5 te  ha len.  GPR-gebouw heef t  een score- tabel  van 1 t /m 10.  Hoe hoger  

de kwal i te i t  (dus hoe lager  de mi l ieubelast ing) ,  hoe hoger  de score is .  Een GPR-gebouw score 

van 6,5 is  overeenkomst ig  met  het  Nat ionaal  Pakket  vaste maatregelen en kostenneutraa l .   

 

Voor  het  ins t rument  GPR-gebouw za l  er  een proefper iode worden ingeste ld  om d i t  programma te 

implementeren b innen de gemeente.  Na een aanta l  jaren za l  een eva luat ie  p laatsv inden om te 

k i jken of  de keuze van het  ins t rument  ongewi jz igd b l i j f t .   

 

Bele idsnot i t ie  convent ionele  exp los ieven in  het  West land (2006)  

 

In  de be le idsnot i t ie  convent ionele exp los ieven in  het  West land wordt  beschreven hoe om moet  

worden gegaan met  d ieptewerkzaamheden op locat ies d ie  mogel i jk  convent ionele explos ieven  

bevat ten.  De bas is  voor  het  gemeente l i jk  bele id  voor  het  opsporen van explos ieven is  de  

exp los ieven r is icokaar t .  Deze kaar t  geef t  een eers te  ind icat ie  van het  mogel i jke gevaar  van 

d ieptewerkzaamheden op bepaalde locat ies in  het  West land.  In  het  p langebied z i jn  geen 

mogel i jke v indplaatsen van convent ionele exp los ieven aanwezig.  Het  gras tussen de bebouwing 

aan de Heemskerkst raat  de Slaperd i jk  en de s t randweg is  wel  aangewezen a ls  gebied welke 

gedeel te l i jk  gesaneerd is  van convent ionele exp los ieven.   

 

Stedenbouwkundige kaders vern ieuwing Ter  Hei jde  

 

Deze Stedenbouwkundige kaders vormen de voorwaarden waarb innen het  s tedenbouwkundig  p lan  

moet  worden ontwikke ld .  De kaders z i jn  vooral  ger icht  op het  ru imte l i jk  concept  en hebben een 

zeker  abst ract ie  n iveau.  Di t  s tedenbouwkundig kader  is  nadrukkel i jk  geen u i tgewerkt  

s tedenbouwkundig p lan .  Op 2 maar t  2010 werden door  het  Col lege van Burgemeesters  en 
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wethouders van de gemeente West land de s tedenbouwkundige kaders voor  de vern ieuwing Ter  

Hei jde vastgeste ld .   

 

Vis ie 

Onderstaande s tedenbouwkundige v is ie  vormt  het  u i tgangspunt  voor  het  s tedenbouwkundig p lan ,  

we lke in  d i t  bestemmingsplan mogel i jk  worden gemaakt .  U i tgangspunt  b i j  de vern ieuwing is  

behoud van het  karakter  van Ter  Hei jde.  Het  beoogde dorpsbeeld hangt  ook nauw samen met  de 

ambi t ies  d ie er  z i jn  voor  de toekomst ige pos i t ioner ing van het  dorp a ls  ‘badplaats ’ .  Op dat  v lak 

z i jn  geen grootschal ige of  intens ieve recreat ieve ontwikke l ingen voorz ien.  Wel  wordt  een 

kwal i te i tsverbeter ing nagest reefd van (de omgeving van)  de hu id ige  voorz ien ingen.  Er  is  geen 

aanle id ing om b i j  de vern ieuwing af  te  wi jken van het  hu id ige,  k le inschal ige en dorpse karakter  

van Ter  Hei jde.  

 

Gezien de kwal i f icat ie a ls  ‘ ru imdorps ’  in  de Greenpor tv is ie  is  de verd icht ingsopgave beperkt .  

Mede gez ien de beperk ingen ten gevolge van het  oml iggende natuurgebied en het  keur  van het  

Hoogheemraadschap z i jn  de mogel i jkheden  zeer  beperkt .  Verd icht ing is  a l leen mogel i jk  voor  

zover  inpasbaar  in  het  k le inschal ige karakter  en voor  zover  vo ldaan kan worden aan het  sectora le  

be le id ,  waaronder  het  parkeerbele id .  

 

Naast  het  aanta l ,  is  de d i f ferent iat ie  van de terug te  bouwen woningen van be lang.  Daarvoor  is  

voor  heel  Ter  Hei jde het  vo lgende ind icat ieve woningbouwprogramma opgeste ld :  

  Een verdel ing van 60-70% huur  en 30-40% koop 

Koop:   -  15% soc iaa l  *  

  -  10% bere ikbare **   

  -  20% duur  

  -  55% ext ra  duur  

  Een verdel ing van ca.  70% eengezinswoningen (grondgebonden)  en ca.  30% 

meergez inswoningen (gestapeld) .  

 *  eventueel  10% soc ia le koop naast  5% vr i je  sector  huur  mogel i jk  

 * *  b innen de bere ikbare koop is  ook een verdel ing van ca.  70% grondgebonden en 

  30% gestapeld gewenst .  

In  de West landse woonvis ie  wordt  a ls  s t reven geste ld  dat  de woningvoorraad in  een evenwicht ige 

verhouding tussen soc iaa l  en markt  b l i j f t  met  a ls  u i tgangspunt  een verdel ing van 30 /  70%. Het  

ind icat ieve woningbouwprogramma s lu i t  h ier  op aan.  

 

Er ge ld t  in  pr inc ipe geen aanle id ing om de bestaande s t ructuur  en meer  in  het  b i jzonder  het  

s t ratenpat roon van het  dorp te  wi jz igen.  De hu id ige s t ructuur  vo ldoet  nog pr ima en wi jz ig ing  zou 

onnodige kosten met  z ich mee brengen.  Voor  de n ieuwbouw zu l len de parkeernormen u i t  het  

West lands Verkeer  en vervoersp lan worden aangehouden en het  (bewoners)parkeren za l  zoveel  

mogel i jk  op de perce len,  bu i ten de openbare ru imte p laatsv inden.  

 

Hogere bebouwing is  mogel i jk ,  een s tedenbouwkund ig accent  op de hoeken Mich ie l  de  

Ruyters t raat  –  Kare l  Doormanst raat  zou to t  4 bouwlagen kunnen worden gebouwd;  maximaal  2  

regul iere bouwlagen en maximaal  2  onder  de kap.   

Ook aan de Piet  Heinst raat  en Everstenst raat  is  gestapelde/  hogere bebouwing (maximaal  4  

lagen)  mogel i jk  langs de du inen.  Aan de Piet  Heinst raat  onts taat  zo ook de kans om door  meer  

open bebouwing vanui t  de buur t  z icht  te  b ieden op de duinen d ie  nu geheel  verscholen l iggen 

achter  de woningen.  De voorkeur  gaat  u i t  naar  bebouwing to t  3  bouwlagen,  maximaal  2  regul iere 
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bouwlagen en één laag onder  de kap.  Di t  pas t  s tedenbouwkund ig b innen het  bestaande 

k le inschal ige karakter  van Ter  Hei jde.  B i j  de Pie t  Heinst raat  kan dan min of  meer  de bestaande 

roo i l i jn  worden aangehouden.  

 

2 .1 .5  Conc lus ie 

De voorgestane ontwikke l ing van fase 1 en 2 we lke met  d i t  bestemmingsplan mogel i jk  wordt  

gemaakt  (a l  dan n ie t  na toepass ing van een wi jz ingsbevoegdheid)  past  b innen de be le idskaders  

op de versch i l lende bestuursn iveau’s  zoals  h iervoor  geschets .  De her inr icht ing is  ge legen in  

bestaand bebouwd geb ied en va l t  b innen de bebouwingscontouren zoals  door  de prov inc ie  is  

aangegeven,  waarb i j  verd icht ing is  toegestaan.  Het  gebied bu i ten de kern wordt  aangegeven a ls  

Natura 2000 gebied,  u i tbre iden van het  dorp is  h iermee u i tges lo ten.  Het  bestemmingsplan past  

b innen de u i tgangspunten van de prov inc ia le  s t ructuurv is ie .   

 

De gekozen d ichthe id  van de her inr icht ing past  in  de verd icht ingscategor ie  “ ru imdorps” .  Er  wordt  

aangeslo ten op de schaal  en het  karakter  van Ter  Hei jde.  Het  aans lu i ten op de ident i te i t  van de 

het  dorp en het  vers terken van de d ivers i te i t  aan woonmi l ieus past  b innen de be le ids l i jnen u i t  de 

“V is ie  Greenpor t  West land”  en de “Nota u i tgangspunten ru imte l i jke ontwikke l ingskaders voor  de 

kernen” .  

 

De vervangende n ieuwbouw past  in  de genoemde kaders van het  woonbele id  waar in  gest reefd  

wordt  naar  het  vers terken van het  bestaande woongebied met  kwal i ta t ief  goede woningen en 

goede woonmi l ieus.  Met  het  bouwen van dure,  (middel )dure en soc ia le  koop-  en huurwoningen 

wordt  aangeslo ten op de beoogde evenwicht ige verhouding tussen soc iaa l  en markt  en het  

bouwen van woningen voor  gez innen.  

 

Het  bestemmingsplan past  b innen het  op 1 maar t  2010 door  het  co l lege van Burgemeesters  en 

Wethouders vastgeste lde ‘Stedenbouwkundige kaders vern ieuwing Ter  Hei jde ’ .   
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2 .2  Bestaande s i tuat ie 

2 .1 .6 A lgemeen 

 

Het  p langebied bet ref t  het  gehele dorp Ter  Hei jde.  Het  dorp is  midden in  de du inen gelegen aan de 

westz i jde van de kern Monster .   

Ter  Hei jde heef t  een turbu lent  ver leden,  het  dorp is  v ier  keer  verwoest  door  het  geweld van de 

go lven.  In  1928 bes loot  de gemeente Monster  het  overgrote deel  van de woningvoorraad te  

s lopen.  De gemeente bouwde h iervoor  n ieuwe woningen en funct ies ,  met  een n ieuw st ra tenplan 

en r io ler ing voor  terug.  Nog geen 10 jaar  la ter ,  in  1943,  bes lo ten de Dui tsers  dat  het  dorp moest  

wi jken voor  de At lant ikwal l .  De kerk  is  het  en ige gebouw wat  overe ind bleef .  

Tussen 1952 en 1958 is  het  dorp herbouwd vo lgens het  oude s t ratenpat roon.  A ls  gevolg van hoge 

woningnood en een gebrek aan goede mater ia len en ge ld ,  heef t  de woningvoorraad technisch 

gez ien een b i jzonder  s lechte kwa l i te i t .  Daarnaast  heef t  de woningvoorraad met  enkel  k le ine 

eengezinswoningen een b i jzonder  eenz i jd ig  opbouw.  Ondanks de in de jaren ’80 grootscheepse 

renovat ie,  vo ldoet  de hu id ige woningvoorraad n ie t  meer  aan de e isen van vandaag.   

2 .1 .7 Stedenbouwkundige opzet  

 

Het  dorp bestaat ,  naast  enkele  maatschappel i jke- ,  deta i lhandel -  en horecafunct ies ,  voornamel i jk  

u i t  woningen.  De woningen z i jn  overwegend gebouwd in  r i jen,  met  een hoogte van één of  twee 

bouwlagen met  kap.  Een aanta l  b i jzondere funct ies hebben een hogere bebouwing,  (het  hotel  en  

de kerk) .  De bebouwingsst ructuur  heef t  een s terk  ges lo ten karakter ,  bestaand u i t  lange r i jen  

woningen welke de s t ra ten omslu i ten.  Naast  de eenduid ige s tedenbouwkundige opzet  heef t  Ter  

Hei jde ook op het  gebied van arch i tectuur  een eenduid ige u i ts t ra l ing.  Het  dorp bestaat  b i jna  

geheel  u i t  eenvormige,  soc ia le  archi tectuur  u i t  de wederopbouwper iode.  De woningen z i jn  veela l  

gebouwd in  baksteen en hebben langskappen met  rode dakpannen.  Daar  waar  de achterz i jden en 

de z i jkanten van de perce len grenzen aan het  openbare gebied onts taat  een enerz i jds  rommel ig  

beeld .  Het  wi t  gestucte hote l  heef t  afwi jkende archi tec tuur  en cont rasteer t  s terk  met  de 

oml iggende bebouwing.  

2 .1 .8 Programmat ische aspecten 

 

Het  hu id ige woningbouwprogramma bestaat  u i t  198 huurwoningen en 65 koopwoningen.  Naast  de 

woningen is  er  in  het  cent rum van het  dorp een zorgcent rum,  een kerk ,  een begraafp laats ,  hote l ,  

verenig ingsgebouwen,  deta i lhandel  en een gebouw van de reddingsmaatschappi j .  

2 .1 .9 Water -  en groenst ructuur  

 

In  het  dorp ze l f  is  wein ig  groen,  de openbare ru imten hebben een s ten ig  karakter .  Daarentegen is  

door  de l igging in  het  du ingebied Ter  Hei jde geheel  omsloten door  groen en natuur .  De Slaperd i jk  

houdt  aan de oostz i jde het  dorp gescheiden van Monster .  Aan de noord-  en zu idwestz i jden grenst  

het  dorp d i rect  aan het  natuurgebied Sol leve ld-Kappi te ldu inen.  B innen het  p langebied is  er  geen 

opperv laktewater  aanwezig.   
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2 .1 .10 Verkeersaspecten 

 

De hoofdonts lu i t ing van Ter  Hei jde loopt  v ia  de Hei jdseweg rcht ing Monster .  Net  voor  de ent ree 

van het  dorp sp l i ts t  de weg z ich  in  de St randweg en de Kare l  Doormanweg d ie  be ide funct ioneren 

a ls  s t randopgang.  De s t ra ten aan de rand van het  dorp,   dwars op de St randweg,  Kare l  

Doormanweg en de Ar ie  Tukst raat  vormen samen de verkeersst ructuur .  In  heel  Ter  Hei jde is  een 

30 km reg ime van toepass ing.  

2 .1 .11 Parkeren 

 

B innen Ter  Hei jde is  we in ig  openbare ru imte beschikbaar .  Er  wordt  voornamel i jk  op s t raat  

geparkeerd.  Ten noorden van de perce len aan de Mich ie l  de Ruyters t raat  is  een parkeer ter re in  

aanwezig .   
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2 .2  Toekomst ige s i tuat ie 

2 .2 .1 A lgemeen 

Naast  actual isat ie  van het  v igerende bestemmingsplan wordt  er  in  d i t  bestemmingsplan tevens 

een s tedenbouwkundige ontwikke l ing mogel i jk  gemaakt .  De ontwikke l ing bestaat  u i t  twee fases .  

Fase 1 bet re f t  een vern ieuwing van de woningen aan de Kare l  Doormanst raat  en de Mich ie l  de  

Ruyters t raat  en wordt  d i rect  bestemd.  Fase 2 bes laat  het  gebied aan de Heemskerkst raat  en Piet  

Heinst raat  en wordt  middels  een wi jz ig ingsbevoegdheid mogel i jk  gemaakt  in  d i t  bestemmingsplan.  

De ontwikke l ing van fase 2 is  nog n ie t  concreet  genoeg u i tgewerkt  om d i rect  te  bestemmen.  Voor  

de over ige gronden wordt  doormiddel  van actua l isat ie  van de v igerende regel ing de bestaande 

jur id isch/p lanolog ische s i tuat ie  gehandhaafd.   

 

Ontwikke l ingsfase 1 en 2 b innen het  gehele p langebied van het  bestemmingsplan.  

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 -  30 -

 

 

2 .2 .2 Stedenbouwkundige opzet  

A lgemeen u i tgangspunt  b i j  de s tedenbouwkundige opzet  van de vern ieuwing van de hu id ige 

woningen in  fase 1 en 2 is  het  behouden van het  dorpse karakter ,  geformuleerd a ls  

laagbouwlandschap verzameld onder  rode kappen.  Daarnaast  is  het  een u i tgangspunt  om de 

bestaande in f rast ructuur  te  behouden en b innen de bes taande kavelgrenzen te  b l i jven.  Onderdeel  

van de opgave is  de woningdi f ferent iat ie meer  in  overeenstemming te  brengen met  de 

bevolk ingssamenste l l ing.  Di t  v raagt  ook om appar tementen.  Deze zu l len op zorgvuld ige wi jze in  

het  dorpsbeeld worden ingepast .  De vervangende n ieuwbouw van fase 1 is  in  voor l iggend p lan 

opgenomen.  Voor  Fase 2 moet  nog een verdere u i twerk ing p laatsv inden.  

 

Fase 1 

 

Fase 1 bet re f t  de hers t ructurer ing van 43 grondgebonden woningen aan de Kare l  Doormanweg en 

de Mich ie l  de Ruyters t raat .  Ter  p laatse van deze woningen worden 50 grondgebonden woningen 

en 20 appar tementen mogel i jk  gemaakt .  Het  appar tementengebouw is  ges i tueerd op de hoek van 

de Mich ie l  de Ruyters t raat  en het  Pr ins Wi l lem 3 p le in.  Met  het  appar tementengebouw wordt  een 

bescheiden hoogteaccent  (maximaal  12 meter)  gegeven aan de p lek d ie  aans lu i t  b i j  de ru imte van 

het  dorpsple in  en het  ter  p laatse bredere prof ie l  van de Mich ie l  de Ru i j ters t raat .  De arch i tectuur  

van het  appar tementengebouw s lu i t  nadrukkel i jk  aan b i j  de omr ingende grondgebonden woningen.  

 

B i j  de hers t ructurer ing van de woningen vormen de bestaande roo i l i jnen en de opbouw in  

versch i l lende r i j t jes  met  smal le  doors teek jes h ier tussen het  u i tgangspunt .  B i j  de ontwikke l ing 

wordt  de s t ructuur  van de Kare l  Doormanweg en de Mich ie l  de Ruyters t raat  n ie t  gewi jz igd.  De 

s t raatwanden en s t raathoeken b l i jven ges lo ten met  bebouwing ger icht  op de weg.   

 

Om aan te  s lu i ten op het  dorpse karakter  van de bebouwing in  de omgeving kr i jgen zowel  de  

grondgebonden woningen a ls  de appar tementen een groot  dakv lak met  een lage goot .  B i j  de 

gestapelde woningen is  een bouwhoogte van 12 meter  mogel i jk  waarb i j  twee bouwlagen in  de kap 

z i jn  ges i tueerd.  De grondgebondenwoningen z i jn  maximaal  10 meter  hoog met  in  de kap de eers te 

verd iep ing en de zo lderverd iep ing van de woningen.  

 

Beeldkwal i te i t  en arch i tectuur  

Zowel  de grondgebonden woningen a ls  de appar tementen worden gekenmerkt  door  een para l le l  

aan de s t raat  ge legen mansardekap d ie  a fgedekt  is  met  rode keramische dakpannen.  De begane 

grondlaag onder  de kap heef t  een gemetse lde gevel  van wi t te  baksteen.  De mansardekap heef t  

een fors  overs tek van 0,6 meter  waardoor  de kapvorm vers terk t  wordt .  De door lopende kap geef t  

eenheid in  het  s t raatbeeld en samenhang in  de bebouwing.  

 

Op enkele p laatsen wordt  de lengter icht ing van de kappen onderbroken door  een kopgevel  dwars  

op de s t raat .  H iernaast  worden de kappen aan de voorz i jde ver levendigd door  punt ig  a fgedekte 

dakkappel len en dakvensters .  De gevels  onder  de kap hebben,  in  overeenstemming met  de 

bestaande woningen in  Ter  Hei jde,  een open karakter  door  toepass ing van grote ramen en een 

lage borstwer ing.  

 

Aangezien de achter tu inen van de woningen vr i jwel  overa l  grenzen aan openbaar  toegankel i jk  

gebied z i jn  de er fafscheid ingen met  het  oog op de beeldkwal i te i t  pro jectmat ig  vormgegeven.  De 

achter tu inen van de woningen worden begrensd door  gemetse lde berg ingen met  h ier tussen 
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a fs lu i tbare s ta len draa ihekken.  B i j  de versch i l lende s tegen (waar  de achter tu inen aan de z i jkant  

grenzen aan het  openbaar  gebied is  een gemetse lde tu inmuur  van 1,8 meter  voorz ien.   

 

Voor  de woningen en er fafscheid ingen wordt  t rad i t ioneel  k leur  en mater iaa l  gebru ik  toegepast  

waarmee wordt  aangesloten op de karakter is t iek  van de bestaande bebouwing in  Ter  Hei jde.  

 

Inr icht ing openbare ru imte 

De openbare ru imte kent  een sobere inr icht ing.  Het  karakter  wordt  s terk  bepaald door  de d i recte  

overgang tussen de woningen en het  openbaar  gebied.  Zoals  op de meeste p laatsen in  Ter  Hei jde 

is  er  geen voor tu in  aanwezig maar  grenzen de woningen d i rect  aan de s t raat ru imte.  

De s t raat ru imte is  vr i jwe l  geheel  verhard en bestaat  u i t  een r i jweg met  een t rot to i r  aan 

weersz i jde.  Parkeren v indt  p laats  in  het  openbaar  gebied.  Langs de Kare l  Doormanweg en  de  

Mich ie l  de Ruyters t raat  is  hoofdzakel i jk  ru imte voor  langsparkeren.  

De sobere inr icht ing van het  openbaar  gebied wordt  mede bepaald door  het  s ten ige karakter .  A ls  

gevolg van de k l imato log ische omstandigheden b i j  de kust  kan beplant ing s lechts  beperkt  worden 

toegepast .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Ter  Hei jde Fase1 impress ie  toekomst ige s i tuat ie  <bron Arcade/  Akropol is  Arch i tecten> 

 

Fase 2 

 

De herontwikke l ing voor  Fase 2 is  nog n ie t  gedeta i l leerd u i tgewerkt .  Het  bet ref t  vervangende 

n ieuwbouw voor  65 verouderde grondgebonden woningen ten zu idwesten van de St randweg.  De 

woningen langs de St randweg en het  hote l  maken geen onderdeel  u i t  van Fase 2.   

 

B innen de bestaande s t ra tenst ructuur  zu l len c i rca 100 n ieuwe woningen worden gereal iseerd.  Net  

a ls  voor  Fase 1 z i jn  zowel  grondgebonden woningen a ls  appar tementen mogel i jk .  De hoogte van 

de grondgebondenwoningen bedraagt  maximaal  twee lagen met  kap.  A l leen ten noorden van de 
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P ie t  Heinst raat  is  ten behoeve van gestapelde woningen een hogere bouwhoogte mogel i jk  ( tot  v ier  

lagen) .  

 

Voor  Fase 2 za l  worden aangesloten op de bestaande perceelgrenzen en de bestaande 

s t ratenst ructuur .  Naar  bu i ten toe,  r icht ing de groene ru imte,  vormen de hu id ige perceelgrenzen 

een harde rand waarb innen de herontwikke l ing b l i j f t .  

2 .2 .3 Programmat ische aspecten 

Een belangr i jke opgaven voor  de vern ieuwing van Ter  Hei jde is  om de woningopgave meer  in  

overeenstemming te  brengen met  de bevolk ingssamenste l l ing.  

Fase 1 gaat  u i t  van de rea l isat ie  van 20 gestapelde woningen en 50 grondgebonden woningen.  

 

Voor  Fase 2 is  het  programma nog n ie t  exact  bekend.  Er  worden u i tgegaan van een aanta l  van 

c i rca 100 n ieuwe woningen.  Naast  grondgebonden r i jwoningen en twee-onder-één-kap-woningen 

z i jn  appar tementen mogel i jk .  H ierb i j  za l  gezocht  worden naar  een evenwicht ige verdel ing tussen 

soc ia le  huurwoningen en (middel )dure koopwoningen.  

 

Met  de verde l ing tussen (middel )dure en soc ia le  woningen wordt  zowel  voor  Fase 1 a ls  Fase 2 

aangesloten op het  s t reven u i t  de “West landse Woonvis ie  -  Bele idskader  Wonen”  naar  een meer  

evenwicht ige opbouw per  wi jk /buur t .  Een deel  van de soc ia le  woningen wordt  b innen het  

p langebied teruggebouwd.  B i j  de verhouding tussen soc ia le  en markt  is  rekening gehouden met  

omvang van de kernvoorraad voor  soc ia le  woningen.  

 

Met  de aangegeven woningbouwdi f ferent iat ie  wordt  de  doorst roming bevorderd voor  hu id ige  

bewoners naar  een passende woning en wordt  aan ouderen de kans geboden om in  het  dorp te  

b l i jven wonen.  Ook worden er  meer  kansen geboden aan jongeren en/of  s tar ters .  

2 .2 .4 Water -  en groenst ructuur  

 

Ter  Hei jde l ig t  aan de zu idwest  -  en  noordwestz i jde s t rak tegen het  Natura 2000 gebied Sol leve ld  

en Kapi t te ldu inen aan.  Di t  betekent  n ie t  a l leen dat  h ier  geen u i tbre id ingsmogel i jkheden l iggen 

voor  het  dorp.  De vervangende n ieuwbouw van Fase 1 en 2 is  vo l led ig  ge legen b innen de 

dorpskern.  In  de ru imte bu i ten de dorpskern worden geen ontwikke l ingen mogel i jk  gemaakt .  De 

bestaande groenst ructuur  b l i j f t  ongewi jz igd.  Er  is  geen opperv laktewater  b innen voor l iggend 

p langebied aanwezig.  

2 .2 .5  Verkeersaspecten 

 

Met  voor l iggend p lan wordt  de verkeersst ructuur  n ie t  gewi jz igd.  Ui tzonder ing h ierop is  dat  a l le  

s t raten met  de hers t ructurer ing van fase 1 conf rom duurzaam vei l ig  zu l len worden inger icht .  Een 

ander  aandachtspunt  is  de begele id ing van het  verkeer  van en naar  de parkeerp laats  b i j  de  

s t randopgang.  Dergel i jke verkeersmaatregelen worden bui ten het  bestemmingsplan geregeld.   
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2 .2 .6 Parkeren 

 

Binnen Ter  Hei jde is  wein ig  ru imte beschikbaar  voor  parkeren.  In  de hu id ige s i tuat ie  z i jn  er ,  met  

name op s t randdagen,  prob lemen omtrent  het  parkeren.  B i j  het  vern ieuwen van woningen en/of  

toevoeging h iervan,  is  er  ext ra  ru imte nodig voor  het  parkeren.  Voor  de ontwikke l ing van Fase 1,  

waarb i j  het  aanta l  woningen ten opz ichte van de bestaande s i tuat ie  wordt  vergroot ,  is  dan ook  

ext ra  parkeergelegenheid voorz ien.  

 

Het  parkeer ter re in  b i j  de v iskeet  en de KNRM zal  gedeel te l i jk  worden gebru ik t  voor  bewoners van 

Fase 1 en gedeel te l i jk  voor  s t randbezoekers.  Hierb i j  za l  voor  de winters ta l l ing van de conta iners  

met  mater iaa l  van de reddingsbr igade gezocht  worden naar  een a l ternat ieve locat ie .  Mede a ls  

compensat ie  voor  het  verva l len van parkeergelegenheid voor  s t randbezoekers op de genoemde 

locat ie  zu l len e lders  in  Ter  Hei jde ext ra  openbare parkeerp laatsen worden gereal iseerd.  Het  

parkeren voor  s t randbezoekers za l  echter  in  hoofdzaak geconcentreerd b l i jven op het  

parkeer ter re in  b i j  camping De Molens lag ten noordoosten van het  p langebied.  

 

Ext ra  openbare parkeerp laatsen worden aangelegd aan de Pietersonst raat .  De 10 

langsparkeerp laatsen worden vervangen door  21 dwarsparkeerp laatsen.  Hiernaast  worden aan de 

Hei jdseweg,  b i j  de Wie lepet ,  20 langsparkeerp laatsen gereal iseerd.  

 

Voor  het  aanta l  benodigde parkeerplaatsen wordt  u i tgegaan van onderstaande parkeernorm:   

  2 ,1  parkeerp laats  per  woning voor  dure woningen;  

  1 ,9  parkeerp laats  per  woning voor  middeldure woningen;  

  1 ,7  parkeerp laats  per  woning voor  soc ia le  woningen.  

B i j  deze norm is  voor  zowel  de soc ia le  a ls  voor  de (middel )dure woningen rekening gehouden met  

0 ,3  parkeerp laatsen per  woning voor  bezoekers.  

 

Op bas is  van deze parkeernormen z i jn  voor  de 70 woningen 127 parkeerp laatsen noodzakel i jk .  

 

Met  de genoemde parkeergelegenheid voor  bewoners op het  ter re in b i j  de v iskeet  en de KNRM en 

de rea l isat ie  van ext ra  openbare parkeergelegenheid e lders  in  Ter  Hei jde za l  vo ldaan worden aan 

de normen u i t  het  West lands verkeers  en vervoersplan WVVP. Hierb i j  wordt  opgemerkt  dat  met  de 

herontwikke l ing van Fase 1 maar  gedeel te l i jk  sprake is  van een ext ra  vraag naar  parkeerp laatsen.  

B i j  de herontwikke l ing  worden 43 bes taande grondgebonden woningen vervangen voor  50 

grondgebonden woningen en 20 appar tementen waarmee sprake is  van een toename van 27 

woningen.  

 

Voor  Fase 2 is  a ls  voorwaarde b i j  de wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen dat  vo ldoende 

parkeergelegenheid gereal iseerd d ient  te  worden.  B i j  de verdere u i twerk ing van d i t  deel  za l  

h iermee rekening gehouden moeten worden.  
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3.  Onderzoek 

3.1 Algemeen 

 

In  het  kader  van de voorbereid ing van voor l iggend bestemmingsplan heef t  onderzoek 

p laatsgevonden naar  versch i l lende mi l ieuaspecten.  De resu l ta ten van d i t  onderzoek z i jn  

beschreven in  de mi l ieurappor t  van DGMR welke a ls  b i j lage b i j  voor l iggend p lan is  opgenomen 

(DGMR, Mi l ieurappor t ,  Bestemmingsplan Ter  Hei jde,  1  maar t  2011) .  In  voor l iggend hoofdstuk z i jn  

de conc lus ies van het  onderzoek beknopt  weergegeven.  

3 .2  Externe ve i l ighe id  

3 .2 .1  Kader  

 

Externe ve i l ighe id  gaat  over  de r is ico ’s  voor  de omgeving,  veroorzaakt  door  de product ie,  de 

ops lag,  het  t ranspor t  en het  gebruik  van gevaar l i jke  s tof fen.  Het  vr i jkomen van een gevaar l i jke  

s tof  a ls  gevolg  van een ongeval  met  gevaar l i jke  s tof fen,  brengt  een over l i jdensr is ico met  z ich mee 

voor  aanwezigen in  de nabi jhe id  van de r is icobron (z ie  ook afzonder l i jke  b i j lage,  Mi l ieurappor t  

Bestemmingsplan Ter  Hei jde) .  

 

Externe ve i l ighe id  r icht  z ich op het  beheersen van act iv i te i ten d ie  een r is ico voor  de omgeving 

kunnen op leveren,  zoa ls  mi l ieur is ico ’s ,  t ranspor t r is ico ’s  en r is ico ’s  d ie  kunnen opt reden b i j  de  

product ie,  het  vervoer  en de ops lag van gevaar l i jke  s tof fen in  inr icht ingen.  B i j  de (her) inr icht ing 

van een gebied bepaal t  de externe ve i l ighe idss i tuat ie mede de ru imte l i jke (on)mogel i jkheden.  

 

In  het  kader  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke  ordening (Bro)  ge lezen in  samenhang met  de regels  

omtrent  externe ve i l ighe id  moet  worden onderzocht  o f  er  sprake is  van aanwezigheid van 

r is icobronnen in  de nabi jhe id  van de locat ie  waarop het  Wro bes lu i t  bet rekk ing heef t  en d ienen 

het  p laatsgebonden r is ico (PR)  en het  groepsr is ico (GR),  en de eventue le  toename h iervan,  

berekend te  worden.   

 

Het  PR is  de kans per  jaar  dat  een persoon op een bepaalde p laats  over l i jd t  a ls  rechts t reeks 

gevolg van een ongeval  met  gevaar l i jke  s tof fen,  ind ien h i j  onafgebroken en onbeschermd op d ie  

p laats  zou verb l i jven.  Het  PR wordt  weergegeven met  r is icocontouren rondom een inr icht ing of  

langs een vervoersas.  De normste l l ing heef t  de s tatus van een grenswaarde d ie  n ie t  overschreden 

mag worden.  Voor  kwetsbare ob jecten wordt  in  zowel  bestaande a ls  n ieuwe s i tuat ies  het  n iveau 

van 10 - 6  per  jaar  a ls  grenswaarde gehanteerd.  Nieuwe beperk t  kwetsbare ob jecten z i jn  a l leen 

toegestaan onder  een gewicht ige mot iver ing.  Bestaande beperkt  kwetsbare ob jecten z i jn  

toegestaan b innen de PR 10- 6  contour .   

 

Het  GR kan worden beschouwd a ls  de maat  van maatschappel i jke ontwr icht ing in  geval  van een 

ca lami te i t  (en drukt  dus de kans per  jaar  u i t  dat  een groep mensen van min imaal  10 personen 

over l i jd t  a ls  rechts t reeks gevolg van een ca lami te i t ) .  De normste l l ing heef t  de s ta tus van een 

or iënterende waarde.  Deze waarde is  geen vastgeste lde wet te l i jke norm.  Desondanks hebben 

overheden en bet rokken pr ivate ins te l l ingen een inspanningsverp l icht ing om te  vo ldoen aan deze 

or iënterende waarde en d ient  een toename van het  GR bestuur l i jk  te  worden verantwoord.   
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Beslu i t  ex terne ve i l ighe id  inr icht ingen 

Het  Bes lu i t  ex terne ve i l ighe id  in r icht ingen (Bev i )  u i t  2004 legt  ve i l ighe idsnormen op aan 

overheden d ie  bes lu i ten nemen over  bedr i jven d ie  een r is ico vormen voor  personen bui ten het  

bedr i j fs ter re in .  Het  gaat  daarb i j  om b i jvoorbeeld chemische fabr ieken,  LPG-tankstat ions en 

spoorwegemplacementen waar  goederent re inen met  gevaar l i jke s to f fen rangeren.  Deze bedr i jven 

verr ichten soms r is icovo l le  act iv i te i ten d ichtb i j  (beperkt )  kwetsbare ob jecten waaronder  woningen,  

z iekenhuizen,  scholen,  winke ls ,  horecagelegenheden en  spor tha l len.  Hierdoor  onts taan r is ico ’s  

voor  mensen d ie  in de buur t  ervan wonen of  werken.   

 

Het  bes lu i t  verp l icht  gemeenten en prov inc ies b i j  het  ver lenen van mi l ieuvergunningen en het  

maken van bestemmingsplannen met  externe ve i l ighe id  rekening te  houden.  Di t  betekent  

b i jvoorbeeld dat  woningen op een bepaalde afs tand moeten s taan van een bedr i j f  dat  werkt  met  

gevaar l i jke  s tof fen.  

 

Het  doel  is  vasts te l len b i j  welke s tat ionai re  bronnen met  aanwezige of  vergunde gevaar l i jke  

s tof fen het  groepsr is ico mede wordt  bepaald door  de aanwezigen in  het  p langebied.  Daarnaast  

wordt  vastgeste ld  o f  aan de normen voor  het  p laatsgebonden r is ico kan worden vo ldaan.  Ind ien 

het  p langebied op grotere afs tand l ig t  dan het  inv loedsgebied van het  groots te  ongeval  van de 

bet re f fende bron,  is  verdere onderbouwing voor  de inr icht ing n ie t  noodzakel i jk .   

3 .2 .2 Onderzoek 

 

 
F iguur :  u i tsnede r is icokaar t  Zu id-Hol land 
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Stat ionai re  bronnen 

 

Volgens de r is icokaar t  l iggen b innen een s t raa l  van 2 km van het  p langebied twee bedr i jven met  

gevaar l i jke s tof fen.  De bedr i jven d ie  op een grotere afs tand van het  p langebied l iggen,  worden a ls  

n ie t  re levant  beschouwd.  Het  bet ref t  de vo lgende bedr i jven:   

1 .  Camping Molens lag V.O.F. ,  Orber laan 19,  Monster  

Camping Molens lag l ig t  op ongeveer  250 meter  van het  p langebied.  Ui t  de gegevens 

behorend b i j  de r is icokaar t  b l i jk t ,  dat  het  bedr i j f  een propaantank bez i t  d ie  3 .000 l i ter  

propaan bevat .  De r is icocontour  voor  het  p laatsgebonden r is ico l ig t  op 10 meter  a fs tand 

rond de r is icobron.  Conform het  Bar im moet  voor  een propaantank met  een inhoud to t  

5 .000 l i ter  een ve i l igheidsafs tand van ten hoogste 25 meter  aangehouden worden.  De 

le ta le  e f fecta fs tand voor  een tank met  een inhoud van 5.000 l i ter  is  150 meter .  Het  

p langebied l ig t  n ie t  b innen deze ve i l igheidsafs tanden.  Daarnaast  l ig t  het  p langebied n ie t  

b innen de inv loedsafs tand.  De r i jksoverheid heef t ,  met  bet rekk ing tot  het  aspect  externe 

ve i l ighe id,  voor  d i t  bedr i j f  geenaanvul lende e isen vastgelegd.  Gelet  op het  voornoemde 

wordt  geconcludeerd dat  het  p langebied n ie t  re levant  is  voor  het  externe ve i l ighe idsn iveau 

van het  p langebied.  

 

2 .  Proces insta l la te  Monster  3,  Madeweg 40,  Monster  

De proces insta l la t ie  aan de Madeweg is  een gascompress iestat ion van de NAM. De 

insta l la t ie  l ig t  op een afs tand van ongeveer  1 .000 meter .  De r is icocontour  voor  het  

p laatsgebonden r is ico l ig t  op 60 meter  a fs tand rond de r is icobron.  Aanvul lende in format ie 

wordt  door  de r is icokaar t  n iet  gegeven.  Gelet  op de aardgas le id ingen d ie  van-  en naar  de 

inr icht ing lopen,  word t  verwacht  dat  de inr icht ing een inv loed op het  externe 

ve i l ighe idsn iveau van de omgeving heef t  d ie  in  dezel fde orde van groot te  l ig t  a ls  deze 

le id ingen.  Vanwege de grote afs tand van d i t  gasdrukregel -  en meets ta t ion tot  aan d i t  

p langebied wordt  d i t  bedr i j f  n iet  a ls  re levant  beschouwd voor  het  externe ve i l ighe idsn iveau 

in  het  p langebied.  

 

Transpor tassen 

 

Regelgev ing t ranspor t  van gevaar l i jke s to f fen over  wegen,  water  en spoor  

De regelgev ing met  bet rekk ing to t  het  t ranspor t  van gevaar l i jke s tof fen over  openbare wegen,  

water  en spoorwegen is  neergelegd in  de c i rcu la i re  “Ris iconormer ing vervoer  gevaar l i jke s tof fen”  

(cRNVGS).  Deze c i rcu la i re  kan worden beschouwd a ls  voor loper  van een eventue le  wet te l i jke 

veranker ing van de r is iconormen en is  ge ld ig  to t  u i ter l i jk  31 ju l i  2012.  In  2012 t reedt  het  Bes lu i t  

t ranspor t routes externe ve i l ighe id  (Btev)  in  werk ing.  Hier in  s taan regels  op het  gebied van 

externe ve i l ighe id  voor  de ru imte l i jke inr icht ing rond wegen,  waterwegen en spoorwegen met  

vervoer  van gevaar l i jke  s to f fen.  Vooru i t lopend op de inwerk ingt red ing van het  Btev z i jn  de 

Basisnet ten Weg en Water  a ls  b i j lage b i j  de cRNVGS opgenomen.  

 

Regelgev ing t ranspor t  van gevaar l i jke s to f fen v ia  bu is le id ingen  

Op 1 januar i  2011 is  het  Bes lu i t  ex terne ve i l ighe id  bu is le id ingen (Bevb)  in  werk ing get reden.  Het  

Bevb regel t  onder  andere welke ve i l ighe idsafs tanden moeten worden aangehouden rond 

bu is le id ingen met  gevaar l i jke  s tof fen.  De normste l l ing is  in  l i jn  met  het  Bes lu i t  ex terne ve i l ighe id  

inr icht ingen (Bev i ) .  Daarmee z i jn  n ieuwe kwetsbare ob jecten b innen de PR 10 - 6  contour  n ie t  

toegestaan.  Ook is  vastgeste ld  dat  wanneer  b innen het  inv loedsgebied van een buis le id ing een 

ru imte l i jk  bes lu i t  wordt  genomen,  de verantwoord ingspl icht  van toepass ing is .  
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Het  Bevb gaat  u i t  van een be lemmerde s t rook van 4 of  5  meter ,  a fhankel i jk  van de werkdruk.  Voor  

deze s t rook ge ldt  een bouwverbod en een omgevingsvergunning voor  het  u i tvoeren van werken,  

geen bouwwerken z i jnde,  o f  van werkzaamheden.  Net  a ls  b i j  het  Bev i  worden de r is icoafs tanden 

en rekenmethodiek d ie vo lgen u i t  het  Bevb opgenomen in  een regel ing,  de Regel ing externe 

ve i l ighe id bu is le id ingen (Revb) .     

 

In  de d i recte omgeving van het  p langebied l iggen geen vaarwegen of  spoor l i jnen waarover  

gevaar l i jke s tof fen vervoerd worden.  B innen een s t raa l  van 2 k i lometer  van het  p langebied l iggen 

vo lgens de r is icokaar t  twee bu is le id ingen.  Ind ien het  p lan b innen het  inv loedsgebied l ig t ,  d ient  op 

grond van het  Bevb onderzocht  te  worden wat  de b i jdrage van het  p lan aan het  groepsr is ico is .  

Wanneer  b l i jk t  dat  het  p lan bu i ten het  inv loedsgebied l ig t ,  verva l t  de noodzaak om de inv loed van 

het  p lan op het  groepsr is ico ( ten gevolge van de bet ref fende bu is le id ing)  te  bepalen.  

 

1 .  Buis le id ing Gasunie 

De buis le id ing A-617-KR(-001)  is  een hoge druk  aardgast ranspor t le id ing.  Deze bu is le id ing 

heef t  vo lgens de Ris icokaar t  prov inc ie  Zuid-Hol land een d iameter  van 6 inch en een druk 

van 66.2 bar .  Volgens een br ie f  van de Gasunie1 bedraagt  het  inv loedsgebied (gegeven a ls  

de inventar isat ieafs tand)  90 meter  vanaf  de bu is le id ing.  Het  n ieuwbouwplan l ig t  op  

ongeveer  1 .200 meter  afs tand van de bu is le id ing.  Het  inv loedsgebied va l t  n ie t  samen met  

het  p langebied.  Op grond h iervan kan geconc ludeerd worden dat  deze bu is le id ing n ie t  

re levant  is  voor  het  externe ve i l ighe idsn iveau van het  p langebied.  De bu is le id ing vormt  

vanui t  het  oogpunt  van externe ve i l ighe id  geen belemmer ing voor  de rea l isat ie  van het  

p lan.  

 

2 .  Buis le id ing NAM 

Door  de buis le id ing 412041 word t  brandbare v loe is to f  (aardo l ie)  get ranspor teerd.  De 

buis le id ing heef t  vo lgens de Ris icokaar t  prov inc ie  Zuid-Hol land een d iameter  van 3 inch en 

een druk van 95 bar .  Volgens de Handle id ing r is icoberekeningen Bevb (vers ie 1 .0 ,  20 

december  2010)  l ig t  de 10- 6 - r is icocontour  voor  het  p laatsgebonden r is ico op 7 meter  

a fs tand van een K1-buis le id ing.  Deze afs tand is  ook weergegeven op de r is icokaar t .  In  de 

RIVM-rappor tage Ris icoanalyse voor  bu is le id ingen van 16 oktober  2007 va l t  het  

inv loedsgebied b i j  vo l led ige onts tek ing samen met  de 10 - 6 -contour  voor  het  

p laatsgebonden r is ico,  en wordt  he t  e f fectgebied ze l fs  k le iner  b i j  u i tb l i jvende onts tek ing.  

Op grond h iervan kan geste ld  worden dat  het  inv loedsgebied n ie t  groter  za l  z i jn  dan de 10 -

6 -contour  voor  het  p laatsgebonden r is ico,  en dat  a ls  het  p lan bu i ten de 10 - 6 -contour  voor  

het  p laatsgebonden r is ico het  p lan ook bu i ten het  inv loedsgebied l ig t .  Het  n ieuwbouwplan 

l ig t  op ongeveer  800 meter  a fs tand van de bu is le id ing,  en bu i ten de 10 - 6 -contour  voor  het  

p laatsgebonden r is ico en daarmee ook bu i ten het  inv loedsgebied.  Op grond h iervan kan 

geconcludeerd worden dat  deze bu is le id ing n ie t  re levant  is  voor  het  externe 

ve i l ighe idsn iveau van het  p langebied.  De bu is le id ing vormt  vanui t  het  oogpunt  van externe 

ve i l ighe id  geen be lemmer ing voor  de rea l isat ie  van het  p lan.   

 

3 .  N211 

Over  de N211 v indt  vo lgens de Ris icoat las wegtranspor t  gevaar l i jke s tof fen 

(Ri jkswaters taat  Adv iesd ienst  Verkeer  en Vervoer ,  24 maar t  2003)  t ranspor t  van 

                                                           
1 Eisen omgevingsdata in het kader van groepsrisicoberekeningen bij ruimtelijke ontwikkelingen, revisie 4, Gasunie, 

publicatiedatum onbekend. 
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gevaar l i jke  s tof fen p laats .  Volgens de r is icoat las 2003 worden over  de N211 gevaar l i jke 

s tof fen vervoerd,  ondanks dat  de weg geen onderdeel  is  van de route vervoer  gevaar l i jke 

s tof fen.  De gevaar l i jke  s tof fen LF1 en LF2,  d ie  over  de N211 worden vervoerd,  z i jn  n iet  

gerouteerd.  Langs de N211 is  echter  wel  een benz inestat ion ges i tueerd.  Het  vervoer  van 

andere s tof fen is  n ie t  toegestaan,  tenz i j  onthef f ing wordt  ver leend.  Afge lopen jaren z i jn 

h iervoor  geen onthef f ingen ver leend.  De gemeente zet  z ich in  om de route te  handhaven 

en acht  eventueel  t ranspor t  van andere gevaar l i jke  s tof fen n ie t  aanwezig.  Volgens 

handle id ing  van RBMII+  is  het  inv loedsgebied (1% le taa l )  van LF1 en LF2 minder  dan 40 

meter .  Het  p langebied l ig t  op ongeveer  1000 meter  afs tand van de N211.  De weg vormt  

vanui t  het  oogpunt  van externe ve i l ighe id  geen belemmer ing voor  de rea l isat ie  van het  

p lan.  

3 .2 .3 Conclus ie  

 

Gelet  op de afs tand van de versch i l lende s ta t ionai re  bronnen en t ranspor tassen met  vervoer  van 

gevaar l i jke  s tof fen z i jn er  geen be lemmer ingen voor  het  bestemingsplan.  

3 .3  Gelu id  (wegverkeer)  

 

De Wet  gelu idh inder  s te l t  e isen met  bet rekk ing tot  woningen en andere ge lu idsgevoel ige  

bestemmingen voor  ge lu id  a fkomst ig  van indust r ie- ,  wegverkeer-  en ra i lverkeer lawaai .  Wanneer  

een woning of  een andere ge lu idsgevoel ige bestemming b innen de ge lu idszone van één van deze 

dr ie  ge lu idsbronnen l ig t ,  moet  b i j  het  opste l len van een bestemmingsplan getoets t  worden of  aan 

de normen u i t  de Wet  ge lu idh inder  wordt  vo ldaan.  Het  n ieuwbouwplan l ig t  n ie t  b innen de 

gelu idszone conform de Wet  ge lu idh inder .  

 

De wegen in  en rond het  bestemmingsplan hebben een toegestane maximumsnelhe id  van 

30 km/uur ,  zodat  deze wegen n ie t  hoeven te worden getoets t  aan de grenswaarden van de 

Wet  ge lu idhinder .  In het  kader  van een goede ru imte l i jke ordening is ,  conform het  be le id  van de 

gemeente West land,  de ge lu idsbelast ing op de gevels  van de te bouwen woningen en 

appar tementen berekend.  

 

U i t  het  akoest isch onderzoek b l i jk t  dat  de cumulat ieve ge lu idsbelast ingen ten gevolge van het  

wegverkeer  op de gevels  van de woningen in  fase 1 maximaal  61 dB bedraagt .  U i t  de berekende 

maatgevende ge lu idscontouren op 1.5 m hoogte voor  fase 2 b l i jk t ,  dat  de ge lu idsbelast ing 

afkomst ig van het  wegverkeer  op de St randweg,  Heemskerkst raat ,  Jan van Galenst raat  en 

Piet  Hei jnst raat  op c i rca 3 meter  afs tand van het  midden van de r i jbaan 58 dB is .  Op c i rca 

7.5 meter  is  de ge lu idsbelast ing 54 dB,  echter  de roo i l i jn  aan de s t raatz i jde van de bestaande 

woningen l ig t  op c i rca 6 meter .  

 

Om de ge lu idsbelast ing op de gevels  van de woningen te  verminderen kunnen maatregelen,  zoals  

het  aanbrengen van een ge lu id  reducerend wegdek,  get rof fen worden.  Deze maat regel  s tu i t  op 

bezwaren van f inanc ië le  aard.  Overdrachtsmaatregelen in de vorm van ge lu idsschermen z i jn  in  de 

k le inschal ige s tedel i jke omgeving n ie t  rea l iseerbaar  om stedenbouwkundige redenen.  

Gelu idswerende gevelmaatregelen moeten het  maximaal  toe laatbare b innenniveau van 33 dB 

Waarborgen.  
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Wegverkeers lawaai  vormt  vanui t  akoest isch oogpunt  geen be lemmer ing voor  de rea l isat ie  van het  

p lan (z ie ook afzonder l i jke b i j lage,  Mi l ieurappor t  Bestemmingsplan Ter  Hei jde) .  

3 .4  Bedr i jven en mi l ieuzoner ing 

3.4 .1 Kader  

 

Voor  het  behoud en de verbeter ing van de kwal i te i t  van de woon-  en leefomgeving is  een ju is te  

a fs temming tussen de versch i l lende voorkomende funct ies  wonen noodzakel i jk .  Daarb i j  kan 

gebru ik  worden gemaakt  van een mi l ieuzoner ing d ie  u i tgaat  van r icht inggevende afs tanden tussen 

h inder l i jke  funct ies  ( in  de vorm van gevaar ,  ge lu id ,  geur ,  s to f )  en gevoel ige funct ies .  In  de 

brochure “Bedr i jven en Mi l ieuzoner ing”  van de Verenig ing van Neder landse Gemeenten (VNG) 

(vers ie  2009)  z i jn  deze r ichtafs tanden opgenomen.  Van deze r ichtafs tanden kan gemot iveerd 

worden afgeweken.  

3 .4 .2 Onderzoek  

 

Het  n ieuwbouwplan voorz ie t  in  de rea l isat ie  van woningen.  In  het  n ieuwbouwp lan worden geen 

andere funct ies  mogel i jk  gemaakt .  Het  n ieuwbouwplan wordt  daarom getypeerd a ls  het  

gebiedstype “ rust ige woonwi jk" .  D i t  houdt  in  dat  de r ichtafs tanden u i t  de VNG-publ icat ie  

“Bedr i jven en Mi l ieuzoner ing"  voor  een rust ige woonwi jk  aangehouden worden.  Om te beoordelen 

we lke mi l ieubelastende act iv i te i ten in  de omgev ing van het  n ieuwbouwplan l iggen,  z i jn  de 

bestemmingsplannen geraadpleegd.  

 

In  de omgeving van het  n ieuwbouwp lan z i jn  in  het  bestemmingsplan ook andere funct ies  bestemd.  

De mi l ieubelastende bestemmingen,  d ie  een inv loed kunnen hebben op het  n ieuwbouwplan,  z i jn  

onder  andere:  deta i lhandel  en d ienstver len ing,  verenig ingsdoele inden en begraafplaats .  

Van de mi l ieubelastende act iv i te i ten d ie  mogel i jk  z i jn  vo lgens de bestemmingsplannen is  bepaald 

onder  welke mi l ieucategor ie  ze va l len vo lgens de VNG-publ icat ie  “Bedr i jven en mi l ieuzoner ing" .  In 

de vo lgende tabel  is  een samenvat t ing gegeven van deze inventar isat ie .  De b i jbehorende 

r ichtafs tanden z i jn  ook weergegeven.   

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 -  41 -

 

 

 

 

 

U i t  bovenstaande tabel  en f iguur  va l t  te  conc luderen dat  voor  sommige act iv i te i ten de 

r ichtafs tanden van de act iv i te i ten in  de omgeving van het  p langebied samen va l len met  het  

voorgenomen n ieuwbouwplan in  fase 1.  Het  bet re f t  de vo lgende act iv i te i ten:  

  veren ig ingsdoele inden:  ontmoet ingscentrum,  Pr ins Wi l lem I I I  P le in ;  

  verenig ingsdoele inden:  dorpshuis ,  De Wurf t ;  

  reddingsmaatschappi j :  KNRM, St randweg;  

  veren ig ingsdoele inden:  reddingsbr igade,  St randweg (b i j  KNRM);  

 

Voor  fase 2 is  nog n ie t  bekend waar  de n ieuwe woningen worden ges i tueerd.  De huid ige woningen 

in  de Piet  Heinst raat  d ie  aan het  hote l  grenzen,  l iggen b innen de r ichtafs tand d ie  voor  een hote l  

van toepass ing is  (10 meter  voor  geur ,  ge lu id  en gevaar) .  

3 .4 .3 Conclus ie   

 

Fase 1 

Uit  de vor ige paragraaf  va l t  te conc luderen dat  het  n ieuwbouwplan (Fase 1)  b innen de 

r ichtafstand 

l ig t  van:  

  het  ontmoet ingscentrum aan de Pr ins Wi l lem I I I  P le in ;  

  het  dorpshuis  aan De Wurf t ;  

  de KNRM en de reddingsbr igade aan de St randweg.  



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 -  42 -

 

 

Het  maatgevende aspect  is  voor  a l le  act iv i te i ten ge lu id .  De aspecten geur ,  s tof  en gevaar  z i jn  n ie t  

re levant .  Aangezien het  n ieuwbouwplan vervanging van bestaande woningbouw bet ref t  wordt  de  

ge lu idbelast ing aanvaardbaar  geacht .  In  de afweging is  ook meegenomen dat  b i j  een worstcase 

scenar io  de gecumuleerde ge lu idsbelast ing ten gevolgde van wegverkeer  en de 

bedr i j fsact iv i te i ten b i j  de n ieuw te  rea l iseren woningen n ie t  hoger  is  dan 60 dB.  Gelet  h ierop kan 

een acceptabel  woon-  en leefk l imaat  gerea l iseerd worden en vormen de aanwezige bedr i jven of  

organisat ies  met  mi l ieubelastende act iv i te i ten vanui t  het  oogpunt  van mi l ieuzoner ing geen 

be lemmer ing voor  de rea l isat ie  van het  p lan.   

 

H ierb i j  word t  nog opgemerkt  dat  b i j  het  vasts te l len of  sprake is  van een acceptabel  woon-  en 

leefk l imaat  ook het  ge lu idsn iveau in  de woningen van be lang is .  De omgevingsvergunning voor  

het  n ieuwbouwplan wordt  namel i jk  a l leen ver leend ind ien aangetoond is  dat  de ge lu idswer ing van 

de gevels  vo ldoet  aan de vere is ten u i t  het  Bouwbeslu i t .  In  verge l i jk ing met  de hu id ige s i tuat ie  

verbeter t  het  b innenniveau van de n ieuwbouwwoningen aanzien l i jk .  

 

Fase 2 

in  de omgeving van de beoogde ontwikke l ing  van Fase 2 worden eveneens mi l ieubelastende 

act iv i te i ten worden u i tgevoerd.  De act iv i te i ten s taan mogel i jk  een aanvaardbaar  woon-  en 

leefk l imaat  in  de weg.  Op d i t  moment  is  n ie t  bekend waar  de n ieuw te  bouwen woningen u i t  Fase 

2 worden ges i tueerd.  Hierdoor  kan n ie t  vastgeste ld  worden of  er  een acceptabel  woon-  en 

leefk l imaat  gegarandeerd kan worden.  Ind ien b innen de r ichtafs tand d ie  voor  het  hote l  aan de 

St randweg van toepass ing is  (10 meter  voor  geur ,  ge lu id  en gevaar)  een mi l ieugevoel ige funct ie  

wordt  gerea l iseerd moet  b i j  het  wi jz ig ingsplan voor  Fase 2 nader  beschouwd worden of  een 

acceptabel  woon-  en leefk l imaat  gereal iseerd kan worden.  B i j  de wi jz ig ingsbevoegdheid in  

voor l iggend p lan d ie  de ontwikke l ing van Fase 2 mogel i jk  maakt  is  in  d i t  kader  een voorwaarde 

opgenomen.  

3 .5  Luchtkwal i te i t  

 

B i j  ru imte l i jke p lannen moeten de grenswaarden in  acht  worden genomen,  zoals  opgenomen in  

hoofdstuk 5 van de Wet  mi l ieubeheer  (Wet  luchtkwal i te i t ) .  Het  doel  van de Wet  luchtkwal i te i t  is  

het  beschermen van mens en mi l ieu tegen de negat ieve ef fecten van luchtveront re in ig ing.  De wet  

is  pr imai r  ger icht  op het  voorkomen van ef fecten op de gezondheid van de mens.  Daar toe z i jn  in  

de wet  normen (grenswaarden en p landrempels)  opgenomen.  Deze normen d ienen door  de 

bestuursorganen in  acht  te worden genomen.  Di t  ge ldt  onder  andere voor  het  u i toefenen van 

taken en bevoegdheden op bas is  van de Wet  ru imte l i jke ordening.  

 

Volgens de Wet  luchtkwal i te i t  kunnen bestuursorganen hun bevoegdheden u i toefenen ind ien 

aannemel i jk  gemaakt  kan worden dat  het  u i toefenen van deze bevoegdheden n ie t  in betekenende 

mate (NIBM) b i jdraagt  aan de concent rat ies  in de bu i ten lucht  van s tof fen waaraan getoets t  d ient  

te  worden (ar t  5 .16,  eers te l id ,  onder  c  Wet  mi l ieubeheer) .  Voor  pro jec ten waarvan aangetoond 

kan worden dat  deze NIBM aan de concent rat ies  vervu i lende s to f fen in luchtkwal i te i t  b i jdragen,  is  

een verder  onderzoek naar  de luchtkwal i te i t  n iet  noodzakel i jk .  

 

In  de “Regel ing n ie t  in  betekenende mate bi jdragen ( luchtkwal i te i tse isen) ‟  is  verder  u i tgewerkt  

wat  a ls  n ie t  in  betekenende mate kan worden beschouwd.  Conform bi j lage 3A,  voorschr i f t  3A.2 
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van deze regel ing ge ld t  dat  b i j  won ingbouwlocat ies d ie minder  dan 1.500 woningen omvat ten ( in  

geval  van 1 onts lu i t ingsweg of  3 .000 woningen b i j  2  onts lu i t ingswegen met  ge l i jkmat ige 

verkeersverdel ing)  deze a ls  n ie t  in  betekenende mate kan worden beschouwd.   

 

Gelet  op de omvang van voor l iggende ontwikke l ing waar in  voornamel i jk  sprake is  van 

vervangende n ieuwbouw kan het  pro ject  worden aangemerkt  a ls  een pro ject  dat  n iet  in  

betekenende mate b i jdraagt  aan een vers lechter ing van de luchtkwal i te i t .  Met  bet rekk ing tot  de 

luchtkwal i te i t  bestaan geen be lemmer ingen voor  de u i tvoer ing van het  p lan (z ie  ook afzonder l i jke  

b i j lage,  Mi l ieurappor t  Bestemmingsplan Ter  Hei jde) .  

3 .6  Water  

 

Ten behoeve van de waterparagraaf  is  het  p langebied verdeeld in  een deel  waar  het  

bestemmingsplan conserverend van aard is  en een deel  waar  ontwikke l ingen p laats  hebben.  Voor  

het  ontwikke l ingsdeel  heef t  DGMR een separate waterparagraaf  opgeste ld .   

 

In  deze paragraaf  word t  ingegaan op het  re levante be le idskader  en het  conserverend deel  van het  

bestemmingsplan,  het  onderzoeksrappor t  van DGMR voor  het  ontwikke l ingsdeel  wordt  kor t  

beschreven.  

3 .6 .1 Kader  

 

Ri jksbele id  

 

Het  Nat ionaal  Waterp lan is  de opvolger  van de Vierde Nota Waterhu ishouding u i t  1998 en is  

opgeste ld  voor  de p lanper iode 2009 -  2015.  Het  Nat ionaal  Waterp lan is  in  december  2009 door  de 

min is ter raad vastgeste ld .  

 

Het  Nat ionaal  Waterp lan beschr i j f t  de hoofd l i jnen van het  nat ionale  waterbe le id .  Het  Ri jk  s t reef t  

naar  een duurzaam en k l imaatbestendig waterbeheer  en heef t  de ambi t ie  om de komende 

decennia te investeren in  bescherming tegen overst romingen en in de zoetwatervoorz ien ing.   

 

Voor  een duurzaam en k l imaatbestendig watersysteem is  het  van be lang b i j  ru imtel i jke 

ontwikke l ingen rekening te  houden met  waterhuishoudkundige e isen op de kor te  en de lange 

termi jn.  Om een duurzaam en k l imaatbestendig watersysteem te  bere iken moet  het  water  meer  

bepalend z i jn  b i j  de bes lu i tvorming over  grote ru imte l i jke opgaven dan voorheen.  De mate van 

bepalendheid wordt  a fhankel i jk  geste ld  van,  onder  meer ,  de omvang en de aard  van de ingrepen,  

bestaande funct ies,  n ieuwe andere ru imtec la ims en de bodemgeste ldheid van een gebied.   

 

Op bas is  van de Wet  ru imte l i jke ordening heef t  het  Nat ionaal  Waterp lan voor  de ru imte l i jke  

aspecten de s tatus van s t ructuurv is ie .  Het  Nat ionaal  Waterplan vervangt  daarmee op onderdelen 

het  be le id  u i t  de Nota Ruimte.  Spec i f iek  gaat  het  over  de gebieden d ie  deel  u i tmaken van de 

ru imte l i jke  hoofdst ructuur ,  het  IJsse lmeer ,  de Noordzee en de r iv ieren.  Hiervoor  ge ld t  de AMvB 

Ruimte.  Ook de bescherming van v i ta le  funct ies en kwetsbare ob jecten is  een onderwerp van 

nat ionaal  belang.  Hiervoor  wordt  een afzonder l i jke  AMvB opgeste ld .  
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In  de Vierde Nota Waterhu ishouding wordt  geple i t  voor  veerkracht ige watersystemen.  De Derde 

Kustnota geef t  voor  de kust  een nadere invu l l ing van d i t  s t reven.  De Derde Kustnota is  

geschreven vanui t  een lange- termi jn-perspect ie f ,  met  een t i jdshor izon var iërend van een aanta l  

decennia tot  (soms)  enkele eeuwen.  

 

Het  in  de nota vervat te be le id  wordt  in  hoofdzaak ingegeven door  de thema’s  ‘meegroeien ’  en  

‘opt ies openhouden’ .  H iermee wordt  onder  meer  gedoeld op de mogel i jkhe id  om de 

kustverdedig ing zowel  zeewaar ts  a ls  landwaar ts  te  kunnen vers terken.  In  brede onbebouwde 

duinen d ienen de zeeker ingen daarom ru im te worden gedef in ieerd.  De nota vermeldt  tevens dat  

achter  d i jken en smal le  du inen vo ldoende ru imte voor  ve i l ighe id  aanwezig d ient  te  z i jn.  D i t  

betekent  dat  het  bestaande ru imtebeslag van de a ldaar  aanwezige bebouwing,  met  inachtneming 

van over ig v igerend be le id ,  eenmal ig  met  maximaal  10 procent  bu i ten de ge ldende 

bebouwingscontouren mag worden u i tgebre id .  Voor ts  ge lden de vo lgende voorwaarden met  het  

oog op het  in  s tand houden van een f lex ibe le ,  veerkracht ige waterker ing:  

  het  ont t rekken van zand aan de afs lag-  en de reserver ingsst rook gaat  ten koste van de mate 

van bevei l ig ing tegen s tormvloeden en wordt  daarom n ie t  toegestaan;  k le ine ontgrav ingen 

(waarb i j  het  zand in de d i rect  omgeving wordt  verwerkt )  worden wel  gepermi t teerd;  

  harde e lementen in  de afs lagzone en reserver ingsst rook,  d ie  het  wezen van de f lex ibe le  kust  

aantasten,  worden n ie t  toegestaan;  

  n ieuwe bebouwing za l ,  overeenkomst ig  de geste lde u i tgangspunten,  geen belemmer ing mogen 

vormen voor  het  proces van afs lag;  

  in  verband met  de verwachte k l imaatverander ing en zeespiegels t i jg ing moet  rekening worden  

gehouden met  de toekomst ige ru imtebehoef te  voor  vers terk ing van de waterker ing;  

  voor  n ieuwe bebouwing ge ld t  de voorwaarde van r is icobewust  bouwen;  

 

In  de Bele ids l i jn  Kust  (2007)  worden de verantwoordel i jkheden van Ri jk ,  gemeente en 

waterschappen in  het  beheer  van de kustzone beschreven.  De Bele ids l i jn  Kust  s te l t ,  dat  

waterschappen verantwoordel i jk  z i jn  voor  de waterkerende funct ie  van de waterker ingen d ie  onder  

hun beheer  va l len.  De waterschappen beschikken in  het  beheer  van de pr imai re  waterker ingen 

over  e igen inst rumentar ium en  bevoegdheden:  beheersp lannen,  Keur  en leggers.  In  de casus Ter  

Hei jde betekent  d i t ,  dat  het  Hoogheemraadschap verantwoordel i jk  is  voor  de zeewer ing.  

 

In  de Waterwet  (2009)  z i jn  acht  oude waterwet ten samengebracht .  De Waterwet  regel t  het  beheer  

van de waterker ingen,  het  opperv laktewater  en het  grondwater ,  verbeter t  de samenhang tussen 

waterbe le id  en ru imte l i jke ordening en zorgt  voor  een eenduid ige bestuur l i jke procedure en 

daarb i j  behorende rechtsbescherming voor  bes lu i ten.  De Waterwet  d ient  a ls  paraplu  om de KRW 

te implementeren en geef t  ru imte voor  implementat ie van toekomst ige Europese r icht l i jnen.  

De waterschappen kr i jgen een n ieuwe bevoegdheid voor  het  ver lenen van vergunningen voor  

grondwateront t rekk ingen,  bemal ingen en in f i l t ra t ies ,  met  u i tzonder ing van ont t rekk ingen voor  

dr inkwater ,  koude-  en warmteopslag en grote indust r ië le ont t rekk ingen van meer  dan 

150.000 m3/ jaar .  Gemeenten kr i jgen verdergaande taken en bevoegdheden in  het  kader  van de 

zorgp l icht  voor  het  inzamelen van afva lwater  in  de r io ler ing en voor  hemelwater  en grondwater .  

 

In  het  Nat ionaal  Bestuursakkoord Water  (NBW) is  het  kabinetsstandpunt  over  het  waterbe le id  in  

de 21e eeuw vastge legd.  De hoofddoels te l l ingen z i jn :  het  waarborgen van het  ve i l ighe idsn iveau 

b i j  overs t romingen en het  verminderen van waterover last .  Daarb i j  wordt  de voorkeur  gegeven aan 

ru imte l i jke maatregelen boven technische maatregelen.  
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In  het  NBW is  ook de water toets  a ls  proces inst rument  opgenomen.  De water toets  is  het  proces  

van vroegt i jd ig  in formeren,  adv iseren en beoordelen van waterhu ishoudkundige aspecten in  

ru imte l i jke p lannen en bes lu i ten.  Het  doel  van d i t  n ieuwe inst rument  is  waarborgen dat  de  

waterhu ishoudkundige doels te l l ingen expl ic ie t  in  beschouwing worden genomen a ls  het  gaat  om 

waterhu ishoudkundig re levante ru imte l i jke p lannen en bes lu i ten.  Ui tvoer ing van de water toets  

betekent  in fe i te  dat  de gemeente en de waterbeheerder  samenwerken b i j  het  u i twerken van 

ru imte l i jke p lannen,  zodat  prob lemen in  het  gebied ze l f  en de omgeving worden voorkomen.  De 

water toets  is  s inds 2003 verankerd in  het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening 1985 (Bro 1985)  en is  

overgenomen in  het  n ieuwe Beslu i t  ru imte l i jke ordening (Bro)  en h iermee verp l icht  voor  a l le  

ru imte l i jke p lannen en bes lu i ten.  

 

In  2008 is  het  NBW geactua l iseerd met  a ls  doel  de watersystemen in  2015 op orde te  kr i jgen,  

voora l  op het  gebied van waterover last  en water tekor t .  

 

Op 22 december  2000 is  de Europese Kaderr icht l i jn  Water  (KRW) van kracht  geworden.  De KRW 

geef t  een kader  voor  de bescherming van de eco log ische en chemische kwal i te i t  van 

opperv laktewater  en grondwater .  

 

In  september  2000 heef t  de commiss ie  Waterbeheer  21e eeuw adv ies u i tgebracht  over  het  

toekomst ig  waterbeheer  in  Neder land.  Belangr i jk  onderdeel  van WB21 is  het  u i tgangspunt  van 

ru imte voor  water .  Er  mag geen afwente l ing p laatshebben;  berg ing moet  b innen het  s t roomgebied 

p laatshebben.  Di t  betekent  onder  andere het  aanwi jzen en instandhouden van 

waterberg ingsgebieden.  Daarnaast  wordt  verdrog ing best reden en worden water tekor ten 

verminderd.  

 

Bele id  Prov inc ie  Zuid-Hol land 

 

De prov inc ie  Zuid-Hol land heef t  haar  waterbe le id  onder  meer  geformuleerd in  de nota Bele idsp lan 

Groen,  Water  en Mi l ieu 2006 -  2010 (2006) .  De nadruk l ig t  h ier in  op duurzaam stedel i jk  

waterbeheer  en het  voorkomen van waterover last .  Wateraspecten zoals  waterkwal i te i t ,  

r io ler ing/afkoppel ing,  waterberg ing,  ve i l ighe id ,  (grond)waterover last  en eco log ische 

oever inr icht ing d ienen b i j  ru imte l i jke inr icht ing en beheer  van de openbare ru imte integraa l  

aangepakt  te  worden.  

 

In  het  kader  van de Kustv is ie  Zuid-Hol land is  een verbeter ingsplan 'Vers terk ing Del f landse Kust '  

(2007)  vastgeste ld .  Er  is  gekozen voor  een zeewaar tse verbred ing van de kust ;  aan de zeez i jde 

van de du inenr i j  wordt  een ext ra  du inenr i j  gerea l iseerd.  Deze verbreding van de zeewer ing heef t  

geen consequent ies voor  de bebouwde kern van Ter  Hei jde.  

 

Het  grondwaterbe le id  van de prov inc ie  voor  de komende jaren s taat  in  het  Grondwaterp lan Zuid-

Hol land 2007 -  2013.  Hier in  z i jn  ook de kaders beschreven d ie  de prov inc ie  gebru ik t  b i j  het  

ver lenen van vergunningen voor  grondwateront t rekk ingen.  In  de Verordening Waterbeheer  z i jn  

aanvul lende regels  opgenomen waar  de prov inc ie  rekening mee houdt  b i j  het  ver lenen,  wi jz igen of  

in t rekken van een ont t rekk ingsvergunning.  Het  Grondwaterp lan geef t  een u i twerk ing van de 

hoofd l i jnen van het  grondwaterbele id  d ie  z i jn  beschreven in  het  Bele idsp lan Groen,  Water  en 

Mi l ieu 2006 -  2010.  In  het  Grondwaterp lan heef t  de prov inc ie  zes speerpunten geformuleerd voor  

het  grondwaterbe le id  in  de komende per iode.  Deze speerpunten komen voor t  u i t  de eerder  

genoemde actue le  ontwikke l ingen en verander ingen in  wet-  en regelgev ing.  De speerpunten z i jn :  
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  verz i l t ing en grondwaterkwant i te i t ;  

  grondwaterkwal i te i t ;  

  bodemdal ing;  

  concurrent ie  om de schaarse ru imte;  

  verander ing van pos i t ie  en taken van de prov inc ie ;  

  spec i f ieke gebieden.  

 

Op 1 januar i  2010 is  het  Prov inc iaa l  Waterp lan 2010 -  2015 in  werk ing get reden.  Di t  p lan vervangt  

het  prov inc ia le  Waterhu ishoudingplan,  dat  was  opgenomen in  het  Bele idsp lan Groen,  Water  en 

Mi l ieu 2006 -  2010 en in  het  Grondwaterp lan 2007 -  2013 (z ie  boven) .  In  het  Prov inc iaa l  

Waterp lan z i jn  de opgaven van de Europese Kaderr icht l i jn  Water ,  het  Nat ionaal  Bestuursakkoord  

Water  en het  Nat ionaal  Waterp lan ver taa ld  naar  s t rateg ische doels te l l ingen voor  Zu id-Hol land.  

Het  Prov inc iaa l  Waterp lan beschr i j f t  op hoofd l i jnen wat  de prov inc ie  in de per iode to t  2015 samen 

met  haar  waterpar tners  wi l  bere iken.  Het  Waterp lan heef t  v ier  hoofdopgaven:  

  waarborgen waterve i l igheid ;  

  zorgen voor  mooi  en schoon water ;  

  ontwikke len duurzame zoetwatervoorz ien ing;  

  rea l iseren robuust  en veerkracht ig  watersysteem. 

In  het  p lan z i jn  deze opgaven verder  u i tgewerkt  in  19 thema’s  én voor  dr ie  gebieden,  in  

samenhang met  economische,  mi l ieu-  en maatschappel i jke opgaven.  Di t  heef t  ge le id  to t  een 

in tegra le  v is ie  op de ontwikke l ing van de Zuid-Hol landse Del ta ,  het  Groene Har t  en de 

Zuidv leugel  van de Randstad.   

 

In  de Verordening Ruimte (2010)  is  regelgev ing opgenomen voor  de reg ionale en pr imai re  

waterker ingen.  Voor  bestemmingsplannen z i jn  randvoorwaarden opgenomen d ie  een 

onbelemmerde werk ing,  ins tandhouding en het  onderhoud van de pr imai re en reg ionale  

waterker ingen mogel i jk  maken,  Di t  ge ld t  voor  de beschermingszone en de kernzone d ie  hoor t  b i j  

de waterker ingen zoals  opgenomen in  de vastgeste lde leggers van de waterschappen.  

 

Bele id  Hoogheemraadschap van Del f land 

 

Op 20 november  2009 is  het  ontwerp-Waterbeheerp lan 2010 -  2015 vastgeste ld .  Het  p lan  

beschr i j f t  de s t ra teg ische keuzes van het  Hoogheemraadschap van Del f land,  de doelen voor  het  

waterbeheer  en de f inanc ië le  consequent ies daarvan.  De complex i te i t  van het  gebied en de 

omvang van de noodzakel i jke invester ingen dwingen to t  het  s te l len van pr ior i te i ten.  Het  

Hoogheemraadschap spre id t  de maatregelen in  de t i jd ,  zodat  het  tempo aans lu i t  b i j  de 

mogel i jkheden van de organisat ie en het  gebied.  

 

De Handre ik ing Water toets  van het  Hoogheemraadschap Del f land s te l t ,  dat  in de kern-  en 

beschermingszone van de zeewer ing geen bebouwing wordt  toegestaan,  maar  maakt  daarb i j  dr ie 

u i tzonder ingen:  K i jkdu in,  Scheveningen en Ter  Hei jde.  

 

3 .6 .2 Onderzoek beheergebied 

 

Het  conserverend deel  van het  bestemmingsplan omvat  de kern Ter  Hei jde u i tgezonderd van de 

ontwikke l ings locat ies “Fase 1”  en “Fase 2”  (z ie  h iervoor  paragraaf  3.6.3) .  
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Omschr i jv ing 

 

In  het  dorp ze l f  is  wein ig  groen,  de openbare ru imten hebben een s ten ig  karakter .  Daarentegen is  

door  z i jn  l igg ing in  het  du ingebied Ter  Hei jde geheel  omsloten door  groen en natuur .  De 

Slaperd i jk  houdt  aan de oostz i jde het  dorp gescheiden van Monster .  Aan de noord-  en 

zu idwestz i jden grenst  het  dorp d i rect  aan het  natuurgebied Sol leve ld-Kappi te ldu inen.  B innen het  

p langebied is  er  geen opperv laktewater  aanwezig.  

 

Vei l igheid en waterker ingen 

 

Ter  Hei jde l ig t  op de rand van de zeewer ing en de  bebouwde kern Monster .  H ierdoor  is  de  

du inenr i j  ter  hoogte van Ter  Hei jde smal ;  de zeewer ing bestaat  u i t  s lechts  één du inenr i j .  Door  

deze b i jzondere l igg ing vraagt  het  thema ve i l ighe id  en waterker ingen aandacht .  In het  

conserverende deel  van het  bestemmingsplan v inden geen ontwikke l ingen p laats .  

 

Waterkwant i te i t  

 

Ter  Hei jde is  een door  d i jken afges lo ten gebied zonder  opperv laktewaters te lse l ,  Water  wordt  

a l leen afgevoerd v ia  de grond,  het  r ioo l  en verdamping.  Er  is  geen afvoer  v ia  watergangen,  zoals  

s lo ten,  Omdat  Ter  Hei jde in  het  boezemland l ig t ,  is  er  geen waterberg ingsopgave aanwezig.  

Watersysteem kwal i te i t  en eco log ie  

 

In  het  p langebied is  in de hu id ige s i tuat ie  geen opperv laktewater  aanwezig.  

Het  p langebied grenst  aan twee duingebieden;  ten noorden van Ter  Hei jde l ig t  het  du ingebied 

Sol leve ld ,  ten zu iden l iggen de Kapi t te ldu inen.  

 

In  de Prov inc ia le  mi l ieuverordening Zuid-Hol land wordt  het  du ingebied Sol leve ld  aangewezen a ls  

mi l ieubeschermingsgebied,  voor  s t i l te  en voor  grondwater .  Kaar t  5 ,  behorend b i j  de Prov inc ia le  

mi l ieuverordening,  laat  z ien dat  Ter  Hei jde n iet  ge legen is  in  het  mi l ieubeschermingsgebied.  

 

Natura 2000 

 

Voor  het  gebied Sol leve ld  & Kapi t te ldu inen is  een aanwi jz ing a ls  Natura 2000 gebied in  

procedure.  Natura 2000 is  het  samenhangend Europees eco log isch netwerk,  bestaande u i t  de 

gebieden aangewezen onder  de Hab i ta t r icht l i jn .  D i t  netwerk beoogt  de natuur l i jke habi ta t typen en 

habi ta ts  van soor ten in  een gunst ige s taat  te  houden o f ,  in  voorkomende geval len,  te  hers te l len,  

De beschermde natuurmonumenten Sol leve ld  en Kapi t te ldu inen en het  (voormal ige)  

s taatsnatuurmonument  Kapi t te ldu inen va l len in  het  geheel  b innen de begrenz ing van het  Natura  

2000 gebied Sol leve ld  & Kapi t te ldu inen.  Het  p langebied maakt  onderdeel  u i t  van d i t  Natura 2000 

gebied.  Bovendien is  he t  du ingebied tevens aangewezen a ls  EHS.  De toekomst ige ontwikke l ingen 

hebben echter  geen inv loed op de funct ional i te i t  en kwal i te i t  van de EHS en het  Natura 2000 

gebied,  aangezien er  geen u i tbre id ing van het  bebouwde gebied of  in f rast ructuur  p laatsv indt  en  

ook de gebru iksdruk door  de ontwikke l ingen gel i jk  b l i j f t .  

 

Afva lwater  en r io ler ing 

 

In  Ter  Hei jde l ig t  een gemengd r ioo ls te lse l .  Er  z i jn  nog geen p lannen om het  s te lsel  te  vervangen 

door  een gescheiden r ioo ls te lse l .  
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3 .6 .2 Onderzoek Fase 1 en 2 

 

Voor  het  deel  van het  p langebied waar  ontwikke l ingen p laatsv inden heef t  DGMR een water toets  

opgeste ld  (z ie  ook afzonder l i jke b i j lage,  Mi l ieurappor t  Bestemmingsplan Ter  Hei jde) .  Het  doel  van 

de water toets  is  het  waarborgen dat  waterhu ishoudkundige doels te l l ingen expl ic ie t  en op 

evenwicht ige wi jze in  beschouwing worden  genomen b i j  ru imte l i jke p lannen.  Hier toe is  een 

waterhu ishoudkundig onderzoek u i tgevoerd.  In  het  onderzoek is  aan de hand van de hu id ige  

s i tuat ie  de geohydro log ische u i tgangspunten van de ontwikke l ings locat ie  in beeld gebracht .  Op 

bas is  van deze gegevens,  de voorgenomen p lannen en be le id  ten aanz ien van s tedel i jk  

waterbeheer  is  het  waterhuishoudkundig p lan opgeste ld  voor  het  p langebied.  Hieronder  worden 

kor t  de bev ind ingen u i t  de water toets  geschets t .  

 

Het  p lan omvat  een re la t ie f  k le in gebied en maakt  de herontwikke l ing van een reeds bebouwd 

gebied mogel i jk .  Het  p langebied l ig t  wel iswaar  nabi j  een zeewer ing en de natuurgebieden 

Sol leve ld  & Kapi t te ldu inen,  maar  heef t  op be ide geen impact .  Het  p langebied bevat  in  de hu id ige  

en voorz iene s i tuat ie  geen opperv laktewater .  In  het  p langebied hoef t  n ie t  gezocht  te  worden naar  

mogel i jkheden om de waterberg ing te  verbeteren.  

 

U i t  het  onderzoek b l i jk t ,  dat  er  b i j  de n ieuwbouw in  Ter  Hei jde aandacht  moet  worden besteed aan 

afva lwater  en r io ler ing.  Waar  mogel i jk  moeten verharde opperv lakken,  a ls  daken en wegen,  

worden afgekoppeld van het  r ioo ls te lse l .  De “bes l isboom aan-  en afkoppelen verharde 

opperv lakken,  zoa ls  geformuleerd door  de Werkgroep Rio ler ing West-Neder land is  daarb i j  

r icht inggevend.  Het  afvalwater  van de woningen moet  gescheiden aangeleverd worden tot  aan de 

er fgrens.  

 

De waterbeheerder  heef t  in formeel  adv ies gegeven met  bet rekk ing to t  de water toets .  

Waterbeheerder  Del f land conc ludeer t  dat  z i j  met  de ru imte l i jke onderbouwing in  kan s temmen.  In 

het  in formeel  adv ies geef t  Del f land aan dat  voor  de ontwikke l ing b innen de bebouwingscontour  

van Ter  Hei jde op grond van de Del f landse Algemene Keur  een watervergunning is  vere is t .  D i t  

omdat  het  p langebied b innen de zeewer ing l ig t .  U i tgangspunt  b i j  dergel i jke werken is  dat  het  zand 

ter  p laatse wordt  verwerkt .  Om d i t  te  kunnen garanderen is  het  onder  meer  n ie t  toegestaan zand 

u i t  de zeewer ing te verwi jderen en d ient  vr i jgekomen zand ter  p lekke verwerkt  te  worden.  Een 

vergunningaanvraag voor  de werken b i j  Del f land za l  aan de hand van de ingediende tekeningen 

h ierop worden getoets t .  Wanneer  het  a fva lwater  gescheiden wordt  aangeleverd tot  aan de 

er fgrens is  er  vanui t  waterhu ishoudkundige oogpunt  geen be lemmer ing voor  de rea l isat ie  van het  

p lan.  

3 .7  Ecolog ie  

      

Ten behoeve van het  bestemmingsplan moet  inz icht  gegeven worden in  de ef fecten op eventueel  

aanwezige beschermde soor ten p lanten en d ieren (F lora-  en faunawet) .  Tevens d ient  conform de 

Natuurbeschermingswet  de gevolgen op beschermde gebieden (Natura 2000)  ingeschat  te  worden,  

ind ien d i t  van toepass ing is .  
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3 .7 .1 Kader  

 

Soor tbescherming 

Naar aanle id ing van de ecolog ische r is icobeoordel ing wordt  geconcludeerd dat  het  p langebied 

verdacht  is  op de aanwezigheid  van verb l i j fp laatsen van de g ierzwaluw.  Daarnaast  is  het  

aannemel i jk  dat  het  p langebied geschik t  is  a ls  broedplaats  van hu ismussen.  Op bas is  van de 

resu l taten u i t  de eco log ische r is icobeoordel ing is  een afdoend onderzoek door  middel  van een 

ve ld inventar isat ie u i tgevoerd naar  de aanwezigheid van de g ierzwaluw en de huismus.  

 

T i jdens de ve ld inventar isat ies  z i jn  geen z ingende hu ismussen aangetro f fen.  Gelet  op de 

beschr i jv ing van het  opt imale leefgebied kan geconcludeerd worden dat  in  Ter  Hei jde geen 

broedende huismussen aanwezig z i jn .  De gemeente West land werkt  echter  aan een 

hers te ls t ra teg ie  voor  de hu ismus.  In  het  kader  van deze hers te ls t ra teg ie  is  de gemeente West land 

met  Arcade in  over leg om te  z ien welke maatregelen get ro f fen kunnen worden b i j  de  

n ieuwbouwwoningen,  zodat  deze geschik t  worden voor  de hu ismus.  Gedacht  kan worden aan een 

nestkast  d ie  over  de gehele breedte van het  dak kan worden aangebracht  b i j  de onderste r i j  

dakpannen.  In  over leg met  de gemeente wordt  bepaald we lke maatregelen voor  de hu ismus 

worden get ro f fen.  

 

T i jdens de ve ld inventar isat ies  z i jn  we l  g ierzwaluwen waargenomen b i j  de bestaande woningen u i t  

fase 2.  Het  nest  van de g ierzwaluw is  jaarrond beschermd.  Di t  betekent  dat  ten behoeve van de 

s loop van de woningen in  fase 2 een onthef f ing ex ar t ike l  75 F lora-  en faunawet  nodig is .  

 

Deze onthef f ing wordt  in  de vorm van een pos i t ieve afwi jz ing aangevraagd,  omdat  voor  vogels  

geen onthef f ing wordt  ver leend.  Ten behoeve van de pos i t ieve afwi jz ing voor  de g ierzwaluw is  

een compensat iep lan opgeste ld .  Het  compensat iep lan ”Mi t igat ie  en compensat ie  bouwplannen  

Ter  Hei jde"   

 

De maatregelen d ie  get ro f fen worden voor  de g ierzwaluw z i jn :  

  T i jdens de broedt i jd  van de g ierzwaluw (mei  to t  ha l f  ju l i )  wordt  n ie t  gestar t  met  de s loop van 

de woningen,  zodat  zoveel  mogel i jk  schade wordt  voorkomen.   

  Voordat  de s loopwerkzaamheden in  fase 2 s tar ten,  worden op versch i l lende geschik te 

locat ies aan woningen en appar tementen in  fase 1 g ierzwaluwdakpannen aangebracht .  Deze 

g ierzwaluwdakpannen z i jn  bedoeld a ls  t i jde l i jke broedgelegenheid voor  de g ierzwaluwen.  

Omdat  de g ierzwaluw n ie t  makkel i jk  verhu isd,  wordt  een overdaad aan nestge legenheid  

aangeboden.  In fase 1 worden in  totaa l  14 g ierzwaluwdakpannen aangebracht .  

  In  de n ieuwe woningen u i t  fase 2 worden,  a fhankel i jk  van de bouwtechnische mogel i jkheden,  

g ierzwaluwstenen of  g ierzwaluwdakpannen aangebracht .  H ierdoor  komt –  met  een jaar  

tussent i jd  a ls  gevolg van de bouwt i jd  –  op de oorspronkel i jke locat ie  weer  nestge legenheid  

voor  de g ierzwaluw.  

 

Naast  de h iervoor  genoemde maatregelen is  de a lgemene zorgpl icht  u i t  de F lora-  en faunawet  van 

toepass ing.  Di t  houdt  in  dat ,  ind ien redel i jkerwi js  mogel i jk ,  vo ldoende zorg in  acht  wordt  genomen 

voor  a l le p lanten en d ieren en hun leefomgeving.  

 

Gebiedsbescherming   

Het  p langebied en het  dorp Ter  Hei jde l ig t  op zeer  kor te  a fs tand van het  Natura 2000-gebied 

“Sol leve ld  & Kapi t te ldu inen" .  Aan dr ie  z i jden grenst  het  dorp aan het  beschermde gebied.  Het  



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 -  50 -

 

 

bestemmingsplan beoogt  de vern ieuwbouw te  fac i l i te ren en za l  n ie t  le iden to t  u i tbre id ing van het  

dorp Ter  Heide.  Vanwege de l igg ing tegen het  Natura 2000-gebied is  onderzocht  of  er  een 

negat ie f  e f fect  is  te verwachten a ls  gevolg van het  bestemmingsplan.  

 

Het  Natura 2000-gebied Sol leve ld  & Kapi t te ldu inen is  aangewezen voor  het  beschermen van 

in ternat ionaal  be langr i jke natuurwaarden.  Het  gebied heef t  een behouddoels te l l ing voor  

versch i l lende habi ta t typen van de droge du inen en voor  vocht ige duinva l le ien gekregen.  Met  

behulp van de ef fect ind icator  is  geanalyseerd of  er  sprake is  van potent ië le  aantast ing van de 

doels te l l ingen van het  Natura 2000-gebied.  Voor  de analyse is  a ls  u i tgangspunt  genomen dat  er  

geen afs tand is  tussen het  bet re f fende habi ta t type en de p langrenzen van het  bestemmingsplan.  

De tabel  d ie b i j  de ef fect ind icator  van het Natura 2000-gebied behoor t ,  is  h ierna afgedrukt .   

 

 

3 .7 .2  Onderzoek 

 

Voor  de ef fectbeoordel ing z i jn  a l leen de externe ef fecten vanui t  het  dorp van be lang.  Daarb i j  

hoeven u i ts lu i tend de verander ingen te  worden getoets t .  Het  dorpvern ieuwingsplan b innen Ter  

Hei jde heef t  geen s ign i f icant  ef fect  op de behouddoels te l l ingen van het  Natura 2000-gebied.  

 

  Opperv laktever l ies :  er  worden geen woningen of  andere gebouwen bui ten de bestaande 

bebouwing ontwikke ld .  De onts lu i t ing wordt  over  bestaande in f rast ructuur  a fgewikke ld .  Er  

z i jn  geen ef fecten te  verwachten 

  Versn ipper ing:  er  is  geen (n ieuwe)  doorsn i jd ing van het  Natura 2000-gebied voorz ien.  De 

onts lu i t ing wordt  over  bestaande in f rast ructuur  a fgewikke ld .  Er  z i jn  geen ef fecten op de 

behouddoels te l l ingen.  

  Verzur ing:  er  is  een zeer  ger inge toename van het  aanta l  woningen voorz ien.  Hierdoor  kan 

er  een marg ina le  toename van de emiss ie  van NO X  onts taan.  Het  gaat  h ierb i j  om een 
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toename van enkele mi l imol  aan verzurende s to f fen.  Dat  geef t  geen s ign i f icant  ef fect  op de 

behouddoels te l l ingen.  

  Vermest ing:  er  is  een zeer  ger inge toename van het  aanta l  woningen voorz ien.  Hierdoor  kan 

er  een marg ina le  toename van de emiss ie  van NO X  onts taan.  Het  gaat  h ierb i j  om een 

toename van enkele mi l imol  aan vermestende s tof fen.  Dat  geef t  geen s ign i f icant  ef fect  op 

de behouddoels te l l ingen.  

  Verzoet ing:  er  is  geen sprake van verzoet ing a ls  gevolg van de woningbouw.  

  Verz i l t ing:  er  is  geen sprake van verz i l t ing a ls  gevolg van de woningbouw.  

  Veront re in ig ing:  de won ingen worden conform het  bouwbeslu i t  u i tgevoerd,  dat  betekent  dat  

er  geen u i t loogbaar  mater iaa l  wordt  gebru ik t .  

  Verdrog ing:  er  is  geen sprake van pei laanpass ingen voor  het  grondwater .  

  Vernat t ing:  er  is  geen sprake van pei laanpass ingen voor  het  grondwater .  

  St roomsnelhe id :  de kwal i f icerende habi ta ts  z i jn  n ie t  gevoel ig  voor  verander ing in  de 

s t roomsnelheid ,  bovendien z i jn  er  geen ingrepen in  de waterpar t i jen voorz ien.  

  Overs t romingsf requent ie :  de overs t roming word t  n ie t  beïnv loed door  de bouw van woningen 

op deze p lek .  

  Dynamiek subst raat :  er  z i jn  geen wi jz ig ingen in  de dynamiek te  verwachten (de contour  van 

het  dorp wi jz ig t  n ie t ) .  

  Gelu id :  er  z i jn  geen voor  ge lu id  gevoel ige soor ten aangewezen.  

  L icht :  er  z i jn  geen voor  l icht  gevoel ige soor ten aangewezen.  

  Tr i l l ing:  er  z i jn  geen voor  t r i l l ing gevoel ige soor ten aangewezen.  

  Opt ische vers tor ing:  er  wordt  u i ts lu i tend b innen de hu id ige contour  gebouwd en er  komt 

geen hoogbouw.  Vanwege de zeewer ing d ie  in  de omgeving van het  p langebied is  

ges i tueerd,  is  daarom geen ef fect  te  verwachten door  opt ische vers tor ing.  

  Mechanische ef fecten:  er  z i jn  geen mechanische ef fecten b innen het  Natura 2000-gebied te 

verwachten.  

  Populat iedynamiek:  er  worden geen ingrepen verr icht  in  de populat ies  van in  de du inen 

voorkomende soor ten.  

  Soor tensamenste l l ing:  er  z i jn  geen verander ingen in  de samenste l l ing van de soor ten b innen 

de du inen te  verwachten.  

3 .7 .3 Conclus ie  

 

Geconcludeerd wordt  dat  er  geen beduidende ef fecten z i jn  te  verwachten op de 

behouddoels te l l ingen van het  Natura 2000-gebied.  Het  voorgenomen p lan vormt  vanui t  het  

oogpunt  natuur ,  ge le t  op de soor tenbescherming en gebiedsbescherming,  geen p lanolog ische 

be lemmer ing.  
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3 .8  Bodem   

3 .8 .1 Kader   

  

Wet bodembescherming  

De Wet  bodembescherming (Wbb)  voorz ie t  in  maatregelen ind ien sprake is  van ernst ige  

bodemveront re in ig ing.  Het  doel  van de Wbb is  in  de eerste p laats  het  beschermen van de ( land-  

o f  water - )  bodem zodat  deze kan worden benut  door  mens,  d ier  en p lant ,  nu en in  de toekomst .  

V ia  de Wbb heef t  de Ri jksoverheid de mogel i jkhe id  a lgemene regels  te  s te l len voor  de u i tvoer ing 

van werken,  het  t ranspor t  van s to f fen en het  toevoegen van s tof fen aan de bodem.  

 

Ontwikke l ingen kunnen pas p laatsv inden a ls  de bodem, waarop deze ontwikke l ingen gaan 

p laatsv inden,  geschik t  is  o f  geschik t  is  gemaakt  voor  het  beoogde doel .  B i j  n ieuwbouwact iv i te i ten  

d ient  de bodemkwal i te i t  door  middel  van onderzoek in  beeld  te  z i jn  gebracht .  In het  a lgemeen 

geld t  dat  n ieuwe bestemmingen b i j  voorkeur  op een schone bodem d ienen te worden gereal iseerd.   

 

Beslu i t  bodemkwal i te i t  

Het  bes lu i t  s t reef t  naar  duurzaam bodembeheer ,  waarb i j  er  een ba lans is  tussen de bescherming 

van de bodemkwal i te i t  voor  mens en mi l ieu én ru imte voor  maatschappel i jke ontwikke l ingen.  Het  

bes lu i t  is  opgeste ld  om de kwal i te i t  van de bodem en het  grondwater  te beschermen.  Ook geef t  

het  bes lu i t  gemeenten en waterkwal i te i tsbeheerders meer  verantwoordel i jkhe id  en bevoegdheden 

inzake het  bodembele id  om de bodem te beheren.   

 

Relat ie  Wabo,  Wbb en Woningwet  (Wonw) 

De inwerk ingt red ing van de Wabo (1 oktober  2010)  heef t  ook ef fect  op de Wbb en de Woningwet  

(Ww):  in  de Wabo is  aangegeven dat  in  de p laats  van de aanhoudingsgrond (u i t  de Ww) een 

afs temmingsregel ing wordt  opgeste ld  waarb i j  de inwerk ingt red ing van de omgevingsvergunning 

wordt  a fgestemd op de act ies  ten aanz ien van de bodemveront re in ig ing.  Voor ts  ge ld t  ten aanz ien 

van de bodem dat  ar t ike l  8 ,  tweede l id ,  onderdeel  c ,  van de Woningwet  gemeenten verp l icht  in 

hun bouwverordening voorschr i f ten omtrent  het  tegengaan van bouwen op veront re in igde bodem 

op te  nemen.  Die voorschr i f ten moeten in  e lk  geval  bet rekk ing te  hebben op het  ver r ichten van 

onderzoek naar  aard en mate van veront re in ig ing van de bodem, op de aard en omvang van dat  

onderzoek en op inr icht ing van het  op te s te l len onderzoeksrappor t .  

3 .8 .2 Onderzoek 

 

Voor  de herz ien ing van het  bestemmingsplan moet  getoets t  worden o f  de bodem geschik t  is  voor  

de gewenste ontwikke l ingen.  Hiervoor  is  een h is tor isch en een verkennend bodemonderzoek  

u i tgevoerd.  De rappor tage van het  h is tor isch en verkennend bodemonderzoek is  opgenomen b i j   

het  Mi l ieurappor t  Bestemmingsplan Ter  Hei jde,  z ie a fzonder l i jke b i j lage) .  

 

T i jdens het  verkennend ve ldonderzoek is  z intu ig l i jk  tot  een d iepte van 1.7  m –mv bodemvreemd 

mater iaa l  aanget ro f fen.  Het  bodemvreemd mater iaa l  bestaat  u i t  resten pu in  en zwakke 

b i jmengingen van baksteen en pu in .  Op bas is  van het  ver r ichte  ve ldonderzoek en de 

analyseresul ta ten van de (meng)monsters  van de grond en het  grondwater  wordt  geconc ludeerd  

dat  sprake is  van (zeer)  l ichte  veront re in ig ing in  de grond van lood,  kwik  en PAK.  In het  
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grondwater  is  b i j  één pe i lbu is  een n ie t  noemenswaard ig  verhoogd gehal te  aan molybdeen 

aangetoond.  Deze verhoging is  mogel i jk  inc identee l  van aard.  

3 .8 .3 Conclus ie  

 

De (zeer)  l ich te  veront re in ig ingen z i jn  vermoedel i jk  onts taan door  het  gebru ik  van het  perceel ,  

dan wel  de aanwezigheid van bodemvreemd mater iaa l .  B i j  de aanvraag van de 

omgevingsvergunning voor  het  bouwen van een bouwwerk  wordt  nader  onderzoek u i tgevoerd naar  

de kwal i te i t  van de bodem. Ui t  het  verkennend bodemonderzoek b l i jk t  dat  de aangetrof fen 

bodemkwal i te i t  geen p lanolog ische be lemmer ing vormt  voor  het  voorgenomen gebru ik .  

3 .9  Cul tuurh is tor ische aspecten   

3 .9 .1 Kader  

 

Nota Belvedere 

In  de “Nota Belvedere;  Bele idsnota over  de re la t ie  cu l tuurh is tor ie  en ru imte l i jke inr icht ing”  (1999)  

is  door  het  r i jk  een v is ie  gegeven op de wi jze  waarop met  de cu l tuurh is tor ische kwal i te i ten van 

gebieden en ob jecten in  de toekomst ige ru imte l i jke ontwikke l ing  in  Neder land kan worden 

omgegaan.  Het  behoud en de benut t ing van het  cu l turee l  er fgoed is  van grote betekenis  omdat  

het  kwal i te i t  toevoegt  aan de cu l ture le  d imensie  van de ru imte l i jke inr icht ing.  De voornaamste 

opgave is  dan ook het  v inden van een verantwoord evenwicht  tussen de d iverse ru imtel i jke  

opgaven en de bestaande cu l tuurh is tor ische kwal i te i ten.  

 

Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  Zu id-Hol land 

De prov inc ie  Zuid-Hol land hanteer t  het  be le ids inst rument  “Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  Zu id-

Hol land (CHS)” .  In  de CHS heef t  de prov inc ie  bestaande en mogel i jk  te  verwachten 

archeolog ische waarden in  beeld gebracht .  In het  b i jbehorende “Bele idskader  Cul tuurh is tor ische 

Hoofdst ructuur  Zuid-Hol land”  z i jn  per  waarder ingscategor ie  a lgemene bele idsu i tgangspunten 

geformuleerd.  De waarder ing zoals  vastge legd in  de cu l tuurh is tor ische hoofdst ructuur  ge ld t  a ls  

u i tgangspunt  van be le id.    

3 .9 .2 Onderzoek en Conclus ie  

 

Op grond van de CHS is  de s t ructuur  van de kern Ter  Hei jde aangeduid a ls  een waardevol le  

s t ructuur  van redel i jk  hoge waarde.  De vern ieuwing van de woningen aan de Kare l  Doormanstraat  

en de Mich ie l  de Rui j ters t raat  (Fase 1)  respecteer t  de bestaande s tedenbouwkundige s t ructuur  

van de kern.  Fase 2 zal  op een later  t i jds t ip nader  u i tgewerkt  worden,  maar  d ient  derha lve ook  

afgestemd te  worden op de bestaande s tedenbouwkundige s i tuat ie .  Naast  de redel i jk  waardevol le  

s t ructuur  van de kern,  is  de Slaperd i jk  aan de oostz i jde van Ter  Hei jde aangeduid a ls  een 

h is tor isch geograf ische l i jn  van redel i jk  hoge waarde.  Deze d i jk  b l i j f t  behouden.  Er  z i jn  vanui t  

cu l tuurh is tor isch oogpunt  dan ook geen be lemmer ingen voor  d i t  bestemmingsplan.  

 

Korenmolen De Vier  Winden  

Bui ten het  p langebied aan de Molenweg op de k ru is ing met  de Haagweg bev indt  z ich een u i t  1882 

daterende Korenmolen.  Lang voor  1882 s tond op dezel fde locat ie  reeds een molen.  In  1311 gaf  de  

e igenaar  van d ie  molen,  Dieder ic  van der  Wale,  de molen,  met  het  windrecht  te  Voswi jk ,  aan z i jn  
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neef .  De molen heef t  eeuwen gefungeerd a ls  Korenmolen en is  momenteel  in  bez i t  van het  Gi lde  

van Vr i jwi l l ige Molenaars.  De zogenaamde molenbiotoop van deze molen l ig t  deels  in  het  

p langebied.  

3.10 Archeolog ie 

3 .10.1 Kader  

 

Wet op de archeolog ische monumentenzorg  

In  de Wet  op de archeolog ische monumentenzorg (2007)  z i jn  de u i tgangspunten van het  Verdrag 

van Mal ta (1992)  b innen de Neder landse wetgev ing geïmplementeerd.  De wet  regel t  de 

bescherming van archeolog isch er fgoed in  de bodem, de inpass ing ervan in de ru imte l i jke 

ontwikke l ing  en de f inanc ier ing van opgrav ingen,  waarb i j  in  beginsel  ge ld t :  “de veroorzaker  

betaa l t ” .  Het  be langr i jks te  doel  van de wet  is  het  behoud van het  bodemarchief  “ in  s i tu”  ( ter  

p lekke) ,  omdat  de bodem de beste garant ie  b iedt  voor  een goede conserver ing van de 

archeolog ische waarden.  Het  is  verp l icht  om in  het  proces van ru imte l i jke ordening t i jd ig  rekening 

te  houden met  de mogel i jke aanwezigheid van archeolog ische waarden.  Op d ie  manier  komt er  

ru imte voor  overweging van archeolog ievr iendel i jke a l ternat ieven.   

 

Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  Zu id-Hol land 

In  de Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  (CHS) heef t  de prov inc ie  bestaande en mogel i jk  te 

verwachten archeolog ische waarden in  beeld gebracht .  In  het  b i jbehorende “Bele idskader  

Cul tuurh is tor ische Hoofdst ructuur  Zuid-Hol land”  z i jn per  waarder ingscategor ie  a lgemene 

bele idsu i tgangspunten geformuleerd.  De waarder ing zoals  vastge legd in  de cu l tuurh is tor ische 

hoofdst ructuur  ge ld t  a ls  u i tgangspunt  van be le id .   Op grond van de CHS is  de archeolog ische 

t refkans voor  het  p langebied zeer  hoog.   

 

3.10.2 Onderzoek  

Ten behoeve van de voorgenomen p lannen is  een archeolog isch onderzoek u i tgevoerd.  Di t  

onderzoek bestond u i t  een bureauonderzoek en een inventar iserend ve ldonderzoek.  Het  

onderzoek is  u i tgevoerd om te  bepalen of  b i j  de voorgenomen act iv i te i ten een kans bestaat  dat  

archeolog ische resten in  de ondergrond worden aangetast  (z ie  a fzonder l i jke  b i j lage,  Mi l ieurappor t  

Bestemmingsplan Ter  Hei jde) .  U i t  het  onderzoek b l i jk t  dat  b innen het  onderhav ige p langebied 

geen aanwi jz ingen z i jn  gevonden van behoudeniswaard ige archeolog ische waarden in  de 

ondergrond.  Di t  betekent  dat  tot  een d iepte van 210 cm –mv geen rekening gehouden hoef t  te 

worden met  archeolog ische waarden.   

3 .10.3 Conclus ie   

In  het  dorpvern ieuwingsplan v inden geen bodemverstorende act iv i te i ten p laats  met  een d iepte van 

meer  dan 210 cm –mv.  Daarom is  het  p lan vanui t  het  perspect ief  van archeolog ie  p lanolog isch 

aanvaardbaar .   
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4.  Jur idische planbeschri jving 

4.1 Planmethodiek 

Het  voor l iggende bestemmingsplan bet re f t  grotendeels  een actua l isat ie  van de v igerende 

jur id isch/p lanolog ische s i tuat ie  zoals  deze is  opgenomen in  het  bestemmingsplan ‘Kerngebieden’ .  

Evenals  in  het  v igerende bestemmingsplan is  u i tgegaan van een gedeta i l leerd e indplan welke 

geschik t  is  voor  de beheers i tuat ie .  De vern ieuwing van Ter  Hei jde is ,  voor  zover  het  de eers te 

fase bet ref t ,  mogel i jk  gemaakt  in  voor l iggend bestemmingsplan.  Voor  het  gebied van fase 2  van 

de vern ieuwing is  de bestaande/v igerende s i tuat ie  vastge legd.  Hierb i j  is  een 

wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen d ie  het  voor  burgemeester  en wethouders mogel i jk  maakt  het  

p lan te  wi jz igen ten behoeve van de dorpsvern ieuwing,  met  in  achtneming van de 

s tedenbouwkundige kaders zoals  z i jn  vastgesteld  in  de ‘Stedenbouwkundige kaders vern ieuwing 

Ter  Hei jde ’ .  

 

In  het  p lan is  sprake van zogenaamde e indbestemmingen.  Op bas is  van de bepal ingen van een 

e indbestemming kunnen d i rect  omgev ingsvergunningen worden afgegeven.   

 

Het  onderhav ige p lan is  opgeste ld conform het  geste lde in  de ‘Regel ing s tandaarden ru imte l i jke  

ordening (Rsro) ’  d ie  door  het  Ri jk  is  opgeste ld in  het  kader  van het  pro ject  Dig i ta le  Ui twisse l ing  

van Ruimte l i jke P lannen (DURP),  zoa ls  de Standaard Vergel i jkbare Bestemmingsplannen (SVBP 

2008)  d ie  b indende afspraken en aanbevel ingen bevat ,  en het  coder ingssysteem Informat ieModel  

Ruimte l i jke Ordening ( IMRO 2008) .   

4 .2  Toel icht ing op de p lanregels  

De regels  bestaan u i t  v ier  hoofdstukken:   

  In le idende regels  (hoofdstuk I )  

  Bestemmingsregels  (hoofdstuk I I )  

  A lgemene regels  (hoofdstuk I I I )  

  Overgangs-  en s lo t regels  (hoofdstuk IV)  

4 .2 .1  Hoofdstuk I  In le idende regels   

In  d i t  hoofdstuk is  een aanta l  begr ippen verk laard d ie  gebru ik t  worden in  de regels .  D i t  voorkomt 

dat  er  b i j  de u i tvoer ing van het  p lan onduide l i jkheden onts taan over  de u i t leg van bepaalde 

regel ingen.  Daarnaast  is  het  ar t ike l  “wi jze van meten”  opgenomen waar in  bepaald is  hoe de 

voorgeschreven maatvoer ing in  het  p lan gemeten moet  worden.  

4 .2 .2  Hoofdstuk I I  Bestemmingsregels  

In  deze paragraaf  z i jn  de in  het  p lan voorkomende bestemmingen geregeld.  In  ieder  ar t ike l  is  per  

bestemming bepaald we lk  gebru ik  van de gronden is  toegestaan en we lke bouwregels  er  ge lden.  

B i j  de opzet  van de ar t ike len over  de bestemmingen z i jn  in  ieder  geval  de 

“Bestemmingsomschr i jv ing”  en de “Bouwrege ls ”  opgenomen.  In  de “Bestemmingsomschr i jv ing”  

worden de funct ies aangegeven waar toe de gronden z i jn  bestemd.  In de “Bouwregels”  z i jn  regels  

opgenomen ten aanz ien van de toegelaten bebouwing.   

 

In  het  bestemmingsplan z i jn  de bes temmingen “Deta i lhandel ” ,  “Groen” ,  “Horeca” ,  

“Maatschappel i jk ” ,  “Natuur” ,  “Tu in” ,  “Verkeer -  Verb l i j fsgebied”  en “Wonen”  opgenomen.  Hiernaast  
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z i jn  de dubbelbestemmingen “Waarde -  Archeolog ie”  en “Waters taat  –  Waters taatkundige funct ie”  

opgenomen.  

 

H ieronder  wordt  per  bestemming een kor te  toe l icht ing gegeven.  

 

Deta i lhandel  

 

Deze bestemming is  opgenomen voor  de bestaande winke l  aan het  Pr ins Wi l lem I I I  P le in.  H ierb i j  

is  aangesloten b i j  de bestaande gebru iks-  en bouwmogel i jkheden.  

 

B innen de bestemming is  een wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen waarmee burgemeester  en  

wethouders bevoegd z i jn  de bestemming dusdanig te  wi jz igen dat  maatschappel i jke funct ies,  

kantoren,  d ienstver lening en woningen mogel i jk  z i jn .  Aan het  toepassen van deze 

wi jz ig ingsbevoegdheid z i jn  voorwaarden verbonden.  Deze f lex ib i l i te i tsbepal ing is  overgenomen u i t  

de v igerende regel ing.  

 

Groen 

 

Voor  s t ructuree l  groen is  de bestemming “Groen”  opgenomen.  Het  bet ref t  het  gebied van de 

Slaperd i jk ,  tussen de dorpskern Ter  Hei jde en Monster .  B innen de bestemming mogen u i ts lu i ten 

bouwwerken,  geen gebouwen z i jnde worden opger icht .  Voor  de over  de d i jk  lopende 

f ie tsverb ind ing is  een spec i f iek  aanduid ing opgenomen.  Bepaald is  dat  ter  p laatse van de 

aanduid ing gronden in  ieder  geval  bestemd z i jn  voor  de bedoelde langzaamverkeersverb ind ing.   

 

Horeca 

 

De bestemming Horeca is  opgenomen voor  het  hote l  in  Ter  Hei jde.  In  de regel ing is  aangesloten 

op de bestaande s i tuat ie  en het  v igerende bestemmingsplan.  In  de bestemmingsomschr i jv ing is  

bepaald dat  horeca is  toegestaan to t  en met  categor ie  2 van de in  de b i j lage b i j  de regels  

opgenomen horeca-act iv i te i ten.  Voor  het  hote l  is  een bouwv lak opgenomen op de verbeeld ing.  

Hierb i j  is  een maximale hoogte bepaald.  Het  bouwv lak mag voor  100% worden bebouwd,  bu i ten de 

bouwvlakken is  geen bebouwing toegestaan.  

 

Binnen de bestemming is  een wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen waarmee burgemeester  en  

wethouders bevoegd z i jn  de bestemming dusdanig te  wi jz igen dat  maatschappel i jke funct ies,  

kantoren,  d ienstver lening en woningen mogel i jk  z i jn .  Aan het  toepassen van deze 

wi jz ig ingsbevoegdheid z i jn  voorwaarden verbonden.  Deze f lex ib i l i te i tsbepal ing is  overgenomen u i t  

de v igerende regel ing.  

 

Maatschappel i jk  

 

De bestemming Maatschappel i jk  is  opgenomen voor  de versch i l lende verenig ingsgebouwen,  de 

kerk  en begraafp laats ,  het  be jaardencentrum en b i jbehorende zorgwoningen a lsmede voor  de 

twee redd ingsmaatschappi jen.  In  de regel ing is  zowel  met  bet rekk ing tot  de  

gebru iksmogel i jkheden a ls  de bouwmogel i jkheden aanges loten op de bestaande s i tuat ie  en het  

v igerende bestemmingsplan.  
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Met  de aanduid ing “wonen” ,  ter  p laatse van het  be jaardencentrum en de b i jbehorende 

zorgwoningen,  z i jn b i jzondere woonvormen waaronder  begrepen groepswoningen,  

seniorenhuisvest ing,  een be jaardentehuis ,  gez insvervangende woningen of  daarmee gel i jk  te 

s te l len woonvormen mogel i jk  gemaakt .   

 

Ter  p laatse van de reddingsmaatschappi jen is  aangegeven dat  de gronden u i ts lu i tend voor  d i t  

doele inde z i jn  bestemd.  Het  restaurant  in  het  veren ig ingsgebouw aan de s t randz i jde van Ter  

Hei jde heef t  een spec i f ieke aanduid ing gekregen.  Conform de fe i te l i jke s i tuat ie  is  bepaald dat  ter  

p laatse een horecafunct ie  tot  categor ie  1  mag worden gevest igd.  De horecacategor ieën z i jn  

opgenomen in  de b i j lage b i j  de regels .   

 

Het  kerkgebouw en de begraafp laats  hebben eveneens een spec i f ieke aanduid ing gekregen 

b innen de bestemming Maatschappel i jk .  D i t  geld t  ook voor  het  speel ter re in  op het  b innenter re in  

tussen de Mich ie l  de Ruyters t raat  en de Trompstraat .  

 

Bi j  de bestemming “Maatschappel i jk ”  d ient  gebouwd te  worden b innen de op de verbeeld ing 

aangegeven bouwvlaken.  Hierb i j  is  een maximale hoogte,  en voor  zover  van toepass ing,  een 

maximale goothoogte bepaald.  De bouwvlakken mogen voor  100% bebouwd worden,  bu i ten de 

bouwvlakken is  geen bebouwing toegestaan.  Voor  het  be jaardenhuis  en de zorgwoningen ( ter  

p laatse van de aanduid ing “wonen”)  is  de b i jgebouwenregel ing opgenomen zoals  deze ook voor  

de bestemming Wonen geld t  (z ie  h ieronder) .  

 

B innen de bestemming is  een wi jz ig ingsbevoegdheid opgenomen waarmee burgemeester  en  

wethouders bevoegd z i jn  de bestemming dusdanig te  wi jz igen dat  andere maatschappel i jke  

funct ies ,  recreat ieve funct ies  en woningen mogel i jk  z i jn .  Aan het  toepassen van deze 

wi jz ig ingsbevoegdheid z i jn  voorwaarden verbonden.  Deze f lex ib i l i te i tsbepal ing is  overgenomen u i t  

de v igerende regel ing.  

 

Natuur  

 

Voor  het  du ingebied is  voor  zover  ge legen b innen het  p langebied de bestemming “Natuur”  

opgenomen.  Bepaald is  dat  ter  p laatse u i ts lu i tend andere bouwwerken z i jn  toegestaan.  Hiernaast  

is  een beschermende regel ing opgenomen voor  werken geen bouwwerken z i jnde.  Met  deze 

regel ing is  aangesloten op de rege l ing voor  het  aans lu i tende duingebied dat  bu i ten het  p lan is  

ge legen.  

 

Tuin 

 

De pr ivate gronden d ie  grenzen aan het  openbaar  gebied en welke onbebouwd d ienen te  b l i jven 

(veela l  aan de voorz i jde van de won ingen)  z i jn  bestemd a ls  “Tuin” .  Deze bestemming is  b i j  enkele  

woningen opgenomen,  hoofdzakel i jk  in  het  oos te l i jk  deel  van Ter  Hei jde en b i j  het  

be jaardencentrum.  B i jgebouwen,  aan-  en u i tbouwen z i jn  op deze gronden n ie t  mogel i jk .  

Er fafscheid ingen z i jn  u i ts lu i tend tot  een hoogte van 1 meter  toegestaan.  
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Verkeer-  Verb l i j fsgebied  

 

De st ra ten in  het  p langebied z i jn  bestemd a ls  “Verkeer-  Verb l i j fsgebied” .  De gebieden in  deze 

bestemming z i jn  aangewezen a ls  30 km/u zone.  Parkeren,  groen en water  z i jn  b innen deze 

bestemming toegestaan.  Ter  p laatse van de parkeer ter re inen is  een aanduid ing opgenomen.   

 

Wonen 

 

Voor  de bestaande en de n ieuw op te  r ichten woningen van Fase 1 is  de bestemming “Wonen”  

opgenomen.  De woningen mogen tevens gebru ik t  worden voor  de u i toefen ing van aan-huis-

gebonden-beroepen.  De voorwaarden waaronder  d i t  is  toegestaan z i jn  beschreven in de 

“Speci f ieke gebru iksregels”  van de bestemming.  

 

Door  middel  van een bouwaanduid ing is  het  type woning bepaald,  het  bet ref t  respect ieve l i jk  

vr i js taande woningen,  twee-aaneen-gebouwde woningen en gestapelde woningen.  Voor  zover  

geen aanduid ing is  opgenomen geldt  de dat  u i ts lu i tend r i jwoningen mogen worden gereal iseerd.  

 

Het  hoofdgebouw d ient  ges i tueerd te  z i jn  b innen het  aangegeven bouwvlak waarb i j  de op de 

verbeeld ing aangegeven maximale goot-  en bouwhoogte ge ldt .  

 

Voor  de r i jwoningen,  vr i js taande won ingen en twee-onder-een-kapwoning is  een 

b i jgebouwenregel ing opgenomen.  Bui ten het  bouwvlak  maar  b innen de bestemming mogen 

b i jgebouwen,  u i t -  of  aanbouwen en overkappingen worden opger icht  waarb i j  een maximale 

maatvoer ing ge ld t  en een maximaal  te  bebouwen percentage van het  perceel .  B i j  de gestapelde 

woningen z i jn  geen b i jgebouwen,  u i t -  of  aanbouwen mogel i j k .  De regel ing maakt  er fa fscheid ingen 

mogel i jk  to t  een hoogte van 2 meter .  

 

Dubbelbestemmingen 

 

Waarde – Archeolog ie -  3 

De gronden in voor l iggend bestemmingsplangebied z i jn op bas is  van de Cul tuurh is tor ische 

hoofdst ructuur  aangemerkt  a ls  gronden met  een “Zeer  grote t refkans op archeolog ische sporen” .  

Op bas is  h iervan is  een beschermende regel ing opgenomen voor  de archeologische 

verwacht ingswaarde.  Conform de systemat iek van de gemeente waarb i j  a fhankel i jk  van de 

archeolog ische (verwacht ings)waarde een spec i f ieke dubbelbestemming Waarde – Archeolog ie  

wordt  opgenomen is  in  voor l iggend geval  de bestemming “Waarde – Archeolog ie – 3”  opgenomen.  

 

Met  deze bestemming wordt  een p lanolog ische bescherming geboden aan het  archeogische 

belang.  Di t  is  geschied door  het  bouwen afhanke l i jk  te s te l len van een door  burgemeester  en 

wethouders te ver lenen omgevingsvergunning en het  opnemen van een 

omgevingsvergunningenste lse l  voor  het  u i tvoeren van een werk,  geen bouwwerk z i jnde,  of  van 

werkzaamheden.  A lvorens een omgevingsvergunning te  ver lenen zu l len de consequent ies voor  de 

archeolog ische waarde in  kaar t  d ienen te worden gebracht ,  eventueel  door  voorafgaand 

archeolog isch onderzoek.  B i j  de regel ing is  voorz ien in een adv ies door  een ter  zake  deskundige.  

Ind ien u i t  nader  onderzoek b l i jk t  er  sprake is  van te beschermen archeolog ische waarden,  kunnen 

voorwaarden worden geste ld  aan de ontwikke l ingen.   
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Waterstaat  –  Waters taatkundige funct ie 

De dubbelbestemming “Waters taat  –  Waters taatkundige funct ie”  is  opgenomen ter  bescherming 

van de be langen van de zeewer ing.  Deze aanduid ing is  opgenomen voor  het  vo l led ige 

bestemmingsplangebied,  met  u i tzonder ing van het  gedeel te  ten zu iden van de Slaperd i jk .   

 

De gronden z i jn ,  behalve voor  de andere daar  voorkomende bestemming(en) ,  mede bestemd voor  

de inr icht ing en het  onderhoud van waters taatkundige werken,  in het  b i jzonder  een pr imai re  

waterker ing (zeewer ing) .  

 

Voor  deze gronden is  het  gebru ik ,  waaronder  het  bouwen,  van de gronden toegestaan voor  de 

waters taatkundige vers terk ing van de zeewer ing.   Bouwwerken,  geen gebouwen z i jnde,  voor  het  

voor  het  behoud en het  onderhoud van de waterker ing en voor  het  vers terken van de zeewer ing 

z i jn  toegestaan tot  een hoogte van 3 meter.  

 

Het  gebru ik  van de gronden,  het  bouwen en het  ver r ichten van werken,  geen bouwwerk z i jnde of  

werkzaamheden is  s lecht  mogel i jk  voor  zover  de be langen van de zeewer ing n ie t  (onevenredig)  

worden geschaad.  

4.2.3 Hoofdstuk I I I  A lgemene regels  

Ant idubbel te l regel  

 

In  deze regel  is  vastge legd dat  grond d ie  eenmaal  in  aanmerk ing is  genomen b i j  het  toestaan van 

een bouwplan waaraan u i tvoer ing is  gegeven of  a lsnog kan worden gegeven,  b i j  de beoordel ing 

van la tere bouwplannen bui ten beschouwing b l i j f t .  

 

Algemene bouwregels  

 

In  d i t  ar t ike l  is  een aanta l  aanvul lende bouwregels  opgenomen d ie  voor  a l le  bestemmingen 

kunnen gelden.  B i jvoorbeeld ext ra  bouwmogel i jkheden voor  ondergeschik te  bouwdelen zoals  

ba lkons,  ga ler i jen en kelders .  

 

Algemene gebru iksregels  

 

In  d i t  ar t ike l  is  aangegeven welk  gebru ik  in ieder  geval  s t r i jd ig  is  met  de bestemmingen.  

 

Algemene aanduid ingsregels  

 

Binnen het  ar t ike l  A lgemene aanduid ingsregels  is  de  gebiedsaanduid ing “Vei l ighe idszone -  

Muni t ie”  opgenomen.  Bepaald is  dat  het  gebru ik  van de gronden en het  bouwen en het  verr ichten 

van werken,  geen bouwwerk z i jnde of  werkzaamheden is  toegestaan mis t  geen ontp lo f f ings-   o f  

brandgevaar  onts taat  vanwege de mogel i jke aanwezigheid van ondergrondse convent ionele  

explos ieven afkomst ig  van de Tweede Were ldoor log.  
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Vr i jwar ingszone-  Molenbiotoop  

 

De molenbiotopen a ls  genoemd in  hoofdstuk 3.9 hebben de gebiedsaanduid ing Vr i jwar ingszone 

met  spec i f icat ie  Molenbiotoop gekregen.  

 

Algemene afw i jk ingsregels  

In  d i t  ar t ike l  is  een aanta l  a lgemene onthef f ingen is  opgenomen.  Het  bet ref t  h ier  onder  meer  een 

regel ing d ie  beperkte afwi jk ingen in  de maatvoer ing b i j  de u i tvoer ing van bouwplannen mogel i jk  

maakt .  

 

Algemene wi j zig ingsregels  

 

De voorgestane vern ieuwing van Fase 2 is  mogel i jk  gemaakt  door  middel  van de in  d i t  ar t ike l  

opgenomen wi jz ig ingsbevoegdheid.  Hier in  is  bepaald dat  burgemeester  en wethouders bevoegd 

z i jn  ter  p laatse van de aanduid ing "wro-zone-wi jz ig ingsgebied" ,  de bestemmingen te  wi jz igen ten  

behoeve van vervangende woningbouw.  Hierb i j  z i jn  onderstaande voorwaarden genoemd:  

  de bestemmingen mogen worden gewi jz igd in  de bestemmingen "Tuin" ,  "Verkeer-  

Verb l i j fsgebied"  en "Wonen"  waarb i j :  

  zowel  eengezinswoningen a ls  appar tementen mogen worden gereal iseerd;  

  min imaal  30 % soc ia le  woningen;  

  de s t ructuur  van wegen en roo i l i jnen op hoofd l i jn  ongewi jz igd b l i j f t ;  

  de hoogte van de woningen ten noorden van de Piet  Heinst raat  maximaal  4  lagen bedraagt ;  

  en de hoogte van de over ige bebouwing maximaal  twee lagen met  kap bedraagt ;  

  de bebouwing hoofdzakel i jk  wordt  a fgedekt  met  een kap;  

  vo ldoende parkeergelegenheid za l  worden gereal iseerd.  

Bepaald is  dat  de “Stedenbouwkudige kaders Vern ieuwing Ter  Hei jde"  zoals  vastgeste ld  het  

co l lege van burgemeester  en wethouders op 2 maar t  2010 a ls  toets ingskader  ge lden b i j  het  

toepass ing geven aan de wi jz ig ingsbevoegdheid.  Hiernaast  dat  geen onevenredige aantast ing  

mag p laatsv inden een aanta l  meer  a lgemene aspecten (onder  andere de kwal i te i t  van de 

openbare ru imte en de ru imte l i jke en funct ionele s t ructuur  van het  gebied) .  

4 .2 .3  Hoofdstuk V Overgangs-  en s lot regels  

In  het  overgangsrecht  is  een regel ing opgenomen voor  bebouwing en gebru ik  dat  a l  bestond b i j  

het  opste l len van het  p lan,  maar  dat  s t r i jd ig  is  met  de opgenomen regel ing.  Onder  bepaalde 

voorwaarden mag deze s t r i jd ige bebouwing en/of  s t r i jd ig  gebru ik  worden voor tgezet  of  gewi jz igd.   

 

In  de s lo t regel  is  de of f ic ië le  naam van het  p lan bepaald.  Onder  deze naam kan het  

bestemmingsplan worden aangehaald.  
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5.  Handhaving 

5.1 Handhaven op maat  

Op 1 februar i  2011 hebben burgemeester  en wethouders van West land de be le idsnota 'Handhaven 

op maat '  vastgeste ld .  Hier in  z i jn  de doelen en r icht ing voor  mi l ieuhandhaving en bouw-  en 

woningtoez icht  voor  de komende v ier  jaren beschreven.  De gemeente West land wi l  een pret t ige  

woon- ,  werk-  en leefomgeving voor  haar  burgers en ondernemers.  Dat  wi l  de gemeente bere iken 

door  de duurzaamheid,  ve i l ighe id  en leefbaarheid in  het  West land te  vergroten en te  waarborgen.  

Handhaving is  h ierb i j  één van de middelen d ie  h iervoor  wordt  ingezet .  Handhaving is  dus geen 

doel  op z ich,  maar  een onderdeel  van de reguler ingsketen  (ontwikke l ing wet-  en regelgev ing –  

normste l l ing – vergunningver len ing – u i tvoer ing – toez icht  –  handhaving) .  De handhaving van de 

regelgev ing vervat  in  d i t  p lan is  de bevoegdheid van burgemeester  en wethouders.  Het  gaat  

daarmee met  name om de p lanregels  inzake het  bouwen en het  gebru ik  van gronden en 

bouwwerken.  Een aanta l  vormen van gebru ik  word t  spec i f iek  aangeduid a ls  s t r i jd ig  met  de 

bestemming,  om handhavend opt reden h ier tegen goed mogel i jk  te  maken.  Ui teraard bet re f t  het  

h ier  een n ie t - l imi tat ieve opsomming.  Handhaving van d i t  p lan is  van be lang om de ru imte l i jke  

kwal i te i t  en de leefbaarheid  in  s tand te  houden.  Daarnaast  heef t  handhaving u i teraard ook een 

be langr i jke funct ie  in  het  kader  van de rechtszekerheid en rechtsgel i jkhe id .  De p lanregels  in  d i t  

p lan z i jn  vo ldoende duide l i jk ,  concreet  en toepasbaar  om te kunnen handhaven.  Handhaving van 

het  p lan za l  in  de prakt i jk  pr imai r  p laatsv inden v ia  de bestemmingsplantoets  in  het  kader  van de 

omgevingsvergunning en door  fe i te l i jk  toez icht  op de aanwezigheid  van bouwwerken en op 

gebru iksact iv i te i ten.  B innen de gemeente heef t  het  team bouw- en woningtoez icht  van de afde l ing  

Ruimte,  Omgeving en Vei l ighe id  h ier in  een cent ra le  taakstel l ing.  B i j  gebleken s t r i jd igheid  met  het  

p lan wordt ,  a fhankel i jk  van de pr ior i te i tss te l l ing,  een handhavingt ra ject  ingezet .  

5 .2  Inst rumenten voor  handhaving 

Het  vastgeste lde en in  werk ing get reden bestemmingsplan is  b indend voor  zowel  de 

(gemeente l i jke)  overheid  a ls  de burger .  De pr imai re  verantwoordel i jkhe id  voor  daadwerke l i jke 

cont ro le en handhaving l ig t  b i j  de gemeente.  

 

De grondslag voor  een goedwerkend handhavingsbele id  wordt  gevormd door  een inventar isat ie  

van de fe i te l i jk  bestaande s i tuat ie.  Gezien in  het  voor l iggende p lan sprake is  van vervangende 

n ieuwbouw is  een dergel i jke inventar isat ie n ie t  noodzakel i jk .  

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 -  62 -

 

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 -  63 -

 

 

6.  Uitvoerbaarheid 

6.1 Economische u i tvoerbaarheid  

Ten behoeve van de ontwikke l ing van Fase 1 z i jn  de explo i ta t iekosten beoordeeld en is  een 

explo i ta t iep lan n ie t  nodig omdat  op andere wi jze reeds in  kostenverhaal  is  voorz ien.  Tussen 

gemeente en in i t ia t iefnemer is  een anter ieure overeenkomst  ges loten waar in  de overeenstemming 

over  de kostenverdel ing is  vastge legd.  Hiermee wordt  het  p lan f inanc ieel  u i tvoerbaar  geacht .  

6 .2  Maatschappel i jke u i tvoerbaarheid 

In  een vroegt i jd ig  s tad ium z i jn  de bewoners en omwonende van het  p langebied bet rokken bi j  de  

voorgestane ontwikke l ing.  Hieru i t  is  naar  voren gekomen dat  er  vo ldoende draagvlak voor  

voorgestane ontwikke l ing bestaat .  

 

Conform ar t ike l  3 .1.1 .  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening (Bro)  d ienen burgemeester  en 

wethouders b i j  de voorbere id ing van een bestemmingsplan over leg te  p legen met  ins tant ies  d ie  

bet rokken z i jn  b i j  de zorg voor  de ru imte l i jke ordening of  be last  z i jn  met  de behar t ig ing van 

belangen welke in  het  p lan in  het  geding z i jn .  

 
In  d i t  kader  is  het  voorontwerpbestemmingsplan voor  adv ies worden toegezonden aan de 

vo lgende instant ies:  

  Inspect ie  VROM; 

  Prov inc ie Zuid Hol land;  

  Hoogheemraadschap Del f land;  

  Stadsgewest  Haaglanden;  

  NV Neder landse Gasunie;  

  Ve i l igheidsregio Haaglanden.  

 

De resu l ta ten van het  over leg z i jn a ls  b i j lage 2 aan d i t  bestemmingsplan toegevoegd.   
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Bij lage 1 Stedenbouwkundige kaders Vernieuwing Ter Heijde, 12-oktober 2009 
(vastgesteld 2 maart 2010). 
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VERNIEUWING TER HEIJDE 
 

 
 
 
 
            14-1-2010 





Stedenbouwkundige kaders herstructurering Ter Heijde 
 

 

Inleiding 
Ter Heijde is  een dorp middenin de duinen met  ru im 600 inwoners  en een oppervlak te van 

ca 8 ha.  Er zi jn wein ig voorzieningen en bedr i jven, maar  er is  wel  een b loeiend 

verenig ings leven.  De woningbouw is  sober en heef t  vern ieuwing nodig. W oningbouw-

corporat ie Arcade is e igenaar van c irca 70% van de 285 woningen in het  dorp.  Z i j  is  a l 

enkele jaren bezig met  p lanvorming voor  vern ieuwing van deze woningen. De eers te 

ideeën d ie men daarvoor had stu it ten echter  op grote weerstand van de bewoners  d ie zich 

oa. organiseerden in de belangenverenig ing Heijdse Inspraak Nieuw Ter  Heijde (HINT). 

Sinds kort  is  ook de gemeente act ief  betrokken bi j  het p lanvormingsproces voor de 

dorpsvernieuwing.  Daarom heef t  zi j ,  in  over leg met a l le  belanghebbenden, maar  met haar 

e igen verantwoordel i jkheid,  de voor l iggende stedenbouwkundige kaders  voor  de 

vern ieuwing van Ter Heide opgeste ld.  Aangezien n ieuwe woningen voor  tenminste de 

komende 50 jaar worden gebouwd, betref t  het  in  fe i te een v is ie voor 2060.    

 

Voor  de gemeente zi jn  met name twee aspecten van belang voor  een duurzame 

vern ieuwing van Ter Hei jde.  Ten eers te natuur l i jk  het funct ioneren van Ter Hei jde a ls 

woonplaats;  een k le inschal ig dorp in  de duinen met een s terke sociale cohesie. De 

belangen van de bewoners  staan h ierb i j  centraal .  Ten tweede het  funct ioneren van Ter 

Hei jde a ls  strandopgang of  "badplaats".  Hierb i j  gaat  het om de belangen van de 

recreanten en van op het s trand ger ichte ondernemers en verenig ingen en dergel i jke. Ook 

h ier in hebben de bewoners  natuur l i jk  hun rol .  

 

Bi j  d i t  a l les mag ook de ro l van woningcorporat ie Arcade niet u it  het  oog worden ver loren.  

Zi j  is  e igenaar van de meeste betrokken woningen en de in i t ia t iefnemer van het  proces. 

Bi j  de planvorming moet  rekening worden gehouden met zowel  de maatschappel i jke- als  

de f inanc ië le haalbaarheid van de p lannen. 

 

Tenslotte speel t  de gemeente natuur l i jk  een belangr i jke ro l in deze. Vanuit  haar publ ieke 

taak heef t  zi j  onder andere een regiefunct ie  voor  de stedenbouwkundige herontwikkel ing,  

en is vergunningver lener.  Daarnaast  is  zi j  echter ook e igenaar  van onder andere de 

openbare ru imte. 

 

Deze s tedenbouwkundige kaders vormen de randvoorwaarden waarbinnen het s teden-

bouwkundig p lan moet  worden ontwikkeld.  De kaders  zi jn  vooral ger icht op het ru imtel i jk  

concept  en hebben een zeker abstract ie n iveau. Het vormt ook het integrat iekader  voor  

de verschi l lende (sectora le)  bele idsvelden.  Een stedenbouwkundig kader  is  u itdrukkel i jk  

geen u itgewerk t stedenbouwkundig p lan. 

 

Voor  de p lanontwikkel ing zi jn  een aanta l  aspecten in het b i jzonder te benoemen die van 

grote invloed zi jn  op de mogel i jkheden en onmogel i jkheden in Ter  Hei jde. Belangr i jke 

factoren zi jn:  

�  Stedenbouwkundig beeld (handhaving van het  ru imtel i jk  karakter van het dorp) 

�  W oningbouwprogramma (zowel  de woningdif ferent ia t ie  a ls  het aanta l woningen) 

�  Verkeer  (met name de benodigde ru imte voor het  parkeren) 

�  Natuur  en kustverdedig ing (beperk ingen tgv naast l iggend natuurgebied en het  keur)  

 

Deze factoren hebben d irec t inv loed op de mogel i jkheden voor het  vern ieuwingstrajec t,  of  

ind irect  omdat  ze van grote invloed zi jn  op de f inancië le haalbaarheid van de p lannen. 

 



▲  Ter  He i j de ;  fase r ing en s t raatnamen 

 

Arcade is  van p lan haar woningen in v ier  fases te vern ieuwen, te beginnen met  het  gebied 

tussen de strandopgangen. Fase 2 is  het  zu idel i jke deel van het  dorp.  Fases 3 en 4 zi jn  

de nieuwere,  noordel i j ke delen van Ter  Hei jde. 

 

 

Na deze in le id ing wordt  achtereenvolgens ingegaan op: 

 

�  Plangebied 

�  His tor ie 

�  Gemeente l i jk  ruimtel i j k  bele id 

�  Ruimtel i jke inventar isat ie en analyse 

�  Sectoraal  bele id  

�  W orkshops HINT en Klankbordgroep 

�  Vis ie 



Plangebied 
Het p langebied betref t  pr imair  het dorp Ter Hei jde; het  bebouwd gebied gelegen b innen 

de rode contouren en het ve ld b i j  de entree van het dorp gelegen tussen de Strandweg en 

de Karel  Doormanweg.  De percelen en openbare ru imte grenzen d irect  aan de omliggende 

natuur-  en groengebieden. 

 

Voor  wat betref t  de recreat ieve funt ie van Ter Hei jde is  ook de s trandopgang Molens lag 

van belang. Deze l igt  wel iswaar buiten het dorp, maar vormt een belangr i jk  onderdeel van 

"Ter Hei jde" ( in brede zin)  a ls s trandplaats .  

 

 
▲ Ligging Ter Heijde                                Begrenzing plangebied  ► 

 

 

Historie 
Het voormal ige vissersdorp Ter Hei jde dankt zi jn  naam aan een oude benaming voor  de 

Nieuwe Maas,  de Hey.  In 1514 bezat het  dorp 14 v issersboten,  waarvan 4 har ingschuiten,  

waarmee men vanaf  de r iv ier  en vanuit  een e igen haven voer.  De monding van de r iv ier  is  

in de loop van de jaren verzand en kwam daardoor eerst  ten zuiden van 's-Gravenzande 

en la ter  ten zuiden van Hoek van Hol land te l iggen.  Ter Hei jde heef t  a l t i jd tegen de zee 

moeten vechten.  Zo is  het  dorp v ier  keer  verwoest  door de golven,  namenl i jk  in  1470, 

1530,  1546 en 1570.  De huid ige kerk  u it  1720 bevat nog een deel  van de kapconstruct ie 

van een oudere kerk  u it  1667,  d ie na een storm 350 meter verder  landinwaarts  moest  

worden herbouwd.  De kustverdediging werd vervolgens op orde gebracht.  Omstreeks 1830 

was het gedaan met de v isser i j  en daarmee met de economische b loei  van Ter  Hei jde. 

▲ Ter  He i jde  anno 1675 -  Penteken ing T .  Heeremans   ▲ Ter  He i j de  voo r  1928 

 

 

 



Geleidel i jk  raakte het dorp in  verval.  In  1928 bes loot de gemeente Monster  dat de meeste 

huizen ges loopt d ienden te worden.  Van de ca 100 woningen werden er ongeveer  60 

afgebroken. De gemeente bouwde h iervoor 125 woningen en 5 winkelpandjes terug,  met 

een n ieuw s tratenplan en r io ler ing. Toen in 1943 de n ieuwe huizen nog geen t ien jaar  

stonden,  bes loten de Dui tsers  dat het dorpje moest wi jken voor de At lant ikwal l .  Al leen het 

kerk je l ie ten zi j  s taan en gebruik ten di t  a ls paardensta l.  

       ▼▲ Ter  He i jde  1928–1943  ▲▼  

 

 

Tussen 1952 en 1958 is het  dorp door het gemeente l i jk  woningbedr i j f  van Monster 

herbouwd volgens het  oude s tratenpatroon: 198 huurwoningen en 65 koopwoningen.  

Begonnen werd met het  zu idel i jk  deel en het noordel i jk  deel  volgde e ind jaren v i j f t ig .  In  

de v i j f t iger jaren was er nog steeds een gebrek aan goede mater ia len, een gebrek aan 

geld en een hoge woningnood. Di t  had tot gevolg dat de woningvoorraad technisch gezien 

een b i jzonder s lechte kwal i te i t  heef t  waarbi j  de eers te woningen van 1952 veel s lechter 

zi jn  dan d ie u it  1958. Daarnaast is  de woningvoorraad b i jzonder eenzi jd ig opgebouwd;  het  

zi jn  al lemaal k le ine eensgezinswoningen. 

▲ Ter  He i jde  ja ren ' 50       ▲ Duinhof in originele staat    



W oningen worden in pr incipe gebouwd voor een per iode van 50 jaar.  Om dit  te bere iken is 

er  u iteraard onderhoud nodig.  In de jaren '80 heef t  er  dan ook een grootscheepse 

renovat ie p laatsgevonden. In  de bas is zi jn de woningen echter zo s lecht dat  nu,  30 jaar  

later ,  de woningen echt aan hun e inde zi jn.  In de afgelopen decennia hebben er  een groot  

aanta l  fus ies  tussen corporat ies p laatsgevonden.  Ui te indel i jk  zi jn de huurwoningen per  1 

januar i 2007 in bezi t  gekomen van Arcade. 

 

 

Huidige situatie 

De huidige woningvoorraad heef t  de technische levensduur ru imschoots overschreden. 

Ook boekhoudkundig gezien is ter  Hei jde 'afgeschreven' .  Verder hebben de bewoners het 

ru imtegebrek in  hun woningen 'opgelost '  door aanbouwtjes , dakkapellen etc . De s ituat ie is  

dat het  gehele dorp moet worden gereconstrueerd.  Arcade heef t  aangegeven dat de 

reconstruc t ie  gaat  plaatsvinden in 4 fasen afhankel i jk  van de kwal i te i t  van de huizen. 

Fasen 1 en 2 zouden vanaf  2011 van s tar t  moeten gaan, fasen 3 en 4 vanaf  2017. 

 

In  Ter Hei jde is  de kustverdedig ing van Neder land het  zwakst.  Op sommige plaatsen 

bestaat de gehele verdediging u it  s lechts één duinenr i j .  Er  worden a l  geruime t i jd  p lannen 

gemaakt om deze kustverdedig ing te versterken en ieder jaar  moet  er  zand worden 

opgespoten.  Di t  heef t  geresulteerd in  een projec t to t  verbreding van de kust .  Er  komt een 

hele n ieuwe st rook land voor de kust  van Ter  Hei jde,  lopend van Hoek van Hol land tot 

Scheveningen. 

 

▲ het  hu id ige Ter  He i j de  

 

 



Gemeentelijk Ruimtelijk Beleid 
 

Visie Greenport West land 2020 

In  apr i l  2005 heef t  de raad de "Greenpor tvis ie" vastgeste ld waar in met betrekk ing tot  het 

wonen ondermeer een verd icht ingsopgave van 4.500 woningen ( tov ca 38.000 bestaande 

woningen) v ia inbre iding binnen de kernen is vastgelegd.  Daarbi j  is  onder  andere gekozen 

voor :        

�  Het ru imtel i jk  real iseren van een woningprogramma geënt  op de lokale behoef te.  

�  Verdicht ing in de kernen met een onderscheid tussen de kernen. 

 

Vanwege het  verschi l  wat betref t  omvang,  d ichtheid en voorzieningenniveau zi jn de 11 

kernen b i j  de verd icht ingsopgave ingedeeld in 3 hoofdtypen: k leins tedel i jk ,  compactdorps 

en ruimdorps. Een substant ieel  deel van de inbre id ingsopgave van 4.500 woningen wi l  

men real iseren b innen de kernen Naaldwijk  en W ater ingen die a ls  k leins tedel i jk  zi jn  

ingedeeld. Op geschik te locat ies kan daarbi j  mogel i jk  hoogbouw worden toegepast .  De 

kernen Monster,  's-Gravenzande en De Lier  zi jn  ingedeeld als  compactdorps.  Verdicht ing 

wordt  hier  compact  gereal iseerd, waarbi j  op geschik te locat ies hoogbouw op beperk te en 

passende schaal kan worden ingezet.   

Ter Hei jde is  samen met  de over ige kernen benoemd als  ru imdorps,  d ie in omvang,  

d ichtheid en voorzieningenniveau duidel i jk  k leiner zi jn dan de andere kernen en ieder  een 

e igen karakter en ident i tei t  hebben. Bi j  verd icht ing zal  worden ingezet  op vers terk ing en 

behoud van het  voorzieningenniveau op de schaal en het  karakter  van de betref fende 

kern. 

In  de vis ie is  bepaald dat de verd icht ingsopgave per  kern verder u i tgewerk t za l  worden.  

 

Uitgangspunten Ruimteli jke Ontwikkel ingskaders voor de Kernen 

In  september  2007 heef t  de raad de "Uitgangspunten Ruimtel i jke Ontwikkel ingskaders 

voor  de Kernen" vastgeste ld. Daar in zi jn de volgende u itspraken gedaan over  Ter Hei jde: 

 

'Huid ig evenwicht behouden tussen socia le huurwoningen en koopwoningen. '  'Bi j 

hers tructurer ing soc ia le (huur)woningen terug laten komen waar  sociale huurwoningen 

stonden.  Di t  is  een oploss ing om een balans te behouden tussen sociale huur en koop en 

te kunnen inspelen op de lokale behoefte. De balans mag n iet doorslaan naar één kant .  

Geen u i tbre id ing mogel i jk  bui ten het  bestaande dorp. '   

 

'Ook Ter Hei jde heef t  een verd icht ingsopgave vanui t  de Greenportv is ie.  Uitbre id ing van 

de kern is  onmogel i jk .  Het dorp l ig t  b innen de zone vanaf  de kust l i jn waar in van r i jkswege 

n iet gebouwd mag worden. Meer  woningen bouwen in Ter Hei jde kan al leen b i j  s tapel ing. 

Bebouwing hoger dan 3 lagen is  n iet  gewenst.  En dan ook al leen als inc identeel,  

s tedenbouwkundig accent met  toegevoegde waarde. '  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

◄  Karak ter is er i ng Te r  He i j de  in  de Ui t gangspunten 

    Ru im te l i j ke  Ont wikke l i ngskaders  voor  de Kernen 



Bestemmingsplan 

Voor  het dorp Ter Hei jde geldt  het bestemmingsplan "Kerngebieden",  p landeel  Kern Ter 

Hei jde, dat  in  ok tober 1994 is  vastgeste ld door de raad van de voormalige gemeente 

Monster .    

 

 
▲  Bes temmingsp lankaar t  u i t  gemeente l i j k  GIS-sys teem 

 

De verschi l lende bestaande woningtypen zi jn middels verschi l lende woonbestemmingen 

en daarbinnen onderscheiden categor iën, tameli jk  nauwkeur ig vastgelegd voor  wat  betref t  

de maatvoer ing. De b i jzondere funct ies a ls kerk , maatschappeli jke doeleinden, 

detai lhandel en het hote l  zi jn spec if iek  bestemd. De gehele openbare ru imte b innen het 

dorp is  bestemd als "Verkeersdoele inden".  

Het dorp l ig t  s trak  inges loten b innen de bestemmingen "Groenvoorzieningen" in het  

noordoosten en zuidoosten en "Natuurgebied, duinen" aan de noordwest-  en zuidwest 

zi jde. De bestemmingen zi jn ger icht op handhaving van respect ievel i jk  de (openbare) 

groenvoorzieningen en de landschappeli jke en natuurwetenschappel i jke waarden. 

Heel Ter  Hei jde val t  over igens b innen de dubbelbestemming "W aterstaatsdoele inden, 

pr imair  zeewer ing".  Op deze gronden is  het keur van het Hoogheemraadschap van 

Delf land van toepass ing. 



Ruimtelijke inventarisatie en analyse  

 

Ui tgangspunt  b i j  de vern ieuwing van Ter  Hei jde is  het  behoud van het karakter  van het  

dorp. Typerend is  de zeer  sterke soc iale cohes ie. Het dorp heef t  het  imago een s terk  

samenhangende, enigszins ges loten gemeenschap te zi jn .  Het is  een hechte 

gemeenschap met een b loeiend verenig ings leven. Het dorp heef t  tevens een b i jzondere 

en kenmerkende ru imtel i jke opzet d ie het sociale karakter  l i jk t  te  versterken.   

 

Voor  een nadere ru imtel i jke analyse zi jn onder andere de e igendomssituat ie ,  bebouwing, 

onts lu i t ing en het  groen en water  onder de loep genomen.  Extra aandacht  is  besteed aan 

het parkeren,  omdat  d i t  een belangr i jke factor wordt  b i j  de herontwikkel ing in Ter  Hei jde.  

 

 

Woningbezit  

Ruim ⅔  van de woningen in Ter Hei jde is  

e igendom van Arcade.  Eigen woningbezi t  

v inden we met name langs de s trand-

opgangen Strandweg en Karel  Doormanweg 

en het f ront aan de Trompstraat;  de ru imtes 

d ie de strandbezoekers paseren.   

 

Arcade bezi t  "2 wanden" van het kerkple in,  

het centrum van het dorp, aan de strand-

opgang Karel Doormanweg.  Een belangr i jke 

ontbrekende schakel  is  de woning op de 

hoek met de M. de Ruyters traat.  

 

In  fase 3 bezi t  Arcade re lat ief  wein ig 

woningen. Duinhof  en de kerk  hebben h ier  

veel  bezi t t ingen.   

           ▲  Eigendom Arcade      

 

 

Bebouwingsstructuur  

De woningen zi jn  overwegend gebouwd in 

r i jen. Ges loten wanden omslu iten s traten en 

p le inacht ige ru imtes.  In het  centrum l iggen 

voor  het dorp belangr i jke col lec t ieve ru imtes 

zoals  de begraafp laats  en de speelp laats  b i j  

het Vrondel,  ze lfs b innen de min of  meer  

ges loten bouwblokken.  Vanui t  fase 1 en 2 is  

er  geen zicht op de duinen.  De bebouwings-

struc tuur  geef t  het  dorp een ges loten en 

introvert  karakter ,  met  fase 1 en 3 a ls het 

meest karakter ist ieke deel van het  dorp.   

 

De bebouwingsstruc tuur weerspiegelt  het 

imago van Ter  Hei jde a ls een enigszins 

ges loten gemeenschap,  maar met  een zeer 

sterke soc ia le cohes ie. 

         ▲  Bebouwingss t ruc tuu r  

      

 

 



Oriëntat ie bebouwing 

Aan de randen van het  dorp in fase 2 en de 

noordoost rand in  fase 4, zi jn de achter-

zi jden van de woningen naar  bui ten ger icht.  

Di t  resulteert  in  een enigszins rommelig,  zi j  

het dorps, beeld, in tegen-s te l l ing tot  

b i jvoorbeeld het duidel i jke f ront  aan de 

Trompstraat b i j  de entree van Ter Hei jde. 

 

Opval lend is verder  dat de woningen aan de 

Piet Hein-  en Michie l  de Ruyters traat ( "oud 

Ter Hei jde")  in het  geheel  n iet  op de duinen 

en de zee zi jn geor iënteerd;  b i j  d ie laatste 

is  dat  ook n iet  aantrekkel i jk  vanwege de 

achtergelegen parkeerplaats .  

 

 

         ▲  Oriënt a t ie  van bebouwing  

 

Bouwhoogtes 

Al le woningen in Ter Hei jde zi jn één (geel)  

of  twee (oranje)  bouwlagen met  kap.  Eén 

laag met  kap v inden we met  name in het 

har t  van het  dorp;  langs en tussen de 

strandopgangen. 
 

Al leen enkele b i jzondere funct ies  ( rood)  

hebben hogere bebouwing;  de kerk , Duinhof  

(3 lagen + kap)  en het  hote l (4 lagen -  p lat) .   

 

Het hote l aan het  eind van de Strandweg 

staat  door het  rel iëf  ook a l ru im een meter  

hoger dan de oml iggende bebouwing.  Ook 

de tegenover gelegen loods van de KNRM, 

met een hoge,  opval lende oranje kap staat 

daardoor  hoger.  

         ▲  Hoogtes  en b i j zondere func t ies  

▼  De "skyline" van Ter Heijde       



Het karakter van Ter  Hei jde zi t  hem niet a l leen in  de ru imtel i jke-,  stedenbouwkundige 

opzet ,  maar ook in de archi tec tuur .  Het  dorp bestaat b i jna geheel u it  eenvormige,  soc ia le 

archi tec tuur  ui t  de wederopbouwper iode.  Het overgrote deel  van de woningen is gebouwd 

in baksteen en heef t  langskappen met rode pannen daken. Ook de woningen van twee 

lagen met kap hebben een re lat ief  lage goot,  wat  b i jdraagt  aan het  k leinschal ige 

bebouwingsbeeld.  W at betref t  de k leur van de kappen is de bebouwing van de Duinhof  

met haar zwar te kappen een u i tzonder ing.  Di t  draagt  er  aan b i j  dat  ook de hogere 

bebouwing van het  tehuis van 3 lagen met  een kap n iet a ls s torend wordt  ervaren.  Het 

wi t te ,  v ier laagse hote l  vormt echt een ui tzonder ing b innen het dorp. De afwijkende,  

moderne archi tec tuur  en r i j zige gevels  contrasteren sterk  met de omliggende woningen.  

  

 

Verkeersstructuur 

Ter Heijde wordt nu nog pr imair  vanui t  

Monster  onts loten via de Heijdseweg-Van 

Bemmel laan-Burg. Kampschoerweg die 

dwars door het dorp Monster loopt.  Net  voor  

Ter Hei jde spl i ts t  de weg zich in  de 

Strandweg en de Karel  Doormanweg die 

beide funct ioneren a ls  strandopgang. In  de 

toekomst zal het  verkeer " langs" Monster 

worden gele id v ia de Molenlaan.   

De "buurten" ( fase 1-4) zi jn onts loten door  2 

r icht ingwegen d ie vooral een verb l i j fs funct ie 

hebben, met bewonersparkeren in de st raat .   

Hoewel de s traten volgens hedendaagse 

e isen enigszins aan de smal le kant  zi jn ,  

funct ioneer t de onts lu i t ingsstructuur goed, 

maar op stranddagen zou het verkeer  op  

zoek naar een parkeerplaats  beter gele id  ▲  W egens t ruc tuur  en openbare ru im te  

moeten worden 

 

 

Parkeren  

Omdat parkeren een belangr i jke factor is  b i j  de vern ieuwing van Ter Hei jde zi jn a l le  

bestaande parkeerplaatsen in beeld gebracht .  

 

Overz ich t  pa rkee rp laatsen in  Ter  He i j de   ►  

hie rna pe r  fase u i tgewerk t .  

 

 

 

 

LEGENDA 

●●●●   openbare parkeerplaatsen 

●●●●   parkeerplaatsen voor 

   vergunninghouders 

●●●●   inval ideparkeerplaatsen 

●●●●   garageboxen 

●●●●   parkeerplaatsen hote l  

●●●●   parkeerplaatsen Eversen-

straat  en 93 p laatsen b i j  de 

Viskeet ten behoeve van de 

strandfunct ies.  



Binnen Ter Heijde is  wein ig ru imte beschikbaar.  Bi j  het vern ieuwen van woningen en/of  

toevoeging van extra woningen is ext ra ruimte nodig voor  parkeren. Nu a l  zi jn  er ,  met  

name op s tranddagen,  problemen met de parkeercapaci tei t .  Tengevolge van het  keur  van 

het Hoogheemraadschap Delf land kan het parkeren n iet  ondergronds worden opgelost.   

Binnen Ter Heijde moeten het bewonersparkeren en het  parkeren voor  st randbezoekers  

str i jden om de beperk te ru imte.  Zo is a l gesuggereerd het parkeer terrein b i j  de Viskeet te 

annexeren voor bewonersparkeren en/of  de auto's  van de s trandbezoekers  geheel u it  het 

dorp te weren en deze te laten parkeren op de parkeerplaats  b i j  Molens lag. 

 

 

 

Parkeerbalans fase 1 

 

�  In  fase 1 zi jn voor de woningen 66 

parkeerplaatsen aanwezig, waarvan 27 

voor  vergunninghouders en 2 inval ide 

parkeerplaatsen. 

�  Op het  parkeerterrein zi jn  93 parkeer-

p laatsen voor het  strand aanwezig en 

naast de KNRM zi jn  13 parkeerplaatsen 

voor  het hote l.  

�  De parkeerbehoef te wordt bepaald door 

60 bestaande woningen met  een 

parkeernorm van 1,3pp/w en een 

verenig ingsgebouw van 300m² met een 

parkeernorm van 3pp/100m²bvo. Dit  

resul teer t  in een behoef te van (78+9=) 

87pp. 

�  In  fase 1 is  dus een bestaand tekort  

van 21 parkeerplaatsen. 

 

 

 

 

 

Parkeerbalans fase 2 

 

�  In  fase 2 zi jn voor de woningen 65 

parkeerplaatsen aanwezig, waarvan 43 

voor  vergunninghouders en 1 inval ide 

parkeerplaats . 

�  Bi j  het hote l zi jn 6 parkeerplaatsen 

voor  het hote l.  

�  De parkeerbehoef te wordt bepaald door 

66 bestaande woningen met  een 

parkeernorm van 1,3pp/w.  Di t  resul teer t  

in een behoef te van 85,8pp. 

�  In  fase 2 is  dus een bestaand tekort  

van zo 'n 21 parkeerplaatsen  

 

 

 

 



Parkeerbalans fase 3 

 

�  In  fase 3 zi jn voor de woningen 110 

parkeerplaatsen aanwezig, waarvan 41 

voor  vergunninghouders en 2 inval ide 

parkeerplaatsen. 

�  Aan de Ever tsenstraat  zi jn 20 parkeer-

p laatsen voor het  strand. 

�  De parkeerbehoef te wordt bepaald door 

55 bestaande woningen met  een 

parkeernorm van 1,3pp/w en een 

verenig ingsgebouw van 650m² met een 

parkeernorm van 3pp/100m²bvo, een 

bejaardencentrum met  34 kamers met 

een parkeernorm van 0,5pp/kamer en 20 

aanleunwoningen met een parkeernorm 

van 1pp/w.  Di t  resulteert  in  een behoef te 

van (71,5+19,5+17+20=)  128pp 

�  In  fase 3 is  dus een bestaand tekort  van 

18 parkeerplaatsen. 

 

 

 

In  fase 3 is  dan nog geen rekening gehouden met  de kerk  en de begraafp laats , terwij l  op 

een webs ide over Ter  Hei jde val t  te  lezen;  "Een dorp waar  het rus t ig  wonen is ;  de enige 

f i le is  d ie op zondag naar  de kerk".  Voor een kerk  dient  vo lgens het W VVP ( in pr incipe op 

e igen terre in)  in 0,2 parkeerplaatsen per zi tp laats  te worden voorzien en voor  een 

begravenis  worden 30 parkeerplaatsen nodig geacht.   

 

 

Parkeerbalans fase 4 

 

�  In  fase 4 zi jn voor de woningen 131 

parkeerplaatsen aanwezig, waarvan 64 

voor  vergunninghouders en 1 inval ide 

parkeerplaats . 

�  Aan de Ever tsenstraat  zi jn 30 parkeer-

p laatsen voor het  strand. 

�  De parkeerbehoef te wordt bepaald door 

98 bestaande woningen met  een 

parkeernorm van 1,3pp/w.  Di t  resul teer t  

in een behoef te van 127,4pp. 

�  In  fase 4 is  dus een bestaand overschot 

van zo 'n 4 parkeerplaatsen  

 

 

 

 

Conclus ie 

In de bestaande s i tuat ie is  b innen Ter  Heide een parkeertekort  van 56 parkeerplaatsen, 

waarbi j  nog geen rekening is  gehouden met de parkeerbehoef t  van kerk  en begraafp laats . 

Opval lend is dat in fase 1 t /m 3 per  fase een tekort  is  van rond de 20 parkeerplaatse,  

terwij l  in  fase 4 een k le in overschot  bestaat .  



Groen, natuur en water  

 

Ter Hei jde is  geheel en s trak  omsloten door  

groen en natuur .  De groene ta luds van de 

Slaperdi jk  houden het  dorp aan de zuidoost-

zi jde gescheiden van de kern Monster .  Aan 

de noord- en zuidwestzi jden grenst het  

d irec t aan het natuurgebied Sol leveld-

Kappite lduinen. Aan de noordoostzi jde 

l iggen de strandparkeerplaats  en camping 

b i j  de strandopgang Molens lag. Duinen en 

d i jk  hebben een belangr i jke funct ie in de 

kustverdediging.  Heel  Ter Hei jde l igt  buiten-

d i jks en b innen de keurzone (rode onder-

broken l i jn)  van het Hoogheemraadschap 

Delf land. In het dorp is  wein ig groen. De 

openbare ru imte heef t  een stenig karakter .

        

         ▲  Natuu r ,  g roen en wat erker ing   

 

De terre inen van de st randparkeerplaats  en camping bi j  de strandopgang Molenslag 

worden door part i jen a ls hoogheemraadschap,  provinc ie en r i jk  gezien a ls  potent ië le 

u itbre id ing van het  in  het kader  van Natura 2000 aangewezen natuurgebied Sol leveld-

Kappite lduinen. Gezien de recreat ieve funct ie van Ter  Hei jde is  d i t  voor de gemeente 

W estland ongewenst,  tenzi j  er  een redel i jk  a l ternat ief  is .  

▲   Ter  He i jde  verbo rgen i n /achte r  de du inen gez ien vanaf  f ie tspad ter  hoogte  van Duingees t  



Invloedsferen 

Binnen het dorp komen twee belangr i jke 

funct ies tezamen; Ter  Hei jde a ls  woonplaats 

en als  strandplaats.  De zone b i j  en tussen 

(parkeerterre in)  de twee strandopgangen is  

voornamel i jk  aan strand en zee gere lateerd. 

De res t van het  dorp s taat  vooral in het  

teken van het wonen.  

 

Bi j  de entree van het  dorp, de Strandweg, 

Karel  Doormanweg en het kerkple in 

over lappen de funct ies . Deze ru imtes 

hebben zowel  betekenis voor het  wonen a ls 

voor  de recreat ie . Aan de Piet  Heinstraat en 

de Evertsenstraat grenzen woningen aan de 

duinen. Bi j  de Piet  Heinstraat  zi jn ze echter  

n iet eens op de duinen geor iënteerd. 

         ▲  Inv loedss feren wonen-s t rand  

 

 

Samenvatt ing analyse ruimtel i jke structuur 

Ter Heijde is  een dorp, bui tendi jks gelegen in de duinen. Niet a l leen soc iaal vormt het 

een duidel i jke eenheid, maar  ook ru imtel i jk .  Het dorp heef t  eenvormige lage bebouwing 

met eenheid in  archi tectuur.  Met harde randen van aaneenges loten bebouwing en soms 

met achterkanten naar  buiten,  contras teer t  de kern s terk  met haar  groene omgeving. In  

het oudste deel ( fase 1 en 2) l i jk t  het dorp z ich ook af  te keren van duinen en zee.  

 

Ter Hei jde is  onts loten vanui t  Monster.  Net  voor  het dorp spl i ts t  de Heijdseweg zich in de 

Strandweg en Karel Doormanweg die le iden naar  de twee s trandopgangen. Haaks h ierop 

staan de wegen d ie de "woonbuur ten" onts lu i ten.  Z i j  vormen lange l i jnen,  para l le l  aan de 

kust l i jn .  Evenwijdig h ieraan,  bui ten het  dorp, l ig t  een f ietsroute over de Slaperdi jk .  De 

parkeerdruk in  het dorp is  groot .  

 

Ges loten straatwanden en -bouwblokken omslui ten de naar b innen gekeerde openbare 

ru imte van Ter Hei jde.  Dit  geef t  het  dorp ru imtel i jk  een in trover t  karakter.  De kerk , het 

kerkple in,  de "verborgen" b innenruimten b innenin de bouwblokken en aanwezigheid van 

buur thuis en verenig ingsgebouw, maken van fase 1 en 3 (de middelste fases)  het meest 

kenmerkende deel  van Ter Hei jde. Dit  is  ook min of  meer het deel  waar tussen dorp en 

duinen de zone l igt  met funct ies ger icht op s t rand en zee.  De buitenste fases zi jn  minder  

kenmerkend voor het  dorp, fase 4 nog minder dan het k le inschal iger fase 2.  

 

In  tegenste l l ing tot  haar omgeving is er  b innen het dorp weinig groen aanwezig.  De 

openbare ru imte heef t  een stenig karakter  en de wind heef t  er  vr i j  spel .  Het k le inschal ige 

karakter van Ter  Hei jde wordt vooral  bepaald op s traatn iveau. 

 

 



Analyse profielen  

 

Het k le inschal ige karakter van Ter Hei jde komt vooral door  maat  en schaal  van de 

bebouwing en de s traten. Misschien meer nog dan de absolute- /nokhoogte,  bepaal t  de 

goothoogte hoe de bebouwing wordt ervaren. In  het  dorp, zeker oud Ter  Hei jde,  zi jn  de 

goten laag.  Mede door  aanwezige hoogteverschi l len zien we,  ook b innen r i jen,  k le ine 

verspr ingingen in goothoogten en/of  verspr ingingen in straatwanden.  De d if ferent ia t ie  

b innen de eenheid in archi tec tuur ,  door k leine verb i jzonder ingen in d ie archi tec tuur  en 

massaopbouw zoals de vele verschi l lende vormen van dakkapellen,  draagt ook b i j  aan de 

k leinschal igheid.  De overgang pr ivé-publ iek  is  in a l ler le i  vormen terug te vinden; van 

woningen di rec t aan de s traat,  via  Delf tse stoep of  k le ine voortu in naar  d iepe voor tu inen.  

In  de straten tref fen we zowel  haaks-,  schuin- a ls langsparkeren aan.   

 

Ter i l lustrat ie  zi jn h ieronder een aanta l s traatprof ie len in  beeld gebracht.  Daarbi j  s taat 

Rb voor  r i jbaan, Vg voor voetgangers/ trot to ir  en  P voor parkeren. 

 

▲   Overz ic h t  s t raatp ro f i e l en  

 



Piet Heinstraat (A-A')  

 

 

 

Heemskerkstraat (B-B' )  

 

 
 

 

Michie l de Ruyters traat (C-C' )  

 

 
 

 

Michie l de Ruyters traat (D-D' )  

 

 
 



Van Luikstraat  (E-E')  

 

 
 

 

Evertsenstraat (F-F')  

 

 
 

 

Ar ie Tukstraat  (G-G')  

 

 
 

 

Van Speykstraat (H-H' )  

 

 
 



Evertsenstraat ( I - I ' )  

 

 
 

 

Kortenaerst raat  (K-K')  

 

 
 

 

Strandweg (L-L ')  

 

 
 

 

Kare l  Doormanweg (M-M')  

 

 



Sectoraal beleid 
 
Wonen 

Op 1 januar i  2009 had Ter Heijde volgens de Gemeente l i jke Basis  Administrat ie  614 

inwoners . Met  zo 'n 280 huishoudens betekent  het dat de huishoudens in  het dorp 

gemiddeld u it  c irca 2,2 personen bestaan.   

 

Qua leef t i jdsopbouw en huishoudenssamenste l l ing wijk t  de kern Ter Hei jde het meest af  

van het gemiddelde binnen de gemeente. Het aandeel 65-plussers is  met  23% re lat ief  

fors, het  aandeel jongeren tot  25 jaar is  met  25% relat ief  ger ing.  Het  aandeel 45 tot 65 

jar igen l ig t  eveneens wat hoger dan gemiddeld in  W est land.  30% van al le huishoudens 

zi jn  al leenstaand,  het  hoogst  van heel  W estland. 

 

In  het dorp staan 285 woningen, waarvan 198 in het  bezi t  zi jn  van de corporat ie.  Di t  zi jn  

a l lemaal  eengezinswoningen, waarvan 58 (29%) goedkoop en 140 betaalbaar  (71%). 

 

▲  Bevolk ingsopbouw naar  lee f t i j d  per  ke rn :  u i t  de  W oonvis ie  

 

 

In  de W oonvis ie wordt  b i j  vervanging van sociale huur een r icht ing van 50% aangegeven 

a ls vervanging van sociale huur.  Di t  percentage is  daarnaast afhankel i jk  van lokale 

factoren. 

 

Het bovenstaande le idt to t  de volgende gewenste indicat ieve woningdif ferent ia t ie  voor  de 

n ieuwbouw in Ter Hei jde (pr i jspei l  1 ju l i  2009): 

 



•  Een verdel ing tussen huur-  en koopwoningen van 60-70% huur en 30-40% koop; 

•  Een verdel ing van ca 70% eengezinswoningen (grondgebonden)  en 30% meergezins-

woningen (gestapeld);  

•  Binnen de huurwoningen een verdel ing van 60% tot een huurpr i js  van €  511,-  en 40% 

tot een huurpr i js  van €  647,- ;  

•  Binnen de koopwoningen een verdel ing van 15% soc iale koop* ( tot  €  181.000,-) ,  10% 

bereikbare koop** ( tot  ca €  220.000,-) ,  20% dure koop ( tot ca €  325.000,-)  en 55% 

extra duur. 

 

*  In  p laats  h iervan is eventueel 10% soc ia le koop naast  5% vr i je sector  huur mogel i jk  

**  Binnen de bere ikbare koop is  ook een verdel ing van ca 70% grondgebonden en 30% 

gestapeld gewenst.   

 

De aangegeven woningdif ferent ia t ie  biedt  onder  andere mogeli jkheden aan huid ige 

bewoners  om bi jvoorbeeld b innen Ter  Heijde door te schuiven naar  een duurdere woning 

of  aan ouderen om in het dorp te b l i j ven wonen in een woning op één verd ieping. Ook 

worden meer  kansen geboden aan jongeren en/of  star ters . De d if ferent ia t ie  zegt echter 

nog n iets  over  het aanta l  woningen dat  terug kan worden gebouwd.   

 

 

Stedenbouw (verdichting) 

De gemiddelde verd icht ingsopgave b innen de kernen in het  W estland is vo lgens de 

Greenportv is ie nog geen 12% (4.500 woningen tov ca 38.000 bestaande woningen) . Een 

substant ieel deel  wi l  men real iseren in de k leins tedel i jke kernen Naaldwi jk  en W ater ingen. 

Ook b innen de compactdorpse kernen kan meer  verd icht  worden dan in ruimdorpse 

kernen,  waar wordt ingezet  op behoud van e igen karakter  en ident i te i t .  In Ter  Hei jde is  de 

k leinschal igheid kenmerkend.  Daarnaast  zi jn  er  ook minder  mogel i j kheden voor  

verd icht ing dan in  de andere ru imdorpse kernen, vanwege de beperk ingen tengevolge van 

het omliggende natuurgebied en het  keur  van het  Hoogheemraadschap Delf land.   

 

    

Verkeer 

Onts lu it ing 

Vanuit  verkeerskundig oogpunt  zi jn er  geen redenen om de onts lu it ingsstructuur van het 

dorp te wi jzigen. W el zou het verkeer  van en naar  de parkeerplaats b i j  de s trandopgang 

beter moeten worden gele id. Als  deze parkeerplaats  op stranddagen vol  is  le idt dat  nu 

nog te vaak tot verkeer dat  door  het  dorp dwaal t  op zoek naar  een parkeerplek .  

Invoer ing van eenr icht ingsverkeer  wordt  verkeerskundig n iet  wensel i jk  geacht .  Over igens 

zou dat naar  verwacht ing ook nauwel i jks extra ru imte opleveren, omdat a lt i jd rekening 

moet worden gehouden met  de benodigde ru imte voor (draaic irke ls  voor)  vu i lniswagens,  

nooddiensten, inparkeren en dergel i jke.   

 

Straatprof ie len 

Indien mogel i jk  zou met  het oog op toekomstige ontwikkel ingen bekeken moeten worden 

of  de straatprof ie len a l naar  hedendaagse normen kunnen worden verbreed. 

 

Parkeren 

Op 27 januar i 2009 heef t  het co l lege van burgemeester en wethouders,  na inspraak,  het 

verkeersplan Monster  -  Ter Hei jde vastgeste ld.  Dit  verkeersplan is  een u i twerk ing van het  

W estlands Verkeer en Vervoer  Plan (W VVP).  Ten aanzien van het  parkeren in Ter  Hei jde 

is  aangegeven dat het  belanghebbenden parkeren in  Ter Hei jde wordt  gecont inueerd. 

Daarnaast wordt  ingezet  op geconcentreerde u i tbre id ing van openbare parkeerplaatsen b i j  

de strandopgang,  mogeli jk  middels  een parkeergarage.  Di t  zou n iet a ls apar t  projec t 

worden opgestart ,  maar worden meegenomen in de komende her inr icht ing van het dorp. 



Daarna kunnen de parkeerplaatsen in  de straten er omheen vol led ig worden gereserveerd 

voor  belanghebbenden. 

 

Ten aanzien van de te hanteren parkeernormen val t  Ter  Hei jde volgens het W VVP in het  

gebied "res t bebouwde kom".  Voor n ieuwe woningen gelden de volgende parkeernormen 

d ie afhankel i jk  zi jn  van de pr i js* :  

•  1,7 pp/w voor goedkope woningen 

•  1,9 pp/w voor middeldure woningen 

•  2,1 pp/w voor dure woningen 

Hiervan is 0,3 pp/w bedoeld voor bezoekersparkeren,  de rest voor bewonersparkeren.  Dit  

laatste d ient in pr incipe op e igen perceel te  worden opgelost.  De parkeerplaatsen moeten 

voldoende toegankel i j k /bereikbaar zi jn  (b i jvoorbeeld n iet  twee achter  e lkaar op een inr i t ) .   

Niet woonfunct ies , zoa ls voorzieningen hebben een e igen,  van de spec if ieke funct ie  

afhankel i jke parkeernorm zoals opgenomen in het  W VVP.  

  

*(pr i jspei l  ju l i  09) :  

Goedkoop   to t  €  181.000  

Middelduur  €  181.000 -  €  242.500  (appar tementen) 

Middelduur  €  181.000 -  €  266.000  (grondgebonden) 

Duur          €  242.500 -  €  484.500  (appar tementen) 

Duur          €  266.000 -  €  484.500  (grondgebonden) 

 

Bi j  vervanging van woningen mag u itgegaan worden van 1,3 parkeerplaatsen per woning 

a ls bestaande s ituat ie.  Voor de n ieuwe, vervangende woning hoef t  dan a l leen de norm 

voor  die n ieuwe woning minus 1,3 aan extra parkeergelegenheid gereal iseerd te worden.  

Dan mogen natuur l i jk  geen bestaande parkeerplaatsen verdwi jnen.  

 

De bestaande openbare parkeerplaats  bi j  de strandopgang kan nu ook door (bezoekers  

van)  omwonenden worden gebruik t .  Als  maximale afstand tussen een parkeerplaats  en 

een woning wordt een gemiddelde loopafstand van 40 meter acceptabel geacht (bron: 

ASVV 2004).  Voor  het bezoekersparkeren van woningen b innen die afstand kan per 

woning 0,3pp van de bestaande parkeerplaatsen aan de woningen worden toegeschreven. 

Binnen een afstand van 40 meter hemelsbreed van de parkeerplaats (een zeer  soepele 

benader ing)  staan ca 26 woningen. Van de bestaande parkeerplaats  kunnen dus zo 'n 

(26x0,3=7,8)  8 parkeerplaatsen aan de woningen worden toegeschreven. De over ige 

parkeerplekken zi jn  toe te rekenen aan "het  strand" en de voorzieningen.  Over igens is 

een deel  van de parkeerplaats  buiten het  strandseizoen in gebruik  voor  de ops lag van 

mater iaal van onder andere de reddingsbr igade.  

   

 

Groen en Water 

Ter Heijde l igt  in  de duinen op één van de zwakste plekken in de kustverdediging.  Het  

hoogheemraadschap hanteer t  dan ook een keur  binnen een zone van 300 meter  u i t  de 

r i jksstrandpalenl i jn .  Binnen d ie zone mag geen verzwakk ing van de zeewer ing worden 

gecreëerd. Zo zi jn  ingravingen n iet  toegestaan en eventueel  te  verwerken zand moet ter  

p lekke worden verwerk t.  De duinen vormen de laatste buf fer  om een eventuele 2
e
 

s tormvloed te keren. De Slaperdi jk  vormt het  laatste redmiddel  in  de zeewer ing. Bui ten de 

rode contouren is voor  wat  betref t  het HHD niets  mogel i jk .  Binnen het HHD leef t  veeleer 

de wens de bestaande camping en parkeerplaats b i j  Molens lag en de parkeerplaats  voor  

zeesportv issers nabi j  het hote l op te hef fen.  Het  gaat  in  beide geval len om t i jde l i jke 

voorzieningen op gronden d ie e igendom zi jn van het Hoogheemraadschap.  Men vindt  deze 

funct ies n iet  passen b innen het  natuurgebied.  

 



Momenteel  wordt  de kust  middels  zandsupplet ie versterk t in het  kader  van het projec t 

"Zwakke Schakels" .  Di t  betekent  dat de duinen bi j  Ter Hei jde zo 'n 50 à 60 meter worden 

verbreed en het s trand tot  zo 'n 100 meter breder  zal  worden. De duinen zul len ook hoger  

worden. Daarnaast wordt  b innenkort  mogel i j k  de p i lo t  de "Zandmotor" opgestar t .  Het  is  

een proefprojec t,  wat  betekent  dat het  resultaat nog onzeker is .  Naar verwacht ing 

resul teer t  het  in  een verdere,  vooralsnog t i jde l i jke verbreding van het s trand met  zo 'n 600 

meter.  De zeewaartse versterk ing van de kust middels  de Zandmotor b iedt vo lgens het  

HHD geen ext ra ru imte voor ontwikkel ingen in en om Ter Heijde.  Binnen Ter  Heijde ziet  

het HHD beperk te mogeli jkheden.  Met een eventuele verhoging van het  maaiveld heef t  zi j  

b i jvoorbeeld geen problemen.    

 

Voor  Ter Hei jde is  er  geen extra waterberg ingsopgave.  Als er  meer wordt verhard wi l  men 

wel  meer water.  Daarnaast geldt een normale opgave wat betref t  inf i t reren en bergen (bv 

middels gr in tkof fers, ed).  Hierbi j  kan men eventueel nog beperk ingen ondervinden d ie 

voor tkomen uit  de nabi jheid van het dr inkwaterbeschermingsgebied.  

 

 

Natuur en Mil ieu 

Ter Heijde l igt  aan de zuidwest-  en noordwestzi jde s trak  tegen het  Natura 2000 gebied 

Sol leveld en Kapit te lduinen aan. Di t  betekent n iet a l leen dat h ier  geen u i tbre idings-

mogel i jkheden l iggen voor  het dorp, maar ook dat  het  beperk ingen kan opleveren voor  

ontwikkel ingen binnen Ter Heijde. Zo wordt  b i jvoorbeeld gekeken naar  de u i tstra l ings-

ef fecten van hogere bebouwing op het natuurgebied. De s tedenbouwkundige gevolgen 

voor  het natuurschoon zul len door de provincie worden beoordeeld. Z i j  zi jn beheerder  van 

het Natura 2000 gebied en s te l len h iervoor een beheerplan op dat  aan LNV wordt 

voorgelegd.  In het  kader van dat beheerplan bek i jken zi j  of  de camping en parkeerplaats 

b i j  Molenslag aan het natuurgebied worden toegevoegd. De e igenaar van de betref fende 

gronden, het  Hoogheemraadschap Delf land,  r icht  zich ook meer op natuur.    

 

 

Sociaal 

In  de a l  wel door  B&W, maar  nog n iet door de gemeenteraad vastgeste lde Soc ia le 

Ontwikkel ingskaders wordt nader  ingegaan op de kern Ter Hei jde.  Zoals  beschreven is  de 

soc ia le cohes ie in Ter  Hei jde groot .  Het  is  een kern met  wein ig inwoners  waardoor men 

e lkaar kent .  Het fe i t  dat  Ter Hei jde een oud v issersdorp is  met een r i jke h istor ie maakt 

dat de inwoners  zich n iet  a l leen verbonden voelen met e lkaar  maar  ook met hun kern.  Het 

strand heef t  een posi t ieve invloed op de levendigheid van Ter  Hei jde.  Er zi jn echter ook 

over lastpunten: de bevoorrading van de horecagelegenheden,  het sta l len van f ietsen en 

parkernen van auto's  en de in  de nachte l i jke uren huiswaar ts kerende feestgangers .  

 

De grote soc ia le cohesie is  de basis  voor  een b loeiend verenig ings leven.  Veel  van de 

act iv i te i ten v inden p laats  in  "Het  Vrondel"  en "Het Irenegebouw".  Daarnaast zi jn  er  in Ter 

Hei jde een woonzorgcentrum, een surfwinkel ,  restaurant Elzenduin en de Viskeet 

gevest igd.  Deze laatste twee horecagelegenheden r ichten zich echter  op spec if ieke 

doelgroepen en n iet  op de doorsnee-  bewoners en passanten. 

 

Door het  beperk te aanta l  inwoners in Ter  Hei jde is  in zi jn  algemeenheid het  draagvlak  

voor  voorzieningen ger ing. De inwoners  van Ter Hei jde zi jn daarom voor de over ige 

voorzieningen aangewezen op het  aangrenzende Monster.  Vlak  over de d i jk  l ig t  een 

bas isschool ,  sporthal  en jongerenontmoet ingscentrum. Voor  de dagel i jkse boodschappen 

is men aangewezen op de winkels in het centrum van Monster .   

De bewoners zouden het pret t ig  v inden als  er  een buurtsuper en horeca-gelegenheid in  

Ter Hei jde zou zi jn.  Maar  zi j  zi jn zich ook bewust dat  het  draagvlak  voor dergel i jke 

voorzieningen ger ing is.   



Naar de toekomst toe wi l len we de bestaande voorzieningen handhaven. De gewenste 

versterk ing van het  voorzieningenniveau is wel l icht mogel i jk  a ls part i jen in i t ia t ieven 

nemen tot het combineren van funct ies.  Het  kerkple in,  in  het  har t  van het  dorp en nabi j  de 

strandopgang,  is  h iervoor  een geschik te locat ie .  

 

 

Recreat ie 

 

Huid ige s i tuat ie 

Naast  de woonfunct ie  heef t  Ter Hei jde heef t  een recreat ieve funct ie voor het achter land.  

De twee belangr i jkste wegen door het  dorp,  de Strandweg en de Karel  Doormanweg,  

leiden tevens naar  de twee aanwezige strandopgangen. Een derde belangr i jke opgang,  

Molens lag,  l ig t  d irect ten noorden van het  dorp.  Bi j  deze s trandopgang zi jn in het  se izoen 

een groot  parkeerterre in en een camping aanwezig.  De dr ie s trandopgangen tezamen 

geven Ter  Heijde ( in  brede zin; dorp en Molens lag) haar recreat ieve betekenis.  Zo s taan 

v i j f  van de negen s trandtenten in  de gemeente W est land bi j  Ter Hei jde.    

 

Bi j  de st randopgang Strandweg staan 2 s trandtenten. Het eerste is  het  "Strandpavi l joen 

Elzenduin Beach", behorend b i j  hote l Elzenduin dat v lakbi j  in het  dorp staat .  Elzenduin 

Beach prof i leert  zich a ls potent ieel  sterrenrestaurant en trek t bezoekers van grotere 

afstand aan. Deze komen echter  vooral voor het  restaurant  op het  strand en n iet  zozeer 

voor  het s trand zelf .  Het  naastgelegen "Tante L ies" heef t  het  karakter  van een tradit ionele 

strandtent,  ger icht  op famil ies  en de doorsnee s trandbezoeker .  Bi j  de opgang Karel 

Doormanweg s taat "Jamm Beach" dat  het best gekarakter iseerd wordt  door begr ippen a ls  

jong,  hip en lounge.  Bi j  Molens lag staan "Bondi  Beach" en "Bi j  Ons".  

 

Het s trand in Ter  Hei jde wordt  over  het a lgemeen bezocht door  personen u it  de omgeving.  

Di t  komt mede door  de minder  goede bereikbaarheid en beperk te parkeermogel i jkheden in 

het dorp. Nabij  het  hote l,  in  het  Natura 200 gebied,  l igt  daarnaast nog een t i jde l i jke 

parkeerplaats  voor  recreat ieve zeevissers.  De s trandopgang Molenslag trek t bezoekers  

aan u i t  een ru imere omgeving, door  de aanwezigheid van het grote parkeer terre in,  De 

camping trek t ook mensen vanuit  het bui tenland. Het s trand b i j  Ter  Hei jde kan momenteel 

worden gekenmerkt a ls famil iestrand.  
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H  Hote l  Elzenduin   

P  parkeren st randbezoekers 

Z   t i jde l i jk  parkeren zeevissers 



Vis ie 

De provinc ie heef t  aan de betrokken gemeenten gevraagd de badplaatsen Scheveningen,  

Ki jkduin,  Ter Hei jde en Hoek van Hol land nader  te prof i leren. De gemeente W est land wi l  

het karakter  van Ter  Hei jde a ls fami l ies trand behouden en de kwal i te i t  verbeteren.  W e 

r ichten ons op extens ieve recreat ie  ten behoeve van het achter land.  Grootschal ige 

recreat ieve ontwikkel ingen of  massatoer isme worden n iet nagestreefd.  De term badplaats 

past in d ie zin n iet b i j  het huid ige- a ls beoogde karakter van Ter Hei jde.  W e wi l len echter 

wel  de recreat ieve funct ies  d ie er zi jn in/b i j  Ter Hei jde behouden.   

 

Plannen om het  Natura 2000 gebied Sol leveld & Kapit te lduinen ui t  te breiden ten koste 

van de grote parkeerplaats of  camping bi j  Molens lag passen n iet in d it  beeld a ls  er  in  de 

omgeving geen geschik te a l ternat ieve locat ies voorhanden zi jn.  De s trands lagen 

Strandweg en Karel Doormanweg zi jn  s lecht(s)  bere ikbaar v ia wegen door Monster en Ter 

Hei jde en het  aanta l  parkeerplaatsen in het  dorp is  beperk t.  Er  zi jn geen mogel i jkheden 

de toegankel i jkheid te verbeteren of  het aanta l parkeerplaatsen te vergroten. Het 

ophef fen van de parkeerplaats  b i j  Molens lag zou de doodsteek zi jn  voor  de recreat ie  in  

Ter Hei jde.   

 

De gemeente W estland s treef t  n iet  naar grootschal ige ontwikkel ing tot een badplaats , 

maar wel naar  kwal i te i tsverbeter ing van de recreat ieve funct ies  b i j  Ter Hei jde. Daarbi j  

wordt  een betere ( f ys ieke en funct ionele) re lat ie tussen het  dorp Ter Hei jde en Molenslag 

van groot  belang geacht .     

 

Mogel i jk  kan Ter Hei jde zich iets  meer prof i leren op cul ina ir  gebied,  zoals door Elzenduin 

Beach.  Dat mag echter n iet  ten koste gaan van de beoogde funct ie  a ls  famil iestrand. 

Regul iere,  voor  de doorsnee fami l ie /st randbezoeker toegankel i jke strandtenten moeten 

worden gehandhaafd. Mochten in de toekomst mogeli jkheden onts taan strandtenten het  

jaar  rond op het  strand te la ten staan, b i jvoorbeeld door de Zandmotor,  dan zou er b i j  

Molens lag ru imte kunnen zi jn  voor  een extra strandtent.  Deze zou z ich kunnen r ichten op 

het hoogwaardiger  cu l ina ire segment  of  ju ist  op het segment  tussen het  exclus ieve 

restaurant van Elzenduin Beach en het meer  gewone segment (denk bi jvoorbeeld aan een 

grandcafé of  ie ts dergel i jks) .  .  

 

Eventuele ontwikkel ingen op cul ina ir  gebied zouden kunnen worden gereal iseerd b i j  

Molens lag.  W el moet worden geconstateerd dat goede voorzieningen, waarbi j  moet 

worden gedacht aan een Michel in-s ter-waardig res taurant  een permanent karakter  zouden 

moeten hebben.  Nu kan dat  n iet  worden gereal iseerd,  omdat op het  strand s lechts  t i jdens 

het zomerseizoen bebouwing aanwezig mag zi jn  en in  het duingebied niet mag worden 

gebouwd.  Als  een res taurant  wordt  gereal iseerd, moet  dat  worden gezien a ls een 

aanvul l ing op het bestaande aanbod.  Het mag n iet te koste gaan van het huid ige aanta l 

strandpavi l joens. 

 

De toegankel i jkheid van het  strand kan worden verbeterend door de trappen van de 

strandopgangen te vervangen door  ta luds.  Daardoor wordt het s trand ook bere ikbaar voor 

minderval iden. Als ook nog een boardwalk  wordt aangelegd tussen de s trandopgangen 

Strandweg en Karel Doormanweg, onts taat helemaal  een voor d ie doelgroep toegankel i jk  

strand. 

 

Naast  de spec if ieke recreat ieve ontwikkel ingen bi j  Ter Hei jde, kan ook de vern ieuwing 

van woningen in het dorp bi jdragen aan het ru imtel i jk  beeld en daarmee aan de 

verb l i j fskwali tei t  van de s trandplaats . Er  wordt  naar gestreefd het  k leinschal ige 

bebouwingsbeeld van het dorp te handhaven. Daarbi j  is  s lechts in beperk te mate ru imte 

voor  ie ts hogere bebouwing.   

 



Workshops HINT en Klankbordgroep 
 

De gemeente heef t  get racht voor l iggende s tedenbouwkundige kaders in  over leg met a l le  

belanghebbenden, maar met  haar e igen verantwoordel i jkheid op te ste l len.  

 

Belangr i jke part i j  zi jn daarbi j  natuur l i jk  a l lereers t de bewoners . Nadat Arcade eerdere 

p lannen voor Ter  Hei jde aan de bewoners  had gepresenteerd,  hebben deze zich verenigd 

in de belangenverenig ing Heijdse Inspraak Nieuw Ter  Heijde (HINT) . Middels  twee 

workshops is HINT door de gemeente betrokken bi j  de p lanvorming. Enerzi jds om hen de 

gelegenheid te geven hun belangen naar voren te brengen.  Anderzi jds  was het  doel om 

beter in beeld te kr i jgen wat het  spec if ieke karakter is  van het  dorp. Belangr i jke zaken d ie 

naar  voren werden gebracht zi jn:  

�  Ter Hei jde is  een kustdorp, verscholen in de duinen en dat moet  het  b l i j ven; 

�  Het k le inschal ige karakter moet  worden gehandhaafd; 

�  Rondom het  kerkple in zi jn  mogeli jkheden voor gestapelde/hogere bebouwing; 

�  De kerk  moet het hoogste gebouw bl i j ven; 

�  Ter Hei jde is  een hechte gemeenschap;  het woningbouwprogramma moet er  op ger icht 

zi jn  deze soc iale cohesie te bewaren; 

�  Ter Hei jde is  geen ges loten gemeenschap. Het  dorp kan ( in beperk te mate)  mensen 

van bui ten opnemen die deel  wi l len u i tmaken van d ie gemeenschap; 

�  Men wi l  Ter  Hei jde n iet t yperen a ls  badplaats, maar  "famil iestrand"; 

�  Problemen met het parkeren betref fen vooral  het  verkeer  dat  zoekend naar een 

parkeerplaats  door het  dorp dwaalt .  Een betere gele id ing van d it  verkeer zou veel  

verbeteren; 

�  Het dorp heef t  behoef te aan voorzieningen,  zoals  een winkelt je of  een toegankel i jke 

eetgelegenheid; 

�  Een k le in voortu int je of  Delf tse s toep zou soms gewenst zi jn,  bi jvoorbeeld daar waar  

sprake is  van veel  passanten. Grote d iepe voor tuinen (a ls in de Van Speykstraat)  v indt 

men n iet  nodig. 

 

Naast  deze meer concrete wensen waren er  ook nog enkele u itspraken die het  karakter 

van Ter Hei jde a ls kustp laats verduidel i jken.  W ie door het dorp loopt  ziet n iet  meteen wat 

nu nog de re lat ie is  tussen de bewoners en de zee. Deze bestaat  echter nog wel,  wat  oa 

tot u itdrukk ing kwam in opmerk ingen zoals :  

�  Als het  se izoen voorbi j  is ,  is  het  strand weer  van ons. 

�  Als ik  in  de achter tu in l ig ,  kan ik  de zee horen. 

 

Behalve de workshops met HINT is  ook een k lankbordbi jeenkomst gehouden met andere 

belanghebbenden ui t  het  dorp.  Met deze par t i jen zi jn daarna ook afzonder l i jke gesprekken 

gevoerd. 

    

�  De W erkgroep Soc ia le Vernieuwing Ter  Hei jde wees vooral  op het  belang van bewoners 

b i j  (duidel i jkheid ten aanzien van) het woningbouwprogramma, mogel i jkheden om terug 

te keren en t i jde l i jke,  vervangende huisvest ing. Daarnaast werd over igens ook 

geopperd dat  hogere bebouwing beter aan de rand van het dorp bi j  Molens lag zou 

passen dan rondom het kerkple in. 

�  Ui t  gesprekken met de ver tegenwoordiger  van de ondernemersverenig ing io ,  de 

hotele igenaar  en de campinghouder b l i jk t  voora l  dat men nu e indel i jk  wel  eens 

duidel i jkheid zou wi l len hebben over  de p lannen en het  ambit ien iveau van de gemeente 

ten aanzien van recreat ie in Ter  Hei jde.  Men heef t  n iet  bi j  voorbaat  behoef te aan  

intens ieve of  grootschal ige recreat ieve ontwikkel ingen, maar  een kwal i te i tss lag is 

zeker  nodig. 



�  Pieter van Foreest heef t  momenteel  geen n ieuwbouwplannen (meer)  voor  de Duinhof .  

Daar kan over enkele jaren wel weer  verander ing in  komen.  Men s taat in pr inc ipe open 

voor  samenwerk ing met  andere par t i jen. 

�  De NH kerk  Ter Hei jde heef t  n iet a l leen wat betref t  e igendom van grond en gebouwen 

een belangr i jke pos it ie  in  het  dorp,  maar  ook wat  betref t  haar ro l in  de gemeenschap.  

Het verenig ingsgebouw I rene funct ioneer t  a ls een soor t  gemeenschapshuis .  Deze 

ru imte en funct ie is  onmisbaar voor de kerk . Het huid ige gebruik  valt  niet zondermeer  

met a l ler le i  andere,  nieuwe funct ies te combineren.  Di t  betekent  niet  dat men daar op 

zich n iet voor open s taat.  Het bestuur  wees daarnaast ook nog op het belang van 

voldoende parkeergelegenheid voor kerk  en begraafp laats .  Veel kerkbezoekers komen 

met de auto "van over de di jk " .   

 

 

 

 

Visie 
 

Ui tgangspunt  b i j  de vern ieuwing is  behoud van het karakter van Ter Hei jde.  Het beoogde 

dorpsbeeld hangt  ook nauw samen met  de ambit ies  d ie we hebben voor de toekomstige 

pos i t ioner ing van het  dorp a ls  "badplaats".  Op dat  v lak  zi jn  geen grootschal ige of  

intens ieve recreat ieve ontwikkel ingen voorzien. W el wordt een kwal i te i tsverbeter ing 

nagestreefd van (de omgeving van)  de huidige voorzieningen. Er  is  dan ook geen 

aanleid ing om bi j  de vern ieuwing af  te wi jken van het huid ige, k le inschal ige en dorpse 

karakter van het Ter  Hei jde.    

 

Gezien de kwal i f icat ie  a ls "ru imdorps" in  de Greenportv is ie is  de verd icht ingsopgave 

beperk t.  Mede gezien de extra res tr ic t ies en beperk ingen tengevolge van het oml iggende 

natuurgebied en het keur  van het hoogheemraadschap zi jn  de mogeli jkheden ook zeer  

beperk t.  Verd icht ing is  a l leen mogel i jk  voor zover  inpasbaar in het  k leinschal ige karakter 

en voor  zover  voldaan kan worden aan het sectorale beleid, waaronder  het  parkeerbele id. 

Gezien de d iepe kavels in  fase 4 is  daar in de toekomst re lat ief  meer ru imte om te 

verd ichten.  Over het  a lgemeen zal  het  in  to taal  aanta l terug te bouwen woningen naar  

verwacht ing niet veel  hoger zi jn dan het aanta l  te s lopen woningen. 

 

Naast  het aanta l  is  de d if ferent iat ie van de terug te bouwen woningen van belang.  

Daarvoor  is  voor het  totaal  aanta l te vervangen woningen in Ter Hei jde het  vo lgende 

indicat ieve woningbouwprogramma opgeste ld (pr i jspei l  1 ju l i  2009) : 

 
�  Een verdel ing van 60-70% huur  en 30-40% koop 

 -  huur:  60% tot €  511,-  en 40% tot  €  647,-  

 -  koop:  -  15% soc iaal*   ( to t  €  181.000,-)   

     -  10% bereikbare**   ( tot  ca €  220.000,-)  

     -  20% duur  ( to t  ca €  325.000,-)  

     -  55% extra duur 
�  Een verdel ing van ca 70% eengezinswoningen (grondgebonden)  en ca 30% 

meergezinswoningen (gestapeld) 

 

*  eventueel  10% soc ia le koop naast 5% vr i je sector  huur mogel i jk  

** b innen de bere ikbare koop is ook een verdel ing van ca 70% grondgebonden en 30% 

gestapeld gewenst.   

 

 

 

 



Als er  geen grootschal ige verander ingen zi jn  voorzien is er  geen aanle id ing de bestaande 

struc tuur  en meer in het  b i jzonder het  stratenpatroon van het dorp te wi jzigen.  De huid ige 

struc tuur  vo ldoet nog pr ima en wi jzig ing zou hoge, onnodige kosten met  zich mee 

brengen. Al leen b i j  mogel i jke toekomstige vern ieuwing van De Duinhof  zou het  ver leggen 

van de Pietersonstraat  eventueel een meerwaarde kunnen hebben.  Voor de n ieuwbouw 

zul len de parkeernormen ui t  het  W VVP worden aangehouden en het  (bewoners)parkeren 

zal  zoveel mogel i jk  op de percelen,  buiten de openbare ru imte p laatsvinden.  Daarnaast  is  

op de openbare parkeerplaats  b i j  de s trandopgang een gebouwde parkeervoorziening 

mogel i jk .  

 

Hogere bebouwing is  mogel i jk  rondom het kerkple in.  Op de hoeken Michie l de 

Ruyters traat -  Karel  Doormanstraat  en ter  p laatse van het verenig ingsgebouw Irene zou 

tot 4 bouwlagen kunnen worden gebouwd;  max imaal 2 regul iere bouwlagen en maximaal  2 

onder de kap.  De opening in  de p le inwand b i j  de De Ruyterstraat wordt b i j  voorkeur  

verk le ind.  Aan de zuidoostzi jde van het  p le in staat de bebouwing veel  d ichter  b i j  de kerk  

en op het p le in.  Hier is  maximaal 2 lagen met  kap ( tot  3e laag) denkbaar. 

 

Ook aan de Piet Heinstraat  en Ever tsenstraat is  gestapelde/hogere bebouwing mogel i jk  

langs de duinen, d ie b innenkort verbreed en verhoogd worden. Aan de Piet  Heinstraat 

ontstaat  zo ook de kans om door meer  open bebouwing vanuit  de buur t zicht  te  b ieden op 

de duinen d ie nu geheel verscholen l iggen achter de woningen.  Langs de duinen wordt 

bebouwing tot  4 bouwlagen,  maximaal 2 regul iere bouwlagen en 2 lagen onder  de kap,  

acceptabel  geacht ,  met daar in/-achter een gebouwde parkeervoorziening. Dit  vere is t  wel  

de nodige aandacht  voor een goede archi tec tonische en stedenbouwkundige inpass ing in  

het k le inschal ige karakter van Ter Hei jde.  

 

Elders  in  Ter Hei jde zi jn juis t  min of  meer  gesloten straatwanden gewenst  om het  

kenmerkende ges loten en introverte karakter  van het  dorp te handhaven. Indien 

woningtypen zi jn gewenst  d ie le iden tot meer  open bebouwing,  zoals vr i js taande 

woningen of  twee-onder-een-kappers,  worden deze geschakeld gebouwd. Door  onder 

andere het beperken van goothoogtes en het  toepass ing van langskappen bl i j f t  de 

bestaande k le inschal igheid zoveel mogel i jk  bewaard. Hier toe worden ook andere 

instrumenten ingezet  zoals  k le ine var iat ies  en verspr ingingen in de straatwanden of  

d ivers i te i t .  Ook wordt  gestreefd naar  handhaving van de eenheid in  architectuur.  Voor  

fase 4 val t  te  overwegen de bebouwing aan de zi jde van Molens lag naar  bui ten toe te 

or iënteren.   

 

Aan het kerkple in zou een winkel  (dagel i jkse goederen)  en/of  eetgelegenheid wensel i jk  

zi jn .  Het  probleem is h iervoor  voldoende economisch draagvlak  te v inden.  Misschien kan 

het combineren van funct ies en voorzieningen in de toekomst mogel i jkheden b ieden.   

 

De rommelige zone b i j  en tussen de s trandopgangen,  met oa het parkeer ter re in,  heef t  

zondermeer  een kwal i te i tsverbeter ing nodig.  Op z'n minst d ient  de inr icht ing te worden 

verbeterd en moet  de sta l l ing van f ie tsen beter  worden ingepast .  De real isat ie  van een 

parkeerdek ten behoeve van bewonersparkeren aan de duinzi jde van de parkeerplaats  

kan ook b i jdragen,  mits hoge e isen worden geste ld aan de beeldkwali tei t .  Ook de re lat ie  

tussen Molens lag en het  dorp kan worden versterk t,  te beginnen b i j  het  meer  aantrekkel i j k  

maken van de verb indingsroute v ia de L i jnbaan.  

 



 
 ▲   Vis ie  Ter  He i j de  

 

 

 

Invloedsfeer  wonen    Open,  g roene entree   

 

Invloedsfeer  s t rand    In t rover te  openbare ru imtes 

 

Invloedsfeer  wonen en s t rand  Doork i jk  naar  du inen 

 

Wandvorming kerkp le in   Wegen naar s t randopgang 

 

Max.  goot -  en nokhoogte     Parkeren op e igen perceel  

 

Kle inschal ig  f ront     Mogel i jkhe id  aanpass ing   

       wegenstructuur  

Mogel i jke or iën tat ie  bebouwing   Verbeteren  verb ind ing   

              Ter  Hei jde -  Molens lag 

Versmal len opening p le inwand      Parkeerdek langs du inen 



Vastgeste ld  door  Col lege van B&W  van de gemeente W est land op 2 maart  2010.    
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Bij lage 3 Aanpassingen gemeente Westland op het voorontwerp bestemmingsplan 
Ter Heijde 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 

 

 



     A
A

N
P

A
S

S
IN

G
E

N
 G

E
M

E
E

N
T

E
 W

E
S

T
L

A
N

D
 O

P
 H

E
T

 V
O

O
R

O
N

T
W

E
R

P
 B

E
S

T
E

M
M

IN
G

S
P

L
A

N
 K

e
rn

 T
e

r 
H

e
ij

d
e

 
 N

u
m

m
e

r 
S

a
m

e
n

v
a

tt
in

g
 

A
a

n
p

a
s

s
in

g
e

n
 

 1
 

G
e

m
e

e
n

te
 W

e
s

tl
a

n
d

 
 

a
. 

H
e

t 
w

o
n

in
g

b
o

u
w

 p
ro

g
ra

m
m

a
 i

s
 i

e
ts

 g
e

w
ij

z
ig

d
 q

u
a

 w
o

n
in

g
 t

y
p

e
n

. 
A

ls
 g

e
v

o
lg

 h
ie

rv
a

n
 z

ij
n

 i
n

 d
e

 t
o

e
li

c
h

ti
n

g
 t

e
k

s
tu

e
e

l 
e

e
n

 

a
a

n
ta

l 
w

ij
z

ig
in

g
e

n
 d

o
o

rg
e

v
o

e
rd

 t
e

n
 a

a
n

z
ie

n
 v

a
n

 

w
o

n
in

g
 t

y
p

e
n

 e
n

 p
a

rk
e

e
rp

la
a

ts
e

n
. 

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 

 

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 

 

 

P
L

A
N

R
E

G
E

L
S

 



BESTEMMINGSPLAN KERN TER HEIJDE 

VASTGESTELD 30-10-2012  

 

 

 



 BESTEMMINGSPLAN ‘KERN TER HEIJDE’ 
 

 -3- 

Inhoudsopgave 

HOOFDSTUK 1  Inleidende regels     4 

Artikel 1  Begrippen      4 

Artikel 2  Wijze van meten     10 

HOOFDSTUK 2  Bestemmingsregels     11 

Artikel 3  Detailhandel      11 

Artikel 4  Groen       13 

Artikel 5  Horeca       14 

Artikel 6  Maatschappelijk      16 

Artikel 7  Natuur       18 

Artikel 8  Tuin       20 

Artikel 9  Verkeer- Verblijfsgebied     21 

Artikel 10  Wonen       22 

Artikel 11  Waarde - Archeologie     25 

Artikel 12  Waterstaat - Waterstaatkundige functie   27 

HOOFDSTUK 3  Algemene regels     29 

Artikel 13  Anti-dubbeltelregel     29 

Artikel 14  Algemene bouwregels     30 

Artikel 15  Algemene gebruiksregels    33 

Artikel 16  Werking wettelijke regelingen    34 

Artikel 17  Algemene aanduidingsregels    35 

Artikel 18  Algemene afwijkingsregels    37 

Artikel 19  Algemene wijzigingsregels    38 

HOOFDSTUK 4  Overgangs- en slotregels    40 

Artikel 20  Overgangsrecht      40 

Artikel 21  Slotregel      41 

 
 

Bijlage bij de regels  

Bijlage I  Staat van Horeca-activiteiten 

Bijlage II Molenbiotoop 



  BESTEMMINGSPLAN ‘KERN TER HEIJDE’ 

 -4- 

HOOFDSTUK 1  Inleidende regels 

Artikel 1  Begrippen 

plan: 

het bestemmingsplan "Kern Ter Heijde" van de gemeente Westland; 

bestemmingsplan: 

de geometrisch bepaalde planobjecten als vervat in het GML-bestand 

NL.IMRO.1783.OBP00000012-vast met de bijbehorende regels en eventuele bijlagen; 

aanduiding: 

een geometrisch bepaald vlak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge 

de regels regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze 

gronden; 

aanduidingsgrens: 

de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft; 

aanbouw: 

een aparte ruimte die via het hoofdgebouw toegankelijk is en ruimtelijk ondergeschikt is 

aan het hoofdgebouw; 

aan-huis-gebonden-onderneming 

een onderneming welke gevestigd is of kan zijn in een woning en die toebehoort aan een 

natuurlijk persoon, welke in de betreffende woning woont en die geen personeel in dienst 

heeft, waarbij de woning in overwegende mate haar woonfunctie behoudt en de 

onderneming de ruimtelijke uitstraling van de woonfunctie niet aantast. 

achtererf 

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het 

hoofdgebouw of achter een denkbeeldige lijn in het verlengde daarvan; 

antenne-installatie 

installatie bestaande uit een antenne, een antennedrager, de bedrading en de al dan niet in 

een of meer techniekkasten opgenomen apparatuur, met daarbij behorende 

bevestigingsconstructie; 

bebouwing 

één of meer gebouwen en/of bouwwerken geen gebouwen zijnde; 

bedrijf 

een onderneming gericht op het vervaardigen, bewerken, installeren of inzamelen en 

verhandelen van goederen; 
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bedrijfsvloeroppervlak 

de totale vloeroppervlakte van alle bouwlagen van een bedrijf met inbegrip van alle daartoe 

behorende ruimten, waaronder ontvangsthal, dienstruimten en magazijnen. Niet 

inbegrepen zijn inpandige dienstwoningen en gebouwde parkeervoorzieningen voor 

personenauto`s. Wat betreft inpandige parkeerruimte valt eenoverdekte stallingsruimte 

voor een busje of een vrachtwagen wel hieronder; 

bestemmingsgrens 

de grens van een bestemmingsvlak; 

bestemmingsvlak 

een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming; 

bevoegd gezag 

bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht; 

bijgebouw 

een (vrijstaand of aan een hoofdgebouw aangebouwd) gebouw dat in functioneel en 

bouwkundig opzicht te onderscheiden is en ruimtelijk ondergeschikt is van respectievelijk 

aan het hoofdgebouw en geen rechtstreekse toegang tot het hoofdgebouw heeft; 

bouwen 

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het 

vergroten van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of 

veranderen van een standplaats; 

bouwgrens 

de grens van een bouwvlak; 

bouwlaag 

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat wordt begrensd door vloeren of balklagen 

die op gelijke hoogte of bij benadering gelijke hoogte liggen. Het dient hierbij te gaan om 

horizontale bouwlagen.  

bouwperceel 

een aanééngesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar 

behorende bebouwing is toegelaten; 

bouwperceelgrens 

de grens van een bouwperceel; 

bouwvlak 

een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels 

bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde zijn toegelaten; 
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bouwwerk 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij 

direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op 

de grond; 

bouwwijze 

elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij 

direct hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op 

de grond; 

boveninsteek 

de snijlijn van het maaiveld en het beloop van een watergang; 

dakkapel 

een constructie, welke ondergeschikt is aan het dakvlak, ter vergroting van een gebouw, 

die vrij ligt in het hellend dakvlak; 

daknok 

het hoogste punt van een schuin dak; 

dakopbouw 

een toevoeging aan het dakvlak van een bouwmassa die niet vrij in het dakvlak ligt, maar 

raakt tenminste de nok- of gootlijn of zijkant van het dakvlak van het betreffende 

gebouw/de betreffende woning; 

dakvoet 

laagste punt van een schuin dak; 

detailhandel 

het bedrijfsmatig te koop aanbieden (waaronder de uitstalling ten verkoop), verkopen, 

verhuren en leveren van goederen aan personen die de goederen kopen of huren voor 

gebruik, verbruik of aanwending anders dan in de uitoefening van een beroeps- of 

bedrijfsactiviteit;  

dienstverlening 

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechtstreeks (al dan niet via 

een balie) te woord wordt gestaan en geholpen, zoals reis- en uitzendbureaus, kapsalons, 

pedicures, wasserettes, makelaarskantoren, internetwinkels en bankfilialen; 

erf 

al dan niet bebouwde gronden die bij de hoofdmassa horen, of een gedeelte daarvan, dat 

direct is gelegen bij een hoofdgebouw en dat in feitelijk opzicht is ingericht ten dienste van 

het gebruik van dat gebouw, en voor zover een bestemmingsplan of beheersverordening 

van toepassing is, deze inrichting niet verbieden; 
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erker 

een ruimte op de begane grond in een gebouw die buiten de gevel van het gebouw 

uitsteekt;    

gebouw 

elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met 

wanden omsloten ruimte vormt; 

geluidshinderlijke inrichtingen 

bedrijven in de zin van artikel 41 van de Wet geluidhinder en artikel 2.4 van het 

Inrichtingen- en vergunningenbesluit milieubeheer. Relatie met Wabo bijlage II artikel 5; 

hoofdgebouw 

een gebouw dat op een bouwperceel door zijn aard, constructie of afmetingen als 

belangrijkste bouwwerk valt aan te merken exclusief de aan- en uitbouwen of bijgebouwen; 

horeca 

het bedrijfsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het 

bedrijfsmatig exploiteren van zaalaccommodatie en/of het bedrijfsmatig verstrekken van 

nachtverblijf; 

kantoor 

het bedrijfsmatig verlenen van diensten waarbij het publiek niet of slechts in 

ondergeschikte mate rechtsreeks te woord wordt gestaan en geholpen; 

kap 

een constructie van een of meer dakvlakken met een helling van minder dan 65 graden; 

maatschappelijk 

sociaal-maatschappelijke voorzieningen, educatieve doeleinden, het openbaar bestuur, de 

dienstverlening van overheidswege, het verenigingsleven, de godsdienstuitoefening, de 

volksgezondheid en daarmee gelijk te stellen niet-commerciële instellingen. 

nutsvoorzieningen 

voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie en de gas-, water- en 

elektriciteitsdistri-butie alsmede soortgelijke voorzieningen van openbaar nut, waaronder in 

ieder geval worden begrepen transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen 

en zend-masten; 

oorspronkelijke achtergevel 

de achtergevel van het oorspronkelijk vergunde hoofdgebouw; 
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openbaar toegankelijk gebied 

Weg als bedoeld in artikel 1, eerste lid, onder b, van de Wegenverkeerswet 1994, alsmede 

pleinen, parken, plantsoenen, openbaar water en andere openbaar gebied dat voor publiek 

algemeen toegangkelijk is, met uitzondering van wegen uitsluitend bedoeld voor de 

ontsluiting van percelen door langzaam verkeer;  

overkapping 

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een gesloten dak en met aan ten 

hoogste één zijde een gesloten wand, welke ruimtelijk ondergeschikt is aan het 

hoofdgebouw; 

peil 

a. voor gebouwen die onmiddellijk aan de weg grenzen: de hoogte van die weg; 

b. in andere gevallen en voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde: de hoogte van het 

aansluitende afgewerkte maaiveld, waarbij plaatselijke, niet bij verdere verloop van het 

terrein passende ophogingen of verdiepingen aan de voet van het bouwwerk, anders 

dan noodzakelijk voor de bouw ervan buiten beschouwing blijven. Het bouwwerk wordt 

gemeten aan de kant waar het aansluitend afgewerkt maaiveld het hoogst is; 

recreatie-inrichting 

een bedrijf dat in zijn algemeenheid gericht is op het bedrijfsmatig gelegenheid bieden van 

recreatie-activiteiten; de volgende specifieke vormen worden onder recreatie-inrichting 

begrepen:  

a. dansscholen en andere inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden 

gebruikt voor het dansen en waarbij het accent ligt op het lesgeven;  

b. sportscholen en fitnesscentra, alsmede andere gebouwen die geheel of gedeeltelijk 

zijn ingericht of worden gebruikt voor het beoefenen van sport; 

c. sauna's, badinrichtingen en dergelijke; 

d. inrichtingen die geheel of gedeeltelijk zijn ingericht of worden gebruikt voor het houden 

van recreatieve bijeenkomsten, alsmede 

e. naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven; onder recreatie-inrichtingen worden 

niet begrepen inrichtingen waarin drie of meer speelautomaten voor gebruik ter plaatse 

zijn opgesteld; 

seksinrichting 

een voor het publiek toegankelijke, besloten ruimte waarin bedrijfsmatig of daarmee naar 

de aard en omvang vergelijkbare activiteiten, in de vorm van seksuele handelingen worden 

verricht of vertoningen van erotisch-pornografische aard plaatsvinden. Onder 

seksinrich-ting wordt in ieder geval begrepen een prostitutiebedrijf, een erotische 

massagesalon, een seksbioscoop of sekstheater, een sekswinkel, een seksautomatenhal 

en een seksclub of parenclub al dan niet in combinatie met elkaar; 

Staat van Horeca-activiteiten 

de Staat van Horeca-activiteiten die van deze regels onderdeel uitmaakt; 
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straatmeubilair 

bouwwerken ten behoeve van al dan niet openbare (nuts) voorzieningen, zoals: 

verkeersgeleiders, verkeersborden, informatieborden, zitbanken, bloembakken, 

telefooncellen, abri's, kunstwerken, bushaltes, speeltoestellen, fietsenrekken en 

draagconstructies voor reclame; kleinschalige bouwwerken ten behoeve van (openbare) 

nutsvoorzieningen met een inhoud van ten hoogste 50 m3 en een bouwhoogte van ten 

hoogste 3 meter, waaronder begrepen voorzieningen ten behoeve van telecommunicatie, 

energievoorzieningen en brandkranen; afvalinzamelsystemen en hiermee gelijk te stellen 

bouwwerken; 

uitbouw 

uitbreiding van een ruimte in het hoofdgebouw tot buiten het bestaande oorspronkelijke 

hoofdgebouw (bijvoorbeeld erker) en welke ruimtelijk ondergeschikt is aan het 

hoofdgebouw; 

vlaggenmast 

een stok om vlaggen aan te hangen, niet bedoeld om reclame uitingen te presenteren; 

voorerfgebied 

erf dat geen onderdeel is van het achtererfgebied; 

voorgevel 

de naar de weg gekeerde zijde of aan de voorzijde van een gebouw gelegen gevel en/of 

waar deze op de planverbeelding is aangegeven met een aanduiding; 

voorgevelrooilijn 

de lijn welke kan worden getrokken in het verlengde van de naar het openbare gebied 

gekeerde gevel(s) van de hoofdbebouwing en/of daar waar deze op de planverbeelding is 

aangegeven met een  gevellijn; 

woning 

een complex van ruimten, dat blijkens de indeling en inrichting bestemd is voor de 

huisvesting van een huishouden; 

zijerf 

de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn aan de zijkant(en) van dat 

hoofdgebouw tussen de denkbeeldige lijnen in het verlengde van de voor- en achtergevel. 
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Artikel 2  Wijze van meten 

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten: 

2.1  afstand: 

de loodrechte afstand tussen bouwwerken onderling alsmede de afstand van bouwwerken 

tot perceelsgrenzen wordt daar gemeten waar deze afstand het kleinst is; 

2.2  bouwhoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of een bouwwerk, geen gebouw 

zijnde, met uitzondering van ondergeschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, 

antennes, en naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen; 

2.3  bouwhoogte van een antenne-installatie: 

a. ingeval van een vrijstaande (schotel)antenne-installatie: tussen het peil en het hoogste 

punt van de (schotel)antenne-installatie; 

b. ingeval van een op of aan een bouwwerk gebouwde (schotel)antenne-installatie: 

tussen de voet van de (schotel)antenne-installatie en het hoogste punt van de 

(schotel)antenne-installatie; 

2.4  breedte, lengte en diepte van een bouwwerk: 

tussen (de lijnen getrokken door) de buitenzijde van de gevels en het hart van de 

scheidsmuren. 

2.5  dakhelling: 

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale vlak; 

2.6  goothoogte van een bouwwerk: 

vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een 

daarmee gelijk te stellen constructiedeel; 

2.7  inhoud van een bouwwerk: 

tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het 

hart van de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen; 

2.8  oppervlakte van een bouwwerk: 

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts 

geprojecteerd op het gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van 

het bouwwerk. 
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HOOFDSTUK 2  Bestemmingsregels 

Artikel 3  Detailhandel 

3.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Detailhandel" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. detailhandel en dienstverlening; 

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, parkeervoorzieningen, 

nutsvoorzieningen en water. 

3.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

 

3.2.1  Gebouwen 

a. gebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd; 

b. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding 

"maximale bouwhoogte (m)" aangegeven bouwhoogte; 

c. de goothoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de ter plaatse van de aanduiding 

"maximale goothoogte (m)" aangegeven goothoogte. 

3.2.2  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste: 

a. van erfafscheidingen tussen de voorgevel van het hoofdgebouw en de openbare weg 

1 m; 

b. van erfafscheidingen elders 2 m; 

c. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, 3 m. 

3.3  Specifieke gebruiksregels 

Met betrekking tot het gebruik gelden de volgende regels: 

a. de opslag van meer dan 10.000 kg consumentenvuurwerk is niet toegestaan; 

b. verkooppunten voor motorbrandstoffen zijn niet toegestaan; 

c. detailhandel in volumineuze goederen en grootschalige detailhandel is niet 

toegestaan. 

3.4  Wijzigingsbevoegdheid 

1. Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Detailhandel' geheel of 

gedeeltelijk wijzigen ten behoeve van maatschappelijke doeleinden, kantoren, 

dienstverlening (al dan niet met woningen) of woningen, mits: 

a. er aantoonbaar vraag is naar de beoogde functie; 

b. geen sprake is van onevenredige milieubelasting op de omgeving;  

c. voldoende parkeergelegenheid beschikbaar is; 

d. voldaan kan worden aan de (milieu)wetgeving; 

e. de bouwregels als bedoeld onder 3.2 van toepassing blijven. 
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2. Alvorens toepassing te geven aan de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld onder 1 dient 

te worden voldaan aan de onderzoeksverplichting op de volgende onderdelen: 

a. luchtkwaliteit; 

b. geluid; 

c. bodemkwaliteit; 

d. watertoets; 

e. archeologie; 

f. externe veiligheid; 

g. ecologie; 

h. verkeersaantrekkende werking; 

i. economische uitvoerbaarheid en kostenverhaal.  
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Artikel 4  Groen 

4.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Groen" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. groen, water, speelvoorzieningen en voet- en fietspaden; 

b. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van verkeer - langzaamverkeer" in 

ieder geval voor voet- en fietspaden. 

4.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen en overkappingen 

zijnde, worden gebouwd; 

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 3 m.  
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Artikel 5  Horeca 

5.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Horeca" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. horecabedrijven uit ten hoogste categorie 2 van de Staat van Horeca-activiteiten; 

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen, parkeervoorzieningen, 

wegen, voet- en fietspaden en water. 

5.2  Bouwregels 

5.2.1  Hoofdgebouwen 

a. hoofdgebouwen worden binnen het bouwvlak gebouwd; 

b. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 

"maximale bouwhoogte (m)" aangegeven bouwhoogte; 

c. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 

"maximale goothoogte (m)" aangegeven goothoogte. 

 

5.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

Binnen en buiten het bouwvlak aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen mogen 

worden gebouwd, mits: 

a. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

bedraagt ten hoogste 50 % van het zij- en achtererf van de woning tot een maximum 

van 50 m2;  

b. indien het zij- en achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de 

maximale oppervlakte van 50 m2 een percentage van 10% van het meerdere worden 

opgeteld, tot een maximum van 75 m2;  

c. indien niet in de erfscheiding wordt gebouwd bedraagt de afstand tot de erfscheiding 

ten minste 1m;  

d. bij aaneengebouwde en half vrijstaande woningen geldt: de diepte van een aan- en 

uitbouw, gemeten vanuit de oorspronkelijke achtergevel waaraan gebouwd wordt, 

bedraagt ten hoogste 3 meter; 

e. de bouwhoogte van aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten 

hoogste 4 m; 

f. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste 0,3 m boven de vloer van 

de eerste verdieping van het hoofdgebouw op de aangrenzende gronden; 

g. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m; 

h. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen/aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten 

hoogste 3 m; 

i. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m; 

j. de situering van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dient als volgt te 

worden vormgegeven: 

1. tenminste 2 meter achter de voorgevel 

2. indien het zijerf grenst aan de openbare ruimte en geen sprake van tweede     

voorgevelrooilijn dan maximaal 3,5 meter breed; 
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k. indien sprake is van meerdere voorgevelrooilijnen, zijn deze middels een aanduiding 

'gevellijn' aangegeven; voor zover één aanduiding 'gevellijn' is opgenomen, duidt deze 

de voorgevel aan. 

 

5.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde  

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen tussen de voorgevel en de openbare weg 

bedraagt 1 m; 

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten 

hoogste 3 m. 

5.3  Wijzigingsbevoegdheid 

1. Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Horeca' geheel of gedeeltelijk 

wijzigen ten behoeve van maatschappelijke doeleinden, dienstverlening (al dan niet 

met woningen) of woningen, mits: 

a. er aantoonbaar vraag is naar de beoogde functie; 

b. geen sprake is van onevenredige milieubelasting op de omgeving;  

c. voldoende parkeergelegenheid beschikbaar is; 

d. voldaan kan worden aan de (milieu)wetgeving; 

e. de bouwregels als bedoeld onder 5.2  van toepassing blijven. 

2. Alvorens toepassing te geven aan de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld onder 1 dient 

te worden voldaan aan de onderzoeksverplichting op de volgende onderdelen: 

a. luchtkwaliteit; 

b. geluid; 

c. bodemkwaliteit; 

d. watertoets; 

e. archeologie; 

f. externe veiligheid; 

g. ecologie; 

h. verkeersaantrekkende werking; 

economische uitvoerbaarheid en kostenverhaal. 
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Artikel 6  Maatschappelijk 

6.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Maatschappelijk" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. bibliotheken, gezondheidszorg, jeugd- en kinderopvang, onderwijs, openbare 

dienstverlening en verenigingsleven; 

b. ter plaatse van de aanduiding "religie" tevens voor religieuze en levensbeschouwelijke 

activiteiten en bijeenkomsten; 

c. ter plaatse van de aanduiding "begraafplaats" uitsluitend voor een begraafplaats; 

d. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van maatschappelijk - 

reddingsmaatschappij" uitsluitend voor een reddingsmaatschappij; 

e. ter plaatse van de aanduiding "horeca tot en met horecacategorie 1" tevens voor 

horecabedrijven uit ten hoogste categorie 1 van de Staat van Horeca-activiteiten; 

f. ter plaatse van de aanduiding "nutsvoorziening" uitsluitend voor nutsvoorzieningen; 

g. ter plaatse van de aanduiding "wonen" uitsluitend voor bijzondere woonvormen 

waaronder begrepen groepswoningen, seniorenhuisvesting, een bejaardentehuis 

en/of verzorgingshuis, gezinsvervangende woningen of daarmee gelijk te stellen 

woonvormen, met de daarbij behorende voorzieningen; 

h. ter plaatse van de aanduiding "speeltuin" tevens voor een speeltuin; 

i. bij deze bestemming behorende voorzieningen zoals groen, wegen, voet- en 

fietspaden, parkeervoorzieningen en water. 

6.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

 

6.2.1  Hoofdgebouwen 

a. hoofdgebouwen worden uitsluitend binnen het bouwvlak gebouwd; 

b. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding "maximale 

bouwhoogte (m)" aangegeven bouwhoogte; 

c. de goothoogte van gebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding "maximale 

goothoogte (m)" aangegeven goothoogte; 

d. voor zover geen bouwhoogte is aangegeven geldt de bestaande maatvoering als 

maximum; 

 

6.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

a. uitsluitend ter plaatse van de aanduiding "wonen" aan- en uitbouwen, bijgebouwen en 

overkappingen mogen worden gebouwd buiten het bouwvlak waarbij geldt dat: 

1. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

bedraagt ten hoogste 50 % van het zij- en achtererf van de woning tot een 

maximum van 50 m2; 

2. indien het zij- en achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de 

maximale oppervlakte van 50 m2 een percentage van 10% van het meerdere 

worden opgeteld, tot een maximum van 75 m2;  

3. indien niet in de erfafscheiding wordt gebouwd bedraagt de afstand tot de 

erfscheiding ten minste 1 m; 

4. de diepte van een aan- en uitbouw, gemeten vanuit de oorspronkelijke achtergevel 
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waaraan gebouwd wordt, bedraagt ten hoogste 3 meter; 

5. de bouwhoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste 4 m en ten hoogste 

0,25 m boven de vloer van de eerste verdieping van het hoofdgebouw op de 

aangrenzende gronden;  

6. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste 3 m; 

7. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 4 m; 

8. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 3 m; 

9. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m; 

10. de situering van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dient als volgt 

te worden vormgegeven: 

 tenminste 2 meter achter de voorgevel 

 indien het zijerf grenst aan de openbare ruimte en geen sprake van tweede     

voorgevelrooilijn dan maximaal 3,5 meter breed; 

11. indien sprake is van meerdere voorgevelrooilijnen, zijn deze middels een 

aanduiding 'gevellijn' aangegeven; voor zover één aanduiding 'gevellijn' is 

opgenomen, duidt deze de voorgevel aan. 

 

6.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen voor of op ten hoogste 1 m achter de voorgevel 

van het hoofdgebouw bedraagt ten hoogste 1 m; 

b. de bouwhoogte van erfafscheidingen elders bedraagt ten hoogste 2 m; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten 

hoogste 3 m; 

d. ter plaatse van de aanduiding "speeltuin" speeltoestellen mogen worden opgericht met 

een hoogte van ten hoogste 6 m. 

6.3  Wijzigingsbevoegdheid 

1. Burgemeester en wethouders kunnen de bestemming 'Maatschappelijk' geheel of 

gedeeltelijk wijzigen ten behoeve van andere maatschappelijke doeleinden als 

bedoeld in artikel 1 Begrippen, recreatieve inrichtingen als bedoeld in artikel 1 

Begrippen (al dan niet met woningen) of woningen, mits: 

a. er aantoonbaar vraag is naar de beoogde functie; 

b. geen sprake is van onevenredige milieubelasting op de omgeving;  

c. voldoende parkeergelegenheid beschikbaar is; 

d. voldaan kan worden aan de (milieu)wetgeving; 

e. de bouwregels als bedoeld onder 6.2 van toepassing blijven. 

2. Alvorens toepassing te geven aan de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld onder 1 dient 

te worden voldaan aan de onderzoeksverplichting op de volgende onderdelen: 

a. luchtkwaliteit; 

b. geluid; 

c. bodemkwaliteit; 

d. watertoets; 

e. archeologie; 

f. externe veiligheid; 

g. ecologie; 

h. verkeersaantrekkende werking; 

i. economische uitvoerbaarheid en kostenverhaal.  
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Artikel 7  Natuur 

7.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Natuur" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. het behoud, herstel en versterking van de actuele en potentiële landschappelijke, 

natuurlijke en/of cultuurhistorische waarden met inbegrip van de zich daarin 

bevindende flora en fauna;  

b. ter plaatse van de aanduiding "specifieke vorm van verkeer - langzaamverkeer" in 

ieder geval voor voet- en fietspaden. 

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen. 

7.2  Bouwregels 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden 

gebouwd; 

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten hoogste 1 m. 

7.3  Afwijken van de bouwregels 

Burgemeester en wethouders kunnen afwijking verlenen van lid 7.2 onder b voor de bouw 

van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, indien het natuurbelang door de bouwactiviteiten 

niet onevenredig wordt geschaad. 

7.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

van werkzaamheden 

7.4.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met bestemming "Natuur" zonder of in afwijking van 

een schriftelijke omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders 

(omgevingsvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 

werkzaamheden uit te voeren: 

a. het ontginnen, bodemverlagen, afgraven, ophogen en/of egaliseren; 

b. het aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 

c. het verwijderen of verstoren van de natuurlijke vegetatie en het scheuren of frezen van 

natuurlijke graslandvegetaties; 

d. het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds  

bestaande waterlopen; 

e. het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie- of 

telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties 

of apparatuur; 

f. het vellen, rooien of beschadigen van houtgewassen; 

g. het verrichten van exploratieboringen en andere onderzoekingen naar bodemschatten, 

alsmede het slaan van waterputten of –bronnen ten behoeve van de 

drinkwaterwinning; 
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h. het bebossen of aanbrengen van kruidachtige of houtachtige gewassen op gronden 

die  ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan niet met een dergelijke 

vegetatie waren begroeid; 

i. het aanleggen of aanbrengen van oeverbeschoeiingen en kaden; 

j. het bestrooien of bespuiten van gronden met chemische bestrijdingsmiddelen. 

7.4.2  Uitzondering op het uitvoeringsverbod 

De verbodsbepaling van 7.4.1 geldt niet voor normale onderhoudswerkzaamheden 

noodzakelijk in verband met het beheer of de voltooiing van werken die bij het van kracht 

worden van dit plan reeds bestaan of in uitvoering zijn genomen, alsmede werken en/of 

werkzaamheden die worden of mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende of 

aangevraagde maar nog te verlenen vergunning; hieronder wordt mede verstaan: 

a. het normaal onderhoud, beheer en gebruik overeenkomstig de bestemming, alsmede 

werken en werkzaamheden tot herstel van voor de zeeweringsfunctie ongewenste 

veranderingen in de buitenduinen; 

b. het onderhoud en herstel dan wel aanpassen van bestaande oeverbeschoeiingen, 

alsmede werken en werkzaamheden tot herstel van de verweringsfunctie ongewenste 

veranderingen in de buitenduinen; 

c. werken en/of werkzaamheden, die strekken tot behoud of tot herstel van de 

landschappelijke, natuurlijke of cultuurhistorische waarden. 

7.4.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

De werken en/of werkzaamheden als bedoeld in lid 7.4.1 zijn slechts toelaatbaar, indien en 

voor zover zij voor wat betreft hun plaats, hun omvang en hun wijze van uitvoering de 

landschappelijke, natuurlijke en/of cultuurhistorische waarden van deze gronden niet in 

onevenredige mate aantasten. Alvorens te beslissen omtrent een vergunning winnen 

burgemeester en wethouders schriftelijk advies in bij de gemeentelijke ecoloog omtrent de 

gevolgen van voorgenomen werken en/of werkzaamheden voor het behoud en/of herstel 

van het gebied en de eventueel te stellen voorwaarden. 
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Artikel 8  Tuin 

8.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Tuin" aangewezen gronden zijn bestemd voor tuinen bij de op de aangrenzende 

gronden gelegen hoofdgebouwen. 

8.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels:  

a. op deze gronden mogen uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden met 

een hoogte van ten hoogste 1 meter.  
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Artikel 9  Verkeer- Verblijfsgebied 

9.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Verkeer- Verblijfsgebied" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. verblijfsgebied met een functie voor verblijf, verplaatsing en gebruik ten dienste van de 

aangrenzende bestemmingen; 

b. ter plaatse van de aanduiding "parkeerterrein" in ieder geval voor 

parkeervoorzieningen; 

c. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals groen, parkeervoorzieningen en 

water. 

9.2  Bouwregels 

Op deze gronden worden uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gebouwd met 

dien verstande dat de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan 

voor verkeersregeling, verkeersleiding, wegaanduiding of verkeersverlichting, ten hoogste 

3 m bedraagt.  
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Artikel 10  Wonen 

10.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Wonen" aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. het wonen; 

b. bij deze bestemming behorende voorzieningen, zoals erven en water; 

c. ter plaatse van de aanduiding “detailhandel” tevens voor detailhandel; 

d. ter plaatse van de aanduiding "garage" uitsluitend voor garages; 

e. ter plaatse van de aanduiding “kantoor” voor kantoren. 

10.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

 

10.2.1  Hoofdgebouwen 

a. hoofdgebouwen worden uitsluitend gebouwd binnen het bouwvlak; 

b. als hoofdgebouw zijn uitsluitend toegestaan: 

1. ter plaatse van de aanduiding "gestapeld": gestapelde woningen; 

2. ter plaatse van de aanduiding "twee-aaneen": twee-aaneen gebouwde woningen; 

3. ter plaatse van de aanduiding "vrijstaand": vrijstaande woningen; 

4. voor zover geen aanduiding is opgenomen: rijen van ten minste drie 

aaneengebouwde woningen; 

c. de bouwhoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 

"maximale bouwhoogte (m)" aangegeven bouwhoogte; 

d. de goothoogte van hoofdgebouwen bedraagt ten hoogste de met de aanduiding 

"maximale goothoogte (m)" aangegeven goothoogte; 

e. de goothoogte mag alleen worden overschreden door een kap en dakkapellen, zoals 

frans-balkon-dakkapellen en topgevels. 

10.2.2  Aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

a. voor gestapelde, vrijstaande, twee-aaneen gebouwde en rijen van ten minste drie 

aaneengebouwde woningen  aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

mogen worden gebouwd waarbij geldt dat: 

1. het gezamenlijk oppervlak van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 

bedraagt ten hoogste 50 % van het zij- en achtererf van de woning tot een 

maximum van 50 m2; 

2. indien het zij- en achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de 

maximale oppervlakte van 50 m2 een percentage van 10% van het meerdere 

worden opgeteld, tot een maximum van 75 m2;  

3. indien niet in de erfafscheiding wordt gebouwd bedraagt de afstand tot de 

erfscheiding ten minste 1 m; 

4. de diepte van een aan- en uitbouw, gemeten vanuit de oorspronkelijke achtergevel 

waaraan gebouwd wordt, bedraagt ten hoogste 3 meter; 

5. de bouwhoogte van aan-, uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen bedraagt ten 

hoogste 4 m; 

6. de goothoogte van aan- en uitbouwen bedraagt ten hoogste 0,3 m boven de vloer 

van de eerste verdieping van het hoofdgebouw op de aangrenzende gronden;  
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7. de bouwhoogte van vrijstaande bijgebouwen bedraagt ten hoogste 5 m; 

8. de goothoogte van vrijstaande bijgebouwen/aangebouwde bijgebouwen bedraagt 

ten hoogste 3 m; 

9. In afwijking van het bepaalde onder 5 en 8 bedraagt de goot- en bouwhoogte van 

aangebouwde bijgebouwen ter plaatse van de aanduiding "specifieke 

bouwaanduiding – bijgebouw 2" ten hoogste de met de aanduiding "maximale 

goot- en bouwhoogte (m)" aangegeven goot- en bouwhoogte; 

10. de bouwhoogte van overkappingen bedraagt ten hoogste 3 m; 

11. de situering van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen dient als volgt 

te worden vormgegeven: 

 tenminste 2 meter achter de voorgevel; 

 indien het zijerf grenst aan de openbare ruimte en geen sprake is van een 

tweede voorgevelrooilijn dan maximaal 3,5 meter breed; 

12. indien sprake is van meerdere voorgevelrooilijnen, zijn deze middels een 

aanduiding 'gevellijn' aangegeven; voor zover één aanduiding 'gevellijn' is 

opgenomen, duidt deze de voorgevel aan; 

13. het voorerf mag maximaal 50% worden bebouwd mits het totale oppervlakte aan 

aan-, uit en bijgebouwen en overkappingen maximaal 50 m2 is. Indien het zij- en 

achtererf een grotere oppervlakte heeft dan 100 m2 mag bij de maximale 

oppervlakte van 50 m2 een percentage van 10% van het meerdere worden 

opgeteld, tot een maximum van 75 m2;  

10.2.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

a. de bouwhoogte van erfafscheidingen bedraagt ten hoogste 2 m; 

b. in afwijking van het bepaalde onder a mag ter plaatse van de aanduiding 

'onderdoorgang'  een erfafscheiding met onderdoorgang worden gerealiseerd 

waarvan de bouwhoogte ten hoogste 3 m bedraagt; 

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, bedraagt ten 

hoogste 3 m. 

10.3  Nadere eisen 

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen omtrent de plaatsing en de 

goot- en boeibordhoogte van aan- en uitbouwen en bijgebouwen, indien over een lengte 

van meer dan 2,5 m in de zijerfafscheiding wordt gebouwd, teneinde te waarborgen dat de 

te bouwen gebouwen geen onnodige nadelige veranderingen teweegbrengen in de 

bezonningssituatie op de aangrenzende erven of tuinen en in de lichttoetreding van het 

naastgelegen hoofdgebouw, met dien verstande dat: 

a. daardoor de gebruikswaarde van het te bebouwen erf niet onevenredig worden 

geschaad; 

b. de goot- of boeibordhoogte van (delen van) gebouwen niet wordt teruggebracht tot 

minder dan 2,5 m; 

c. geen inbreuk wordt gemaakt op het bepaalde in 10.2.2 onder a of b  ten aanzien van 

het maximaal te bebouwen gedeelte van de gronden. 
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10.4  Specifieke gebruiksregels 

Met betrekking tot het gebruik gelden, naast het bepaalde in artikel 15 (Algemene 

gebruiksregels) de volgende regels: 

10.4.1  Aan-huis-gebonden-beroepen 

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan het gebruik van gedeelten van woningen ten 

behoeve van aan-huis-gebonden beroepen, mits: 

a. de woonfunctie als primaire functie gehandhaafd blijft; 

b. het vloeroppervlak in gebruik voor aan-huis-gebonden beroepen niet groter is dan 25% 

van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw met een maximum van 50 m²; 

c. het gebruik niet leidt tot een onevenredige aantasting van de verkeersontsluiting en 

parkeersituatie ter plaatse; 

d. er geen gebruik wordt gemaakt van gevelreclame; 

e. het beroep alleen door de bewoner wordt uitgeoefend; 

f. er geen ingevolge de Wet milieubeheer vergunningplichtige activiteiten plaats vinden. 

g. er geen horeca en detailhandel plaatsvinden; 

h. in afwijking van het bepaalde onder g is detailhandel ter plaatse van de aanduiding 

"detailhandel" toegestaan. 
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Artikel 11  Waarde – Archeologie - 3 

11.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Waarde – Archeologie - 3" aangewezen gronden zijn – behalve voor de andere 

aldaar  

geldende  bestemming(en) – primair bestemd voor de bescherming en veiligstelling van 

archeologische waarden. 

11.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op deze gronden mogen ten behoeve van de in lid 11.1 genoemde bestemming 

uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een 

bouwhoogte van ten hoogste 3 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag – met 

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels – 

uitsluitend worden gebouwd, indien: 

1. de aanvrager van de bouwvergunning een rapport heeft overlegd waarin de 

archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van 

burgemeester en wethouders in voldoende mate is vastgesteld; 

2. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de 

bouwactiviteiten niet worden geschaad of mogelijke schade kan worden 

voorkomen door aan de bouwvergunning regels te verbinden, gericht op het 

behoud van de archeologische resten in de bodem, het doen van opgravingen dan 

wel het begeleiden van de bouwactiviteiten door een archeologische deskundige; 

c. het bepaalde in dit lid onder b.1 en b.2 is niet van toepassing, indien het bouwplan 

betrekking heeft op één of meer van de volgende activiteiten of bouwwerken: 

1. vervanging, vernieuwing of verandering van bestaande bebouwing, waarbij de 

oppervlakte, voor zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en waarbij 

gebruik wordt gemaakt van de bestaande fundering; 

2. en bouwwerk met een oppervlakte van ten hoogste 500 m²; 

3. een bouwwerk dat zonder graafwerkzaamheden dieper dan 50 cm en zonder 

heiwerkzaamheden kan worden geplaatst. 

11.3  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

van werkzaamheden 

11.3.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met bestemming "Waarde – Archeologie - 3" zonder of 

in afwijking van een schriftelijke omgevingsvergunning van burgemeester en wethouders 

(omgevingsvergunning) de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, of 

werkzaamheden uit te voeren: 

a. het uitvoeren van grondbewerkingen op een grotere diepte dan 50 cm, waartoe 

worden gerekend afgraven, woelen, mengen, diepploegen, egaliseren, ontginnen, 

ophogen en aanleggen van drainage; 
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b. het uitvoeren van heiwerkzaamheden en het op één of andere wijze indrijven van 

voorwerpen; 

c. het verlagen of verhogen van het waterpeil; 

d. het aanleggen of rooien van bos of boomgaard waarbij stobben worden verwijderd; 

e. het aanleggen van ondergrondse kabels en leidingen en het aanbrengen van daarmee 

verband houdende constructies, installaties of apparatuur. 

 

11.3.2  Uitzondering op het uitvoerverbod 

Het verbod van lid 11.3.1 is niet van toepassing, indien de werken en werkzaamheden: 

a. noodzakelijk zijn voor de uitvoering van een bouwplan waarbij lid 21.2 in acht is 

genomen; 

b. een oppervlakte beslaan van ten hoogste 500 m²; 

c. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan; 

d. ten dienste van archeologisch onderzoek worden uitgevoerd. 

 

11.3.3  Voorwaarden voor een omgevingsvergunning 

De werken en werkzaamheden, zoals in lid 11.3.1 bedoeld, zijn slechts toelaatbaar, indien 

de aanvrager van de aanlegvergunning aan de hand van nader archeologisch onderzoek 

kan aantonen dat op de betrokken locatie geen archeologische waarden aanwezig zijn. 

Voorts zijn de werken en werkzaamheden toelaatbaar, indien: 

a. de aanvrager van de aanlegvergunning een rapport heeft overgelegd waarin de 

archeologische waarde van de betrokken locatie naar het oordeel van burgemeester 

en wethouders in voldoende mate is vastgesteld; 

b. de betrokken archeologische waarden, gelet op dit rapport, door de activiteiten niet 

worden geschaad of mogelijke schade kan worden voorkomen door aan de 

aanlegvergunning regels te verbinden, gericht op het behoud van de archeologische 

resten in de bodem, het doen van opgravingen dan wel het begeleiden van de 

bouwactiviteiten door een archeologische deskundige. 
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Artikel 12  Waterstaat - Waterstaatkundige functie 

12.1  Bestemmingsomschrijving 

De voor "Waterstaat - Waterstaatkundige functie" aangewezen gronden zijn, behalve voor 

de andere daar voorkomende bestemming(en), primair bestemd voor de waterkering. 

12.2  Bouwregels 

Op deze gronden mag worden gebouwd en gelden de volgende regels: 

a. op de gronden mogen ten behoeve van de in lid 12.1 genoemde bestemming 

uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd met een 

bouwhoogte van ten hoogste 3 m; 

b. ten behoeve van de andere, voor deze gronden geldende bestemming(en) mag – met 

inachtneming van de voor de betrokken bestemming(en) geldende (bouw)regels – 

uitsluitend worden gebouwd, indien het bouwplan betrekking heeft op vervanging, 

vernieuwing of verandering van bestaande bouwwerken, waarbij de oppervlakte, voor 

zover gelegen op of onder peil, niet wordt uitgebreid en gebruik wordt gemaakt van de 

bestaande fundering. 

12.3  Afwijken van de bouwregels 

Het bevoegd gezag kan bij een omgevingsvergunning afwijken van lid 12.2 onder b, indien 

de bij de betrokken bestemming behorende bouwregels in acht worden genomen en het 

waterkeringsbelang door de bouwactiviteiten niet onevenredig wordt geschaad. Alvorens 

te beslissen, winnen burgemeester en wethouders advies in bij de beheerder van de 

waterkering. 

12.4  Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of 

van werkzaamheden 

12.4.1  Uitvoeringsverbod zonder omgevingsvergunning 

Het is verboden op of in de gronden met een hieronder genoemde  dubbelbestemming 

zonder of in afwijking van een omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen 

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden van burgemeester en wethouders de volgende 

werken en werkzaamheden te verrichten, behoudens de daarbij vermelde uitzonderingen: 

 het ontginnen, het bodem verlagen, het afgraven, het ophogen en/of het egaliseren; 

 het aanbrengen van oppervlakteverhardingen; 

 het verwijderen of verstoren van de natuurlijke vegetatie en het scheuren of frezen van 

natuurlijke graslandvegetaties; 

 het aanleggen van waterlopen of het vergraven, verruimen of dempen van reeds 

bestaande waterlopen; 

 het aanbrengen van ondergrondse en bovengrondse transport-, energie- of 

telecommunicatieleidingen en de daarmee verband houdende constructies, installaties 

of apparatuur;  

 het vellen, rooien of beschadigen van houtgewassen;  
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 het verrichten van exploratieboringen en andere onderzoekingen naar bodemschatten, 

alsmede het slaan van waterputten of -bronnen ten behoeve van de 

drinkwaterwinning; 

 het bebossen of aanbrengen van kruidachtige of houtachtige gewassen op gronden 

die ten tijde van het in ontwerp ter inzage leggen van het plan niet met een dergelijke 

vegetatie waren begroeid; 

 het aanleggen of aanbrengen van oeverbeschoeiingen en kaden;  

 het bestrooien of bespuiten van gronden met chemische bestrijdingsmiddelen; 

12.4.2  Uitzondering op het uitvoerverbod 

Het bepaalde in lid is 12.4.1 niet van toepassing op: 

 het werk en de werkzaamheden die nodig zijn voor de waterstaatkundige versterking 

van de zeewering; 

 de normale onderhoudswerkzaamheden noodzakelijk in verband met het beheer of de 

voltooiing van werken die bij het van kracht worden van dit plan reeds bestonden of in 

uitvoering waren genomen, alsmede werken en/of werkzaamheden die worden of 

mogen worden uitgevoerd krachtens een verleende of nog te verlenen vergunning; 

hieronder worden mede verstaan: 

1. het normaal onderhoud, beheer en gebruik overeenkomstig de bestemming, 

alsmede werken en werkzaamheden tot herstel van voor de waterkeringsfunctie 

ongewenste veranderingen; 

2. het onderhoud en herstel dan wel aanpassen van bestaande oeverbeschoeiingen, 

alsmede werken en werkzaamheden tot herstel van voor de waterkeringsfunctie 

ongewenste veranderingen; 

3. werken en/of werkzaamheden die strekken tot behoud of tot herstel van de 

landschappelijke, natuurlijke of cultuurhistorische waarden. 

 

12.4.3  Verlening omgevingsvergunning 

a. Voor de verlening van een omgevingsvergunning als bedoeld in 12.4.1 moet in acht 

worden genomen het bepaalde onder b en onder 12.4.4 en 12.4.5. 

b. Aan de aanlegvergunning mogen voorwaarden worden verbonden mits daarover 

vooraf schriftelijk advies is gevraagd aan de onderscheidene deskundigen als bedoeld 

onder 12.4.5. 

12.4.4  Toelaatbaarheid van de werken of werkzaamheden 

De werken of werkzaamheden die onder het verbod als bedoeld in 12.4.1 vallen, zijn 

slechts toelaatbaar voor zover het belang dat met de dubbelbestemming wordt gediend, 

hierdoor niet onevenredig wordt benadeeld. 

12.4.5  Advies 

a. Voor de verlening van de omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen 

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden vragen burgemeester en wethouders 

schriftelijk advies aan het Hoogheemraadschap van Delfland.  

b. Het schriftelijk advies betreft in het bijzonder de vraag of door de voorgenomen werken 

en werkzaamheden het belang van de dubbelbestemming niet onevenredig wordt 

geschaad, en over de eventueel te stellen voorwaarden aan de omgevingsvergunning. 
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HOOFDSTUK 3  Algemene regels 

Artikel 13  Anti-dubbeltelregel 

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan 

uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere 

bouwplannen buiten beschouwing. 
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Artikel 14  Algemene bouwregels 

14.1  Percentages op de planverbeelding 

14.1.1  Bebouwingspercentage 

Het op de planverbeelding in een bouwvlak vermelde percentage geeft aan, 

hoeveel procent van het oppervlak van dat bouwperceel maximaal mag worden 

bebouwd met gebouwen en overkappingen. 

 

14.1.2  Bouwvlakken zonder percentage 

De op de planverbeelding aangegeven bouwvlakken waarin geen percentages zijn 

geplaatst mogen volledig worden bebouwd met gebouwen en overkappingen, tenzij in de 

bestemmingsregels anders is bepaald. 

14.1.3  Bouwwerken, geen gebouwen zijnde en overkappingen  

Het op de planverbeelding in een bouwvlak vermelde percentage heeft geen 

betrekking op bouwwerken en geen gebouwen zijnde. 

14.2  Hoogte-aanduidingen op de planverbeelding 

14.2.1  Maximale hoogte 

De op de planverbeelding aangegeven hoogteaanduiding geeft de maximale goot- dan wel 

bouwhoogte van gebouwen in meters aan. 

14.2.2  Geen hoogte aanduiding 

Indien op de planverbeelding geen hoogteaanduiding is opgenomen, geldt voor de 

maximaal toelaatbare goot- dan wel bouwhoogte het bepaalde in hoofdstuk 2 van deze 

planregels. 

14.3  Algemene hoogtematen 

Als maximaal toelaatbare bouwhoogte van bouwwerken die geen gebouwen zijn, gelden 

de volgende  maten, tenzij in hoofdstuk 2 anders is bepaald: 

a. erfafscheidingen: 

1. tussen voorgevelrooilijn en openbare weg: 1,00 m; 

2. erfafscheidingen elders: 2,00 m; 

b. overkappingen: 3,00 m; 

c. straatmeubilair: 3,00 m; 

d. lichtmasten: 20,00 m; 

e. antennes ten behoeve van telecommunicatie, niet zijnde schotelantennes : 5,00 m; 

f. overige bouwwerken: 2,00 m. 

14.4  Overschrijding bouwgrenzen 

De op de planverbeelding aangegeven bouwgrenzen mogen uitsluitend worden 

overschreden door: 

a. tot gebouwen behorende stoepen, stoeptreden en funderingen; 
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b. bouwdelen als plinten, pilasters, kozijnen, standleidingen voor hemelwater, 

gevelversieringen, wanden van gevelversieringen, wanden van ventilatiekanalen en 

schoorstenen, indien en voor zover de overschrijding niet meer dan 1,50 m. bedraagt; 

c. gevel- en kroonlijsten en overstekende daken, indien en voor zover de overschrijding 

niet meer dan 1,0 m bedraagt;  

d. rookkanalen, indien de overschrijding niet meer dan 0,75 m bedraagt; 

e. putten, leidingen, goten en inrichtingen voor de watervoorziening of de afvoer of 

verzameling van water rioolstoffen; hijsinrichtingen, indien en voor zover de 

overschrijding niet meer dan 1,50 m bedraagt; 

f. bestaande dakopbouwen, luifels en uitbouwen aan de voorzijde. 

14.5  Ondergrondse bouwwerken 

a. De regels van dit plan zijn van overeenkomstige toepassing op ondergrondse 

bouwwerken. 

b. In aanvulling op het bepaalde onder a. mogen ondergrondse ruimten slechts worden 

gerealiseerd voor zover deze zijn gelegen tussen de buitenwerkse gevels van het 

bovengronds gelegen hoofdgebouw. 

14.6  Parkeernormering 

Bij elke ontwikkeling wordt de normering vanuit de Westland Verkeers en vervoerplan 2005 

toegepast.  

14.7  Dakkapellen 

Voor het bouwen van dakkapellen gelden de volgende regels: 

a. Maatvoering achterzijde:  

1. de dakkapel ligt aan alle zijden tenminste 0,5 m vrij in het dakvlak;  

2. de dakkapel is gemeten van de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,75 m; 

b. Maatvoering voorzijde: 

1. de dakkapel is niet breder dan 50% van de breedte van het dakvlak;  

2. de dakkapel ligt aan alle zijden tenminste 0,5 m vrij in het dakvlak 

3. de dakkapel is gemeten van de voet van de dakkapel niet hoger dan 1,5 m. 

14.8  Bestaande bouwwerken 

Een bestaand bouwwerk welke met een vergunning is gerealiseerd, mag worden 

teruggebouwd. 

14.9  Herbouw hoofdgebouw 

Bij herbouw van hoofdgebouwen geldt het volgende: 

3. de bouwwijze zoals aanwezig op het tijdstip van inwerkingtreding van het plan wordt   

gehandhaafd; 

4. bij twee-aaneengebouwde of vrijstaande hoofdgebouwen bedraagt de afstand van het 

hoofdgebouw tot de zijdelingse perceelsgrenzen ten minste 3 m. 
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14.10  Uitsluiting aanvullende werking bouwverordening 

De regels van stedenbouwkundige aard en de bereikbaarheidseisen van paragraaf 2.5 van 

de Bouwverordening zijn uitsluitend van toepassing, voor zover het betreft: 

a. bereikbaarheid van bouwwerken voor wegverkeer, brandblusvoorzieningen; 

b. brandweeringang; 

c. bereikbaarheid van gebouwen voor gehandicapten; 

d. de ruimte tussen bouwwerken; 

e. parkeergelegenheid en laad- en losmogelijkheden bij of in gebouwen. 

14.11  Werking wettelijke regelingen 

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden 

op het moment van vaststelling van het plan. 
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Artikel 15  Algemene gebruiksregels 

15.1  Strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik als bedoeld in artikel 2.1 lid 1 onder c Wet Algemene Bepalingen 

Omgevingsrecht wordt in ieder geval verstaan: 

a. het gebruik van niet-bebouwde grond als permanente staan- of ligplaats van 

demonteerbare of verplaatsbare inrichtingen voor de verkoop van etenswaren en/of 

dranken;  

b. het gebruik van niet-bebouwde grond en/of water als staan- of ligplaats voor 

kampeermiddelen buiten de daarvoor aangewezen gronden; 

c. het gebruik van niet-bebouwde grond als staan- of ligplaats voor (menselijk of dierlijk) 

verblijf geschikte, al dan niet aan hun bestemming onttrokken, vaar- of voertuigen, 

arken of andere objecten, voor zover die niet als bouwwerk zijn aan te merken;  

d. het gebruik van niet-bebouwde grond als opslag, stort- of bergplaats van al dan niet 

afgedankte stoffen, voorwerpen en producten, tenzij dit gebruik noodzakelijk is voor of 

verband houdt met de verwerkelijking van de bestemming of met het op de 

bestemming gerichte beheer van de gronden;  

e. het gebruik van bouwwerken of de bouwwerken te laten gebruiken als seksinrichting. 

15.2  Niet strijdig gebruik 

Onder strijdig gebruik wordt niet verstaan: 

a. het gebruik van niet-bebouwde grond voor evenementen waarvoor een vergunning is 

verleend op grond van de Algemene Plaatselijke Verordening Westland; 

b. het gebruik van niet-bebouwde grond voor standplaatsen waarvoor een vergunning is 

verleend op grond van de Algemene Plaatselijke Verordening Westland. 
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Artikel 16  Werking wettelijke regelingen 

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden 

op het moment van vaststelling van het plan. 
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Artikel 17  Algemene aanduidingsregels 

17.1  Veiligheidszone - Munitie 

17.1.1  Omschrijving gebiedsaanduiding 

a. De gronden ter plaatse van de aanduiding "Veiligheidszone - Munitie" zijn met 

voorrang mede bestemd voor de bescherming van mens en dier tegen 

ontploffingsgevaar of brandgevaar vanwege de waarschijnlijke aanwezigheid van 

ondergrondse conventionele explosieven afkomstig van de Tweede Wereldoorlog. 

b. De gronden waarop de gebiedsaanduiding rust mogen worden gebruikt volgens de 

gebruiksregels van de onderliggende bestemming, mits: 

1. het gebruik van de onderliggende bestemming niet in strijd is de hierna te gegeven 

gebruiksregels van de gebiedsaanduiding; en  

2. het gebruik van de onderliggende bestemming niet zodanig is dat daarmee het 

gebruik van de gronden volgens de gebiedsaanduiding in de toekomst onmogelijk 

wordt gemaakt, wordt bemoeilijkt of wordt beperkt. 

17.1.2  Bouwregels 

a. Bouwen volgens de gebiedsaanduiding 

1. Volgens de gebruiksregels, gegeven onder 17.1.1 van dit Artikel, mogen 

bouwwerken worden gebouwd die geen gebouwen zijn en die voor het tegen gaan 

van het gevaar als bedoeld onder 17.1.1, nodig zijn. 

2. De bouwwerken als genoemd onder 17.1.2 onder 1 mogen een bouwhoogte van 

ten hoogste 3,00 meter hebben.  

3. Voor het bouwen gelden verder de aanduidingen op de planverbeelding en de 

maten als gegeven in Artikel 14 van deze planregels. 

b. Bouwen volgens de onderliggende bestemming 

1. Op de gronden mogen volgens de gebruiksregels van de onderliggende 

bestemming die op die gronden rust, bouwwerken worden gebouwd mits hierdoor 

geen gevaar ontstaat, als bedoeld onder 17.1.1, zowel tijdens de bouw en tijdens 

de duur dat het bouwwerk in stand blijft als wel als gevolg van eventuele sloop van 

het bouwwerk. 

17.2  Vrijwaringszone - Molenbiotoop  

17.2.1  Bouwregels 
Op de gronden met de gebiedsaanduiding “Vrijwaringszone - Molenbiotoop” mogen 
volgens de regels van de bestemming die op die gronden rust, bouwwerken worden 
gebouwd mits de hoogte van die bouwwerken niet meer bedraagt dan 1/100 van de 
afstand tussen het bouwwerk en het middelpunt van de molen, gerekend met de 
hoogtemaat van de onderste punt van de verticaal staande wiek (een visualisering van 
deze regel is gegeven in Bijlage II van deze planregels).  
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17.2.2  Afwijken van de bouwregels 
Burgemeester en wethouders kunnen bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde 
in 17.2.1 voor het oprichten van bouwwerken op de gronden gelegen binnen de 
gebiedsaanduiding “Vrijwaringszone - Molenbiotoop”, indien die bouwwerken een grotere 
hoogte hebben dan ingevolge de lijn als bedoeld onder bovengenoemd artikel, in die 
situaties waarin geen belangrijke zichtlijnen aanwezig zijn en/of vrije windvang reeds 
beperkt is, mits:  

a. het zicht en/of vrije windvang niet verder worden beperkt;  

b. alvorens de omgevingsvergunning te verlenen, burgemeester en wethouders advies 

inwinnen bij het bureau Cultuur van de provincie Zuid-Holland. 
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Artikel 18  Algemene afwijkingsregels 

18.1  Afwijkingen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd - tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds 

afwijking kan worden verleend – afwijking van de regels in het plan te verlenen voor: 

a. afwijkingen van de voorgeschreven maten behalve de hoogtematen op de verbeelding 

aangegeven, waaronder percentages met ten hoogste 10%;; 

b. het bouwen van kleine niet voor bewoning bestemde gebouwtjes met een goothoogte 

van ten hoogste 3 m ten behoeve van openbare nutsbedrijven of voor andere naar 

doelstelling daarmee vergelijkbare gebouwtjes mits de inhoud van deze gebouwtjes 

niet groter is dan 60 m³ zoals transformatorhuisjes, schakelhuisjes, 

gemaalgebouwtjes, gasdrukregel- en meetstations, telefooncellen, toiletgebouwtjes en 

wachthuisjes voor verkeersdiensten; 

c. het bouwen van straatmeubilair of andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, die om 

waterstaatkundige of verkeerstechnische redenen noodzakelijk zijn, zoals duikers en 

keermuren met een bouwhoogte van ten hoogste 6 meter; 

d. geringe veranderingen in de tracés van wegen en de aanpassing daaraan van de 

ligging en de vorm van bestemmingsgrenzen indien bij de definitieve uitmeting blijkt, 

dat een weg als gevolg van de werkelijke toestand van het terrein slechts kan worden 

aangelegd als op ondergeschikte punten van het plan wordt afgeweken, met dien 

verstande dat de veranderingen ten hoogste 2 m mogen bedragen; 

e. afwijkingen van het bestemmingsplan, ten einde de uitvoering van een bouwplan 

mogelijk te maken, indien op grond van een definitieve uitmeting of in verband met de 

verkaveling of situering blijkt, dat aanpassing van het bestemmingsplan noodzakelijk 

zou zijn en de afwijking van zo ondergeschikte aard blijft, dat de structuur van het 

bestemmingsplan niet wordt aangetast;  

f. overschrijding van bouwgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch of 

esthetisch betere realisering van bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover 

zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand van het terrein; de 

overschrijdingen mogen echter niet meer dan 3 m bedragen;  

g. het bouwen van zonnecollectoren, beeldende kunstwerken (waaronder begrepen 

follies), riool-overstortkelders, boven- en ondergrondse containerruimten, informatie- 

en reclameborden;  

h. het afwijken van de parkeernormering, zoals deze is opgenomen in het Westlands 

Verkeer- en Vervoerplan (WVVP); 

1. het voldoen aan die bepalingen door bijzondere omstandigheden op overwegende 

bezwaren stuit; of 

2. voor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of 

losruimte wordt voorzien. 

18.2  Afwijking niet verlenen 

Afwijking wordt in ieder geval niet verleend, indien daardoor onevenredig afbreuk wordt of 

kan worden gedaan aan de ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden 

van aangrenzende gronden en bouwwerken. 
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Artikel 19  Algemene wijzigingsregels 

19.1  Wijzigingsmogelijkheden 

Burgemeester en wethouders zijn, overeenkomstig het bepaalde in artikel 3.6, lid 1 onder 

a, van de Wet ruimtelijke ordening, met inachtneming van het bepaalde in lid 19.2 van dit 

artikel, bevoegd, ter plaatse van de aanduiding "wro-zone-wijzigingsgebied", de 

bestemmingen te wijzigen ten behoeve van vervangende woningbouw waarbij geldt dat: 

a. de bestemmingen mogen worden gewijzigd in de bestemmingen "Tuin", "Verkeer- 

Verblijfsgebied" en "Wonen": 

b. minimaal 30 % sociale woningen; 

c. de structuur van wegen en rooilijnen op hoofdlijn ongewijzigd blijft; 

d. de bebouwing hoofdzakelijk wordt afgedekt met een kap; 

e. voldoende parkeergelegenheid zal worden gerealiseerd. 

19.2  Toetsingskader 

Burgemeester en wethouders verlenen slechts medewerking aan een wijziging van het 

plan, mits: 

a. de wijziging past binnen de "Stedenbouwkundige kaders Vernieuwing Ter Heijde" 

zoals vastgesteld het college van burgemeester en wethouders op 2 maart 2010; 

b. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van: 

1. de kwaliteit van de openbare ruimte, zoals een samenhangend straat- en 

bebouwingsbeeld; 

2. de verkeersveiligheid; 

3. de sociale veiligheid; 

4. het aantal parkeervoorzieningen; 

5. de functionele en ruimtelijke structuur, zoals aansluiting op (structurele) 

groenelementen en waterelementen;  

6. de bouwmogelijkheden, gebruiksmogelijkheden en/of bezonning van de 

aangrenzende gronden en bouwwerken; 

7. aantoonbaar voorzien kan worden in een acceptabel woon- en leefklimaat gelet op 

de milieubelasting van in de nabijheid gelegen inrichtingen; 

8. het milieu. 
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c. Alvorens toepassing te geven aan de wijzigingsbevoegdheid als bedoeld onder 19.1 

dient te worden voldaan aan de onderzoeksverplichting op de volgende onderdelen: 

1. luchtkwaliteit; 

2. geluid; 

3. bodemkwaliteit; 

4. watertoets; 

5. archeologie; 

6. externe veiligheid; 

7. ecologie; 

8. verkeersaantrekkende werking; 

9. economische uitvoerbaarheid en kostenverhaal. 
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HOOFDSTUK 4  Overgangs- en slotregels 

Artikel 20  Overgangsrecht 

20.1  Overgangsrecht bouwwerken 

20.1.1  Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig 

of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning, en 

afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot: 

a. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd; 

b. na het teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of 

veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning wordt gedaan binnen twee 

jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.  

 

20.1.2  Burgemeester en wethouders kunnen bij een omgevingsvergunning eenmalig afwijken van 

lid 20.1.1 voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in het eerste lid 

met maximaal 10%. 

 

20.1.3  Lid 20.1.1 is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van 

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder omgevingsvergunning en in strijd 

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan. 

20.2  Overgangsrecht gebruik 

20.2.1  Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van 

het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet. 

 

20.2.2  Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in lid 20.2.1, te 

veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door 

deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind. 

 

20.2.3  Indien het gebruik, bedoeld in lid 20.2.1, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan 

voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik 

daarna te hervatten of te laten hervatten. 

 

20.2.4  Lid 20.2.1 is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen 

geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan. 
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Artikel 21  Slotregel 

Deze regels worden aangehaald als: Bestemmingsplan "Kern Ter Heijde".   



 

  
 

 

Bijlage I bij de regels  
Staat van Horeca-activiteiten 
 
De volgende categorieën van horeca-activiteiten in het plangebied worden 
onderscheiden: 
 
Categorie 1: lichte horeca 
Bedrijven die in beginsel alleen overdag en ‘s avonds behoeven te zijn geopend en 
daardoor slechts beperkte hinder voor omwonenden veroorzaken: 
-  automatiek; 
-  broodjeszaak; 
-  croissanterie; 
-  koffiebar; 
-  lunchroom; 
-  ijssalon; 
-  snackbar; 
-  tearoom; 
-  traiteur; 
-  bistro; 
-  restaurant-hotel. 
 
Categorie 2: middelzware horeca 
Bedrijven die normaal gezien ook delen van de nacht geopend zijn en die daardoor 
aanzienlijke hinder voor omwonenden kunnen veroorzaken: 
-  bar; 
-  biljartcentrum; 
-  café; 
-  shoarma/grillroom; 
-  zalenverhuur (zonder regulier gebruik ten behoeve van feesten en muziek- 
 /dansevenementen). 
 
Categorie 3: zware horeca 
Bedrijven die voor een goed functioneren ook ‘s nachts geopend zijn en die tevens een 
groot aantal bezoekers aantrekken en daardoor grote hinder voor de omgeving met zich 
mee kunnen brengen: 
-  dancing; 
-  discotheek; 
-  nachtclub; 
-  partycentrum (regulier gebruik ten behoeve van feesten en 

muziek-/dansevenementen). 
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BIJLAGE II BIJ DE REGELS 
MOLENBIOTOOP 
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