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Nota van beantwoording z ienswijzen bestemmingsplan LOS percelen  2 

 

 

Voor  u l ig t  de Nota afdoening z ienswijzen met betrekking tot het  bestemmingsplan  LOS Percelen 2 (h ierna: de nota).  Het  doel van d it  bestemmingsplan is het  legal iseren van str i jd ige s i tuat ies  in  het  

g las tu inbouwgebied d ie z ich reeds voor  4 december 2008 voordeden . Het  ontwerp van d i t  bestemmingsplan heef t  van  29 december  2023 tot  en met  8 februar i 2024  voor eenieder  ter  inzage gelegen. 

Gedurende deze termijn bestond de mogel i jkheid om, naar keuze, schr i f te l i jk  dan wel mondel ing een z ienswijze over het  ontwerp bestemmingsplan kenbaar  te maken. In totaal z i jn er  17 z ienswijzen 

ingediend. Een overz icht  van de ontvangen zienswijzen is  opgenomen in de “Z ienswijzen tabel” .  De z ienswijze n z i jn  schr i f te l i jk  ingediend.  Er is  geen mondel inge z ienswijze ontvangen. De indieners  

van z ienswijzen z i jn in  staat geste ld om de z ienswijze mondel ing toe te l ichten t i jdens de hoorz it t ing van  12 maart  2024.  

 

De z ienswijzen z i jn  hieronder in de tabel  van deze nota afzonder l i jk  samengevat,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie v oorz ien. Tevens is een voorste l  gedaan of  de z ienswijze aanle id ing 

geeft  om het  bestemmingsplan op onderdelen te wijz igen. In het k ader  van de inwerk ingtreding van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG),  is  de te publ iceren z ienswijzennota 

geanonimiseerd.  De indieners van z ienswijze hebben in de ontvangstbevest iging een registrat ienummer ontvangen waaronder  de z i enswijze b i j  ons is geregistreerd.  Het  nummer waaronder de 

z ienswijze is  geregistreerd, komt overeen met  het regis trat ienummer z ienswijze in  onderstaande tabel.  
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 De Lier      

Nr Adres  Code Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Noord-L ie rweg 44  D2024-

00001211 

De woning  Noord-L ierweg 44 moet  geen woonbestemming 

kr i jgen,  want  de woning l ig t  in  het  duurzame g lastu inbouwgebied 

zoals  aangeduid door gemeente en prov inc ie .  He t  g lastu inbouw 

belang prevaleer t  boven andere belangen.  

Het  bestemmingsplan Legal iser ing Oude Str i jd igheden (LOS) 

is  opgeste ld  om recht  te  doen aan s t r i jd igheden d ie  a l  voor  4  

december 2008 bestonden.  Als  het  g lastu inbouwbelang n ie t  

onevenredig geschaad wordt ,  kan d i t  to t  gevolg hebben dat  

een woonbestemming wordt  toegekend.  Voor de  onderhav ige  

woning is  het  oordeel  da t  deze de ontwikkel ing van de 

g lastu inbouw n iet  onevenredig in  de weg l ig t .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  

Rec lamant  is  e igenaar van de achtergelegen perce len met  de 

bestemming g lastu inbouw. De woning Noord -L ierweg 44  is  nog 

de enige woning  b i j  het  perceel  met  de agrar ische bestemming,  

het  is  daarom van belang dat  de woning agrar isch b l i j f t .  

Volgens de Handhavingsstrateg ie g lastu inbouw zoals  

vastgeste ld  door de gemeenteraad op 8 december 2020 is  het  

n ie t  redel i jk  om het  vere is te  dat  tenminste één bedr i j fswoning 

behouden b l i j f t  b i j  een  g lastu inbouwbedr i j f  (een e is  u i t  ar t ike l  

3 .7.1 van het  bestemmingsplan Glastu inbouwgeb ied West land 

a ls  wordt  meegewerkt  aan wi jz ig ing naar  een 

woonbestemming a ls  gevolg van een hers t ructu rer ing)  b i j  de 

beoordel ing van het  bestemmingsplan LOS te  bet rekken a ls  a l  

zo lang geen aanspraak is  gemaakt  op de woning  a ls  

bedr i j fswoning.  

Rec lamant  heef t  een recht  van eers te koop op  deze woning.  Di t  

recht  is  gevest igd met  het  oog op het  gebru ik  van de woning 

zodat  deze weer  een eenheid gaat  vormen met  het  

achter l iggende g lastu inbouwperceel ,  o f  dat  de keuze gemaakt  

kan worden de  woning u i t  het  gebied te  verp laatsen met  het  oog 

op een rechte g las l i jn .  

Pr ivaatrechte l i jke a fspraken tussen woningeigenaren en 

eventuele andere cont ractpar t i jen spelen geen ro l  b i j  de 

beoordel ing.  Al leen ind ien een verkopende par t i j  (e igenaar 

woning)  de kopende par t i j  middels  een boetec lausule 

onmogel i jk  heef t  gemaakt  om tegen  een voorgenomen 

bestemmingswi jz ig ing op te  komen (wat  over igens een n ie t ig  

beding is ) ,  is  er  (vo lgens de bes l isboom) sprake  van een 

pr ivaatrechte l i jke be lemmering ter  u i tvoer ing van de 

bestemming en zou er  geen grond z i jn  om de s t r i jd igheid te  

legal iseren .  
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De woning  word t  a l  jaren s t r i jd ig  bewoond,  terwi j l  de gemeente 

h iervan op de hoogte  was.  Er  is  n ie t  handhavend opgetreden,  

deze nalat igheid mag n iet  le iden to t  een  benade l ing van de 

g lastu inbouwsector .  

Gemeente West land  hee f t  er  voor  gekozen om geen inwoners 

u i t  hun huis  te  zet ten op  het  moment  dat  e r  in  s t r i jd  met  de 

bestemming g lastu inbouw gewoond werd.  Voor bestaande 

s i tuat ies  kan de s t r i jd ige  bewoning met  een  t i jde l i jke 

omgevingsvergunning mogel i jk  g emaakt  worden  ( to t  het  

moment  dat  de woning noodzakel i jk  is  voor  de g lastu inbouw),  

voor  de oude geval len (s t r i jd igheid van voor 4  december 

2008) wordt  een eenmal ige legal isat ie  met  o fwel  een 

woonbestemming of  wel  een persoonsgebonden 

overgangsrecht  mogel i j k  gemaakt .  

Als  de bestemming van de woning gewi jz igd wordt ,  is  er  geen 

reden voor de e igenaar om de woning nog te  verkopen.  De 

verkoop is  a l  jaren ver t raagd doordat  de  gemeente heef t  

toegestaan dat  de woning s t r i jd ig  bewoond wordt .  Rec lamant  

wordt  a fgerekend op z i jn  goedheid om de e igenaren ter  p lekke te  

daar te  la ten  wonen.  

Di t  bestemmingsplan is  een u i tv loe ise l  van de 

Handhavingsstrateg ie g lastu inbouw zoals  vastgeste ld  door de 

gemeenteraad op 8 december 2020.  Dat  de woning nu word t  

meegenomen in  het  bestemmingsplan LOS is  een  gevolg van 

een ingediende z ienswi j ze van de bewoners .  Of  een toe te  

kennen woonbestemming to t  gevolg heef t  dat  er  geen reden 

meer is  om de woning  te  verkopen is  ons n ie t  du ide l i jk .  

Handhavend optreden ( le idend to t  een eventuele  noodzaak 

om te verkopen) zou in  geen geval  z i jn  ingezet .   

Wanneer rec lamant  e igenaar is  van de woning kan het  

g lastu inbouwperceel  doe lmat iger  worden inger ich t .  Bi j  

burgerbewoning moet  rec lamant  beducht  z i jn  op k lac hten 

waardoor  act iv i te i ten d ie  a ls  h inder l i jk  kunnen worden ervaren  

verder  van de woning moeten worden ges i tueerd .  

Voor eventuele mi l ieuhinder van een g lastu inbouwbedr i j f  naar  

een woning maakt  he t  n ie t  u i t  wa t  de bestemming van een 

woning is .  In  geval  van een woning van een  derde,  moet  een 

bedr i j f  daar  rekening mee houden.  Op grond van  het  hu id ige 

bestemmingsplan moeten bedr i j fsbouwwerken van 

g lastu inbouwbedr i jven op een afs tand van 12,5 meter  van het  

hoofdgebouw van een woning (zowel  de  woning van een 

derde a ls  een e igen bedr i j fswoning)  gebouwd worden .  Dat  

geef t  genoeg zekerheid  dat  er  geen sprake za l  z i jn  van 

negat ieve wederz i jdse beïnv loeding.  Voor  een wkk - insta l la t ie  

ge ldt  over igens een afs tand van 65 meter  to t  een woning,  

waarb i j  met  een  onderzoek en eventuele maatregelen ook 

d ichterb i j  gebouwd kan worden.  De woning is  in  het  Werkboek 

West land (2016) beoordeeld a ls  een woning  waarvan het  n ie t  

noodzakel i jk  is  dat  deze wordt  u i tgeplaats t .  Vanui t  een b lanco 

s i tuat ie  is  een doelmat iger  g lastu inbouwinr icht ing 

aannemel i jk ,  maar h ier  i s  sprake van een reeds jarenlange 

bestaande woning waarmee rekening moet  worden gehouden .  

Bi j  eventuele herbouw van de woning kan  deze n ie t  d ichterb i j  

komen dan de huid ige afs tand to t  aan de er fgrens.  

Rec lamant  za l  worden belemmerd b i j  de huisvest ing van 

in ternat ionale medewerkers ,  omdat  to t  aan een woning 6 meter  

a fs tand moet  worden gehouden,  maar to t  aan de  

bestemmingsgrens ‘wonen’  (ook)  6  meter .  Daarmee wordt  ca.  7  

meter  ru imte ver lo ren.  

De afs tand to t  aan de bestemmingsgrens voor de  eventuele 

t i jde l i jke hu isvest ing van arbeidsmigranten is  3  meter ,  de 

afs tand to t  aan een (bedr i j fs )woning is  inderdaad 6 meter  

(Bele idsregels  t i jde l i jke hu isvest ing arbeidsmigranten b i j  

g lastu inbouwbedr i jven) .  

De omzet t ing is  in  s t r i jd  met  be le id  en gehanteerde voorwaarden 

zoals  vastgelegd in  het  bestemmingsplan Glastu inbouwgebied 

West land,  o .a.  z i jn  de  gronden n ie t  verkocht ,  b l i j f t  er  n ie t  één 

bedr i j fswoning b i j  het  bedr i j f ,  is  de woning n ie t  zodanig ge legen 

dat  h ierdoor de g lastu inbouw nu en in  de toekomst  n ie t  

be lemmerd wordt  en is  de kavel  n ie t  log isch en e f f ic iënt  

verkaveld.  Di t  laats t  b l i j k t  u i t  het  fe i t  dat  er  geen rechte g las l i jn  

mogel i jk  is  ten opz ichte van de Noord -L ierweg.  

Hier  wordt  verwezen naar de ‘ regul ie re ’  wi jz ig ingscr i ter ia  d ie  

gelden a ls  een bestemmingswi jz ig ing voor een bedr i j fswoning 

naar woondoele inden wordt  aangevraagd in  geva l  van 

schaalvergrot ing of  reconstruct ie  (ar t ike l  3 .7.1 van het  

bestemmingsplan Glastu inbouwgebied West land) .  Deze 

cr i ter ia  z i jn  in  d i t  geval  n ie t  van toepass ing,  omdat  het  een 

oude s t r i jd igheid bet ref t  z i jn  de Handhavingsstrateg ie en de 

daarb i j  behorende bes l isboom het  toets ingskader .  De woning 

wordt  a l  voor  de pei lda tum van 4 december 2008 s t r i jd ig  

bewoond,  de e igendom is  s indsdien n ie t  gewi jz igd,  het  betre f t  
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een categor ie  3 woning waarvan de a fs tand to t  een 

eers tvo lgende woning  k le iner  is  dan 150 meter  en er  kan een 

aanvaardbaar woon- en leefk l imaat  worden  gegarandeerd.  

Dat  a l les  maakt  dat  de woning in  aanmerk ing komt voor een 

woonbestemming op bas is  van d i t  b estemmingsplan.  De vraag  

of  het  gebru ik  van de woonkavel  de g lastu inbouw n iet  in  de 

weg l ig t ,  is  pos i t ie f  bean twoord.  Een rech te l i jn  voor  een 

kasgevel  gemeten vanaf  de gevel  van de woning  Kasteelweg 

11 is  inderdaad n ie t  over  de hele breedte mogel i jk ,  maar een 

eventuele inspr ing ing van 40 meter  op een  to ta le  kasgevel  

van 180 meter  maakt  n ie t  dat  een kas n ie t  rea l iseerbaar zou 

z i jn .  Er  z i jn  veel  voorbeelden te  v inden van kassen d ie  n ie t  

geheel  v ierkant  z i jn ,  bv .  de kas van het  tegenover deze kavel  

gelegen bedr i j f  waaru i t  ook een ‘hapje ’  genomen is .  

 

Voor zover a l leen  een v ierkante kas op het  perceel  gebouwd 

zou moeten worden,  z i jn  de over ige gronden goed bru ikbaar 

voor  andere bedr i j fsbouwwerken a ls  het  bedr i j fsgebouw, 

( inpandige)  waters i lo ’s ,  wkk - ins ta l la t ie  o f  wate rbass ins.  Niet  

u i t  te  s lu i ten is  dat  de woning b i j  verkoop a ls  bedr i j fswoning 

in  gebru ik  zou z i jn  gebleven,  zodat  ook met  de woning 

rekening gehouden zou moeten worden wat  betref t  de over ige 

bedr i j fsbouwwerken.  

Er  is  n ie t  gewaarborgd dat  een goed woon - en leefk l imaat  

gewaarborgd is .  De  bestemming grenst  d i rect  aan de 

bestemming ‘bedr i jven’  waarvoor een  r ichtafs tand geldt  van 30 

meter .  Er  z i jn  geen rapporten waaru i t  b l i jk t  da t  deze afs tand kan 

worden verk le ind .  Er  is  ter  p laatse gelu idh inder vanaf  de hal  

vanaf  5  uur  in  de  ochtend,  er  worden conta iners  ge laden en 

gelost ,  t ranspor tbewegingen vanaf  5  uur  in  de ochtend to t  ’s 

avonds laat  en er  is  s to f -  en s tankover last .  

Zoals  h ierboven weergegeven,  maakt  het  voor  de 

mi l ieus i tuat ie  vanui t  het  naastgelegen bedr i j f  n ie t  u i t  wat  de 

bestemming van de woning is .  Met  een woning van een derde 

moet  rekening gehouden worden.  Er  z i jn  in  de bestaande 

jarenlange s i tuat ie  geen k lachten  van bedr i j f  en /of  bewoner  

bekend.  Aan de bewoning ze l f  verandert  n ie ts .  Een 

bedr i j fsgebouw zal  tenminste 1,5 keer de bouwhoogte u i t  de 

bestemmingsgrens gebouwd moeten worden (ar t i ke l  5 .2.1,  

onder b) .  Een bedr i j fsgebouw met  een bouwhoogte van 10 

meter  moet  dan sowieso op ca.  30 meter  van de gevel  van de 

woning gebouwd worden.  In  de bestaande s i tuat ie  is  het  

woon- en lee fk l imaat  aanvaardbaar,  dat  b l i jk t  ook u i t  de 

in format ie  van de Omgevingsdienst  Haaglanden.  Het  bedr i j f  

heef t  in  2022 een  mi l ieuvergunning gekregen waarb i j  u i t  een 

verr icht  akoest isch onderzoek naar de woning ( toen dus a l  

van een derde)  gebleken  is  dat  er  sprake is  van  een 

aanvaardbaar woon- en leefk l imaat .  In  maatwerkvoorschr i f ten 



Pagina 4  van 16  
 

d ie  onderdeel  z i jn  van de vergunning is  vastgelegd waar he t  

bedr i j f  aan za l  moeten  vo ldoen.  

2  Noord-L ie rweg 45  D2024-

00001211 

De woning  Noord-L ierweg 45 is  in  1995 gekocht  en wordt  

s indsdien gebru ik t  a ls  burgerwoning .  Gemeente Schip lu iden 

heef t  toegezegd de woning een woonbestemming  toe te  kennen,  

maar in  2004 b leek dat  d i t  n ie t  was doorgevoerd ,  terwi j l  wel  

WOZ belast ing  is  betaald voor een burgerwoning .  

Van een toezegging van  de toenmal ige gemeente  Schip lu iden 

is  ons n ie ts  bekend.  Het  is  de vraag of  d ie  toezegging op 

papier  is  gezet  en namens wie de toezegging  is  gedaan.  Het  

fe i t  dat  WOZ belast ing  i s  betaald a ls  burgerwoning zegt  n ie ts  

over  de bestemming van  de woning.  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  

Zowel  in  1995 a ls  in  2004 heef t  schaalvergrot ing  p laatsgevonden  

waarb i j  het  in  be ide geval len n ie t  noodzakel i jk  was om de 

woning weer b i j  het  achter l iggende bedr i j f  te  voegen.  Di t  was 

ru imschoots  voor 2008.  De woning  is  een categor ie  2 woning  

( ‘wensel i jk ’  om u i t  te  p laatsen),  maar za l  voor  de  g lastu inbouw 

niet  meer nodig z i jn .  

De Noord-L ierweg is  in  het  Werkboek West land aangeduid a ls  

een ‘categor ie  2 weg’  waarmee is  aangeduid dat  het  een l in t  

betref t  dat  eventueel  te  verwi jderen is .  De woning Noord-

L ierweg 45 i s  ook een ‘categor ie  2 ’  woning,  waarvan het  

‘wensel i jk ’  is  dat  deze wordt  u i tgeplaats t .  Gelet  op de reeds 

ui tgevoerde schaalvergrot ingen en de breedte van de kassen 

aan weersz i jden van de  Noord -L ie rweg (ca.  300 meter) ,  p lus 

de reeds aanwezige  bebouwing l angs deze weg va l t  n ie t  te  

verwachten dat  de Noord -Lierweg nog ‘overbouwd’  za l  worden 

voor de g lastu inbouw. De woning Noord-L ie rweg 45 komt 

a l leen a l  vanwege de  reeds ver leende ( t i jde l i jke )  

omgevingsvergunning n ie t  in  aanmerk ing om opgenomen te 

worden in  d i t  bestemmingsplan LOS (want ,  geen s t r i jd ige 

s i tuat ie)  en bovendien wordt  n ie t  vo ldaan aan de  LOS c r i ter ia  

voor  een woonbestemming (want ,  geen 50% van de woningen 

aan d ie  z i jde van de weg heef t  a l  een woonbestemming),  

maar het  oordeel  is  wel  dat  de woning  de g lastu inbouw n iet  in  

de weg l ig t .  Het  woonl in t  Noord -L ierweg za l  n ie t  verdwi jnen 

en de locat ie  waarop de woning gelegen is  n ie t  noodzakel i jk  

voor  de g lastu inbouw. De achter l iggende bedr i jven z i jn  reeds 

(grotendeels)  geor iënteerd op de Pastoor  Verburghlaan en 

dat  is  voor  de onts lu i t i ng ook wensel i jk  gez ien de breedte van 

de Noord -L ierweg en de reeds aanwezige burgerwoningen 

aan het  begin van de  weg.  Di t  s tuk van de Noord -L ierweg is  

n ie t  geschik t  voor  groot  vrachtverkeer afkomst ig  van een 

g lasc luster  van ca.15 ha .  De woning s taat  te  d ichtb i j  de 

bestemming g lastu inbouw om een  woonbestemming te  

kr i jgen,  maar komt dan wel  in  aanmerk ing voor een 

aanduid ing a ls  p la t te landswoning.  Di t  za l  gebeuren in  een 

aparte ru imte l i jke p rocedure.  

Als  de hele Noord -L ie rweg (oneven) in  ogenschouw wordt  

genomen,  heef t  a l  meer dan 60% de woonbestemming.  

Van de zeven aanwezige  woningen langs de  Noord -L ierweg 

waar langs de woning gelegen is ,  hebben er  dr ie  een 

woonbestemming,  dat  is  dus minder dan 50%.  

De woning  s taat  n ie t  te  d ichtb i j  het  bedr i j f  op nr .  47,  de 

bedr i j fs ru imte wordt  voor  90% gebru ik t  voor  pr ivé doele inden 

(sauna,  zwembad,  sk ihut ) .  De woning l ig t  bovend ien op 12 meter  

a fs tand van deze bedr i j f s ru imte en op 30 meter  van rondom 

gelegen g lastu inbouwbedr i jven.  

De woning  is  vanaf  de achtergevel  op ca.  8  meter  van de 

bestemming g lastu inbouw gelegen.  

De Noord-L ierweg heef t  een watergangfunct ie  evenals  het  wate r  

achter  de woning,  tevens l ig t  er  een ca lami te i tenberg ing in  het  

gebied.  

Di t  wordt  voor  kennisgev ing aangenomen.  

De woning  Noord-L ierweg 33a heef t  in  het  bestemmingsplan LOS 

wel  de bestemming ‘wonen’  gekregen,  waarb i j  opgemerkt  is  dat  

er een toezegging was vanui t  Schip lu iden u i t  2007,  dat  kan n ie t ,  

omdat  de her indel ing naar West land a l  in  2004 had 

p laatsgevonden.  Het  bet ref t  een categor ie  1 wo n ing waarvan 

geste ld  wordt  dat  deze de g lastu inbouw n ie t  in  de weg l ig t .  Dat  

In  een aparte  ru imte l i jke  procedure za l  het  co l lege 

voors te l len voor de woning een aanduid ing a ls  

p la t te landswoning vast  te  la ten s te l len .  
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s t rookt  n ie t  met  e lkaar .  Al les  overwegende moet  ook de woning 

Noord-L ie rweg 45  de woonbestemming kr i jgen.  

3  Sint  Aechtenland  5  D2024-

00008781 

Reclamant  heef t  he t  g lastu inbouwbedr i j f  verkocht  aan het  

Hoogheemraadschap van Del f land voor de aanleg van een 

waterberg ing.  Gemeente  Maasland had dest i jds  de bestemming 

moeten wi jz igen naar  “waterberg ing”  en de woning een 

woonbestemming moeten geven.  In  2012 heef t  gemeente 

West land het  bestemmingsplan ‘Glastu inbouwgebied West land’  

vastgeste ld ,  waarna  rec lamant  pas nadien ontdekte dat  

gemeente Maasland had  nagelaten een woonbes temming toe te  

kennen.  In  het  bestemmingsplan LOS perce len 2 is  geen 

woonbestemming,  maar een persoonsgebonden overgangsrecht  

opgenomen.  Op kor te  te rmi jn  is  rec lamant  h iermee geholpen,  

maar voor de toekomst  geef t  d i t  problemen omdat  een 

woonbestemming ook de  f inanc ië le  middelen zou  verschaf fen om 

te kunnen verhuizen.   

De waterberg ing  ten zu iden van de woning  l ig t  daar inderdaad 

a l  voor  de pei ldatum van  de Handhavingsstrateg ie.  Echter ,  

van eventuele afspraken  of  bedoel ingen van de  voormal ige 

gemeente Maasland is  ons n ie ts  bekend,  in  2012 heef t  de 

woning in  het  bestemmingsplan Glastu inbouwgeb ied West land 

inderdaad de bestemming a ls  bedr i j fswoning  behouden.  

Rec lamant  had dest i jds  een z ienswi jze kunnen ind ienen.  

F inanc ië le  gevolgen b i j  het  u i tb l i jven van een pos i t ieve 

bestemming maken geen onderdeel  u i t  van de afweging d ie  

gemaakt  wordt  in  het  kader van een goede ru imte l i jke 

ordening.  

 

 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  

In  de prakt i jk  geef t  een woonbestemming geen belemmeringen 

voor de toekomst ige schaalvergrot ing.  Ten zu iden l ig t  een 

waterberg ing d ie  daar noodzakel i jk  is  en het  technisch 

onmogel i jk  maakt  dat  er  nog kassen gebouwd zul len worden.  

Daarb i j  loopt  momenteel  een procedure om aan de oostkant  van 

het  woonperceel  een gedeel te  van 1000 m2 af  te  scheiden en in  

te  r ichten a ls  waterberg ing voor een nabi j  ge legen 

handelsbedr i j f  dat  aan  het  u i tbre iden is .  H ierdoor word t  de 

woning ook aan d ie  z i jde afgespl i ts t  van de act ieve tu inbouw. 

Aan de westz i jde  l ig t  de weg Sint  Aechtenland d ie  b l i jvend is .  

Ook b i j  een woonbestemming voor d i t  perceel  is  een 

grootschal ig  g lastu inbouwbedr i j f  nog  haalbaar.  

Sint  Aechtenland  5  is  aangemerkt  a ls  een categor ie  1 woning ,  

een woning waarvan het  noodzakel i jk  is  dat  deze wordt  

u i tgeplaats t .  Aan  deze z i jde van de weg heef t  nog geen 

enkele woning een woonbestemming.  Waterberg ingen kunnen 

op grond van het  bestemmingsplan Glastu inbouwgebied in  

beginsel  overa l  worden aangelegd (de bestemming 

‘g las tu inbouw’  i s  ook bestemd voor wate rberg ingen) en z i jn  in  

die z in  geen ‘vast  s t ructurerend’  e lement .  De a fs tand to t  aan 

de weg Gi lde land bedraagt  ca.  150 meter ,  waarb i j  in  geval  

van een grootschal ige ontwikkel ing r icht ing de  Burgerweg (op 

ca.  300 meter)  n ie t  u i t  te  s lu i ten va l t  dat  de waterberg ing 

naar e lders  verp laa ts t  za l  worden.  Di t  za l  ve rder  bepaald 

worden op het  moment  dat  een gebiedsv is ie  za l  worden 

opgeste ld .  Voor  nu is  he t  onwensel i jk  om een dergel i jke 

grootschal ige ontwikkel ing op voorhand a l  te  bemoei l i jken 

door een woonbestemming te  geven.  Di t  be lemmert  de 

( toekomst  van de)  g lastu inbouw.  

4 Sint  Aechtenland  12  D2024-

00003426 

Reclamant  was e igenaar  van een g lastu inbouwbedr i j f  dat  in  2007 

is  verkocht  en geleverd ten behoeve van een n ieuw, groo t  

groentekweekbedr i j f .  A l le  woningen Sint  Aechten land 4 -18 l iggen 

voor de bestendige g las l i jn  van dat  bedr i j f ,  terwi j l  de woning op  

grotere afs tand dan 10 meter  l ig t ,  er  v indt  b innen 30 meter  geen 

laden en lossen p laats .  Het  betref t  een doorgaande weg,  waarb i j  

de woning is  aangemerkt  a ls  een ‘categor ie  2 ’  woning.  Het  

perceel  l ig t  n ie t  in  de weg voor de g lastu inbouw, zodat  een 

woonbestemming gerech tvaard igd is .  

De woning  Sint  Aechtenland 12  i s  inderdaad een  ‘categor ie  2 ’  

woning,  waarvan het  wensel i jk  is  dat  deze word t  u i tgeplaats t .  

Voor het  bestemmingsplan LOS z i jn  in  de Bes l isboom extra 

cr i ter ia  opgenomen om te bepalen of  een woning  a l  dan n ie t  

( toch)  in  aanmerk ing  kan komen voor een woonbe stemming.  

Een van de cr i te r ia  is  da t  meer dan 50% van de woningen 

( langs dezel fde kant  van  de weg)  reeds de woonbestemming 

moeten hebben.  Daar wordt  in  d i t  geval  n ie t  aan  vo ldaan.  

Echter ,  ge let  op de ru imte l i jke afwegingen dat  deze woning is  

ge legen aan een doorgaande weg,  terwi j l  achter  de woning 

een grootschal ige schaa lvergrot ing heef t  p laatsgevonden met  

een duide l i jke afscheid ing in  de vorm van een watergang 

tussen de woningen langs het  Sint  Aechtenland en het  

g lastu inbouwbedr i j f  en voor nr .  14  bovendien een 

wi jz ig ingsplan ter  inzage is  ge legd voor een 

bedr i j fsbestemming,  is  wel  zeker dat  de woning S int  

Aechtenland 12  a ls  burgerwoning geen onevenredige 

belemmering vormt voor de g lastu inbouw. De woning l ig t  op 

ru im vo ldoende afs tand van het  achter l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f ,  zodat  een aanvaardbaar woon - en 

leefk l imaat  zeker is .  Omdat  echter  n ie t  vo ldaan wordt  aan  de 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  
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c r i ter ia  van d i t  bes temmingsplan LOS perce len 2 za l  de 

woonbestemming n ie t  in  d i t  bestemmingsplan worden 

meegenomen,  daarvoor za l  een aparte ru imte l i jke procedure 

door lopen worden.  

 

5  Vei l ingweg 23  D2024-

00004495 

Het  perceel  Vei l ingweg 23  komt geheel  in  aanmerk ing voor een 

woonbestemming.  In  2007 heef t  een a lgehele  reconstruct ie  

p laatsgevonden,  een verdere u i tbre id ing  is  n ie t  mogel i jk .  De 

achter l iggende ondernemer heef t  de g ronden aan rec lamant  

verkocht  omdat  h i j  ze n ie t  langer b i j  z i jn  kas kon  gebru iken.  Een 

woonbestemming voor de gehele kavel  s taat  de g lastu inbouw 

n iet  in  de weg.  

De woning  is  een categor ie  3 woning ,  een woning d ie  de 

hers t ructure r ing van de g lastu inbouw hoogstwaarschi jn l i jk  

n ie t  h indert .  Het  gebru ik  van de gronden bui ten de bestaande 

woonbestemming was a l  voor  de pei ldatum ten behoeve van 

pr ivé doele inden.  De vraag of  ook d ie  grond en in  aanmerk ing 

komen voor een woonbestemming is  a fhankel i jk  van de vraag 

of  een woonbestemming  de g lastu inbouw n ie t  in  de weg za l  

l iggen.  Om de ‘g las l i jn ’  te  bepalen is  aangesloten b i j  de 

bestaande woonbestemmingen langs de Vei l ingweg,  in  het  

b i jzonder het  naastgelegen perceel  (nr .  19a).  De 

woonbestemming is  daarmee vanaf  de openbare  weg ca.  30 

meter  d iep.  Een gehele woonbestemming zou een d iepte van 

ca.  50 meter  betekenen,  daarmee wordt  het  

g lastu inbouwgebied te  d iep ingesneden,  voor  ge let  ook op de 

kasgevel  van het  percee l  ten westen van  de woning.  Zou ooi t  

de nabi j  de woning gelegen bedr i j fs ru imte verp laats t  worden ,  

zou de kasgevel  mogel i jk  nog doorgetrokken kunnen worden.  

 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  

 

 

 ‘s -Gravenzande      

Nr Adres  Code  Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Zeestraat  41  D2024-

00002483 

De woning  Zeestraat  41  heef t  n immer een koppel ing gehad met  

een g lastu inbouwbedr i j f .  Rec lamanten z i jn  e igenaar geworden 

door schenk ing vanwege een noodzaak voor hun moeder om 

naar een verzorg ingstehuis  te  verhuizen.  Wi j len echtgenoot  had 

een g lastu inbouwbedr i j f  aan de Strandweg in  ’s -Gravenzande,  

maar daarvan is  de bedr i j fsvoer ing in  2002 gestaakt .  Derhalve is  

er  sprake van langdur ig  s t r i jd ig  gebru ik ,  o fwel  is  de woning 

onju is t  bestemd geweest .  Het  be tref t  een ‘categor ie  3 ’  woning  

waarvan het  n ie t  noodzakel i jk  is  dat  deze word t  u i tgeplaats t  voor  

de g lastu inbouw.  

De woning  was op de pe i ldatum (4 december 2008) in  

e igendom van de ouders  van rec lamanten.  Sinds 2023 is  de 

e igendom overgegaan op de k inderen.  Op grond  van de 

Handhavingsstrateg ie zoals  vastgeste ld  door de 

gemeenteraad op 8 december 2020 komen a l leen  geval len d ie  

langdur ig ,  ongewi jz igd s t r i jd ig  gebru ik t  z i jn  in  aanmerk ing 

voor een eventuele legal isat ie .  Daar  is  in  casu geen sprake 

van,  zodat  d i t  geen geva l  is  dat  vo ldoet  aan de  cr i ter ia  van 

het  bestemmingsplan.  De woning komt mogel i jk  in  aanmerk ing 

voor een t i jde l i jke omgevingsvergunning ten behoeve van 

pr ivé bewoning a ls  du ide l i jk  is  dat  de g lastu inbouw geen 

belangste l l ing voor de woning heef t .  Voor zover d i t  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  
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permanent  n ie t  het  geva l  zou z i jn ,  kan ook een verzoek op 

bas is  van de regul iere w i jz ig ingscr i ter ia  worden gedaan.  

 

 

 Honselersdi jk      

Nr Adres  Code  Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Bospolder  23  D2024-

00001248 

Ui t  de publ icat ie  van het  ontwerp  bestemmingsplan b l i jk t  dat  de 

woning Bospolder  23  n ie t  in  aanmerk ing komt voor een 

woonbestemming.  De gedane aanvraag om 

bestemmingswi jz ig ing wordt  ingetrokken.  Het  verzoek wordt  

gedaan om de woning  de aanduid ing ‘p la t te landswoning’  te  

geven.  

De woning  word t  u i t  he t  bestemmingsplan LOS 2  perce len 

gehaald.  Inderdaad was de woning voorz ien van  een 

persoonsgebonden overgangsrecht ,  omdat  vanwege de te  

korte  afs tandsmaat  to t  aan de bestemming ‘agrar isch -

glastu inbouw’  (6 ,5 meter )  n ie t  d i rect  aannemel i j k  is  dat  er  

sprake is  van een aanvaardbaar woon - en leefk l imaat .  Het  

verzoek om een aanduid ing ‘p la t te landswoning’  toe te  

kennen za l  beoordeeld worden a ls  he t  bestemmingsplan dat  

daartoe is  opgeste ld  in  werk ing is  get reden.  Een eers te 

beoordel ing is  dat  daarvoor in  ieder  geval  ook een aanta l  

mi l ieuonderzoeken (ge lu id ,  geur,  luchtkwal i te i t )  zu l len 

moeten worden aangeleverd.  

De woning  word t  u i t  he t  

bestemmingsplan gehaald.  

2  Middel  Broekweg 95  D2024-

00001242 

Reclamant  verzoek t  om vergrot ing van het  woonperceel  Middel  

Broekweg 95 .  De woning  heef t  a l  de woonbestemming,  maar de 

oml iggende gronden worden ook jarenlang -voor de pei ldatum- 

gebru ik t  ten behoeve van pr ivé.  

Vastgeste ld  is  dat  rec lamant  s inds 1995 e igenaar is  van het  

(gehele)  perceel  Middel  Broekweg 95  en dat  he t  pr ivé 

gebru ik  van het  gehele perceel  Middel  Broekweg 95  (ook de 

gronden bui ten de  toegekende woonbestemming)  a l  voor  de 

pei ldatum p laatsvond.  De woning Middel  Broekweg 95  is  een 

‘ categor ie  3 ’  woning waarvan het  n ie t  noodzakel i j k  is  dat  

deze wordt  u i tgeplaats t .  Beoordeeld moet  worden  of  de 

vergrot ing van het  woonperceel  de g lastu inbouw n iet  in  de 

weg l ig t .  Ten oosten van  het  de woning l ig t  reeds een ru i me 

(en d iep ins tekende)  woonbestemming,  terwi j l  d i rect  achter  

de woning een waterberg ing l ig t  (ca.  3000  m2) d ie  be langr i jk  

is  voor  het  gebied en  n ie t  za l  verdwi jnen .  Di rect  ten westen 

van de woning l ig t  een watergang (ca.  2 ,5 m breed) en dan 

de onts lu i t ing  van een g lastu inbouwbedr i j f  (Middel  Broekweg 

93a),  maar de afs tand van de woning is  reeds 25 meter  en 

za l  ge let  op de bouwvoorschr i f ten van het  bestemmingsplan 

Glastu inbouwgebied West land ook n ie t  d ichterb i j  kunnen 

komen dan 12,5 meter .  Op het  perceel  Middel  Broekweg 

87a-91 ten westen van n r .  93a l ig t  een bedr i j fsbestemming 

d ie  zo d iep l ig t  a ls  het  perceel  Middel  Broekweg 95 .  Het  

gebru ik  v indt  reeds ru im 25 jaar  p laats ,  het  l ig t  de 

g lastu inbouw n iet  in  de weg.  

De woonbestemming van het  perceel  

wordt  overeenkomst ig  de aanvraag 

vergroot  en opgenomen in  het  vast  te  

s te l len bestemmingsplan.  

3  Zweth laan 4  D2024-

00001748 

Reclamant  bewoont  de woning s inds 2001 par t i cu l ier ,  zodat  de 

woning in  aanmerk ing  komt voor een woonbestemming.  Het  

betref t  een ‘ca tegor ie  3 ’  woning.  

De woning  werd  op de pei ldatum bewoond door zowel  de 

e igenaar  van de woning a ls  de e igenaar  van het  

achter l iggende g lastu inbouwbedr i j f .  Di t  b l i jk t  u i t  onze 

in format ie  u i t  de BRP. Er  was derhalve geen sprake van 

s t r i jd ig  gebru ik .   

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  
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 Kwintsheul      

Nr Adres  Code Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Bovendi jk  76  

 

D2024-

00001213 

Reclamant  verzoekt  om opname in  het  bestemmingsplan LOS 

perce len 2.  Het  g lastu inbouwbedr i j f  is  voor  4  december 2008 

beëind igd en de kassen z i jn  ook voor deze datum afgebroken.  

Verder is  e r  in  de loop  van de jaren n ie ts  gewi jz igd.  

Ui t  lucht fo to  onderzoek b l i jk t  dat  de kassen voor  de 

pei ldatum ges loopt  z i jn .  De woning  word t  derhalve a l  voor  

de pei ldatum st r i jd ig  bewoond  en de bewoning i s  s indsdien 

ongewi jz igd.  Het  betre f t  een c ategor ie  3 woning  d ie  n ie t  

noodzakel i jk  is  te  worden u i tgeplaats t  voor  de g lastu inbouw . 

Er  z i jn  reeds veel  burgerwoningen en bedr i j fsbes temmingen 

aanwezig langs de Bovendi jk .  Opname in  d i t  

bestemmingsplan is  gerechtvaard igd,  waarb i j  een 

woonbestemming wordt  gegeven voor de gronden d ie  geen 

belemmering vormen voor de g lastu inbouw. Voor de over ige 

gronden komt de aanduid ing “wetgev ingszone -

modern iser ingsgebied”  te  ge lden,  zodat  deze g ronden zu l len  

moeten worden ingebracht  ind ien z ich een schaa lvergrot ing 

voordoet .  

Het  perceel  wordt  opgenomen in  het  

bestemmingsplan  met  een 

woonbestemming.  

 

 

 Monster      

Nr Adres  Code  Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Hei jdsepad 1  D2024-

00005214 

Reclamant  verzoekt  om opname LOS 2  omdat  de  woning n ie t  b i j  

een g lastu inbouwbedr i j f  (meer)  hoor t .  De woning  s taat  eventuele 

hers t ructure r ing van de g lastu inbouw n iet  in  de weg,  terwi j l  

rec lamant  h ier  pos i t ie f  tegenover zou s taan.  

De woning  is  een ‘categor ie  1 woning’  waarvan het  n ie t  

noodzakel i jk  is  dat  deze wordt  ve rp laats t .  De bewoning was 

a l  voor  de pei ldatum st r i jd ig ,  want  n ie t  a ls  

g lastu inbouwondernemer.  Het  achter l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f  is  voor  de pei ldatum verkocht .  Het  

perceel  maakt  onderdeel  u i t  van het  g lastu inbouwgebied 

West land-Oost land zoals  aangewezen in  de p rov inc ia le  

Omgevingsverordening  en maakt  ook onderdeel  u i t  van het  

bestemmingsplan Glastu inbouwgebied West land .  Omdat  de 

woning op een p lek gelegen is  d ie  de g lastu inbouw n iet  

be lemmert ,  kan de bestemming gewi jz igd worden.  Echter  

n ie t  het  gehele perceel  komt voor bestemmingswi jz ig ing in  

aanmerk ing.  Vanaf  de gevel  ten westen van de woning wordt  

de ‘g las l i jn ’  op 15 meter  ge legd,  waarb i j  de over ige gronden 

dan ook de funct ieaandu id ing ‘wetgev ingszone -

modern iser ingsgebied’  k r i jgen.   

Het  perceel  wordt  opgenomen in  het  

bestemmingsplan  met  een 

woonbestemming.  

2  Zwartendi jk  24  D2024-

00001241 

Reclamant  is  opgenomen in  het  bestemmingsplan LOS perce len 

2,  maar n ie t  he t  gehele perceel  zoals  in  e igendom is  

opgenomen.  Verzocht  wordt  ook het  perceel ,  kadastraa l  bekend 

gemeente Monster  sect ie  H,  nr .  3742  (opperv lak te 129 m2) in  de  

woonbestemming op te  nemen.  

Inderdaad was d i t  perceel  ook a l  voor  de pei lda tum in  

e igendom van rec lamant  en komt deze smal le  s t rook to t  aan 

de naastgelegen woonbestemming ook in  aanmerk ing voor 

een woonbestemming.  

Het  perceel  wordt  opgenomen in  het  

bestemmingsplan  a ls  grotere 

woonbestemming.  

 

 

 Naaldwijk      

Nr Adres  Code  Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Hoge Noordweg 22  D2024-

00001210 

De woning  Hoge Noordweg 22  moet  geen woonbestemming 

kr i jgen,  want  de woning l ig t  in  het  duurzame g lastu inbouwgebied 

zoals  aangeduid door gemeente en prov inc ie .  He t  g lastu inbouw 

belang prevaleer t  boven andere belangen.  

Het  bestemmingsplan Legal iser ing Oude Str i jd igheden 

(LOS) is  opgeste ld  om recht  te  doen aan s t r i jd igheden d ie  a l  

voor  4  december 2008 bestonden.  Als  het  

g lastu inbouwbelang n ie t  onevenredig geschaad wordt ,  kan  

d i t  to t  gevolg hebben da t  een woonbestemming wo rdt  

toegekend.  Voor  de onderhav ige woning is  het  oordeel  dat  

deze de ontwikkel ing van de g lastu inbouw n iet  onevenredig 

in  de weg l ig t .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  
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De woning  word t  a l  jaren s t r i jd ig  bewoond,  terwi j l  de gemeente 

h iervan op de hoogte  was.  Er  is  n ie t  handhavend opgetreden,  

deze nalat igheid mag n iet  le iden to t  een  benade l ing van de 

g lastu inbouwsector .  Rec lamant  zou de woning  wi l len kopen voor 

u i tbre id ing van het  bedr i j f .  Op het  hu id ige voorte rre in  is  

onvoldoende ru imte voor  noodzakel i jke ins ta l la t ies .  

Gemeente West land  hee f t  er  voor  gekozen om geen 

inwoners u i t  hun huis  te  zet ten op het  moment  da t  er  in  

s t r i jd  met  de bestemming g lastu inbouw gewoond werd.  Voor 

bestaande s i tuat ies  kan de s t r i jd ige bewoning met  een 

t i jde l i jke omgevingsvergunning mogel i jk  gemaakt  worden 

( to t  het  moment  da t  de woning noodzakel i jk  is  voor  de 

g lastu inbouw),  voor  de oude geval len (s t r i jd igheid van voor 

4 december 2008) wordt  een eenmal ige legal isat ie  met  o fwel  

een woonbestemming of  wel  een persoonsgebonden 

overgangsrecht  mogel i jk  gemaakt .  Het  fe i t  dat  e r  een wens 

to t  aankoop bestaat  (o f  ze l fs  een recht  van eers te aankoop) 

maakt  d i t  n ie t  anders .  

De woonbestemming is  groter  dan 1000 m2 en de bebouwing 

heef t  een gro tere inhoud dan 1000 m3.  Dat  is  in  s t r i jd  met  

gemeente l i jk  be le id .  

Hier  wordt  verwezen naar de ‘ regul ie re ’  wi jz ig ingscr i ter ia  

die ge lden a ls  een bestemmingswi jz ig ing voor een 

bedr i j fswoning naar woondoele inden wordt  aangevraagd in  

geval  van schaalvergrot ing of  reconstruct ie  (ar t ike l  3 .7.1 

van het  bestemmingsplan Glastu inb ouwgebied West land).  

Deze cr i ter ia  z i jn  in  d i t  geval  n ie t  van toepass ing ,  omdat  het  

een oude s t r i jd igheid be tref t  z i jn  de Handhavingsstrateg ie 

en de daarb i j  behorende bes l isboom het  toets ingskader.  De 

woning wordt  a l  voor  de pei ldatum van 4 december 2008 

s t r i jd ig  bewoond,  de e igendom is  s indsdien n ie t  gewi jz igd,  

het  betref t  een categor ie  3 woning waarvan de  afs tand to t  

een eers tvo lgende woning k le iner  is  dan 150 meter  en er  

kan een aanvaardbaar woon-  en leefk l imaat  worden 

gegarandeerd.  Dat  a l les  maakt  dat  d e woning in  aanmerk ing 

komt voor een woonbestemming op bas is  van d i t  

bestemmingsplan.  De vraag of  het  gebru ik  van de woonkavel  

de g lastu inbouw n ie t  in  de weg l ig t ,  is  pos i t ie f  beantwoord.  

Bi j  burgerbewoning moet  rec lamant  beducht  z i jn  op k lachten 

waardoor  act iv i te i ten d ie  a ls  h inder l i jk  kunnen worden ervaren  

verder  van de woning moeten worden ges i tueerd .  

Rec lamant  za l  worden belemmerd b i j  de huisvest ing van 

in ternat ionale medewerkers ,  omdat  to t  aan een woning 6 meter  

a fs tand moet  worden gehouden,  maar to t  aan de  

bestemmingsgrens ‘wonen’  (ook)  6  meter .  Daarmee wordt  ru imte 

ver loren.  

Voor eventuele mi l ieuhinder van een g lastu inbouwbedr i j f  

naar  een woning maakt  het  n ie t  u i t  wat  de bestemming van 

een woning is .  In  geval  van een woning van een  derde,  moet  

een bedr i j f  daar  rekening mee houden.  Bi j  de n ieuwbouw 

van het  g lastu inbouwbedr i j f  achter  de  woning Hoge 

Noordweg 22 in  2009 was de woning a l  aanwezig  en is  a l  

rekening gehouden met  de woning:  

 

( lucht fo to 2009)  
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Op grond  van het  hu id ige bestemmingsplan moeten 

bedr i j fsbouwwerken van g lastu inbouwbedr i jven op een 

afs tand van 12,5 meter  van het  hoofdgebouw van een 

woning (zowel  de woning van een derde a ls  een  e igen 

bedr i j fswoning)  gebouwd worden.  Dat  geef t  genoeg 

zekerheid dat  er  geen sprake za l  z i jn  van negat ieve 

wederz i jdse beïnv loeding.  De woning is  in  het  Werkboek 

West land (2016) beoordeeld a ls  een woning  waarvan het  

n ie t  noodzakel i jk  is  dat  deze wordt  u i tgeplaats t .  Bi j  

eventuele herbouw van de woning kan deze n ie t  d ichterb i j  

komen dan de huid ige afs tand to t  aan de er fgrens.  

De omzet t ing is  in  s t r i jd  met  be le id  en gehanteerde voorwaarden 

zoals  vastgelegd in  het  bestemmingsplan Glastu inbouwgebied 

West land,  de woning is  n ie t  zodanig ge legen dat  h ierdoor de 

g lastu inbouw nu en  in  de toekomst  n ie t  be lemmerd word t .  

Z ie  h ierboven.  

Er  is  geen goed woon - en leefk l imaat  gewaarborgd.  De 

bestemming grenst  d i rec t  aan het  bedr i j f  van rec lamant ,  terwi j l  

v lakbi j  de woning bedr i j f s ins ta l la t ies  zoals  WKK’s aanwezig z i jn .  

Er z i jn  geen rapporten  waaru i t  b l i jk t  dat  het  betref fende perceel  

van bestemming  kan wi j z igen zonder nadere beperk ingen.  De 

woning kan wi l l ekeur ig  b innen de woonkavel  herbouwd worden 

en er  z i jn  vergunningsvr i je  u i tbre id ingen mogel i jk .  Die vo ldoen 

n ie t  aan een aanvaardbaar woon -  en leefk l imaat  en rec lamant  

moet  dan aan gelu idseisen to t  op de n ieuwe gevel  vo ldoen wat  

le id t  to t  ex t ra  ge lu idsmaatregelen.  

De bouw van het  g lastu inbouwbedr i j f  heef t  p laatsgevonden 

nadat  de woning Hoge Noordweg 22  a l  was afgespl i ts t  van 

het  voormal ige g lastu inbouwbedr i j f .  B i j  de bouw is  dus 

reeds rekening gehouden met  de woning  van een derde.  In  

2009 is  a l  a fgewogen da t  er  sprake is  van een  aanvaardbaar 

woon- en lee fk l imaat  in  de woning ten  opz ichte van het  

g lastu inbouwbedr i j f .  Er  i s  dest i jds  door het  bedr i j f  een 

akoest isch onderzoek voor de wkk - insta l la t ie  en CO2 -

insta l la t ie  en de t ransportbewegingen verr icht  waaru i t  b l i jk t  

dat  de woningen Hoge Noordweg 22 en 24  geen las t  van het  

bedr i j f  onderv inden en vo ldaan wordt  aan de g renswaarden 

van het  Bes lu i t  g lastu inbouw.  

2 Monstersepad 4a  D2024-

00004495 

Reclamant  voer t  aan  dat  het  perceel  Monstersepad 4a  te  

Naaldwi jk  n ie t  is  opgenomen in  het  bestemmingsplan LOS 

perce len 1,  omdat  in  de lever ingsakte b i j  de koopovereenkomst  

een pr ivaatrechte l i jke be lemmering was opgenomen (waarb i j  

koper op s t ra f fe  van een  boete geen bezwaar mocht  maken 

tegen een bestemmingswi jz ig ing van de woning) .  Rec lamant  

heef t  deze pr ivaat rechte l i jke be lemmering b i j  notar ië le  akte u i t  

de koopovereenkomst  la ten halen en h ier  a fs tand van gedaan.  

Het  verzoek is  om daarom alsnog een woonbest emming voor het  

de woning toe  te  kennen.  

De woning  is  eerder  u i t  het  bestemmingsplan LOS perce len 

gehouden omdat  er  een pr ivaat rechte l i jke be lemmering in  de 

koopovereenkomst  was opgenomen.  De kopende par t i j  

mocht  op s t ra f fe  van een boete geen bezwaar maken tegen 

een woonbestemming.  Op bas is  van de bes l isboom is  d i t  

een weiger ingsgrond om een perceel  op te  nemen.  

Rec lamant  heef t  vo ldoende aangetoond dat  deze bepal ing 

per  notar ië le  akte u i t  de koopovereenkomst  is  gehaald,  

zodat  d i t  n ie t  langer een  weiger ingsgrond is .  He t  

achter l iggende g lastu inbouwbedr i j f  is  voor  de pei ldatum 

verkocht  en s indsdien wordt  de woning (ongewi j z igd)  s t r i jd ig  

bewoond.  De woning is  op bas is  van het  Werkboek West land 

een ‘categor ie  1 woning’ ,  een woning  waarvan  het  

noodzakel i jk  is  dat  deze wordt  ve rp laats t .  

Het  perceel  wordt  opgenomen in  het  

bestemmingsplan met  een 

persoonsgebonden overgangsrecht .  
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De woning  l ig t  “middenin ”  het  g lastu inbouwgebied en het  is  

de vraag of  het  Monstersepad  ook in  geval  van 

hers t ructure r ing b l i jvend  is  wat  bet ref t  de in f rast ructuur  van 

het  gebied.  Het  voornemen bestaat  om gebiedsv is ies voor 

het  g lastu inbouwgebied op te  s te l len en vooru i t l opend 

daarop is  een woonbestemming n ie t  wensel i jk ,  ook n ie t  a ls  

er  a l  twee woonbestemmingen d i rect  in  de nabi jhe id van het  

perceel  aanwezig z i jn .  Omdat  n ie t  d i rect  in  een 

hers t ructure r ing voorz ien wordt ,  k r i jgen de bewoners wel  

een persoonsgebonden overgangsrecht  zodat  de  bewoning 

a ls  burgerwoning voor de huid ige bewoners ge l egal iseerd 

wordt .  

 

 

 Poeldi jk      

Nr Adres  Code  Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 Arckelweg 7  D2024-

00003425 

Arckelweg 7  is  zonder woonbestemming een onverkoopbaar hu is  

en door de enorme waardedal ing onts taat  een  restschuld,  d i t  

bemoei l i jk t  toekomst ige woonplannen voor  een 80 - jar ige .  

Di t  is  mogel i jk  het  geval ,  maar is  geen cr i te r ium b i j  de 

toets ing van perce len d ie  mogel i jk  in  aanmerk ing komen 

voor legal isat ie  van een oude s t r i jd igheid.  Volgens de door 

de gemeenteraad vastgeste lde Handhavingsstrateg ie in  

2020 en de daarb i j  behorende bes l isboom gaat  het  b i j  

categor ie  2 woningen -de woning Arckelweg 7  is  in  het  

Werkboek West land u i t  2016 a ls  zodanig aangewezen - om 

de vraag of  tenminste 50% van de woningen aan d ie  z i jde 

van de weg reeds de woonbestemming hebben,  o f  er  sprake 

kan z i jn  van een aanvaardbaar woon- en lee fk l imaat  en of  

een woonbestemming langs het  l in t  geen inv loed  heef t  op de 

min imale schaalgroot te  van het  gebied.  Toe ts ing van de 

woning Arckelweg 7  komt u i t  op een persoonsgebonden 

overgangsrecht ,  n ie t  op een woonbestemming.  Reeds b i j  de 

weer legging van uw z ienswi jze tegen d i t  persoonsgebonden 

overgangsrecht  in  bestemmingsplan LOS 1,  is  d i t  te  kennen 

gegeven.  De woning is  over igens n ie t  onverkoopbaar ,  maar 

mag nadat  de bewoning door u is  beëind igd,  n ie t  worden 

verkocht  aan iemand d ie  ook s t r i jd ig  de woning mag 

bewonen.  Wi j  begr i jpen dat  d i t  in  de persoonl i jke s feer  to t  

mogel i jke problemen kan le iden waarvoor hopel i jk  toch een 

oploss ing bestaat .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  
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Voor de woning is  jaren WOZ belast ing  betaald op grond van 

een burgerwoning,  in  2022 is  de aans lag n ie t  langer gebaseerd 

op een burgerwoning  

Hierover  is  eveneens reeds gecommuniceerd ten t i jde van 

het  bestemmingsplan LOS 1,  re levant  is  dat  de bestemming 

a l t i jd  d ie  van een bedr i j f swoning is  geweest  en n ie t  d ie  van 

burgerwoning.  

Door het  gemeente l i jke be le id  worden  categor ie  2 woningen 

onverkoopbaar en z i jn  a l leen in teressant  voor  tu inders  of  banken 

in  het  kader van schaalvergrot ing,  da t  le id t  to t  soc ia le  

verdeeldheid tussen won ingeigenaren;  

Het  ru imte l i jk  be le id  van  de gemeente is  erop  ger icht  om 

woningen d ie  de  ( toekomst  van de)  g lastu inbouw n iet  

be lemmeren een woonbestemming toe te  kennen a ls  vo ldaan 

wordt  aan  de cr i te r ia  van het  bestemmingsplan LOS 

perce len.  Voor categor ie  2 woningen waarv an he t  gewenst  

is  dat  ze worden u i tgeplaats t  vanwege hun  locat ie ,  z i jn  

nadere cr i ter ia  opgenomen in  de bes l isboom bi j  de 

Handhavingsstrateg ie d ie  bepalen of  een woning  in  

aanmerk ing kan komen voor een woonbestemming.  Voor 

woningen in  categor ie  3,  waarvan b epaald  is  dat  het  n ie t  

noodzakel i jk  is  dat  ze worden u i tgeplaats t ,  ge lden d ie  

nadere cr i ter ia  n ie t  en is  een woonbestemming eerder  aan 

de orde.  Echter ,  ook voor deze woningen wordt  nog bekeken 

of  het  gebru ik  a ls  burgerwoning ( in  z i jn  geheel )  de 

g lastu inbouw n iet  in  de weg l ig t .  Dat  d i t  le id t  to t  verschi l len 

in  pos i t ies  voor de bewoners van de woningen is  

onvermi jde l i jk .  

Arckelweg 7  za l  nooi t  kunnen vo ldoen aan het  c r i ter ium van 

“ tenminste 50% woonbestemmingen aan d ie  z i jde van de weg”,  

omdat  langs de Arckelweg s lechts  1 woning s taa t ,  waarom 

kunnen de woningen Arckelweg 7,  9  en  11  n ie t  gez ien worden 

a ls  één l in t?  Ze l iggen  door de reeds aanwezige 

woonbestemming van Arckelweg 9  de toekomst ige 

schaalvergrot ing n ie t  in  de weg .  

De Arckelweg is  vanwege het  zeer  ger inge aanta l  woningen 

langs de weg -de woning  Arckelweg 7  is  inderdaad de enige 

woning aan d ie  z i jde  van de weg -  n ie t  opgenomen a ls  

woonl in t  in  he t  Werkboek West land.  De woning Arckelweg 7  

i s  opgenomen a ls  een ‘categor ie  2 ’  woning,  waarvan het  

wensel i jk  is  dat  deze wordt  u i tgeplaats t .  Volgens  de cr i ter ia  

van het  bestemmingsplan LOS -percelen za l  de  woning nooi t  

de woonbestemming kunnen kr i jgen,  inderdaad kan n ie t  

meer dan 50% van de woningen  aan d ie  z i jde van de weg a l  

de woonbestemming hebben,  omdat  de woning Arckelweg 7  

de enige woning  is .  De woning Arckelweg 7  za l  dan ook n ie t  

meegenomen worden in  het  bestemmingsplan LOS perce len 

2.  

Echter ,  in  he t  kader van een herbeoordel ing  van categor ie  2 

woningen a ls  gevolg van  het  bes lu i t  van de gemeenteraad 

om voor de woningen langs de Hofz icht laan geen 

persoonsgebonden overgangsrecht ,  maar een  

woonbestemming mogel i jk  te  wi l len maken,  is  ook de woning 

Arckelweg 7  opnieuw beoordeeld.  Een  eers te beoordel ing 

heef t  ge leerd da t  in  ieder  geval  een aanduid ing  a ls  

‘p la t te landswoning’  mogel i jk  is ,  waarmee de burgerbewoning 

van de woning gelegal iseerd is .  Een woonbestemming l i jk t  

vanwege de kor te  afs tand to t  het  nabi jge legen 

g lastu inbouwbedr i j f  n ie t  mogel i jk ,  maar mater iee l  gez ien 

bestaat  er  geen verschi l  tussen beide bestemmingen.  

Met  de u i tbre id ing van  het  aan de overkant  ge legen 

bedr i jventerre in  ABC ontneemt de gemeente ook veel  gronden 

aan het  g lastu inbouwgebied,  dat  is  tegenst r i jd ig .  Woningen 

langs de Arckelweg zouden b i jdragen aan het  ve i l igheidsgevoel  

ter  p laatse;  

De u i tbre id ing  van het  bedr i jventerre in  ABC gaat  inderdaad 

ten koste van voormal ig  g lastu inbouwgebied.  Deze 

t ransformat ie  is  echte r  a l  lange t i jd  voorz ien in  zowel  

gemeente l i jk  ru imte l i jk  be le id  a ls  dat  van de p rov inc ie .  Of  

meer woningen langs de  Arcke lweg zouden b i jdragen aan 

een ve i l iger  gevoel  la ten  we onbesproken.  Het  is  evenwel  

zeer  de vraag of  meer woningen mogel i jk  zouden z i jn  
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vanwege gelu idseisen en mogel i jk  aan te  houden 

mi l ieuafs tanden to t  aan de aangrenzende bedr i j f s funct ies .  

In  de 39 jaar  dat  de won ing a ls  burgerwoning wordt  bewoond is  

nooi t  in teresse voor de woning getoond door de huurders  van 

het  aangelegen g lastu inbouwbedr i j f  o f  personeels leden daarvan.  

Dat  er  nooi t  be langste l l i ng is  geweest ,  be tekent  n ie t  dat  

deze ook nooi t  meer za l  komen.  

2  Water ingseweg 32  D2024-

00004572 

Reclamant  is  reeds s inds 16 december 1994 e igenaar van de 

woning Water ingseweg 32 .  Na verkoop aan de buren heef t  de  

woning de woonbestemming gekregen,  echter  is  het  perceel ,  

kadastraa l  bekend gemeente Monster ,  sect ie  K n r .  3876 n ie t  

meegenomen.  Omdat  d i t  perceel  - in  gebru ik  a ls  s ier tu in /grasveld 

b i j  de woning-  a l  ru im voor de pei ldatum van 4  december 2008 

pr ivé gebru ik t  werd en gez ien de ve le oml iggende 

woonbestemmingen en naastgelegen monumenta le boerder i j  is  

een woonbestemming gerechtvaard igd.  

Het  betref fende perceel  lag op 4 december 2008 braak en 

heef t  s indsdien ongewi jz igd braak gelegen.  Het  i s  een 

grasveld en maakt  geen d i rect  onderdeel  u i t  van de woning,  

het  grasveld l ig t  aan  de andere kant  van de weg (van de 

woning)  en heef t  een e igen kadastraa l  nummer.  De voor -  en 

achter tu in  ten behoeve van het  woongenot  bev inden z ich op 

de kavel  van de woning  ze l f .  A ldaar z i jn  een ter ras en een 

hobbykas gevest igd.  Er  i s  wat  betref fend het  braak l iggende 

terre in  geen sprake van een s t r i jd igheid in  de  z in  va n d i t  

bestemmingsplan,  omdat  n ie t  vasts taat  dat  het  grasveld 

daadwerkel i jk  voor  p r ivé  doele inden in  gebru ik  was,  het  is  

een braak l iggend te rre in t je .  Alhoewel  ( toekomst ig)  gebru ik  

voor  de g lastu inbouw n iet  d i rect  aannemel i jk  l i jk t  is  het  ook 

n ie t  he lemaal  u i t  te  s lu i ten ( ten behoeve van bouwwerken 

voor het  tegenover  ge legen g lastu inbouwbedr i j f  b i jvoorbeeld 

of  mogel i jk  a ls  u i tp laats locat ie  voor  een voor mal ige 

bedr i j fswoning) .  In  ieder  geval  is  er  geen g ronds lag om d i t  

perceel  op grond van  d i t  bestemmingsplan een andere 

bestemming te  geven .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  

 

 Overige      

Nr Organisat ie  Code  Samenvat t ing  Gemeente l i jke react ie  Aanpass ing bestemmingsplan  

1 

 

Glastu inbouw 

Neder land  

D2024-

00002478 

In  de beoordel ing  van de d iverse perce len wordt  een analyse 

van de huid ige leef -  en woonkwal i te i t  gemist ,  evenals  de 

gevolgen van voorgeste lde p lanolog ische mogel i jkheden en de 

gevolgen voor de gebru iksmogel i jkheden van naastgelegen 

perce len.  Di t  moet  bete r  gemot iveerd worden.   

In  de toe l icht ing op  het  bestemmingsplan is  opgenomen dat  

voor  de mi l ieuzoner ing i s  aanges loten b i j  de VNG -brochure 

“Bedr i jven en mi l ieuzoner ing.”  Op grond  van de b rochure en 

daarover onts tane jur isp rudent ie  is  een afs tand van 10 

meter  tussen de gevel  van een woning en de b estemming 

‘agrar isch -glastu inbouw’  vo ldoende om zeker te  z i jn  van een 

aanvaardbaar woon- en leefk l imaat  (z ie  ook ABRvS 10 feb.  

2021,  ECLI :NL:RVS:2021:255).  Omdat  in  de regels  van het  

bestemmingsplan Glastu inbouwgebied West land  is  bepaald 

dat  de afs tand van een kas,  bedr i j fsgebouw en over ige 

bedr i j fsbouwwerken to t  het  hoofdgebouw van de  woning  

12,5 meter  moet  z i jn ,  wordt  aan de a fs tand van 10 meter  

vo ldaan.  Andersom word t  in  de regels  van het  

bestemmingsplan LOS perce len 2 bepaald dat  een woning 

(p lus aan-  en u i tbouwen) op 10 meter  van de bestemming 

‘agrar isch -glastu inbouw’  moet  worden  gebouwd.  

De woningen Monsterseweg 147 en 

Zwartendi jk  11  worden u i t  het  

bestemmingsplan gehaald.  Binnen de 

bestemming ‘wonen’  worden ook 

onts lu i t ingswegen ten  behoeve van 

g lastu inbouwbedr i jven mogel i jk  

gemaakt .  

Door het  vergroten  van woonbestemmingen worden ook de 

bouwmogel i jkheden voor  hoofdgebouwen vergroo t .  Niet  is  

onderzocht  wat  de ef fecten z i jn  voor  een aanvaardbaar woon - en 

leefk l imaat  noch op de bedr i j fsvoer ing b i j  deze perce len.  De 

vergroot te  woonvlakken moeten worden voorz ien  van de 

aanduid ing ‘spec i f ieke bouwaanduid ing:  u i tges lo ten 

hoofdgebouw’  op  het  deel  waarop de  vergrot ing z ie t .  

De woonbestemmingen l iggen op een p lek waarvan 

geoordeeld is  dat  z i j  geen belemmering vormen voor de 

g lastu inbouw.  Omdat  ook vasts taat  dat  de gevel  van de 

woning nooi t  d ichterb i j  kan komen dan 10 meter  van de 

bedr i j fsbestemming,  is  e r  a l t i jd  sprake van een  

aanvaardbaar woon- en leefk l imaat  en z i jn  er  geen 

belemmeringen voor het  g lastu inbouwbedr i j f .  He t  betrof  ook 

a l  een woning van  een derde,  zodat  het  bedr i j f  a l  met  de 

woning te  maken had ,  daar verandert  d i t  bestemmingsplan 

n ie ts  aan.  
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Op het  perceel  Bonnenlaan 6  v inden bedr i j fsmat ige act iv i te i ten 

p laats ,  n l .  de verhuur van caravans e.d.  ( Rodach  BV is  

ingeschreven op Bonnen laan 8) .  Di t  perceel  d ien t  n ie t  te  worden 

gelegal iseerd.  

Het  door  rec lamant  genoemde adres is  n ie t  het  adres waar  

een woonbestemming voor word t  voorgeste ld .  Da t  bedr i j f  

houdt  inderdaad verband met  het  adres zoals  aangegeven 

door de Kamer  van Koophandel  (Bonnenlaan  8) .  Reeds op 

lucht fo to ’s  u i t  2007 is  de  ops lag van enkele (ca.  6)  caravans 

te  z ien,  in  2022 is  da t  nog s teeds het  geval .  Di t  is  geen 

bedr i j fsmat ige act i v i te i t ,  bovendien word t  de kas  bui ten de 

woonbestemming gehouden en heef t  ju is t  de aanduid ing 

‘wetgev ingszone -modern iser ingsgebied’  gekregen.  

De woning  Bovendi jk  66  is  de enige bedr i j fswoning b i j  

achter l iggend g lastu inbouwbedr i j f  en  in  eenzel fde e igendom als  

achter l iggend g lastu inbouwbedr i j f .  De kas wordt  verhuurd aan 

een derde.  De woning is  de enige bedr i j fswoning  behorende b i j  

het  achter l iggend g lastu inbouwbedr i j f .  Daarmee vo ldoet  de 

woning n ie t  aan  een n ieuw cr i ter ium dat  n ie t  voor  inzage van het  

ontwerp van het  paraplubestemmingsplan herz ien ing 

bestemmingsplannen Glastu inbouwgebied West land gold .  

Immers,  dat  is  de voorwaarde en bele idsmat ige afweging om een 

oude act iv i te i t  te  legal iseren.  Het  s t r i jd ige gebru ik  van de 

(en ige)  bedr i j fswoning door verhuur van  de kas was en is  s t r i jd ig  

met  het  bestemmingsplan.  Op he t  perceel  is  ev ident  sprake van 

bedr i j fsmat ige act iv i te i ten.  Het  u i tgangspunt  dat  iedere tu inder  

b i j  z i jn  bedr i j f  moet  kunnen wonen prevaleer t .  Op het  perceel  is  

sprake van bedr i j fsmat ige act iv i te i ten,  het  perceel  d ient  n ie t  te  

worden gelegal iseerd.  

Het  achter l iggende g lastu inbouwbedr i j f  is  a l  in  2007 

verkocht  aan een bedr i j f  in  pro jectontwikkel ing.  De e igenaar 

van het  achter l iggende bedr i j f  en de woning z i jn  dus n ie t  

dezel fde .  Er  v inden  dan ook geen bedr i j fsmat ige act iv i te i ten 

( in  de vorm van verhuur van bedr i j fsopsta l len)  p laats .  De 

woning wordt  derhalve a l  voor  de pei ldatum st r i j d ig  

bewoond.  Dat  de woning  de enige woning b i j  het  

g lastu inbouwbedr i j f  was,  is  in  het  kader van d i t  

bestemmingsplan geen cr i ter ium. Het  bet ref t  een  categor ie  3 

woning d ie  n ie t  noodzakel i jk  is  om u i t  te  p laatsen voor de 

g lastu inbouw.   

De woning  Burgemeeste r  Cramer laan 86  is  de enige 

bedr i j fswoning b i j  het  achter l iggend g lastu inbouwbedr i j f  en  

eenzel fde e igendom als  achter l iggend g lastu inbouwbedr i j f ,  de 

argumentat ie  a ls  b i j  de  woning Bovendi jk  66  is  h ier  d i to  van 

toepass ing,  terwi j l  ook sprake is  van een n ieuwe 

gebru iker /e igenaar  na 4 december 2008.  Er  is  dan geen sprake 

van langdur ig  s t r i jd ig  gebru ik  a ls  bedoeld in  het  a fwegingskader.  

Voor deze woning is  een  z ienswi jze ingediend ten t i jde van 

het  voorontwerp van het  bestemmingsplan LOS 1 in  2021.  In  

de Nota van beantwoord ing  inspraakreact ies  is  opgenomen 

dat  de woning  vo ldoet  aan de geste lde voorwaarden om te 

worden opgenomen in  het  bestemmingsplan,  maar 

vervo lgens is  dat  in  het  ontwerp bestemmingsplan 

abus ievel i jk  achterwege gelaten.  Vandaar dat  de  woning nu 

in  het  tweede bestemmingsplan LOS  perce len wordt  

opgenomen.  De e igenaar van het  achte r l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f  is  n ie t  dezel fde e igenaar  a ls  d ie  van de 

woning.  Van de woning z i jn  n l .  meerdere personen de 

e igenaar (waaronder de e igenaar van het  

g lastu inbouwbedr i j f ) .  De  e igenaren van de woning 

ondernemen n iet  op he t  g lastu inbouwbedr i j f .  Een  van de 

huid ige bewoners was ook a l  e igenaar ten t i jde van de 

pei ldatum. Er  was ten t i j de van de pei ldatum en heden ten 

dage sprake van s t r i jd ige bewoning  (door één van de 

e igenaren van de woning) .  Volgens de  bes l isboom is  in  

geval  het  e igendom niet  gewi jz igd is  (op pagina 1)  reden om 

door te  gaan in  de bes l i sboom. Er  is  dan geen sprake van 

toepass ing van de regul iere Handhavingsstra teg ie.  

Voor de woning Casembroot laan 18 geldt  hetze l fde a ls  voor  de 

woning Bovendi jk  66 .  

De e igenaar van  het  perceel  was a l  voor  de  pei ldatum 

e igenaar  en bewoner van de woning.  Het  ach ter l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f  was a l  voor  de pei ldatum in  e igendom 

van iemand anders.  Er  i s  dus sprake van langdur ig ,  

ongewi jz igd s t r i jd ig  gebru ik  pr ivé gebru ik  van een woning in  

het  g lastu inbouwgebied.  
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Voor de woning Laan van Vi jverberg 5  ge ldt  hetze l fde a ls  voor  

de woning Bovendi jk  66 .  

De e igenaar van  het  perceel  was a l  voor  de  pei ldatum 

e igenaar  en bewoner van de woning.  De e igenaar heef t  

aangetoond dat  h i j  in  2001 z i jn  aandelen in  het  

achter l iggende bedr i j f  heef t  verkocht  aan z i jn  zoon.  Het  

achter l iggende g lastu inbouwbedr i j f  was ook a l  voor  de 

pei ldatum in  e igendom van iemand anders.  Er  is  dus sprake 

van langdur ig ,  ongewi jz igd s t r i jd ig  gebru ik  p r ivé gebru ik  van 

een woning in  het  g lastu inbouwgebied.  

Voor de woning Maasdi j k  4  ge ldt  dat  e r  sprake i s  van 

bedr i j fsmat ige act iv i te i ten en dat  het  ve rgroten van het  woonvlak 

le id t  to t  een onevenredige impact  op gebru iksmogel i jkheden 

voor de g lastu inbouw.  

Er  v inden geen bedr i j fsmat ige act iv i te i ten p laats  op het  

perceel .  Hetgeen ter  p laatse gesta ld  is  u i ts lu i tend in  

e igendom van de percee le igenaar  en d iens fami l i e .  Hier toe 

is  een verk lar ing afge legd.  De woning is  aangemerkt  a ls  een 

woning welke de hers t ructurer ing van de g lastu inbouw 

hoogstwaarschi jn l i jk  n ie t  h indert  (categor ie  3 woning) .  De  

gronden met  de bestemming 'Agrar isch -Glastu inbouw' z i jn  

ge legen aan de achterz i jde van de woning .  Di rect  

aangrenzend aan de g ronden l ig t  een grootschal ig  

g lastu inbouwbedr i j f  dat  onts lu i t  op de Tuindersweg.  Gelet  

ook op de bedr i j fsbestemming op het  perceel  Maasdi jk  

10/10a is  het  n ie t  rea l is t isch te  verwachten da t  het  perceel  

Maasdi jk  4  nog noodzakel i jk  is  voor  de g lastu inbouw. Het  

perceel  met  daarop de woning Maasdi jk  4  wordt  daarom 

geheel  voorz ien van de bestemming 'Wonen ' .  

De woning  Markus laan 6  is  na 2008 van gebru iker  en/of  e igenaar 

gewisseld.  Er  is  dan geen sprake van langdur ig  s t r i jd ig  gebru ik  

a ls  bedoeld in  het  a fweg ingskader.  

De e igenaar van  het  perceel  was a l  voor  de  pei ldatum 

e igenaar  en bewoner van de woning.  Het  ach ter l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f  was a l  voor  de pei ldatum in  e igendom 

van iemand anders.  Er  i s  dus sprake van langdur ig ,  

ongewi jz igd s t r i jd ig  gebru ik  pr ivé gebru i k  van een woning in  

het  g lastu inbouwgebied.  

De woning  Monsterseweg 147  is  na 2008 van gebru iker  en/of  

e igenaar  gewisseld.  Er  i s  dan geen sprake van langdur ig  s t r i jd ig  

gebru ik  a ls  bedoeld in  het  a fwegingskader .  De  raad heef t  d i t  b i j  

de beantwoord ing van z ienswi jzen b i j  het  bestemmingsplan 

Glastu inbouwgebied West land (2012)  bevest igd .  

Bi j  de beantwoord ing van de z ienswi jzen ten t i j de van het  

bestemmingsplan Glastu inbouwgebied West land  wordt  

u i tge legd waarom de woning n ie t  in  aanmerk ing komt voor 

een woonbestemming,  e r  word t  n ie t  geste ld  dat  de woning 

n ie t  a ls  burgerwoning bewoond wordt .  Echter  is  b i j  nader 

onderzoek gebleken dat  de bewoning n ie t  ongewi jz igd heef t  

p laatsgevonden vanaf  de pei ldatum. Vandaar da t  de woning 

u i t  het  bestemmingsplan  wordt  gehaald.  

De woning  Naaldwi jkseweg 350a  is  na 2008 van gebru iker  en/of  

e igenaar  gewisseld.  Er  i s  dan geen sprake van langdur ig  s t r i jd ig  

gebru ik  a ls  bedoeld in  het  a fwegingskader .  

De bewoning van de woning is  vo lgens de BRP gegevens a l  

vanaf  2004 onafgebroken door dezel fde bewoner  geweest .  

De bewoonster  is  nooi t  werkzaam geweest  b i j  het  

achter l iggende bedr i j f  (en was op de pei ldatum a l  74 jaar  

oud),  terwi j l  z i j  een rech t  van er fpach t  en  opsta l  op de 

woning heef t .  Er  is  zodoende wel  sprake van langdur ig ,  

ongewi jz igd s t r i jd ig  p r ivé gebru ik .  

De woning  Noord-L ierweg 44 is  bu i ten de verkoop gehouden b i j  

de verkoop van het  voorheen achter l iggend g lastu inbouwbedr i j f .  

De koper van de  achter l i ggende gronden is  met  de verkoper 

overeengekomen dat  de woning verworven kan worden op het  

moment  dat  deze nodig i s  voor  de bedr i j fsvo er ing.  Als  gevolg 

van een woonbestemming komt het  g lastu inbouwbedr i j f  in  een 

nadel igere pos i t ie ,  waardoor de g lastu inbouw onevenredig 

benadeeld word t .  Daarnaast  l ig t  de woning in  de  ‘g las l i jn . ’  

Pr ivaatrechte l i jke a fspraken tussen woningeigenaren en 

eventuele andere cont ractpar t i jen spelen geen ro l  b i j  de 

beoordel ing.  De vraag of  het  gebru ik  van de  woonkavel  de 

g lastu inbouw n iet  in  de weg l ig t ,  is  pos i t ie f  bean twoord.  Een 

rechte l i jn  voor  een  kasgevel  gemeten vanaf  de gevel  van 

de woning Kasteelweg 11 is  inderdaad n ie t  over  de hele 

breedte mogel i jk ,  maar een eventuele inspr ing ing van 40 

meter  op een to ta le  kasgevel  van 180 meter  maakt  n ie t  dat  

een kas n ie t  rea l iseerbaar zou z i jn .  
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Voor de woning Noord landseweg 48  geldt  hetze l fde a ls  voor  de 

woning Bovendi jk  66 .  

Het  achter l iggende g lastu inbouwbedr i j f  is  a l  in  20 06 gekocht  

door een andere e igenaar dan d ie  van de woning .  De 

e igenaar  van het  achte r l iggende bedr i j f  en  de woning z i jn  

dus n ie t  dezel fde.  De woning wordt  derhalve a l  voor  de 

pei ldatum langdur ig ,  s t r i jd ig  en ongewi jz igd  bewoond.   

Bi j  de woning  Oranjes lu isweg 4  moet  ook de onts lu i t ing van het  

achterge legen g lastu inbouwbedr i j f  gewaarborgd worden,  

daarvoor moet  de bestemming ‘agrar isch -glastu inbouw’  deels  

worden toegevoegd.  

De onts lu i t ing van het  achte rge legen g lastu inbouwbedr i j f  

kent  op grond van he t  hu id ige bestemmingsplan 

Glastu inbouwgebied West land a l  de bestemming  ‘wonen’ .  In  

dat  ar t ike l  ‘wonen’  (a r t ike l  20)  is  ook opgenomen dat  de 

woonbestemming (mede)  is  bestemd voor onts lu i t ingswegen 

ten behoeve van de bere ikbaarheid van 

g lastu inbouwbedr i jven en voet -  en f ie tspaden.  Di t  za l  tevens 

worden opgenomen in  de bestemming ‘wonen’  b innen het  

bestemmingsplan LOS perce len 2.  

Voor de woning  Oudecampsweg 30a geldt  he tze l fde a ls  voor  de 

woning Bovendi jk  66 .  

De woning  werd  op de pei ldatum n iet  bewoond a ls  

bedr i j fswoning b i j  het  g lastu inbouwbedr i j f .  De bewoning en 

e igendom van d ie  is  s indsdien langdur ig  s t r i jd ig  en 

ongewi jz igd voortgezet .  

Het  s t r i jd ig  gebru ik  voor  de woning Schef ferweg 3a  is  pas na de 

pei ldatum aangevangen.  

Het  achter l iggende g lastu inbouwbedr i j f  is  a l  in  200 7 gekocht  

door een andere e igenaar dan d ie  van de woning.  De 

e igenaar  van het  achte r l iggende bedr i j f  en  de woning z i jn  

dus n ie t  dezel fde.  De woning wordt  a l  voor  de pe i ldatum 

langdur ig ,  s t r i jd ig  en ongewi jz igd bewoond.  

Voor de woning Van Ruyvenlaan 27  geldt  dat  er  sprake was van 

een k le inschal ig  g lastu inbouwbedr i j f  en n ie t  van een pr ivé  

woning.  Er  was nog sprake van het  bedr i j fsmat ig  te len van 

gewassen.  

De bewoner van de woning heef t  een g root  gedeel te  in  1996 

verkocht  ten behoeve van een schaalvergrot ing.  De bewoner 

is  vanaf  1999 fu l l t ime in  d ienst  gegaan b i j  een ander bedr i j f  

(een arbeidsovereenkomst  is  h ier toe overgelegd)  en haalde 

op de pei ldatum geen  hoofd inkomen u i t  de hobbymat ige 

tee l t  d ie  p laatsvond in  de hobbykas op het  betre f fende 

perceel .  Ui t  de gemeente l i jke rapportage b l i jk t  ook dat  er  

geen sprake was van een vo lwaard ig g lastu inbouwbedr i j f  en  

s t r i jd ig  gebru ik  door middel  van pr ivé gebru ik  van de 

kassen.  

De s i tuat ie  rondom de woning Zwar tendi jk  11  is  na 2008 

gewi jz igd.  De  g lastu inbouwact iv i te i ten z i jn  na 4  december 2008 

beëind igd en de huid ige kweker i j  is  in  2014 opger icht .  Er  s taat  

nog een g lastu inbouwbedr i j f  ingeschreven op Zwartendi jk  11 .  

Eigendom en bewoning van de woning z i jn  a l  voor  de 

pei ldatum van en door dezel fde bewoner .  Echte r  was op dat  

moment  ook nog de e igendom van het  achter l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f  in  handen van de toenmal ige bewoners.  

De huid ige e igenaar van  het  achter l iggende 

g lastu inbouwbedr i j f  is  dat  pas s inds 2019.  Niet  vasts taat  dat  

de woning op de pei ldatum in  s t r i jd  met  de bestemming 

bewoond werd,  zodat  he t  perceel  u i t  he t  bestemmingsplan 

wordt  gehaald.  

 

 


