
 

 

NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN BESTEMMINGSPLAN "KRALINGERPAD TE DE LIER"  

 

 

1. Inleiding 
 

Voor u l ig t  de Nota afdoening z ienswi jzen met  betr ekk ing to t  het  bestemmingsplan “Kral ingerpad te  De L ier  -  behandelen z ienswi jze STB ”  (h ierna:  de 

nota) .  Het  doel  van  d i t  bestemmingsplan is  het  b ieden van een  jur id isch-p lanolog isch kader  voor  de  u i tbre id ing  van Ri j k  Zwaan en het  verbreden van de 

watergang langs  het  Kra l ingerpad.  Het  ontwerp  van d i t  bestemmings plan heef t  van  24 december 2021 to t  en  met  3  februar i  2022  voor  eenieder  ter  inzage 

gelegen.  Gedurende deze termi jn  bestond de mogel i jkheid om, naar keuze,  schr i f te l i jk  dan wel  mondel ing  een z ienswi jze over  het  ontwerpbestemmingsplan 

kenbaar te  maken .  In  to taa l  is  er  1  z ienswi jze  ingediend.  Een overz icht  van de ontvangen z ienswi jze is  opgenomen in  de “Z ienswi jzen tabel ” .  De  z ienswi jze 

is  schr i f te l i jk  ingediend.    

 

De z ienswi jzen z i jn  h ieronder in  de tabel  van  deze nota afzonder l i jk  samengevat ,  beoordeeld en afgewogen en van een react ie  voorz ien.  Tevens is  een 

voors te l  gedaan of  de  z ienswi jze aanle id ing geef t  om he t  bestemmingsplan op onderdelen te  wi jz igen.  In  he t  kader van de  inwerk ingtred ing  van de  

Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) ,  is  de te  publ iceren z ienswi jzennota geanonimiseerd.  De ind ieners  van z ienswi jze hebben in  de 

ontvangstbevest ig ing een reg is t ra t ienummer ontvangen waaronder de  z ienswi jze b i j  ons is  geregis t reerd.  Het  nummer waaronder de z ienswi jze is  

geregis t reerd,  komt overeen met  het  reg is t ra t ienummer z ienswi jze  in  onderstaande tabel .   

 

 

Zienswijzen tabel  

 

 Registrat ienummer 

z ienswijze  

Inhoud van de z ienswijze  Reactie  Gevolgen voor  het 

plan  

Omwonende  

1 G22-000252  

 

Rec lamanten z i jn  e igenaar van een perceel  dat  

op grond van het  bestemmingsplan 

"Verzamelp lan Glastu inbouw" de bestemming 

"Wonen —  Voormal ige Boerder i j "  heef t .  L inks 

van d i t  woonperceel  is  een perceel  ge legen 

waarop het  ontwerpbestemmingsplan 

"Kra l ingerpad te  De L ier "  van toepass ing is .  Di t  

ontwerpbestemmingsplan "Kra l ingerpad te  De 

L ier"  houdt  onvoldoende rekening met  de 

be langen van c l iënten en za l  voor  c l iënten 

over last  veroorzaken.  

 

Het  ontwerpbestemmingsplan "Kra l ingerpad  te  

In  react ie  h ierop wordt  om te beginnen 

opgemerkt  dat  er  geen aanle id ing is  om aan te  

nemen dat  de p lannen van Ri jk  Zwaan zu l len 

le iden to t  over last  voor  rec lamanten.  

 

In  paragraaf  2 .2.1 van de toe l icht ing b i j  het  

bestemmingsplan is  toegel icht  dat  het  e f fect  

van de beoogde act iv i te i ten op de omgeving is  

onderzocht  in  een onderzoek bedr i jven -  en 

mi l ieuzoner ing.  De a fs tanden van de 

act iv i te i ten to t  oml iggende gevoel ige fun ct ies  

vo ldoen aan de geldende afs tanden van de 

VNG brochure .  Gelet  op deze afs tanden en de 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan.  



 

 

De L ier"  voorz ie t  in  een aanta l  verander ingen  ten 

opz ichte van het  v igerende bestemmingsplan 

"Glastu inbouwgebied West land"  d ie  c l iënten 

benadelen.  Een belangr i jk  bezwaar is  dat  in  fe i te  

een groot  en massaal  bedr i j fspand wordt  

toegestaan op een g lastu inbouwbestemming.  Di t  

is  in  s t r i jd  met  de doels te l l ing van het  

bestemmingsplan g lastu inbouwgebied West land  

en met  de prov inc ia le  omgevingsverordening.  

 

maximale bouwmogel i jkheden van de woning  

van rec lamant  kan een aanvaardbaar woon- en 

leefk l imaat  gegarandeerd worden.  

Voorts  z i jn  we van mening dat  het  

bestemmingsplan ten aanz ien van 

mi l ieuaspecten geen vers lechter ing aanbrengt  

ten opz ichte van het  v igerende 

bestemmingsplan.  Gemeente  z ie t  dan ook n ie t  

in  hoe a ls  gevolg van d i t  bestemmingsplan 

sprake zou z i jn  van (een  toename van) 

over last .  

 

De gronden waar  nu de s i lo ’ s  s taan/s tonden 

hebben a l  de funct ieaanduid ing “spec i f ieke 

vorm van bedr i j f  –  zaadteel t  en 

zaadveredel ingsbedr i j f ”  en deze va l len 

derhalve a l  b innen de mi l ieuvergunning van 

Ri jk  Zwaan.  Ten aanz ien  van deze gronden 

wi jz ig t  de mi l ieus i tuat ie  n ie t .  

Voor de over ige gronden geldt  dat  voor  het  

bedr i j f  Noordam dat  h ie r  voorheen gevest igd 

was het  act iv i te i tenbes lu i t  van toepass ing was.  

Op grond  h iervan golden  dezel fde 

ge lu idnormen a ls  de ge lu idnormen d ie  ge lden 

op grond van de mi l ieuvergunning van Ri jk  

Zwaan.   

 

Verkeer dat  van en naar  het  perceel  gaat  

vormt een potent ië le  bron van gelu id .  Ook voor 

wat  betref t  het  ve rkeer i s  echter  geen sprake 

van een p lanolog ische vers lechter ing.  Op 

grond van het  v igerende bestemmingsplan was 

het  in  theor ie  mogel i jk  dat  z ich op he t  perceel  

een ander g lastu inbouwbedr i j f  zou vest igen 

met  d iverse dockshel ters  en een keer lus aan 

de voorz i jde,  dus aan de  kant  van de 

Burgerd i jkseweg naast  de woning van 

rec lamant .  Het  bedr i j fsgebouw van Ri jk  Zwaan 



 

 

za l  echter  onts lo ten gaan worden aan de 

achterz i jde van het  perceel ,  v ia  het  

Perd iksepad naar de Burgemeester  

Crezéelaan.  De vrachtwagens zu l len komen 

aanr i jden vanui t  noordweste l i jke r icht ing.  De 

vrachtwagens draaien op een parkeerte rre in  

aan de z i jkant  van het  Zaad Technologisch 

Centrum (h ierna ZTC2) en r i jden vervo lgens 

achteru i t  de docks in .  Na het  laden en/o f  

lossen r i jden ze weer de  weg terug d ie  ze 

gekomen z i jn .  

Er  za l  nog wel  een weg achter  het  ZTC2 

worden aangelegd d ie  tevens langs het  perceel  

van rec lamant  loopt .  Deze weg is  echter  

u i ts lu i tend bedoeld om te gebru iken in  geval  

van ca lami te i ten.  Om te voorkomen dat  deze 

weg voor andere doele inden za l  worden  

gebru ik t ,  wordt  deze afges loten met  een 

afs lu i tbaar hek,  en moge l i jk  ook met  een 

s lagboom.  

Het  is  dus n ie t  zo  dat  de  vrachtwagens langs  

het  perceel  van rec lamant  zu l len gaan r i jden .  

 

Ten s lo t te  va l t  ook ten  aanz ien van de 

toegelaten bebouwing n ie t  in  te  z ien waarom 

sprake zou z i jn  van een vers lechter ing ten 

opz ichte van het  v igerende bestemmingsplan.  

Volgens het  v igerende bestemmingsplan kan 

op deze locat ie  reeds een bedr i j fshal  met  een 

hoogte van 20 meter  worden opger icht ,  ind ien  

er  sprake is  van dubbel  ru imtegebru ik ,  op een  

afs tand van de er fgrens van 1,5x de 

bouwhoogte.  Zoals  in  de  ‘Nota van 

beantwoord ing  inspraakreact ies  

bestemmingsplan Kra l ingerpad te  de L ie r ’  is  

toegel icht  za l  de afs tand  van het  bouwvlak van 

Ri jk  Zwaan,  waarb innen bedr i j fsbebouwing ( to t  

een hoogte van 15 meter)  mogel i jk  is ,  to t  de 



 

 

woning van rec lamant  c i rca 60 meter  bedragen 

en to t  het  bouwvlak van rec lamant ,  waarb innen 

hoofdgebouwen gebouwd mogen worden,  c i rca 

37 meter  bedragen.  

Bovendien za l  rec lamant  geen of  s lechts  zeer 

beperkt  z icht  hebben op het  n ieuw op  te  

r ichten bedr i j fsgebouw door de bomen d ie z ich 

op de er fgrens bev inden.  Op de  afbeeld ing d ie  

is  b i jgevoegd i s  weergegeven waar de  n ieuwe 

bebouwing za l  komen ten opz ichte van het  

perceel  van rec lamant  (b i j lage 1) .  

 

Over igens z i jn  we van mening dat  in  de 

z ienswi jze een enigsz ins mis le idend beeld 

wordt  geschets t .  Op pag ina 1 van de 

z ienswi jze wordt  geste ld  dat  het  perceel  van 

rec lamant  vo l led ig een woonbestemming heef t  

en ook vo l led ig zo wordt  gebru ik t .  

Dienaangaande wordt  opgemerkt  dat  de 

bestemming van de tu in  behorend b i j  de 

woning van rec lamant  door  de aanduid ing 

‘ spec i f ieke bouwaanduid ing u i tges loten –  1’  

geen hoofdgebouwen z i jn  toegestaan.  

 

Al  met  a l  z i jn  we van mening dat  het  

bestemmingsplan ten aanz ien van 

mi l ieuaspecten geen wi j z ig ing a l th ans 

vers lechter ing aanbreng t  ten opz ichte van het  

v igerende bestemmingsplan en dat  een goed 

woon- en lee fk l imaat  gegarandeerd kan 

worden te r  p laatse van de woning van 

rec lamant .  

 

Ri jk  Zwaan hecht  aan een goede 

vers tandhouding met  haar buren.  Er  hee f t  dan 

ook een u i tgebre ide omgevingsdia loog 

p laatsgevonden met  de omwonenden,  in  he t  

b i jzonder met  rec lamant .  In  het  overz icht  da t  



 

 

a ls  b i j lage 2 is  b i jgevoegd z i jn  de 

contactmomenten weergegeven .  

 

  Glastu inbouwgebied  

De Omgevingsverordening Zuid -Hol land 

vastgeste ld  op 07-08-2021 schr i j f t  in  ar t ike l  6 .15  

voor dat  een bestemmingsplan voor gronden 

b innen het  g lastu inbouwgebied,  a l leen 

g lastu inbouwbedr i jven en openlucht  

tu inbouwbedr i jven toe laat .  Een 

g lastu inbouwbedr i j f  wordt  gedef in ieerd a ls  een 

vo lwaard ig en doelmat ig  bedr i j f  in  overwegende 

mate ger icht  op het  voor tbrengen van producten 

en het  leveren van d iens ten door middel  van he t  

duurzaam en in tens ief  kweken van ass imi lerende 

organismen onder inv loe d van l icht ,  geheel  o f  

hoofdzakel i jk  overdekt ;  waarb i j  onder kweken 

wordt  vers taan:  veredel ing,  se lect ie ,  opkweek en  

verzorg ing,  en waarb i j  onder l icht  wordt  

vers taan:  l icht  a fkomst ig  u i t  natuur l i jke o f  

kunstmat ige bron.  

 

Ui t  de def in i t ie  van een g lastu inb ouwbedr i j f  

b l i jk t  dat  het  bedr i j f  van Ri jk  Zwaan h ier  onder 

va l t .  Ri jk  Zwaan is  een zaadveredel ingsbedr i j f ,  

en een ‘g lastu inbouwbedr i j f ’  is  in  b i j lage 1 b i j  

de Omgevingsverordening gedef in ieerd a ls  een  

‘vo lwaard ig en doelmat ig  bedr i j f  in  

overwegende mate ger icht  op het  voor tbrengen 

van producten en het  leveren van d iensten 

door middel  van het  duurzaam en  in tens ief  

kweken van ass imi lerende organismen onder 

inv loed van l icht ,  geheel  o f  hoofdzakel i jk  

overdekt ;  waarb i j  onder  kweken word t  

vers taan:  veredel ing,  se lect ie ,  opkweek en 

verzorg ing,  en waarb i j  onder l icht  wordt  

vers taan:  l icht  a fkomst ig  u i t  natuur l i jke o f  

kunstmat ige b ron; ’   

 

Hieru i t  b l i jk t  j u is t  dat  he t  bedr i j f  van Ri jk  

Zwaan va l t  onder de def in i t ie  van een 

g lastu inbouwbedr i j f .  Aan  de in  ar t ike l  6 .15 

opgenomen regel ,  dat  b innen het  

g lastu inbouwgebied a l leen 

g lastu inbouwbedr i jven mogen worden 

toegelaten,  is  derhalve vo ldaan.  

In  de toe l icht ing b i j  ar t ike l  6 .15 is  nog 

opgemerkt  dat  de te rm ‘ in  overwegende mate ’  

aangeef t  dat  he t  groots te deel  van het  bedr i j f  

inger icht  moet  z i jn  op kweek.  De verhouding 

kweekopperv lak (kassen ,  kweek onder 

kunst l icht  e tc . )  en over ige bebouwing wordt  

vastgelegd in  het  bestemmingsplan.  Als  

r ichtwaarde  geldt  een percentage van 15% 

voor over ige bebouwing.  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  



 

 

De prov inc ia le  vero rdening  is  echter  recent  

gewi jz igd.  In  a r t ike l  6 .11  is  bepaald dat  50% 

van het  bruto v loeropperv lak van het  to ta le  

bruto v loeropperv lak van het  bedr i j f  kan  

worden gebru ik t  voor  bedr i j fsgebonden 

kantoren.  Zulks  b l i jk t  ook u i t  de react ie  op  het  

voorontwerpbestemmingsplan d ie  door de 

prov inc ie  is  ingediend.  Aan het  percentage  van 

50% wordt  in  d i t  geval  vo ldaan.  Deze locat ie  

maakt  immers deel  u i t  van het  to ta le  bedr i j f  

van Ri jk  Zwaan in  De L ier .  Na de ontwikkel ing 

van d i t  p lan b l i j f t  de  verhouding 

bedr i j fsgebouwen en kassen gehandhaafd op 

ca.  28%. Z ie ook het  geste lde in  paragraa f  

2 .3.1 van de toe l icht ing :  

 

Daarnaast  wordt  opgemerkt  dat  er  ook een 

funct ionele b ind ing is  tussen de kassen en de 

over ige gebouwen.  Om deze redenen past  het  

bedr i j f  van Ri jk  Zwaan ook n ie t  op een 

bedr i jventerre in  of  indus tr ie terre in .  

Gelet  op a l  het  voorgaande is  het  dan ook 

terecht  dat  Ri jk  Zwaan in  het  prov inc ia le  

be le id  wordt  beschouwd a ls  een 

g lastu inbouwbedr i j f .  

Tenslot te  wordt  opgemerkt  dat  u i t  de ‘Nota van 

beantwoord ing  react ies  3.1.1 BRO over leg ’  d ie  

als  b i j lage 14 b i j  de toe l i cht ing is  gevoegd 

b l i jk t  dat  de prov inc ie  Zuid -Hol land ze l f  ook 

van mening is  dat  het  p lan past  b innen het  

prov inc ia le  be le id .  

 



 

 

  Speci f ieke funct ieaanduid ing  

Het bestemmingsplan "Kra l ingerpad te  De L ie r"  

geef t  de funct ieaanduid ing "spec i f ieke vorm van 

bedr i j f  —  zaadteel t  en zaadveredel ingsbedr i j f "  

aan het  perceel  da t  naast  het  perceel  van 

c l iënten is  ge legen.  Deze funct ieaanduid ing 

heef t  to t  gevolg dat  de u i tzonder ingen u i t  a r t ike l  

3 .2.6 van toepass ing z i jn .  Di t  a r t ike l  schr i j f t  voor  

dat  de ar t ike len 3 .2.1,  3 .2.3,  3 .5.1 l id  a  onder 1  

en 3.5.3 l id  a  u i t  het  bes temmingsplan n ie t  van 

toepass ing z i jn .  Hiermee z i jn  e igenl i jk  a l le  

bepal ingen d ie  betrekk ing hebben op de 

g lastu inbouw verva l len.  

 

In  react ie  daarop wordt  om te beginnen 

opgemerkt  dat  een zaadteel t  en 

zaadveredel ingsbedr i j f  b l i jkens de in  ar t ike l  

1 .103 van de regels  opgenomen def in i t ie  ook 

wordt  gez ien a ls  g lastu inbouwbedr i j f .  

 

Verder  is  he t  n ie t  zo da t  a l le  regels  d ie  

betrekken hebben op g lastu inbouw verva l len.  

Zo b l i j f t  ar t ike l  3 .2.4 onverminderd gelden voor 

de gronden met  de  funct ieaanduid ing 

“spec i f ieke vorm van bedr i j f  –  zaadteel t  en 

zaadveredel ingsbedr i j f ” .  

 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  

  De opperv lakte van een bedr i j fsgebouw  

De bepal ingen d ie  ge lden voor een perceel  met  

de funct ieaanduid ing "spec i f ieke vorm van bedr i j f  

—  zaadteel t  en zaadveredel ingsbedr i j f "  z i jn  zo 

opgeste ld  dat  het  zeer  gunst ig  is  om 

bedr i j fsgebouwen of  een  groot  bedr i j fsgebouw te  

rea l iseren.  In  a r t ike l  3 .2 .6 van het  

bestemmingsplan wordt  voor  perce len met  deze 

aanduid ing ar t ike l  3 .2 .3,  dat  gaat  over  

bedr i j fsgebouwen,  vo l led ig u i tges loten.  De 

bepal ing dat  de opperv lakte van een 

bedr i j fsgebouw ten hoogste 12,5 % van de 

opperv lakte van de te r  p laatse aanwezige en b i j  

hetze l fde bedr i j f  ho rende kassen mag bedragen 

geldt  daarmee n iet  voor  perce len met  de 

funct ieaanduid ing.  In  p laats  daar van s te l t  a r t ike l  

3 .2.6 nagenoeg geen e isen aan het  rea l ise ren 

van een bedr i j fsgebouw.  Het  ar t ike l  s te l t  in  ieder  

geval  he lemaal  geen e isen aan de opperv lakte 

van een bedr i j fsgebouw.  Di t  maakt  dat  het  

bestemmingsplan voorz ie t  in  de mogel i jkheid een 

heel  groot  bedr i j fsgebouw te rea l ise ren,  h etgeen 

Ri jk  Zwaan ook van p lan  is .  Wat  er  dan 

 

In  de z ienswi jze wordt  geste ld  dat  ar t ike l  3 .2.6 

nagenoeg geen e isen s te l t  aan het  rea l iseren 

van een bedr i j fsgebouw,  en dat  in  ieder  geval  

geen e isen worden geste ld  aan de 

opperv lakte.  Da t  is  n ie t  ju is t ,  want  in  ar t ike l  

3 .2.6 is  bepaald dat  het  bedr i j fsgebouw a l leen 

b innen het  bouwvlak mag worden gereal iseerd.  

Het  bedr i j fsgebouw word t  derhalve begrensd  

door de grenzen van  het  bouwvlak.  Hie rb i j  

wordt  nog  opgemerkt  dat  door  het  bouwvlak 

wordt  gewaarborgd dat  de afs tand van de 

bedr i j fsgebouwen to t  het  gedeel te  van het  

woonperceel  van rec lamant  waar  

bouwmogel i jkheden op rusten,  groter  is  dan de 

afs tand tussen een bedr i j fsgebouw en het  

woonperceel  van rec lamant  zoals  deze geldt  

op grond van het  v igerende bestemmingsplan.  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  



 

 

vervo lgens over  b l i j f t  is  een bedr i j fsperceel  met  

een groot  bedr i j fspand.  Er  va l t  dat  n ie t  meer te  

spreken van de invu l l ing  van een 

g lastu inbouwbestemming (vo lgens de def in i t ie  

kor t  gezegd:  het  voor tbrengen van  producten 

door middel  van het  kweken),  maar u i ts lu i tend  

van een bedr i j fsbestemming.  

  Geen sprake van een g lastu inbouwbedr i j f  

In  ar t ike l  3 .2.6  wordt  spec iaa l  voor  zaadteel t -  en 

veredel ingsbedr i jven bepaald dat  een 

bedr i j fs ru imte gebru ik t  mag worden ten behoeve 

van de ops lag en verwerk ing van gekweekte 

producten afkomst ig  van  d iverse bedr i jven.  Deze  

bepal ing komt n ie t  overeen met  de def in i t ie  d ie  

in  de Omgevingsverordening Zuid -Hol land wordt  

gegeven aan een g lastu inbouwbedr i j f .  Om te 

spreken van een g lastu inbouwbedr i j f  moet  er  

sprake z i jn  van het  duurzaam en in tens ief  

kweken van ass imi lerende organismen.  Het  

gebru iken van een vo l led ig bedekte 

bedr i j fs ru imte voor het  ops laan en verwerken 

van gekweekte producten afkomst ig  van d iverse 

bedr i jven maakt  dat  er  n ie t  kan worden 

gesproken van een g lastu inbouwbedr i j f .  Di t  is  in  

s t r i jd  met  ar t ike l  6 .15 l id  1  van de prov inc ia le  

verordening Omgevingsverordening Zuid -Hol land  

d ie  voorschr i j f t  dat  een bestemmingsplan in  d i t  

gebied a l leen g lastu inbouwbedr i jven toe  mag 

la ten.  

 

L id  2 van ar t ike l  6 .15 van de 

Omgevingsverordening Zuid -Hol land maakt  een 

u i tzonder ing op l id  1 .  Een bestemmingsplan kan 

b i j  u i tzonder ing een bedr i j f  toe la ten dat  behoor t  

to t  de keten g lastu inbouw ind ien kan worden 

aangetoond dat  geen onevenredige aantast ing 

van de omvang en bru ikbaarheid van het  

 

In  de z ienswi jze is  opgemerkt  dat  in  ar t ike l  

3 .2.6 ten aanz ien van zaadteel t -  en 

veredel ingsbedr i jven is  bepaald dat  een 

bedr i j fs ru imte gebru ik t  mag worden ten 

behoeve van de ops lag en verwerk ing van  

gekweekte producten  afkomst ig  van d iverse 

bedr i jven.  Voor zover rec lamant  h iermee 

bedoel t  dat  deze omschr i jv ing te  a lgemeen is ,  

wordt  opgemerkt  dat  d i t  spec i f ieker  

geformuleerd zou kunnen worden,  door 

spec i f iek  te  benoemen dat  het  gaat  om de  

ops lag en verwerk ing van gekweekte 

producten afkomst ig  van  het  zaadteel t  en 

zaadhandelsbedr i j f .  

 

Daarnaast  wordt  geste ld  dat  in  fe i te  een ander 

soort  bedr i j f  dan een g lastu inbouwbedr i j f  word t  

toegestaan en dat  het  n ie t  past  dat  het  perceel  

een agrar ische bestemming heef t .  Rec lamant  

is  van mening dat  dan sprake zou moeten z i jn  

van een bedr i j fsbestemming.  

Deze redener ing kunnen we n iet  vo lgen .  Er  is  

wel  degel i jk  sprake van een 

g lastu inbouwbedr i j f  en e r  z i jn  ter  p laa tse ook 

nog s teeds kassen toegestaan.  Om het  ter  

p laatse gewenste bedr i j f sgebouw mogel i jk  te  

maken is  de funct ieaanduid ing ‘spec i f ieke 

vorm van bedr i j f  –  zaadteel t  en 

zaadveredel ingsbedr i j f ’  opgenomen.  

Aanpass ing ar t ike l  

3 .2.6 onder 

‘Glastu inbouwbedr i jven 

l id  a  afkomst ig  van het  

zaadteel t  en 

zaadhandelsbedr i j f .   



 

 

g lastu inbouwgebied p laa tsv indt .  Hier  is  geen 

gebru ik  gemaakt  van deze 

u i tzonder ingsmogel i jkheid.  In  p laats  daarvan is  

een g lastu inbouwbedr i j f  toegestaan,  dat  a l le  

mogel i jkheden heef t  dat  een bedr i j f  met  de  

bestemming "bedr i j f '  zou  hebben.  Daar is  deze 

u i tzonder ing n ie t  voor  gemaakt .  Ind ien een ander 

soort  bedr i j f  dan een g lastu inbouwbedr i j f  toe 

wordt  gestaan is  het  n ie t  gepast  dat  het  perceel  

een agrar ische bestemming heef t .  Er  zou dan 

sprake moeten z i jn  van een bedr i j fsbestemming.  

  Te veel  bedr i jv igheid  

Met het  n ieuwe bestemmingsplan wordt  

toegestaan dat  e r  fe i te l i j k  gez ien een enorm 

groot  bedr i j fsperceel  wordt  toegevoegd 

aangezien nagenoeg het  gehele perceel  gebru ik t  

za l  worden a ls  bedr i j fsgebouw. Di t  maakt  dat  

Ri jk  Zwaan in  het  g lastu inbouwgebied een 

enorme hoeveelheid aan  opperv lakte in  

e igendom heef t  d ie  z i j  ten behoeve van 

bedr i jv igheid gebru ik t .  Ten eers te is  het  enorm 

grote bedr i j fsperceel  van c i rca 0.2 km2 aan de 

Burgemeester  Crezeelaan 40 in  e igendom en in  

gebru ik  van Ri jk  Zwaan.  Het  perceel  van  c l iënten  

grenst  daar onmiddel l i jk  aan.  Di t  he le  perceel  

heef t  de bestemming "bedr i j f ' ,  met  a l le  

b i jbehorende bouwmogel i jkheden.  Het  l i j k t  nu in  

gebru ik  voor  g lastu inbouw, maar Ri jk  Zwaan kan 

h ier  dus op ieder  moment  b innen de bestemming 

nog een groot  bedr i j fspand neerzet ten.  

Daarnaast  is  ook he t  kadastra le  perceel  C 2807 

aan de Kra l ingerweg van c i rca 2200 m2 in  

e igendom en gebru ik  van Ri jk  Zwaan.  Ook d i t  

perceel  heef t  een bedr i j f sbestemming.  Ten s lo t te  

is  het  perceel  aan de  Zi j twende 50 ook in  

e igendom van Ri jk  Zwaan.  Hoewel  d i t  geen 

bedr i j fsbestemming heef t  s taat  er  wel  een g root  

 

In  react ie  daarop wordt  opgemerkt  dat  de 

gronden aan de Burgemeester  Crezeelaan 40 

inderdaad z i jn  voorz ien van de bestemming 

“bedr i j f ” ,  maar daarb i j  d ient  opgemerkt  te  

worden dat  deze tevens z i jn  voorz ien van de 

funct ieaanduid ing ‘spec i f ieke vorm van bedr i j f  

–  zaadteel t -  en zaadveredel ingsbedr i j f ’ .  

 

Verder  is  opgemerkt  dat  d i t  perceel  nu in  

gebru ik  l i jk t  voor  g lastu inbouw, maar dat  Ri jk  

Zwaan h ier  dus ook op ieder moment  b innen 

de bestemming nog een groot  bedr i j fspand 

neer kan zet ten.  Dat  is  op z ichzel f  ju is t .  Ook 

a ls  dat  gedaan zou worden,  dan zou de to ta le  

opperv lakte bedr i j fsbebouwing echter  nog 

s teeds minder dan 50% bedragen van het  

to ta le  areaal  van Ri jk  Zwaan.   

 

Tens lot te  is  opgemerkt  dat  ook het  kadastra le  

perceel  C 2807 aan de Kra l ingerweg in  

e igendom en gebru ik  is  van Ri jk  Zwaan.  Dat  

k lopt ,  maar het  is  n ie t  ju is t  dat  d i t  perceel  ook 

een bedr i j fsbestemming zou hebben.  De 

bestemming van d i t  perceel  is  met  de 

vasts te l l ing van het  bestemmingsplan 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  



 

 

bedr i j fsgebouw.  Daar  zou door het  n ieuwe 

bestemmingsplan nog b i jkomen het  perceel  naast  

de Burgerd i jkseweg 7.  Zo veel  opperv lak aan 

bedr i j fsgebouwen ten behoeve van éé n bedr i j f  

past  n ie t  in  het  g lastu inbouwgebied.  

 

Naast  bedr i j fsperce len heef t  Ri jk  Zwaan nog veel  

meer perce len in  e igendom. Een l i js t  van a l le  

perce len is  b i j  deze z ienswi jze b i jgevoegd.  Deze  

l i js t  laat  z ien dat  een heel  groot  deel  van het  

g lastu inbouwgebied in  handen is  van Ri jk  Zwaan 

en dat  er  s teeds minder grond overb l i j f t  voor  

andere ondernemers.  

‘Kra l ingerweg 2 ’  recent  gewi jz igd naar de  

bestemming ‘g lastu inbouw’ .  

 

Rec lamant  is  conc luderend van mening dat  -  

a l les  b i j  e lkaar  opgete ld  –  zoveel  opperv lak 

aan bedr i j fsgebouwen ten behoeve van één 

bedr i j f  n ie t  past  in  het  g lastu inbouwgebied.  

In  react ie  h ierop wordt  verwezen naar  hetgeen 

is  geste ld  in  paragraaf  2 .3.1 van de toe l icht ing  

b i j  het  bestemmingsplan .  Hier  is  toegel icht  dat  

veredel ingsbedr i jven zoals  Ri jk  Zwaan passen 

b innen de def in i t ie  voor  

g lastu inbouwbedr i jven.  Daarb i j  ge ldt  dat  is  

toegestaan om 12,5% van het  opperv lak aan 

kassen te  gebru iken voor bedr i j fsgebouwen,  

met  een onthef f ing  to t  maximaal  15%. Daarb i j  

is  ook toegel icht  dat  de verhouding tussen de 

opperv lakte kassen en bedr i j fsgebouwen b i j  

zaadveredel ing anders i s  dan b i j  een 

s tandaard g lastu inbouwbedr i j f .  Aangezien de 

ontwikkel ing van het  bedr i j fsgebouw op  de 

locat ie  waar d i t  bestemmingsplan op z ie t  

onderdeel  is  van het  to ta le  bedr i j f  van Ri jk  

Zwaan kunnen deze bedr i j fsgebouwen worden 

toegerekend aan de over ige 

g lastu inbouwact iv i te i ten van Ri jk  Zwaan in  het  

gebied.  

 

  De hoogte van een bedr i j fsgebouw  

Het bestemminsplan schr i j f t  in  ar t ike l  3 .2.6 voor 

dat  de bouwhoogte van bedr i j fsgebouwen,  in  

geval  van de funct ieaanduid ing zaadteel t  en 

zaadveredel ingsbedr i j f ,  n ie t  meer mag bedragen 

dan aangegeven ter  p laa tse van de aanduid i ng 

'maximum bouwhoogte ' .  De maximale 

bouwhoogte d ie  is  aangegeven is  15 meter .  

Een bedr i j fsgebouw met  een bouwhoogte  van 15 

 

In  react ie  h ierop wordt  opgemerkt  dat  een 

dergel i jke hoogte n ie t  ongebru ike l i jk  is .  Aan de  

Burgemeester  Crezéelaan 40 is  a l  een 

bouwhoogte van 15  meter  toegestaan en  voor 

het  Seed Qual i ty  Center  aan de Zi j twende te  

De L ier  is  een  bouwhoogte van 20 meter  

toegestaan omdat  deze maat  a l  was 

toegestaan voor dubbel  ru imtegebru ik .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  



 

 

meter  is  in  het  g lastu inbouwgebied 

ongebru ike l i jk  en bovenmat ig  hoog.  Cl iën ten z i jn  

er  dan ook van over tu igd dat  d i t  voor  

h inder/over last  za l  zorgen.  Cl iënten hebben een  

groot  woonperceel  grenzend aan het  perceel  

waar het  ontwerpbestemmingsplan op z ie t ,  

waarvan z i j  het  achters te gedeel te  gebru iken a ls  

lounge/s ier tu in .  Wanneer daar een 

bedr i j fsgebouw naast  wordt  gebouwd van 15 

meter  hoog za l  het  woongenot  van c l iënten ten 

zeers te achteru i t  gaan.  

Voor het  gehele over ige g lastu inbouwgebied van 

de gemeente West land geldt  dat  een 

bedr i j fsgebouw maximaa l  12 meter  hoog mag 

z i jn .  Opmerk ing verd ient  dat  bedr i j fsgebouwen 

van 12 m hoog in  het  g las tu inbouwgebied in  de  

prakt i jk  nauwel i jks  voorkomen.  Ui tzonder l i jk  op  

het  perceel  van Ri jk  Zwaan wordt  met  het  

ontwerpbestemmingsplan een hoogte van 

maximaal  15 meter  toegestaan.  Er  wordt  

daarmee een oneer l i jk  en ongel i jk  voordeel  

toegekend d ie  aan andere ondernemers in  het  

West land n ie t  wordt  toegekend.  

 

Ook wordt  geste ld  da t  rec lamant  ervan 

over tu igd is  dat  de bouwhoogte van 15 meter  

to t  h inder/over last  za l  zorgen en dat  hun 

woongenot  achte ru i t  za l  gaan.  

In  react ie  h ierop wordt  opgemerkt  dat  het  

bedr i j fsgebouw op  een a fs tand van meer dan 

1,5 x  de bouwhoogte vanaf  de er fg rens van het  

woonperceel  waarop de  bouwmogel i jkheden 

rusten,  komt te  l iggen .  Bovendien mag de 

woning van rec lamant  n ie t  d ichter  dan 12 ,5 

meter  van de bestemmingsgrens gebouwd 

worden.  Er  za l  derhalve de nodige afs tand 

z i t ten tussen de woning van rec lamant  en het  

bedr i j fsgebouw.  Daarnaast  is  het  zo dat  op 

grond van het  hu id ige  wi jz ig ingsplan 

‘Glastu inbouwgebied’  reeds een bouwhoogte  

van 20 meter  mogel i jk  is ,  ind ien sprake i s  van 

dubbel  ru imtegebru ik .  Ten aanz ien van de 

bouwhoogte is  derhalve geen sprake van een 

p lanolog ische vers lechter ing ten opz ichte van 

de huid ige s i tuat ie .  

  Verkeer  

Achter  de woning van c l iënten l ig t  een gebied  

waar vrachtau toverkeer p laats  za l  v inden.  In  de 

toe l icht ing van het  bestemmingsplan wordt  een 

inschat t ing gemaakt  van  20 vrachtwagens per  

dag in  2030.  Cl iënten menen dat  d i t  een  te  lage 

schat t ing is  van het  te  verwachten aan ta l  

verkeersbewegingen en  dat  bovendien eerder  

andere aanta l len z i jn  aangegeven.  

Cl iënten merken op  dat  in  een gesprek van Ri jk  

Zwaan met  hen eerder  sprake was van 5 

vrachtwagens per  dag.  Di t  b l i jk t  dus 20 

vrachtwagens per  dag te  z i jn ,  wat  vo lgens 

c l iënten nog te  laag is .  Cl iënten kr i jgen  daardoor 

 

In  react ie  h ierop wordt  opgemerkt  dat  Ri jk  

Zwaan ie ts  anders heef t  bedoeld t i jdens het  

gesprek met  rec lamant .  Toen is  namel i jk  

aangegeven dat  er  in  de  hu id ige s i tuat ies  5 

vrachtwagens per  dag over  de 

Burgerd i jkseweg r i jden naar De Plantage voor  

ext ract ie ,  o f tewel  aan de  voorz i jde van de 

woning van rec lamant .  Deze vrachtwagens 

zu l len nadat  d i t  bestemmingsplan gereal iseerd 

is  n ie t  meer over  de  Burgerd i jkseweg r i jden  

maar v ia  de Burgemeester  Crezéelaan  naar de  

n ieuwbouw,  omdat  de ex t ract ie  verhuis t  naar 

de n ieuwbouw. Di t  is  dus een ont las t ing voor 

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  



 

 

het  gevoel  dat  z i j  n ie t  ser ieus genomen worden.  

Dat  terwi j l  het  aanta l  verkeersbewegingen voor  

c l iënten u i ters t  be langr i j k  is .  Het  perceel  van 

c l iënten,  dat  vo l led ig een woonbestemming 

heef t ,  grenst  d i rect  aan de locat ie  waar de 

vrachtwagens laden en  lossen.  Het  lounge 

gedeel te  van het  perceel  van c l iënten is  h ier  

d i rect  naast .  Di t  za l  voor  c l iënten dan ook veel  

over last  veroorzaken en ten zeers te ten koste 

gaan van het  woongenot .  

 

de Burgerd i jkseweg.  Di t  is  ook te  z ien in  de 

tabel  d ie  is  opgenomen in  paragraaf  2 .2.2 van 

de toe l icht ing b i j  het  bestemmingsplan.  

 

Voorts  is  namens rec lamant  opgemerkt  dat  het  

perceel  van rec lamant  d i rect  grenst  aan  de 

locat ie  waar de vrachtwagens laden en lossen,  

en dat  het  lounge gedee l te  van het  perceel  van  

rec lamant  h ier  d i rect  naast  is  ge legen.  

Zoals  h iervoor reeds is  aangegeven is  Ri jk  

Zwaan van mening da t  aan de mi l ieunormen 

wordt  vo ldaan.  

  Woonbestemming  

Er is  b i j  het  opste l len van het  bestemmingsplan 

onvoldoende rekening gehouden met  het  fe i t  dat  

het  gehele perceel  van c l iënten een 

woonbestemming heef t  en ook geheel  voor  

woondoele inden wordt  gebru ik t .  Cl iën ten kr i jgen 

daardoor meer over last  van de act iv i te i ten van 

Ri jk  Zwaan dan is  overwogen b i j  het  opste l len 

van het  bestemmingsplan.  

 

Er  is  b i j  het  opste l len echter  wel  degel i jk  

onderzoek gedaan naar  de gevolgen van de 

p lannen voor  het  woonperceel  van rec lamant .  

Z ie  ook paragraa f  3 .3 van de toe l icht ing b i j  he t  

bestemmingsplan waar in  ten aanz ien van 

bedr i jven en mi l ieuzoner ing is  beoordeeld wat  

de gevolgen van het  p lan z i jn  voor  oml iggende 

woonbestemmingen.  In  dat  kader is  u i tgebre id 

s t i lgestaan b i j  de s i tuat ie  ten opz ichte van de 

woning van rec lamant  aan de Burgerd i jkseweg 

7,  en daarb i j  is  ook rekenschap gegeven van 

het  fe i t  dat  het  gehele perceel  nu een 

woonbestemming heef t .   

 

Voorts  is  in  de ‘WRO nota beantwoord ing 

inspraakreact ie ’  d ie  a ls  b i j lage 15 b i j  de 

toe l icht ing is  gevoegd toegel icht  dat  de 

afs tand van de huid ige woning to t  aan het  

bouwvlak waar  de bouwhoogte van 15 meter  is  

toegestaan c i rca 60 meter  bedraagt .  De 

afs tand van het  bouwvlak van Ri jk  Zwaan met  

een bouwhoogte  van 15 meter  en het  bouwvlak 

van rec lamant  waar een hoofdgebouw mag 

worden gebouwd bedraagt  c i rca 37 meter .  

Geen gevolgen voor het  

bestemmingsplan .  



 

 

Toegel icht  is  dat  daarmee ru imschoots  is  

vo ldaan aan de min imale afs tandsmaat  van 1,5  

maal  de bouwhoogte .  

 

 

 



Bijlage 1

 



Kralingerpad 

Informatie aan omwonenden 

 

06-01-2021 Informatieavond voor omwonenden (online) 

  

15-01-2021 overleg reclamant  en Rijk Zwaan 

  

25-01-2021 overleg reclamant en Rijk Zwaan 

  

14-06-2021 overleg reclamant  en Rijk Zwaan 

 

30-06-2021 informatieavond voor omwonenden (live) 

 

23-12-2021 overleg reclamant  en Rijk Zwaan 

 

18-01-2022 hoogwerker op terrein om hoekpunt van het gebouw inzichtelijk te maken op 15 meter  

  Hoogte voor reclamant  

 

25-01-2022 telefonisch overleg reclamant en Rijk Zwaan  

 

27-01-2022 telefonisch overleg reclamant en Rijk  Zwaan  

 

21-03-2022 overleg reclamant en advocaat, Rijk Zwaan en gemeente  

  

  

 

 


