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1. Inleiding 
 
1.1.  Aanleiding  
 

Agr i  Bus iness Centre West land (ABC West land) is  een van de groots te  food-gere lateerde log is t ieke be-

dr i jventerre in  in  het  Wes t landse Greenportc luster .  Het  c luster  van de daar gevest igde bedr i jven wi l  ver-

der  u i tbre iden .  Beoogde locat ie  is  g lastu inbouwgebied langs de tu inders laan de  Str i jp  (z ie  lucht fo to) .  

Het  gebied is  b ruto c i rca  17 hectare groot ,  met  een beoogd net to  u i tgeefbaar gebied van 12  hectare .  

Di t  past  b i j  de  gemeente l i jke ambi t ies  zoals  verwoord in  het  West land Akkoord en het  co l legebes lu i t  

met  de vasts te l l ing van de behoef te  aan bedr i jventerre in  en de loc at ies  (30 oktober  2018,  Corsa  n r .  18-

0259604),  nader u i tgewerkt  met  ru imte l i jke onderbouwing in  het  co l legeb es lu i t  (Corsa  nr .  18-0270331).  

Di t  bes lu i t  is  nogmaals  onderst reept  in  het  West landse coal i t ieakkoord act ieprogramma 2022 -2026 

 

In  deze not i t ie  worden de randvoorwaarden weergegeven voor de u i tb re id ing van het  agrogere lateerde  

bedr i jventerre in  ABC West land,  inc lus ie f  de daaraan gekoppelde huisvest ing voor ca 400 arbeidsmi-

granten.  Vanui t  de verschi l lende re levante bele idsterre inen wordt  beschreven waarmee rekening wordt  

gehouden in  de p lanvorming.  
 
1.2.  Huidige  si tuat ie  
 

De geograf ische a fbakening is  een gebied van c i rca 17 hectare b ruto ge legen aan de zu id/oost  z i jde   

van ABC West land.  Het  gebied l ig t  aan weersz i jde van het  tu inders laan t je  De St r i jp .  Het  gebied l ig t  in-

gek lemd tussen het  bestaande ABC West land,  de Wennet j ess loot ,  een kassengebied ,  de sportve lden 

Verburch ,  manege Arcke lhoeve en de Arckelweg.  Het  te rre in  is  bere ikbaar v ia  de Paul  Capt i jn laan /  

Arckelweg.  Tussen het  bestaande ABC -te rre in  en  de beoogde u i tb re id ing l ig t  een belangr i jke f ie tsver-

b ind ing d ie  Poeld i jk  verb indt  met  De Ui thof /Den Haag.   
 

 
 

Het met een onderbroken l i jn aangegeven gebied is het bestaande ABC Westland, de ui tbreiding van 
ABC Westland is met een witte lijn aangeduid.
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1.3.  Omgeving  
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2. Beleidskaders 
 
2.1.  Omgevingsvisie  

 

In  de Omgevingsv is ie  2.0,  Vis ie  op West land  (ok tober 2020)  ze t te  het  gemeentebestuur  in  samen-

spraak met  de samenlev ing de koers  u i t .  In  de v is ie  worden de  bestuur l i j ke keuzes gemaakt  voor  de 

toekomst ige ontwikkel ing van West land.  De omgevingsv is ie  benoemt ABC West land ,  de  beoogde u i t -

bre id ing ,  de ecolog ische  verb ind ing en de migrantenhuisvest ing .   

Enkele re levante passages u i t  de Omgevingsv is ie  z i jn :  

ABC West land ten noorden van de kern is  een be langr i jk  agro log is t iek  bedr i jventerre in  dat  u i tge-

bre id  wordt .  Op het  terre in  z i jn  agro  gere la teerde  en agro log is t ieke bedr i j ven te  v inden.  Er  is  a l  veel  

aan duurzaamheid gedaan,  maar voora l  de  k l imaatbestendigheid (h i t te ,  water)  is  voor  de toekomst  

het  be langr i jks te vraagstuk.  In  de u i tbre id ing van  het  ABC -te rre in  worden  k l imaatadapt ieve maa tre-

gelen genomen en wordt  rekening gehouden met  de ecolog ische verb ind ing u i t  het  Natuur  Netwerk 

Neder land,  d ie  van Madeste in  to t  aan de Zweth  loopt .  Langs de Wennet jess loot  houden we daar re-

kening met  een groenst rook van 50 meter  breed.  

 

We zorgen dat  a rbeidsmigranten hun p lek in  de West landse samenlev ing v inden en dat  passende 

huisvest ing beschikbaar is .  In  het  coal i t ieakkoord  2022 -2026 wordt  verwezen naar de opgave voor  

hu isvest ing van arbeidsmigranten op 2 locat ies ,  waaronder ABC West land in  Poeld i jk .  

In  West land worden op de bedr i jventerre inen Honderd land,  Zwethove en Elsenbos arbeidsmigranten 

gehuisvest .  Een voordee l  daarvan is  dat  veel  a rbeidsmigranten op hetze l fde bedr i jventer re in  wer-

ken.  Voor de locat ie  ABC West land is  een  aanbod gedaan om ook huis vest ing voor arbeidsmigranten 

te  rea l iseren.   

De gemeente fac i l i tee r t  een adequate inpass ing h iervan.  

De gemeente maakt  samen met  de bedr i jvente rre inen een p lan van aanpak om deze gebieden k l i -

maatadapt ie f  in  te  r ichten.  Ook ondersteunt  de gemeente bedr i jventer re inen om energ ie -ambi t ies  te  

rea l iseren,  door:   

•  Voor l icht ing over  rendabele maatregelen;   

•  Kansr i jke maatregelen te  onderzoeken;   

•  Eenvoudige subs id ies aan te  vragen;   

•  Samen met  act ieve bedr i jventerre inen  onderzoek te  doen;   

•  De samenwerk ing van ondernemers te  bevorderen b i j  de ontwikkel ing van lokale energ iecol lec t i v i -

te i ten.  

West land beschik t  over  verschi l lende locat ies  waar veel  West landers ,  maar ook veel  arbeidskrach-

ten van bui ten de gemeente,  werkzaam z i jn .  Het  is  be langr i jk  dat  deze werk locat ies  opt imaal  aan-

s lu i ten b i j  de wensen van de hedendaagse en toekomst ige ondernemer s.  Daarom r icht  West land z ich 

op:   

•  Passend omgaan met  de behoef te  aan n ieuwe bedr i jvenlocat ies  en kantorenlocat ies ;   

•  Up - to-date  houden en brengen van bestaande bedr i jvenlocat ies ,  rev i ta l iser ing;   

•  Kwal i te i t  en  ondersche idend vermogen (pro f i ler ing)  van bedr i jvente rre inen,  waarb i j  er  nadrukkel i jk  

aandacht  is  voor  verduurzaming,  de energ iet rans i t ie  en een goede (d ig i ta le)  bere ikbaarheid ;   

•  Vei l igheid  van bedr i jventerre inen (Keurmerk Ve i l ig  Ondernemen).  Er  l iggen goede mogel i jkheden 

voor dubbel  ru imtegebru ik  op bedr i jventer re inen,  b i jvoorbeeld voor parkeren of  zonnepanelen op da-

ken.  
 
 
2.2.  Kl imaatadaptat iestrategie en groen/   
 

In  de Kl imaatadaptat ies t ra teg ie West land ( jun i  2021) verp l icht  Gemeente  West land z ich om per 2050 

k l imaatadapt ie f  te  z i jn  inger icht .  Di t  wordt  vers te rk t  door  de ambi t ie  u i t  de Omgevingsv is ie .  Hie r in  

s taat  dat  het  s t reven is  om  in  2040 k l imaatadapt ie f  te  z i jn .  Voor ru imte l i j ke ontwikkel ingen s te l t  de 

gemeente e isen aan k l imaatadaptat ie  (Convenant  k l imaatadapt ie f  bouwen).  Dat  betekent  da t  he t  

doel  is  om r is icogebieden a l  in  2040 k l imaatadapt ie f  te  hebben inger icht .  In  de omgevingsv is ie  s taat  

opgenomen dat  in  2040 het  West land groener is ,  door meer verb l i j fsgroen te  rea l iseren in  bestaand 
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gebied en n ieuw in  te  r ichten gebieden.  Hierb i j  wordt  er  n ie t  a l leen u i tgegaan voor kwant i te i t  maar  

ook kwal i te i t  van het  groen.   

 
3. Randvoorwaarden per beleidsveld  
 
 
3.1.  Economie  

 

De gemeente West land werkt  mee aan de u i tbre id ing van het  bedr i jvente rre in  ABC West land.    

De u i tbre id ing  van het  bedr i jventerre in  van  ABC staat  op de ‘3  ha kaart ’  u i t  het  ontwerpprogramma 

ru imte u i t  het  omgevingsbele id  van de prov inc ie  Zuid -Hol land.  Ui tgangspunt  voor  het  opnemen van 

de u i tbre id ings locat ie  ABC West land  op de ‘3  ha  kaart ’  is  dat  het  gaat  om een reë le ontwikkel ing.  

Binnen een per iode van ten hoogste 10 jaar  d ien t  er  vo ldoende behoef te  te  bestaan voor de  ontwik-

ke l ing van de locat ie .  De gemeente West land conc ludeert  h ieru i t  dat  de prov inc ie  op hoofd l i jnen 

geen ru imte l i jk  bezwaar heef t  tegen de betref fende ontwikkel ing.   

 

Op 9 november  2021 s te lde Gedeputeerde Staten van de prov inc ie  Zuid -Hol land de behoef teraming 

bedr i jventerre inen  Zuid -Hol land vast .  Deze behoef teraming is  door  Stec Groep in  samenwerk ing met  

de MRDH opgewerkt  naar de prov inc ie .  Hierb i j  hebben gere lateerde gemeenten,  zo ook West land ,  

inspraak gehad.  In  de  betref fende behoef teraming is  de u i tbre id ing van  ABC West land opgenomen .  

De u i tbre id ing  van ABC is  a ls  “zacht ”  p lanaanbod 12 hectare bedr i jventerre in  a ls  net to  u i tgee fbaar  

opgenomen.  Plannen,  waarvoor nog geen bestemmingsplan is  vastgeste ld ,  worden  benoemd a ls  

“zacht ”  p lanaanbod.  De beoogde u i tbre id ing van  12 ha net to  bedr i jventerre in  is ,  onderbouwd door de 

behoef teraming,  verantwoord.  

 

De reg ionale v is ies  voor  wonen en bedr i jventer re inen,  vastgelegd in  onze Omgevingsv is ie  2.0,  

waar in  ABC West land expl ic ie t  genoemd word t ,  vormen belangr i jke input  voor  de ‘3  ha kaar t ’ .   

Ambte l i jk  is  de u i tbre id ings locat ie  van ABC West land afgestemd met  prov inc ie  Zuid -Hol land op  16 

oktober 2019.  Vanui t  d i t  ver t rekpunt  s tar t  de ontwikkel ing van de u i tbre id ing van ABC West land.  Het  

beoogde u i tbre id ingsgeb ied s taat  a l  onder  opt ie /  reserver ing  van geïn teresseerden ,  de druk op  de  

markt  is  groot .  ABC West land  en de West landse bedr i jvenmarkt  geven aan dat  er  een  tekor t  aan  

n ieuwe bedr i jven locat ies  is .   

Voor gemeente West land is  het  van belang om haar agro - log is t ieke centra te  behouden  en te  ver-

s terken.  Vanui t  de greenport funct ie  is  het  van groot  be lang om hiervoor ru imte te  reserveren.  Naast  

het  behoud en vers te rken van kennis  b iedt  ABC West land met  de daar  gevest igde bedr i jven  werkge-

legenheid in  de reg io .  De l igg ing nabi j  u i tva lswegen is  een voordeel ,  zeker  gez ien de toekomst ige 

aanpass ingen aan de oml iggende in f rast ructuur .   

 

Vanui t  economisch oogpunt  bez ien is  het  wensel i jk  dat  de u i tbre id ing  voorz ie t  in  de behoef te  a ls  het  

gaat  om gewenste gebru iks funct ies .  Deze gewenste behoef te  omvat  gebru iksact iv i te i ten gere lateerd 

aan de agro- log is t ieke sector  en het  g lastu inbouwcluster .  In  de indel ing en toekenning van mi l ieuca-

tegor ieën aan bedr i j fspanden gaat  de voorkeur van economie u i t  naar  een zo groot  mogel i jk  bere ik  

ten behoeve van de gewenste gebru iks funct ies .   

 

Deze benader ing houdt  onder meer verband met  de geste lde r ichtafs tanden naar gevels  van derden 

en de gere lateerde belast ing van de gebru iksact iv i te i ten voor de leefomgeving.  Aan de rand van het  

bedr i jventerre in  word t  een lagere mi l ieucategor ie  toegepast .  De mi l ieucategor ieën lopen op  naar  het  

centrum van het  bedr i jventerre in .   

 

Aan de oostz i jde (z i jde  Wenpad /  Wennet jess loo t )  l iggen woningen.  Ter  voorkoming van gelu idover-

las t  door b i jvoorbeeld  draaiende koelmotoren van vrachtwagens d ie  in  dockshel ters  laden en lossen 

zu l len  er  ge lu idwerende maatregelen getro f fen moeten worden.  Er  mogen geen onts lu i t ing en be-

dr i j fsmat ige act iv i te i ten p laatsv inden met  u i tzonder ing van een noodui tgang.  Aan deze z i jde wordt  

tevens een groene zone inger ich t .  Er  wordt  reken ing gehouden met  het  zoveel  mogel i jk  beperken 

van over last  veroorzaakt  door b i jvo orbeeld zaken  a ls  ge lu id ,  schaduw, l ichtover last ,  e tc .   
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Huidig bedr i jventerre in  

In  het  bestemmingsplan Bedr i jventer re in  ABC West land is  het  hu id ige bedr i jventerre in  g rotendeels  

bestemd a ls  reg ionaal  bedr i jventerre in  met  de bestemming Bedr i jventer re in .  Het  bestaande bedr i j -

venterre in  is  in  de  vastgeste lde Bedr i jvente rre inenv is ie  West land 2013-2020 aangewezen a ls  agro lo-

g is t iek  terre in .  Omdat  e r  vo lgens het  v igerende bestemmingsplan ook andersoort ige bedr i jven dan  

agro log is t ieke bedr i jven z i jn  toegestaan,  wordt  e r  gewerkt  met  de Staat  van Bedr i j fsact iv i te i ten  'be-

dr i jventerre in ' ,  en  hebben deze gronden de bestemming 'spec i f ieke vorm van bedr i jventerre in  -  reg i -

onaal ' .  Hierdoor kunnen agro gere lateerde  bedr i j ven,  d ie  ger icht  z i jn  op  ondersteuning aan de  (g las -

) tu inbouw,  waaronder agro log is t ieke bedr i jven en  agrar isch aanverwante bedr i jven,  z ich op d i t  be-

dr i jventerre in  vest igen .  Daarnaast  kunnen z ich ook andersoort ige bedr i jven met  een reg ionaal  ka-

rakter  vest igen op d i t  bedr i jventerre in .  

 

In  het  bestemmingsplan z i jn  de len aangewezen voor bedr i jven u i t  ten hoogste categor ie  2,  3 .1,  3 .2,  

4 .1 en 4.2 van de  Staat  van bedr i j fsact iv i te i ten.  Bedr i jven z i jn  toegestaan voor zover deze behoren 

to t  de a lgemeen toe laa tbare categor ieën van  bedr i jv igheid.  De mi l ieucategor ie  van de bedr i jven 

wordt  bepaald aan de hand van een Staa t  van Bedr i j fsact iv i te i ten 'bedr i jventerre in '  d ie  is  opgeno-

men a ls  b i j lage b i j  de regels  van het  bestemmingsplan.   

 
Uitbreiding bedri jventerrein  

De u i tbre id ing  van bedr i j venterre in  ABC West land kr i jg t  in  het  bestemmingsplan de enkelbestem-

ming ‘Bedr i jventer re in ’  met  de funct ieaanduid ing ‘agro gere la teerde bedr i jven ’ .  Tevens wordt  het  be-

s temmingsplan voorz ien van de mogel i jkheid om met  een b innenplanse afwi jk ing bedr i j fsact iv i te i ten 

toe te  s taan d ie  n ie t  pr imai r  b innen de bedr i j fsact iv i te i ten van ‘agro gere lateerde bedr i jven ’  passen.  

Door middel  van de  betref fende funct ieaanduid ing wordt  er  invu l l ing gegeven aan pr imai r  vest ig ing 

van agro log is t ieke bedr i j ven,  waarmee invul l ing wordt  gegeven aan de marktdruk in  deze b ranche.  

 

Het  palet  van bedr i j fsact iv i te i ten word t  grote r  met  de funct ieaanduid ing  ‘agro gere lateerde bedr i jven’  

ten opz ichte van enkel  een funct ieaanduid ing ‘agro log is t iek ’ .  Naast  agro log is t ieke bedr i jven z i jn  te-

vens agrar isch aanverwante bedr i jven toegestaan.Met  deze verbreding  van het  pa let  kan he t  bedr i j -

venterre in  voorz ien in  a l le  bedr i j fsact iv i te i ten d ie  de g lastu inbouwketen  bedienen.  

 

De b innenplanse afwi jk ingsmogel i jkheid om bedr i jven toe te  s taan  d ie  n ie t  pr imai r  agro gere lateerd 

z i jn  b iedt  de gemeente de mogel i jkheid om te overwegen om bi jvoorbeeld West landse bedr i jven toe 

te  s taan op de u i tbre id ing van ABC West land d ie  op andere Wes t landse ( loka le)  bedr i jventer re inen 

(b i jvoorbeeld wegens expans iedr i f t )  geen  toekomst  hebben.  Op deze wi j ze kan het  bedr i jvente rre in  

ABC West land toekomst  b ieden voor behoud van West landse bedr i jven en  ru imte b ieden op ( lo-

ka le)bedr i jventerre inen waar de be tref fende bedr i jven weggaan voor u i tb re id ing van bestaande o f  

vest ig ing van n ieuwe bedr i jven d ie  qua aard daar kunnen funct ioneren.  Een voorwaarde voor de 

overweging om dergel i jke bedr i jven toe te  s taan op ABC West land is  dat  de bedr i j fsact iv i te i ten he t  

funct ioneren van de agro gere lateerde  bedr i jven  n ie t  mag aantasten.  
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3.2.  Stedenbouw /  landschap  
 
 
Randen 

Bi j  de inpass ing van de verkavel ing van de u i tbre id ing van ABC West land worden randvoorwaarden 

meegegeven om tot  een goede inpass ing te  komen in  de omgeving.  De locat ie  maakt  onderdeel  u i t  

van de Di jkpolder .  In  de r icht ing van de s lo ten,  kassen,  waterpar t i jen in  het  gebied en de ve lden  van 

het  spor tpark  is  deze s t ructuur  nog goed herkenbaar.  De  Arckelweg (van  recentere datum) s l inger t  

a ls  s t ructuur l i jn  door de b lokvormige verkavel ing van de polder .  Met  de u i tbre id ing van ABC moet  

h ierop ingespeeld worden.   

 

 
 
 

De bebouwing van de migrantenhuisvest ing vo lgt  het  prof ie l  van  de Arcke lweg,  de verkavel ings-

s t ructuur  van de polder  en kan van een k le inere korre lgroot te  z i jn  dan d ie  van de bedr i j fsbebouwing.   

 

Vanui t  het  concept  van bovengenoemde polders t ructuur  d ient  ook de rand aan de z i jde van de Wen-

net jess loot  vormgegeven te  worden.  Dus ook aan deze z i jde roo i l i jnen d ie  de r icht ing van de  b lok-

verkavel ing oppakken.  De (ecolog ische) inr icht ing van de overgang naar de woningen d ien t  deze 

r icht ing eveneens te  ondersteunen.  

 

Al le  randen van het  bedr i jventerre in  naar de omgeving d ienen landschappel i jk  inger icht  te  worden,  

b i j  voorkeur middels  watergangen.  Een andere mogel i jke scheid ing van het  bedr i jventer re in  en de  

openbaar toegankel i jke ru imte is  bouwkundig.  Hekken z i jn  vanwege hun u i ts t ra l ing nadrukkel i jk  n ie t  

gewenst .  De u i tbre id ing van ABC grenst  aan a l le  v ier  de z i jden aan openbaar toegankel i jk  gebied .  

•  Zu idwestz i jde (Arckelweg):  Aan deze z i jde  voorz ien in  een scheid ing middels  een watergang 

gelegen tussen de Arckelweg,  het  f ie tspad en de arbeidersmigrantenhuisvest ing enerz i jds  en 

het  bedr i jventer re in  anderz i jds .  Bi j  de ca lami te i tentoegang naar he t  bedr i jventerre in  kan dan 

a l leen in  een toegangshek worden voorz ien  

•  Zu idoostz i jde (spor tve lden en tu inbouwgebied) :  l angs de gehele lengte de bestaande water-

gang gebru iken,  verb reden en daar waar nodig  u i tbre iden.  
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•  Noordoostz i jde (Wenpad,  ecozone):  Er  wordt  h ie r  een n ieuwe watergang gegraven maar tus-

sen de watergang en de bedr i j fsbebouwing komt  een pad te  l iggen.  De bebouwing kan ge-

bru ik t  worden a ls  begrenz ing van het  bedr i jvente rre in .  Er  z i jn  dan hoogui t  twee a fs lu i tbare 

toegangshekken nodig ter  wee rsz i jden van  de bebouwing.  

•  Noordwestz i jde ( f ie tspad):  aan deze z i jde l ig t  een openbaar f ie tspad  langs een bestaande 

watergang.  Di t  f ie tspad s taat  haaks op de Arckelweg en gaat  r icht ing Wenpad.  Hier langs 

moet  openbare ver l icht ing komen.  Het  ver l ich t ingsplan moet  door Anexo worden opgeste ld  en 

ter  goedkeur ing worden voorgelegd aan de Gemeente West land.  Na goedkeur ing moet  d i t  

worden gereal iseerd.  He t  heef t  de voorkeur aan beide z i jden van het  f ie tspad een watergang 

te  rea l iseren a ls  na tuur l i jke scheid ing.  Het  f ie tspad l ig t  op een water ker ing.  Ind ien b l i jk t  dat  

een ext ra watergang aan  deze z i jde vanwege de waterker ing  onmogel i jk  b l i jk t  te  z i jn  kan b i j  

u i tzonder ing worden voorz ien in  een 1,8m hoog hekwerk voorz ien van een (zeeuwse) haag 

aan de openbaar toegankel i jke z i jde.  
 

 
Ecologische zone  

De Omgevingsv is ie  2.0 –  V is ie  op West land houdt  rekening met  de ecolog ische verb ind ing,  u i t  he t  

Natuur  Netwerk Neder land,  d ie  loopt  van Madeste in  to t  aan de Zweth  .  Daarb i j  is  geste ld  dat  langs 

de Wennet jess loot  een g roenstrook van 50 meter  breed  inger icht  en beheerd d ient  te  worden .  Voor 

de maatvoer ing van de g roenzone is  gekeken naar de gehanteerde maatvoer ing van de Poelzone  

door Waelpark .  Deze heef t  een min imale breed te van 25 meter  aangevuld met  e lke 400 meter  een 

s teppingstone van min imaal  0 ,5 hectare .  De u i tbre id ing van ABC West land heef t  aan deze z i jde een 

lengte van 268m. De groenzone d ient  dan een min imaal  opperv lak te  hebben van 25x268 + 

5000/400x 268 = 6.700 + 3.350 = 10.500m2 Ter  hoogte van de u i tb re id ing van ABC West land l iggen 

een v ier ta l  woonkavels  b innen deze 50 -meterzone.  Ook bev indt  z ich er  een agrar ische  woning.  De 4 

woningen met  woonbestemming hoeven waarsch i jn l i jk  n ie t  verwi jderd te  worden.  Di t  is  nog  onzeker 

voor  de agrar ische woning en is  a fhankel i jk  o f  e r  vo ldoende kwal i te i t  voor  de g roenzone gehaald kan 

worden.  Op twee p lekken z i jn  er  openingen in  het  bebouwings l in t  r icht ing de Wennet jess loot .  De  mi-

n imale afs tand tussen de bebouwing op  het  bedr i jventerre in  en de  woonkavels  bedraagt  30 meter .  

Binnen deze zone wordt  een ecolog ische inr icht ing gereal iseerd.  Hiervoor is  een min imaal  inr ich-

t ingsprof ie l  opgeste ld .  De exacte invu l l ing daarvan d ient  in  een on twerp  en beheerp lan u i tgewerk t  te  

worden door een deskundige landschapsarchi tect  op bas is  van een daar toe op te  s te l len Quick scan 

natuur  en ecolog isch adv ies.  Ui t  het  adv ies moet  b l i jken op welke doelsoorten ger icht  word t  en 

welke beheer na  aanleg nodig is .  Het  heef t  de voorkeur dat  e r  gebru ik  wordt  gemaakt  van s t reekei -

gen soorten.  ABC West land wordt  b i j  de nadere u i twerk ing bet rokken.  Een pad word t  opgenomen d ie 

de zone onts lu i t .  

 

B i j  het  ecolog ische inr icht ingsplan word t  ook een zorgvuld ige landschappel i jke inpass ing van de be-

dr i j fsbebouwing meegenomen.  Rietkragen,  bosschages,  e i landjes met  beplant ing etc .  kunnen daarb i j  

worden ingezet  om het  beeld te  f i l teren.  De bedr i j fshal len ‘wegplanten’  is  daarb i j  n ie t  aan  de orde ,  

wel  het  beeld  vanaf  het  pad zodanig breken dat  n ie t  tegen een ka le wand van bedr i j fsbebouwing  

aangekeken wordt .   He t  heef t  de voorkeur  de gevels  grenzend aan de ecolog ische zone u i t  te  voe-

ren a ls  groene gevel .  He t  is  n ie t  wensel i jk  da t  de  zone vo l led ig inger icht  wordt  met  open water .  Op 

het  brede gedeel te  aan de noordz i jde is  een g ro tere waterpar t i j  wel  denkbaar.  In  de ecolog ische 

zone worden a l le  oevers  voorz ien van natuurvr iendel i jke oevers .  Voor  onderhoud van het  water  

wordt  verwezen naar de onderhoudseisen van he t  Hoogheemraadschap Del f land.  Op zowel  de in-

r icht ing van het  opperv laktewatersysteem en de  waterhuishoudkundige  kunstwerken z i jn  de a lge-

mene bele idsregels  van het  Hoogheemraadschap van Del f land en  het  Progr amma van Standaarden 

van de gemeente West land van toepass ing.  Alvorens te  komen to t  een concept inr icht ing d ient  e r  een 

Waterhuishoudkundig p lan waar in  opgenomen de water toets ,  een beheerverantwoord ingsverdel ing 

en belangr i jke u i tgangspunten ter  goedkeur ing  te  worden voorgelegd aan zowel  het  HHD als  de ge-

meente.  

 

Bruggen in  de  ecozone worden aans lu i tend op de natuur l i jke inr icht ing  terughoudend vormgegeven,  

b i jvoorbeeld a ls  s te igerb rug.  Al leen aan de Wennet jes lootz i jde van het  bedr i jventerre in  komt een 
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harde oever in  verband met  bedr i j fshygiëne.  Al le  andere oevers  worden inger icht  a ls  natuurv r iende-

l i jke oever.  Conform het  PVS van West land ta lud van 1:7.  De wateren kr i j gen een min imale wate r-

d iepte van 1m.  

 

In  b i j lage 5 z i jn  voor lop ige ontwerpen en ind icat ieve dwarsprof ie len weergegeven,  d ie  een beeld ge-

ven van het  mogel i jke in r icht ingsontwerp .  
 
Bouwhoogtes  

Een maximale bouwhoogte van 15 meter  is  vanui t  de maat  en schaal  van het  gebied en het  bedr i j -

venterre in  verdedigbaar.  Hiermee wordt  aanges loten op de maximaal  toegestane bouwhoogte  zoa ls  

d ie  toegestaan in  het  bestemmingsplan van het  bestaande bedr i jventer re in .  Hoger  bouwen to t  20 

meter  voor  bedr i j fsgebouwen en inc identeel  25 meter  voor  kantoren is  denkbaar mi ts  d i t  een ru imte-

l i jke toevoeging vormt voor de omgeving en het  geen bezonnings - ,  wind-  o f  pr ivacy  problemen op le-

ver t  in  de omgeving  en onder voorwaarde van ind iv iduele aanvraag op ger ichte locat ie .   

 

Ook de migrantenhuisvest ing kr i jg t  een maximale bouwhoogte van  15 meter  (5  lagen).  Naast  dat  

deze hoogte aans lu i t  b i j  d ie  van het  bedr i jvente rre in ,  kan een compacter  bouwmassa van 15 meter  

hoog een ru imte l i jke meerwaarde  creëren omdat  er  meer groene bui tenru imte toegevoegd wordt  voor  

de bewoners e rvan en een beter  woon - leefk l imaat  gecreëerd  kan worden.  

 
Beeldkwali te i t  

Het is  voor  de  u i tbre id ing van het  bedr i jvente rre in  en de huisvest ing arbe idsmigranten  n ie t  nodig 

een apart  beeldkwal i te i t sp lan op te  s te l len.  De c r i ter ia  zoals  d ie  in  de we ls tandsnota u i t  2016  om-

schreven z i jn  voor  de verschi l lende deelgebieden,  d ie  ingedeeld z i jn  vo lgens hun ru imte l i jke en 

funct ionele karakter is t ieken,  b ieden vo ldoende houvast .  Voor de  u i tbre id ing van ABC West land wor-

den twee deelgebieden onderscheiden:  
 

•  Modern bedr i jventer re in   

•  Woongebied n ieuw ( langs de Arckelweg –  migran tenhuisvest ing)  
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In  Bi j lage 1 z i jn  de  betre f fende wels tandscr i ter ia  per  deelgebied opgenomen.  
 

 

 
re ferent iebeeld :  Poelzone,  fo to gemeente West land,  Twi t te r  2017  

3.3.  Huisvest ing arbeidsmigranten  
 

•  In  het  p langebied d ient  hu isvest ing van ca 400 arbeidsmigranten gereal iseerd te  worden.  

•  Permanente huisvest ing van arbeidsmigranten met  een t i jde l i jk  verb l i j f  (maximaal  6  maanden 

afhankel i jk  van mi l ieuaspecten) ;  

•  Woonbestemming waar log ies onder voorwaarden mogel i jk  wordt  gemaakt .  

•  Gelu ids iso lerende maat regelen ter  verbe ter ing van het  woonkl imaat  van  de gebru ikers  van 

het  pand.  

•  Het  gebouw moet  vo ldoen aan de SNF-normen en het  bouwbeslu i t .  Hie r in  s taan b i jvoorbeeld 

m2 per  persoon per  kamer benoemd. Ook de aanvul l ingen h ierop zoals  benoemd in  het  rap-

por t  Roemer d ienen opgenomen te worden.  

•  Gelet  op he t  fe i t  da t  het  een permanente bebouwing betref t  d ient  de kwal i te i t  van het  pand 

hoogwaard ig te  z i jn .  Di t  ge ldt  ook voor het  woon -  en leefk l imaat  ter  p laatse.  

•  K l imaatadaptat ie ,  duurzaamheid en natuur inc lus ie f  bouwen d ien t  meegenomen te worden in  

het  ontwerp.  

•  Parkeernorm van log ies in  het  parkeerbele id  han teren (0,3  pp/bewoner) ;  

•  Afva l inzamel ing en f ie tsensta l l ingen inpandig op lossen.  

•  De migrantenhuisvest ing  wordt  voorz ien van een personenonts lu i t ing b i j  de ca lami te i tenont-

s lu i t ing ter  hoogte  van de huid ige weg de St r i jp .  

•  Arbeidsmigranten d ienen economisch gebonden te  z i jn  aan West land  
 
 
3.4.  Verkeer/mobil i te i t  
.   

•  De u i tbre id ing  van het  bedr i jventerre in  voor vracht -  en personenverkeer onts lu i ten v ia  het  

bestaande bedr i jventer re in ;  

•  De migrantenhuisvest ing  separaat  onts lu i ten  op de Arckelweg ter  p laatse  van de huid ige 

Str i jp .  

•  De migrantenhuisvest ing  d i rect  onts lu i ten op  het  bedr i jventerre in .  Deze toegang d ient  t i jdens 

werkt i jden geopend te  z i jn  en mag om vei l igheidsredenen ’s  nachts  ges loten worden.  

•  De f ie tsrou te tussen het  bestaande ABC deel  en  de u i tbre id ing ABC dient  gehandhaafd te  

b l i jven en verbreed te  worden to t  3 . 5m. Deze f ie tsroute wordt  door ABC voorz ien van 
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ver l icht ing  ter  goedker ing van de gemeente.  Deze f ie tsroute s lu i t  aan op het  f ie tsnetwerk 

Den Haag op de te  bouwen f ie tsbrug over  de Lozer laan ter  hoogte van de  Mel is  Stokelaan en 

op het  h ier  ge legen e indpunt  van t raml i jn  9 .  

•    Het  ver l icht ingsplan moet  door Anexo worden opgeste ld  en u i tgevoerd.  

•  Ver l icht ingsplan moet  te r  goedkeur ing worden voorgelegd aan de Gemeente West land.  

•  De kru is ing van deze f ie tsroute met  de on ts lu i t ing van de u i tbre id ing  van het  ABC -te rre in  

d ient  ongel i jkv loers  (verkeer -  en soc iaa l  ve i l ig)  ha l f  verd iept  onder de te  rea l iseren brug ge-

real iseerd te  worden.  In i t ia t ie fnemer komt met  een voors te l  ter  beoordel ing en goedkeur ing 

van de gemeente.   

•  De kru is ing met  he t  water  d ient  vorm te  worden gegeven met  een doorvaarthoogte van min i -

maal  1 ,20m; 

•  De toekomst ige ca lami te i tenroute ver loop t  v ia  de  bestaande St r i jp .  Deze  ca lami te i tenroute 

kan n ie t  gebru ik t  worden  voor vracht -  o f  personenverkeer  a ls  er  geen ca lami te i t  is  

•  De f ie tsovers teek in  de Arckelweg d ient  ve i l ig  te  worden inger icht .  Nadere verkeerskundige 

u i twerk ing za l  moeten  u i twi jzen wat  h ier  de  meest  passende oploss ing is .  De s i tuat ie  is  in  

een bocht ,  met  beperkt  z icht  en veel  v rachtverkeer.  De overs teek moet  worden vormgegeven ,  

voorz ien van een zebraovers teek met  ver l icht ing  en met  een 2 meter  breed middenei land .  

In i t ia t ie fnemer komt met  een voors te l ,  inc lus ie f  ver l icht ing en bebord ing ter  beoordel ing en 

goedkeur ing van de gemeente.  

•  De wegen  op het  n ieuwe terre in  d ienen 8 meter  breed te  z i jn  met  daarop  aangegeven f ie ts-

suggest ies t roken.  

•  Aan min imaal  1  z i jde vr i j  l iggende voetpaden (min imaal  1 ,80 breed) ;  

•  Het  ter re in  wordt  per  OV met  R- ne t  bus l i jn  456 onts lo ten met  be langr i jk  ha l ten op de Hoek 

Paul  Capt i jn laan/  N 211 en met  Randstad Rai l l i jn  4  en t raml i jn  9 .  Vanwege de afs tand (ca 1  

to t  3  km) worden tussen bestaand en n ieuw te rea l iseren terre in  deel f ie tsen geplaats t .  Hier-

voor d ient  a fdoende ru imte te  worden gereserveerd (20 -40m2).  

•  Er  v indt  gedurende de p lanui twerk ing en  rea l isat ie  geregeld afs temming met  de gemeente 

West land en de Prov inc ie  Zuid Hol land  (be iden wegbeheerder)  p laats .  

•  De bochts t ra len  van de onts lu i tende wegenst ruc tuur  op het  terre in  bedragen 15 -20 meter .  

•  Het  aanta l  te  rea l iseren parkeerp laatsen tbv hu isvest ing arbeidsmigranten bedraagt  0 ,3  par-

keerp laats  per  bed.  

•  Afhankel i jk  van de wi jze  van bestemmen (z ie  onder 3.1 Economie)  wordt  o fwel  de laa ts te 

vers ie  van de gemeente l i jke parkeernormer ing  voor bedr i jvente rre inen gehanteerd,  o fwel  

maatwerk op bas is  van een mobi l i te i tsonderzoek gehanteerd.  Bi j  de laats te opt ie  ka n dan,  

u i teraard in  over leg en ter  goedkeur ing van de  gemeente,  a fgeweken worden van de gemeen-

te l i jke parkeernorm.  Maatvoer ing parkeerp laatsen d ient  a fgestemd te  z i jn  op de funct ie  be-

dr i jventerre in .  Niet  a l leen parkeerp laatsen van 2 ,5 x  5m voor personenver voer maar ook 

voorz ien in  parkeerp laa tsen geschik t  voor  bus jes etc .  

•  B i j  parkeren op het  dak i s  de hel l ingbaan onderdeel  van het  gebouw en de arch i tectuur .  

Auto ’s  en voorz ien ingen zoals  ver l icht ing,  zonnepanelen op pergola ’s  l iggen vo ldoende terug 

van de gevel rand en z i jn  n ie t  z ichtbaar vanaf  de openbare ru imte/s t raat .  

•  De f ie tsonderdoorgang d ient  te  vo ldoen aan de h iervoor ge ldend CROW -normen en d ient  wa-

terd icht  te  z i jn .  Het  f ie tspad d ient  min imaal  3 ,5 meter  breed te  z i jn  en het  naastgelegen voet-

pad 1,5 meter .  De doorr i jhoogte moet  min imaal  2 ,85 meter  z i jn  zodat  beheervoertu igen de 

tunnel  kunnen passeren.  De z i jwanden d ienen he l lend te  z i jn .  Hie rdoor wordt  het  h ie r  hangen 

door jongen worden voorkomen.  De tunnel  d ient  van openbare ver l icht ing  te  worden voor-

z ien.  Deze d ient  opgenomen te worden  in  het  voor  het  f ie tspad  op te  s te l len ver l icht ingsplan.  

De f ie ts tunnel  d ient  van een afwate r ingsysteem voor de afvoer van  de h ie r in  geval len neer -

s lag te  worden voorz ien met  b i jbehorende pompgemaal  en afvoer .  Het  ontwerp d ient  vooraf  

ter  goedkeur ing aan de gemeente West land te  worden voorgelegd.  Na goedkeur ing kan met  

de rea l isat ie  worden ges tar t .   

•  Het  ontwerp van de  overs teek aan de Arckelweg ter  p laatse van de toegang naar de a rbei -

dersmigrantenhuisvest ing en de ca lami te i tentoegang,  inc lus ie f  bebord ing,  VRI en  ver l icht ing 

moet  ter  goedkeur ing  worden over legd aan  de gemeente West land.  
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Randvoorwaarden vanui t  verkeer  

 
 
 
 

 
 
Fiets :  hu id ige s i tuat ie  
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Fiets : gewenste s i tuat ie  

 

 
3 .5 .  Kl imaat adaptieve  + groen/water inrichtingseisen   

 

Werken in  een groene omgeving heef t  een gunst ige inv loed op de fys ieke en geeste l i jke gezondheid 

en het  welz i jn  van de mens.  Groen en water  werken verkoelend op hete dagen en voorkomen daar-

mee h i t tes t ress.  Een  groene verhard ingsarme omgeving buf fer t  bovendien  het  regenwater  in  nat te  

per ioden,  waarmee schade aan gebouwen en bedr i j fse igendommen zoveel  mogel i jk  worden voorko-

men.  

 

In  de omgevingsv is ie  s taat  opgenomen dat  de on twikkel ing van ABC West land word t  gecombineerd 

met  de rea l isat ie  van een gedeel te  van de ecolog ische verb ind ing u i t  het  Natuur  Netwerk Neder land,  

d ie  van Madeste in  to t  aan de Zweth  loopt .  In  de omgevingsv is ie  s taat  dat  om deze reden langs de  

Wennet jess loot  rekening  gehouden moet  worden met  een groenstrook van  50 meter  breed .  De min i -

male breedte van de g roenstrook is  25m .  

 

Eisen vanuit  groen,  water en k l imaat  

•  In i t ia t ie fnemer d ien t  een  goed onderbouwd deskundig p lan voor k l imaatadapt ieve maatrege-

len ter  goedkeur ing aan de gemeente aan te  b ieden.  Di t  d ien t  te  vo ldoen aan de e isen van 

het  Bouwconvenant  k l imaatadapt ie f  Bouwen Zuid -Hol land (z ie  voor a l le  e isen,  u i t leg,  insp i ra -

t ie  en in format ie :  www.bouwadapt ie f .n l ) .  In i t i a t ie fnemer d ient  te r  goedkeur ing een water toets  

met  waterhuishoudkundig p lan aan te  b ieden,  waar in  o.a.  aandacht  voor  de (afva l )  waters t ro-

men,  opperv laktewaterkwal i te i t ,  opperv laktewaterwaterkwant i te i t  en grondwater .  

•  De vastgeste lde ‘K l imaatadaptat ies t ra teg ie  West land 2021 -2024’  (z ie  b i j l age 2) .  De ge-

meente kan –  ind ien gewenst  –  een quickscan aanleveren van de huid ige s i tuat ie / r is ico ’s  van 

waterover last  door neers la ,  h i t te ,  droogte,  bodemdal ing en overs t roming ;  

•  Eisen u i t  de vastgeste lde ‘Groenv is ie ’  han teren z ie  (z ie  b i j lage 3) ;   

•  Groen d ien t  in  een microk l imaat  verkoel ing te  creëren doormiddel  van schaduw;  

•  Koele wandel routes en locat ies  z i jn  op loopafs tand (10 minuten)  aanwezig;  

•  Natuur  & groen  inc lus ie f  ontwerpen en inr ichten  is  de norm (dmv toepassen s t reekeigen  en 

gevar ieerde beplant ing ,  zorg voor vo ldoende g radiënten,  v leermuiskasten,  voorz ien ingen 

t re f fen voor  hu ismussen,  spreeuwen en  g ierzwaluwen);  

http://www.bouwadaptief.nl/
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•  Water /groenst ructuren d ienen doormiddel  van groen/b lauwe schakels  met  e lkaar  verbonden 

te  worden .  

•  Real iseren toegankel i jke  natuurvr iendel i jke oevers  voor soor ten;  

•  Ui tvoeren water toets  met  HHD en samenvoegen met  het  wate rhuishoudkundige p lan .  Ontwer-

pen van openbare ru imte d ienen te  vo ldoen aan  het  Programma van Standaarden van Ge-

meente West land en aan  de keur van het  Hoogheemraadschap van Del f land.  

•  Delen van de daken van  de bedr i j fsgebouwen d ienen a ls  vegetat iedak te  worden inger icht .  In  

over leg met  de ontwikkelaar  is  d i t  een s t rook over  de gehele leng te van het  gebouw,  waar -

mee de to ta le  opperv lakte van het  dak voor 15% wordt  ingevuld  a ls  vegetat iedak.  

•  Di t  vegetat iedak d ient  een water retent ie  te  hebben van ten minste 32 l i te r  wate r  per  v ie r-

kante meter .   

Als watervasthoudende maatregel  is  een “b lus r ioo l ”  voorgeste ld  op de locat ie  van de te  dempen 

s loot .  Di t  “b lusr ioo l ”  bestaat  u i t  een g rote bu is  met  een d iameter  van c i rca 1 meter  over  de gehele 

lengte van de te  dempen s loot .  Het  hemelwater  van de bedr i j fsgebouwen kan h ier in  worden opges la-

gen,  om langzaam a f  te  geven aan het  grondwater .  De voorkeur gaat  u i t  naar  het  opperv lakk ig la ten 

afs t romen van hemelwater  grenzend aan de oml iggende bermen of  g roenstroken.  Om te voorkomen 

dat  het  wa ter  op d iepte wordt  opges lagen en omhoog gebracht  moet  worden.  In f i l t re ren kan enke l  in  

de bovenste lagen.  Deze  methode kan n ie t  ten  koste gaan van de wateropgave.  

•  Ontwerpen d ienen te  vo ldoen aan het  Programma van Standaarden van Gemeente West land  

en de keur van het  Hoogheemraadschap van Del f land.  

•  Het  inr icht ingsplan ,  dat  wordt  opgeste ld  door ABC West land,  d ien t  ter  goedkeur ing worden 

voorgelegd aan de gemeente  

 

Wensen vanui t  groen,  water en kl imaat  

Aangezien het  p langebied voor een groo t  deel  ve rhard za l  worden met  wegen,  bu i tenter re inen en  

Bebouwing wordt  ingeze t  op het  dak landschap om k l imaatadapt ieve en g roene doels te l l ingen te  be-

halen.  Hieronder worden  voorbeelden gegeven hoe de bovenstaande e isen behaald kunnen worden;    

•  Randvoorwaarde is  om beide oevers  van het  n ieuw aan te  leggen water  aan de oostz i jde van 

het  p langebied a ls  nvo (natuur  vr iendel i jke  oevers)  aan te  leggen,  zodat  een (brede)  s t rook 

d ie  is  begroeid met  oeverp lanten of  b i jvoorbeeld r ie tkraag kan onts taan tussen het  p lange-

b ied en de NNN. (z ie  NNN-scan)  

•  Groen/wi t te  daken in  combinat ie  met  zonnepane len.   Min imaal  15% van de daken d ien t  groen  

u i tgevoerd te  worden waarb i j  randvoorwaardel i jk  is  dat  de vegetat ie  een  doorgaande verb in -

d ing vormt van de ene dakrand naar de andere,  van noordwest  naar zu idoost .  De rest  van de 

dak inr icht ing wordt  vanwege k l imaatadapt ieve redenen (h i t tes t ress)  in  wi t te  dakbedekk ing u i t -

gevoerd en vanwege de energ iet rans i t ie  met  zonnepanelen inger icht ,  Meervoudig ru imtege-

bru ik  middels  parkeren op het  dak behoor t  ook to t  de mogel i jkheden .  Er  za l  dan onderzocht  

d ienen te  worden welke k l imaatadapt ieve maatregelen verder  genomen kunnen worden.   

•  Groene gevels ,  net  a ls  b i j  groene daken zorg t  een groene gevel  voor  een  gefaseerde wateraf -

voer .  Daarb i j  dragen g roene gevels  b i j  aan een pos i t ieve ervar ing van de omgeving,  zorgen 

ze voor een verhoogde b iod ivers i te i t  en dragen z i j  b i j  aan de iso la t ie  van een pand.   

•  Er  d ient  rekening gehouden te  worden met  het  vasthouden van hemelwater  na een regenb ui .  

Voor maatvoer ing  (z ie  kaders  PvS) ,  deta i lu i twerk ing en hoeveelheden wat  te  houden hemel -

water  wordt  verwezen naar het  Programma van Standaarden.  

Ui tgangspunt  is  dat  het  hemelwater  op het  p langebied schoongehouden moet  worden.  Di t  moet  voor-

komen dat  b i jvoorbeeld PAK's  meta len en andere  chemische s tof fen de waterkwal i te i t  nadel ig be ïn-

v loeden  

 

 
3.6.  Riolering  
 

•  In i t ia t ie fnemer d ien t  een  r ioo lp lan ter  goedkeur ing aan de gemeente aan  te  b ieden  

•  Voorz ien ingen,  ook bui ten het  p langebied,  d ie  nodig z i jn  om r ioo lwater  a f  te  voeren van he t  

terre in  z i jn  voor  rekening van ABC West land;  
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•  Er  d ient  vo ldaan te  worden aan de onderhoudskaders d ie  de gemeente s te l t ;  

•  B i j  de migrantenhuisvest ing d ient  een ext ra  f i l terende voorz ien ing ,  te r  goedkeur ing van ge-

meente,  aangebracht  te  worden om te  voorkomen dat  vet  o f  g rove mater ia len het  systeem 

vers toppen of  beschadigen  (Volg h ie rvoor het  Programma van Standaarden.)      

•  Communicat ieprotocol  pompen vo lgens PVS en in  afs temming op systeem Gemeente West -

land.  Tevens vere is t  d i t  de goedkeur ing  van Gemeente West land.  Bi j  overschr i jd ing  van de 

maximale aanvoer u i t  he t  gebied ,  is  de gemeente  n ie t  verantwoordel i jk  voor  een afname.  

 

Door de gemeente wordt  een knelpunt  ges ignaleerd m.b. t .  he t  aans lu i ten  van d i t  bedr i jvente rre in  op 

het  bestaande r ioo ls te lse l .  Mogel i jk  dat  ook het  HHD / zu iver ing ef f luent  over  onvoldoende capac i te i t  

beschik t  om te voorz ien in  deze u i tbre id ing van de afva lwaters t room naar  de zu iver ing.  In  een vroeg 

s tad ium zal  er  onderzocht  moeten worden of  he t  a fvoeren van hemelwater  vanaf  het  bedr i jventer re in  

doelmat ig  is  en of  er  goedkeu r ing kan komen op  een vo l led ig gescheiden s te lse l  waar b i j  het  hemel-

water  van de  wegen ,  de terre inen en het  dakv lak  naar het  opperv laktewater  word t  a fgevoerd .  Als  het  

hemelwater  n ie t  naar de  zu iver ing getranspor teerd word t ,  beperk t  d i t  de aanvoer op het  hu id ige sys-

teem en beperkt  d i t  mogel i jk  de invester ingskosten.  Zowel  kwal i ta t ie f  a ls  kwant i ta t ie f  d ient  d i t  ter  

goedkeur ing voorgelegd te  worden  aan het  HHD. Eventuele invester ingen en onderzoeken in  het  ( r i -

oo l )systeem) zoals  b i jvoorbeeld vergroo t ten van pers le id ingen,  gemaalcapac i te i tsu i tbre id ingen en  

andere invester ingen in  het  systeem dien en opgenomen te worden in  de GREX.  

•  Het  r ioo lsysteem inc lus ie f  gemalen komen in  beheer en e igendom van de Vve,  onder l inge  af -

spraken m.b. t .  de a fvoer  zu l len vastgeste ld  moeten worden.  Op de afvoer  d ienen b i jvoorbeeld 

debietmeters  geplaats t  te  worden.   
 
3.7.  Planologische procedure  
 

Benodigde onderzoeken  

•  Ecolog isch onderzoek (natuurwet )   

•  St iks tofdepos i t ie  onderzoek inc l .  Aer ius bereken ing (PAS);  

•  Bodemonderzoek;  

•  Externe Vei l igheid onderzoek;  

•  Bedr i jven en mi l ieuzoner ing onderzoek/  Groepsr i s  ico berekening;  

•  Gelu idsonderzoek (  wegv erkeers lawaai /  ge lu idsonderzoek gevels  bestaande gevoel ige func-

t ies) ;  

•  Verkeersonderzoek;  

•  Archeologie bureauonderzoek ( inc l .  eventueel  ve rvo lgonderzoek) ;  

•  Luchtkwal i te i t  onderzoek;  

•  Ladder duurzame vers tedel i jk ing onderbouwing ;  

•  Aanmeldnot i t ie  vormvr i je  M.  e.  r  .  ( ind ien n ie t  van toepass ing onderbouwing)  ;  

•  Bezonningstudie (hu id ige  max.  p lanolog ische   s i tuat ie  t  .  o .  v .  n ieuwe max.  p lanolog ische s i -

tuat ie) ;  

•  Wateronderzoek met  waters leute l ,  wa terparagraa f  enz. ;  

•  P lanschade/r is icoanalyse .  

-   

Benodigde in format ie  voor ru imte l i jke procedure bestemmingsplan  

Voor bes lu i tvorming van  het  voorontwerpbestemmingsplan moeten de vo lgende zaken z i jn  a fgerond,  

akkoord bevonden of  we l  voorz ien z i jn  van adv ies,  te  weten ;  

•  De anter ieure overeenkomst  met  in i t ia t ie fnemer moet  ondertekend z i jn ;  

•  A l le  benodigde onderzoeken moeten gereed z i jn  en voorz ien van een adv ies of  akkoord;  

•  De randvoorwaarden met  betrekk ing to t  het  pro ject  voor  de u i tbre id ing va  n het  ABC te r-

re in  moeten z i jn  vastges te ld ;  

•  A l le  benodigde g ronden b innen het  p langebied moeten in  e igendom z i jn ,  dan wel  op ener-

le i  andere wi jze  geborgd  in  overeenkomsten dan wel  explo i ta t iep lan ( ind ien van toepas-

s ing) .  

 
In  Bi j lage 4 is  he t  Bestemmingsplanprotocol  gemeente West land extern bureau  opgenomen.  
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BIJLAGE 1 Welstandscriteria  uit  ‘Welstandsnota Westland 2016 ’  

 
 
Per  deelgebied vo lgen  h ierna de cr i te r ia ,  waarb i j  n ie t  re levante onderdelen z i jn  doorgehaald.  
 

 
                                           

Ui tbre id ing bedr i jventer re in  (cr i ter ia  gebied 19 –  Modern bedr i jventer re in)  
 

Ligg ing  

•  Gebouwen s taan vr i j  op  de kavel  o f  maken deel  u i t  van een ensemble (b i jvoorbeeld een be-

dr i j fsverzamelcomplex)   

•  Per  ter re in  of  kavel  is  e r  één hoofdmassa  

•  Gebouwen z i jn  met  de voorgevel  ger icht  op de belangr i jks te weg en  hebben eventueel  een 

dubbele or iëntat ie  (a ls  deze b i jvoorbeeld zowel  aan een onts lu i t ingsweg a ls  een doorgaande 

weg l iggen)  

•  Rooi l i jnen van de hoo fdmassa’s  z i jn  terug  ge legen en vo lgen in  beginsel  het  ver loop van de  

weg  

•  Erven in  zoverre  nodig a fscheiden met  een sp i j lenhekwerk in  donkere  k leur  o f  een andere b i j  

inr icht ing van de openbare passende afscheid ing  met  b i j  voorkeur een  open karakter   

•  Bui tenops lag is  nergens toegestaan  

 

Massa  

•  Gebouwen z i jn  overwegend ind iv idueel  en representat ie f  (b innen de s tedenbouwkundige sa-

menhang van het  ter re in  a ls  geheel )   

•  Bedr i jven hebben in  beg insel  een eenvoudige vorm met  goed af leesbare  hoofd l i jnen  

•  Gebouwen hebben in  de  regel  een onderbouw to t  twee lagen met  p la t  o f  f lauw hel lende kap,  

waarb i j  op punten d ie  z ich daar s tedenbouwkund ig voor lenen hogere accenten mogel i jk  z i jn   

•  Entreepar t i jen en kantoorgedeel ten vormgeven a ls  accenten of  a ls  ze l fs tandige massa’s   

•  Bedr i jven z i jn  herkenbaar a ls  ze l fs tandige eenheden  
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•  Aanbouwen z i jn  ondergeschik t  en maken deel  u i t  van de to ta le  composi t ie  van het  gebouw  

•  Er  z i jn  zo min mogel i jk  d ichte gevels  aan de s t raat   

•  Hel l ingbanen ten  behoeve van parkeren op het  dak maken onderdeel  u i t  van het  gebouw en 

de arch i tectuur .  

•  Ins ta l la t ies  (op het  dak)  maken onderdeel  u i t  van  het  gebouw en de arch i tectuur  

•  Ondergeschik te bouwdelen zoals  zonnepanelen,  pergola ’s  en ver l icht ing (op het  dak)  l iggen 

voldoende terug (min imaal  1 ,5 x  de hoogte  to t  de  gevel )  zodat  ze n ie t  z ichtbaar z i jn  vanaf  de  

s t raat /openbare  ru imte.  
 

Migrantenhuisvest ing (cr i ter ia  gebied 17 –  Woongebied n ieuw)  

•  Het  voornemen is  ca 400 personen te  hu isvesten.  Deze personen verb l i j ven h ier  langere t i jd  

en gedurende de per iode dat  ze er  verb l i jven is  het  hun thu is .  Om deze reden en omdat  de 

bebouwing prominen t  aan de Arckelweg komt,  worden dezel fde beeldkwal i te i tse isen geste ld  

a ls  d ie  ge lden voor Woongebied n ieuw (Gebied  17)  u i t  de Wels tandsnota:  
 

Ligg ing 

•  Gebouwen maken deel  u i t  van een s tedenbouwkundig patroon,  da t  bepalend is  voor  de ver-

houding tussen samenhang en accenten  

•  Gebouwen met  de voorgevel  r ichten op de belangr i jks te openbare ru imte  (b i j  hoeken en vr i j -

s taande gebouwen is  een meerz i jd ige or iëntat ie  u i tgangspunt)  
 
Massa  

•  De bouwmassa is  evenwicht ig  en afgestemd op de samenhang in  r i j  o f  c lus ter  bez ien vanui t  

de openbare ru imte  (u i tzonder ingen d ienen om stedenbouwkundige accen ten mogel i jk  te  ma-

ken,  waarb i j  d i t  zowel  op de grote schaal  ge ld t  voor  b i jvoorbeeld appartementenge bouwen a ls  

voor  de k le ine schaal  van b i j -  voorbeeld een afwi jkende erker  o f  aanbouw)  

•  Gez ien de schaal  en he t  karakter  van de omgeving za l  worden  ingezet  op een bouwwi jze,  

schaal  en arch i tectuur  d ie  aans lu i t  op het  bedr i jventerre in .  Ind iv iduele woningen en k le in-

schal ige bebouwing passen n ie t  b i j  d i t  karakte r .  Bi jgebouwen en  aanbouwen z i jn  n ie t  ge-

wenst .  

•  Appartementengebouwen en gebouwen met  b i jzondere funct ies  harmoniëren met  het  karakter  

van het  gebied en kunnen afhankel i jk  van hun l igg ing in  het  s tedenbouwkundig p lan afwi jken  

van de gebru ike l i jke massa en vorm  

-   
Archi tecton ische u i twerk ing  

•  De arch i tecton ische u i twerk ing en deta i l ler ing z i jn  a fgewogen en evenwicht ig  in  samenhang 

met  het  karakter  van  het  gebied  

•  E lementen in  de gevel  zoals  deuren en ramen in  een log ische verhouding to t  e lkaar  en  de ge-

ve l  a ls  geheel  p laatsen  

•  Op maaive ldn iveau hebben appartementengebouwen een bewoond karakter  

•  Wi jz ig ingen en toevoegingen in  s t i j l  en afwerk ing afs temmen op de hoofdmassa en de r i j  o f  

het  c luster  

•  Eventuele ins ta l la t ies  en  dak doorvoeren  z i jn  onderdeel  van het  ontwerp  
 
Mater iaa l  en k leur  

•  Mater ia len en k leuren z i jn  duurzaam en z i jn  a fgestemd op het  te  rea l iseren gebiedskarakter  

•  Mater ia len en k leuren aan de voorkant  in  samenhang met  het  c luster  o f  gebied,  waarb i j  aan-

dacht  te  schenken is  aan het  s t raatbeeld  en het  aanz ien vanui t  de omgeving .  

•  Het  dak wordt  gez ien a ls  de v i j fde gevel :  dak doorvoeren  worden mee ontworpen en geplaats t  

op het  achterdakv lak .  Het  dak inr ichten a ls  g roen dak of  wi t  dak met  zonnepanelen .  
 
Inr icht ing  gebied  

•  Gez ien de schaal  en omvang van de huisvest ing d ient  te  worden voorz ien in  vo ldoende  recre -

at iemogel i jkheden voor de bewoners.  Bi jvoorbee ld een of  meerdere sportve ld jes,  recreat ie-

p lekken aan het  water ,  s te iger  om te v issen,  e tc .  

•  De locat ie  wordt  landschappel i jk  en groen inger icht .  
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•  Oevers  langs het  wate r  worden natuurvr iendel i jk  inger icht  (nvo)  

•  Er wordt  vo ldaan aan  de  parkeernorm en auto ’s  b i j  voorkeur u i t  he t  z icht ,  b i jvoorbeeld hal  

verd iept  o f  achte r  een haag.   

 

Opmerk ing:  Gekozen kan worden voor toepass ing van mater ia len met  een hoog a lbedo ef fect  ( l icht  

weerkaats ing)  zoda t  s t ra l ing van de zon wordt  weerkaats t  en de gebouwen minder snel  opwarmen.  

Di t  za l  h i t tes t ress in  het  gebied verminderen.  

 

 



20 
 

BIJLAGE 2 Eisen uit  ‘Kl imaatadaptat iestrategie Westland 2021 -2024’  

 
Eisen aan inr icht ing betref fende droogte  

-  De inr icht ing van  het  p langebied is  a fgestemd op  de verwachte grondwaters tanden en de 

zoetwaterbeschikbaarheid t i jdens droogte.  

-  In  het  p langebied wordt  20 -100% van de jaar l i jkse neers lag geïnf i l t reerd.  

 

E isen aan inr icht ing waterbestendige omgeving  

-  Een groot  deel  van de neers lag (40 -70  mm) van een kor te  hev ige bui  (1 /100 jaar ,  70 mm in 1  

uur)  op p r ivaat  ter re in  wordt  op d i t  terre in  opgevangen en ver t raagd afgevoerd.  De berg ing is  

n ie t  eerder  dan in  24 uur  leeg en is  in  maximaal  48 uur  weer beschikbaar ,  o f  wordt  gestuurd.  

-  In  het  p langebied t reedt  geen schade op aan bebouwing en voorz ien ingen b i j  ex t reem hev ige 

neers lag (1/250 jaar ,  90 mm/u).  Di t  is  terug te  v inden in  de k l imaatat las :  Kl imaatat las  |  West-

land 

 
Eisen aan inr icht ing betref fende h i t te  

In  de h i t tes t resstesten  komen bedr i jventerre inen  duide l i jk  naar voren a ls  h i t te -e i landen.  De hoge 

mate van verhard ing op  bedr i jventerre inen  kan b i jdragen aan de a fwente l ing van veel  regenwater  op 

de openbare ru imte  

-  Tenminste 20-60% schaduw in  het  p langebied op de hoogste zonnestand voor verb l i j fsp lek-

ken en gebieden waar langzaam verkeer z ich verp laats t .  

-  Opwarming van verhard /s tedel i jk  gebied verminderen:  30 -  80% van a l le  opperv lakken wordt  

warmtewerend of  ve rkoe lend inger icht .  

-  Koel ing van gebouwen le id t  n ie t  to t  opwarming van de (verb l i j fs - ) ru imte in  de d i recte omge-

v ing.  

 

E isen aan inr icht ing betref fende b iod ivers i te i t  

-  Het  hor izonta le  en ver t ica le  opperv lak wordt  in  samenhang met  de groenblauwe s t ructu ren in  

de bredere omgeving inger icht  en creëer t  een hoogwaard ige habi ta t  voor  ten minste 1 -3 ge-

bouw-bewonende soorten.  

 
Eisen aan inr icht ing betref fende overs t romingsbestendige omgeving  

-  Voor overs t romingen met  een waterd iepte to t  20 cm t reedt  geen schade aan gebouwen op  en 

b l i jven hoofdwegen begaanbaar.  

-  Voor overs t romingen met  een waterd iepte to t  50 cm worden maatregelen getrof fen om 

schade aan gebouwen te  beperken,  a ls  deze doelmat ig  z i jn .  

-  Voor overs t romingen met  een waterd iepte to t  200 cm worden maat regelen getrof fen om v i ta le  

in f rast ructuur  en kwetsbare objecten te  beschermen.  

-  Voor overs t romingen met  een waterd iepte boven 200 cm worden maat regelen getrof fen  om 

vei l ig  te  kunnen schui len in  het  overs t roomde gebied.   

 
Eisen aan inr icht ing betref fende bodemdal ing  

-  Maatregelen d ie  schade door bodemdal ing tegengaan en kostenef fect ie f  z i jn  over  de levens-

duur van 60 jaar  worden  in  het  ontwerp opgenomen.  
 

  

https://westland.klimaatatlas.net/
https://westland.klimaatatlas.net/


21 
 

BIJLAGE 3 Eisen uit  ‘Kl imaatadaptat iestrategie Westland 2021 -2024’  

 

-  Koele wandel routes en locat ies  z i jn  op loopafs tand (10 minuten)  aanwezig;  

-  Groen d ien t  in  een microk l imaat  verkoel ing te  creëren doormiddel  van schaduw;  

-  Groen d ien t  a ls  spons om waterover last  tegen te  gaan;  

-  Groenassort iment  d ient  bestand te  z i jn  tegen ext reem weer en k l imaatverander ing;  

-  Natuur  inc lus ie f  inr ichten is  de norm;  

-  De her-p lant  van bomen is  verp l icht  wanneer deze ver loren gaan gedurende de voorbere id ing /  

bouw van het  p ro ject  

-  Huid ig  groenopperv lak d ient  b i j  (her ) inr icht ing/ reconstruct ie  min imaal  ge l i jk  gebleven te  z i jn  

en/of  in  kwal i te i t  verbete rend te  z i jn ;  

-  Water /groenst ructuren d ienen doormiddel  van groen/b lauwe schakels  met  e lkaar  verbonden te  

worden.  

-  Hemelwater  d ient  ver t raagd te  worden afgevoerd .  Z ie  Programma van Standaarden. ,  hoo fd-

s tuk 2,  Kl imaatadaptat ie .



  
 

 

 

BIJLAGE 4 Bestemmingsplanprotocol gemeente Westland extern bureau  

 

Door de gemeente worden bij ui tbesteding van bestemmingsplannen  de volgende gegevens be-

schikbaar gesteld. 

 

Check l is t  u i tbestedingsprotocol  

-  De ident i f icat ie  van  het  p lan:  NL.  IM RO. 178 3  .  ;  

-  Plannaam: Centrum (  voorbeeld) ;  

-  De grootschal ige bas isk  aar t  Neder land (  vers ie  datum) in  PDF, DGN of  DWG formaat  inc l .  

p langebied (  p langrens) ;  

-  De huiss t i j l  in  XML -  bes tand en s ty lesheet  CSS -  bestand;  

-  Stuur tabel  voor  Dezta  Plan (  sof tware)  kan beschikbaar worden  geste ld ;  

-  Deztaui twisselpakket  (  p t  -  bestand) ;  d i t  bevat  het  s jab loon toe l icht ing en regels  inc lus ie f  

hu iss t i j l  kan beschikbaar worden geste ld ;  

-  De RO- s tandaarden van  de Gemeente  West land kunnen beschikbaar worden geste ld ;  

-  Eventueel  aanwezige  onderzoeken ten behoeve van het  p lan worden door de gemeente 

aangeleverd;   

-  Ondertekend raadsbes lu i t  na vasts te l l ing.  

 
Het bureau zal per procedurestap het bestemmingsplan  moeten aanleveren volgens onderstaande 

afspraken.  Dit houdt in dat bij de volgende planfasen de checkl ist moet worden doorlopen: 

-  Voorontwerpbestemmingsplan (  vers ie  VO 01 )  ;  

-  Ontwerpbestemmingsplan (  vers ie  ON 01  )  ;  

-  Vastgeste ld  bestemmingsplan (  vers ie  VA 01 )  .  

 
Over eventuele wijz igingen,  die in de huisst i j l  (  toel ichting,  regels en aanduidingen) zoals 

aangeleverd door de gemeente worden doorgevoerd, dient vooraf  overleg plaats te v  inden met de 

gemeente. 

 

Checkl ist  aan te leveren door bureau 

-  De sof tware d ie  toegepast  wordt ,  d ient  gecer t i f iceerd te  z i jn  voor  de laats te vers ie  van de 

RO-  s tandaarden ;  

-  Planteksten d ienen conform s jab loon bestemmingsplan gemeente West land huiss t i j l  in  

XML- bestand of  Dezta -  u i twisselpakket  en de technische e isen u i t  de Standaard Toegan-

kel i jkheid Ruimte l i jke Inst rumenten (  STRI  2012 )  ,  a ls  ob jectger ich te tekst  te  worden aan-

geleverd;  

-  Bi j lagen b i j  de toe l ich t ing d ienen a ls  PDF -  bestand aan de toe l icht ing  van het  bestem-

mingsplan te  worden  toegevoegd;  

-  Gekoppelde afbeeld ingen d ienen in  jpg -  formaat  worden aangeleverd conform bestands -  

naamgeving u i t  het  STRI  2012 ;  

-  Binnen de p lanteksten wordt  gebru ik  gemaakt  van re la t ieve padverwi jz ingen;  

-  Koppel ingen tussen de verbeeld ing en regels ,  moeten daar waar een  verp l ichte koppel ing 

moet  worden opgenomen,  verwi jzen naar het  ju i s te  ar t ike l  u i t  de b i jbehorende regels ;  

-  Voor de naamgeving van  de p lanteksten en b i jbehorende b i j lagen d ienen de naamconven-

t ies  u i t  de STRI 2012 gehanteerd te  worden ;  

-  Voor het  toepassen van IMRO 2012 op de (  jur id i sch)  re levante ru imte l i jke ob jecten moet  

gebru ik  worden gemaakt  van de PRXX 2012 .  Als  jur id isch re levant  worden beschouwd d ie 

ob jecten d ie  in  de p lanteksten a ls  zodanig z i jn  benoemd;  

-  Al le  geometr ische objecten moeten in  het  Ri jksdr iehoekste lse l  opgenomen worden;  

-  Het  ter  beschikk ing geste lde p langebied d ient  a ls  exacte locat ie  van het  p langebied.  Di t  

gebied za l  na aanlever ing exact  dezel fde omtrek en hoeveelheid punten bevat ten a ls  het  

or ig ineel ;  
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-  De verbeeld ing d ient  a ls  een geval ideerd IM RO 2012 GML -  bestand aangeleverd te  wor-

den,  voorz ien van een va l idat ierapport  zonder fouten van de Val ida tor  (  van Geonovum);  

-  De complete set  bestanden moet  per  emai l  (  z ip  -  bestand) aangeleverd  worden per  ru imte-

l i jk  p lan conform het  STRI 2012 ,  par .  2  .  1  Onderdelen van de Wro ins t rumenten;  

-  Het  p lan wordt  i  n  de verschi l lende p lanfasen in  concept  aangeleverd (  per  emai l )  in  MS -  

word-  s jab loon .  Eventuele opmerk ingen/  wi jz ig ingen lever t  de gemeente  d ig i taa l  in  MS -  

word-  s jab loon  aan (  wi j z ig ingen b i jgehouden) en worden vervo lgens door het  bureau  

-  doorgevoerd;  

-  Planteksten (  toe l icht ing ,  regels ,  b i j lage(  n)  b i j  de regels  en p lanverbeeld ing)  d ienen a ls  

één PDF- bestand te  worden aangeleverd confo rm bestandsnaamgeving u i t  het  STRI 2012 ;  

-  Planverbeeld ing d ient  a ls  een los  PDF -  bestand  te  worden aangeleverd conform bestand -  

naamgeving u i t  het  STRI  2012 ;  

-  Bi j lagen b i j  de toe l ich t ing (  inc l .  nota beantwoord ing voorover leg,  no ta beantwoord ing  

z ienswi jzen,  Staat  van Wi jz ig ingen en ondertekend vasts te l l ingsbes lu i t )  d ienen min imaal  

a ls  één PDF -  bestand te  word en  aangeleverd conform bestandsnaamgeving u i t  het  S TRI 

2012 ;  

-  Al le  bronbestanden inc l .  s tuur tabel len en ondergronden (  DXF formaat)  van de gebru ik te  

appl icat ies  d ienen in  een separate emai l  aangeleverd te  worden aan de  gemeente West-

land;  

-  Gemeente West land  draagt  ze l f  zorg voor  het  pr in t  -  en d ruk werk van  de  analoge (papie-

ren)  boekwerken.  
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BIJLAGE 5 ontwerptekeningen en inrichtingstekeningen  

 

Kuiper  Compagnons,  Stedenbouwkundige verkavel ing met  voor lop ig ontwerp terre in inr icht ing  

Het  ontwerp is  nog  n ie t  vastgeste ld  en is  a l leen ter  i l lus t ra t ie  opgenomen a ls  b i j lage.  
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Kuiper  Compagnons,  pro f ie len.  

Deze prof ie len  geven ind icat ie f  de droge en nat te  de len van de groenzone aan.  

De ontwerpen en dus ook de prof ie len z i jn  nog  n ie t  vastgeste ld  en h ier  a l leen ter  i l lus t ra t ie  weer-

gegeven.    

 

 


