
1 Inleiding 
 

1.1 Aanle id ing en doel  

 

Achter  het  Zuide inde l iggen een 3 - ta l  b raak l iggende perce len behorend b i j  een voormal ig  

fabr ieksterre in .  Volgens het  hu id ige v igerende bestemmingplan:  “kern Naaldwi jk ”  va l len deze 

percelen nog onder  de bestemming 'Bedr i j f ' .  Op de hoek met  de  's  Gravenzandseweg en de 

Secretar is  Verhoef fweg s taat  een benz inestat ion .  Een tweeta l  perce len welke voorheen 

fungeerden a ls  ops lagte rre in  worden nu ge transformeerd naar woningbouw in  combinat ie  met   

zorg.  Deze ontwikkel ing z i e t  op de perce len met  nummers 7918 -D en  10981-D achte r  Zuide inde 

nr .  14.  

 

 

 

Om het  bouwplan te  kunnen rea l iseren,  is  een n ieuw actueel  ju r id isch -p lanolog isch kader nodig.   

Ten behoeve van  de  omgevingsvergunning voor het  a fwi jken  van he t  bestemmingsplan (g ro te 

bu i tenplanse afwi jk ing  wordt  een vormvr i je  m.e. r . -beoordel ing opgeste ld .  De vormvr i je  m.e. r . -

beoordel ing heef t  a ls  doel  om te toetsen of ,  a ls  gevolg van de voorgenomen ontwikkel ing,  sprake 

is  van mogel i jke be langr i jke nadel ige mi l ieugevolgen.   

 

1 .2   Waarom een vormvr i je  m.e. r . -beoordel ing  

 

De procedure van een mi l ieuef fect rapportage  (m.e.r . )  is  bedoeld om het  mi l ieubelang vroegt i j d ig 

en vo lwaard ig in  de p lan -  en bes lu i tvorming in  te  brengen.  Een m.e.r .  is  a l t i jd  gekoppeld aan een 

bes lu i t ,  b i jvoorbeeld een s t ructuurv is ie  of  een bestemmingsplan.  Het  centra le  onderdeel  van een 

m.e.r .  is  het  mi l ieuef fec t rapport  (MER) waar in  de mi l ieuef fecten voor een ta l  van aspecten voor 

een of  meerdere a l ternat ieven geanalyseerd  en beoordeeld worden ten opz ichte van de 

referent ies i tuat ie .  Deze  m.e.r . -p rocedure  is  van toepass ing b i j  ac t iv i te i ten waarvan reeds  vast 

s taat  dat  er  mogel i jke be langr i jke nadel ige mi l ieugevolgen optreden.  Deze act iv i te i ten met  

b i jbehorende drempelwaarden s taan weergegeven in  onderdeel  C van he t  Bes lu i t  m.e. r .  (d i t  ge ld t  

eveneens voor act iv i te i ten u i t  onderdeel  D waar een p lan voor nodig is ) .  



 

Naast  het  d i rect  u i t  moeten voeren  van een  m.e.r .  z i jn  in  het  Bes lu i t  m.e. r .  ook  act iv i te i ten  met 

b i jbehorende d rempelwaarden aangegeven  waarvoor  eers t  beoordeeld  moet  worden of  sprake is 

van mogel i jke be langr i jke nadel ige mi l ieugevolgen.  Deze act iv i te i ten en drempelwaarden s taan 

benoemd in  onderdeel  D van  het  Bes lu i t  m.e. r .  Voor  deze act iv i te i ten d ient  een zogenaamde 

m.e.r . -beoordel ing u i tgevoerd te  worden.  

 

Daarnaast  is  het  ve rp l icht  om aandacht  aan m.e. r .  te  besteden voor  act iv i te i ten d ie  in  onderdeel  D 

genoemd staan,  maar waar de drempelwaarden n ie t  gehaald worden .  Deze drempelwaarden z i jn 

aanta l len,  opperv laktes of  groot te  (b i jvoorbeeld  100 hectare,  110 s tu ks,  e tc . ) .  Voor act iv i te i ten 

d ie  wel  in  onderdeel  D van het  Bes lu i t  m.e. r .  genoemd staan,  maar waar de aanta l len u i t  het 

betref fende  p lan  of  bes lu i t  onder  de  drempelwaarden l iggen,  d ien t  een  vormvr i je  m.e . r . -

beoordel ing u i tgevoerd  te  worden.  Hierb i j  word t ,  net  a ls  b i j  de m.e.r . -beoordel ing,  getoets t  o f  er  

mogel i jke be langr i jke  nadel ige mi l ieugevolgen  op kunnen t reden.  Het  verschi l  met  de  'gewone'  

m.e. r . -beoordel ing is  dat  aan de vormvr i je  m.e. r . -beoordel ing geen aparte procedurevere is ten 

z i t ten (vandaar de  term vormvr i j ) .  Qua inhoud gelden wel  s t r ik te  vere is ten vanui t  de  Europese 

r icht l i jn  m.e. r .  

 

De voorgenomen act iv i te i t  is  n ie t  opgenomen in  onderdeel  C van he t  Bes lu i t  m.e. r .  De act iv i te i t  is  

wel  opgenomen in  onderdeel  D onder  categor ie  D11.2.   
 

 
 
 
1 .3   Cr i ter ia  voor  het  toetsen  van act iv i te i ten in  een vormvr i je  m.e. r . -beoordel ing  

 

Er  bestaan  bepaalde inhoudel i jke vere is ten voor het  toe tsen of  sprake is  van mogel i jke 

be langr i jke nadel ige mi l ieugevolgen.  Deze inhoudel i jke vere is ten s taan benoemd in  b i j lage  I I I  van 

de Europese r icht l i jn  m.e. r .  In  deze  r icht l i jn  s taan d r ie  aspecten  waaraan de voorgenomen 

act iv i te i ten in  een vormvr i je  m.e. r . -beoordel ing aan getoets t  worden (z ie  samenvat t ing in 

tekstbox) :  

 
1 .  Kenmerken van het  p ro ject ;  
2 .  Plaats  van het  p ro ject ;  
3 .  Kenmerken van het  po tent ië le  ef fect .   

 

1 .4  Leeswi jzer  

 

Di t  rapport  vo lg t  de indel ing van b i j lage I I I  van de Europese r icht l i jn  m.e. r .  In  hoofdstuk twee 

s taan de kenmerken van het  pro ject  centraa l ,  i n  hoofdstuk dr ie  de p laats  van het  pro ject  en in 

hoofdstuk v ie r  de kenmerken van potent ië le  ef fecten.  Het  rapport  s lu i t  in  hoofdstuk v i j f  a f  met 

enkele conc lus ies.  

 

 

 

 

 



 

2 Kenmerken van het Project 
 

Selectiecri teria  Europese r icht l i jn  

 

1.  Kenmerken van de projecten  

Bi j  de kenmerken van de  pro jecten moet  in  he t  b i jzonder in  overweging worden g enomen:  
▪  de omvang van het  pro ject ,  
▪  de cumulat ie  met  andere  bestaande en/of  goedgekeurde  pro jecten,  
▪  het  gebru ik  van natuur l i j ke hu lpbronnen,  
▪  de product ie  van afva ls to f fen,  
▪  verontre in ig ing en h inder,  
▪  r is ico van ongeval len,  met  name gelet  op de  geb ru ik te  s tof fen of  

technologieën,  
▪  de r is ico ’s  voor  de mensel i jke gezondheid.   

 

2.  Plaats  van de projecten  

Bi j  de mate van kwetsbaarheid van het  mi l ieu in  de gebieden waarop de pro jecten van 

inv loed kunnen z i jn  moet  in  het  b i jzonder  in  overweging worden genomen:  
▪  het  bestaande en goedgekeurde landgebru ik ,  
▪  de re la t ieve r i jkdom aan en de kwal i te i t  en het  regenerat ievermogen van  de 

natuur l i jke hu lpbronnen van het  gebied,  
▪  het  opnamevermogen van het  natuur l i jke mi l ieu,  met  in  het  b i jzonder 

aandacht  voor  de vo lgende typen gebieden:  
o  wet lands,  oever format ies,  r iv iermondingen,  
o  kustgebieden en het  mar iene mi l ieu ,  
o  berg-  en bosgebieden,  
o  reservaten en natuurparken,  
o  gebieden d ie  in  de wetgev ing van de l ids taten z i jn  aangeduid of  

door d ie  wetgev ing worden beschermd ;  
o  spec ia le  beschermingszones,  door de l ids ta ten aangewezen 

krachtens Richt l i jn  2009 /147/EG en Rich t l i jn  92/43/EEG,  
o  gebieden waar in  de b i j  communauta i re  wetgev ing  vastgeste lde 

normen inzake mi l ieukwal i te i t  reeds worden overschreden,  
o  gebieden met  een hoge bevolk ingsdichtheid,  
o  landschappen van h is tor isch,  cu l tureel  o f  a rcheologisch belang.  

 

3.  Kenmerken van het potentië le effect  

Bi j  de potent ië le  aanz ien l i jke ef fecten van het  p ro ject  moeten in  samenhang met  de 

cr i ter ia  van de pun ten 1 en 2 in  het  b i jzonder in  overweging worden genomen:  
▪  het  bere ik  van het  e f fect  (geograf ische zone en  groot te  van de getrof fen  

bevolk ing) ,  
▪  de aard van het  e f fect ,  
▪  het  grensoverschr i jdende karakter  van het  e f fect ,  
▪  de in tens i te i t  en complex i te i t  van het  e f fect ,  
▪  de waarschi jn l i jkhe id van het  e f fect ,  
▪  de verwachte aanvang,  de duur,  de f requent ie  en de omkeerbaarheid van 

het  e f fect ,  
▪  de cumulat ie  van ef fecten met  de ef fecten van  andere bestaande en/of  

goedgekeurde pro jecten ,  
▪  de mogel i jkheid om de e f fecten doel t re f fend te  verminderen.  



2.1  Omvang van het  p ro ject  

Het  pro ject  omvat  het  opr ichten van acht  soc ia le  huurappartementen  voor  jongeren  en twaal f   

zorgappartementen op  het  perceel  Zuide inde  nabi j  14 te  Naaldwi jk ,  kadastraa l  bekend NWK01 

sect ie  D nummer 10981.  De zorgappartementen z i jn  aan te  merken a ls  een maatschappel i jke 

funct ie ,  waarb i j  jongeren  met  een meervoudige beperk ing ve i l ig  en begele id  kunnen wonen,  

waarb i j  zorg  word t  ver leend en 24 uur  per  dag zorg aanwezig is .    

 

Ruimtel i jke st ructuur  

Om de kern v i taa l  te  houden en het  aanta l  hu id ige bewoners te  kunnen handhaven,  is  het  

noodzakel i jk  dat  er  b innen de kern meer woningen komen.  De Woonvis ie  geef t  daarvan aan dat  de 

groots te verd icht ing za l  moeten p laatsv inden b innen de centrumrin g.  Het  gaat  dan n ie t  a l leen om 

het  la ten toenemen van het  aanta l  woningen,  maar ook om n iet -woonfunc t ies  zoals  dat  past  b i j  

het  k le in  s tedel i jke karakter .  

 

Doordat  he t  fabr iekste rre in  haar funct ie  h ie r  ver loren heef t ,  is  de locat ie  geschik t  om te 

t ransformeren naar woningbouw waar in  de nabi jhe id van de Naaldwi jkse  vaart  en op loopa fs tand  

van het  centrum een aan trekkel i jk  woon - en  leefomgeving gereal iseerd kan worden.  Het  

programma bestaat  u i t  het  opr ichten van 8 soc ia le  appartementen en  12 zorgwoningen voo r  

jongeren met  een beperk ing.  Het  p lan past  b innen het  a lgemeen bele id  betref fende he t  verd ichten 

van de kernen.   

 

Aan de z i jde van de Naa ldwi jksevaart  loopt  he t  bouwplan evenwi jd ig  aan de onts lu i t ingsweg,  d ie  

het  gebouw verb indt  met  het  Zuide inde.  Aan de zu idkant  van het  bouwplan wordt  een k le in  bu i ten 

terras op e igen  terre in  gereal iseerd.  Di t  ter ras is  bestemd voor de bewoners van het  zorgcomplex ,  

zodat  de jongeren h ie r  in  een beschermde bui tenomgeving kunnen genie ten van de bui ten lucht  en 

daarmee deelgenoot  z i jn  van de maatschappi j .  Het  terras l ig t  aan de voorz i jde aan de doorgaande 

verb ind ing naar he t  cent rum toe.  Hoge afschermingen z i jn  h ier  ru imte l i jk  n ie t  wensel i jk  zodat  e r  

geen achterkant  s i tuat ie  onts taat .  Het  gebouw is  3  lagen hoog met  een  p la t  dak .  Het  vo lgt  

h iermee de bouwhoogtes in  de omgeving waar  2  a 3 lagen met  een  kap voorkomen.  De en tree van 

de zorgwoningen is  ge legen in  de s t rook tussen de kunstgarage en het  gebouw. Hoewel  e rg 

afge legen zorgt  d i t  er  mede voor dat  deze s t rook gebru ik t  wordt  door  bewoners en bezoekers  en  

n ie t  ver loren gaa t .   

 

De beoogde on twikkel ing bestaat  de rea l isa t ie  van 8 k le inere appartementen en een zorgcomplex 

waar 12 jongeren beschut  kunnen wonen.  De zorg/woonfunct ie  bestaat  onder andere u i t  12 

appartementen,  meerdere  gemeenschappel i jke woonkamers,  een snoezel ru imte en sport ru imte en  

een  kantoor  /annex s laapru imte voor eventuele  ondersteuning t i jdens de  nacht .  Het  beschut  te  

wonen b iedt  jongeren met  een beperk ing de  mogel i jkheid om te wennen aan een 'ze l fs tandige '  

woon- en lee fomgeving.  Voor sommigen b iedt  d i t  perspect ie f  om door  te  groeien naar ze l fs tandig  

wonen met  ext ramura le begele id ing.  Het  perspect ie f  op in -  en doors t room qua wonen b iedt  

daarnaast  het  Herman Broere Col lege de mogel i j kheid op een soort  'prak t i jkhu is '  waar meer 

jongeren t i jdens de laa ts te jaren van de ople id ing kunnen wennen aan 'ze l fs tandig '  wonen in  

combinat ie  met  een z invol le  dagbesteding.  

 

 

2 .2   Over ige  kenmerken  

 

De ontwikkel ing van  hee f t  geen b i jzondere kenmerken ten aanz ien van:  

▪  het  gebru ik  van natuur l i j ke hu lpbronnen;  

▪  de product ie  van afva ls to f fen;  

▪  r is ico van ongeval len,  met  name gelet  op de  gebru ik te  s tof fen of  technologieën.  

 



3 Ligging plangebied 
  

Het  p langebied is  ge legen tussen de Secretar is  Verhoef fweg,  de ’ s -Gravenzandseweg en het  

Zuide inde te  Naaldwi jk .  Op het  noordooste l i jke deel  van het  perceel  word t  een n ieuw pand 

gereal iseerd met  8  huurappartementen en 12  zorgappartementen.  

 

 

 

3 .1   Vigerend p lanolog isch reg ime  

 

Binnen het  p langebied z i jn ,  voor  het  van  k racht  worden van d i t  bestemmingsplan,  de vo lgende 

p lanregimes van kracht :  

  'Cent rum Naaldwi jk '  (onherroepel i jk  25 jun i  2013) ;   

  paraplubestemmingsplan 'Parkeernormen '  (vastgeste ld  20 februar i  2018)  

  paraplubestemmingsplan 'Wonen Wes t land '  (ontwerp 15 apr i l  2020).  

 

In  het  v igerende bestemmingsplan 'Cent rum Naa ldwi jk '  is  het  p langebied in  z i jn  geheel  

aangegeven a ls  enkelbestemming "bedr i j f "  waarb i j  het  p langebied n ie t  is  voorz ien van een bouw 

v lak.  Het  p langebied  heef t  a ls  dubbelbeste mming 'Waarde Archeo logie  -  2 ' .  Om deze ontwikkel ing 

mogel i jk  te  maken d ient  van het  bestemmingsplan ’Centrum Naaldwi jk ’  te  worden a fgeweken.   

 

   



 

 

3 .2   Gevoel ige gebieden in  en nabi j  het  p langebied  

 

Het  p langebied maakt  geen deel  u i t  van het  Natuurnetwerk Neder land.  Het  gebied maakt  

eveneens geen onderdeel  u i t  van een ander beschermd gebied,  zoals  Natura 2000,  be langr i jk  

weidevogelgebied of  s t ra teg ische reserver ing na tuur .  Binnen een s t raa l  van 10 k i l ometer  l ig t  he t  

vo lgende Natura  2000-gebied:  Sol leve ld & Kapi t te ldu inen 2,3 km.  

 

 

4 Kenmerken van het potentiële effect 
 

4.1  Hinder voor de omgeving 

 

4.1.1  Verkeer en parkeren 

 

Verkeersintensitei t  

Voor het  in  kaar t  b rengen van de gevolgen voor de verkeersgenerat ie  worden voor d i t  in i t ia t ie f  de  

kenc i j fers  van het  CROW gebru ik t  (publ ica t ie  317),  waarb i j  u i tgegaan wordt  van de maxima van 

de kengeta l len.   

 

Voor het  in  kaar t  b rengen van de gevolgen voor de verkeersgenerat ie  is  een onderzoek 

u i tgevoerd door Mobycon.  Ui t  d i t  onderzoek b l i jk t  dat  op geen enkel  wegvak en op geen enkel  

kru ispunt  sprake is  van een doors t romingsknelpunt  na de rea l isat ie  van de ontwikkel ing.  De  

verkeersgenerat ie  van d i t  in i t ia t ie f  is  dan  ook dusdanig beperkt  dat  d i t  n ie t  le id t  to t  onacceptabele 

gevolgen voor doors t roming,  omgevingskwal i te i t  en/of  de verkeersvei l igheid.  
 

Ontsluit ing plangebied  

Ten behoeve voor een ve i l ige verkeersafwikkel ing wordt  h ier  één on ts lu i t ingsweg gereal ise erd  

tussen het  appartementencomplex en Zuide inde 18 in .  Deze loop t  naar een parkeerkof fe r ,  d ie  aan 

de achterz i jde tussen de  woningen van 's  Gravenzandseweg en het  gebouw in  l ig t .  Hier  kunnen 

bewoners,  bezoekers  en  verzorgers  parkeren in  het  openbaar gebied  parkeren.  Bevoor rading voor 

het  zorggebouw zal  ook h ier  p laats  v inden.  

 

Parkeren  

Er zu l len 18 parkeerp laa tsen op e igen ter re in  worden gereal iseerd  waardoor het  p lan vo ldoe t  aan  

de Bele idsregel  Parkeernormer ing gemeente West land 2018.  

 

De conc lus ie  is  dan ook dat  voor  het  aspect  verkeer geen belangr i jke nadel ige mi l ieugevolgen 

worden verwacht .   

 

4 .1 .2   Luchtkwal i te i t  

 

Naar verwacht ing za l  de  voorgenomen ontwikkel ing n ie t  le iden to t  een s ign i f icante toename in  he t  

aanta l  verkeersbewegingen.  Ook de voorgenome n ontwikkel ing ze l f  d raagt  n ie t  in  betekende mate 

b i j  aan luchtverontre in ig ing.  



De voorgenomen on twikkel ing moet  worden  aangemerkt  a ls  woningbouwlocat ie  zoals  bedoeld in  

ar t ike l  1  van het  Bes lu i t  n ie t  in  betekenende mate b i jdragen ( luchtkwal i te i tse isen) .  I n  de Regel ing  

n ie t  in  betekenende mate b i jdragen ( luchtkwal i te i tse isen)  word t  zo een locat ie  aangewezen a ls  

locat ie  d ie  n ie t  in  be tekenende mate van inv loed is  op de luchtkwal i te i t  (voorschr i f t  3B.2 van 

Bi j lage 3a van d ie  regel ing) .  De voorwaarde is  dat  d i e  woningbouwlocat ie  in  geval  van een 

onts lu i t ingsweg,  net to  n ie t  meer dan 1500 n ieuwe woningen omvat ,  dan wel ,  in  geval  van twee 

onts lu i t ingswegen met  een gel i jkmat ige verkeersverdel ing,  net to  n ie t  meer dan 3000 woningen 

omvat .  

 

Het  bouwplan aan de Zu ide inde nabi j  14 z ie t  op de bouw van 12 zorgwon ingen en 8 

huurappartementen .  Gez ien de aard en de omvang van het  onderhav ige bouwplan is  het  dus 

u i tges loten,  dat  he t  bouwplan le id t  to t  een in  be tekenende mate b i jdragen aan de concentrat ies  

f i jn  s to f  en NO2.  Di t  bet ref t  dan ook een p ro ject  dat  is  vr i jgeste ld  van toe ts ing.  

 

 

4.1.3   Externe veiligheid 

 

Het  p langebied bev indt  z ich n ie t  in  de d i recte nabi jhe id van r is icovol le  act iv i te i ten b innen 

inr icht ingen.  De meest  d icht s tb i jz i jnde r is icovol le  inr icht ingen op de r is icokaart  z i jn :  

 

•  Agro Merchants  West land Warehousing,  Galgeweg 8 te  ‘s -Gravezande (nummer 3 in  f iguur  4 .1) .  

Op de r is icokaar t  s taan 2 ammoniak koel ins ta l la t ies  aangegeven met  inhoud van 1.490 en 600  kg 

ammoniak ( type 1 koel ins ta l la t i es) .  De  beide koe l ins ta l la t ies  va l len n ie t  onder het  Bes lu i t  ex terne 

ve i l igheid inr icht ingen (<  1.500 kg ammoniak) .  Er  ge lden verder  geen ve i l igheidsafs tanden op 

grond van het  Act iv i te i tenbes lu i t .   

•  Zwembad de Hoge Bomen,  Hoogwerf  9  in  Naaldwi jk  (nummer 4  in  f iguur  4 .1) .  Opslag van 

ch loorb leek loog t .b .v .  he t  zwembad.  Het  zwembad va l t  n ie t  onder  het  Bes lu i t  ex terne ve i l igheid 

inr icht ingen.  Er  ge lden verder  geen ve i l igheidsafs tanden op grond van he t  Act iv i te i tenbes lu i t .   

 

Verder  is  op  kor te  afs tand van het  p langebied een benz inetankstat ion ge legen.  Het  tankstat ion 

va l t  n ie t  onder he t  Bes lu i t  ex terne ve i l igheid in r i cht ingen.  De gevaarsaspecten vormen geen 

belemmering voor de ontwikkel ing.  

 

Het  p langebied bev indt  z ich n ie t  in  de d i recte nabi jhe id van t ranspor t r oute voor gevaar l i jke 

s tof fen over  de weg.  Het  p langebied bev indt  z ich  op ca.  1  km afs tand van  de d ichts tb i jz i jnde 

t ransport rou te voor gevaar l i jke s tof fen over  de weg.  Het  p langebied is  ge legen bui ten het  

inv loedsgebied langs de  N213.  De aanwezigheid  van d e N213 vormt geen belemmering voor de 

ontwikkel ingen in  het  p langebied.  

 

Het  p langebied bev indt  z ich n ie t  in  de d i recte nabi jhe id van buis le id ingen.  Het  p langebied bev indt  

z ich op ca.  500 meter  a fs tand van de d ichts tb i jz i jnde buis le id ing (bu is le id ing NAM, nummer  2 in  

f iguur  4 .1) .  Buis le id ing MN-411041 van de NAM heef t  een werkdruk van 44 bar  en een d iameter  

van 6 inch) .  De  buis le id ing heef t  een 1% le ta l i te i tscontour  tussen de 70 en 90 meter .  Het  

p langebied is  ge legen bui ten het  inv loedsgebied  van de buis le id ing.  

 

Voor de gehele  gemeente West land is  een bodembelast ingkaart  opgeste ld  (kenmerk 14S023 -BB-

03).  Deze is  in  2014 geüpdatet  door Sar icon bv en vo ldoet  aan de huid ige  v igerende norm WSCS -

OCE. Ui t  de bodembelas t ingkaart  is  du ide l i jk  op te  maken dat  het  p l angebied n ie t  in  verdacht  

gebied va l t .  Tevens hebben er  in  de d i recte omgeving van het  p langebied geen 

oor logshandel ingen p laa tsgevonden.  Hoewel  n ie t  vo l led ig u i tges loten kan  worden da t  er  

convent ionele explos ieven in  het  p langebied aanwezig kunnen z i jn ,  i s  op bas is  van beschikbaar 

onderzoek het  r is ico op aantref fen van CE a ls  zeer  laag te  kwal i f iceren.   

 



De conc lus ie  is  dan ook dat  voor  het  aspect  exte rne ve i l igheid geen belangr i jke nadel ige 

mi l ieugevolgen worden verwacht .   

  

 

4 .1 .5   Bedr i jven en mi l ieuhinder  

 

Het  p langebied is  ge legen in  het  centrumgebied  van Naaldwi jk  waar  woonfunct ies  en k le inschal ige 

bedr i j fsact iv i te i ten naast  e lkaar  z i jn  ge legen.  In  het  v igerende bestemmingplan Centrum Naaldwi jk  

is  aangegeven dat  en ige  mate van funct iemenging in  het  ge bied wensel i j k  is .  De toe lat ing  van 

bedr i j fsact iv i te i ten in  he t  v igerende bestemmingsplan is  gebaseerd op de voorbeeldstaat  

bedr i j fsact iv i te i ten funct iemenging.  Gezien he t  bovenstaande kan de omgeving waar in  he t  

p langebied gelegen is  het  beste worden getypeerd a ls  "gemengd gebied" .   

 

Nabi j  het  p langebied z i jn  in  het  bestemmingsplan Centrum Naaldwi jk  ten  noorden en oosten  van 

het  p langebied woonfunct ies  en k le inschal ige bedr i j fsact iv i te i ten gelegen met  de bestemming 

"gemengd-1" ,  "gemengd-2"en "bedr i j f " .  Di rect  ten  westen van het  p langeb ied is  een 

bestemmingsplanv lak "bedr i j f ,  verkooppunt  voor  motorbrandstof fen  zonder lpg"  aanwezig   

 

Bi j  de bestemming "bedr i j f "  is  in  bestemmingsplan Centrum Naaldwi jk  en Woonkern Naaldwi jk  de 

toe lat ing van bedr i j fsact i v i te i ten gebaseerd op de  voorbeeldstaa t  bedr i j fsact iv i te i ten 

funct iemenging waar in  categor ie  B is  onderverdeeld in  categor ie  B1 en B2.  Er  z i jn  a l leen  

bedr i jven u i t  ten hoogste categor ie  B1  toegestaan.  Voor categor ie  B1 een r ichtafs tand van 0  

meter  kan worden aangehouden voor “gemengd gebied” .  

 

Benz ineserv icestat ions zonder LPG z i jn  n ie t  opgenomen in  de voorbeeldstaat  bedr i j fsact iv i te i ten  

funct iemenging en n ie t  in  de b i j lage Staa t  van Bedr i j fsact iv i te i ten " funct iemenging"  in  het  

bestemmingsplan.  Deze bestemming is  daarom getoets t  aan de r ichtafs tandenl i js t  voor  

mi l ieubelastende act iv i te i ten in  de VNG publ icat ie .  Benz ineserv icestat ions -zonder LPG (SBI -code 

2008:  473-3)  worden h ie r in  ingedeeld in  mi l ieuca tegor ie  2.  Hiervoor  ge ldt  een r ichtafs tand van  30  

meter .  Deze r ichtafs tand  geldt  ten opz ichte v an een rust ige woonwi jk .  Deze r ichtafs tand kan voor  

omgevingstype "gemengd gebied" ,  zonder da t  d i t  ten koste gaat  van he t  woon - en lee fk l imaat ,  met  

1  afs tandstap worden ver laagd.  Di t  geef t  een r ichtafs tand van 10 meter  voor  "gemengd gebied" .  

Voor "gevaar"  mag de afs tand n ie t  worden gereduceerd voor gemend geb ied.  De afs tand voor 

gevaar bedraagt  10 meter .  In  onderstaande f iguur  is  de r ichtafs tand van  10 meter  weergegeven.  

De r ichtafs tand  van 10 meter  is  n ie t  over  het  p langebied gelegen.   

 

 



Achter  het  tankstat ions z i jn  enkele wasboxen aanwezig.  In  de VNG publ i cat ie  worden 

autowasser i jen (SBI -code 2008:  45205) ingedeeld in  mi l ieucategor ie  2.  H iervoor ge ldt  een  

r ichtafs tand van 30 meter .  Deze r ichtafs tand geld t  ten opz ichte van een rust ige woonwi jk .  Deze 

r ichta fs tand kan voor omgevingstype "gemengd gebied" ,  zonder dat  d i t  ten koste gaat  van het  

woon- en lee fk l imaat ,  met  1  afs tandstap worden ver laagd.  Di t  geef t  een  r ichtafs tand van 10 meter  

voor  "gemengd gebied" .  In  onderstaande f iguur  i s  de r ichtafs tand van 10  m eter  weergegeven rond 

het  betref fende bestemmingsplanv lak "bedr i j f "  waar in  de wasboxen z i jn  ge legen.  

 

 

 

De r ichtafs tand  voor ge lu id  van 10 meter  l ig t ,  gerekend van de bestemmingsplangrens van de 

carwash,  over  de  gepro jecteerde bebouwing b innen het  p langeb ied.  Di t  aspect  is  onderstaand 

verder  beschouwd.   

 

Gelu id   

Bi j  autowassen b i j  wasboxen onts taat  ge lu id  door aan en af r i jdende auto 's  van en naar de 

wasboxen,  het  d ichts laan van autoport ie ren,  het  gebru ik  van een hogedrukspui t  in  de wasboxen 

en het  gebru ik  van de  s tofzu igers .  Deze act iv i te i ten v inden p laats  in  de wasboxen ze l f  en een 

s t raa l  van enkele meters  rondom de wasboxen en rondom het  punt  waar de s tofzu igers  s taan 

opgeste ld .  De wasboxen z i jn  gebouwd b innen he t  bouwvlak waarmee het  bouwvlak vo l led ig is  

vo lgebouwd.  Rondom de  wasboxen is  in  onders taande f iguur  worst  case een s t raa l  van 5 meter  

aangehouden.  Voor de 2  s to fzu igerp laatsen z i jn  in  onderstaande f iguur  worst  case de twee 

voertu igopste lp laatsen aangehouden.  Vervo lgens is  rondom de 5 meter  buf fer  rond  de wasboxen 

en rondom de twee voertu igopste lp laatsen de r ichtafs tand van 10 meter  weergegeven.  

 

 



 

 

De h iermee bepaalde r ichtafs tand van 10 meter  voor  ge lu id  is  ge legen b innen het  p langebied 

maar l ig t  n ie t  over  het  gepro jecteerde woongebouw.  

 

De bouwvlakgrens in  het  p langebied l ig t  aan de westz i jde d i rect  tegen het  te  bouwen woongebouw 

aan.  De ru imte tussen de p langrens aan de westz i jde en de n ieuwbouw in  het  p langebied wordt  

bestemd a ls  openbaar gebied t .b .v .  verkeer en parkeerp laatsen.  Hierdoor kan in  de toekomst  de  

bebouwing n ie t  d ichter  b i j  de p langrens komen.   

 

Gez ien het  bovenstaande kan worden gec onc ludeerd dat  de te  bestemmen n ieuwbouw op 

vo ldoende afs tand l ig t  van gelu idbronnen van de  carwash (op  meer dan 10 meter  van de re levante 

ge lu idbronnen) waarmee vo ldaan word t  aan de r i chtafs tand voor  ge lu id  van 10 meter  voor  

"gemengd gebied" .  De  werkel i jk  ge lu idproduct ie  van de carwash za l  daarmee n ie t  le iden to t  een 

aantast ing van een goed woon - en  leefk l imaat  b i j  het  gepro jecteerde woongebouw in  het  

p langebied.  Verder  vormt  het  gepro jecteerde woongebouw geen belemmering voor  de carwash .  

 

De voor Gemengd-1 aangewezen gronden z i jn  bestemd voor deta i lhande l ,  d ienstver len ing en 

kantoren (u i ts lu i tend  op de begane grond).  De  betref fende perce len hebben een k le in  opperv lak 

waardoor  a l leen k le inschal ige bedr i j fsact iv i te i ten mogel i jk  z i jn .  Deze act iv i te i ten kunnen worden 

ingedeeld in  mi l ieucategor ie  1 .  Hiervoor  ge ld t  een r ichtafs tand van 10  meter .  Deze r ichtafs tand 

geldt  ten opz ichte van een rust ige woonwi jk .  Deze r ichtafs tand kan voor  omgevingstype "gemengd 

gebied" ,  zonder dat  d i t  ten koste gaat  van het  woon- en leefk l imaat ,  met  1  afs tandstap worden 

ver laagd.  Di t  geef t  een  r ichtafs tand van 0 meter  voor  "gemengd gebied" .   

 

De voor Gemengd-2 aangewezen gronden z i jn  bestemd voor maatschappel i jke voorz ien ing,  

d ienstver len ing en kanto ren (u i ts lu i tend op de begane grond).  De be tref fende perce len hebben 

een k le in  opperv lak waardoor a l leen k le inschal ige bedr i j fsact iv i te i ten mogel i jk  z i jn .  Deze 

act iv i te i ten kunnen worden ingedeeld in  mi l ieuca tegor ie  1.  Hiervoor  ge ldt  een r ichtafs tand van  10  

meter .  Deze r ichta fs tand  geldt  ten opz ichte van een rust ige woonwi jk .  Deze r ichtafs tand kan voor  

omgevingstype “gemengd gebied” ,  zonder  dat  d i t  ten koste gaat  van he t  woon -  en lee fk l imaat ,  met  

1 afs tandstap worden ver laagd.  Di t  geef t  een r ichtafs tand van 0 meter  voor  “gemen gd gebied” .  

 

Geconc ludeerd wordt  dan ook dat  a ls  gevolg van  de voorgenomen ontwikkel ing voor het  aspect  

bedr i jven en mi l ieuzoner ing  geen belangr i jke nadel ige mi l ieugevolgen worde verwacht .  



 
 

4 .1 .6   Bodem, wate r  en ecolog ie  

 

4 .1.  6 .1   Bodem 

 

Voor het  p langebied z i jn  meerdere  bodemonderzoeken u i tgevoerd.  Op bas is  van de resul ta ten van 

de onderzoeken b l i jk t  da t  er  mogel i jk  sprake is  van een geval  van ernst ige bodemverontre in ig ing 

met  asbest .  Bovendien was één van de u i tgevoerde onderzoeken n ie t  vo ldoende.  Gele t  h ierop is  

er  sprake van een u i tgeste lde inwerk ing tred ing van de omgevingsvergunning.  Hierdoor  t reedt  de 

omgevingsvergunning pas in  werk ing op  het  moment  waarop het  bevoegd gezag Wet 

bodembescherming heef t  ingestemd met  een saner ingsplan,  een cor recte  BUS -meld ing is  

ontvangen of  een beschikk ing heef t  a fgegeven waar in  is  vastgeste ld  dat  het  geen geval  va n 

ernst ige verontre in ig ing betref t  waarvoor een spoedige saner ing noodzakel i jk  is .  

 

Conclusie  

Op bas is  van de bodemonderzoeken en de in  de  omgevingsvergunning op te  nemen bepal ingen 

ten aanz ien van opgeschorte inwerk ingtred ing worden er  geen belangr i jke nadel ige 

mi l ieugevolgen verwacht .  

 

4 .1 .6.2   Water  

 

Veil igheid en waterker ingen  

Het p langebied is  ge legen in  het  boezemgebied en maakt  onderdeel  u i t  van het  hoofdpei lgebied .  

Het  p langebied l ig t  in  de  buurt  van b innenwaterker ingen of  reg ionale waterker ingen,  maar va l t  ne t  

bu i ten de beschermingszone.  

 

 
Uitsnede Leggerkaart  Hoogheemraadschap Del f land 'Legger Regionale  Waterker ingen   



Waterkwanti te i t  

 

 

 

Er  wordt  b i j  d i t  n ieuwbouwpro ject  ext ra  onverhard opperv lak gereal iseerd ten opz ichte van de 

bestaande s i tuat ie .  Op bas is  van de Waters leute l  d ient  er  in  de n ieuwe s i tuat ie  geen water  

gegraven te  worden.  Wel  is  de zorgpl icht  van kracht  en word t  geadv iseerd om k l imaatadapt ieve 

maatregelen te  t re f fen,  zoals  ha l f -verhard ing  op het  parkeerte rre in  (z ie  K l imaatadaptat ie -Toolbox 

van het  Hoogheemraadschap van Del f land) .  

 

Watersysteemkwali te i t  en ecologie  

Het pro jectgebied heef t  vanwege het  ontbreken van opperv laktewater  geen d i recte inv loed op de  

kwal i te i t  van het  opperv laktewater .  Door  de even tuele in f i l t ra t ie  van hemelwater  in  de bodem kan  

door de bodempassage een kwal i te i tsverbete r ing p laatsv inden van het  g rondwater .  

 

Onderhoud en bagger  

De watergang aan de zu idz i jde maakt  geen onderdeel  u i t  van het  p langebied.  Del f land  d ient  deze 

te  onderhouden,  d i t  kan  naar verwacht ing varend  u i tgevoerd worden.  

 

Bodem en grondwater  

Bi j  n ieuwe on twikkel ingen/ in i t ia t ieven is  het  van belang om rekening te  houden met  een 

vo ldoende drooglegging om grondwaterover last  te  voorkomen.  Het  bouwpei l  moet  daarom hoog 

genoeg boven he t  waterpei l  l iggen.  Een vo ldoende hoog bouwpei l  he lpt  n ie t  a l leen tegen 

grondwaterover last ,  maar ook tegen waterover last  a lgemeen.  Del f land adv iseert  om rekening te  

houden met  een drooglegging van 1,2 m,  maar met  een min imum van 1,0 m.  De maaive ld hoogte 

bedraagt  momenteel  ca.  0 ,35 m NAP volgens hoogtekaart .n l  (z ie  f iguur  3 .4)  en het  v loern iveau 

van de Kis tenfabr iek komt op 0,9 m NAP. Het  maatgevend pei l  z i t  op -0,43 m voor het  

hoofdpei lgebied van de boezem waarmee de d rooglegging ca.  1 ,33 m bedraagt  daarme e aan de 

s tandaard vo ldoet .   

 

Daarnaast  kan he t  z i jn ,  dat  de ontwikkel ing ju is t  e f fec ten op het  grondwater  o f  het  wate r tekor t  

heef t .  Hie r  moet  b i jvoorbeeld gedacht  worden aan ondergrondse const ruct ies  d ie  ervoor zorgen  

dat  b i jvoorbeeld de g rondwaters t romin g word t  a fgekapt .  In  de huid ige  on twikkel ing worden geen 

ondergrondse werken worden gebouwd.  

 

Afvalwater en r iolering  

Het  hu ishoudel i jk  a fva lwater  za l  middels  een drukr ioo ls te lse l  aanges loten worden op  het  

gemeente l i jk  r ioo lsysteem. Voor hemelwater  wordt  de vo lgende voorkeursvolgorde aangehouden:   

  hemelwater  vasthouden voor benut t ing;   

  water  opvangen door toepassen van ve getat iedaken;   

  ( in) f i l t ra t ie  van afs t romend hemelwater ;   

  a fs t romend hemelwater  a fvoeren naar (nabi j  ge legen) opperv laktewater ;   

  a fs t romend hemelwater  a fvoeren naar AWZI.   

 

  



Onderstaand f iguur  gee f t  de huid ige s i tuat ie  weer waaru i t  b l i jk t  dat  het  in  een gebied l ig t  van een  

gemengd r ioo ls te lse l  met  vr i jverva l le id ing.  Mogel i jk  kan het  hemelwater  van gebouw en verhard 

opperv lak ind i rect ,  na buf fer ing,  op het  opperv laktewater  worden gebracht .  

 

Voor de afvoer van het  hemelwater  z i jn  crea t ieve  en ef f ic iënte ma at regelen mogel i jk ,  zoals  het  

ophogen van gronden,  een hoger bouwpei l  van woningen,  open verhard ing ter  p lekke van 

parkeerp laatsen of  wate r  vasthouden op par t icu l ier  terre in ,  b i jvoorbeeld door middel  van de 

aanleg van wadi 's ,  (s l imme)regenton,  g roene daken ,  het  a fkoppelen van hemelwaterafvoer,  en 

dergel i jke.  

Conclusie  

Op bas is  van de ver r icht te  waters tud ie  z i jn  voor  het  aspect  wate r  geen belangr i jke nadel ige 

mi l ieugevolgen te  verwachten.   

 

4 .1 .6.3   Ecolog ie  

 

Gebiedsbescherming  

Het p langebied bev indt  z ich op c i rca 2,3 km van  het  d ichts tb i jz i jnde Natura 2000 -gebied  

'Sol leve ld & Kapi t te ldu inen ' .  Di recte negat ieve ef fecten van de werkzaamheden op het  Natura -

2000-gebied worden u i tges loten.  Een s t iks tofdepos i t ieberekening (z ie  Bi j lage 4 s t iks tofberekening  

is  u i tgevoerd om de exte rne ef fecten van d i t  pro ject  op Natu ra 2000 gebieden te  berekenen.  

Hieru i t  komt naar voren dat  de AERIUS berekening van het  worst  case scenar io  een 

s t iks tofdepos i t ie  heef t  hoger dan 0,00 mol /ha/ jaar  op nabi jge legen Natura 2000 -gebieden.  Waarb i j  

de hoogste depos i t ie  is  op het  Natu ra 2000 -gebied ´Sol leve ld & Kapi t te ldu inen ' ,  namel i jk  0 ,04 

mol /ha/ jaar .  Het  gaat  h ierb i j  om een s t iks tofu i ts toot  van 560 kg NOx/ jaar  ten gevolge van de bouw 

van 20 appartementencomplexen.  De AERIUS berekening van het  best  case scenar io  heef t  geen 

s t iks tofdepos i t ie  hoger dan 0,00 mol /ha/ jaar ,  z ie  b i j lage 4.  Het  gaat  h ie rb i j  om een s t iks tofu i ts toot  

van 39 kg NOx/ jaar  ten  gevolge van de bouw van 20 appartementen .   

Om ervoor te  zorgen da t  er  geen s t iks tofdepos i t ie  hoger dan 0,00 mol /ha / jaar  op nabi jge legen 

Natura 2000 -gebieden p laats  v indt ,  d ient  voorafgaand aan de bouw een nadere s t iks tofberekening  

te  worden  u i tgevoerd waaru i t  b l i jk t  dat  de s t iks to fu i ts toot  t i jdens de bouwfase lager is  dan 80  kg 

file://///westland.loc/dfs/home/wcmniekus/Documents/zuideinde%20nabij%2014/crosslink%23s377


NOx / jaar .  De verp l icht ing to t  het  ind ienen van een nadere s t iks tofberekening za l  a ls  voorschr i f t  

aan de vergunning worden opgenomen.   

 

Soortbescherming  

Op 30 oktober 2019 is  door Aqua Terra Nova een eco -ef fectscan gemaakt .  Ui t  de ecoscan is  naar 

voren gekomen dat   z ich  geen s t r ik t  beschermde soorten b innen het  p langebied bev inden.  Nader 

onderzoek in  het  kader  van de Wet Natuurbescherming is  n ie t  noodzakel i j k .  

 

Ten behoeve van d i t  p ro ject  wordt  het  hu id ige g roen gerooid en de  aanwezige p las en bestrat ing 

verwi jderd.  Daarom moeten,   i nd ien de p las gedempt wordt  bu i ten de winters laapper iode van 

amf ib ieën (grofweg van november t /m maart )  -  conform de zorgpl icht  -  a l le  amf ib ieën en eventueel  

andere wate rd ieren voorafgaand aan de werkzaamheden afgevangen en e lders  in  een geschik t  

b io toop u i tgezet  worden.  Tevens moet  t i jdens de werkzaamheden rekening gehouden worden met  

broedende vogels  en a lgemeen voorkomende d ie ren.  

 

Conclusie  

Uit  de onderzoeken is  naar voren gekomen dat ,   ind ien een aanta l  voorschr i f ten aan de 

omgevingsvergunning word t  verbonden,  er  geen sprake is  van belangr i jke nadel ige 

mi l ieugevolgen.   

 

  



4.1.7  Archeologie en cultuurhistorie 

 

Archeologie  

Op 11 oktober 2020 is  door ADC ArcheoProjecten een archeologisch onderzoek verr icht .  In  de 

gronden behorende to t  de beoogde ontwikkel ingen bestaat  geen hoge archeologische 

verwacht ing.  Er  is  voor  onderhav ige aanvraag dan ook geen nader a rcheologisch onderzoek 

nodig.  

 

Conclusie  

Voor het  aspecten  archeologie  worden  geen belangr i jke nadel ige mi l ieugevolgen  verwacht .   

 

5 Conclusie 

Uit  de vormvr i je  m.e . r . -beoordel ing b l i jk t  dat  geen sprake is  van b i jzondere omstandigheden ten  

aanz ien van kenmerken  en locat ie  van het  p lan,  d ie  zouden kunnen le iden to t  be langr i jke  nadel ige 

gevolgen voor  het  mi l ieu ter  p laatse.  Voor de  meeste mi l ieuaspecten geldt  dat  er  geen ef fecten 

optreden,  dan wel  dat  deze ef fecten met  mi t igerende maatregelen worden beperkt .   

 

Geconc ludeerd wordt  dat  er ,  mi ts  de mi t igerende maatregelen in  het  bestemmingsplan worden 

geborgd en worden u i tgevoerd,  er  geen belangr i jke nadel ige mi l ieugevo lgen verwacht  worden d ie 

zouden moeten le iden to t  het  door lopen van een m.e.r . -procedure en het  opste l len van een 

mi l ieuef fect rapport  (MER) voor de onderhav ige ontwikkel ingen.  

 


