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NOTA VAN BEANTWOORDING ZIENSWIJZEN OMGEVINGSVERGUNNINGAANVRAAG ZUIDEINDE NABIJ 14 TE NAALDWIJK  

 

  Ins tant ie  React ie  Beantwoord ing  

1.  Rec lamanten 1  a.  Rec lamant  s te l t  dat  op d i t  moment  

ter  p laatse van het  beoogde 

bouwplan de bestemming Bedr i j f  

v igeert ,  maar dat  er  s lechts  sprake 

is  van een onbebouwd terre in .  

Rec lamant  is  van mening dat  het  

beoogde bouwplan,  met  20 

appartementen,  een  bouwhoogte 

van 10 meter ,  ba lkons,  ramen en 

verkeersbewegingen n ie t  aans lu i t  

op de bestaande bebouwing.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a .  Het  ter re in  heef t  op grond van het  bestemmingsp lan “Cent rum 

Naaldwi jk ”  de bestemming “Bedr i j f ” .  Op d i t  terre in  zonder bouwblok 

mogen bedr i j fsact iv i te i ten p laatsv inden behorende b i j  deze 

bestemming.  Het  gaat  dan om het  laden en lossen v an goederen en de 

ops lag van goederen en producten.  Of  de n ieuwe bebouwing aans lu i t  

b i j  de oude ru imte l i jke -  en s tedenbouwkundige kaders is  n ie t  re levant  

voor  de ru imte l i jke procedure.  De  oude kaders verdwi jnen immers en er  

worden n ieuwe ru imte l i jke kaders  geste ld .  Van belang is  dat  er  sp rake 

is  van een goed woon - en leefk l imaat .  Dat  -  is  ge let  op de onderzoeken 

-  het  geval .  Voorts  is  de  ontwikkel ing passend in  de omgeving.  Vanui t  

s tedenbouwkundig oogpunt  is  de afge lopen per iode ru imte l i jk  

onderzocht  hoe he t  woongebouw van 20 appartementen in  het  gebied 

ingepast  kan worden zonder dat  h ierb i j  een onevenredige h inder 

optreedt  op de  omgeving .  Bi j  d i t  p roces z i jn  de omwonenden betrokken 

geweest .  De hoogte van het  appartementengebouw s lu i t  aan b i j  de 

aangrenzende bestemming:  “Wonen’ ,  zoals  opgenomen in  het  

bestemmingsplan “Centrum Naaldwi jk ” .  Al le  woningen ten noorden  van 

het  p langebied hebben een hoogte aanduid ing van 10 meter  

bouwhoogte.  Deze woningen hebben een goothoogte van 6 meter ,  maar 

vanui t  s tedenbouwkund ig oogpunt  is  de bouwhoogte van het  de 

beoogde bebouwing  geen vreemde hoogte in  d i t  perspect ie f .  De  

beoogde ontwikke l ing,  het  appartementengebouw,  s lu i t  h ier  dan ook 

aan op de reeds bestaande bebouwing.  Voorts  komen op de hoeken in  

het  b lok ,  dat  g renst  aan de beoogde ontwikkel ing b innen de 

bestemming “Gemengd” ,  hogere bebouwingsvormen voor.  Hie r  komen 

gestapelde woningen voor op de hoeken van het  p langebied.  Deze  

appartementen kennen een hoogte van c i rca 11 respect ieve l i jk  14 

meter .  De onderhav ige ontwikkel ing s lu i t  tevens aan op de woningen 

d ie  een lagere bouwhoogte kennen.  Hie r  is  het  appartementengebouw 

dusdanig gepos i t ioneerd  en ingepast  ten opz ichte van de aangrenzende 

woningen en bedr i jven door de onts lu i t ing inc lus ie f  parkeren en  de 



2 
 

 

 

 

 

 

b .  Voorts  s te l t  rec lamant  dat  het  

bouwplan voor he t  andere deel  van 

het  terre in  waar  nog 24 

appartementen worden gereal iseerd 

in  één keer moet  worden  

afgewogen.  Nu d i t  n ie t  gebeurt ,  

v indt  rec lamant  dat  e r  geen sprake 

is  van zorgvuld igheid en  een goede 

ru imte l i jke ordening.  Door d i t  p lan 

n ie t  mee te  nemen is  rec lamant  van 

mening dat  de d ichtheid van het  

terre in  n ie t  goed wordt  

weergegeven.  

 

c .  Rec lamant  s te l t  dat  de hoogte l i jn  

c i rca 9 meter  aangeef t ,  maar dat  de 

daadwerkel i jke bouwhoogte hoger 

is .  

 

 

 

d .  Rec lamant  is  voor ts  van mening dat  

er  geen b indende 

inr icht ingstekening is  en  dat  d i t  in  

geval  van een bestemmingsplan wel  

geregeld had kunnen worden.   

 

 

 

 

openbare ru imte a ls  buf fer  om het  bouwplan heen te  leggen.  Hiermee 

wordt  door het  rea l iseren van “hanteerbare”  s t raatprof ie len mede vanui t  

pr ivacy en bezonning vo ldoende afs tand gehouden en aans lu i t ing 

gezocht  op de bestaande woonr i jen en gevel l i jnen.   

 

b .  Het  is  aan de aanvrager om te bepalen voor welke act iv i te i ten,  we lk  

bouwplan en of  er  een omgevingsvergunning in  fasen wordt  

aangevraagd.  Hie r in  hee f t  de gemeente geen zeggenschap.  Het  

bestuursorgaan d ient  te  bes l issen op de aanvraag om een 

omgevingsvergunning ,  zoals  deze is  ingediend (z ie  h iervoor 

b i jvoorbeeld ECLI :NL:RVS:2015:1897 ).  De aanvrager  heef t  de 

onderhav ige omvang voor de omgeving svergunn ingaanvraag bepaald.  

Veel  van de onderzoeken z i jn  over igens wel  mede gebaseerd op het  

toekomst ige naastgelegen in i t ia t ie f .   

 

 

 

 

 

c .  De hoogtemaat  van  9 meter  geef t  de verd iep ingshoogte weer .  Op 

tekening 1800_DO_300_31-03-2020 is  ook een  hoogte van 9,6  meter  

aangegeven.  De 9 ,6  meter  betref t  de hoogte  van de dakrand.  Op de 

tekeningen is  de hoogte ten opz ichte van het  pe i l  opgenomen.  Doordat  

de tekeningen op schaal  z i jn ,  kunnen de maten van de tekeningen 

worden afgelezen.  

 

d .  Ind ien een in i t ia t ie fnemer een omgevingsvergunn ingaanvraag wi l  

ind ienen,  d ient  de gemeente de aanvraag zoals  deze is  ingediend te 

beoordelen.  Dat  beteken t  dat  de gemeente  n ie t  een b estemmingsplan 

kan e isen a ls  met  een omgevingsvergunning het  aangevraagde  

geregeld kan worden.  Daarb i j  komt  dat  in  een  bestemmingsplan s lechts  

de bestemmingen worden opgenomen en n ie t  de  daadwerkel i jke 

inr icht ing.  Als  onderdeel  van de anter ieure overeenkomst  met  de 

aanvrager is  een ru imte l i jk  (s tedenbouwkundig )  kader opgeste ld  met  

h ierop een bouwvlak aangeduid en e isen waaraan de maatvoer ing voor  

https://www.raadvanstate.nl/uitspraken/@100349/201407723-1-a1/
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e .  Vervo lgens geef t  rec lamant  aan dat  

de ru imte l i jke onderbouwing een 

toe l icht ing wordt  genoemd en dat  

d i t  erop wi js t  dat  het  eers t  de 

bedoel ing was dat  er  een 

bestemmingsplan zou worden 

opgeste ld .   

 

 

 

f .  Voorts  is  rec lamant  van  mening dat  

z i jn  perceel  door het  beoogde 

bouwplan onevenredig  wordt  

geschaad door verminderde 

pr ivacy,  doordat  ba lkons ,  ramen,  

deuren en een tu in  op kor te  afs tand 

naar z i jn  perceel  z i jn  ger icht .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

de openbare ru imte  ten minste aan moet  vo ldoen.  Di t  is  door aanvrager 

verder  u i tgewerkt  en a ls  s i tuat ie tekening b i j  de 

omgevingsvergunningsaanvraag ingediend.  De inr icht ing van de 

bui tenru imte maakt  onderdeel  u i t  van de  omgevingsvergunning en za l  

conform de s i tuat ie teken ing moeten worden inger icht .    

 

e .  Zoals  reeds onder d  is  aangegeven,  moet  de gemeente een aanvraag –  

zoals  deze is  ingediend -beoordelen.  Of  aanvrager oo i t  heef t  wi l len 

verzoeken om een bestemmingsplan voor onderhav ige ontwikkel ing,  

doet  op d i t  moment  n ie t  ter  zake.  De aanvraag d ie  voor l ig t  moet  op 

ru imte l i jke aspecten worden beoordeeld.  Het  sys teem waar in  b innen de 

gemeente de ru imte l i jke onderbouwingen worden geschreven noemt de  

ru imte l i jke onderbouwingen  s tandaard toe l icht ing.  Een ru imte l i jke 

onderbouwing is  in  wezen een ru imte l i jke toe l icht ing op de aanvraag.   

 

 

f .  Het  appar tementengebouw heef t  een voorz i jde geor iënteerd op  de 

Naaldwi jkse vaart .  He t  appartementengebouw l ig t  op c i rca  8,5 af  vanaf  

het  achterer fgebied van rec lamant .  Deze mag vervo lgens in  het  

achterer f  een er fa fscheid ing conform normale p lanolog ische 

voorwaarden rea l iseren van 1,8  meter  hoog voor  en ige pr ivacy .  De  

voorgevel  van het  appar tementengebouw staa t  op c i rca 8,5 meter  

a fs tand van het  achte rer f  van rec lamant .  De afs tand van openingen in  

de gevels ,  zoals  ramen,  deuren,  ba lkons de hoo fdbouwmassa ’s van 

iedere woonvorm z i jn  ook gelegen op een afs tand van 8,5 meter .  Om de 

pr ivacy van de e igenaar van een er f  te  beschermen,  bepaal t  ar t ike l  

5 :50 van het  Burger l i jk  Wetboek dat  het  n ie t  geoor loofd is  om b inne n 

twee meter  van de grens l i jn  vensters  of  andere  muuropeningen,  dan 

wel  ba lkons of  soor tge l i j ke werken,  te  hebben.  Daar is  h ier  geen sprake 

van het  appartementengebouw staat  met  de voorgevel  op ca.  8 ,5 vanaf  

de er fgrens,  be ide gevel l i jnen l iggen nog verder  u i t  e lkaar .  Daarb i j  is  

het  van belang dat  de woning in  een s tedel i jke omgeving s taat ,  waarb i j  

een woonsi tuat ie  d ie  vr i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  De afs tand van de voorz iene bebouwing is  n ie t  

u i tzonder l i jk  en komt regelmat ig  voor b innen de kern  Naaldwi jk .  Op een 
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g .  Verder  s te l t  rec lamant  dat  de 

onts lu i t ingsweg d i rect  evenwi jd ig  

naast  z i jn  perceel  komt te  l iggen 

waardoor  er  sprake is  van 

verminderd woongenot  door ge lu id ,  

s tank en verminderde pr ivacy.  

Daarb i j  geef t  rec lamant  aan dat  

geen onderzoek is  verr icht  naar het  

ge lu id  afkomst ig  van de 

onts lu i t ingsweg op z i jn  woning.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

dergel i jke locat ie  in  de kern,  waar de ru imte schaars is ,  moeten 

bewoners er  rekening mee houden dat  aan een geldend 

bestemmingsplan geen b l i jvende rechten kunnen worden ont leend.  Op 

grond van gewi jz igde  p lanolog i sche inz ichten en na afweging  van a l le  

betrokken belangen kunnen voor gronden andere bestemmingen of  een 

ander gebru ik  worden vastgeste ld .  

Wi j  z i jn  dan ook –  ge le t  op de afs tand tussen de  voorgevel  van het  

gebouw en de afs tand to t  de perceelsgrens van rec l amant  en de 

afs tand van de gevelopeningen en de perceelsgrens van rec lamant  –  

dat  er  geen sprake is  van een onevenredige aan tast ing van de pr ivacy 

van rec lamant  en anderen.  

 

g .  Vanui t  verkeersvei l igheid bekeken is  de locat ie  van de onts lu i t ingsweg 

evenwi jd ig  aan het  perceel  van rec lamant  de meest  ve i l ige onts lu i t ing 

van het  woongebied .  Op deze manier  onts taat  er  een onts lu i t ing waarb i j  

het  verkeer n ie t  rondom het  appartementengebouw moet  r i jden .  

Stedenbouwkundig  gez ien is  d i t  tevens de enige opt ie ,  aangez ien e r  

anders onvoldoende ru imte tussen het  appartementengebouw en  de 

verschi l lende bestaande woningen zou resteren  en er  onvoldoende 

ru imte voor parkeren zou z i jn .  Het  gebouw l ig t  vanui t  het  oogpunt  van 

soc ia le  ve i l igheid goed geor iënteerd op  de onts lu i t ingsweg en het  

water .  Ui t  he t  verkeersonderzoek van Mobycon is  gebleken dat  de 

beoogde ontwikke l ing zo  wein ig  verkeer  genereerd dat  een 

gelu idsonderzoek ter  p laatse geen resul ta ten  za l  op leveren en daardoo r 

ook n ie t  nodig is .  Gelet  op de beperkte verkeersgenerat ie ,  kan worden 

geste ld  dat  er  geen sprake is  van onevenredige aantast ing van woon - 

en leefk l imaat .  He tze l fde geldt  voor  s tank.  Voor wat  betref t  rec lamant  

z ich beroept  op verminderde pr ivacy a ls  gevol g van de onts lu i t ingsweg,  

wordt  gewezen op de  omstandigheid dat  er  nu sprake is  van een 

bedr i j fs terre in  waarb i j  v rachtwagens het  te rre in  op  kunnen r i jden om te  

laden en te  lossen en moeten draaien om he t  ter re in  te  kunnen 

ver la ten.  Gelet  op de  beperkte verkeersbewegingen a ls  gevolg van de 

beoogde ontwikke l ing,  is  er  geen sprake van onevenredige aantast ing 

van de pr ivacy.   
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h .  Rec lamant  is  van mening dat  dat  de 

onderhav ige inr icht ing op het  

perceel  voor  wat  betre f t  bebouwing 

en onts lu i t ing n ie t  op  deze wi jze 

p laats  had mogen v inden.  Volgens 

rec lamant  had het  bouwblok n ie t  

gedraaid mogen worden en verder  

naar achteren op  het  perceel  

ges i tueerd moeten worden 

waardoor  in  ieder  geval  een groene 

buf fer  z i jde l ings langs het  perceel  

van rec lamant  gereal iseerd had 

 

 

 

h .  Het  bestuursorgaan d ien t  te  bes l issen op de aanvraag om een 

omgevingsvergunning zoals  deze is  ingediend (z ie  h iervoor 

b i jvoorbeeld ECLI :NL:RVS:2015:1897 ).  

Ind ien een bouwplan waarvoor een afwi jk ing van  het  v igerend 

bestemmingsplan noodzakel i jk  is ,  op z ichzel f  aanva ardbaar is ,  kan he t  

bestaan van a l ternat ieven s lechts  to t  het  onthouden van medewerk ing 

nopen,  ind ien op voorhand duide l i jk  is  dat  door  de verwezenl i jk ing van 

een van d ie  a l terna t ieven een gel i jkwaard ig  resu l taat  kan worden 

bere ik t  met  aanmerkel i jk  minder bezwaren (ECLI :NL:RVS:2017:1207).  

Daarvan is  in  d i t  geval  geen sprake.  De enkele s te l l ing dat  het  

bouwblok n ie t  gedraaid had mogen worden en verder  naar  achteren op  

het  perceel  ges i tueerd  had moeten worden waardoor in  ieder  geval  een 

https://www.raadvanstate.nl/uitspraken/@100349/201407723-1-a1/
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kunnen worden.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Ten s lo t te  geef t  rec lamant  aan dat  

het  n ie t  normaal  is  da t  b i j  

appartementen een 

gemeenschappel i jke tu in  wordt  

gereal iseerd te rwi j l  e r  ook a l  

ba lkons worden gemaakt .  Ook is  

rec lamant  van mening dat  het  

centrum geen p laats  is  voor  

jongeren met  een meervoudige 

handicap en dat  z i j  bete r  zou z i jn  

a ls  er  een grote groene tu in  

beschikbaar zou z i jn .   

 

groene buf fe r  z i jde l ings langs z i jn  perceel  had kunnen worden 

gereal iseerd,  zonder  aan te  geven waarom met  het  a l ternat ie f  een 

gel i jkwaard ig resul taat  voor  de aanvrager za l  onts taan met  

aanmerkel i jk  minder bezwaren,  kan n ie t  a ls  zodanig worden 

beoordeeld.  Het  door  rec lamant  geopperde a l te rnat ie f  is  n ie t  voorz ien 

van een ru imte l i jke mot i ver ing  en tekeningen waaru i t  b l i jk t  dat  e rvoor 

aanvrager een gel i jkwaard ig resul taat  behaald kan worden met  minder 

bezwaren.  De s te l l ing da t  het  bouwblok anders gepos i t ioneerd moet  

worden is  s lech ts  opgeworpen vanui t  z i jn  e igen belang.  Het  d raaien van 

het  bouwblok zou e r toe  kunnen le iden dat  het  parkeren op het  terre in  

n ie t  goed kan worden ingevuld  en dat  een gemeenschappel i jke tu in  

voor de zorgappar tementen n ie t  haalbaar  is .  Ook zou het  draaien van  

het  gebouw mogel i jk  kunnen le iden to t  meer  bezwaren van andere 

bewoners.  Er  is  n ie t  aangetoond dat  een dergel i j k  a l ternat ie f  za l  le iden  

to t  een voor aanvrager ge l i jkwaard ig resul taat  met  aanmerkel i jk  minder 

bezwaren.  Daarom moet  de aanvraag,  zoals  deze i s  ingediend,  worden 

beoordeeld.    

 

i .  De gemeenschappel i jke tu in ( terras )  is  bestemd voor de bewoners van 

het  zorgcomplex,  zodat  de jongeren h ier  in  een beschermde 

bui tenomgeving kunnen genieten van de bui ten lucht  en daarmee 

deelgenoot  z i jn  van de maatschappi j .  De locat ie  aan het  Zuide inde  is  

voor  deze doelgroep e rg  geschik t  va nwege de centra le  l igg ing waardoor 

voorz ien ingen a ls  het  zwembad 'De  Hoge Bomen' ,  het  winkelcent rum 

'De Tuinen,  de supermarkt  en het  centrum van Naaldwi jk  voor  jongeren 

met  een ro ls toe l ,  veela l  met  begele id ing,  lopend kan worden bere ik t .  

Daarnaast  speel t  de nab i jhe id van educat ieve -  en cu l tuurvoorz ien ingen 

a ls  de muziekschool  'Muziektact iek ' ,  de Herman Broeres Col lege en 

West land Cul tuurweb/Kunstgarage een belangr i jke vest ig ingsfactor  op 

deze p laats .   
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Rec lamant  2  a.  Volgens rec lamant  is  de ontwerp 

omgevingsvergunning op onju is te  

wi jze bekend gemaakt .  Rec lamant  

is  namel i jk  van mening dat  een 

pro jectbes lu i t  van ar t ike l  2 .12,  

eers te l id  onderdeel  a  onder 3  

Wabo geldt  dat  he t  pro jectbes lu i t  

d ient  te  worden gepubl iceerd op  

ru imte l i jkeplannen.n l .  Nu d i t  n ie t  

heef t  p laatsgevonden is  rec lamant  

van mening dat  het  bes lu i t  n ie t  

vo ldoet  aan het  bepaalde in  ar t ike l  

2 ,  derde l id ,  van  de Regel ing 

s tandaarden ru imte l i jke ordening 

2008.  

 

 

 

 

 

 

 

b .  Volgens rec lamant  zu l len 

verkeersproblemen onts taan door 

de omgevingsvergunning en zu l len 

de verkeersproblemen verder  

toenemen op de 's -

Gravenzandseweg.  Voor ts  s te l t  

rec lamant  dat  u i t  he t  

verkeerskundig onderzoek van 

Mobycon b l i jk t  dat  de 

appartementen enkel  bere ikbaar 

zu l len z i jn  vanaf  de noordz i jde van 

het  Zuide inde waardoor  a l  het  

u i t r i jdend verkeer  l inks af  za l  s laan 

a.  De Regel ing  s tandaarden ru imte l i jke ordening 2008  is  per  1  oktober 

2012 verva l len met  de inwerk ingtred ing  van de Wet a lgemene 

bepal ingen omgev ingsrecht .  Waarschi jn l i j k  doel t  rec lamant  op de 

Regel ing s tandaarden ru imte l i jke ordening 20 12.  Op grond  van ar t ike l  2   

van de Regel ing s tandaarden ru imte l i jke ordening 2012  geldt  de 

publ icat iep l icht  op ru imte l i jkeplannen.n l  a l leen voor ontwerpbes lu i ten  

a ls  bedoeld in  ar t ike l  1 .2.1a,  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening.  De 

p lannen d ie  in  ar t ike l  1 .2.1a,  van het  Bes lu i t  ru imte l i jke ordening  

worden genoemd z i jn :   

a .s t ructuurv is ie ;  

b .bestemmingsplan;  

c .wi jz ig ings -  o f  u i twerk ingsplan;  

d .voorbere id ingsbes lu i t ;  

e .beheersverordening ;  

f .prov inc ia le  verordening a ls  bedoeld in  ar t ike l  4 .1 van de wet ;  

g .aanwi jz ing a ls  bedoeld  in  ar t ike l  4 .2  o f  4 .4 van de wet ;  

h .explo i ta t iep lan;  

i . r i jksbestemmingsplan.  

Een ontwerp omgevingsvergunning wordt  h ier  n ie t  genoemd. Een 

omgevingsvergunning hoef t  dan ook pas op ru imte l i jkeplannen.n l  te  

worden gepubl iceerd a ls  er  op de aanvraag is  bes loten.  

 

b .  De ontwikkel ing is  enkel  bere ikbaar vanaf  de noordz i jde van het  

Zuide inde.  Dat  deze ontwikkel ing s lechts  toegankel i jk  vanaf  de 

noordz i jde is ,  is  geen gevolg de onderhav ige aanvraag,  maar van de 

omstandigheid dat  z ich aan de zu idz i jde  een brug bev indt  d ie  enkel  

voor  f ie tsers  en voetgangers toegankel i jk  is .  Al  het  verkeer za l  dus  

v ia  het  noordel i jke deel  van het  Zuide inde worden afgewikkeld.  Naar 

aanle id ing van de z ienswi jze van rec lamant  5  onder g  is  het  

verkeersonderzoek van Mobycon aangepast  in  de z in  dat  de 

verkeersc i j fers  z i jn  aangepast .  Ui t  he t  verkeersonderzoek van Mobycon 

komt naar voren dat  de te  verwachte verkeersgenerat ie  van d i t  in i t ia t ie f  

dusdanig beperkt  is  dat  d i t  n ie t  le id t  to t  onacceptabele  gevolgen voor 

doors t roming,  omgevingskwal i te i t  en/of  de verkeersvei l igheid.  Ui t  het  

onderzoek van Mobycon b l i jk t  dat  enkel  op de Secretar is  Verhoef fweg 

https://wetten.overheid.nl/jci1.3:c:BWBR0020449&artikel=4.1&g=2020-11-27&z=2020-11-27
https://wetten.overheid.nl/jci1.3:c:BWBR0020449&artikel=4.2&g=2020-11-27&z=2020-11-27
https://wetten.overheid.nl/jci1.3:c:BWBR0020449&artikel=4.4&g=2020-11-27&z=2020-11-27
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naar de ’s  Gravenzandseweg.  D i t  

v indt  rec lamant  onacceptabel .  

Voorts  is  rec lamant  van  mening dat  

n ie t  u i t  het  bes lu i t  b l i jk t  hoe d i t  

aspect  is  beoordeeld en  

waarom de n ieuwe s i tuat ie  

aanvaardbaar moet  worden geacht .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c .  Voorts  is  rec lamant  van  mening dat  

het  bouwplan z i jn  woongenot  

aantast  omdat  h i j  z icht  heef t  op het  

bouwplan.   

 

 

 

 

 

 

 

(noord)  r icht ing het  noorden in  2027 een waarde boven de  80% 

voorkomt (wanneer  ‘De Rentmeester ’  wordt  me egenomen).  Daarmee is  

d i t  wegvak een beginnend  

knelpunt  in  2027,  maar  nog geen daadwerkel i jk  knelpunt .  Dat  de 

waarde in  2027 boven de 80% ui tkomt,  komt in  z i jn  geheel  door de  

autonome groei  (en  dus n ie t  door de on twikkel ing)  tussen  

2020 en 2027.  Aangezien d i t  wegvak  enkel  een  beginnend knelpunt  

ver toont ,  kan worden geconc ludeerd  dat  er  na rea l isat ie  van de  

ontwikkel ing in  2027 (zowel  met  a ls  zonder  het  meenemen van ‘De 

Rentmeester ’ )  geen  doors t romingsprobleem zal  optreden.  

 

In  de ru imte l i jke onderbouwing is  opgenomen da t  u i t  het  onderzoek van 

Mobycon b l i jk t  dat  de te  verwachte n verkeersgenerat ie  van d i t  in i t ia t ie f  

dusdanig beperkt  is ,  dat  d i t  n ie t  le id t  to t  onacceptabele gevolgen voor 

doors t roming,  omgevingskwal i te i t  en/of  de verkeersvei l igheid.  In  ieder  

p lan wordt  de verkeersvei l igheid meegewogen b i j  de ru imte l i jke 

afweging.   

 

Met  de omstandigheid dat  vrachtwagens foutparkeren rondom winkels  

en z ich derhalve n ie t  aan de verkeersregels  houden,  kan n ie t  aan deze  

aanvraag worden tegengeworpen.  Het  is  een  taak v an de pol i t ie  om de 

handhaving van verkeersregels  te  waarborgen.  

 

 

c .  Gelet  op de  vaste l i jn  in  jur isprudent ie  van de  Afdel ing is  er  geen recht  

op vr i j  u i tz icht .  Er  is  in  onderhav ige s i tuat ie  nauwel i jks  sprake van 

verminderde l icht inva l  dan wel  bezonning van de  woning van rec lamant  

a ls  gevolg van de beoogde ontwikkel ing.  De gevel  van de voorz iene 

bebouwing l ig t  op een afs tand van c i rca 23 meter  van de perceelgrens 

van rec lamant .  Gelet  h ie rop word t  geconc ludeerd  dat  de beoogde 

ontwikkel ing  n ie t  to t  een  onaanvaardbare woonsi tuat ie  za l  le iden 

(ECLI :NL:RVS:2018:1780).  Daarb i j  is  het  van be lang dat  de woning in  

een s tedel i jke omgeving s taa t ,  waarb i j  een woonsi tuat ie  d ie  vr i j  is  van 

enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden gegarandeerd.  Verder bestaa t  

er  vo lgens vaste  jur isprudent ie  van de Afdel ing geen b l i jvend recht  op 
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d .  Ten s lo t te  vreest  rec lamant  dat  het  

bouwplan le id t  to t  de waardedal ing 

van z i jn  pand.  Volgens hem bl i j f t  b i j  

p lanschadecla ims een s teeds groter  

deel  van het  nadeel  voor  e igen 

r is ico .  

Een goede ru imte l i jke ordening 

vraagt  vo lgens hem erom dat  het  

nadeel  voor  omwonenden  waar 

mogel i jk  wordt  beperkt .  Volgens 

rec lamant  is  d i t  een reden te  meer 

om te zoeken naar andere locat ies ,  

waar geen o f  minder p lanschade te  

verwachten va l t .  

 

 

v r i j  u i tz icht  (z ie  b i jvoorbeeld de u i tspraak van 24  augustus 2011,  

ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).   

 

 

d .  De aanvraag hee f t  bet rekk ing  op een act iv i te i t  a l s  bedoeld in  ar t ike l  2 .1 

l id  1  onder c  van de  Wet  a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  

(Wabo)  en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse geldende bestemmingsplan.  

Deze vergunning kan a l leen worden ver leend a ls  de act iv i te i t  n ie t  in  

s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en de mot iver ing van het  

bes lu i t  h iervoor een onderbouwing bevat .  Di t  betekent  tevens dat  ind ien 

de aanvraag vo ldoet  aan  een goede ru imte l i jke o rdening en de 

mot iver ing een goede ru imte l i jke onderbouwing  bevat ,  de aanvraag nie t  

op andere dan ru imte l i jke be langen,  kan worden geweigerd.  Ind ien 

rec lamant  meent  schade van het  bestemmingsplan te  onderv inden,  dan 

kan -  na het  onherroepel i jk  worden van de  omgevingsvergunning  –  een 

verzoek om p lanschade ind ienen.  De vermeende p lanschade is  echter  

geen ru imte l i jke afweging.  

 Rec lamant  3   a. Reclamanten vrezen voor ernst ige 

schade aan de woningen a ls  gevolg 

van heiwerkzaamheden.  Z i j  

verzoeken met  k lem om te d ien 

aanz ien een voorschr i f t  aan de 

omgevingsvergunning op te  nemen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

a.  Ind ien sprake is  van schade a ls  gevolg van grond -  of  

bouwwerkzaamheden,  is  in  beginsel  degene d ie  de schade 

daadwerkel i jk  heef t  veroorzaakt ,  daarvoor  aansprakel i jk .  Dat  is  de  

u i tvoerder  van de werkzaamheden of  z i jn /  haar  opdrachtgever.  Om 

te kunnen constateren o f  er  schade is  a ls  gevolg  van grond -  of  

bouwwerkzaamheden is  het  noodzakel i jk  om de s taat  van bestaande 

bouwwerken vast  te  leggen zoals  deze is  vóór  aanvang van de 

werkzaamheden.  Di t  onderzoek wordt  door de u i tvoerder  verr icht  en 

vastgelegd in  een zogenaamde nulmet ing.  Hie rb i j  wordt  rekening 

gehouden met  a l le  reeds  bestaande schade,  zet t ingen,  

scheurvorming et  cetera .  Mocht  er  na de  opname schade onts taan,  

dan is  de nulmet ing een middel  om aan te  tonen dat  er  schade is  

onts taan.  Eventuele  schade a ls  gev olg van graaf  en 

heiwerkzaamheden kunnen op bas is  daarvan worden verhaald b i j  de 

u i tvoerder .  Di t  onderzoek v indt  n ie t  p laats  in  he t  kader van de 
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b.  Rec lamanten geven aan dat  het  

verkeersonderzoek van Mobycon 

s te l t  dat  er  geen 

verkeersknelpunten onts taan,  maar 

dat  d i t  in  s t r i jd  is  met  de  

centrumvis ie ,  waar in  vo lgens hen  

wel  knelpunten worden 

ges ignaleerd .  Daarb i j  laat  het  

verkeersonderzoek vo lgens 

rec lamanten onderbel ich t  hoe u i t ing 

wordt  gegeven aan leefbaarheid,  

bere ikbaarheid,  de  parkeerover last  

a ls  gevolg van het  parkeren van 

grote vrachtwagens b i j  de Jumbo.    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ru imte l i jke procedure.   

 

b .  Ui t  het  verkeersonderzoek van Mobycon b l i jk t  dat  de te  verwachten 

verkeersgenerat ie  van d i t  in i t ia t ie f  dusdanig beperkt  is  dat  d i t  n ie t  

le id t  to t  onacceptabele gevolgen voor doors t roming,  

omgevingskwal i te i t  en/of  de verkeersvei l igheid.  

De Cent rumvis ie  Naaldwi jk  is  opgeste ld  om te bez ien hoe een 

compact  en v i taa l  Naaldwi jk -Cent rum kan worden bewerkste l l igd  da t  

in  omvang en prof ie l  pas t  b i j  de toekomst ige behoef te  van de 

consument  en ondernemer.  Aan deze v is ie  l ig t  geen 

verkeersonderzoek ten g ronds lag.  Wel  wordt  in  paragraaf  3 .3  

aangegeven dat  er  b i j  de onts lu i t ing van de Tuinen(Secreta r is  

Verhoef fweg-Pat i jnenburg)  op p iekt i jden regelmat ig  opstoppingen  

z i jn .  In  het  verkeersonderzoek van Mobycon is  de 

verkeersafwikkel ing in  kaar t  gebracht .  Hie ru i t  b l i jk t  dat  het  verkeer 

afkomst ig  van  en naar  de beoogde ontwikkel ing n ie t  ter  hoog te van 

de Tuinen (Pat i jnenburg -  Secreta r is  Verhoef fweg ) komt .   

 

 

 

Voor wat  betre f t  rec lamanten z ich beroepen op de parkeerover last  
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c .  Voorts  s te l len rec lamanten dat  in  

het  verkeersonderzoek van 

Mobycon geen rekening is  

gehouden met  de 

verkeersvei l igheid  en met  name de 

f ie tsve i l igheid .   

 

 

d .  In  een eerder  schr i jven heef t  de 

gemeente toegezegd om de 

verkeerss i tuat ie  in  1  van  de 

kru ispunten te  verbeteren.  

Rec lamanten wi l len  weten wanneer 

dat  p laats  gaat  v inden.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

van de Jumbo het  vo lgende.  Er  moeten vo ldoende parkeerp laatsen 

voor de p lanontwikkel ing ze l f  worden  gereal iseerd.  Di t  be tekent  dat  

a ls  gevolg van de ontwikkel ing de parkeerdruk in  de omgeving n ie t  

mag toenemen.  Het  is  vaste jur isprudent ie  dat  een ontwikkel ing n ie t  

een eventueel  bestaand tekor t  aan parkeerp laatsen in  de omgeving 

hoef t  op te  lossen.  De beoogde ontwikkel ing voorz ie t  in  vo ldo ende 

parkeerp laatsen op e igen terre in .  

 

c .  Het Zuide inde  en de ’s -Gravenzandeseweg z i jn  gecategor iseerd a ls  

er f toegangswegen.  Op er f toegangswegen worden,  conform 

landel i jke r icht l i jnen,  in  de regel  geen apar te f ie tsvoorz ien ingen 

gereal iseerd.  De toekomst ige i n tens i te i ten op beide wegen b l i jven 

ook na rea l isat ie  van de ontwikkel ing dermate beperkt  dat  

gescheiden voorz ien ingen voor f ie tsers  n ie t  conform landel i jke 

r icht l i jnen z i jn .  

 

d .  De aanvraag hee f t  bet rekk ing  op een act iv i te i t  a l s  bedoeld in  ar t ike l  

2 .1 l id  1  onder  c  van de Wet a lgemene bepal ingen omgevingsrecht  

(Wabo)  en is  in  s t r i jd  met  het  ter  p laatse geldende 

bestemmingsplan.  Deze vergunning kan a l leen worden ver leend a ls  

de act iv i te i t  n ie t  in  s t r i jd  is  met  een goede ru imte l i jke ordening en 

de mot iver ing van het  bes lu i t  h iervoor een onderbouwing bevat .  Di t  

betekent  tevens dat  ind ien de aanvraag vo ldoet  aan een goede 

ru imte l i jke ordening en de mot iver ing een goede ru imte l i jke 

onderbouwing bevat ,  de aanvraag niet  op andere  dan ru imte l i jke 

be langen,  kan worden geweigerd.  We z i jn  voornemens om de 

s i tuat ie  aan het  begin  van de Zuide inde,  tussen de ’s -

Gravenzandseweg en de  Graanpoort  te  verbeteren zodat  auto ’s  

elkaar h ier  gemakkel i jke r  kunnen passeren .  Daarb i j  za l  ook worden 

gekeken naar de overs teekbaarheid voor voetgangers b i j  het  

kru ispunt  van het  Zuide inde met  de ’s-Gravenzandseweg.  Het  is  nog 

onduide l i jk  wanneer  deze aanpass ing  za l  p laatsv inden.  De aanpak 

van deze verkeerss i tuat ie  s taat  echter  los  van de beoogde 

ontwikkel ing.  De  te  verwachten verkeersgenerat ie  van d i t  in i t ia t ie f  

is  dusdanig beperkt ,  dat  d i t  n ie t  le id t  to t  onacceptabele gevolgen 
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e .  Volgens rec lamanten heef t  één van 

de rec lamanten vo lgens het  

kadaster  recht  op 2  onts lu i t ingen 

vanaf  z i jn  perceel .  In  he t  bouwplan 

is  maar 1 onts lu i t ing opgenomen.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

f .  Rec lamanten s te l len dat  ind ien het  

maaive ld wordt  opgehoogd,  z i j  

reden z ien om na  hun z ienswi jze 

nog een nader 

bezonningsonderzoek te  verr ichten.   

 

g .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  

opgenomen dat  er  c reat ieve en 

funct ionele maatregelen voor het  

a fvoeren van hemelwater  bestaan.  

Rec lamanten vragen welke van 

deze maatregelen get rof fen zu l len 

worden.   

 

voor  doors t roming,  omgevingskwal i te i t  en/of  de verkeersvei l igheid.  

Daarb i j  wordt  in  ogenschouw genomen dat  m et  de beoogde 

ontwikkel ing geen bestaande verkeerss i tuat ie  hoef t  te  worden 

opgelost .   

 

e .  De beoogde on twikkel ing wi jz ig t  n ie ts  aan  de on ts lu i t ingen of  

mogel i jke onts lu i t ingen van de betref fende rec lamant .  De beoogde 

ontwikkel ing heef t  geen betrekk ing op de toegankel i jkheid  van de 

bedoelde gronden.  Onder verwi jz ing naar de u i tspraak van 11 apr i l  

2012 in  de zaak nr .  201003878/1/R3 wordt  voor ts  overwogen dat  de 

bestaande pr ivaatrechte l i jke verhouding en vanui t  het  oogpunt  van 

een goede ru imte l i jke o rdening n ie t  van doors laggevende betekenis  

z i jn .  Slechts  ind ien deze  van een zodanige aard  z i jn  dat  daarmee de 

rea l iser ing van het  bestemmingsplan b innen de p lanper iode n ie t  

aannemel i jk  is ,  kan h ieraan betek enis  toekomen.  Niet  is  gebleken  

dat  deze u i tzonder ingss i tuat ie  z ich in  d i t  geval  voordoet .  Gelet  

h ierop is  hetgeen over  de eventuele rechten van de desbetref fende  

gronden is  aangevoerd in  de onderhav ige p rocedure n ie t  van 

doors laggevende betekenis .  

 

f .  Di t  nemen wi j  voor  kennisgev ing aan.  

 

 

 

 

 

g .  Deze maatregelen z i jn  aangere ik t  door he t  hoogheemraadschap van 

Del f land.  Het  is  aan de aanvrager of  en  welke van deze 

maatregelen worden toegepast .  

 

 

 

 

 

https://www.raadvanstate.nl/uitspraken/@82513/201003878-1-r3/
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h .  Vervo lgens vragen rec lamanten 

z ich af  o f  het  bouwplan aans lu i t  b i j  

het  oml iggende gebied (qua hoogte,  

u i ts t ra l ing,  s teenk leur ,  o r iëntat ie) .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

i .  Voorts  verwi jzen rec lamanten naar 

t ransformat ie  van toegangswegen,  

be lemmering van de 

verkeersst room door laden en 

lossen aan de openbare weg en de 

laad-  en losp laatsen en aan de 

Pat i jnenburg.  

 

j .  Rec lamanten vragen z ich af  o f  de 

bebouwing vo ldoet  qua hoogte aan 

h.  De hoogte van het  appar tementengebouw s lu i t  aan b i j  de 

aangrenzende bestemming:  “Wonen’ ,  zoals  opgenomen in  het  

bestemmingsplan “Centrum Naaldwi jk ” .  Al le  woningen ten noorden  

van het  p langebied hebben een hoogte aanduid ing van 10 meter  

bouwhoogte.  Deze woningen hebben een goothoogte van 6 meter ,  

maar vanui t  s tedenbouwkundig oogpunt  is  de bouwhoogte van he t  

de beoogde bebouwing  geen vreemde hoogte in  d i t  perspect ie f .  De 

beoogde ontwikke l ing,  het  appartementengebouw,  s lu i t  h ier  dan ook 

aan op de reeds bestaande bebouwing .  Voorts  komen op de hoeken 

in  het  b lok dat  g renst  aan  de beoogde ontwikkel ing b innen de 

bestemming “Gemengd”  hogere bebouwingsvormen voor.  Hie r  

komen gestapelde woningen voor op de hoeken van het  p langebied.  

Deze appartementen kennen een hoogte van ca.  11 respect ieve l i jk  

14 meter .  De onderhav ige ontwikkel ing  s lu i t  tevens aan op de 

woningen d ie  een  lagere  bouwhoogte kennen.  Hier  bovenop is  het  

appartementengebouw dusdanig gepos i t ioneerd en ingepast   ten 

opz ichte van de aangrenzende woningen en bedr i jven door de 

onts lu i t ing inc lus ie f  parkeren en de openbare ru i mte a ls  buf fer  om 

het  bouwplan heen te  leggen.  Hiermee word t  door het  rea l ise ren 

van “hanteerbare”  s t raatprof ie len mede vanui t  p r ivacy en bezonning 

voldoende afs tand gehouden en aans lu i t ing gezocht  op de 

bestaande woonr i jen en gevel l i jnen.   

Het  p lan is  op 23 jun i  2020 door de Wels tandscommiss ie 

goedgekeurd.   

 

i .  Onduidel i jk  is  wa t  rec lamanten h iermee bedoelen.  Er  wordt  

nogmaals  gewezen op de omstandigheid dat  met  de beoogde 

ontwikkel ing bestaande problemen n iet  opgelost  d ienen te  worden.  

Van belang is  dat  de ontwikkel ing ze l f  n ie t  le id t  to t  problemen in  de 

z in  dat  er  geen sprake zou z i jn  van een goede ru imte l i jke ordening.   

 

 

 

j .  Ook a ls  het  pe i l  zou worden verhoogd vo ldoet  de  hoogte van het  

bouwplan aan de  aanvraag,  aangezien de hoogte  van een bouwwerk 
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de voorwaarde van de 

omgevingsvergunningaanvraag a ls  

het  bouwpei l  wordt  verhoogd?  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

k .  Rec lamanten geven aan dat  het  hen 

onduide l i jk  is  hoe gecontro leerd 

wordt  op  het  na leven van de 

voorschr i f ten aan de 

omgevingsvergunning  op grond van 

de eco ef fectscan ,  wie  h iervoor 

verantwoordel i jk  is  en hoe de 

u i tvoer ing inz ichte l i jk  wordt  

gemaakt  voor  de omwonenden.  

 

l .  Vervo lgens s te l len rec lamanten dat  

hun pr ivacy en woongenot  worden  

verminderd a ls  gevolg van de 

hoogte van de bebouwing,  

beperk ing van u i tz icht  en 

schaduwhinder.   

 

 

 

 

 

 

 

( inc lus ie f  warmtepompen) word t  gemeten vanaf  het  pe i l .  A ls  pe i l  

wordt  gehanteerd:   

a .  voor  gebouwen d ie onmiddel l i jk  aan de weg g renzen:  de hoogte 

van d ie  weg;  

b .  in  andere geval len  en  voor bouwwerken,  geen gebouwen z i jnde:  

de hoogte van het  aans lu i tende afgewerkte maaive ld,  waarb i j  

p laatse l i jke,  n ie t  b i j  verdere ver loop van het  terre in  passende 

ophogingen of  verd iep ingen aan de voet  van he t  bouwwerk,  anders 

dan noodzakel i jk  voor  de bouw ervan  bui ten beschouwing b l i jven.  

Het  bouwwerk wordt  gemeten aan de k ant  waar het  aans lu i tend 

afgewerkt  maaive ld he t  hoogst  is .  

 

k .  De in i t ia t ie fnemer is  verantwoordel i jk  voor  de u i tvoer ing van het  

pro ject  en de communicat ie  h ierover .  De gemeente is  bevoegd to t  

de contro le  op het  na leven van de aan de omgev ingsvergunning 

verbonden voorschr i f ten .   

 

 

 

 

 

 

l .  Het  appar tementengebouw heef t  een voorz i jde geor iënteerd op  de 

Naaldwi jkse vaart .  De  contouren van de beoogde bebouwing  l iggen  

para l le l  met  de achte r tu inen van de woningen aan de ’s -

Gravenzandseweg en de  kunstgarage.  Aangrenzend aan de 

achter tu inen van de won ingen worden parkeerp laatsen gereal iseerd.  

De beoogde bebouwing s taat  dan ook op geru ime afs tand van de 

woningen af .  Ui t  de  bezonningsstudie b l i jk t  dat  ook de omwonenden 

geen onevenredige schaduwwerk ing  van de beoogde ontwikke l ing 

onderv inden.  De gevels  van het  appartementengebouw staan op 

behoor l i jke afs tand van de perce len van de rec lamanten .  De afs tand 

van openingen in  de gevels ,  zoals  ramen,  deuren ,  ba lkons de 

hoofdbouwmassa’s  van iedere woonvorm z i jn  ook gelegen op een 

aanvaardbare afs tand  to t  de perceelsgrenzen van rec lamanten.  De 



15 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

m.  Rec lamanten geven aan dat  z i j  

ervan u i tgaan dat  warmtepompen 

en t ra fo ’s  aan de  b innenz i jde goed 

zu l len worden ge ïso leerd.  Voorts  

geven z i j  aan dat  z i j  z ich het  recht  

voorbehouden om de gemeente 

aansprakel i jk  te  s te l len voor 

ge lu idsover last  a ls  gevo lg h iervan.  

 

n .  Vervo lgens vragen rec lamanten 

hoeveel  soc ia le  woningen er  in  het  

onderhav ige p lan en in  het  p lan,  

waarvoor nog  een 

omgevingsvergunning moet  worden  

aangevraagd,  worden gereal iseerd.   

 

o .  Ten s lo t te  vragen rec lamanten om 

ten aanz ien van de door  hen 

beschreven onderwerpen 

voorschr i f ten aan de 

omgevingsvergunning te  verb inden.  

 

a fs tand van de voorz iene bebouwing is  n ie t  u i tzonder l i jk  en komt 

regelmat ig  voor b innen de kern Naaldwi jk .  Op een dergel i jke locat ie  

in  de kern,  waar de ru imte schaars is ,  moeten bewoners er  reke ning 

mee houden dat  aan een  geldend bestemmingsplan geen b l i jvende 

rechten kunnen worden ont leend.  Op grond van gewi jz igde 

p lanolog ische inz ichten en na afweging  van a l le  bet rokken belangen 

kunnen voor gronden andere bestemmingen of  een ander gebru ik  

worden vastgeste ld .  Voor zover rec lamanten z ich  beroepen op he t  

verminderde u i tz icht  wordt  verwezen naar de beantwoord ing van  de 

z ienswi jze van rec lamant  2  onder c .   

 

 

m.  Er  komt een t ra fo op het  terre in  te  s taan en e r  komt een e lekt r ische 

warmtepomp op he t  dak.  De t ra fo is  e igendom van West land In f ra  

en de warmtepomp behoort  to t  he t  gebouw. Onduidel i jk  is  waarom 

rec lamanten de gemeente h iervoor aansprakel i jk  zouden s te l len.   

 

 

 

 

 

n .  In  be ide p lannen worden to taa l  8  soc ia le  huurwoningen 

gereal iseerd.  De 8 soc ia le  huurwoningen z i jn  in  onderhav ige 

aanvraag opgenomen.  

 

 

 

 

o .  De door rec lamanten aangegeven gronden lenen  z ich n ie t  om a ls  

voorwaarden aan de omgevingsvergunning verbonden te  worden.   
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 Rec lamant  4  a.  Rec lamant  vreest  voor  e rnst ige 

schade aan de woningen a ls  gevolg 

van heiwerkzaamheden.  Hi j  verzoekt  

met  k lem om te d ien aanz ien een 

voorschr i f t  aan de 

omgevingsvergunning op te  nemen.   

 

b .  Rec lamant  geef t  aan dat  het  

verkeersonderzoek van Mobycon s te l t  

dat  er  geen verkeerskne lpunten 

onts taan,  maar dat  d i t  in  s t r i jd  is  met  

de centrumvis ie ,  waar in  vo lgens he m 

wel  knelpunten worden ges ignaleerd.  

Daarb i j  laat  het  verkeersonderzoek 

vo lgens rec lamant  onderbel icht  hoe 

u i t ing word t  gegeven aan 

leefbaarheid,  bere ikbaarheid,  de 

parkeerover last  a ls  gevo lg van het  

parkeren van gro te vrachtwagens b i j  

de Jumbo.   

 

c .  Voorts  s te l t  rec lamant  dat  in  het  

verkeersonderzoek van Mobycon geen 

rekening is  gehouden met  de 

verkeersvei l igheid en met  name de 

f ie tsve i l igheid.   

 

d .  In  een eerder  schr i jven heef t  de 

gemeente toegezegd om de 

verkeerss i tuat ie  in  1  van  de 

kru ispunten te  verbeteren.  Rec lamant  

wi l  weten  wanneer dat  p laats  gaat  

v inden.  

 

a .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder a.  

 

 

 

 

 

b .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder b .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder c .  

 

 

 

 

d .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder d .  
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e .  Volgens rec lamant  heef t  één van de 

rec lamanten vo lgens het  kadaster  recht  

op 2 onts lu i t ingen vanaf  z i jn  perceel .  

In  het  bouwplan is  maar 1 onts lu i t ing 

opgenomen.   

 

f .  Rec lamant  s te l t ,  da t  ind ien het  

maaive ld wordt  opgehoogd,  h i j  reden 

z ie t  om na hun z ienswi jz e nog een 

nader bezonningsonderzoek te  

verr ichten.   

 

g .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  

opgenomen dat  er  c reat ieve en 

funct ionele maatregelen voor het  

a fvoeren van hemelwater  bestaan.  

Rec lamant  vraagt  welke van deze 

maatregelen getro f fen zu l len worden.  

 

h .  Vervo lgens vraagt  rec lamant  z ich af  o f  

het  bouwplan aans lu i t  b i j  het  

oml iggende gebied (qua hoogte,  

u i ts t ra l ing,  s teenk leur ,  o r iëntat ie) .  

 

i .  Voorts  verwi js t  rec lamant  naar 

t ransformat ie  van toegangswegen,  

be lemmering van de verkeersst room 

door laden en lossen aan de openbare  

weg en de laad -  en losp lakken aan de 

Pat i jnenburg  

 

j .  Rec lamant  vraagt  z ich a f  o f  de 

bebouwing vo ldoet  qua hoogte aan de 

voorwaarde van  de 

omgevingsvergunningaanvraag a ls  het  

e .  Het  is  onduidel i jk  welk  rechts t reeks belang rec lamant  heef t  b i j  de 

onts lu i t ing van d i t  perceel .  Voor he t  over ige wordt  verwezen naar  

de beantwoord ing van de z ienswi jze van rec lamant  3  onder e .  

 

 

 

f .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwe zen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder f .  

 

 

 

 

g .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder g .  

 

 

 

 

 

h .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder h .  

 

 

 

i .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder i .  

 

 

 

 

 

j .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder j .  
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bouwpei l  wordt  verhoogd?  

 

k .  Rec lamant  geef t  aan dat  het  hem 

onduide l i jk  is  hoe gecontro leerd wordt  

op het  na leven van de voorschr i f ten 

aan de omgevingsvergunning op grond 

van de eco ef fectscan ,  wie h iervoor  

verantwoordel i jk  is  en hoe de 

u i tvoer ing inz ichte l i jk  wordt  gemaakt  

voor  de omwonenden.  

 

l .  Vervo lgens s te l t  rec lamant  da t  z i jn  

pr ivacy en woongenot  worden 

verminderd a ls  gevolg van de hoogte 

van de bebouwing,  beperk ing van 

u i tz icht  en schaduwhinder.   

 

m.  Rec lamant  geef t  aan dat  h i j  ervan 

ui tgaat  dat  warmtepompen en t ra fo ’s  

aan de b innenz i jde goed zu l len worden  

geïso leerd.  Voor ts  geven z i j  aan dat  z i j  

z ich het  recht  voorbehouden om de 

gemeente aansprakel i jk  te  s te l len voor 

ge lu idsover last  a ls  gevo lg h iervan.  

 

n .  Vervo lgens vraagt  rec lamant  hoeveel  

soc ia le  woningen er  in  het  onderhav ige 

p lan en in  het  p lan ,  waarvoor nog een 

omgevingsvergunning moet  worden  

aangevraagd,  worden gereal iseerd.  

 

o .  Voorts  vraagt  rec lamant  om ten 

aanz ien van de door hen  beschreven 

onderwerpen voorschr i f ten aan de 

 

 

k .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi j ze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder k .  

 

 

 

 

 

 

 

l .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder l .  

 

 

 

 

m.  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder m.  

 

 

 

 

 

 

n .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder n .  

 

 

 

 

o .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wo rdt  verwezen naar de 

z ienswi jze van rec lamant  3  onder o .  
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omgevingsvergunning te  verb inden.  

 

p .  Rec lamant  vraagt  z ich a f  o f  de 

gemeente met  de aanvrager een 

p lanschade overeenkomst  heef t  

a fges loten.  

 

q .  Ten s lo t te  geef t  rec lamant  aan dat  

inz ichte l i jk  moet  worden  gemaakt  welke 

inv loed p lan heef t  op s t i ks tof .  

 

 

p .  Er  is  inderdaad een p lanschadeovereenkomst  afges loten met  de 

aanvrager van de omgev ingsvergunning.   

 

 

 

q .  Di t  is  gebeurd  in  de ru imte l i jke onderbouwing en het  a ls  b i j lage b i j  de 

onderbouwing opgenome n onderzoek.  

 

 Rec lamant  5  a.  Rec lamanten geven aan dat  er  in  de 

ru imte l i jke onderbouwing een toets ing 

aan de ladder van duurzame 

vers tedel i jk ing opgenomen had moeten 

worden.  Rec lamanten v inden het  

onduide l i jk  waaru i t  de behoef te  aan 12 

woningen bestaat .   

 

 

 

 

b .  Doordat  he t  bouwplan met  een 

bouwhoogte van 10  meter  op een p lek 

wordt  gereal iseerd,  waar  voorheen 

geen bebouwing mogel i j k  was,  nemen 

vo lgens rec lamanten hun woongenot  

en pr ivacy af  a ls  gevolg van 

verminderd u i tz icht .  Verder  verwachten  

rec lamanten gelu idsover last ,  doordat  

er  een toegangsweg is  verva l len 

waardoor  vrachtwagens ,  d ie  het  

zorgcomplex bevoorraden,  op het  

terre in  moeten keren.   

 

 

a .  Binnen het  bestaand s tedel i jk  gebied moeten gemeente -  en 

prov inc iebesturen (s lech ts)  beschr i jven of  behoef te  bestaat  aan 

n ieuwe s tedel i jke ontwikkel ingen.  In  de ru imte l i jke onderbouwing  is  

een samenvat t ing van de Woonvis ie  West land 2020 2030 

opgenomen waaru i t  de behoef te  aan soc ia le  won ingbouw b l i jk t .  Voor 

wat  betref t  de zorgwoningen,  is  de wensel i jkheid  ook in  de 

ru imte l i jke onderbouwing beschreven  b i j  wensel i jkheid en in  de 

gebiedsv is ie ,  zodat  daaru i t  in  ieder  geval  de  behoef te  had kunnen 

worden afgele id .  Naar aanle id ing van de ze z ienswi jze is  een ladder  

onderbouwing in  de ru imte l i jke onderbouwing opgenomen.    

 

b .  Voor  de bean twoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  3  onder l .  Ten  

behoeve van een ve i l ige  verkeersafwikkel ing wordt  h ier  één 

onts lu i t ingsweg gereal iseerd tussen het  appartementencomplex en 

Zuide inde 18 in .  Het  p langebied is  over igens wel  voor  hu lpd iensten 

van 2 kanten  bere ikbaar ,  v ia  Zuide inde en ook v ia  de Secreta r is  

Verhoef fweg.  De onts lu i t ingsweg loopt  door naar een parkeerkof fe r ,  

d ie  aan de achterz i jde tussen de woningen van 's  Gravenzandseweg 

en het  gebouw in  l ig t .  Hier  kunnen bewoners,  bezoekers  en 

verzorgers  in  het  openbaar gebied parkeren.  Bevoorrading voor he t  

zorggebouw zal  ook h ie r  p laats  v inden.  Di t  za l  over igens heel  

beperkt  z i jn  (denk aan  bezorgdiensten a ls  AH en  Picn ic) .  Zoals  

aangegeven is  er  in  de huid ige s i tuat ie  sprake is  van een 

bedr i j fs terre in  waarb i j  v rachtwagens het  te rre in  op kunnen r i jden om 
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c .  Vervo lgens  geven rec lamanten aan 

dat  er  een nadere onderbouwing van 

de conc lus ies van de bezonningsstudie 

in  de ru imte l i jke onderbouwing 

opgenomen had moeten worden en dat  

had moeten worden aangegeven welk  

toets ingskader door de  gemeente 

wordt  gehanteerd.  Rec lamanten geven 

aan dat  het  onduidel i jk  i s  wat  de 

daadwerkel i jke bouwhoogte van het  

bouwplan wordt ,  doordat  het  maaive ld 

a ls  gevolg van verhoging om 

waterover last  te  voorkomen,  en wat  d i t  

voor  consequent ies heef t  voor  de 

bezonning.  Voorts  geven rec lamanten 

aan dat  n ie t  du ide l i jk  is  wat  het  gevolg  

voor de bezonning is  van de uni ts  op 

het  dak voor luchtververs ing.   

 

 

 

 

 

 

 

|  

 

 

 

 

 

te  laden en te  lossen en  moeten draaien om he t  terre in  te  kunnen 

ver la ten.  

 

c .  De bezonningsstudie is  a ls  b i j lage b i j  de ru imte l i jke onderbouwing 

opgenomen.  In  de ru imte l i jke onderbouwing  is  h iernaar verwezen en 

is  aangegeven dat  de omwonenden  geen onevenredige 

schaduwwerk ing van de beoogde ontwikkel ing onderv inden.  Deze 

conc lus ie  tezamen met   de bezonningsstudie spreken voor z ich.  

Voorts  z i jn  op he t  dak  van de beoogde bebouwing van bovenaf  de 

u i ts tekende delen ingetekend.  Doorda t  deze in  het  midden van het  

dak z i jn  gepos i t ioneerd ,  z i jn  deze n ie t  van inv loed op de bezonning.   

 

Bi j  bezonningsonderzoeken hanteer t  de gemeente West land de 

zogenaamde l ichte TNO-norm. Hiervoor z i jn  in  ieder  geval  de 

vo lgende bezonningsdiagrammen nodig:   

•  De bezonningsdiagrammen voor de ( redel i jkerwi j ze)  maximale 

bouwmogel i jkheden d ie  z i jn  toegelaten in  het  ge ldende 

bestemmingsplan.  Het  gaat  om wat  nu  b i j  recht  i s  toegelaten.  

•  De bezonningsdiagrammen voor het  beoogde bouwplan of ,  

ind ien deze ru imer z i jn ,  de maximale bouwmogel i jkheden van 

het  n ieuw op  te  s te l len bestemmingsplan.  

 

De l ichte TNO-norm gaat  ervan u i t  dat  er   ten minste 2 mogel i jke 

bezonningsuren per  dag  z i jn  in  de per iode van 19  februar i  –  21 

oktober (gedurende 8 maanden )  in  midden vens terbank b innenkant  

raam.  

 

Met  de in  de bezonningsstudie opgenomen  pei lmomenten kan een 

goede inschat t ing worden gemaakt .  Op grond van de 

bezonningsstudie t rekken wi j  de conc lus ie  dat  er  sp rake is  van 

vo ldoende bezonning.   
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d .  Rec lamanten geven aan z ich zorgen te  

maken over de ve i l igheid van de 

f ie tsers  nu er  geen gescheiden 

verkeersst romen voor au to ’s  en 

f ie tsers  zu l len worden gereal iseerd.   

 

e .  Rec lamanten geven aan dat  er  

he lemaal  n ie t  op de verkeersvei l igheid 

wordt  ingegaan.   

 

 

 

 

f .  Rec lamanten geven aan dat  z i j  hun 

twi j fe ls  hebben b i j  ten aanz ien van de 

berekeningen door Mobycon,  doordat  

z i j  van mening z i jn  dat  e r  nu a l  een 

knelpunt  bestaat  en da t  d i t  ook vo lgt  

u i t  de Cent rumvis ie  Naaldwi jk .   

 

g .  Rec lamanten vragen z ich  voorts  a f  o f  

een gemiddelde genomen had mogen 

worden tussen de  verkeers te l l ingen 

van Mobycon en de c i j fe rs  van 

gemeente l i jke verkeers te l l ing u i t  2018.   

d .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoord ing 

van de z ienswi jze van rec lamant  3  onder c .   

 

 

 

 

e .  In  de ru imte l i jke onderbouwing is  opgenomen da t  u i t  het  onderzoek 

van Mobycon b l i jk t  dat  de te  verwachten verkeersgenerat ie  van d i t  

in i t ia t ie f  dusdanig beperkt  is ,  dat  d i t  n ie t  le id t  to t  onacceptabele 

gevolgen voor doors t roming,  omgevingskwal i te i t  en/of  de 

verkeersvei l igheid.  In  ieder  p lan wordt  de verkeersvei l igheid 

meegewogen b i j  de ru imte l i jke afweging.   

 

f .  Z ie  voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze de beantwoord ing 

van de z ienswi jze van rec lamant  d  onder b.  

 

 

 

 

 

g .  Het  is  b i j  de rgel i jke toets ingen gebru ike l i jk  om –  wanneer e r  twee 

verschi l lende c i j fers  z i jn  van te l l ingen –  u i t  te  gaan van een 

worstcasescenar io  en daarmee de hoogste waarde,  in  p laats  van 

een gemiddelde.  In  d i t  geval  betekent  dat  dat  van de recente c i j fe rs  

van de te l l ingen van Mobycon wordt  u i tgegaan en n ie t  d ie  van de 

gemeente,  omdat  de c i j fers  van de te l l ingen hoger z i jn .  Het  

onderzoek van Mobycon is  naar aanle id ing van deze z ienswi jze 

aangepast .  Ui t  het  verkeersonderzoek van Mobycon komt naar voren 

dat  de te  verwachten verkeersgenerat ie  van d i t  i n i t ia t ie f  dusdanig 

beperkt  is  dat  d i t  n ie t  le id t  to t  onacceptabele gevolgen voor 

doors t roming,  omgevingskwal i te i t  en/of  de verkeersvei l igheid.  Ui t  

het  onderzoek van Mobycon b l i jk t  dat  enkel  op de Secretar is  

Verhoef fweg (noord)  r icht ing het  noorden in  2027 een waarde boven 

de 80% voorkomt (wanneer ‘De Rentmeester ’  wordt  meegenomen).  

Daarmee is  d i t  wegvak een beginnend  knelpunt  in  2027,  maar nog 
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geen daadwerkel i jk  knelpunt .  Dat  de waarde in  2027 boven de 80% 

ui tkomt,  komt in  z i jn  geheel  door de autonome groei  (en dus n ie t  

door de ontwikkel ing)  tussen  2020 en 2027.  Aangezien d i t  wegvak  

enkel  een beginnend knelpunt  ver toont ,  kan worden geconc ludeerd  

dat  er  na rea l isat ie  van de  ontwikkel ing in  2027 (zowel  met  a ls  

zonder het  meenemen van ‘De Rentmeester ’ )  geen 

doorst romingsprobleem zal  optreden.  

 

 Rec lamant  6 .  a .  Rec lamanten s te l len dat  op d i t  

moment  ter  p laatse van het  beoogde 

bouwplan de bestemming Bedr i j f  

v igeert ,  maar dat  er  s lechts  sprake is  

van een onbebouwd terre in .  

Rec lamanten z i jn  van mening dat  het  

beoogde bouwplan,  met  20 

appartementen,  een  bouwhoogte van 

10 meter ,  ba lkons ,  ramen en 

verkeersbewegingen n ie t  aans lu i t  op 

de bestaande bebouwing .   

 

b .  Voorts  s te l len rec lamanten dat  het  

bouwplan voor he t  andere deel  van het  

terre in  waar nog  24 appartementen 

worden gereal iseerd in  één keer moet  

worden afgewogen.  Nu d i t  n ie t  

gebeurt ,  v inden rec lamanten dat  er  

geen sprake is  van zorgvuld igheid en 

een goede ru imte l i jke o rdening.  Door  

d i t  p lan n ie t  mee te  nemen is  

rec lamant  van mening dat  de d ichtheid 

van het  terre in  n ie t  goed  wordt  

weergegeven.  

 

c .  Rec lamanten s te l len dat  de 

hoogte l i jn  c i rca 9 meter  aangeef t ,  

a .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  1  onder a.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

b .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  1  onder b .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

c .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  1  onder c .  
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maar dat  de daadwerkel i jke 

bouwhoogte hoger is .  

 

d .  Rec lamanten z i jn  voor ts  van 

mening dat  er  geen b indende 

inr icht ingstekening is  en  dat  d i t  in  

geval  van een bestemmingsplan wel  

geregeld had kunnen worden.  

 

e .  Vervo lgens geven rec lamanten aan 

dat  de ru imte l i jke onderbouwing een 

toe l icht ing wordt  genoemd en dat  d i t  

erop wi js t  da t  het  eers t  de bedoel ing 

was dat  er  een bestemmingsplan zou 

worden opgeste ld .   

 

f .  Voorts  z i jn  rec lamanten  van mening 

dat  z i jn  perceel  door  het  beoogde 

bouwplan onevenredig  wordt  geschaad 

door verminderde p r ivacy,  doordat  

ba lkons,  ramen,  deuren  en een tu in  op 

kor te  afs tand naar hun perceel  z i jn  

ger icht .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

d .  Voor de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  1  onder d .  

 

 

 

 

e .  Voor  de beantwoord ing van deze z ienswi jze wordt  verwezen naar de 

beantwoord ing  van de z ienswi jze van rec lamant  1  onder e .  

 

 

 

 

 

f .  De afs tand van openingen in  de gevels ,  zoals  ramen,  deuren,  ba lkons 

de hoofdbouwmassa ’s van iedere woonvorm z i jn  ge legen op geru ime 

afs tand van de woningen van rec lamanten.  Om de pr ivacy van de 

e igenaar  van een er f  te  beschermen,  bepaal t  ar t ike l  5 :50 van het  

Burger l i jk  Wetboek dat  het  n ie t  geoor loo fd is  om b innen twee meter  van 

de grens l i jn  vensters  of  andere muuropeningen,  dan wel  ba lk ons of  

soor tge l i jke werken ,  te  hebben.  Daar  is  h ier  geen sprake van ,  

aangez ien het  appartementengebouw met  de gevel  op c i rca 17 meter  

van de er fgrenzen van  beide rec lamanten l ig t .  Daarb i j  is  het  van belang  

dat  de woning  in  een s tedel i jke omgeving s taat ,  wa arb i j  een 

woonsi tuat ie  d ie  v r i j  is  van enige ink i jk  nu eenmaal  n ie t  kan worden 

gegarandeerd.  De afs tand van de voorz iene bebouwing is  n ie t  

u i tzonder l i jk  en komt regelmat ig  voor b innen de kern  Naaldwi jk .  Op een 

dergel i jke locat ie  in  de kern,  waar de ru imte schaars is ,  moeten 

bewoners er  rekening mee houden dat  aan een geldend 

bestemmingsplan geen b l i jvende rechten kunnen worden ont leend.  Op 

grond van gewi jz igde  p lanolog ische inz ichten en na afweging  van a l le  

betrokken belangen kunnen voor gronden andere bestemmingen of  een 
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g .  Verder  s te l len  rec lamanten dat  er  

een groene buf fer  zou moeten komen 

achter  de achter tu inen van de 

woningen aan de  ’s -Gravenzandseweg.  

Daarmee wordt  vo lgens hen het  

par tkeer ter re in  afgesche iden en is  er  

minder las t  van s tank -  en 

gelu idsover last .   .   

 

 

 

 

 

 

 

 

ander gebru ik  worden vastgeste ld .  

 

Wi j  z i jn  dan ook –  ge le t  op de afs tand tussen de  voorgevel  van het  

gebouw en de afs tand to t  de perceelsgrens van rec lamant  en de 

afs tand van de gevelopeningen en de perceelsgrens van rec lamant  –  

dat  er  geen sprake is  van een onevenredige aan tast ing van de pr ivacy 

van rec lamant  en anderen.  Gelet  h ierop wordt  geconc ludeerd dat   de 

beoogde ontwikke l ing n ie t  to t  een onaanvaardbare woonsi tuat ie  za l  

le iden (ECLI :NL:RVS:2018:1780).  Verder  bestaa t  er  vo lgens vaste 

jur isprudent ie  van de  Afdel ing geen b l i jvend recht  op vr i j  u i tz icht  (z ie  

b i jvoorbeeld de u i tspraak van 24 augustus 2011,  

ECLI :NL:RVS:2011:BR5649).   

 

g .  De achter tu inen van de woningen van rec lamanten grenzen n ie t  aan  het  

parkeerterre in ,  maar aan de tu in /het  terras en  de andere woning grenst  

n ie t  d i rect  met  de  achter tu in  aan het  p ro ject .  Tuss en de 

parkeerp laatsen en de  achter tu inen van andere woningen aan de  ’s -

Gravenzandseweg is  een s t rook van 1,27m gelegen.   

Gelet  op de  beperkte verkeersgenerat ie  a ls  gevo lg van de beoogde 

ontwikkel ing,  kan worden geste ld  dat  er  geen sprake is  van 

onevenredige aantast ing  van woon- en leefk l imaat  a ls  gevolg van 

s tank-  o f  ge lu idsover last .  

 

 

 

 

 

 

 

 

 


