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1. Inleiding  

 

1.1. Aanleiding 

Aan de Kerklaan 65-67 staan de verouderde opstallen van een voormalig autobedrijf met 

naastgelegen op nummer 69 de bijbehorende woning, welke op dit moment deels in gebruik zijn 

voor verhuur. 

 

De ontwikkelaar is voornemens om de bestaande woning en het pand van het voormalige 

autobedrijf te slopen en een appartementengebouw met 25 woningen te bouwen met 

parkeervoorzieningen op eigen terrein. Aan de achterzijde van het gebouw bevinden zich 

parkeerplaatsen op maaiveld met daarboven twee gebouwen welke verbonden zijn met elkaar 

door een trappenhuis en galerij. 

 

 
Figuur 1.1 Sfeerimpressie nieuwbouw 

 

Het oprichten van het appartementencomplex is strijdig met het geldende bestemmingsplan. De 

gemeente Westland is voornemens om medewerking te verlenen aan het initiatief middels een 

omgevingsvergunning in afwijking van het geldende bestemmingsplan. Artikel 2.12, eerste lid, 

onder a, onder 3° van de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht biedt daarvoor 

mogelijkheden. Ten behoeve van de omgevingsvergunning wordt een vromvrije m.e.r.-

beoordeling opgesteld. De vormvrije m.e.r.-beoordeling heeft als doen om te toetsen of de 

voorgenomen ontwikkeling zorgt voor mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen. 

 

1.2. Waarom een vormvrije m.e.r.-beoordeling? 

De procedure van een milieueffectrapportage (m.e.r.) is bedoeld om het milieubelang 

vroegtijdig en volwaardig in de plan- en besluitvorming in te brengen. Een m.e.r. is altijd 

gekoppeld aan een besluit, bijvoorbeeld een bestemmingsplan of structuurvisie. Het centrale 

onderdeel van een m.e.r. is het milieueffectrapport (MER) waarin de milieueffecten 

geanalyseerd en beoordeeld worden ten opzichte van de referentiesituatie. Deze m.e.r.-

procedure is van toepassing bij activiteiten waarvan reeds vast staat dat er mogelijke 

belangrijke nadelige milieugevolgen optreden. Deze activiteiten met bijbehorende 

drempelwaarden staan weergegeven in onderdeel C van het Besluit m.e.r. (dit geldt eveneens 

voor activiteiten uit onderdeel D waar een plan voor nodig is). 

 



Naast het direct uit moeten voeren van een m.e.r. zijn in het Besluit m.e.r. ook activiteiten met 

bijbehorende drempelwaarden aangegeven waarvoor eerst beoordeeld moet worden of sprake 

is van mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen. Deze activiteiten en drempelwaarden 

staan benoemd in onderdeel D van het Besluit m.e.r. Voor deze activiteiten dient een 

zogenaamde m.e.r.-beoordeling uitgevoerd te worden. De voorgenomen activiteit is opgenomen 

in onderdeel D onder categorie D11.2. 

 

In het Besluit milieueffectrapportage staat onder categorie D.11.2 opgenomen dat de aanleg, 

wijziging of uitbreiding van een stedelijke ontwikkeling m.e.r.-beoordelingsplichtig is in gevallen 

waarin de activiteit betrekking heeft op minimaal 2000 woningen of 100 hectare. De beoogde 

ontwikkeling voorziet in de realisatie van 38 woningen en blijft ruim onder deze drempelwaarde. 

Dit betekent dat kan worden volstaan met een zogenaamde ‘vormvrije m.e.r.-beoordeling’. 

Voorliggend document bevat deze beoordeling. 

 

Categorie D.11.2 Besluit milieueffectrapportage 

 
 

1.3. Wat houdt een m.e.r.-beoordeling in? 

Voor het toetsen of sprake is van mogelijke belangrijke nadelige milieugevolgen bestaan 

bepaalde inhoudelijke vereisten. Deze inhoudelijke vereisten staan benoemd in bijlage III van 

de Europese richtlijn m.e.r.. In deze richtlijn staan een aantal aspecten waaraan de 

voorgenomen activiteiten in een vormvrije m.e.r.-beoordeling aan getoetst worden:  

- Kenmerken van het project;  

- De plaats van het project;  

- De kenmerken van de potentiële milieueffecten. 

 

1.4. Leeswijzer 

Dit rapport volgt de indeling van bijlage III van de Europese richtlijn m.e.r. Hoofdstuk 2 

beschrijft de plaats het project en hoofdstuk 3 de kenmerken van het project. In Hoofdstuk 4 

worden de verwachte effecten voor de verschillende milieueffecten toegelicht. Ten slotte geeft 

dit rapport in hoofdstuk 5 de conclusie weer. 

  



  

Selectiecriteria Europese richtlijn  

 

1. Kenmerken van de projecten 

Bij de kenmerken van de projecten moet in het bijzonder in overweging worden genomen: 

 de omvang van het project, 

 de cumulatie met andere bestaande en/of goedgekeurde projecten, 

 het gebruik van natuurlijke hulpbronnen, 

 de productie van afvalstoffen, 

 verontreiniging en hinder, 

 risico van ongevallen, met name gelet op de gebruikte stoffen of 

technologieën, 

 de risico’s voor de menselijke gezondheid.  

 

2. Plaats van de projecten 

Bij de mate van kwetsbaarheid van het milieu in de gebieden waarop de projecten van 

invloed kunnen zijn moet in het bijzonder in overweging worden genomen: 

 het bestaande en goedgekeurde landgebruik, 

 de relatieve rijkdom aan en de kwaliteit en het regeneratievermogen van de 

natuurlijke hulpbronnen van het gebied, 

 het opnamevermogen van het natuurlijke milieu, met in het bijzonder 

aandacht voor de volgende typen gebieden: 

o wetlands, oeverformaties, riviermondingen, 

o kustgebieden en het mariene milieu, 

o berg- en bosgebieden, 

o reservaten en natuurparken, 

o gebieden die in de wetgeving van de lidstaten zijn aangeduid of 

door die wetgeving worden beschermd; 

o speciale beschermingszones, door de lidstaten aangewezen 

krachtens Richtlijn 2009/147/EG en Richtlijn 92/43/EEG, 

o gebieden waarin de bij communautaire wetgeving vastgestelde 

normen inzake milieukwaliteit reeds worden overschreden, 

o gebieden met een hoge bevolkingsdichtheid, 

o landschappen van historisch, cultureel of archeologisch belang. 

 

3. Kenmerken van het potentiële effect 

Bij de potentiële aanzienlijke effecten van het project moeten in samenhang met de criteria 

van de punten 1 en 2 in het bijzonder in overweging worden genomen: 

 het bereik van het effect (geografische zone en grootte van de getroffen 

bevolking), 

 de aard van het effect, 

 het grensoverschrijdende karakter van het effect, 

 de intensiteit en complexiteit van het effect, 

 de waarschijnlijkheid van het effect, 

 de verwachte aanvang, de duur, de frequentie en de omkeerbaarheid van 

het effect, 

 de cumulatie van effecten met de effecten van andere bestaande en/of 

goedgekeurde projecten, 
 de mogelijkheid om de effecten doeltreffend te verminderen. 



2. Plaats van het object 

 

2.1. Plaats van het object 

 

Het plangebied is gelegen in Wateringen ter hoogte van de Kerklaan 65 en 69. Het perceel 

Kerklaan 65 is momenteel bebouwd met een garagebedrijf met aan de voorzijde 

parkeerplaatsen en op het perceel Kerklaan 69 staat een woning inclusief bijgebouwen. Het 

perceel is kadastraal bekend sectie WTR00A 6491 en 6490 en heeft een oppervlakte van circa 

2.044 m².  

 

 
Figuur 2.1 Locatie plangebied 

 

Het vigerende bestemmingsplan op de projectlocatie is “Kern Wateringen” (vastgesteld op 25 

juni 2013) en geeft het perceel de bestemmingen 'Bedrijf', met de functieaanduiding 'specifieke 

vorm van bedrijf - autohandel', 'Tuin' en 'Wonen' en de dubbelbestemmingen 'Waarde - 

Archeologie - 2' en 'Waarde- Karakteristiek'. 

 

2.2. Gevoelige gebieden in en nabij het plangebied 

 

Het plangebied is niet gelegen in en grenst niet aan gebieden beschermd door de 

Natuurbeschermingswet. Het Natura 2000-gebied ‘Solleveld & Kapittelduinen’ bevindt zich op 

circa 4,1 km afstand ten westen van het plangebied. Het Natura 2000-gebied ‘Westduinpark & 

Wapendal’ is gelegen op circa 5 km afstand ten noordwesten van het plangebied. Andere Natura 

2000-gebieden liggen op grotere afstand. 

 



 
Figuur 3.2 Natura 2000 gebieden 

 

Op basis van de archeologische waarden- en beleidskaart kan er geconcludeerd worden dat het 

plangebied een verwachtingszone I heeft. In het plangebied zijn geen elementen aanwezig die 

cultuurhistorisch waardevol zijn, zoals beschermde monumenten. 

 

 
Figuur 4.2 kaart archeologie 

 

  



3. Kenmerken van het project 

 

3.1. Omvang van het project 

Het plangebied bestaat uit de verouderde opstallen van het voormalig autobedrijf aan de 

Kerklaan 65-57 en het woonhuis aan de Kerklaan 69 te Wateringen, welke op dit moment deels 

in gebruik zijn voor verhuur. Onderstaande foto's geven een impressie van de bestaande 

situatie. 

 

 
Figuur 3.1 Huidige situatie 

 

De ontwikkelaar is voornemens om de bestaande woning en het pand van het voormalige 

autobedrijf te slopen en een appartementengebouw met 25 woningen te bouwen met 

parkeervoorzieningen op eigen terrein. Aan de achterzijde van het gebouw bevinden zich 

parkeerplaatsen op maaiveld met daarboven twee gebouwen welke verbonden zijn met elkaar 

door een trappenhuis en galerij. 

 

Het gebouw zal bestaan uit 25 appartementen, waarvan vier appartementen in de sociale koop, 

vijf appartementen in de bereikbare koop en 16 appartementen in de dure koop. De beoogde 

doelgroep is senioren. Hiervoor is ook een gezamenlijke ruimte opgenomen in het gebouw. 

 



 
Figuur 3.2 Toekomstige situatie 

3.2. Verkeersaspecten 

 

Parkeren 

In de vergadering van burgemeester en wethouders van 16 januari 2018 is de 'Beleidsregel 

Parkeernormering gemeente Westland 2018' vastgesteld. In het beleid is de parkeernormering 

van de gemeente geactualiseerd en in overeenstemming gebracht met de meest recente 

kencijfers van het CROW (landelijke richtlijnen).  

 

Het plan voldoet aan de parkeernormering en voorziet in voldoende parkeerplaatsen voor zowel 

bewoners als bezoekers. Op het eigen terrein zijn daarnaast parkeerplaatsen aangewezen als 

mindervalideparkeerplaatsen, om aan te sluiten op de beoogde doelgroep van senioren.  

 

3.3. Stedenbouwkundige aspecten 

De locatie is gelegen in de nabijheid van het centrum van Wateringen, waar onder andere de 

winkelvoorzieningen zijn. Momenteel heeft de locatie een bedrijfsbestemming. Het veranderen 

van de bedrijfsbestemming is een woonbestemming is hier een positieve ruimtelijk verandering. 

Dit vanwege de nabijheid van het centrum en de overwegend woonfunctie in de omgeving. 

 

Het appartementen complex dat gerealiseerd wordt op de locatie is bestemd voor senioren en 

ouderen. In totaal komen er  25 appartementen en op de begane grond een ontmoetingsruimte. 

Het complex wordt een complex met appartementen in verschillende grootte en prijsklasse. 

35% van de appartementen vallen in de range van sociale en bereikbare koop. 

 

De hoogte van het complex (15 meter) komt overeen met de hoogte die er in het 

bestemmingsplan Kern Wateringen (2013) mogelijk is voor een bedrijf op die locatie. Deze 

hoogte is hoger dan omliggende grondgebonden woningen. Door het gebouw uit te voeren met 

een terugliggende 3e en 4e verdieping aan de voor en achterzijde heeft het gebouw zowel aan 

de straatzijde als aan de achterzijde minder massa. De 4e verdieping is ook aan beide zijkanten 

teruggelegd. De 3e verdieping heeft een hoogte van 12 meter. Voor het appartementen 

complex aan de overzijde geeft het bestemmingsplan een maximum goothoogte van 11 meter 

en een maximum bouwhoogte van 14 meter weer. Dit complex is uitgevoerd met terugliggende 

verdiepingen en ligt ook tussen lagere grondgebonden woningen in. 

 

De rooilijn van het nieuwe appartementencomplex ligt in de lijn van de naastgelegen woningen. 

Op de begane grond wordt een appartement en een ontmoetingsruimte gerealiseerd, beide met 

buitenruimte. Hierdoor staat het gebouw op de grond en is er levendigheid op maaiveld. 

 

De parkeerplaatsen voor de bewoners en bezoekers liggen onder het gebouw. Enkele 

bezoekersparkeerplaatsen liggen als langsparkeerplaatsen aan de straat. Aan de rechterzijde 



naast het gebouw is het inrijden van de auto’s naar de achterliggende parkeerplaatsen. Via de 

linkerzijde naast het gebouw kunnen de bezoekers en bewoners het terrein weer verlaten.  

Door het in en uitrijden zo te positioneren naast het gebouw ontstaat er ruimte tussen het 

gebouw en de naastgelegen percelen. 

 

Er zijn verschillende buitenruimtes bij de appartementen. Op de begane grond is er ruimte voor 

een terras. Op de 1e en 2e verdieping steken de balkons aan de voorzijde circa 1 meter uit de 

gevel. Aan de zijkanten worden de balkons uitgevoerd als inpandige balkons (binnen de gevel). 

Op de 3e verdieping worden de balkons aan de zijkant uitgevoerd zoals op de 1e en 2e 

verdieping als inpandige balkons. Vanwege de terugliggende 3e laag ontstaat er aan de 

voorzijde ruimte voor een dakterras op het dak van de 2e verdieping. De 4e verdieping, die 

weer verder naar achteren ligt ten opzichte van de 3e verdieping, wordt ook uitgevoerd met een 

dakterras aan de voorzijde. Dit is vergelijkbaar met de buitenruimten bij het complex aan de 

overzijde. 

 

 

 

  



4. Kenmerken van de milieueffecten 

In dit hoofdstuk worden de belangrijkste milieueffecten van de beoogde ontwikkeling 

beschreven. Het is gebruikelijk de milieueffecten van de beoogde situatie te vergelijken met de 

referentiesituatie. De referentiesituatie bestaat uit de huidige situatie inclusief de effecten van 

ontwikkelingen in de omgeving waarvan de realisatie zeker is (autonome ontwikkelingen). In 

het plangebied is momenteel het voormalige autobedrijf en de bijbehorende woning gelegen. 

Dit zal ten behoeve van de ontwikkeling worden gesloopt. 

 

4.1. Bedrijven en milieuzonering 

Bij het toevoegen van een milieugevoelige functie, in dit geval 25 woningen, moet gekeken 

worden naar de invloed van en invloed op omliggende functies. Dit gebeurt op basis van de 

VNG-publicatie Bedrijven en milieuzonering. Hieruit blijkt dat bij woningen geen sprake is van 

een milieuzone ten opzichte van anderen. De woningen zelf kunnen echter wel beïnvloed 

worden door milieuhinder van omliggende functies. Het plangebied bevindt zich buiten de aan 

te houden afstanden die overeenkomen met de betreffende milieucategorieën. 

 

Conclusie 

Het plangebied ligt niet binnen de aan te houden afstanden die overeenkomen met de 

milieucategorieën waardoor voor dit aspect geen belangrijke nadelige milieugevolgen worden 

verwacht. 

4.2. Geluid 

Door S&W Consultancy is in juli 2018 een akoestisch onderzoek uitgevoerd voor de nieuwbouw 

van een appartementencomplex in Wateringen. Er wordt getoetst aan de Wet geluidhinder ten 

behoeve van het afwijken van het bestemmingsplan. In dit rapport is beoordeeld of de 

geluidsbelasting onder de voorkeursgrenswaarde blijft, of dat er een hogere waarde 

aangevraagd moet worden. 

 

De hoogst berekende geluidsbelasting ten gevolge van wegverkeerslawaai bedraagt Lden = 61 

dB. Daarmee overschrijdt de aanwezige geluidsbelasting de voorkeursgrenswaarde van 48 dB. 

Er wordt wel voldaan aan de maximaal toelaatbare geluidsbelasting van 63 dB voor 

wegverkeerslawaai. Er dient een verzoek om hogere waarden te worden ingediend. 

 

Conclusie 

Uit het rapport blijkt dat er sprake is van overschrijding van de voorkeursgrenswaarde. 

Derhalve is een besluit hogere waarde aan de orde. Dit besluit zal gelijktijdig met het 

ontwerpbesluit ter inzage liggen. 

4.3. Luchtkwaliteit 

In het kader van een goede ruimtelijke ordening wordt bij het opstellen van een ruimtelijke 

onderbouwing rekening gehouden met de luchtkwaliteit. Het toetsingskader voor luchtkwaliteit 

wordt gevormd door hoofdstuk 5, titel 5.2 van de Wet milieubeheer. De grenswaarden zijn in 

onderstaande tabel weergegeven. 

 

Stof Toetsing van Grenswaarde Geldig 

stikstofdioxide 
(NO2) 

jaargemiddelde concentratie  60 ìg/m³  2010 t/m 
2014   

  jaargemiddelde concentratie 40 ìg/m³ vanaf 2015  

fijn stof (PM10)
1) 

jaargemiddelde concentratie  48 ìg/m³    

  jaargemiddelde concentratie  40 ìg/m³  vanaf 11 
juni 2011  

  24-uurgemiddelde concentratie  max. 35 keer p.j. meer dan 75 ìg/m³     

  24-uurgemiddelde concentratie  max. 35 keer p.j. meer  dan 50 ìg/m³  vanaf 11 
juni 2011 

 

Het bouwplan bestaat uit het oprichten van 25 appartementen. Gelet op het bouwplan draagt 

het project 'Niet in betekende mate' (NIBM) bij aan de luchtverontreiniging waardoor het niet 



hoeft te worden getoetst aan de wettelijke luchtkwaliteitsnormen. Geconcludeerd kan worden 

dat het bouwplan geen bijdrage levert aan de verslechtering van de luchtkwaliteit en past 

binnen de kaders van de Wet milieubeheer. 

 

Conclusie 

Voor het aspect luchtkwaliteit worden geen belangrijke nadelige milieugevolgen verwacht. 

 

4.4. Externe veiligheid 

Bij ruimtelijke plannen dient ten aanzien van externe veiligheid naar verschillende aspecten te 

worden gekeken, namelijk bij bedrijven waar activiteiten plaatsvinden die gevolgen hebben.  

 

Risicovolle inrichtingen 

Uit de provinciale risicokaart blijkt dat in de omgeving van het plangebied geen Bevi-

inrichtingen aanwezig zijn. Binnen het plangebied zelf wordt geen vestiging van nieuwe 

bedrijven die onder het Bevi vallen mogelijk gemaakt. 

 

Vervoer gevaarlijke stoffen 

Vervoer van gevaarlijke stoffen over het spoor of over het water vindt niet plaats in of in de 

omgeving van het plangebied. Uit de Circulaire RVGS blijkt dat door het plangebied geen 

gevaarlijke stoffen worden vervoerd over de Kerklaan. 

 

Buisleidingen 

Uit de provinciale risicokaart blijkt dat rond het plangebied geen buisleidingen aanwezig zijn 

waarmee we met dit bouwplan rekening moeten houden.  

 

Conclusie 

Het plangebied ligt niet in een invloedsgebied van een risicobron zodat verantwoording van het 

groepsrisico achterwege kan blijven. Voor het aspect externe veiligheid worden geen belangrijke 

nadelige milieugevolgen verwacht. 

4.5. Water 

Bij ruimtelijke plannen dient ten aanzien van water naar verschillende aspecten te worden 

gekeken, namelijk naar veiligheid en waterkeringen, waterkwantiteit, watersysteemkwaliteit en 

ecologie, onderhoud en bagger, bodem en grondwater. 

 

Het maatgevende peil is ca. NAP –0,80 m. Het projectgebied ligt in peilgebied I en er wordt 

uitgegaan van een maximale peilstijging van 25 cm. Het gemiddeld maaiveld in het peilgebied 

ligt op ca. NAP + 0,28 m. Het plangebied ligt op ca 0,41 m, de maaiveldhoogte zal niet 

veranderen. In de nieuwe situatie zal de verharding toenemen. Het grondwaterpeil zit op min. 

0,8 m onder maaiveld en hierop kan geïnfiltreerd worden. Het projectgebied heeft op dit 

moment twee bestemmingen, een deel (ca. 1.642 m²) met de bestemming "Bedrijf" en een 

deel (ca. 345 m²) met de bestemming "Wonen". In de nieuwe situatie zal het gehele project 

gebied de bestemming "Wonen" krijgen. En zal het gehele gebied verhard worden.  

De verharding voor het gedeelte met de bestemming "Bedrijf" neemt toe van 1.435 m² naar 

1.579 m². Het oppervlakte water (watergang aan de achterzijde van het perceel) blijft 

hetzelfde, ca 63 m². Voor het gedeelte met de bestemming "Wonen" neemt het verhard 

oppervlak toe van ca. 282 m² naar 345 m². Op basis van de Watersleutel moet er in totaal 14 

m³ extra berging worden gerealiseerd dit staat gelijk aan 56 m² aan extra water dat gegraven 

moet worden ter compensatie van de extra verharding. De waterberging wordt gerealiseerd 

door de watergang aan de achterzijde van het perceel te verbreden.  

 

Er is een grondwateronderzoek uitgevoerd, zie hiervoor de bijlage in de watertoets. Hierin wordt 

geconcludeerd dat het zandpakket dat aanwezig is voldoende waterdoorlatend is om te 

voorkomen dat grondwater in stromingsrichting kan worden beperkt. 

 

Conclusie 

De beoogde ontwikkeling voorziet in de realisatie van 56 m² aan extra water dat gegraven moet 



worden ter compensatie van de extra verharding. Gezien de compensatie en de resultaten uit 

het grondwateronderzoek worden er geen nadelige milieugevolgen verwacht. 

 

4.6. Bodem 

Bij een planologische wijziging moet de geschiktheid van de bodem meegewogen worden. In dit 

geval is sprake van een strijdige functie, aangezien er woningen worden gerealiseerd op een 

perceel wat momenteel als bedrijf is bestemd. Door B&L grondmanagement is hiervoor een 

verkennend bodemonderzoek uitgevoerd. Onderhavig onderzoek spitst zich toe op de algemene 

bodemkwaliteit (buiten de oliespots) en de aanwezigheid van asbest. In zowel de bovengrond 

als de ondergrond zijn geen sterk verhoogde gehalten van de geanalyseerde stoffen 

aangetroffen. Wel worden licht verhoogde gehalten van enkele zware metalen en organische 

componenten PAK, PCB en olie aangetoond. Er is geen asbest aangetroffen. In het grondwater 

is een licht verhoogd gehalte dichloorethenen aangetoond. De actuele bodemkwaliteit is met 

onderhavig onderzoek (samen met het bodemonderzoek uit 2016) op de locatie voldoende 

vastgelegd. 

 

Conclusie 

Voor het aspect bodem worden geen belangrijke nadelige milieugevolgen verwacht. 

 

4.7. Ecologie 

Met de Wet natuurbescherming zijn alle bepalingen met betrekking tot de bescherming van 

natuurgebieden en dier- en plantensoorten samengebracht in één wet. De Wnb implementeert 

diverse Europeesrechtelijke regelgeving, zoals de Vogelrichtlijn en de Habitatrichtlijn in de 

Nederlandse wetgeving. De effecten van de voorgenomen ontwikkeling op de flora- en fauna en 

de natuurgebieden zijn onderzocht door Aqua-Terra Nova. Op basis van een locatie bezoek en 

een literatuurstudie is geïnventariseerd welke beschermde soorten er in het plangebied 

aanwezig kunnen zijn. Aan de hand van de projectbeschrijving is getoetst of de geplande 

activiteiten in strijd kunnen zijn met de Wet natuurbescherming. 

 

Gebiedsbescherming 

Door Aqua-Terra Nova is op verzoek van de ontwikkelaar een stikstofdepositieberekening 

gemaakt van de beoogde activiteiten voor de realisatie van een appartementencomplex aan de 

Kerklaan 65-67-69 te Wateringen. Op basis van de berekeningen en aannames kan gesteld 

worden dat er geen stikstofdepositie hoger dan 0,00 mol/ha/jaar door het project plaats vindt 

op de nabij gelegen Natura 2000-gebieden. Het is niet noodzakelijk om voor dit project 

vervolgstappen te nemen ten behoeve van de stikstofdepositie. Er is geen vergunning voor 

stikstofdepositie in het kader van de Wet natuurbescherming nodig voor dit project. 

 

Soortenbescherming 

Door middel van een quickscan ecologie is het plangebied onderzocht op de aanwezigheid van 

beschermde dier- en plantsoorten. 

 

Vleermuizen 

Nader onderzoek naar verblijfplaatsen van gebouw bewonende vleermuizen, in zowel het 

garagepand als de woning, is noodzakelijk. 

Verder wordt geadviseerd de werkzaamheden tussen zonsopkomst en zonsondergang uit te 

voeren om zo overvliegende en/of foeragerende vleermuizen niet te verstoren. Indien dit niet 

mogelijk is, dient uitstraling van verlichting naar de omgeving voorkomen te worden. Ook kan 

ervoor gekozen worden om in de periode te werken wanneer vleermuizen in winterslaap zijn. De 

winterslaap van vleermuizen duurt grofweg van november t/m maart, maar is afhankelijk van 

soort en weersomstandigheden. Indien er bij de werkzaamheden nieuwe verlichting wordt 

geplaatst, wordt aanbevolen om verlichting toe te passen die verstoring bij vleermuizen zoveel 

mogelijk beperkt. De lichthinder voor vleermuizen door verlichting kan aanzienlijk worden 

beperkt door amberkleurig UV-vrije LED-armaturen, lagere lichtmasten en een scherpe afsnede 

van de lichtinval toe te passen. 

 

 



Broedvolgels 

Nader onderzoek naar verblijfplaatsen en functioneel leefgebied van huismussen en 

verblijfplaatsen van gierzwaluwen is noodzakelijk. 

Alle in Nederland broedende vogels en hun eventuele nesten zijn strikt beschermd en mogen 

tijdens het broeden niet verstoord worden. De meeste vogels broeden in de periode maart tot 

en met juli. Echter zijn vogels welke buiten deze periode broeden ook te allen tijde beschermd. 

Indien werkzaamheden in de periode maart t/m juli moeten worden uitgevoerd, dient de 

aanwezigheid van broedende vogels voorafgaand aan de werkzaamheden gecontroleerd te 

worden. Indien vogelnesten of broedende vogels aangetroffen worden, dienen de  

werkzaamheden nabij het nest of broedplaats uitgesteld te worden totdat de jongen vliegvlug 

zijn of dient er een verstoringsvrije zone rond de broedplaats opgesteld te worden. 

 

Voor de aanvullende onderzoeken is een voorwaardelijke verplichting opgenomen in de 

omgevingsvergunning. Het aspect ecologie vormt geen belemmering voor de uitvoering van dit 

plan. Bij de omgevingsvergunning voor het bouwen dienen de onderzoeksresultaten bekend te 

zijn. 

 

Zorgplicht  

Ten allen tijde dient er rekening gehouden te worden met de algemene zorgplicht, Artikel 2 van 

de Flora- en faunawet (Artikel 1.11 Wet natuurbescherming). Dit houdt in dat er altijd rekening 

met in het wild levende dieren en planten gehouden moet worden. Tijdens de werkzaamheden 

moet gelet worden op de aanwezigheid van planten en dieren. Er moet voorkomen worden dat 

deze onnodig gedood, verwond of aangetast worden. 

 

Conclusie 

Mits de maatregelen uit het nader onderzoek worden uitgevoerd zijn er voor dit aspect geen 

belangrijke nadelige milieugevolgen te verwachten. 

 

4.8. Cultuurhistorie en archeologie 

 

Cultuurhistorie 

Ter plaatse van het plangebied zijn geen cultuurhistorisch waardevolle objecten aanwezig. Ook 

in de directe nabijheid zijn geen waardevolle objecten aanwezig. Het planvoornemen heeft dan 

ook geen nadelige invloed op cultuurhistorische waarden. 

 

Archeologie 

Door Archeologie Delft is in juni 2018 een verkennend bureau- en verkennend boordonderzoek 

in het kader van archeologie uitgevoerd. Uit het bureauonderzoek is gebleken dat een 

middelhoge verwachting geldt voor vindplaatsen uit de IJzertijd, de Romeinse tijd en de 

Middeleeuwen. Voor alle perioden geldt dat het hierbij gaat om nederzettingsterreinen met 

sporen van erven met huizen, sloten, waterputten en kuilen.  

Om deze verwachting te toetsen is een verkennend booronderzoek uitgevoerd. Uit het 

booronderzoek is gebleken dat er een aanwijzing is voor ten minste één archeologische 

vindplaats in het gebied waar de kelder wordt aangelegd. Deze bestaat uit de aanwezigheid van 

enkele houtspikkels. Daarnaast ligt het plangebied 150 m ten westen van een vindplaats uit de 

Romeinse tijd en Late Middeleeuwen in de Oranjewijk en zijn er intacte bodems aangetroffen in 

het plangebied. De archeologische verwachting op vindplaatsen uit de Late IJzertijd, Romeinse 

tijd en Late Middeleeuwen blijft daarmee middelhoog in het gebied van de geplande kelder.  

Er wordt geadviseerd een proefsleuvenonderzoek uit te voeren. Op deze manier kan de 

verwachting getoetst worden op het aantreffen van vindplaatsen uit de Late IJzertijd, Romeinse 

tijd en Late Middeleeuwen. De sloop en/of sanering zullen plaatsvinden onder archeologische 

begeleiding (protocol proefsleuven). Daarbij gelden de onderstaande voorwaarden. 

 

Conclusie 

Mits het proefsleuvenonderzoek wordt uitgevoerd worden geen belangrijke nadelige 

milieugevolgen op het gebied van cultuurhistorie en archeologie verwacht.  

  



5. Conclusie 

Uit de voorliggende vormvrije m.e.r.-beoordeling blijkt dat er in het plangebied geen bijzondere 

omstandigheden zijn die zouden kunnen leiden tot belangrijke nadelige gevolgen voor het 

milieu ter plaatse. Voor de meeste milieuaspecten geldt dat er geen effecten optreden, dan wel 

dat deze effecten met mitigerende maatregelen worden beperkt.  

 

Omdat er, mits de mitigerende maatregelen in de omgevingsvergunning worden geborgd en 

worden uitgevoerd, geen nadelige milieugevolgen verwacht worden hoeft er geen volledige 

m.e.r.-procedure doorlopen te worden. 


