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ERFANALYSE BESTAANDE SITUATIE 
EN OPZET ERFPLAN

ARCHITECTUURVERKENNING EN   
ANALYSE CULTUURHISTORISCHE WAARDE

CONCLUSIE EN DOORKIJK
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bijlage 1:

INHOUD

Dit rapport betreft het verslag van het transformatieplan zoals dat 
is ontwikkeld in opdracht van de eigenaar; de familie Berends te 
Weerselo. Het plan is gelegen aan de Stiftstraat no. 6 te Weerselo, 
alwaar de agrarische bedrijfsactiviteiten reeds zijn gestaakt. Deze 
zijn verplaatst en er zijn geen plannen om die weer op deze locatie 
te ontplooien. De voormalige bedrijfsgebouwen verkeren op dit 
moment in een slechte bouwkundige staat en de kans bestaat dat 
deze unieke locatie nog meer in verval raakt. Om dat te voorkomen 
wordt een transformatie ontwikkeld waarin het voornemen bestaat 
om op de plek van de bestaande bijgebouwen 4 kleinschalige 
grondgebonden nultredenwoningen met een bijgebouw aan de 
Stiftstraat te realiseren. Het uitgangspunt hiebij is het Twents Erf. 
Deze woningen zijn uitermate geschikt voor senioren uit het buiten-
gebied in de gemeente Dinkelland. Daarnaast zal de bestaande 
woonboerderij met deel gerenoveerd worden.
Deze ontwikkeling wordt ingepast in een op maat ontworpen erf-
plan. Onderdeel hiervan is tevens het laten meanderen van de aan-
liggende Middensloot, waarlangs een wandelpad wordt gemaakt 
voor recreanten. Het plan is ontworpen met behulp van architecten, 
landschapsarchitecten, het Waterschap en overige adviseurs.
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Bron: informatiebord 't Stift

Bron: ontwikkelingsplan 't Stift april 2009
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Bron: ontwikkelingsplan 't Stift april 2009
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TRANSFORMATIEPLAN  ERVE BERENDS STIFT WEERSELO
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foto bestaande situatie

B:  ARCHITECTUURVERKENNING EN ANA-    
     LYSE CULTUURHISTORISCHE WAARDE

voor de aanpassing van het bestaande erf op 
het Stift t.b.v. een erftransformatieplan. Dit erf 
krijgt een toevoeging van twee woonunits bij 
de bestaande boerderij en schuur.

locatie   Stiftstraat 6 , Weerselo
opdrachtgever  dhr. R.G.A. Berends
onderdeel  landschapsplan
datum   04-01-2011
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foto’s bestaande situatie

doorkijk op het erf met vervallen bijgebouw

achterzijde van de woonboerderij met deel

voorzijde woonboerderij aan de straatkant
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ARCHITECTUURVERKENNING

Erve Berends, gelegen op Het Stift te Weerselo, is 
duidelijk zichtbaar vanaf de weg. Het erfensemble 
wordt gekenmerkt door de strooiing van gebouwen 
met verschillende kaphellingen en hoogtes.   

De boerderij is duidelijk herkenbaar als hoofdge-
bouw, door de hoogte en de dubbele kapvorm 
met aan de voorzijde het woonhuis. De overige 
gebouwen en schuren zijn duidelijk ondergeschikt, 
door de lagere noklijnen en afwijkende kapvor-
men. De woonboerderij wordt gerenoveerd tot 
woonhuis met mogelijk werkgedeelte/kantoor/ate-
lier op de deel.

Afgezien van de huidige staat van de oude schuur, 
is de architectuur toch als waardevol te beschou-
wen. De oude Twentse schuur is gebouwd volgens 
het hallehuis principe. Dit is duidelijk zichtbaar aan 
het vrij hoge zadeldak tussen grotendeels houten 
topgevels, met rondom de karakteristieke vakwerk-
gevels. Om het erf haar karakteristieke uitstraling 
te laten behouden is het ten zeerste aan te raden 
de schuur weer zoveel mogelijk in originele staat te 
herstellen en mee te nemen in de planvorming.

Opvallend op het erf is de strooiing van gebouwen 
over de lengte van het erf, hierdoor zijn verschil-
lende open plekken ontstaan. Waarbij op meerde-
re plekken de zichtlijnen van achteren naar voren 
zeer kenmerkend zijn voor het erf. Het hoofdge-
bouw is bijna overal zichtbaar.

De open ruimtes zorgen ook voor veel verschil-
lende doorkijkjes op de groene omgeving. Deze 
doorzichten en open ruimtes zullen bepalend zijn 
voor de toekomstige plaatsing van de nieuwe 
woningen.

Los Hoes ‘t Remmert, Dulder, gemeente Weerselo 1964
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ARCHITECTUURVERKENNING

Verschillende gebouwen met verschillend kleur 
en materiaalgebruik vormen samen een geheel. 
Door de schakering van schuurtjes en bergingen 
onstaan verschillende ‘verborgen’ plekken. Dit 
gegeven kan min of meer behouden blijven, door 
verschillende buitenruimtes te ontwerpen. Te den-
ken valt aan het algemene gebruik van het erf en 
plekken voor meer privacy.
Ook zal in het ontwerp rekening worden gehouden 
met het toepassen van verschillende kenmerkende 
materialen.

Spontaan aangebouwde overkappingen en ber-
gingen geven het erf een heel eigen karakter. De 
hoofdvormen blijven duidelijk herkenbaar terwijl 
er toch een bepaalde vrijheid is ontstaan in de 
loop van de tijd, om het erf aan te passen naar het 
gebruik en de behoefte van de bewoners. 

Veel verschillende materialen worden gebruikt, 
waarbij elk gebouw weer onderscheidend is door 
vorm en materiaalgebruik. Daken zijn voorzien van 
gebakken rode en antraciete pannen, maar ook 
afgewisseld met golfplaten. Gevels zijn opgetrok-
ken in baksteen, al dan niet gecombineerd met 
hout. Er zijn zelfs prefab betonnen gevelelementen 
toegepast. Opvallend zijn de vele kenmerkende 
raampartijen met verschillende roedeverdelingen, 
die zijn toegepast.

Een belangrijke plek, welke vrij dient te blijven van 
bebouwing, is de oude waterput. Deze is bestem-
peld als waardevol en zal in de nieuwe erfinrich-
ting worden opgenomen.

Even als op veel Twentse erven in de omgeving, 
is ook hier een schuur opgetrokken met een ge-
knikte kapvorm. Het bouwoppervlak is vrij groot, 
terwijl de hoofvorm en de hoogte van de schuur 
ondergeschikt zijn gebleven aan de boerderij. Met 
dit gegeven kan een woning worden ontworpen 
met veel leefruimte op de begane grond, waarbij 
de hoofvorm lager kan blijven dan de bestaande 
boerderij.

Lookotte Weerselo 1960
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UITGANGSPUNTEN ARCHITECTUUR:
 

 de identiteit van het erf behouden, zichtlijnen en strooiing   • 
 van gebouwen met karakterstieke elementen 

 de nieuwe woningen zijn ondergeschikt aan de hoofd-  • 
  boerderij. 

 een gezamenlijk erf, geen voortuinen • 

 de auto’s onderbrengen in de bestaande schuur, autoluw     • 
   erf 

 de waardevolle ingestorte schuur herbouwen als berging • 
 en stalling van auto’s 

 2 x een schuurachtige massa, met in totaal 4 woon- • 
 eenheden 

 in een gedekte donkere kleur, onderscheidend van be-  • 
 staande karakteristieke boerderijgebouwen 

 onderscheid tussen de bestaande blokken • 

 bijvoorbeeld zwarte planken met gebakken pannen en   • 
 rode baksteen
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REFERENTIEBEELDEN
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RUIMTELIJKE ONDERBOUWING

Bij de twee nieuwe bouwvolumes is uitgegaan van een kap-
helling van 50 graden zoals is voorgeschreven in het bestem-
mingsplan.
Door de achterzijde echter gedeeltelijk te verlagen, kan de 
hoogte beperkt blijven ten opzichte van de boerderij. Hier-
door blijven de nieuwe volumes qua vormen hoogte onder-
geschikt aan het hoofdgebouw.
Zodoende ontstaan twee schuurwoningen met een geknikte 
kapvorm passend in het karakteristieke erfensemble.
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VOORSTEL 4 SENIORENWONINGEN

begane grond
schaal 1:100

Woning A is gelegen aan de achterzijde van het erf en heeft 
een overwegend houten gevel, met een dakbedekking van 
rode gebakken pannen.

Woning B, gelegen aan het erf, onderscheidt zich door meer 
variatie van materiaalgebruik als metselwerk, houten delen, 
en op het dak antraciete gebakken pannen. 

Voor de seniorendoelgroep is een indeling gemaakt met 
slaapkamer en badkamer op de begane grond.

dwarsdoorsnede 1 
schaal 1:100
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verdieping
schaal 1:100

dwarsdoorsnede 2 
schaal 1:100
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voorgevel rechter zijgevel

linker zijgevel achtergevel

GEVELS SCHAAL 1:100
woning A
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vogelvlucht achterzijde

VOGELVLUCHTEN
Woning A

29
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perspectief voorzijde links

perspectief achterzijde

PERSPECTIEVEN
Woning A

30



HERINRICHTING ERVE BERENDS

© schipperdouwesarchitectuur bna januari 2011

VOORSTEL MATERIALISERING
Woning B

perspectief voorzijde

vogelvlucht achterzijde

perspectief achterzijde 31
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vogelvlucht zuid-oost

ERFINRICHTING
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perspectief vanaf de beekperspectief vanaf entree erf

perspectief vanaf parkeerterrein

ERFINRICHTING
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vogelvlucht erf

perspectief erf

VOORSTEL STALLINGSRUIMTE IN SCHUUR

plattegrond
schaal 1:100

kopgevel als bestaand
schaal 1:100
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Conclusie en doorkijk op de uitvoering.

De opdrachtgever is voornemens 4 grondgebonden woningen aan de Stiftstraat 6 te 
Weerselo te realiseren. De gemeente Dinkelland wil medewerking verlenen aan vier 
verschillende eenheden:

3 eenheden voor wonen (gerenoveerde boerderij en twee clusters met elk twee 
wooneenheden) en een kapschuur voor overdekte parkeerplaatsen en bergingen 
(kapschuur). Verder is een gezamenlijke tuin en erf opgenomen. In figuur 1 staat het 
inrichtingsvoorstel zoals besproken met de gemeente Dinkelland. De verwachting is 
dat het waterschap Regge en Dinkel in mei 2011 bestuurlijk akkoord geeft de Midden-
sloot te laten meanderen.

Programma van Eisen
- De nieuwe bebouwing mag geen onevenredige afbreuk doen aan cultuurhistorische 
en ruimtelijke waarden van het beschermde dorpsgezicht, het straat- en bebouwings-
beeld, de woonsituatie, de milieusituatie, de sociale veiligheid, de verkeersveiligheid 
en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.
- De woningen en het erf dienen geschikt te zijn voor de doelgroep senioren (agrari-
ers) uit het buitengebied (b.v. nultredenwoning) en 1 of 2 persoonshuishoudens.
- De oppervlakte van de nieuwe woonbebouwing mag niet meer bedragen dan 440 
m².
- De oppervlakte van het bijgebouw mag niet meer bedragen dan 100 m².
- De goothoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 4 meter.
- De bouwhoogte van de gebouwen mag niet meer bedragen dan 9 meter.
- Een dakhelling van minimaal 50 graden.
- Het parkeren zal op eigen terrein plaatsvinden.

Het resultaat van dit transformatieplan is de mogelijkheid seniorenwoningen te reali-
seren voor bewoners van het buitengebied van de gemeente Dinkelland. Daaromheen 
worden er eveneens voorzieningen getroffen voor nieuwe natuur, waterberging in de 
Middensloot en recreatie. De grote cultuurhistorische waarde van het Stift is meegeno-
men in de planvorming.
De plannen worden op dit moment verder uitgewerkt (o.a. beeldkwaliteitsplan) en bij 
de gemeente aangeboden ter beoordeling voor de omgevingsvergunning.

- Het stappenplan en tijdsschema is als volgt: 

Stap        Tijd

1 Beoordeling en goedkeuring transformatieplan  Januari – februari 2011
2 Voorbereiding omgevingsvergunning   Februari – maart 2011
3 Start omgevingsvergunning     April 2011
4 Goedkeuring omgevingsvergunning   December 2011
5 Start verkoop      Januari 2012
6 Start realisatie van het plan (afh. van verkoop)  Maart 2012
7 Afronding van het plan     December 2012

figuur 1: erfstructuurplan Stiftstraat d.d. 10 december 2010 zoals gepresenteerd door Te Kiefte landschapsontwerpers
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Hof van Bissinghe 1
7642 DB, Wierden

t. 0546-578710
f. 0546-572243

e. info@sd-architectuur.nl
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