Bestaande toestand Gammelkeresweg 4 7561 PC Deurningen

Adres

Postcode en plaats
Kad. Gemeente
Sectie + nr

Perceel oppervlak
Qorspr. Functie
Huidige functie
Datering

Gebouw afmeting

Gebouw inhoud

Materialen

Gevels
Dakbedekking zuid
Dakbedekking noord
Topgevels
Windveren/dekstukken
Kozijnen en deuren
Houten ramen
stalramen
Fundering

Begane grondvloer
Verdiepingsvloer

Ankerbalk Gebintwerk

Kapconstructie

: Gammelkeresweg 4
: 7561 PC Deurningen
: WSLO2

: W 1039

: 28113 m2.

s agrarisch

: Agrarisch 1

: niet exact bekend, maar véor 1850
:15.300 x 21.800 = 333 m2.

: ca 1900 m3.

: baksteen diverse soorten

: blauw gesmoorde vlakke muldenpan
: rode holle pannen + strodokken
: hout

: hout

: hout

: hout

: beton

: metselwerk

: beton op zand

: hout

: 3-beukig, eikenhout
7 vakken van hoh ca 3 meter

: eiken sporen hoh 900 x 24 vak
op eiken gebintplaat 150x200

toestand

matig, muurplaat +2200/1850
matig tot slecht, nokhoogte +10.100
matig tot slecht (pannen zijn redelijk)
slecht

slecht

slecht

slecht

matig tot slecht, ongeisoleerd

matig tot slecht

slecht, gedeelte gierkelders

zeer slecht

zeer slecht, veel houtrot door lekkage,
veel ontbrekende delen

slecht



Dit boerderijcomplex is gelegen ten zuidoosten van de Gammelkeresweg en ca 1 km ten noordoosten
van de kern Deurningen. Aan de noordwestzijde is op het perceel in het verleden een vervangende
woning gekoppeld met een tussenstuk aangebouwd. Op het perceel staan diverse schuren en een
kapschuur.

De boerderij heeft een rechthoekige plattegrond met een lage muurplaten en is voorzien van een
groot steil zadeldak met 2-zijdig houten topgevels. Het buitenmetselwerk is gedeeltelijk nog uitgevoerd
in traditioneel steens kruisverband. De oorspronkelijke basisvorm van de boerderij is zeer
karakteristiek, echter in de jaren 30 en 50 zijn de zijgevels aan de noordoostzijde ca 1 meter
uitgebouwd en zuidoostgevel vernieuwd met een afwijkende rode machinale baksteen. Ook de
zuidoostgevel (oorspronkelijke voorgevel) is gedeeltelijk uitgebreid met een afwijkende baksteen. De
buitenmuren en fundering zijn in matige staat en plaatselijk slecht.

Het dak is al jaren in verval en lekkage door de grote gaten heeft de oorspronkelijke eiken
gebintconstructie sterk aangetast. Het gebintwerk en de zolders zijn in zeer slechte staat door rot en
schimmels. In veel gevallen ontbreken de oorspronkelijke gebintstijlen of zijn ze ingekort tbv de
veestal.

Het interieur van de boerderij is grotendeels verwijderd, vervallen en in zeer slechte staat.

De noordwestgevel (oorspronkelijke achtergevel) bevat een centraal gelegen niendeur met
oorspronkelijke gave karakteristieke 1,5 steens korfboog, 5x zandsteen sluitstenen en dichte
opgeklampte grenenhouten baanderdeuren. Het gevel bestaat uit oorspronkelijk in kalk gemetselde
donkerrode handvorm baksteen afmeting 185x87x35 in steens kruisverband. Naast de korfboog zit 1
ingemetseld stalen stalraam aan bovenzijde voorzien van een kopse rollaag en in de gevel zitten 4
metalen muurankers bevestigd aan de buitenmuur en de achterliggende gebintligger. 2 ronde
ventilatieopeningen met roosters zijn tbv stalventilatie aangebracht. Aan de noordzijde van de
korfboog is de platte aanbouw uit ca. 1960 vast aan de gevel gebouwd. De oorspronkelijke buitenmuur
in de aanbouw is voorzien van 2 loopdeuren, afgewerkt met cementstukwerk en voorzien van
wandtegels. Aan de noordkant is de gevel een stuk uitgebouwd met waalformaat baksteen. Op de
zuidwesthoek zijn 7 kenmerkende zandstenen hoekstenen ingemetseld. De steile houten topgevel met
hooiluik vanaf ca + 4.200 is sterk overhellend en in slechte staat. Een gedeelte van de witte windveren
en dekstukken zijn verdwenen, en ook een gevelteken ontbreekt.

De zuidwestgevel bestaat uit rood genuanceerd halfsteensverband waalformaat metselwerk in cement
uit de jaren 50 en heeft 5 getoogde betonnen stalramen met ventilatieopeningen en 5 getoogde
houten opgeklampte staldeuren met metalen gehengen. De stalramen zijn voorzien van platte
metselwerk rollagen vensterbanken. Alle ramen en deuren zijn aan bovenzijde voorzien van recht en
getoogde kopse rollagen. Daarnaast zijn er nog 2 rechte houten raamkozijnen met schuine steens
rollagen als vensterbank en 1 rechte dichte opgeklampte houten deur. Langs de dakrand is een zinken
bakgoot aangebracht. In het dakvlak ligt 1 metalen dakvenster met enkelglas en plaatselijk bevinden
zich grote gaten in het vervallen blauw gesmoorde vlakke muldenpannen dak. De oorspronkelijke
schoorsteen op de nok is verdwenen.



De zuidoostgevel (oorspronkelijke voorgevel) bestaat uit een gedeelte in kalk gemetselde donkerrode
baksteen formaat 200x95x49 in steens kruisverband zoals de noordwestgevel, en de fundering
hieronder is in matige staat en uitgevoerd in zandsteen. Onderlangs de houten topgevel is een zgn.
muizetand gemetseld. Er bevinden zich 3 grote oorspronkelijke hoge raamkozijnen met roedeverdeling
en een dichte voordeur met bovenraam, waarboven 1,5 steens hanekammen. De 3 vensterbank onder
de ramen zijn van zandsteen. In de gevel zitten 4 metalen muurankers bevestigd aan de buitenmuur en
de achterliggende gebintligger. Aan de noordzijde van deze gevel is de boerderij over de hele lengte
aangekapt verbreed en uitgebreid tbv de destijds verbouwde grupstal. De gevel is op diverse plaatsen
gescheurd en de fundering is onderhevig aan verzakking. De wijziging en uitbreiding van de gevel is
rommelig en ondeskundig uitgevoerd met diverse soorten en maten baksteen. De fundering van de
gehele gevel is matig tot slecht. De dichte steile houten topgevel vanaf ca + 4.200 is licht overhellend
en in slechte staat. Een gedeelte van de witte windveren en dekstukken zijn verdwenen, en een
gevelteken ontbreekt.

De noordoostgevel bestaat uit lichtrood halfsteensverband waalformaat cementmetselwerk uit de
jaren 60 en heeft 6 rechte betonnen stalramen met ventilatieopeningen en 6 rechte houten
opgeklampte staldeuren met metalen gehengen. De stalramen zijn voorzien van platte metselwerk
rollagen vensterbanken. Alle ramen en deuren zijn aan bovenzijde voorzien van rechte kopse rollagen.
Langs de dakrand is een mastgoot aangebracht. In het dakvlak bevinden zich grote gaten in het
vervallen rode holle pannendak.

Karakteristieke waarde
Zeer karakteristieke boerderij, vormgeving hallenhuistype van voor 1850 (Saksisch loshoes).

QOorspronkelijke gevelbeeld gedeeltelijk aanwezig met kenmerkend steil dak, lage dakranden en hoge
topgevels.

Karakteristieke oorspronkelijke ligging in Twentse coulissenlandschap nabij de Gammelkerbeek en aan
de rand van de Heuveleres.

Erwin Meinders

Geesteren, 20 Sept. 2024



Transformatie boerderij Gammelkeresweg 4 Deurningen

De bestaande zeer karakteristieke boerderij aan de Gammelkeresweg 4 7561 PC te Deurningen met
een bruto inhoud van ca 1900 m3 thans in gebruik als schuur, wordt naar vrijwel oorspronkelijke staat
gerenoveerd en getransformeerd alsmede verduurzaamd ten behoeve van het realiseren van een
nieuwe woning.

De diverse veranderingen en toevoegingen welke in de loop der jaren zijn aangebracht in de
buitengevels worden tijdens deze transformatie hersteld in oorspronkelijke karakteristieke staat zoals
aanwezig omstreeks het jaar 1900.

De noordwestgevel (oorspronkelijke achtergevel met korfboog)

De gevel wordt gestut, de buitenmuur tpv de aanbouw wordt gedeeltelijk voorzichtig gesloopt en de
afkomende bakstenen worden afgebikt en opgeslagen. De originele niendeur opening met korfboog
en sluitstenen blijven gehandhaafd in steens kruisverband metselwerk. De bestaande gevel wordt
gereinigd en beschadigd metselwerk en de 2 ventilatieopeningen wordt gerepareerd. Het gedeelte van
de buitenmuur tpv de aanbouw wordt zoals oorspronkelijk vernieuwd met bestaande afgebikte
bakstenen in halfsteens kruisverband en ingetand aan de bestaande gevel zoals in originele staat.
Tekortkomende oude bakstenen worden in bijpassend oorspronkelijk formaat en kleur aangevuld. De
4 muurankers worden geschilderd en opnieuw bevestigd aan het nieuwe achterliggende gebintwerk.
Het voegwerk wordt geheel vervangen in een knipvoeg.

De oude baanderdeuren worden verwijderd en de achtergevel wordt voorzien van een verdiept
onderschoer zoals oorspronkelijk aanwezig. Het bestaande getoogde stalraam wordt vervangen in
bestaande afmeting en vorm met HR++ isolatieglas en ook 1 extra getoogd stalraam wordt
aangebracht in de muur aan de andere zijde naast de korfboog. De bestaande 7 zandstenen
hoekstenen op de zuidwesthoek worden gereinigd en het voegwerk wordt vernieuwd. Het nieuw
aangebracht onderschoer wordt voorzien van verdiept terugliggende geisoleerde wanden en plafond
met naturel eiken planken, 2 dichte eiken geisoleerde loopdeuren in de zijwanden, een stiepel in het
midden met aan 2 zijde een slank deurkozijn met HR++ veiligheidsbeglazing als toegang naar de hal.
De gedeeltelijk vernieuwde gevel wordt nog extra voorzien van een nieuwe getoogde geisoleerde
dichte loopdeur.

De steile houten topgevel wordt overhellend als oorspronkelijk uitgevoerd in naturel eiken planken
met hooiluik welke aan achterzijde wordt voorzien van een antraciet draaikiepraam. De windveren en
dekstukken worden uitgevoerd in meranti, wit geschilderd en een gevelteken vigs nader ontwerp.

De zuidwestgevel

De bestaande gevel wordt geheel vervangen op een nieuwe funderingsstrook in oorspronkelijk oude
bijpassende kleine bakstenen zoals de noordwestgevel in kruisverband, met herhaling van getoogde
muuropeningen zoals bestaand. Het metselwerk wordt voorzien van een nieuwe knipvoeg.

De getoogde betonnen stalramen en rechte + getoogde staldeuren worden vernieuwd in slanke
stalramen en houten deurkozijnen met HR++ beglazing in dezelfde aantallen, vorm en compositie. De
2 rechte houten raamkozijnen worden vervangen zoals bestaand in meranti met HR++ beglazing.



Langs de dakrand wordt een nieuwe naturel eiken vogelschroot aangebracht en een zinken mastgoot.
In het dakvlak komen dakvensters met isolatieglas zoals op de tekening is aangegeven. Het dak wordt
gedekt met bijpassende rode oude holle dakpannen zoals op het noordoostelijke dakvlak aanwezig.

De schoorsteen wordt nieuw op het dak aangebracht in karakteristieke vorm afm ca 850x850 h=1000
en met oude bijpassende bakstenen + overstekende metalen afdekplaat.

De zuidoostgevel (oorspronkelijke voorgevel)

De gevel wordt geheel opnieuw zoals oorspronkelijk opgemetseld met de bestaande afgebikte
donkerrode vechtformaat baksteen in steens kruisverband, met onderlangs bestaande zandsteen op
een geheel nieuwe funderingsstrook. De bestaande hanekammen boven de kozijnen worden afgebikt
en apart opgeslagen zodat deze hergebruikt kunnen worden. De bestaande vensterbanken van
zandsteen worden herplaatst en 1 extra vensterbank van zandsteen wordt nieuw toegevoegd als
bestaand. Onderlangs de topgevel wordt de muizetand metselwerk aangebracht zoals bestaand
aanwezig. De nieuw buitenmuur wordt uitgevoerd in halfsteens dikte in kruisverband zodat de
overblijvende oorspronkelijke bakstenen voor herstel van de muur worden gebruikt. De 4 metalen
muurankers worden geschilderd en opnieuw bevestigd aan het nieuwe achterliggende gebint.

De 3 grote oorspronkelijke hoge raamkozijnen met roedeverdeling en een dichte voordeur met
bovenraam + 1x extra nieuw raamkozijn worden vernieuwd in bestaande afmeting en detaillering met
HR++ beglazing.

De steile houten topgevel wordt overhellend zoals oorspronkelijk uitgevoerd in naturel eiken planken
met 2x nieuwe raamopening welke aan achterzijde worden voorzien van een antraciet draaikiepraam.
De windveren en dekstukken worden uitgevoerd in meranti, wit geschilderd en een gevelteken vigs
nader ontwerp.

De noordoostgevel

De gevel wordt opgeschoven zoals oorspronkelijk aanwezig (boerderij wordt ca 1 meter versmald) en
opgemetseld in oude bijpassende kleine bakstenen in kruisverband, zoals in de noordwestgevel
aanwezig. De getoogde muuropeningen met stalramen en staldeuren wordt voor een groot deel zoals
bestaand uitgevoerd en voorzien van een nieuwe fundering. Het metselwerk wordt voorzien van een
nieuwe knipvoeg.

De betonnen stalramen en staldeuren worden vernieuwd in slanke stalramen en donkere houten
deurkozijnen met HR++ beglazing in getoogde vorm zoals oorspronkelijk ook in zuidwestgevel
aanwezig. Een deel van de vernieuwde eigentijdse gevel wordt tpv de keuken voorzien van eiken
staanders met slanke schuifpuien in een donkere kleur en met HR++ beglazing tot aan peil.

Een nieuwe overkapping wordt aangebracht en toegevoegd naast de keuken in naturel eiken
gebintwerk met een afgeschuind dak voorzien van oude holle bijpassende dakpannen zoals op de
tekening aangegeven. Deze windveren en dekstukken worden in naturel eiken uitgevoerd.

Langs de dakranden wordt een nieuwe naturel eiken vogelschroot aangebracht en een zinken
mastgoot. In het dakvlak komen dakvensters met isolatieglas zoals op de tekening is aangegeven. Het
dak wordt gedekt met bestaande rode oude holle dakpannen zoals oorspronkelijk aanwezig.



Buitengevels en isolatie

Alle oorspronkelijke en gerenoveerde buitengevels worden vanaf de nieuw begane grondvloer tot aan
het geisoleerde dak/verdiepingsvloer aan de binnenzijde voorzien van isolatieplaten Rc-waarde 4,7 +
nieuwe gemetselde halfsteensmuur sausklaar gestukt.

De houten topgevels worden aan de binnenzijde geisoleerde tot aan het dak met isolatieplaten Rc-
waarde 4,7 + HSB wand sausklaar.

Kap met isolatie en dakbedekking.

Alle bestaande dakpannen worden verwijderd en opgeslagen.

Het bestaande sporendak wordt geheel verwijderd. De huidige eiken sporen vanaf de gebintplaat tot
aan de nok worden waar mogelijk hergebruikt van de muurplaat +220 tot aan de gebintplaat +4.450
hoh 900. Het sporendak wordt vanaf de muurplaat +2200 tot aan de gebintplaat +4450 schuin
“zichtwerk” en voorzien van vuren planken. Vanaf de gebintplaat +4450 tot aan de nok +10.100 zal het
dak bestaan uit vuren sporen hoh 600 en OSB plaat dakbeschot dik 12 mm.

Het hele dak wordt over het dakbeschot geisoleerde met een Rc-waarde van 6,3 en wordt geheel
voorzien van hoge tengels, uv-bestendig spinvliesdoek en panlatten. De oorspronkelijke oude rode
holle dakpannen worden gereinigd, hergebruikt en geheel aangevuld met bijpassende rode oude holle
pannen. Aan de beide zijden van het dak worden diverse dakramen aangebracht. De nok wordt
voorzien van bijpassende nokvorsten.

Begane grondvloeren.

De bestaande vloeren worden geheel verwijderd. Oude gierkelders worden gedempt met zand. Op
het zand komen vlakke isolatieplaten Rc = 5,0 met randisolatie en een nieuwe gewapende dragende
betonvloer + een cementafwerkvloer met vloerverwarming.

Gebintwerk.

Het bestaande eiken gebintwerk is in zeer slecht staat door wijzigingen en dak-lekkages. Een groot
gedeelte van de oorspronkelijke gebintstaanders is reeds verwijderd vanwege de benodigde stalruimte
en de gebintliggers zijn veelal in slechte staat door schimmelvorming. Op diverse plaatsen is het
gebintwerk erg licht van afmeting. Herstel en hergebruik van het gebintwerk is vanwege de slechte
staat en de constructieve functie niet verantwoord.

Het gehele ankerbalk dwarsgebintwerk met staanders, liggers, gebintplaten (langsbalken), korbelen
e.e.a. met traditionele pen- en gatverbinding zal worden vernieuwd in inlands eikenhout in
oorspronkelijke vorm en afmeting. Het gebintwerk wordt geplaatst op stukken zandsteen en veldkeien
zoals plaatselijk bestaand aanwezig.



Verdiepingsvloeren.

De nieuwe vurenhouten verdiepingsvloerbalklaag hoh 400 wordt geheel over de eiken gebintliggers
gelegd (gedeelte tussen de gebintstijlen ca 8200 breed) en hierover een underlayment vioer met een
betonopstorting + viloerverwarming. De zoldervloer van de vliering wordt uitgevoerd met vuren
balklaag hoh 600 en een underlayment vloer.

Binnenwanden.
Alle binnenwanden op de begane grond worden vernieuwd en uitgevoerd in metselwerk.

Alle binnenwanden op de verdieping worden nieuw uitgevoerd in HSB.

Plafonds.

De schuine plafonds in de zijbeuken vanaf +2200 tot +4450 worden over de gehele lengte aan beide
zijden uitgevoerd in “zichtwerk” met hergebruik van de oude eiken sporen hoh 900 en hierover nieuwe
vuren planken als dakbeschot.

De overige plafonds, zoals onder de verdiepingsbalklaag tussen de gebintliggers en alle plafonds op de
1° verdieping worden nieuw voorzien van gipsplaten op regelwerk en sausklaar plintloos en naadloos
afgewerkt.

Erwin Meinders Geesteren, 20 Sept.2024
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Vloerafscheidingen:

t.p.v. een hoogteverschil van min. 1m, voldoen aan Bbl. artikel 4.20

De basisregels voor de openingen in een
afscheiding staan in artikel 4.22, lid 1 van het Bbl.

De eerste 0,7 m van een afscheiding boven de vioer of een tredeviak
mag géén opening breder dan 10 cm hebben.

Dit geldt voor alle gebruiksfuncties met uitzondering van:

* de industriefunctie

* de gebruiksfunctie 'bouwwerken geen gebouw zijnde'

* gedeelte van een gebouw dat niet bestemd is voor kinderen jonger dan 12 jaar.

1e verdiepin

g

+3700 exacte indeling n.tb.

. optische rookmelder aansluiten op electriciteitsnet en koppelen

# = kozijn voorzien van screens voor kozijn, LET OP, negge i.0.m. leverancier
alle kozijnen voorzien van triple glas
* = VELUX tuimelvenster GGL MKO afm. 780x978 mm.

* % = VELUX tuimelvenster GGL MK12 afm. 780x1800 mm.

renvooi Besluit bouwwerken leefomgeving

Wonen - Gevolgklasse 1 verbouw

Het bouwen zal geschieden vigs. het Besluit bouwwerken leefomgeving geldend van 01-07-2024

Voorschriften tov: NEN-norm aansturingsartikel Bbl

-Verbouw

-Constructieve veiligheid art. 5.9

-Constructieve veiligheid bij brand (art. 5.10)

- Afscheiding aan een rand van een vioer, trap of hellingbaan
(Traphek ( hoog > 1000 mm., verticale spijlen h.o.h. < 100 mm.)
-Beperking van het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie (art. 5.11)
-Beperking van het ontwikkelen van brand en rook (art. 5.12)
-Beperking van uitbreiding van brand (art. 5.13a)

-Vluchtroutes
-hulpverlening bij brand

-Inbraakwerendheid

8700
8700

6062

NEN-EN 13501-1

5096, 5087

alle gevelelementen hebben een inbraakwerendheid die voldoet aan weerstandsklasse 2
-bescherming tegen geluid van buiten

-Bescherming tegen geluid van bouwwerkinstallaties ( 40 db )
-geluidwering tussen ruimten

-Wering van vocht ( tegelwerk wc en badkamer > 1.20m. )

-Luchtverversing

(ventilatie > 0,7 dm3/s/m2, > 7 dM3/s en keuken > 21 dm3/s)

-Spuivoorziening ( > 6 dm3/s/m2 verbliffsgebied )

- Afvoer van rookgas en toevoer van verbrandingslucht

-Bescherming tegen ratten en muizen

-Daglichttoetreding > 10 % vioeropperviak verblijfsgebied

-Energiezuinigheid (Rc dak >2,1 /Rc gevel >1,4/RC vioer >2,6 /

kozijnen U<2,2 of rechtens verkregen niveau indien hoger)

-Verbliffsgebied en verblijffsruimte

( verblijffsruimte breed > 1800 mm., opp. > 5 M2, hoog > 2100 mm. )

-Toiletruimte ventilatie > 7 dm3/s
(afm. rechtens verkregen niveau. h>2m. of br>0,8 m. opp. 1,6m2),

-Badruimte ventilatie > 14 dm3/s
(afm. rechtens verkregen niveau. h>2m. of br>0,9 m. opp. 1,2m2),

-Buitenberging (vloeropperviakte >5 m2 , br> 1,8 m, hgt.> 2,3 m.)

-Buitenruimte (> 4 m2, br> 1,3m.)

-Opstelplaatsen

-Bereikbaarheid toegankelijkheid
(vrije doorgang > 0,85 x 2,3 m., dagmaat deuren 900 x 2300 mm. )

( onderdorpel 1 st. buitendeur < 20 mm. boven aansluitend terrein )

-Verlichting

-Voorziening voor het afnemen en gebruiken van energie

-Elektriciteitsvoorziening
-Verlichting

-Voorziening voor het afnemen en gebruiken van energie
-elektrische leidingen en pijpisolatie

-Watervoorziening

-Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater
-Tijdig vaststellen van brand ( optische rookmelder op elektrische net )

-Vluchten bij brand
-Bestrijden van brand

-veilig onderhoud gebouwen

-Elektronische communicatie

5077
5077
5077
2778, 2690

1087 + NPR1088

1087

2057
NTA8800

1010
1010
2768
1006
3215
NEN2555

5.8
5.8
4.16
4.19

4.37
4.42
4.56
4.64
4.83
4.99

4101
4106
4112
4117
4121

4.130
4134
4.143
4146
4.148

4162

4165

4.168

4171
4174
4176
4179 +4.183

4193
4198
4.199
4193

4.45a
4.201
4.204
4.207
4212
4219
4.240
4.244

KLEUR - EN MATERIAALSTAAT _als bestaand

ONDERDEEL

dakbedekking
windveren
dekstukken
gevelbeschieting
goten

opgaande gevels
voegen
trasraam
raamdorpels
kozijnen

ramen
gebintwerk
buitendeuren

ALGEMEEN tekstuele toevoeging transformatie zie blad 2

MATERIAAL

oude holle dakpannen
meranti

meranti

eiken hout

zink

metselwerk (bijpassend)
knipvoeg

metselwerk (bijpassend)
rollaag of zansteen dorpel
kunststof/hout (NIEUW)
kunststof/hout (NIEUW)
eiken hout
kunststof/hout

KLEUR

rood ( bestaand)
wit

wit

naturel ( NIEUW )
naturel ( NIEUW )
rood als bestaand
als bestaand

rood als bestaand
als bestaand

wit / antraciet-zwart
wit / antraciet-zwart
naturel

antraciet

ALLE MATEN EN DETAILS VOORAFGAAND EN IN HET WERK CONTROLEREN ! I |
geringe maat- en details wijzigingen voorbehouden

ALLE CONSTRUCTIES BEREKENEN DOOR CONSTRUCTEUR ! I'!
grondspanning sondeerwaarde minimaal 4MN/m2

967

te slopen woning

te slopen opstallen

te slopen aanbouw>="

L

te slopen opstallen

gasmeter bestaand te behouden

1039

te verbouwen en renoveren

/

1038

van een karakteri§tieke boerderij
t.b.v. 3 woningen

LET OP:

aan de voorzijde van de de karakteristieke boerderij bevindt zich de bestaande gastmeter.
De huidige karakteristieke boerderij wordt gevoed door deze bestaande gasmeter
De te verbouwen en te renoveren karakteristieke boerderij zal ook worden gevoed

door deze bestaande gasmeter (als bijverwarming).

Overleg door opdrachtgever met nutsbedrijf.

95

situatie schaal

1:2000

sectie W no. 1039
kad. gemeente WEERSELO

Deze tekening is geen werktekening !!

Chn

bouwkundig

buro Meinders
——————— T T T

Schotboersweg 7 Werk het verbouwen en renoveren van een Kkarakteristiecke boerderij
7678VK Geesteren(O.) ten behoeve van 3 woningen

0546 - 631 484 PLATTEGROND, DOORSNEDES, SITUATIE + 3d IMPRESSIES
info@erwinmeinders.nl | Bouwadres: Gammelkeresweg 4 | 7561 PC | Deurningen
www.erwinmeinders.nl
datum:01 - 10 - '25 gew: schaal:1 : 100 get:CR code: 25-woeeu form.: A1 blad: 1van?2

Bouwkundigburo Meinders B.V.

©

algemene voorwaarden zie website www.erwinmeinders.nl



Dsn D renvooi Besluit bouwwerken leefomgeving

Al
” S Wonen - Gevolgklasse 1 verbouw
Dsn D ! L ! . i i
3 L Het bouwen zal geschieden vigs. het Besluit bouwwerken leefomgeving geldend van 01-07-2024
Q +10640 LET OP: kap overhellend als oorspronkelijk uitvoeren overhellend als oorspronkelijk uitvoeren } ‘F | } Q +10640 . . .
<--¥---- e \Voorschriften tov: NEN-norm aansturingsartikel Bbl
| |
| oude holle dakpannen, rood als bestaand | oude holle dakpannen, rood als bestaand -Verbouw N 58
sporenkap NIEUW]hoh 800 mm. vigs constr. 7/) sporenkap NIEUW]hoh 800 mm. vigs constr. -Constructieve veiligheid art. 5.9 8700 5.8
- Panlat 22x55 mm // // Z Panlat 22x55 mm —Constru.otlleve veiligheid bij brand (art. 5.10) . 8700 4.16
- Tengels 22x55 mm 7L - Tengels 22x55 mm - Afscheiding aan een rand van eeh vioer, F‘rap of hellingbaan - 4.19
- Waterkerende, damp open folie % - Waterkerende, damp open folie (Traphe‘k (hoog > 1000 mm., verticale spijlen h.o.rj. < 1.00 mm. )
- Slimfix spoor dakplaat tot. dikte 201 mm RC 6,3 / - Slimfix spoor dakplaat tot. dikte 201 mm RC 6,3 -Beperking van het ontstaan van een brandgevaarlijke situatie (art. 5.11) 6062 4.37
- Grenen planken 20 mm, fijn bezaagd ?7? - Grenen planken 20 mm, fiin bezaagd ?? -Beperking van het ontwikkelen van brand en rook (art. 5.12) NEN-EN 13501-1 4.42
- Sporen vigs constr. - Sporen vigs constr. -Beperking van uitbreiding van brand (art. 5.13a) - 4.56
1000 % ( % -Vluchtroutes - 4.64
} } -hulpverlening bij brand - 4.83
O\ | | -Inbraakwerendheid 5096, 5087 4.99
D)?l ! } alle gevelelementen hebben een inbraakwerendheid die voldoet aan weerstandsklasse 2
I [ -bescherming tegen geluid van buiten 5077 4.101
. oude holle dgkpgnnen, rood als bestaand | . oude holle dgkpannen, rood als bestaand | } 2400+, X -Bescherming tegen geluid van bouwwerkinstallaties ( 40 db ) 5077 4106
geisoleerde dakplaat SimFix XT 6.3 8/8R 0.g. Rc 6,3 geisoleerde dakplaat SlimFix XT 6.3 8/8R o.g. Rc 6,3 o —geluidwering tussen ruimten 5077 4112
; W e : i o | .
OUde‘elken sporen hergebrwk oude_elken sporen hergebrglk Do -Wering van vocht ( tegelwerk wc en badkamer > 1.20m. ) 2778, 2690 4117
(als zichtwerk, niet constructief) (als zichtwerk, niet constructief) Lo Luch ) 1087 + NPR1
onder dakplaat aanbrengen onder dakplaat aanbrengen L o -Luchtverversing 087 + 088 4121
+4640 000+ +4640 o 3 (ventilatie > 0,7 dm3/s/m2, > 7 dm3/s en keuken > 21 dm3/s)
e === e e Mgt 7 't « -Spuivoorziening ( > 6 dm3/s/m2 verbliffsgebied ) 1087 4.130
opvangen dakplaat opvangen dakplaat } } - Afvoer van rookgas en toevoer van verbrandingslucht 4134
Vigs constr. vigs constr. b -Bescherming tegen ratten en muizen - 4143
)
43500 8700 1350 L) 13700 -Daglichttoetreding > 10 % vloeroppervlak verblijffsgebied 2057 4.146
= T 1 N ¢ % I = = @ H T T wﬂr N | 7 H L -Energiezuinigheid ( Rc dak >2,1/Rc gevel >1,4 / RC vioer >2,6 / NTA8800 4.148
2 £ & ‘ ; 2 kozijnen U<2,2 of rechtens verkregen niveau indien hoger)
+2400 -t Iriple beglazing | +2400 triple beglazing | } -Verbliffsgebied en verbliffsruimte - 4162
7 = o +2400__ _ 2200 — ~x____5 > +2400 _A | ! +2200 ( verbliffsruimte breed > 1800 mm., gpp. > 5 M2, hoog > 2100 mm. )
o
Rop- F2200 __ bdo k2200 . F2200¢< ol -----¥-+1900 -Toiletruimte ventilatie > 7 dm3/s - 4.165
} } ——————— AV (afm. rechtens verkregen niveau. h>2m. of br>0,8 m. opp. 1,6m2),
i i . . kacheli.o. | 1 -Badruimte ventiatie > 14 dm3/s - 4.168
Iriple beglazing iple beglazing | L | ( afm. rechtens verkregen niveau. h>2m. of br>0,9 m. opp. 1,2m2),
- ﬂ -Buitenberging (vloeropperviakte >5 m2 , br> 1,8 m, hgt.> 2,3 m.) - 4171
+[5290 | | e [ () O - 7~ h -Buitenruimte (> 4 m2, br> 1,3m.) - 4174
+0 - - L | +0 -Opstelplaatsen - 4176
= = P = 0.00+ = = = P = 0.00+ = N -Bereikbaarheid toegankelikheid - 4179 + 4183
' t/ AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA AVAVAVAYAVAVAVAYA AVAVAVAYAVAVAVAYA t/ AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA  AVAV A A A A A A A A A A& A avav4 | ( vrije doorgang > 0,85 x 2,3 m., dagmaat deuren 900 x 2300 mm. )
(onderdorpel 1 st. buitendeur < 20 mm. boven aansluitend terrein )
[ I - ) T T T I -Verlichting - 4193
## — stalraam. afmeting i.o * = VELUX tuimelvenster GGL MK04 afm. 780x978 mm. 4 -Voorziening voor het afnemen en gebruiken van energie - 4.198
doorsnede C-C A - : 910 * % = VELUX tuimelvenster GGL MK12 afm. 780x1800 mm. doorsnede E-E Dsn D Eleiriteitavoorziering 1010 4199
DsnD NOoOOorTr d -00Ss t g eve | = = ramen voorzien van Isolatieglas HR+++ met twee zijdig gelaagd veiligheidsglas, glasopbouw vigs glas leverancier -Verlichting - 4.193
-Voorziening voor het afnemen en gebruiken van energie 1010 -
De bestaande gevel wordt geheel vervangen op een nieuwe funderingsstrook in oorspronkelijk oude bijpassende kleine bakstenen zoals de noordwestgevel in kruisverband, -elektrische leidingen en pijpisolatie 2768 4.45a
met herhaling van getoogde muuropeningen zoals bestaand. Het metselwerk wordt voorzien van een nieuwe knipvoeg. -Watervoorziening 1006 4.201
De getoogde betonnen stalramep en rechte + getoogde s.taldeuren worgen vernieuwd in va.anKe stalramerw en houten/stalen deurkozijnen met HR++ beglazing. _Afvoer van huishoudelijk afvalwater en hemelwater 3215 4.204
Het raam tpv de hoek van de zuidoostgevel vervangen en in vorm aansluiten met raamkozijnen van de zuidoostgevel. _Tijdig vaststellen van brand ( optische rookmelder op elekirische net ) NEN2555 4.207
Langs de dakrand wordt een nieuwe naturel eiken vogelschroot aangebracht en een zinken mastgoot. In het dakvlak komen dakvensters met isolatieglas zoals op de tekening is aig > P! P -
aangegeven. Het dak wordt gedekt met bijpassende rode oude holle dakpannen zoals op het noordoostelijke dakvlak aanwezig. -Vluchten bij brand - 4.212
De schoorsteen wordt nieuw op het dak aangebracht in karakteristieke vorm afm ca 850x850 h=1000 en met oude bijpassende bakstenen + overstekende metalen afdekplaat. -Bestrijden van brand - 4.219
-veilig onderhoud gebouwen - 4.240
-Elektronische communicatie - 4.244

Algemeen Transformatie

Kap met isolatie en dakl kking.

Alle bestaande dakpannen worden verwijderd en opgeslagen.

Het bestaande sporendak wordt geheel verwijderd. De huidige eiken sporen vanaf de gebintplaat tot

aan de nok worden waar mogelijk "hergebruikt" als zichtwerk van de muurplaat +2200 tot aan de
LET OP: kap overhellend als oorspronkelijk uitvoeren LET OP: kap overhellend als oorspronkelijk uitvoeren gebintplaat +4.475 hoh 900. Het sporendak vanaf de gebintplaat +4450 tot aan de nok +10.100 zal
geheel vernieuwd worden.
Het hele dak wordt over het dakbeschot geisoleerde met een Rc-waarde van 6,3 en wordt geheel
voorzien van hoge tengels, uv-bestendig spinvliesdoek en panlatten. De oorspronkelijke oude rode
holle dakpannen worden gereinigd, hergebruikt en geheel aangevuld met bijpassende rode oude holle
pannen. Aan de beide zijden van het dak worden diverse dakramen aangebracht. De nok wordt
voorzien van bijpassende nokvorsten.

De bestaande vloeren worden geheel verwijderd. Oude gierkelders worden gedempt met zand. Op het
zand komen viakke isolatieplaten Rc = 5,0 met randisolatie en een nieuwe gewapende dragende
betonvioer + een cementafwerkvioer met vioerverwarming.

Gebintwerk.

Het bestaande eiken gebintwerk is in zeer slecht staat door wijzigingen en dak-lekkages. Een groot
gedeelte van de oorspronkelijke gebintstaanders is reeds verwijderd vanwege de benodigde stalruimte
en de gebintliggers zijn veelal in slechte staat door schimmelvorming. Op diverse plaatsen is het
gebintwerk erg licht van afmeting. Herstel en hergebruik van het gebintwerk is vanwege de slechte staat
en de constructieve functie niet verantwoord.

Het gehele ankerbalk dwarsgebintwerk met staanders, liggers, gebintplaten (langsbalken), korbelen
e.e.a. met traditionele pen- en gatverbinding zal worden vernieuwd in inlands eikenhout in
oorspronkelijike vorm en afmeting. Het gebintwerk wordt geplaatst op stukken zandsteen en veldkeien
zoals plaatselijk bestaand aanwezig.

De nieuwe vurenhouten verdiepingsvioerbalklaag hoh 400 wordt geheel over de eiken gebintliggers
gelegd (gedeelte tussen de gebintstijlen) en hierover een underlayment vioer met een betonopstorting
+ vloerverwarming. De zoldervioer van de vliering wordt uitgevoerd met vuren balklaag hoh 600 en
een underlayment vioer.

Binnenwanden.
Alle binnenwanden op de begane grond worden vernieuwd en uitgevoerd in metselwerk.
Alle binnenwanden op de verdieping worden nieuw uitgevoerd in HSB.

KLEUR - EN MATERIAALSTAAT _als bestaand

ONDERDEEL MATERIAAL KLEUR

dakbedekking oude holle dakpannen rood ( bestaand)
windveren meranti wit

bentheimer zandsteen bestaand

## = stalraam, afmeting i.o.

noord-westgevel zuid-westgevel ** =VELUXuwimelenster GGL MKi2 afm. 780x1800 mm. zuid-oostgevel dekstukken meranti wit

gevelbeschieting eiken hout naturel ( NIEUW )

De gevel wordt gestut, de buitenmuur tpv de aanbouw wordt gedeeltelijk voorzichtig gesloopt en de afkomende bakstenen worden = = ramen voorzien van Isolatieglas HR+ + + met twee ziidig gelaagd veiligheidsglas, glasopbouw vigs glas leverancier De gevel wordt geheel opnieuw zoals oorspronkelijk opgemetseld met de bestaande afgebikte donkerrode vechtformaat baksteen in .

afgebikt en opgeslagen. De originele niendeur opening met korfboog en sluitstenen blijven gehandhaafd in steens kruisverband De bestaande gevel wordt geheel vervangen op een nieuwe funderingsstrook in oorspronkelijk oude bijpassende kleine bakstenen zoals de noordwestgevel in kruisverband, isteens kruisverband, met onderlangs bestaande zandsteen op een geheel nieuwe funderingsstrook. De bestaande hanekammen boven goten zink naturel (NIEUW )
metselwerk. De bestaande gevel wordt gereinigd en beschadigd metselwerk wordt gerepareerd. Het gedeelte van de buitenmuur tpv met herhaling van getoogde muuropeningen zoals bestaand. Het metselwerk wordt voorzien van een nieuwe knipvoeg. de kozijnen worden afgebikt en apart opgeslagen zodat deze hergebruikt kunnen worden. De bestaande vensterbanken van zandsteen opgaande gevels metselwerk (bijpassend) rood als bestaand
de aanbouw wordt zoals oorspronkelijk vernieuwd met bestaande afgebikte bakstenen in halfsteens kruisverband en ingetand aan de De getoogde betonnen stalramen en rechte + getoogde staldeuren worden vernieuwd in slanke stalramen en houten/stalen deurkozijnen met HR++ beglazing. orden herplaatst en 1 extra vensterbank van zandsteen wordt nieuw toegevoegd als bestaand. Onderlangs de topgevel wordt de

bestaande gevel zoals in originele staat. Tekortkomende oude bakstenen worden in bijpassend oorspronkelijk formaat en kleur De ramen tpv de hoek van de zuidoostgevel vervangen en in vorm aansluiten met raamkozijnen van de zuidoostgevel. muizetand metselwerk aangebracht zoals bestaand aanwezig. De nieuw buitenmuur wordt uitgevoerd in halfsteens dikte in voegen knipvoeg als bestaand
aangevuld. De 4 muurankers worden geschilderd en opnieuw bevestigd aan het nieuwe achterliggende gebintwerk. Het voegwerk Langs de dakrand wordt een nieuwe naturel eiken vogelschroot aangebracht en een zinken mastgoot. In het dakvlak komen dakvensters met isolatieglas zoals op de tekening is kruisverband zodat de overblijvende oorspronkelijke bakstenen voor herstel van de muur worden gebruikt. De 4 metalen muurankers trasraam metselwerk (bijpassend) rood als bestaand
\wordt geheel vervangen in een knipvoeg. aangegeven. Het dak wordt gedekt met bijpassende rode oude holle dakpannen zoals op het noordoostelijke dakvlak aanwezig. orden geschilderd en opnieuw bevestigd aan het nieuwe achterliggende gebint. o

De oude baanderdeuren worden verwijderd en de achtergevel wordt voorzien van een verdiept onderschoer zoals oorspronkelijk De schoorsteen wordt nieuw op het dak aangebracht in karakteristieke vorm afm ca 850x850 h=1000 en met oude bijpassende bakstenen + overstekende metalen afdekplaat. De 3 grote oorspronkelijke hoge raamkozijnen met roedeverdeling en een dichte voordeur met bovenraam + 1x extra nieuw raamkozijn raamdorpels rollaag of zansteen dorpel als bestaand
aanwezig. Het bestaande getoogde stalraam wordt vervangen in bestaande afmeting en vorm met HR+ + isolatieglas en ook 1 extra orden vernieuwd in oorspronkelijke afmeting en detaillering met HR++ beglazing. " . .

getoogd stalraam wordt aangebracht in de muur aan de andere zijJde naast de korfboog. De bestaande 7 zandstenen hoekstenen op De steile houten topgevel wordt overhellend als oorspronkelijk uitgevoerd in naturel eiken planken met willekeurige terugliggende kozijnen kunststof/hout (NIEUW) wit / antraciet-zwart
de zuidwesthoek worden gereinigd en het voegwerk wordt vernieuwd. Het nieuw aangebracht onderschoer wordt voorzien van verdiept glasopeningen welke worden voorzien van een achterliggende antraciet draaikiepraam (zie geveltekening). De windveren en ramen kunststof/nout (NIEUW) wit / antraciet-zwart
terugliggende geisoleerde bijpassende gemetselde wanden en plafond met naturel eiken planken, 2x geisoleerde zwart stalen dekstukken worden uitgevoerd in meranti, wit geschilderd en een gevelteken vigs nader ontwerp. X .

loopdeuren met isolatieglas en een uitheembare stiepel in het midden als toegang naar de hal. De gedeeltelijk vernieuwde gevel wordt gebintwerk eiken hout naturel

nog extra voorzien van een nieuwe getoogde geisoleerde dichte loopdeur. buitendeuren kunststof/hout antraciet

De steile houten topgevel wordt overhellend als oorspronkelijk uitgevoerd in naturel eiken planken met willekeurige terugliggende

glasopeningen welke worden voorzien van een achterliggende antraciet draaikiepraam (zie geveltekening). De windveren en

dekstukken worden uitgevoerd in meranti, wit geschilderd en een gevelteken vigs nader ontwerp.

ALLE MATEN EN DETAILS VOORAFGAAND EN IN HET WERK CONTROLEREN ! I !
geringe maat- en details wijzigingen voorbehouden
ALLE CONSTRUCTIES BEREKENEN DOOR CONSTRUCTEUR ! ||

Dsn E grondspanning sondeerwaarde minimaal 4MN/m2
4
‘an D Dsn A Dsn B Dsn C exacte posfie schoorsteen n.t.b
4 4 4
Q +10640 LET OP: kap overhellend als oorspronkelij uitvoeren LET OP: kap overhellend als oorspronkelijk uitvoeren
S N
+10150 1T Tt T T rrrrrrrrrrrferrrrrrrrrrrrmrrrrreroeeerererrr T T T T T T T T T T I rr rrrrrra
7 o l___
‘ oude holle dakpannen, rood als bestaand
sporenkap NIEUW]hoh 800 mm. vigs constr. XK
- Panlat 22x55 mm % £
- Tengels 22x55 mm
- Waterkerende, damp open folie — +8150
- Slimfix spoor dakplaat tot. dikte 201 mm RC 6,3 +81 Eio o 7T
- Sporen vigs constr. bt
é 1000+
B
+6300 o +6550 +6550 1 1
U o o | —1—
_|underlayment 18 mm.
hanebalk hoh 800 mm
plafond op regelwerk i.o.
o 3 o
+4640 3 | oude holle dakpannen, rood als bestaand +4550 0] | l |3l | I | I 14550
+4475 . A _|cementdekvioer 60 mm. i geisoleerde dakplaat SlimFix XT 6.3 8/8R 0.g. Rc 6,3 ~ : Y =] —— I —— 1] —— | 1 —— I I | | | N v
I dampremmende laag oude eiken sporen "hergebruik" 9
underlayment 18 mm. . . X
houten balklaag hoh 400 mm 4 (als zichtwerk, niet constructief)
plafond op regelwerk i.o. +3700 onder dakplaat aanbrengen 15700
+3150 N N 1 N +3150
— . ____ A G| gl — < ____ - 3 . B3
+2200 +2200 it
- Xz . 7 3 . . .
. — Fo ] 3d Impressie zuid-westzijde
‘I-Q zinken mastgoot JI‘ 'LQ 8
fl gebintwerk compleet nieuw naturel eiken vogelschroot 1 ‘fl + . i i i
f van inlands ekenhout 1 = — - P ™ Deze tekening is geen werktekening !!
in oorspronkelijke vorm = | L
+0 f:- bentheimer zandsteen E: P = 0.00+ || +0 f:- P = 0.00+ = ::— 2 ®
) AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA A A A A A A A A A A A A4 AVAVAVA YAVAVAVAYA AVAVAVAVAVAVAVAYA : AVAVAVAVAVAVAVAVAVAVA AVAVAYA AVAVAYA AVAVAVAVAVAVAAVAN A A A A A AT A A A A A A4 YA A A A A A A A A A A A LA A4
I TT m vloer op zand, dikte vigs constr. - °
[ 1 cementdekvioer 60 mm. 1 [ T"EPS 150-SE isolatie RC 3,7] I
isolatie EPST50-SE, dik 180 mm. [N 1N A A u‘o eln e"
_ 4 betonvioer,dikte vigs constr. Dsn A Dsn B
doorsnede B-B =S betormioer diid vige o s Dsn C Dsn E
doorsnede D-D e —————————EES
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Schotboersweg 7 Werk :  het verbouwen en renoveren van een karakteristieke boerderij
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